MESTNA OBČINA PTUJ

N a d z o r n i   o d b o r

Mestni trg 1, 2250 Ptuj

Na podlagi  26. člena Statuta Mestne občine Ptuj  (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) je Nadzorni odbor Mestne občine Ptuj  obravnaval poročilo  o izvedbi nadzora prodaj in nakupov stvarnega premoženja Mestne občine Ptuj v letu 2007, ki sta ga opravila Emil Tomašič in Jasna Žagar,  zadolžena člana nadzornega odbora,  in po obravnavi poročila na  11. redni  seji, dne  12. junija 2008 do poročila  sprejel naslednji

S  K  L  E  P

Nadzorni odbor sprejme kot  dokončno predloženo poročilo članov Nadzornega odbora Mestne občine Ptuj o izvedbi nadzora  prodaje in nakupa stvarnega premoženja Mestne občine Ptuj v letu 2007, in sicer v naslednjem besedilu:

V skladu s programom dela sta 17.03.2008 člana  delovne skupine Nadzornega odbora Mestne občine Ptuj Emil Tomašič in Jasna Žagar opravila pregled prodaj in nakupov stvarnega premoženja Mestne občine Ptuj v letu 2007.

Ob predložitvi kartic kontov

· 7200 00 Prihodki od prodaje poslovnih objektov in prostorov,

· 7221 00 Prihodki od prodaje stavbnih zemljišč in

· 4206 00 Nakupi zemljišč

sta  člana delovne skupine izbrala vzorec poslov, ki sta jih pregledala. Spise sta dobila v Oddelku za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo. 

1. Prodaja poslovnih prostorov v Dravski ulici 12 (št. spisa 3528-21/2007)

Na 1. izredni seji dne 07.03.2007 je bil sprejet sklep, da se proda nepremičnina na parcelni številki 1386/1, vložna številka 341, katastrska občina Ptuj v izmeri 252 m2 po ceni 47.845,00 €. Cena je bila določena na osnovi cenilnega poročila z dne 19.02.2007. Cenitev je opravila Danica Gerbec, ki je pooblaščena ocenjevalka nepremičnin pri Slovenskem inštitutu za revizijo.  

Mestna občina Ptuj je v Uradnem listu RS št. 26/2007 (stran 2020) objavila javni razpis za javno zbiranje ponudb za prodajo stvarnega premoženja v lasti Mestne občine Ptuj v Dravski ulici 12 na Ptuju. 

MOP je prejela ponudbo za nakup gospoda Zorec Draga, ki je podal ponudbo preko pravnega zastopnika, odvetnika Resnik Branka. Ponudba je prispela pravočasno, za nakup navedene nepremičnine je ponudil 47.845,00 €.  

Na osnovi prejete ponudbe je župan MOP dr. Štefan Čelan obvestil pravnega zastopnika ponudnika o izbiri. 

05.06.2007 je bila podpisana prodajna pogodba s strani prodajalca, ki ga je zastopal župan, in s strani kupcev Draga in Danice Zorec, ki ju je zastopal Branko Resnik. 

Iz pogodbe izhaja, da davek na promet nepremičnin plača kupec. 

Iz kartice konta 7200 00 je razvidno, da je bilo plačilo izvedeno v dveh obrokih. 03.04.2007 je bila plačana varščina v znesku 4.784,50 €, dne 16.10.2007 pa dokončno plačilo v znesku 43.060,00 €. 

2. Odkup zemljišča Mestne občine Ptuj od Kukovec Štefke (št. spisa 478-275/2006)

Kukovec Štefka iz Peršonove ulice 45, p. Ptuj, je podala ponudbo za odkup zemljišča za ureditev dovozne ceste v naselju Rabelčja vas. V ponudbi so bile zajete naslednje parcele:

· parcelna številka 632/1 v izmeri 617 m2, vložna številka 154, k.o. Krčevina pri Ptuju,

· parcelna številka 640/2 v izmeri 1.818 m2, vložna številka 148, k.o. Krčevina pri Ptuju in

· parcelna številka 252/2 S v izmeri 150 m2 + 87 m2, vložna številka 148, k.o. Krčevina pri Ptuju.

Ker MOP niso zanimale celotne parcele, je podala prošnjo za izdelavo cenitve navedenih parcel po kvadratnem metru, saj je bila kasneje izvedena parcelacija. 

Ocenitev je opravilo podjetje Auditor d.o.o. oziroma njihov pooblaščeni ocenjevalec nepremičnin Ludvik Turin. Ocenitev je bila opravljena 03.05.2006. Po zapisniku pooblaščenega ocenjevalca izhaja, da je povprečna tržna vrednost kvadratnega metra 40,00 €/m2.

02.03.2007 je bila podpisana kupoprodajna pogodba iz katere izhaja, da prodajalka Kukovec Štefka proda kupcu Mestni občini Ptuj naslednje parcele:

· parcelna številka 640/4 v izmeri 310 m2, vložna številka 148, k.o. Krčevina pri Ptuju, po ceni 30,00 €/m2 in

· parcelna številka 640/6 v izmeri 71 m2 + 53 m2, vložna številka 148, k.o. Krčevina pri Ptuju, po ceni 200 €/m2.

Skupna cena tako znaša 34.100,00 €.

Kupnina je bila plačana 22.01.2007 na osnovi podpisane predpogodbe, davek na promet nepremičnin v znesku 682,00 € pa 20.04.2007. Odločba o odmeri davka ni priložena spisu. 

23.04.2007 je bil podan zemljiškoknjižni predlog, katerega predlagatelj je bila Mestna občina Ptuj. 

3. Prodaja stavbnega zemljišča podjetju Paam invest d.o.o. (št. spisa 478-1/2007)

Po sklepih Mestnega sveta Mestne občine Ptuj  št. 478-78/2006 z dne 21.12.2006 in št. 478-1/2007 z dne 24.01.2007 je Mestna občina Ptuj objavila v Uradnem listu RS št. 11 z dne 09.02.2007 (stran 884) javni razpis za javno zbiranje ponudb za prodajo stvarnega premoženja v lasti MOP (različne parcele).

Komisija za vodenje in nadzor postopka razpolaganja s stvarnim premoženjem je v razpisnem roku prejela dve ponudbi. Paam invest d.o.o., Osojnikov 3, p. Ptuj, je ponudila 75,00 €/m2, Komunalno podjetje Ptuj d.d., Puhova ulica 10, p. Ptuj pa je ponudilo 70,00 €/m2. Komisija je izbrala ugodnejšega ponudnika, torej Paam invest d.o.o.

MOP je preko podjetja Auditor d.o.o. oziroma njihovega pooblaščenega ocenjevalca nepremičnin Ludvika Turina izvedla cenitev stavbnega zemljišča. Po oceni pooblaščenega ocenjevalca je znašala vrednost 80,00 €/m2. 

Kupoprodajna pogodba je bila sklenjena dne 22.06.2007. Občina je s tem poslom prodala 30.007 m2 stavbnih zemljišč po ceni 75,00 €/m2. Podpisana sta bila tudi dva aneksa, s prvimi se je uredilo plačilo davka na dodano vrednost v skladu z zakonodajo, z drugim pa se je zmanjšala kvadratura prodanih zemljišč za 138 m2.

Kupnina (brez davka na dodano vrednost) je bila plačana v več obrokih in sicer: 

· 31.07.2007 je bilo plačanih 1.083.333,33 €,

· 27.09.2007 je bilo plačanih    416.666,67 €,

· 11.10.2007 je bilo plačanih    166.666,67 €,

· 23.10.2007 je bilo plačanih    375.000,00 €,

· 25.10.2007 je bilo plačanih    208.858,33 € in

· 31.12.2007 je MOP vrnila kupcu kupnino v znesku 10.350,00 € (v skladu z aneksom številka 2).

4. Prodaja stvarnega premoženja (poslovnih prostorov) fizični osebi Čuš Vladu (št. spisa 3528-53/2007)

Mestni svet je na 5. seji dne 19.03.2007 sprejel sklep o prodaji poslovnih prostorov v izmeri 66,60 m2 na parcelni številki 1157/2, vložna številka 678, k.o. Ptuj.

Pooblaščeni cenilec nepremičnin Dragica Gerbec je dne 27.03.2007 po naročilu Mestne občine Ptuj izvedla cenitev nepremičnine. Tržna vrednost dvoriščnega poslovnega prostora s pripadajočim zemljiščem je znašala po oceni 75.275,00 €. 

V Uradnem listu RS št. 79 z dne 31.08.2007 (stran 6180) je bil objavljen javni razpis za javno zbiranje ponudb za prodajo zgoraj navedenega stvarnega premoženja. Rok za oddajo ponudb je bil 15.09.2007. Do datuma na Mestno občino Ptuj ni prispela nobena ponudba. 

Olimpic d.o.o. je s ponudbo z dne 24.09.2007 izkazal interes za nakup zgoraj navedenega stvarnega premoženja brez navedene cene, navede pa, da je poslovni prostor, katerega najemnik je, usposobil z lastnimi vlaganji, pri tem pa ne navede zneska lastnih vlaganj in ne priloži dokumentacije, ki bi vlaganja tudi dokazovala. 

Mestna občina Ptuj dne 18.10.2007 obvesti Olimpic d.o.o., da naj ponudbo dopolni s ponujeno ceno za poslovni prostor. 28.10.2007 Mestna občina Ptuj prejeme dopolnitev ponudbe, cena je znižana za 20 odstotkov v primerjavi z ocenjeno vrednostjo, saj se sklicujejo na lastna vlaganja, ne priložijo pa ustreznih dokazil. 

V spis je priložen uradni zaznamek, datiran na 14.11.2007, iz katerega izhaja, da je Vlado Čuš obvestil MOP, da želi v poslu nadaljevati kot fizična oseba. V zaznamku ni pisnega obvestila kupca o spremembi in ni označeno, na katero nepremičnino se sprememba nanaša.

Mestna občina Ptuj dne 14.11.2007 obvesti Vlada Čuša o izbiri ponudnika. MOP proda premoženje po znižani ceni, ki jo je, dne 08.11.2007, izglasovala z dvema glasovoma za in enim proti Komisija za vodenje in nadzor postopka razpolaganja s stvarnim premoženjem v skladu s 4. točko 52. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin. 

Kupec in prodajalec podpišeta pogodbo in sicer Mestna občina Ptuj 20.11.2007, Vlado Čuš pa 13.12.2007. Kupnina je bila v celoti plačana 21.12.2007, kar je razvidno iz kartice konta 7200 00. 

Pripomba: 

Spis je bil ob prvem pregledu premalo transparenten, kar bi lahko privedlo do napačnih zaključkov. Na osnovi teh ugotovitev je bil spis naknadno dopolnjen z manjkajočimi dokumenti. Na osnovi dodatno priloženih dokumentov in z izvzemom dokumentov, ki ne spadajo v spis, je le-ta postal preglednejši. 

5. Pridobitev stavbne pravice – Športni objekt Grajena (št. spisa 478-318/2007)

ŠD Grajena je zgradilo športni objekt 12×8 m na zemljišču Sklada kmetijskih zemljišč, parcelna št. 139, k.o. Grajena. Ker je bil objekt zgrajen nelegalno, je takratna urbanistična inšpekcija ne 03.07.2000 naložila, da mora ŠD Grajena v 90-ih dneh ta objekt odstraniti. 

Na osnovi tega je začela MOP z legalizacijo:

· Od Sklada kmetijskih zemljišč je odkupila parcelo št. 139, k.o. Grajena, ki je bila z geodetsko razmejitvijo predhodno razparcelirana na tri parcele in sicer 139/1, 139/2 in 139/3. 

· Dne 18.12.2007 je bila dokončno podpisana pogodba med Skladom kmetijskih zemljišč in Mestno občino Ptuj za stavbno pravico na parcelah 139/2 in 139/3, obe k.o. Grajena. Mestna občina Ptuj je pogodbo podpisala 28.11.2007, na ta datum se glasi tudi račun, ki ga je izdal Sklad kmetijskih zemljišč. Cena za m2 je znašala 33,40 €, ki jo je določil Sklad kmetijskih zemljišč. Skupna nakupna cena za navedeni parceli je tako znašala 36.573,00 €. Mestna občina Ptuj je plačilo izvedla 03.01.2008. 

*****

Mnenje:

Na osnovi dokumentacije, ki je predložena in pregledana, Nadzorni odbor Mestne občine Ptuj   ugotavlja, da je pridobivanje in prodaja stvarnega premoženja na izbranem vzorcu potekala v skladu s predpisi.

Priporočilo:

Nadzorni odbor Mestne občine Ptuj predlaga, da se dokumenti v spisih urejajo strogo po časovnem zaporedju dogodkov, tako da so spisi popolnoma pregledni ob morebitni naknadni uporabi. 

Številka: 410-61/2008-1020

Datum:   12. 06. 2008                   


  
            Predsednica 

                                                                  

            Nadzornega odbora MO Ptuj

                                                                                                  Dragica PALČIČ
Vročeno:

1. Mestni svet MO Ptuj

2. Župan MO Ptuj

3. Oddelek za GIK

4. Direktor občinske uprave

5. Arhiv, tu
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