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ZADEVA: PREDLOG DOPOLNITVE NAČRTA RAVNANJA Z NEPREMIČNIM
PREMOŽENJEM OBČINE PIRAN ZA LETO 2016

Občinski svet je 5 sprejemom proračuna Občino Piran za leto 2016 sprejel načrt ravnanja z
nepremičnim premoženj em Občino Piran za loto 2016, kj je sestavijen iz naěrta pridobivanj a
nepremičnega premoženj a Občino in načrta razpolaganja z nepremičnim premoženj em
Občino, upoštevajoč Zakon o stvarnem premoženju države in lokalnih samoupravnih
skupnosti.

Uredba o stvarnem premoženju države in Iokalnih samoupravnih skupnosti v 6. členu določa,
da je postopek razpolaganja z nepremičnim premoženjem mogoč le, če je nepremično
premoženj e vklj učeno v velj avni načrt razpolaganj a z nepremičnim premoženjem.

Kot izhaj a iz nadalj evanj a toga predloga, je bilo s strani strokovnih služb zaznati smiselnost
dopolnitve načrta razpolaganja z zemljišči Občine Piran za leto 2016, zato predlagamo
dopolnitev v vsebini, kot izhaja iz nadaijevanja predloga. S sprejemom predloga bo povečan
nabor nepremičnin, glede katerih bo mogoče uvesti postopek razpolaganja v letošnjem letu.

1. Predla2amo. da se Načrt razpola2anja z zemljišči Občine Piran za leto 2016
dopolni s sledečo vsebino:

TABELA NAČRTA RAZPOLAGANJA Z ZEMLIÍŠČI OBČINE PIRAN ZA LETO
2016 - DOPOLNITEV

Zap. Katastrska Parcelna Kvadratura ocenjena tržna vrednost
št. občino in šifra številka (v m2) nepremičnin

k.o. (v evrih, brez 22 % DDV)
302. PORTOROŽ- 4728/3 735 80.306,10

2631
303. PORTOROŽ— 4719/3 43 4.698,10

2631

ZAP. ŠT. 302 in 303, parc. št. 4728/3 in parc. št. 4719/3, obe: k.o. 2631-Portorož
Podatki zemlj iške knj ige: nepremičnini sta last Občino Piran do celote, broz
stvarnib/obligacij skih bremen/pravic. Nepremičnini predstavlj ata stavbno zemlj išče, ki se
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nahaja na območju Obrtne cone Lucija. Nepremičnini nista oddani v zakup. Predvidena
metoda prodaje nepremiČnine: javna dražba. Nepremičnini se bosta na dražbi prodajali skupaj
kot celota. Ocenjena tržna vrednost nepremičnin je bila ugotovljena na podlagi cenitvenega
izračuna pooblaščenega cenilca.

2. Predlapamo. da se Načrt pridobivanja nepremične2a premoženja v last Občine
Piran za leto 2016 dopolni s sledečo vsebino:

Zap. Katastrska Št. Vrsta nepremičnine Vrednost v Predvidena
št. občine in šifra parcele EUR sredstva

k.o.
181. PIRAN-2630 945 Stanovanje — posamezni 67.000,00 67.000,00

del št. 2 v stavbi št. 1404,
ID znak: 2630-1404-2, na
naslovu Bolniška 6, Piran,
v izmeri 85,80 m2

Zap. št. 181: stanovanje ID znak 2630-1404-2 v objektu Bolniška ulica 6, Piran
Objekt z naslovom Bolniška ulica 6, Piran je v naravi dvostanovanjska hiša, lastnica
stanovanja v prvem nadstropju pa je Občina Piran. S strani pooblaščenca lastnika drugega
stanovanja srno prejeli vlogo za uveljavljanje predkupne pravice na stanovanju št. 2 v izrneri
85,80 m2 za ceno 67.000,00 EUR. Cena vključuje tudi celotno plačilo za posredovanje kupca
in notarske stroške prodajne pogodbe. Občina Piran ima interes pridobivati v last stanovanja v
Piranu z namenom njihove adaptacije (v kolikor je potrebna) in nato oddaje v najem. Na
podlagi podatkov zadnjega javnega razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v lasti Občine
Piran v najem (razpis se je zaključil v letu 2015) je na čakalni listi za dodelitev neprofitnih
stanovanj cca. 130 prosilcev. Občina Piran irna tudi interes pridobivati v last stanovanja v
stavbah, kjer je že lastnica stanovanja in tako zaokrožati lastnino, kar ji nato omogoča lažje
upravljanje s stavbo. V tem primeru bo Občina Piran z nakuporn pridobila v last celotno
stavbo. Zupan Občine Piran je zaradi izteka roka za uveljavljanje predkupne pravice podal
prodajalcu izjavo, da uveljavlja predkupno pravico in sicer na podlagi pooblastila Občinskega
sveta na podlagi sklepa št. 410-3 2014 z dne 22.12.2015. Ker pa znaša vrednost nad 50.000,00
EUR, predlagarno dopolnitev letnega načrta pridobivanja. Vrednost stanovanja Po podatkih
OURS znaša 74.145,08 EUR.

Glede na navedeno je predlog za dopolnitev letnega načrta ravnanja z nepremičnim
premoženjem Občine Piran za leto 2016 utemeljen in predlagamo v sprejem priložen sklep.

Pripravil:
Bonit DOLENC
Vodja Urada:
Kristina I ANČIC, univ.dipl.prav

Priloge:

Direktorica ob&ns)ďuprave:
Janja Pavšič, unW dipl. prav.

- osnutek sklepa
- cenitev parc. št. 4728 3,4719 3 k.o. Portorož
- grafični prikaz predmetov ravnanja



OSNUTEK SKLEPA

Na podlagi 17. člena Statuta Občine Piran (Uradni list RS, št. 5/2014-UPB2) in v zvezi s 102.
členom Statuta Občine Piran je Občinski svet na _____.redni seji dne ________________

sprejel naslednji
SKLEP

1;

Načrt ravnanja z nepremičnim premoženjem Občine Piran za leto 2016, se dopolni tako, da
se:

a.) Načrt razpolaganja z zemljišči Občine Piran za leto 2016 se dopolni z naslednjimi zap.
št.:

Zap. Katastrska Parcelna Kvadratura ocenjena tržna vrednost
št. občine in šifřa številka (v m2) nepremičnin

k.o. (v evrih, brez 22 % DDV)
302. PORTOROŽ- 4728/3 735 80.306,10

2631
303. PORTOROŽ— 4719/3 43 4.698,10

2631

b.) Načrt pridobivanja nepremičnega premoženja v last Občine Piran za leto 2016 se
dopolni z naslednjimi zap. št.:

Zap. Katastrska Št. Vrsta nepremičnine Vrednost v Predvidena
št. občine in šifra parcele EUR sredstva

k.o.
181. PJRAN-2630 945 Stanovanje — posamezni 67.000,00 67.000,00

del št. 2 v stavbi št. 1404,
ID znak; 2630-1404-2, na
naslovu Bolniška 6, Piran,
v izmeri 85,80 m2

Ta sklep veija takoj.

ŽUPAN OBČINE PIRAN
Peter BOSSMAN

Sklep prejmejo:
1. Občinski svet Občine Piran
2. Urad za premoženj skopravne zadeve
3. Urad za finance
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IZRAČ

Predmet cenitve: zemljišča za gradnjo št. 4728/3 in 4719/3 obe k.o. 2631 Portorož

Namen cenitve: Ugotovitev tržne vrednosti zemljišča za gradnjo

Naročnik:

nadan 10.05.2016

‚‚

Občina Piran, Tartinijev trg 2,6330 Piran

prodaja nepremičnine;

CENITVE NI UN

Namen cenitve

Lokacija:

Ocenjevalec:

Lucija - Liminjan

Vitomir Mavrič Univ.
Razgled 3 ‚ Jagodje

Jagodje, 10.05.2016



1. Uvod:
po naročilu lastriika v naslovu navedenih zemljišč Sem spodaj podpisani sodni
izvedenec in cenilec gradbene stroke izvršil ocenitev zemljišč za gradnjo na
parceli št. 4728/3 in 4719/3 obe k.o. Portorož na dan 10.05.2016 in podajam v
nadaijevanju oceno njegove poštene vrednosti na isti dan.
Naročnik cenitev potrebuje, ker žeh nepremičnino prodati.

2. Predloge za izdelavo cenitve:

- Orafični prikaz parcel; .

- GURS, Obvestilo o poskusnem izračunu vrednosti nepremičnin
- Orto-foto posnetek parcel;
- OURS —javni vpogled v podatke o nepremičninah
- Podatki iz naročila občina Piran z dne 20.04.20 16

3. Opis nepremičnine:

Obravnavana parceli se nahajata v strnjeni stanovanjsko - obrtni zazidavi Liminjan.
Zemljišče v naravi predstavlja površino med obrtnima stavbama, upoštevajoč planske
akte občine Piran, pajc opredeljeno kot stavbno zemljišče oz. zemhjišče za gradnjo, v
območju, ki sev planskih aktih ureja z ZN za območja planskih enot 1,8,9,11 in 13.
Na področju kjer se nahajata parceli so izvedene naslednje komunalne naprave:
- asfaltirana cesta opremlejna z robniki in hodniki za pešce in JR na kandelabrih;
- meteorna kanalizacija,
- fekalna kanalizacija,
- vodovodno distribucijsko omrežje;
- elektrodistribucijsko omrežje;

3.1. Namenska raba zemljišč:
Iz javno dostopnih podatkov o namenski rabi zemljišča izhaja da ima obravnavano
zemljišče naslednjo namensko rabo:
- parcela št. 4728/3, 4719/3 k.o. Portorož:
podatki OURS : področje proizvodnih dejavnosti
parcela se nahaja v območju, ki je v planskih dokumentih ureja z ZN Obrtna cona —

Lucija, planske enote 1,8,9,11 in 13.

3.2. Dejanska raba zemljišč:
Iz javno dostopnih podatkov OURS o dejanski rabi zemljišča izhaja, da ima
obravnavano zemljišče naslednjo dejansko rabo:
- parcela št. 4728/3 k.o. Portorož: pozidano zemljišče 735,00 m2
- parcela št. 4719/3 k.o. Portorož: ni podatka 43,00 m2

778,00 m2

Na zemljišču ni grajenib objektov !
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3.3. Podatki o velikosti parcel:
Podatki iz portala GURS:
- parcela št. 4728/3 k.o. Portorož: 735 m2
- parcela št. 4719/3 k.o. Portorož: 43 m2

skupaj : 778 m2

3.4. Lastništvo :
Podatki iz izpisa na portalu GURS za obe obravnavani parceli:

Občina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran 1/1

4. Vrednotenjc nepremičnine:
Za tržno vrednotenje zemljišč uporabljamo štiri pristope vrednotenja in sicer:

- metoda primerljivih prodaj
- metoda alokacije zemljišča
- metoda razvoja zemljišča
- metoda reziduala zemljišča

V našem primeru sta najprimernejši metoda primerljivih prodaj in metoda razvoja
zemljišča. Ker pa imamo na razpolago čvrstejše podatke o realiziranih prodajah
zemljišč bom uporabil metodo primerljivih prodaj zemljišč za gradnjo
in upošteval metodo razvoja zemljišča kot prilagoditvene elemente vrednotenja,
glede na to da so v sedanji rabi zemljišča uvrščena v vrsto zemlj išč za gradnjo, jih kot
takšne tudi v nadaljevanju ocenim.

4.1. Izhodiščni cenitveni clementi:

Izbor realiziranih primerljivih prodaj vletu 2014/2015v občini Piran k.o. 2631 Portorož:
Površine za gradnjo (komunalno opremljene):
št. posla lokacija k.o. velikost dosežena cena Eur/m2
10924 Piran 673 m2 108.010,00€ 160,50€/m2
255038 Bertoki 497 m2 65.000,00 € 130,78 €/m2
258743 Bertoki 642 m2 70.620,00 € 110,00 €/m2
povprečna 133,76 €/m2
dosežena cena

4.2. Prilagoditve elementov vrednotenja na obravnavano parcelo:
št. posla lokacija kom. ureditev velikost raba
10924 1,0 1,0 1,0 0,9
255038 1,0 1,0 0,8 0,8
258743 1,0 1,0 1,0 0,9
pril.koef. 1,0 1,0 0,933 0,867

4.3. Izračun vrednosti parcel za gradnjo št. 4728/3 in 47 19/3 k.o. Portorož:

778,00 x 133,76 x 0,933 x 0,867 = 84.179,55 €
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5. Sklep:
V obravnavanem primeru, gre za vrednotenj e zemlj išča za graduj o, kj v naravi
predstavlja potencialno možnost gradnje poslovne stavbe skiadno z ZN Lucija — obrtua
cona v občini Piran. Obravnavano zemljišče je prosto vseh bremen oz. bodočih
služnosti.
Izračunana vrednost nepremičnine Po moji oceni glede na stanje na lokalnem tržišěu
predstavlja njeno pošteno tržno vrednost.

Končna vrednost zemljišč za gradnjo št. 4728/3 in 4719/3 to. Portorož na
10.05.2016 znaša:

85.000,00 €

Z besedo: petinosemdesettisoč00/100 € .

6. Izjava cenilca:

Spodaj podpisani sodni cenilec izjavljam:

- da sem pri izdelavi cenitve upošteval Kodeks čIanov Združenja sodnih izvedencev
in cenilcev za gradbeno stroko ( SICURAS);

- da nisem v nikakršnem sorodstvenem au v kakršnem drugem kapitaiskem
razmerju z naročnikom cenitve;

- da sem pri izdelavi ccnitve upošteval veljavni standard SIST ISO 9836 in SPS-2 (
Ur.1.R.S. št. 56/01 );

- da sem si nepremičnino ogledal 09.05.2016
- da sem upošteval standarde MSOV 2013, Mednarodni standardi ocenjevanja

vrednosti 2013;
- da so podatki v poročilu in informacije, ki sem jih pridobil od naročnika

uporabijeni v dobri ven, pri čemer verjamem in zaupam v njihovo točnost;
- da sem uporabil pri svojem delu podatke o trgu nepremičnin za leto 2014 in 2015

na portalu SICGRAS/CENILEC in lastnega arhiva za področje občine Piran ;
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Priloga 1: podatki o parceli št. 4728/3 k.o. Portorož;
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Priloga 2: podatki o parceli št. 47 19/3 k.o. Portorož:
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Priloga 3 : ortofoto parcel 4728/3 in 4719/3 k.o. Portorož
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