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ZADEVA: POSAMIČEN PROGRAM MENJAVE STVARNEGA PREMOŽENJA
JELIČIČ FRANKO / OBČINA PIRAN

1. Pravna podlaua ravnanja

17. člen Statuta Občine Piran (lJradni list RS št. 5/2014-UPB) v 2.odst., 10. alineja, določa, da
občinski svet sprej ema letni načrt ravnanj a z nepremičnirn premoženj em Občine za tekoče
proračunsko leto, sestavni del katerega sta načrt pridobivanj a in načrt razpolaganj a z
nepremičnim premoženjem skladno z Zakononi o stvarnem premoženju države in lokalnih
samoupravnih skupnosti (Ur. list RS št. 86/2010, 47/2013-ZDU+1G, 50/2014, 90/14-ZDU-1l,
14/15-ZUUJFO, 76/15; v nadaijevanju; ZSPDSLS) in posamični program menjave
nepremičnega premoženj a.

Uredba o stvarnem prernoženju države in lokalnih samoupravnih skupnosti (Uradni list RS št.
34/2011, 42/2012, 24/2013, 10/2014) v 1. in 2. odstavku določa, da se postopek razpolaganja
z nepremičnim premoženjern sarnoupravne lokalne skupnosti lahko izvede, če je nepremično
premoženj e vključeno v veljavni načrt razpolaganj a z nepremičnim premoženj em. V načrt
pridobivanj a nepremičnega prernoženj a pa se ne vklj učijo nepremičnine, ki se pridobij o na
podlagi menjalne pogodbe.

Letni načrt ravnanja z nepremičnirn prernoženjem v lasti Občine Piran za leto 2016, ki ga
sestavljata načrt pridobivanj a in razpolaganj a z nepremičnirn prernoženj em, je občinski svet
sprejel v okviru proračuna Občine Piran za leto 2016, dne 22.12.2015, sklep št.:410-3/2014.

Občinski svet je z istim skleporn pooblastil Župana, da sam sprejme letni načrt razpolaganja
za nepremičnine v lasti Občine Piran, katerih ocenjena vrednost ne presega 50.000,00 €
(4.točka sklepa) tako, da skupna vrednost nepremičnin prodanih v letu 2016 ne preseže
vrednosti določene v proračunu Občine Piran za leto 2016.

Župan je letni načrt razpolaganj a za nepremičnine v lasti Občine Piran, katerih vrednost ne
presega 50.000,00 €‚ sprejel dne 04.01.2016, št. sklepa 478-269/2015, Id pod zap. št. I
predvidevaprodajo parc. št. 7701/2 k.o. 2631-Portorož, izmere 21 m2.

Letni načrt pridobivanj a pa kijub ternu, da ni potrebno v načrt vklj učevati nepremičnin, ki se
pridobijo na podlagi menjalne pogodbe, predvideva tudi nakup parc. št. 5931/3,5 k.o.
Portorož, pod zap. št. 116,117.
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S tem posamičnim programom predlagana menjava je v skladu s 3. alinejo 1. odstavka 23.
člena ZSPDSLS, kj določa, da se nepremično premoženje samoupravnih lokalnih skupnosti
lahko proda au zamenja za podlagi neposredne pogodbe, če je posamezna ocenjena vrednost
nepreniičnine nižja od 20.000,00 €.

2. Predmet. obse2 in prayni preEled stvarne2a premožcnja

V postopek menjave predlagamo, da se vključijo nepremičnine:

. pridobitev s straní Občine: solastniškega deleža 2/3 od celote ncpremičnin:
1. parc. št. 5931/5 k.o. 263 1-Portorož, urejena parcela izmere 2 m2, pozidano zemljišče

(ekološki otok-investitor:Občina Piran), obremenjeno s svetilom (objektom
gospodarske jayne infřastrukture), last Občino do 1/3 od celote ter do 2/3 od celote
Franka Jeličiča, Obala 138, Portorož tor

2. parc. št. 5931/3 k.o. 263 1-Portorož, urejena parcela izmere 13 m2, pozidano zomljišče
(ekološki otok-investitor: Občina Piran), obremenjeno z omrežjem jayne razsvetljave
(v dolžini 4,46 m), last Občine do 1/3 od celote ter do 2/3 od celote last Franka
Jeličiča, Obala 138, Portorož. Nepremičnini nista obremenj eni s stvarnimi in/au
obligacij skimi pravicami.

. prodaja s strani Občine: parc. št. 7701/2 k.o. 263 1-Portorož, urejena parcela 21 m2,
pozidano zemljišče, na zemljišču zgrajena stavba št. 5640 (investitor: Jeličič Franko),
broz katastrskega vpisa, brez naslova, nestanovanj ska, klet (vir: OURS). Nepremičnina
je last Občino Piran do celote, ni obremenj ena s stvarnimi in/ali obligacij skimi
pravicami.

Vse nepremičnine predmet tega posamičnega programa menjave so skladno s prostorskimi
akti Občine opredeljene kot stavbno zemljišče naselja Lucija, urbanistično urejene z
Zazidalnim načrtom Lucij a I — nadalj evanj e (Ur. obj ave št. 23/84) in Zazidalnim načrtom
Lucija I — nadaljevanje — dopolnitev 89 (Ur. objave št. 14/90).

Nepremičnina parc. št. 770 1/2 k.o. Portorož, last Občine Piran, je bila s strani Skiada stavbnih
zemljišč Občine Piran, pravna naslednica katerega je Občina Piran, s pogodbo o oddají
stavbnega zemlj išča in prenosu investitorstva za izgradnj o sekundamih vodov za stolpiče št.
1,9,10 v zazidavi Lucija I — nadaljevanje v letu 1990, z dne 9.5.1990, oddana (prej
evidentirana kot del parc. št. 2784/l ne več velj avne k.o. Piran II) Komunalnemu
stanovanjskemu podjetju »Okolje« v sklopu ostalih nepremičnin v citirani zazidavi.

Po sklenitvi cit. pógodbe je bilo ugotovljeno, da gradnja predvidenega stolpiča I (danes
stavba na parc. št. 5926/3 k.o. Portorož) demo sega mdi na del zemljišča pare. št. 2989/3 ne
več veljavne k.o. Piran II, na katerem je imel pravico uporabe sedaj že pok. Jeličič Jurij,
zaradi česar je bila naročena s strani Občine parcelacija parcele (odločba OURS-a z dne
18.02.1991, št. 45-4c/20-91); parcela je bila uničena tor vzpostavljeni nepremičnini pare. št.
2784/6 in 2784/7 obe ne več veljavne k.o. Piran II. Po parcelaciji je 20.04.1991 Sklad
stavbnih zemljišč s sedaj že pok. Jeličič Jurijem dogovoril Pogodbo o prenosu pravice
uporabe in dogovoril prenos parc. št. 2784/7 ne več veljavne Piran II (danes del 5926/3 k.o.
Portorož) v konst Sklada stavbnih zemljišč; hkrati pa sta pogodbeni stranki dogovorili, da se
pok. Jeličič Juriju izroči v posest in uporabo zemljišče parc. št. 2784/5 ne več veljavne k.o.
Portorož (danes parc. št. 593 1/3,4,5 k.o. Portorož).



po pridobitvi pravice uporabe je Sklad stavbnih zemljišč Občine s Komunalnim
stanovanjskim podjetjem Okolje Piran sklenu Aneks k osnovni pogodbi (prej citirani pogodbi
o oddaji stavbnega zemljišča), 13.06.1991, s katerim je bilo dogovorjeno, da Sklad odda KSP
Okolje Piran tudi zemljišče parc. št. 2784/7 ne več veljavne Piran II, KSP Okolje Piran pa
prenese na Sklad zemljišče pare. št. 2784/5 Piran II (za namen prenosa pravice uporabe v
konst sedaj pok. Jurija JeIičiča).

Decembra 1992 sta Jeličič Franko in Jurij pridobila gradbeno dovoijenje za dozidavo in
nadzidavo stanov. hiše Seča 195 tudi na parc. št. 2784/5 ne več veljavne Piran II (danes parc.
št. 5931/4,3,5 k.o. Portorož) in po izjavah stranice Franka Jeličiča so skušali s KSP Okolje
dogovoriti prestavitev v parc. št. 7701/2 k.o. Portorož predvidenega ekološkega otoka v telo
parc. št. 5931/3,5 k.o. 2631-Portorož, saj bi sicer bil ekološki otok tik pred vhodom v
stanovanj sko hišo. Da so očitno dogovori tekli izkazujej o izseki iz proj ektne dokumentacij e,
ki se branijo v zadevi, iz katerib je razviden prikaz tako ene kot druge lokacije ekološkega
otoka, žal pa se niso dogovori tudi zaključili s sklenitvijo ustreznega posla o prenosu pravice
uporabe, v posledici česar je danes stanje zatečeno. Ekološki otok je bil zgrajen v parc. št.
593 1/3,5 k.o. Portorož (del prej veljavne parc. št. 2784/5 Piran JI), na katerern zernljišču je
bila priznana pravica uporabe v konst pok. Jeličič Jurij a z Aneksom iz prejšnjega odstavka;
stranka Jeličič paje z gradnjo posegla tudi v zemljišče parc. št. 7701/2 k.o. Portorož (del prej
veljavne parc. št. 2784/1 k.o. Piran II), na katerem zemljišču je imelo pravico uporabe KSP
Okolje Piran (danes Občina Piran upoštevajoč, da so bila zernljišča, M SO Po izgradnji
predvidenih stolpičev predstavlj ala sestavni del j avnih površin bila prenesena v last Oběine s
strani JP Okolje Piran d.o.o., pogodbeno - št. pogodbe 46401-99/2004, 20.06.2008).

Ugotavlj arno, da je stanj e tako pravno neusklaj eno in zatečeno in s tem posarničnim
programorn menjave precilagamo ureditev rnedsebojnih razrnerij s predlagarno menjavo
neprerničnin.

Z namenorn ureditve medsebojnih razmerij predlagamo menjavo po metodi neposredne
pogodbe, v vsebini, da Občina Piran pridobi v last solastniški delež g. Jeličiča, 2/3 (ostali
delež, to je 1/3 od celote, srno že odkupili od g. Maje Jeličič, dedinje Po pok. Jeličiču, v marcu
2014, Po ceni 125,00 €/m2), to je 10 m2 zernljišča (nezazidanega; investitor zgrajenih
pritiklin v vsebini ekološkega otoka (betonski temelj in zid) je bila Občina); g. Jeličič pa
pridobi v last parc. št. 7701/2 k.o. Portorož, last Občine Piran, 21 m2 zemljišča
(nezazidanega; investitor pritikline, to je kleti, ki posega v predmetno neprerničnino je bil g.
Jeličič).

Zakon o stvamem premoženju države in lokalnih sarnoupravnih skupnosti v 17 Čl. v 2.
odstavku določa, da rnora pred razpolaganj em s posarneznirn neprerničnirn prernoženj ern
Občine, katerega posarnična vrednost je izkustveno višja od 10.000,00 E, njegovo vrednost
oceniti pooblaščeni ocenj evalec vrednosti nepremičnin, irnenovan na podlagi zakona o
revidiranju oz. o sodiščih.

Nadalj e Uredba določa, da izkustveno vrednost določi upravlj avec premoženj a na podlagi
vrednosti nepremiěnin, ki jo določa geodetska uprava, na podlagi primerjave prodaj
primerljivega premoženja na trgu oz. na podlagi drugih podatkov, s katerimi se določa cena
stvarnega premoženja v smislu Čim večjega približka dejanski vrednosti na trgu (19. Čl.
Uredbe o stvarnern prernoženju države h~ lokalnib samoupravnih skupnosti).



Register nepremičnin OURS-a izkazuje vrednost predmetnih neprerničnin v sledeči višini:
pare. št. 5931/3: 361 €‚ parc. št. 5931/5: 56 € in parc. št. 77 01/2: 3769 € (v vrednost je
vkljuČen del kleti, kj pa ni last Občine). Pridobili srno cenitve iz leta 2015, prirnerljivih
stavbnih zemljišč v naseiju Portorož, Beli križ, ki izkazujejo sledeče vrednosti: 1377/19,
1377/21 (Beli križ, pri Dijaškem domu): 123 €/m2, 1662/3 (center Portoroža, Letoviška pot):
112 €/m2, parc. št. 1700/4, 1695/7 k.o. Portorož (za Avditorijern): 129,00 €; povprečna cena
je 121,33 €/m2. Upoštevajoč dejstvo, da srno v marcu 2015 odkupili od prejšnje solastnice
idealni delež 1/3 parc. št. 5931/3,5 k.o. Portorož po ceni 125,00 €/m2, predlagarno rnenjavo
nepremiČnin Po cení 125 €/m2 zemljišča, kar pomeni:

. nakup solastniškega deleža Jeličič Franka 2/3 od celote parc. št. 593 1/5, 593 1/3 k.o.
Portorož, toje skupno 10 m2 zemljišča, za kupnino 1.250,00 € in

. prodajo obČii~ske nepremičnine pare. št. 7701/2 k.o. Portorož, 21 m2, za kupnino
2.625,00 €.

Prornet z neprerničninama v lasti stranke JeličiČ bo zapadel pod 2 % davek na promet z
nepremičninanii; promet z neprerničnino v lasti Občine Piran pa pod 22 % DDV. Stranka
JeliČiČ bo tako obdavčena z višjo davčno stopnjo; davek na promet z nepremičninarni, ki bo
obraČunan na prodaj o nj emu lastnega solastniškega deleža pa predlagamo, da prevzame
Občina.

Predlagamo, da se kupnini v delu do zneska 1.250,00 € pobotata, g. JeličiČa pa se s pogodbo
zaveže k plaČilu preostanka kupnine v višini 1.375,00 € v roku 30-ih dni šteto od dneva
sklenitve pogodbe oz. izstavitve raČuna. Po plačilu celotne kupnine z davkom bo predlagana
zernlj iškoknj ižna realizacij a menj alne pogodbe.

3. EKONOMSKA UTEMELJENOST MENJAVE ZEMLJIŠČ IN OPREDELITEV
METODE 1{AVNANJA
S predlagano menjavo bo Občina Piran:
. pridobila v last zernljišče, ki predstavlja ekološki otok stanovanjske soseske;
. odtujila zemljišče, ki ga nima v posesti, v posledici zateČenega stanja, kot
obrazloženo in katerega trajno ne potrebuje za opravljanje svojih nalog in je zato gospodarno
rabo mogoČe zagotoviti s prodaj o zainteresiranemu kupcu.

Uredba o stvarnern prernoženju države in samoupravniLh lokalnih skupnosti (Ur. list RS
34/2011, 42/2012) v 40. členu določa, daje potrebno namero o sklenitvi neposredne pogodbe
objaviti na spletni strani upravljavca najmanj 15 dni pred nameravano sklenitvijo neposredne
pogodbe in mora biti obj avlj ena najmanj 15 dni — s cilj em, v primeru veČ zainteresiranib,
opraviti pogajanja o ceni in doseči Čim ugodnejše pogoje razpolaganja. Olede na določilo
Uredbe bo Po sprej emu tega posarničnega programa rnenjave na spletni strani objavljena
namera za sklenitev neposredne menjalne pogodbe za Čas 15 dni.

5. PREDVIDENI POSTOPEK REALIZACIJE PRÁVNEGA POSLA
V kolikor bo sprej et sklep o potrditvi predlaganega posamiČnega programa menj ave stvarnega
premoženja Po neposredni pogodbi, borno pristopili k objavi narnere na spletni strani ter Po
preteku 15-ib dni k sklenitvi menjalne pogodbe v predstavljeni vsebini. Po sklenitvi pogodbe,
bomo to prijavili na FURS-u, poravnali davek od prorneta z nepremiČninami, stranki JeliČiČ
izstavili račun za plaČilo kupnine, ki ne bo zajeta v pobot in po plačilu kupnine+ddv-ja
predlagali zemlj iškoknjižno realizaeij o.



Pripravila;‘ĺ
Martina KÚKOVEC
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Priloge:

grafičen prikaz
potrdili o namenski rabi
predlog sklepa

Vodja Urada:
Kristi a IV CIČ, univ.dipl.prav.

: \\ Direktoricaobč ske uprave:
Janja PA ‚ univ.dipl.prav.
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi Zakona o lokami samoupravi (Uradni list RS, št. 94/07 - uradno prečiščeno
besedilo, 27/08 - odi. Us, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 - odl. US, 40/12 — ZUJF, 14/15-
ZUUJFO), Zakona o stvamem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.
list RS 86/2010, 47/2013-ZDU±1Q, 50/2014, 90/14-zu-1L, 15/15-zuujfo, 76/15), Uredbe o
stvarnem premoženj u države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS 34/2011,
42/2012, 24/2013, 10/2014), v zv. s 102. členom Statuta Občine Piran (Uradni list RS št.
5/20 14-UPB) je Občinski svet občine Piran na redni seji dne _____ sprejel naslednji

SKLEP

1.
Potrdi se posamični program menjave stvarnega premoženja Po metodi neposredne menjalne
pogodbe, na podlagi katerega se s Erankom Jeličičem, Obala 138, Portorož, sklene menjalna
pogodba, s katero:

. Občina Piran kupi solastniški delež 2/3 od celote Franka Jeličiča na pare. št. 5931/5,
5931/3 obe k.o. 263 1-Portorož (nezazidano stavbno zemljišče), za kupnino 1.250,00 €;

. Občina Piran proda Franku Jeličiču pare. št. 770 1/2 k.o. Portorož (nezazidano stavbno
zemljišče), za kupnino 2.625,00 E.

Kupnini se do zneska 1.250,00 € pobotata; Franko Jeličič pa je dolžan plačati razliko v
vrednosti premetov menjave v višini 1.375,00 E, v roku 30-ih delovnih dni šteto od dneva
sklenitve menjalne pogodbe oz. izstavitve računa.

Občina prevzame obveznost plačila 2 % davka na promet z nepremičninami, ki bo odmerjen
odprometasparc. št. 5931/5, 5931/3 obek.o. Portorož.

3.

Župana Občine Piran se pooblasti za sklenitev menjalne pogodbe.

4.

Ta sklep začne veljati takoj.

ŽUPAN OBČNE PIRAN
Peter BOSSMAN

Sklep prejmejo:
Občinski svet občine Piran

. Urad za premoženj skopravne zadeve občine Piran

. Urad za hnance
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OBČINA PIRAN
CoNuriE DI HRANO

oBČIrlSRA UFRAVA - AMr~1IMlSTRAZlONE COMUNALt~
Urad za okoije in prostor- Uíficio ambiente € territorio

4640 1-99/2004

~ 14.1.2016

Občina Piran
Urad za premoženj skopravne zadeve

Občina Piran, Ura‘! za okove in prostor, izdaja na podlagi 1. odstavka 179. člena Zakona a splošnem
upravnem postopku (uradno prečiščeno besedilo, ZUP- UPB2, Uradni list RS. št. 24 2006) in 105. či Zakona
o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št 33/200 7) ter na zahtevo stranke naslednje

POTRDILO namenski rabi zemIjišča

1. PODATI‘! O ZEMLJIŠKI PARCEL! / PARCELAR, ZA KATERE SE IZDAJA POTRDILO
- Številka zemi jiške Darcele! parcel: parc. št. 5931 3 in 5931 5 k.o. Portorož

2. PROSTORSKI AKTI, K! VELJAJO NA OBMOČJU ZEMLJIŠKE PARCELE/PARCEL
2.1.- prostorski i,lanski akti:
Spremembe in clopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega piana Občine Piran
(Ur. objave št. 26/98, 22/99, 31 99, 37 99,46 00, 17 02,24 02, 36/02, 7/03, 37/03,26 04, 36 04,
1/06, 5/06 in 20/10 Uradni list RS 73 06, 66 07, 76/08,).
2.2. prostorski izvedbeni akti:
- ZazidaIni naěrt Lucija I — nadaljevanje (Ur. objave št. 23/84)
- Zazidalni načrt Lucija I - nadaijevanje - dopotnitev 89 (Ur. objave št. 14 90)

3. PODATI‘! O NAMENSKI RABI:
- parc. št. 5931/3 in 5931/5 k.o. Portorož sta opredeijeni kot stavbno zemljišče naseija Lucija

4. PROSTORSKI UKREPJ: Zakonita predkupna pravica občine: I
Parc. št. 5931/3 in 5931/5 k.o. Portorož se nahajata znotraj območja, kj je določeno z Odlokom o
predkupni pravici Občine Piran (Ur. objave št. 18/03)

5. PODATI‘! O VAROVANJIJ IN OMEJITVAH Po POSEBNIH PREDPISJR
- Vrsta varovanega območja:

PLAČILO UPRAVNE TAKSE: Na podiagi Zakona o upravnih taksah Uradni list RS, št. 106/10
UPB in 14 15 ZUUJFO) vlagatelj zahtevka takse ne plača.

Pripravila; Vodja Urada:
Dubr~y~,Kučinič-Ota univ.dipl.ing. doc. dr, Manca Piazar univ.dipl.ing.arh

C
Dostaviti: naslov, spis, arhiv
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OBČINA PIRAN
C0MUNE DI HRANO

oBciristiA UF‘RAVA - AMMIrIISTRAZIOrIE COMUMALE
Uraci za okoije in prostor- Uíficio ambiente e territorlo

46401-99/2004

~ 14.1.2016

Občina Piran
Urad za premoženj skopravne zadeve

Občina Piran, Urad za okoUe in prostor, izdaja na podlagi 1. odstavka 179. člena Zakona o splošnem
upravnern postopku (uradno prečiščeno besedilo, ZUP- UPB2, Uradni list RS, št. 24/2004) in 105. ‚YL Zakona
o prostorskem načrtovan‘ju (Uradni list RE. št. 33/200 7) žer na zahtevo stranke naslednje

POTRDILO namenski rabi zemljišča

1. PODATKI O ZEMLJIŠKI PARCELI I PARCELÁM, ZA KATERE SE IZDAJA POTRDILO
- Številka zemi jiške Darcele I Darcel: parc. št. 770 1/2 k.o. Portorož

2. PROSTORSKI AKTI, 10 VELJAJO NA OBMOČW ZEMLMŠKE PARCELE/PARCEL
2.1.- prostorski planski akti:
Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega piana Občine Piran
(Ur. objave št. 26 98,22 99,31 99,3799,46 00, 1702,2402,3602,7 03,37 03,2604,3604,
1/06, 5/06 in 20/10 Uradni list RS 73/06, 66/07, 76/08,).
2.2. — prostorski izvedbeni akti:
- Zaziclalni načrt Lucija I — nadaljevanje (Ur. objave št. 23/84)
- Zazidalni načrt Lucija I - nadaijevanje - dopolnitev 89 (Ur. objave št. 14/90)

3. PODATKI O NAMENSKI RABJ:
- parc. št. 5931 3 in 5931 5 k.o. Portorož sta opredeijeni kot stavbno zemljišče naselja Lucija, kj
ga je občina s sprejemom Sprememb in dopolnitv piana, ki je 8.8. 1998 namenila za graditev stavb.

4. PROSTORSKI UKREPJ: Zakonita predkupna pravica občine: I

5. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH P0 POSEBNIH PREDPISIH
- Vrsta varovanega območja:

PLAČILO UPRAVNE TAKSE: Na podlagi Zakona o upravnih taksah Uradni list RS, št. 106/10
UPB in 14/15 ZUUJFO) vlagateij zahtevka takse ne piača.

Pripravila: ‚ř~kkPIR4w Vodja Urada:
Dubravka K “ nič-Ota univ.diphing.arh ‘uni%~iM~k c. dr. Manca Plazar univ.dipl.ing.arh

‚‘ ~ ~

Dostaviti: naslov, spis, arhiv ~ (j i‘L__—


