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OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKA UPRAVA — AMMINISTRAZIONE COMUNALE
Urad za premoZenjskopravne zadeve

St.: 478-5/2012
Datum: 18.05.2016

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE PIRAN

ZADEVA: POSAMICEN PROGRAM MENJAVE STVARNEGA PREMOZENJA
PITACCO SILVANO / OBCINA PIRAN

1. Pravna podlaga ravnanja

17. €len Statuta Ob¢ine Piran (Uradni list RS §t. 5/2014-UPB) v 2.0dst., 10. alineja, doloca, da
obcinski svet sprejema letni na¢rt ravnanja z nepremi¢nim premoZenjem Obline za tekode
proracunsko leto, sestavni del katerega sta naért pridobivanja in nadrt razpolaganja z
nepremiénim premoZenjem skladno z Zakonom o stvarnem premoZenju drzave in lokalnih
samoupravnih skupnosti (Ur. list RS §t. 86/2010, 47/2013-ZDU+1G, 50/2014, 90/14-ZDU-11,
14/15-ZUUJFO, 76/15; v nadaljevanju: ZSPDSLS) in posami¢ni program menjave
nepremiénega premozenja.

Uredba o stvarnem premoZenju drZave in lokalnih samoupravnih skupnosti (Uradni list RS §t.
34/2011, 42/2012, 24/2013, 10/2014) v 1. in 2. odstavku dologa, da se postopek razpolaganja
z nepremi¢nim premoZenjem samoupravne lokalne skupnosti lahko izvede, ¢e je nepremiéno
premoZenje vkljuCeno v veljavni nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem. V naért
pridobivanja nepremiénega premoZenja pa se ne vklju¢ijo nepremiénine, ki se pridobijo na
podlagi menjalne pogodbe.

Letni nadrt ravnanja z nepremiénim premozenjem v lasti Obc¢ine Piran za leto 2016, ki ga
sestavljata na¢rt pridobivanja in razpolaganja z nepreminim premoZenjem, je oblinski svet
sprejel v okviru prorac¢una Ob¢ine Piran za leto 2016, dne 22.12.2015, sklep §t.:410-3/2014.

Obginski svet je z istim sklepom pooblastil Zupana, da sam sprejme letni naért razpolaganja
za nepremiénine v lasti Obéine Piran, katerih ocenjena vrednost ne presega 50.000,00 €
(4.tocka sklepa) tako, da skupna vrednost nepremitnin prodanih v letu 2016 ne preseZe
vrednosti dolofene v proraCunu Obé€ine Piran za leto 2016.

Zupan je letni naért razpolaganja za nepremiénine v lasti Obg&ine Piran, katerih vrednost ne
presega 50.000,00 €, sprejel dne 04.01.2016, 3t. sklepa 478-269/2015, ki pod zap. §t. 13
predvideva prodajo parc. §t. 2995/109 k.o. 2632-Sefovlje, izmere 205 m2.

Letni naért pridobivanja pa kljub temu, da ni potrebno v naért vkljuéevati nepremicnin, ki se

pridobijo na podlagi menjalne pogodbe, predvideva tudi nakup dela parc. §t. 2995/113 k.o.
2632-Secovlje, pod zap. &t. 75.
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S tem posami¢nim programom predlagana menjava je v skladu s 3. alinejo 1. odstavka 23.
Clena ZSPDSLS, ki dolo¢a, da se nepremitno premoZenje samoupravnih lokalnih skupnosti
lahko proda ali zamenja za podlagi neposredne pogodbe, e je posamezna ocenjena vrednost
nepremiénine niZja od 20.000,00 €.

2. Predmet, obseg in pravni pregled stvarnega premoZenja

V postopek menjave predlagamo, da se vkljudijo nepremiénine, za katere podajamo podatke
uradnih evidenc (to je podatke GURS-a in zemljidke knjige):

* pridobitev s strani Ob&ine: skrajno severnega dela parc. §t. 2995/113 k.o. Sedovlje, v
izmeri 150 m2 (upostevajo¢ izdelan eclaborat s strani Geotim 89 d.0.0. novo
predvidene nepremicnine parc. §t. 2995/123 k.o. 2632-Sefovlje). Nepremi¢nina parc.
St. 2995/113 k.o. SeCovlje je last Pitacco Silvana, Seovlje 74, 6333 Selovlje do
celote. Nepremiénina je obremenjena s sluZnostno pravico dostopa, to je pespoti in
voZnje z vsemi prevoznimi sredstvi po poti, ki poteka od javne poti po skrajnem
vzhodnem delu parc. §t. 2995/113 k.o. Seovlje, v dolZini 70 m in v okvirmni Sirini 3 m
v korist vsakokratnega lastnika parc. §. 2995/111 k.o. Seéovije. V korist istega
upravifenca je vknjizena tudi sluZnost za prekop za namen izvedbe komunalnih
prikljuckov (vodovod, elektrika). Nepremiénina je obremenjena s sluZnostjo hoje in
voZnje Z motornimi kolesi tudi v korist lastnikov parc. &t. 2995/99 in 2995/8 k.o0. 2632-
Secovlje. Po podatkih zemljiskega katastra nepremi¢nina meri 1125 m2 (predmet tega
posamitnega programa je del v izmeri 150 m2, kot to izkazuje priloZen elaborat
parcelacije). Iz evidence gospodarske javne infrastrukture izhaja, da je nepremiénina v
delu, ki je predmet odkupa obremenjena s potekom elektro- energetske infrastrukture
ter z objekti elektronskih komunikacij.

* prodaja s strani Ob¢ine: parc. §t. 2995/109 k.o. 2632-Segovlje. Nepremiénina je last
Obcine Piran do celote. Obremenjena je s stvarno sluZnostjo dostopa in uporabe
zemljis¢a za namen vzdrZevanja in/ali popravila sistema odvodnjavanja, ki se na
zemlji¥¢u nahaja ter za namen nadzora in kontrole tega sistema v korist vsakokratnega
lastnika nepremiénine parc. §t. 2995/45 k.o. Sedovlje (na parceli se nahaja meteorni
kanal, kamor so usmerjene vode, ki jih zajema linijska kanaleta vgrajena v parc. §t.
2995/110,2995/104). Po podatkih zemljiskega katastra je nepremi¢nina urejena
parcela, v izmeri 205 m2,

Zemlji¥Ce predmet menjave je skladno s prostorskimi akti Ob&ine Piran v celoti stavbno
zemljisCe naselja Setovlje-Kosta. Urbanisti¢no se ureja z UN Sedovlje-Kosta (Ur. objave PN,
ST. 15/02)

Nepremi€nina parc. §t. 2995/113 k.o. Sedovlje je v delu, ki je predmet odkupa, to je v
severnem delu izmere 150 m2, skladno z UN Segovlje-Kosta namenjena izgradnji ploénika in
ureditvi komunalne infrastrukture, katera investicija je predvidena v natrtu razvojnih
programov Obgine, ki je sestavni del veljavnega proraduna Obé&ine Piran. Za namen postopka
priprave dokumentacije vezane na pri¢etek predmetne investicije je potrebno izkazati pravico
graditi v z UN tangiranih nepremiéninah oz. nepremié¢nine odkupiti. Predvidena prostorska
ureditev, to je gradnja javne infrastrukture, izkazuje javno korist in je torej odkup predmetne
nepremi¢nine v vsebini posla menjave dogovorjen sporazummo, v izogib uvedbi
razlastitvenega postopka po dolo¢bah 1. totke 1. odst. 93. &lena Zakona o urejanju prostora
(Ur. list RS §t. 110/02, 8/03-popr., 58/03-ZZK-1, 33/07-ZPNairt, 108/09-ZGO-1C, 80/2010-
ZUPUDPP).



Nepremilnina je obremenjena s stvarnimi sluZnostmi, ki pa bodo upodtevajo& predvideno
prostorsko ureditev po izgradnji predvidene javne infrastrukture izgubile na pomenu (novo
nastala parcela bo po izgradnji predstavljala plognik in bo torej namenjena vsem pod enakimi
pogoji oz. bo po izgradnji moc uvesti postopek vzpostavitve statusa javno dobro). Prav tako ni
zadrZzek za izvedbo predvidene investicije vpisana sluZnost v delu, ki omogoéa izvedbo
komunalnih priklju¢kov investitorju lastniku parc. §t. 2995/111 k.o. PortoroZ (investitor ima
pridobljeno gradbeno dovoljenje za predvideno gradnjo); katero pravico bo potrebno pri
izvedbi predvidene investicije upoStevati.

Za namen postopka dolo€itve ustrezne odskodnine oz. enakovredne nadomestne nepremitnine
(odskodnina se dolota glede na namensko rabo zemljis¢a pred uveljavitvijo izvedbenega
akta, ki je podlaga za razlastitev) je bilo vpogledano tudi v prej veljavni ZN Sedovlje Koita
(Uradne objave PN §t. 31/84, 13/96) in ugotovljeno, da je bilo zemljice, ki je predmet odkupa
po prej veljavnem ZN namenjeno izgradnji plodnika oz. pedpoti (cca %) ter.v drugem delu
osnovanju samostojne gradbene parcele, na kateri je bila predvidena gradnja stavbe.

V pogajanjih z g. Pitaccom je slednji izrazil interes v zameno za zemlji¥de, ki ga Obé&ina
potrebuje za izgradnjo komunalne infrastrukture, pridobiti nepremiénino parc. §t. 2995/109
k.o. 2632-Sefovlje. V postopku je obrazloZil, da predmetna nepremi¢nina, ki je predmet
zakupne pogodbe med Obgino in go. Umer Marijo (parnerica g. Pitacca), dejansko predstavlja
zemljisCe, ki zaokroZuje njuno lastino oz. »gradbeno parcelo« s stavbo Sedovlje §t. 66. V
postopek smo pritegnili tudi go. Umer (zemljiskoknjiZno lastnico stavbe Selovlje 66) in
pridobili soglasje, da nepremi¢nino odkupi zgolj g. Pitacco ter pisno izraZeno pripravljenost
sporazumno prekiniti zakupno razmerje po odobritvi tega predloga menjave s strani
obinskega sveta

Upostevajo¢ veljaven UN zadrzkov za prodajo nepremicnine parc. §t. 2995/109 k.o. Sedovlje
ni. Nepremi¢nina sicer po izmeri presega povrsino zemljii€a, ki ga Obgina Piran potrebuje za
predvideno investicijo, vendar je g. Pitacco pripravljen razliko v vrednosti zamenjanih
nepremi¢nin placati. V pogajanjih pa je g. Pitacco vztrajal na enakovredni obravnavi
predmetov menjave v smislu vrednotenja m2 zemljis¢a teh.

Izkustveno smo ceno nepremicnini dologali upostevajo¢ primerljive cenitve (nepremi&nina je
bila ocenjena v letu 2012 s strani cenilca g. Salka Pivata na 50,25 €/m2; evidenca trga
nepremiénin izkazuje le en izveden posel prodaje v letu 2015 (zemljis&e, na katerem je ali bo
mo¢ graditi stavbo in je delno komunalno opremljeno ali neopremlieno) in sicer za ceno 53
€/m2), in izkustveno vrednost postavili v razpon med 50 € in 55 €, kar pa je nakazovalo, da bo
potrebno skladno z Zakonom o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (19, ¢len 2. odstavek) pridobiti cenitev s strani pooblas€enega ocenjevalca vrednosti
nepremiénin.

Pridobljena cenitev (cenilca Mavri¢ Vitomirja, Izola) vrednoti nepremiénino na 11.300,00 €
(to je 55,121951 €/m2 zemlji§¢a) na dan 15.05.2016.. Ker gre za nezazidano stavbno
zemlji€e bo promet z nepremiénino obdavéen z 22 % davkom na promet z nepremi¢ninami,
ki bo bremenil kupca.

Ob upostevanju izkazanega javnega interesa za pridobitev dela nepremiénine v lasti g
Pitacca, ob upoStevanju, da je zemljii¢e g. Pitacca z uveljavitvijo sedaj veljavnega
izvedbenega akta izgubilo na vrednosti (del tega je bil skladno s prej veljavnim izvedbenim




aktom namenjen vzpostavitvi gradbene parcele) ter ob hkratnem upostevanju dejstva, da
zemljidCe, za nakup katerega g. Pitacco izraZa interes, Obéina trajno ne potrebuje za
opravljanje svojih nalog in je zato gospodarno rabo tega mo¢ zagotoviti s prodajo
zainteresiranemu kupcu, predlagamo menjavo oz. prodajo obéinskega zemljis¢a parc. it.
2995109 k.o. Se€ovlje za ceno 11.300,00 € (to je za ocenjeno vrednost) ter nakup zemljis¢a:
dela parc. §t. 2995/113 k.o. SeCovlje po isti ceni, torej za 8.268,29 €, pri ¢emer predlagamo,
da se kupnini v delu pobotata; g. Pitacca pa se zaveZe k placilu razlike v roku 30 dni od
sklenitve pogodbe oz. izstavitve raduna.

Promet z zemljis¢em (novo predvideno parc. §t. 2995/123 k.o. 2632-Seovlje) oz. delom
izmere 150 m2 parc. §t. 2995/113 k.o. 2632-Secovlje je oproden placila davka na promet z
nepremicninami, saj se izvaja v izogib uvedbi razlastitvenega postopka; prodaja nepremitnine
parc. St. 2995/109 k.o. Sefovlje, nezazidanega stavbnega zemljis¢a, pa je podvrZena
dolotilom Zakona o davku na dodano vrednost, ki bo bremenil kupca.

Glede na navedeno predlagamo nakup nepremiénine parc. §t. 2995/113 k.o. Se¢ovlje za ceno
8.268,29 € ter prodajo parc. §t. 2995/109 k.o. Secovlje za ceno 11.300,00 € + ddv: 2.486,00
skupno torej za 13.786,00 €. Predlagamo pobot kupnin do vigine 8.268,29 €; razliko v vigini
3.031,71€ + 2.486,00 € DDV-ja (skupno 5.517,71 €), pa bo g. Pitacco zavezan placati v roku
30 dni Steto od dneva sklenitve menjalne pogodbe oz. izstavitve raduna.

3. EKONOMSKA UTEMELJENOST MENJAVE ZEMLJISC IN OPREDELITEV
METODE RAVNANJA
S predlagano menjavo bo Obcina Piran:
e pridobila v last zemljiSCe, ki je namenjeno izgradnji komunalne infrastrukture na
obmocju Secovlje-Kosta, skladno s prostorskimi akti Obgine;
* odtujila zemljidCe, ki ga trajno ne potrebuje za opravljanje svojih nalog in je zato
gospodarno rabo mogoce zagotoviti s prodajo zainteresiranemu kupcu.

Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS
34/2011, 42/2012) v 40. ¢lenu doloca, da je potrebno namero o sklenitvi neposredne pogodbe
objaviti na spletni strani upravljavca najmanj 15 dni pred nameravano sklenitvijo neposredne
pogodbe in mora biti objavljena najmanj 15 dni — s ciljem, v primeru veé zainteresiranih,
opraviti pogajanja o ceni in dose¢i ¢im ugodnej¥e pogoje razpolaganja. Glede na dolo¢ilo
Uredbe bo po sprejemu tega posamiénega programa menjave na spletni strani objavljena
namera za sklenitev neposredne menjalne pogodbe za ¢as 15 dni.

3. PREDVIDENI POSTOPEK REALIZACIJE PRAVNEGA POSLA

V kolikor bo sprejet sklep o potrditvi predlaganega posamiénega programa menjave stvarnega
premoZenja po neposredni pogodbi, bomo pristopili k objavi namere na spletni strani ter po
pravnomo¢nosti postopka na GURS-u k sklenitvi menjalne pogodbe v predstavljeni vsebini.
Po sklenitvi pogodbe, bomo stranki Pitacco izstavili radun za pla¢ilo kupnine, pogodbo
prijavili na FURS-u ter po pladilu pogodbenih obveznosti predlagali zemljiskoknjizno
realizacijo.

Pripravila VodjyUrada:
Martina KUKOVEC % : Kristiaﬂa IVANCIC, univ.dipl.prav.
/ MOWAD ¢

- ) Direktoricav olgéins uprave:
; Janja PAVSIC, yriv.dipl.prav.
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Priloge:
- grafi¢en prikaz nepremiénin
- cenitev
- potrdili o namenski rabi z izsekom iz UN Segovlje-Ko3ta
- elaborat parcelacije
- predlog sklepa




PREDLOG SKLEPA

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §. 94/07 - uradno precis€eno
besedilo, 27/08 - odl. US, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 - odl. US, 40/12 — ZUJF, 14/15-
ZUUJFO), Zakona o stvarnem premoZenju drave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.
list RS 86/2010, 47/2013-ZDU+1G, 50/2014, 90/14-zu-11,, 15/15-zuujfo, 76/15), Uredbe o
stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS 34/2011,
42/2012, 24/2013, 10/2014), v zv. s 102. ¢lenom Statuta Obéine Piran (Uradni list RS 3t.
3/2014-UPB) je Obc&inski svet ob&ine Piranna ___ redni sejidne ___ sprejel naslednji

SKLEP

1.
Potrdi se posami¢ni program menjave stvarnega premozenja po metodi neposredne menjalne
pogodbe v izogib uvedbi razlastitvenega postopka, na podlagi katerega se s PITACCO
Silvanom, Se€ovlje 74, 6333 Seovlje, sklene menjalna pogodba, s katero:

» Obtina Piran kupi severni del v izmeri 150 m2 parc. ¥t. 2995/113 k.o. Secovlje (oz.
novo predvideno nepremiénino pare. §t.. 2995/123 k.o. 2632-SeCovlje ob upostevanju
elaborata Geotim 89 d.0.0.) za kupnino 8.268,29 €;

* Obcina Piran proda Silvanu PITACCU, Setovlje 74, 6333 SeCovlje parc. §t. 2995/109,
Secovlje, izmere 205 m2 (nezazidano stavbno zemljis¢e), za kupnino 11.300,00 €.

Kupnini se do zneska 8.268,29 € pobotata; Silvano PITACCO pa je dolZan placati razliko v
vrednosti premetov menjave v visini 3.031,71€ ter javne dajatve, ki bodo odmerjene na
promet z nepremignino parc. §t. 2995/109 k.o. Sedovije. Silvano Pitacco je dolZan razliko v
vrednosti predmetov menjave pladati v roku 30-ih delovnih dni 3teto od dneva sklenitve
menjalne pogodbe oz. izstavitve raduna.

3.
Zupana Obgine Piran se pooblasti za sklenitev menjalne pogodbe.
4.

Ta sklep zagne veljati takoj.

ZUPAN OBCINE PIRAN
Peter BOSSMAN

Sklep prejmejo:
¢ Ob¢inski svet ob&ine Piran
¢ Urad za premoZenjskopravne zadeve ob&ine Piran
¢ Urad za finance
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OBCINA PIRAN

“ COMUNE DI PIRANO
OBCINSKA UPRAVA - AMMINISTRAZIONE COMUNALE

Urad za okolje in prostor - Ufficio ambiente e territorio

Stevilka : 478-5/2012

Numero :

Piran

pirano.  18.3.2016

Ob¢ina Piran
Urad za premozenjskopravne zadeve

Obcina Piran, Urad za okolje in prostor, izdaja na podlagi 1. odstavka 179. clena Zakona o splosnem
upravnem postopku (uradno preciiceno besedilo, ZUP-UPB2, Uradni list RS, $t. 24/2006) in 105. ¢l. Zakona
o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007) ter na zahtevo stranke naslednje

POTRDILO namenski rabi zemljiséa

1. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE 1ZDAJA POTRDILO
Stevilka zemljiske parcele / parcel: parc. §t. 2995/113 k.o. Secovlje

[

2. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE/PARCEL
Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega plana Obcine
Piran (Ur.objave §t.26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00, 17/02, 24/02, 36/02, 7/03, 37/03, 26/04,
36/04, 1/06 in 5/06, Uradni list RS 73/06, 66/07, 76/08)

- Ureditveni naért Secovlje — Kosta (Ur. objave 15/02)

3. PODATKI O NAMENSKI RABI: sedaj veljavna planska dokumentacija
Parc. §t. parc. §t. 2995/113 k.o. Sedovlje je opredeljena kot stavbno zemljis¢e naselja Secovlje-Kosta

4. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH
- Vrsta varovanega obmocja: /

5. PROSTORSKI UKREPI: Zakonita predkupna pravica ob¢ine: Parcela se nahaja znotraj obmodja,
ki je doloteno z Odlokom o predkupni pravici Obé&ine Piran (Ur. objave §t. 18/03)

PLACILO UPRAVNE TAKSE: Na podlagi Zakona o upravnih taksah Uradni list RS, §t. 106/10 —
UPB in 14/15 — ZUUJFO) vlagatelj zahtevka takse ne placa.

Pripravila: , _ Vodja Urada:
Dubra_\;ga Ku¢ini¢-Ota univ.dipling.arh, univ.dipl.ekon.  doc. dr. Manca Plazar univ.dipl.ing.arh
L Aileorriie - cjflf

—

Dostaviti: naslov, spis, arhiv /




O_BCIHA PIRAN

“ COMUNE DI PIRANO
OBCINSKA UPRAVA - AMMINISTRAZIONE COMUNALE

Urad za okolje in prostor - Ufficio ambiente e territorio

Stevilka :

Numero : 478-5/2016

Piran:

Pirano : 12.5.2016

Ob¢ina Piran
Urad za premozenjskopravne zadeve

Ob¢cina Piran, Urad za okolje in prostor, izdaja na podlagi 1. odstavka 179. clena Zakona o splosnem
upravnem postopku (uradno preciséeno besedilo, ZUP-UPB2, Uradni list RS, §t. 24/2006) in 105. ¢I. Zakona
o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007) ter na zahtevo stranke naslednje

POTRDILO namenski rabi zemljis¢a

1. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA POTRDILO

- Stevilka zemljiske parcele / parcel. pare. $t. 2995/109 k.o. Se€ovlje, vknjiZena je lastnina Ob¢&ine
Piran

2. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE/PARCEL

- Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjeroénega plana Obgine Piran
(Ur. objave S§t. 26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00, 17/02, 24/02, 36/02, 7/03, 37/03, 26/04, 36/04,
1/06, 5/06 in 20/10, Uradni list RS 73/06, 66/07, 76/08)

- Ureditveni nacrt Secovlje — Kosta (Ur. objave 15/02)

3. PODATKI O NAMENSKI RABI:

- parc. §t. 2995/109 k.o. Secovlje je opredeljena kot stabno zemljisce naselja SeCovlje — Kosta, ki ga
je Obcina Piran s sprejemom Sprememb in dopolnitev plana, ki je bil uveljavljen 8.8.1998 namenila
za gradnjo stavb.

4. PROSTORSKI UKREPI: Zakonita predkupna pravica ob¢ine: /

5. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH
- Vrsta varovanega obmogja: /

PLACILO UPRAVNE TAKSE:Na podlagi Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/10 —
UPB in 14/15 — ZUUJFO) vlagatelj zahtevka takse ne placa.

Pripravila: Vodja Urada:

Dubra\%%uéinié-Ota univ.dipling.arh, univ.dipl.ekon.  dr. Manca Plazar univ.dipl.ing.arh
s ';"-‘C@")mréi - (_'71(‘ r B ) oy

Dostaviti: naslov, spis, arhiv Ak Ui, ! / k/
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www.geotim.si
GEOTIM 89 D.O.0.

Katastrska obéina 2632-SECOVLJE

IZRACUN POVRSIN PARCEL

132/2016

STANJE PRED SPREMEMBO STANJE PO SPREMEMBI
PL | PARcELA RABA ZEMLJISGA _POVROINA_1 PARCELA | RABA ZEMLJISCA STEV. | POVRSINA | ;o | NAGIN RAGUNANJA POVRSIN
al| a [m stavbe | ha [ a | m2
70033 | 2995/113_| NJIVA 3 1] 25| 2995/123 | 800 ZEMLIISGE T] 50| - |raziika do uradne povrsine
2995/124 | 800 ZEMLJISCE 9| 75| Da [iz numerinih koordinat (ETRS)
SKUPAJ 1] 25 SKUPAJ 1] 25 RAZLIKA V POVRSINI |0 m?

Stran __



GEOTIM 89 D.0.0., PLAVIE 33A, 6281 SKOFIJE
PE KOPER, VOJKOVO NABREZJE 4, 6000 KOPER

Tel. (05) 62 62 000, aljosa@geotim.si
\\’\’\/W g eotimsi

Katastrska obéina 2632-SECOVLJE
132/2016

SKICA

merilo: ~ 1 : 350
5462 6574)
2995/82 2995/123

2995/89
(6738) .

2985/95

2985/94

PITACCO SILVANO

2995/113 2095/124

@ (zem)

2995/90
(8405)
kes62)
J&lﬁavsl
/ 2995/87
58:53_% 2995/112
- s 5852)
(8439) 18440
£658)
28685111
2595/91

datum zaklju¢ka izdelave skice: 16. maj 2016

Stran ___



CENITVENI IZRACUN

Predmet cenitve: zemljiS¢a za gradnjo $t. 2995/109 k.o. 2632 Secovlje

Namen cenitve :  Ugotovitev trzne vrednosti zemliji¢a za gradnjo
na dan 15.05.2016

Naro¢nik : Ob¢ina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran
Namen cenitve :  zamenjava nepremicnine ;
Lokacija : Sedovlje - Kosta

)

Ocenjevalec : Vitomir Mavri€ univ. dipL.inZ gr.
Razgled 3, Jagodje

Jagodje, 15.05.2016



1. Uved:
Po narodilu lastnika v naslovu navedenega zemljiita sem spodaj podpisani
izvedenec in cenilec gradbene stroke izvrsil ocenitev zemljis¢a za gradnjo na
parceli §t. 2995/109 k.o. Sedovlje na dan 15.05.2016 in podajam v nadaljevanju
oceno njegove po$tene vrednosti na isti dan .
Naroénik cenitev potrebuje ker Zeli nepremicnino zamenjati zenakovredno
Sedovlje, ki ga obgina potrebuje za namen izgradnje plo¢nika oz. rekonstrukcuo
grebenske ceste v Secovljah .

2. Predloge za izdelavo cenitve :
- dopis obCine Piran $t. 478-01/2014 z dne 11.7.2014
- Qrafiéni prikaz parcele §t. 5995/109 ;
- Orto-foto posnetek parcele ;
- GURS —javni vpogled v podatke o nepremicninah
~  Ureditveni nacrt SecCovlje — Kodta ’
- Izpis iz zemljike knjige z dne 17.05.2016 ;
- Aneks k sluZnostni pogodbi §t. 478-150/2009 z dne 4.7.2012 za parcelo &t.
2995/109 ;

3. Opis nepremicnine :

Obravnavana parcela se nahaja v strnjeni stanovanjski zazidavi Se€ovlje - Kosta.
Zemljis¢e v naravi predstavlja terasasto povr$ine , upostevajoc planske akie obdine
Piran, pa je opredeljeno kot pozidano zemlji$ce oz. zemljis€e za gradnjo, v obmodju,
ki je v planskih aktih oznaceno s ¢rko »SC 11/1«, oznaka »s« pomeni stanovanja.
Obmocje je varovano kot urbanisti¢na dedii¢ina.

Parcela je obremenjena z javnimi komunalnimi napravami in sicer sluZnost dostopa,
hoje in dovoza, voZnje z vsemi vozili po nepremi€nini za potrebe linijske kanalete za
usmerjanje meteornih vod.

Javni vodovod se nahaja v cesti , fekalna kanalizacija pa pod parcelo §t. 2995/102 k.o.
Secovlie.

V neposredni bliZini se nahaja tudi obstojede elektrodistribucijsko prostozratno
omreZje.

3.1. Namenska raba zemlji3¢ :
1z javno dostopnih podatkov o namenski rabi zemljica izhaja da ima obravnavano
zemlji$¢e naslednjo namensko rabo :

- parcela $t. 2995/109 k.o. Seovlje :

podatki GURS : ni podatka

podatki iz lokacijske informacije : parcela je v celoti opredeljena kot stavbno
zemljie na obmodju ki se ureja z ureditvenim nacrtom Secovlje- Kosta ;

parcela se nahaja v obmodju, ki je v planskih dokumentih oznadena s &rko »s« -
stanovanja ;

3.2. Dejanska raba zemljis¢ :

Iz javno dostopnih podatkov GURS o dejanski rabi zemljis¢a Izhaja |
obravnavano zemlji§¢e naslednjo dejansko rabo :




- parcela 5t. 2995/109 k.o. Secovlje : pozidano zemljiice 205 m2

1z podatkov o namenski rabi parcele : pozidano zemljisée !
Na zemlji§€u ni grajenih objektov !

3.3. Podatki o velikosti parcele :

Podatki iz izpisa iz zemljiske knjige in zemljiSkega katastra z dne17.5.2016:
- parcela 5t.2995/109 k.o. Secovlje : 205 m2
3.5. Lastnitvo :
Podatki iz izpisa iz portala GURS in izpiska iz zemljiSke knjige z dne 17.5.2016, za
obravnavano parcelo 2995/109 k.o. Seovlje :

Obéina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran 1/1

4. Vrednotenje nepremicnine :
Za trzno vrednotenje zemljiS¢ uporabljamo Stiri pristope vrednotenja in sicer :

metoda primerljivih prodaj
metoda alokacije zemlji§¢a
metoda razvoja zemljisca

metoda reziduala zemljiSca

V naSem primeru sta najprimernejsi metoda primerljivih prodaj in metoda razvoja
zemljiséa. Ker pa imamo na razpolago &vrstej$e podatke o realiziranih prodajah
zemlji§¢ bom uporabil metodo primerljivih prodaj zemlji$¢ za gradnjo

in uposteval metodo razvoja zemljisca kot prilagoditvene elemente vrednotenja,
glede na to da so v sedanji rabi zemlji¥¢a uvriena v vrsto zemlji¥¢ za gradnjo, jih kot
tak3ne tudi v nadaljevanju ocenim.
4.1. 1zhodis¢ni cenitveni elementi :

Izbor realiziranih primerljivih prodaj v letu 2014-2015 v ob€ini Piran :

Povr§ine za gradnjo (komunalno opremljene) :

§t. posla lokacija k.o. velikost doseZena cena | Eur/m’
10924 Piran 673 m2 108.010,00 € | 160,50 €/m2
146475 PortoroZ 678 m2 150.000,00 € | 221,22 €/m2
162593 Piran 799 m2 168.970,00 € | 211,50 €/m2
povpretna 197,83 €/m2
doseZena cena

4.2, Prilagoditve elementov vrednotenja na obravnavano parcelo :
3t. posla lokacija kom. ureditev | namen konfiguracija

zamenjave

10924 0,80 0,60 0,67 0,90
146475 0,80 0,60 0,67 0,80
162593 0,80 0,60 0,67 0,90
pril.koef. 0,80 0,60 0,67 0,867
Prilagojena 55,16 €
cena




4.3. TzraCun vrednosti parcele za gradnjo §t. : 2989/2 k.o. SeCovlje :
205,00 x 55,16= 11.307,80 €

5. Sklep:
V obravnavanem primeru, gre za vrednotenje zemljis¢a za gradnjo, njen namen pa je
zamenjava za parcelo §t. 2995/1113 k.o. Se€ovlje, za zemljis€e na katerem bo lastnica
zgradila plo¢nik v ¢asu rekonstrukcije grebeneske ceste SeCovlje — Kosta, to je javno
infrastrukturo.
Izra€unana vrednost nepremiénine po moji oceni glede na stanje na lokalnem trZii€u in
namen zamenjave predstavlja njeno posteno trzno vrednost .

Koné¢na vrednost zemljiséa za gradnjo st. 2995/109 k.o. Secovlje na 15.05.2016
Znasa:

11.300,00 €

Z besedo : enajsttisoétristo00/100€

6. Izjava cenilea :
Spodaj podpisani sodni cenilec izjavljam:

- dasem pri izdelavi cenitve uposteval Kodeks Elanov ZdruZenja sodnih izvedencev
in cenilcev za gradbeno stroko ( SICGRAS ) ;

- danisem v nikakr3nem sorodstvenem ali v kakrdnem drugem kapitalskem
razmerju z naro¢nikom cenitve;

- da sem pri izdelavi cenitve uposteval veljavni standard SIST ISO 9836 in SPS-2 (
Ur.l.R.S. &t. 56/01 );

- da sem si nepremicnino ogledal 09.05.2016;

- da sem upofteval standarde MSOV 2013, Mednarodni standardi ocenjevanja
vrednosti 2013 ;

- da so podatki v porocilu in informacije, ki sem jih pridobil od naro€nika
uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zaupam v njihovo toénost ;

- da sem uporabil pri svojem delu podatke o trgu nepremicnin za leto 2014 in 2015
na portalu SICGRAS/CENILEC in lastnega arhiva za podrogje ob&ine Piran ;




Priloga 1 : podatki o parceli §t. 2995/109 k.o. Secovlje

diava | Portal prostor

>

splosno iskanje

a Povriina parcele  Urejena Katastrski dohodek  Vrednost Grafiéni
2832 25051109 abiina (m2) parcela (EUR) nepreminine prikaz
BDSEME  2955/109 205 DA 0.00 € @ 5
I8¢ Polisti polje ©
Legenda: Podatki Registra nepremicnin Podatki Zemljiskega katastra

.+ > Napregng iskanig Podrobni podatki o parceli
Katastrska obina 2632 Stevilka parcele 2995/109

DEJANSKA RABA POVRINA DEJANSKE RABE TEMLJISCA (M2)
Poridano remijiide 05
NAMENSKA RABA POVREINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2}
M podatka

PROIZVODHO OBMOLJE Cbaino-kratka regia

Podatki o lastnikdh in upravijavcih
PRIMEK IN IME | LETO ROJSTVA / MATICNA 5
s NASLOY LEToinS DELE2 STATUS
jev lrg 2, 6330 Puan - ‘
OBCINA PIRAN Fapdngey ) 2y 630 P 5883873 1 Lastoik
, i trg 2, 6330 Phan - peaviiaver
OBCINA PIRAN E:';,tnru 2, 6330 Piran 383373 Zatasm upravha

i Qswesee s verin o oo e

Na izbrani parceli ni stavbe

0 Gospodarska javna infrastruktura

Izberite tematiko GJi za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

ime tematika G L]

Naslovi in prostorske enote

Podatki registra prostorskih enot

Obdina Piran

Naselie Secoje

Utica in hi3na Etevillka Nasiov ne cbstaja

Poitni ok 5133 Sefovie - Sicciole
Krajevna skupnost Sedovije

Vatka skupnost Vaika skupndst ne obstajm
Mestna Cetrt Ceutra skupnost re cbstaja
VolbZe - drlavni zbor Osnovna {ola Sedovije
VokiZe - iokaing Qsncwma Jola Sefovie, Sedoviye 78
Solsid okolis CA Sefovije

Statistiéra regijfa Obuaine-loatka

Upravna enota fwan

Obmoéna geodetsia uprava  Koper

2009 MOP - Giaodetska uprava Regubi: Siaverdjé - Va2 prawce pridrfans. 1612 2015, vereia 4.2 11




Priloga §t. 2 : orto foto parcele §t. 2995/109 k.o. Secovlje

Podatii registra prostorsiih enot

Obling Firan

Hasele Selovy

Uhca in hina Steviis MHasioy ne obstaj

Poktni ckold 6313 Sedoviye - Sencle
Keajevna skupnost Sedovie

Vaika skt Vaika skupnost ne obsioja
Mestra etrt Cetrtna skupnost ne obstajs
Voiiie - drlaeni thor Osnowna Sola Sefovie
Vokide - loksino Osnoma ol Sedoviie, Sefodse 78
Satski ookl 05 Selovie

Satiakng regia Obaino-kradia

Ugrarvna eota Piran

Otrmolna geodetsika upeswd  Kopes

2008 MR 16122015, verdi 4 211




