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1 UvVOoD
1.1 Namen izdelave programa opremljanja

Skladno z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-2) se s programom opremljanja stavbnih zemljis¢
nacrtuje izvajanje opremljanja stavbnih zemljiS¢ ter dolo¢a financna sredstva za izvedbo komunalne
opreme v posameznih obmodcjih opremljanja. Obmocje opremljanja je obmocje funkcionalno
zaokroZzenih komunalno neopremljenih stavbnih zemljiS¢, na katerem je z OPN ali OPPN predvidena
nova prostorska ureditev, za katero je treba predhodno zgraditi novo komunalno opremo ter objekte ali
omrezja druge gospodarske javne infrastrukture.

Program opremljanja se pripravi na podlagi OPN ali OPPN in njunih elaboratov ekonomike ter na
podlagi projektne dokumentacije v skladu s predpisi, ki urejajo graditev. Sprejme ga obcinski svet z
odlokom.

1.2 Zakonske podlage za pripravo programa opremljanja

Pri pripravi programa opremljanja se uposteva:

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, st. 61/17);

- Gradbeni zakon (GZ) (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17 — popr.);

- Zakon o varstvu okolja (ZVO-1) (Uradni list RS, st. 39/06 — uradno precis¢eno
besedilo, 49/06 — ZMetD, 66/06 — odIl. US, 33/07 — ZPNacrt, 57/08 — ZFO-1A,
70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrtA, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16,
61/17 —GZ, 21/18 — ZNOrg in 84/18 —ZIURKOE);

- Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19);

- Uredba o razvrscanju objektov (Uradni list RS, st. 37/18);

2 OSNOVNI PODATKI O OBMOCJU OPREMLJANJA IN NACRTOVANIH PROSTORSKIH
UREDITVAH

Osnovni podatki o obmocju opremljanja in nacrtovanih prostorskih ureditvah so povzeti po Odloku
o oblinskem prostorskem nacrtu Obcine Ravne na koroskem (Uradno glasilo slovenskih obcin st.
7/13, 20/19, 29/20, 2/21 in 8/21).

Obmocje opremljanja obsega del EUP RA 56, PNRP CU in del EUP RA 58, PNRP SSe. Obe obmodji se
nahajata na vzhodnem delu Cecovja ob lokalni cesti LC 350101 Ravne-Srotnek-Kotlje-Rimski vrelec. Za
to obmocdje ni predvidena izdelava OPPN in je delno ze komunalno opremljeno in tudi pozidano. Na
nepozidanem delu se trenutno nahajajo vrticki, predvidena pa je gradnja veCstanovanjskega objekta. Na
obmodju je mozno tudi dograjevati posamezne objekte in zgraditi Se kak stanovanjski objekt.

Obmocje opremljanja je po namenski rabi stavbno s podrobno namensko rabo CU in SSe. Zahodni
del obmocja omejuje potok Suha preko katerega je nacrtovana gradnja mostu in krajSe dostopne ceste.
Obmodcje je delno komunalno opremljeno s kanalizacijo. V obmodju nacrtovane gradnje nove
kanalizacije se nahaja tudi kanalizacijski vod viSe leZeCih stavb z direktnim izpustom v potok Suha. Tudi
ta vod se bo prikljucil na novo kanalizacijo s kon¢nim odvodom do CN.
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Obmaodje CV RA 56 - del
Slika 1: Obmocje CV RA 56 - del

Obmodje CV RA 58 - del
Slika 2: Obmodje CV RA 58 - del
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3 SEZNAM UPOSTEVANIH VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV, STROKOVNIH
PODLAG IN DRUGE DOKUMENTACIJE

VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI
- Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Ravne na Koroskem (Uradno glasilo
slovenskih obdin, st. 7/13, 20/19, 29/20, 2/21 in 8/21);

STROKOVNE PODLAGE

- DGD Prometna in komunalna infrastruktura Senica tumpf - stanovanjska gradnja,
St. 194/2020, Lesoteka projektiva d.o.o., oktober 2020;

- DGD Dovod in preureditev NN omrezja ter javna razsvetljava Senica tumpf -
stanovanjska gradnja, $t. 12/20, EPNS d.o.0., julij 2020;

- DGD Vodovod, zascita in prestavitev plinovoda Senica tumpf - stanovanjska
gradnja, st. F-64/20, Fima d.o.0., oktober 2020;

- PZI Kanal L Ob Suhi - 2. faza, st. 4062/21, Vodnogospodarski biro Maribor d.o.o0.,
januar 2021;

DRUGA DOKUMENTACIJA 5

- DIIP Komunalna oprema stanovanjske zazidave CecCovje-vzhod (Senica tumpf);

- DIIP Kanal L Ob Suhi - 2. faza;

- Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obstojeCo komunalno opremo v Obcini Ravne na Koroskem (Uradno glasilo
slovenskih obdin, st. 8/21);

- Podatki geodetske uprave RS: zbirni kataster GJI, zemljiski kataster, kataster stavb.

4 PODATKI O POVRSINAH GRADBENIH PARCEL IN STAVB

Podatki o povrSinah gradbenih parcel so pridobljeni iz zemljiSkega katastra, BTP obstojecih
objektov so preracunane iz NTP pridobljenih iz REN, BTP predvidenih objektov pa so ocenjene glede
na predvideno gradnjo.

Obmodje €V RA 56 — del: Obmodje je nepozidano. Povriina zemlji$¢a za gradnjo znada 7.258m?2.
Predvidena BTP objektov znasa 5.650m?2,

Obmodje CV RA 58 - del: Obmodje je pozidano z individualnimi stanovanjskimi objekti. MoZne so Se
manjSe dograditve. PovrSina pozidanih zemljiS¢ znasa 11.945m2. BTP obstojecih objektov s
predvidenimi manjsimi dograditvami znasa 3.360m?>.

5 OBSTOJECA IN NOVA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

5.1 Obstojeca komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Za obstojeco komunalno opremo se skladno z 2. ¢lenom Uredbe o programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19,
30/19 — popr. in 34/19) Steje tista komunalna oprema, ki je ze zgrajena in predana v
upravljanje posameznemu izvajalcu gospodarske javne sluzbe.

Obcina Ravne na Koroskem ima sprejet Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo v Obcini Ravne na KoroSkem (Uradno
glasilo slovenskih obcin, st. 8/21), ki dolo¢a merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo v obcini (ceste, vodovod, kanalizacijo in javne povrsine).

Obe obmodji se bosta prikljucevali na obstoje¢o komunalno opremo in sicer:
Obmo¢je opremljanja CV RA 56 - del na:
5.1.1 Prometno omreZje

Vzhodno od obmocja opremljanja, na desnem bregu potoka Suha, poteka obcinska cesta JP
850991 Cesta v mestni Cetrti Sance X (Ob Suhi 39-44), ki v dolzini 80m od predvidene gradnje
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novega mostu Se ni kategorizirana, je pa bila v letu 2017 na njej izvedena rekonstrukcija.
Obmocdje opremljanja se prometno navezuje na omenjeno obcinsko cesto.

5.1.2 Vodovodno omreZje

Vodovodno omrezje na katerega bodo prikljuceni objekti na obmocju opremljanja poteka
vzhodno. Na severni strani obmocja se nahaja obstojecdi jasek z redukcijo tlaka, v katerem bo
priklju¢en nov vodovod PEHD DN 90 za napajanje objektov na tem obmocju opremljanja.

5.1.3 Kanalizacijsko omreZje
Do obmodja opremljanja je zgrajeno kanalizacijsko omrezje, na katero se bo lahko prikljucilo
novo javno kanalizacijsko omrezje.

5.1.4 Javne povrsine
Urejanje novih javnih povrsin na tem obmocju ni predvideno. Za vse objekte v obmocju mesta velja,
da so prikljuceni na obstojece javne povrsine.

Obmo¢je opremljanja CV RA 58 - del na:

5.1.5 Kanalizacijsko omreZje
Do obmodja opremljanja je zgrajeno kanalizacijsko omrezje, na katero se bo prikljucila nova
kanalizacija preko katere bodo prikljuceni obstojeci objekti.

Obmocje opremljanja se dograjuje samo z novo kanalizacijo, ostala infrastruktura je zgrajena in
objekti so prikljuceni. Za to obmocje velja, da gre, v skladu z dolodili Uredbe, za izboljSanje
opremljenosti.

5.2 Nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Za novo komunalno opremo se skladno z 2. ¢lenom Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljisc¢
in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o
izraCunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19 - popr. in 34/19) Steje
komunalna oprema, ki jo je treba izvesti za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmodcju opremljanja.

Na obeh obmodjih bo potrebno zgraditi novo komunalno opremo in sicer:

Na obmodju opremljanja CV RA 56 - del:

5.2.1 Prometno omreZje

Obmocje opremljanja se prometno navezuje na obcinsko cesto JP 850991 Cesta v mestni Cetrti
Sance X (Ob Suhi 39-44). Cez potok Suha bo potrebno zgraditi most in cca 70m dovozne ceste.
Cesta bo zgrajena z enostranskim robnikom, Sirine vozis¢a 5m in z 0,75m bankino. Most je
zasnovan kot AB konstrukcija razpona 8m in Sirine 7m. Ob cesti bo urejena javna razsvetljava.
Potrebno bo prestaviti distribucijski plinovod PE DN 110, 4 bar, in zasdititi magistralni plinovod.
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CELOGA SREFINE
1 Zveda obloge tredine 7 lomijencem
debeine 50 - 100 om v beton v oaxito

4 kamni polagajo na nalis, da se med ngmi
= Vapasawio uinie. Beton med kamni ne sme
biti vien. fuge med kamni je potretnc
Zapoink) 7 gitnenim matenalom in 2emijino

RECNI PREFUST:
RJ - betonska cev 1 50 om + LTZ refetid
(globina flia 1 m)

PV SN S cev i SIS mm, L= 14 m
todna ghiva + monta3a nepoveatne |
akopie

Slika 3: Prikaz predvidenega prometnega omreZja na obmod&ju CV RA 56 - del

5.2.2 Vodovodno omreZje
Obmocdje opremljanja CV RA 56 - del ni opremljeno z vodovodnim omrezjem. Na severnem delu
obmocdja se nahaja vodovodni jasek v katerem bo urejeno priklju¢no mesto za nov vodovod, ki bo

napajal predvidena stanovanjska stolpi¢a in dodatne stanovanjske objekte na predvidenih
zemljiscih za gradnjo.
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Slika 4: Prikaz predvidenega vodovodnega omreZja na obmocju CV RA 56 - del

5.2.3 Kanalizacijsko omreZje

Na obmocju opremljanja CV RA 56 - del se nahaja obstojece kanalizacijsko omrezje, kamor se bo
prikljucila novo zgrajena fekalna kanalizacija. Nova kanalizacija se bo uredila za predvidena dva
stanovanjska stolpi¢a z moznostjo prikljuc¢itve dodatnih stanovanjskih objektov na predvidenih
zemljiscih za gradnjo.

Padavinske vode s streh, iz asfaltnih povrsin, parkiriS¢, manipulativnih platojev in drugih odprtih
povrsin bodo imele urejen odtok padavinske vode z dvema izpustoma v potok Suha.
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ACEVSXNi0cmg. 2 p
m-pmnavmulx N3tSmm, Letm
med fatki ra cow 3 cevio'N 200 man, L =3 m
A muidd kamen/beton, L= &m

predn :
R cevfiS0om + LT
«{glbira im)
~PVCSNBcev i 315mm, Ls 14 m
- + negovTItne

Slika 5: Prikaz predvidenega kanalizacijskega omreZja na obmocju CV RA 56 - del

5.2.4 Javne povrsine

Predvidena je gradnja pespoti z javno razsvetljavo, ki bo povezovala naselje Cecovje, novo pozidano
obmodje in naselje Ob Suhi.

103171

Slika 6: Prikaz predvidenih javnih povrsin na obmocju CV RA 56 - del
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Na obmo¢ju opremljanja CV RA 58 - del:
Obmocje je komunalno urejeno brez kanalizacijskega omrezja, ki je predmet opremljanja.

5.2.5 Kanalizacijsko omreZje

Do obmodcja opremljanja je zgrajeno kanalizacijsko omrezje, na katero se bo prikljucila nova
kanalizacija preko katere bodo prikljuceni obstojeci objekti. V obmocju nacrtovane gradnje nove
kanalizacije se nahaja tudi kanalizacijski vod vise leZeCih stavb z direktnim izpustom v potok Suha. Tudi
ta vod se bo prikljucil na novo kanalizacijo s kon¢nim odvodom do CN.

Za to obmodje velja, da gre, v skladu z dolodili Uredbe, za izboljSanje opremljenosti.

Slika 7: Prikaz predvidenega kanalizacijskega omreZja na obmocju CV RA 58 - del

6 ROKI ZA IZVEDBO IN ETAPNOST OPREMLJANJA

Obcina nacrtuje financna sredstva za izvedbo nove komunalne opreme v nacrtu razvojnih programov
obcinskega proracuna v skladu z roki za izvedbo opremljanja. Ce ob zaCetku veljavnosti programa
opremljanja financna sredstva za izvedbo opremljanja na posameznem obmocju opremljanja Se niso
vklju€ena v nacdrt razvojnih programov obcinskega proracuna, jih obcina vanj vkljuci najpozneje v dveh
letih po zacetku veljavnosti programa opremljanja.

Rok zacetka in koncanja izvedbe opremljanja je dolocen v letih 2021 in 2022, saj je Obdina ze sprejela
ustrezna investicijska dukumenta (DIIP) in investicijo uvrstila v Nacrt razvojnih programov.

7 FINANCNA SREDSTVA ZA IZVEDBO OPREMLJANJA

Financna sredstva za izvedbo opremljanja so povzeta po DGD in PZI dokumentaciji in po oceni
stroskov izgradnje komunalne in druge javne infrastrukture.

7.1 Stroski izdelave programa opremljanja in dokumentacije za novo komunalno opremo

Stroske dokumentacije za novo komunalno opremo predstavljajo stroski izdelave Elaborata
programa opremljanja in odloka o programu opremljanja in stroski projektne dokumentacije.
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Preglednica 1: Stroski izdelave programa opremljanja in dokumentacije za novo komunalno
opremo

STROSKI IZDELAVE PROGRAMA OPREMLJANJA IN DOKUMENTACIJE ZA NOVO KOMUNALNO

OPREMO

Dokumentacija \Vrednost [EUR]

Elaborat programa opremljanja in odlok o programu opremljanja 4.500

Projektna dokumentacija 35.000
SKUPAJ 39.500

7.2 Stroski pridobivanja zemljis¢ za opremljanje

Stroski pridobivanja zemljis¢ so stroski odkupa nepremicnin in stroski odSkodnin ali nadomestil zaradi
razlastitve nepremicnin ali omejitve oziroma obremenitve lastninske pravice, ki jo je treba izvesti
zaradi gradnje nove komunalne opreme.

Za potrebe opremljanja ne bodo nastali stroski pridobivanja zemljis¢, ker bo gradnja potekala po
obcinskih zemljiscih, odskodnina za podelitev stavbne pravice za gradnjo mostu in placilo za sluznost
za izpust meteornih voda v vodotok pa predstavljata zanemarljiv strosek.

7.3 Stroski gradnje nove komunalne opreme

Za namen financiranja izvedbe opremljanja obmodja s komunalno opremo je obdina zagotovila
namenska sredstva v nacrtu razvojnih programov obcinskega proracuna. Obcina je investitor izgradnje
nacrtovanega prometnega omrezja, kanalizacijskega omrezja in vodovodnega omrezja.

Za investicijo v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ni predvidenega
sofinanciranja s strani drzave ali EU.

Stroski gradnje nove komunalne opreme so povzeti iz projektne in investicijske dokumentacije.

Preglednica 2: Stroski gradnje nove komunalne opreme.

STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME
Vrednost [EUR]

PROMETNO OMREZJE
Cestno omrezje CV RA 56 - del 182.700
SKUPAJ PROMETNO OMREZJE 182.700
VODOVODNO OMREZJE
Vodovodno omrezje CV RA 56 - del 18.000
SKUPAJ VODOVODNO OMREZIE 18.000
KANALIZACIJSKO OMREZJE
Kanalizacijsko omrezje CV RA 56 - del 24.000
Kanalizacijsko omrezje CV RA 58 - del 148.000
SKUPAJ KANALIZACIJSKO OMREZJE 172.000
JAVNE POVRSINE
Javne povrsine CV RA 56 - del 29.000
SKUPAJ JAVNE POVRSINE 29.000

SKUPAJ 401.700

Obcdina ima sredstva za izvedbo nove komunalne opreme predvidena v nacrtu razvojnih
programov obcinskega proracuna za leti 2021 in 2022.
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8 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO
OPREMO

8.1 Obracunska obmocja

Obracunsko obmodje je obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuCevanje na doloceno vrsto
komunalne opreme oziroma obmodje njene uporabe. Obracunska obmocja so doloc¢ena na podlagi
podatkov iz Odloka o obcdinskem prostorskem nacrtu (Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 7/13,
20/19, 29/20, 2/21 in 8/21).

Doloc¢ena so naslednja obracunska obmodja:

a) Obracunskaobmodjastroskov gradnje nove komunalne opreme:
- Obracunsko obmocje prometnega omreZja: CV RA 56_CE
- Obracdunsko obmocje vodovoda: CV RA 56_VO y 3
- Obradunski obmodji kanalizacijskega omrezja: CV RA 56_KA in CV RA 58_KA
- Obracdunsko obmodje javnih povrsin: CV RA 56_J]P
b) ObraCunski obmocji ostalih stroskov (strosek izdelave programa opremljanja in
dokumentacije za novo komunalno opremo): CV RA 56_OST in CV RA 58_OST

Obracunska obmocja predstavljajo gradbene parcele znotraj obmocja opremljanja. Povrsina zemljisc,
ki predstavljajo grajeno javno dobro (povrSine namenjene cestam), ni vkljuCena v povrsino
obracunskega obmocdja.

8.2 Skupni in obracunski stroski

Skupni stroski posamezne vrste nove komunalne opreme obsegajo vse stroske, ki so povezani s
projektiranjem in gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na posameznem
obmodju opremljanja. Skupni stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot tisti del potrebnih
finan¢nih sredstev za izvedbo opremljanja, ki nastanejo izklju¢no zaradi opremljanja stavbnih zemljis¢
na posameznem obmocju opremljanja.

Preglednica 3: Skupni stroski opremljanja.

Sklop \Vrednost [EUR]

STROSKI IZDELAVE PROGRAMA OPREMLJANJA IN DOKUMENTACIJE ZA|

NOVO KOMUNALNO OPREMO 39.500

STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME

Prometno omrezje 182.700

Vodovodno omrezje 18.000

Kanalizacijsko omrezje na CV RA 56 - del 24.000

Kanalizacijsko omreZje na CV RA 58 - del 148.000

Javne povrsine na CV RA 56 - del 29.000
SKUPAJ 441.200

Obracunski stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot skupni stroski nove komunalne opreme,
zmanjsani za finan¢na sredstva, ki se zagotovijo iz drugih virov financiranja v skladu z zakonom, ki ureja
prostor in za sredstva, ki se zagotovijo iz proracunskih sredstev obcine. Obracunski stroski posamezne
vrste nove komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov posamezne vrste nove komunalne opreme,
ki bremenijo dolocCljive zavezance za placdilo komunalnega prispevka in se financirajo iz sredstev,
zbranih s placili komunalnih prispevkov za novo komunalno opremo.

Za investicijo v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ni predvidenega
sofinanciranja s strani drzave ali EU. Za opremljanje obravnavanega obmocja bo del sredstev
zagotovljen iz proracunskih sredstev obcine (za sofinanciranje gradnje kanalizacijskega omrezja):

a) Obcina Ravne na Koroskem bo financirala del gradnje fekalne kanalizacije iz naslova
namenske porabe sredstev dajatve za obremenjevanje okolja zaradi odvajanja odpadnih voda.
Predvideva se dvoletna namenska raba sredstev v skupni viSini 60.000 EUR. Zaradi tega se stroSek
nove kanalizacije zmanjsa na 88.000¢€.
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b) Na obmodju opremljanja CV RA 58 - del, kjer se bo gradila nova kanalizacija, bo le - ta
namenjena tudi prikljucitvi dela Ze zgrajene kanalizacije iz viSe leZzeCega dela naselja, ki ima sedaj
direkten izpust v potok Suha. Ker se tem objektom, zaradi prilagoditve obstojece infrastrukture
okoljskim standardom, komunalni prispevek ne zaracCuna, se objektom, ki Se niso prikljueni na
kanalizacijo, strosek gradnje sorazmerno zmanjsa glede na delez povrsin zemljiS¢ za gradnjo. Razlika
stroskov se financira iz proracuna Obcine Ravne na Koroskem in se ne vkljuci v obracun komunalnega
prispevka. Delez investicijske vrednosti za objekte, ki se prikljuCujejo na novo znasa 42,58% ali
37.470¢€.

c) PeSpot z javno razsvetljavo bo, poleg navezave novih objektov na naselje Celovie,
omogocila tudi peS promet med naselji CeCovje in Ob Suhi, kar pomeni, da bo namenjena za
povezovanje SirSega obmocja mesta. Ocenjuje se, da deleZ neposredne uporabe javnih povrsin za
nove objekte znasa 50%. Investicijska vrednost za javne povrsSine, ki se upoSteva za izracun
komunalnega prispevka za novo opremo znasa 14.500€.

d) Iz razloga opisanega v predhodni tocki se ocenjuje, da deleZ neposredne uporabe novega
mostu znasa 90%. Investicijska vrednost za prometne povrsine, ki se uposSteva za izracun
komunalnega prispevka za novo opremo znasa 168.490¢€.

Preglednica 4: Obracunski stroski opremljanja

Sklop Vrednost [EUR]

STROSKI IZDELAVE PROGRAMA OPREMLIANJA IN DOKUMENTACIJE ZA NOVO

KOMUNALNO OPREMO 39.500

STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME

Prometno omrezje 168.490

Vodovodno omrezje 18.000

Kanalizacijsko omreZje na CV RA 56 - del 24.000

Kanalizacijsko omreZje na CV RA 58 - del 37.470

Javne povrsine na CV RA 56 - del 14.500
SKUPAJ 301.960

8.3 Obracunski stroski nove komunalne opreme na enoto mere

Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na enoto mere so obracunski stroski
posamezne vrste nove komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter gradbene parcele stavbe in
kvadratni meter bruto tlorisne povrsine objekta.

Vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmodju je vsota predvidenih
gradbenih parcel vseh nacrtovanih stavb, ki se bodo prikljucile na posamezno vrsto nove komunalne
opreme oziroma ki jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec placati komunalni prispevek za
novo komunalno opremo.

Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obracunskem obmocju je vsota bruto tlorisnih
povrSin vseh nacrtovanih stavb, vsota povrsin vseh nadrtovanih gradbenih inZenirskih objektov in
vsota povrsin vseh drugih gradbenih posegov, ki se bodo prikljucili na posamezno vrsto nove
komunalne opreme oziroma jo bodo uporabljali in za katere mora zavezanec placati komunalni
prispevek za novo komunalno opremo.

Preracun obracunskih stroskov nove komunalne opreme na enoto mere na posameznem obracunskem
obmodju se izvede na nacin:

Cpn(j) = OSn(j)/ZAepg) in  Ctngj) = OSn(ij) /ZAoBIekT

Cpngij): stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove komunalne
opreme na posameznem obrac¢unskem obmodju;

Ctngij): stroski opremljanja na mZ bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocdju;

OSngij): obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmodju;
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TAcp(j): Vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmocdju;

3 Aos3exT(j): Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obra¢unskem obmodju;

i: posamezna vrsta nove komunalne opreme;

j: posamezno obracunsko obmocdje;

Obracunski stroski za posamezno vrsto nove komunalne opreme, preracunani na enoto mere, so

v spodnjih preglednicah.

Preglednica 5: Preradun obradunskih stroskov na mZ gradbene parcele stavbe (CpN )

Oznaka Povrsina Cena na
obracunskega gradbenih [Vrednost enoto
Sklop obmocdja parcel [EUR] [EUR/m?]
[m?]
STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE
OPREME
Prometno omrezje CV RA 56_CE 7.258 168.490 23,21
Vodovodno omrezje CV RA 56_VO 7.258 18.000 2,48
Kanalizacijsko omreZje CV RA 56_KA 7.258 24.000 3,31
Kanalizacijsko omreZje CV RA 58_KA 11.945 37.470 3,14
Javne povrsine CV RA 56_JP 7.258 14.500 2,00
OSTALI STROSKI CV RA 56_0ST 7.258 31.760 4,38
OSTALI STROSKI CV RA 58_OST 11.945 7.740 0,65
SKUPAJ VSE VRSTE NOVE KOMUNALNE OPREME (CV RA 56) 256.750 35,37
SKUPAJ VSE VRSTE NOVE KOMUNALNE OPREME (CV RA 58) 45.210 3,78

Preglednica 6: Prera¢un obracunskih stroskov na m2 bruto tlorisne povrsine objekta (CtN).

Oznaka Cena na

obrac”:tvj_nskega BTP [mz] \Vrednost enoto
Sklop obmocja [EUR] [EUR/m?]
STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE
OPREME
Prometno omreZje CV RA 56_CE 5.650 168.490 29,82
Vodovodno omrezje CV RA 56_VO 5.650 18.000 3,19
Kanalizacijsko omreZje CV RA 56_KA 5.650 24.000 4,25
Kanalizacijsko omrezje CV RA 58_KA 3.360 37.470 11,15
Javne povrsine CV RA 56_JP 5.650 14.500 2,57
OSTALI STROSKI CV RA 56_0OST 5.650 31.760 5,62
OSTALI STROSKI CV RA 58_0OST 3.360 7.740 2,30
SKUPAJ VSE VRSTE NOVE KOMUNALNE OPREME (CV RA 56) 256.750 45,44
SKUPAJ VSE VRSTE NOVE KOMUNALNE OPREME (éV RA 58) 45.210 13,46

8.4 Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:

- povrsina gradbene parcele stavbe,

- bruto tlorisna povrsina stavbe ali povrSina gradbenega inzenirskega objekta ali povrsina

drugih gradbenih posegov,

- razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta (Dty) pri
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izracunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Pri odmeri akontacije komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se pri izracunu akontacije
komunalnega prispevka namesto povrSine gradbene parcele stavbe uposteva povrSina urejenega
zazidljivega zemljisca.

Obcina lahko dolo¢i razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine objekta
(Dtn), ki se uposteva pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, pri ¢emer je
minimum Dpy ali Dty = 0,3, maksimum Dpy ali Dty = 0,7 in Dpy + Dty = 1. Razmerje mora biti enako na
vseh obracunskih obmodjih v okviru posameznega obmocja opremljanja.

Razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpn) in deleZzem povrsine objekta (Dty) pri izracunu
komunalnega prispevka je za ta program opremljanja (Dpn) : (Dtn) = 0,35 : 0,65.

9 IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Skladno z dolodili Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega
prlspevka (Uradni list RS, st. 20/2019, 30/2019 - popr. in 34/2019):
obcina odmeri komunalni prispevek za novo komunalno opremo zaradi graditve objekta ali
kot akontacijo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo;

- za odmero zaradi graditve objekta se Steje tudi odmera zaradi legalizacije objekta, kot jo
dolocajo predpisi, ki urejajo graditev objektov;

- obcina lahko po uradni dolznosti odmeri komunalni prispevek za novo komunalno opremo
tudi potem, ko je komunalni prispevek zaradi graditve Zze odmerila in se objekt naknadno
prikljucuje na novo vrsto komunalne opreme iz programa opremljanja, za katero mu
komunalni prispevek Se ni bil odmerjen;

- komunalni prispevek za novo komunalno opremo in akontacija komunalnega prispevka za
novo komunalno opremo se odmerita z odmerno odloc¢bo;

- komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme se lahko odmeri, Ce je
zemljisCe, na katerem leZi objekt, za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek
za posamezno vrsto nove komunalne opreme, v obracunskem obmodju te vrste komunalne
opreme;

- akontacijo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo lahko obcina odmeri, Ce ima
zanjo izdelan veljavni program opremljanja in je komunalna oprema na obracunskih
obmodjih, v katerih se nahaja urejeno zazidljivo zemljiSCe, za katero se odmerja akontacija,
zgrajena in predana v upravljanje izvajalcu gospodarske javne sluzbe;

9.1 Komunalni prispevek za novo komunalno opremo

Za izracun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se najprej doloci vrsta nove komunalne
opreme iz programa opremljanja, na katero zavezanec prikljuci svoj objekt oziroma mu je omogocena
njena uporaba, in sicer:

- Ce se komunalni prispevek za novo komunalno opremo odmerja zaradi graditve, se
komunalna oprema doloci na podlagi dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja
za objekt, za katerega se odmerja komunalni prispevek in mnenj, ki so jih mnenjedajalci
podali k dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja;

- Ce se komunalni prispevek za novo komunalno opremo odmerja kot akontacija iz Sestega
odstavka 19. ¢lena Uredbe, se komunalna oprema doloci na podlagi izvedene komunalne
opreme in obracunskih obmocij iz programa opremljanja;

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo za stavbe:

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izracuna tako, da se
sesStejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo in delez, ki odpade na bruto
tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KPnova (ij) = (AGP x CpN(ij) x DpN) + (ASTAVBA x CtN(ij) x DtN)

- KPnova(ij): znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmodju;

- AGP: povrsina gradbene parcele stavbe;

- CpN(ij): stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocdju;
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- DpN: delez gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo;
- ASTAVBA: bruto tlorisna povrsina stavbe;

- CtN(ij): stroski opremljanja m?2 bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju;

- DtN: delez povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo;

- i1 posamezna vrsta nove komunalne opreme;

- j: posamezno obracunsko obmodje;

Za stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolocijo gradbene parcele, se
komunalni prispevek za novo komunalno opremo izracuna le od deleza, ki odpade na bruto
tlorisno povrsino stavbe.

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo za gradbeno inZenirske objekte:
Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme se za gradbeno inzenirske
objekte izracuna po naslednji enacbi:

KPnova(ij) = AGIO x CtN(ij) x DtN
- AGIO: povrsina gradbenega inzenirskega objekta;

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izraCuna kot
sestevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme.

Akontacija komunalnega prispevka za novo komunalno opremo:
Akontacija komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme se izracuna po
naslednji enacbi:

KPakontacija(ij) = AUZZ x CpN(ij) x DpN

- KPakontacija (ij): znesek akontacije komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodcju;
- AUZZ: povrsina urejenega zazidljivega zemljisca;

Akontacija komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se
izracuna kot sestevek zneskov akontacije komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove
komunalne opreme.

Ce je za urejeno zazidljivo zemljiS¢e odmerjena in pladana akontacija komunalnega prispevka za
posamezno vrsto nove komunalne opreme, se komunalni prispevek za posamezno vrsto nove
komunalne opreme, ki se odmerja zavezancu zaradi graditve na tem zemljisCu, izracuna na
naslednji nacin:

1. Ce je povrsina urejenega zazidljivega zemlji$¢a vedja od povrsine gradbene parcele stavbe
(AUZZ - AGP = 0), se komunalni prispevek izracuna po naslednji enacbi:

KPnova (ij) = ASTAVBA x CtN(ij) x DtN
pri ¢emer se poravnana akontacija za preostalo povrsino urejenega zazidljivega zemljisca
uposteva pri drugih odmerah komunalnega prispevka za novo komunalno opremo zaradi graditve

na tistih gradbenih parcelah, ki so nastale na urejenem zazidljivem zemljiScu.

2. Ce je povriina urejenega zazidljivega zemlji$¢a manjsa od povriine gradbene parcele stavbe
(AUZZ -AGP < 0), se komunalni prispevek izraCuna po naslednji enacbi:

KPnova(ij) = ((AGP - SAUZZGP) x CpN(ij) x DpN) + (ASTAVBA x CtN(ij) x DtN)

pri ¢emer SAUZZGP pomeni vsoto povrSin vseh urejenih zazidljivih zemljis¢ ali njihovih delov, ki
sestavljajo gradbeno parcelo stavbe in za katere je akontacija komunalnega prispevka Ze poravnana.
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9.2 Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo pri priklju¢evanju prek nove komunalne
opreme

Ce se nova komunalna oprema iz programa opremljanja, na katero se prikljucuje objekt, posredno ali
neposredno prikljucuje na obstojeCo komunalno opremo oziroma bremeni Zze zgrajeno komunalno
opremo, se pripadajo¢i del komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo dolo¢i na
naslednji nacin:

- Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme visji
od izracunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne
opreme (KPnova(i) - KPobstojeca(i) = 0), je vrednost pripadajoc¢ega dela komunalnega
prispevka za obstojeco komunalno opremo 0;

- Ce je izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
manjsi od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (KPnova(i) - KPobstojeca(i) < 0), se pripadajoCi del komunalnega
prispevka za posamezno vrsto obstojee komunalne opreme dolo¢i po enacbi:
KPobstojeca(i) - KPnova(i);

9.3 Informativni izrac¢un komunalnega prispevka

V nadaljevanju je primerjava med komunalnim prispevkom za novo in obstojeco komunalno opremo
za primer objekta velikosti 240m?2 BTP na parceli velikosti 750m?, ki se nahaja v vseh obracunskih
obmodjih nove komunalne opreme.

1 Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo:

Preglednica 7: Informativni izracun komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo na
obmodju CV RA 56 - del

Vhodni podatki Vrednosti

Povrsina parcele [mZ2] 750

Bruto tlorisna povrsina [m?] 240

Faktor dejavnosti 0,80 (enostanovanjske stavbe)
Dp 0,35

Dt 0,65

Cpi [EUR/ m?] 11,81 EUR/ m?

Cti [EUR/ m°] 29,70 EUR/ m?

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo [EUR] 6.806,69 EUR

Komunalni prispevek za obstojeCo komunalno opremo na obmocju CV RA 56 - del znasa 6.806,69
EUR.

Preglednica 8: Informativni izracun komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na
obmodju CV RA 58 - del (predmet izraCuna je le kanalizacijsko omrezje)

Vhodni podatki \Vrednosti

Povrsina parcele [m?] 750

Bruto tlorisna povrsina [m?] 240

Faktor dejavnosti 0,80 (enostanovanjske stavbe)
Dp 0,35

Dt 0,65

Cpi [EUR/ m?] 3,24 EUR/ m?

Cti [EUR/ m?2] 6,6 EUR/ m2

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo [EUR] 1.674,18 EUR

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo na obmod&ju CV RA 58 - del znasa 1.674,18
EUR (predmet izracuna je le kanalizacijsko omreZje).
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2. Komunalni prispevek za novo komunalno opremo:

Preg/ednica 9: Informativni izracun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo na obmocju

CV RA 56 - del

'Vhodni podatki \Vrednosti
Povrsina parcele [m2] 750

Bruto tlorisna povrsina [mz] 240

DpN 0,35

DtN 0,65

CpN [EUR/ m?] 35,37

CtN [EUR/ m?] 45,44

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo [EUR] 16.373,27 EUR

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo na obmod&ju €V RA 56 - del znasa 16.373,27 EUR.

Preg/ednica 10: Informativni izracun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo na obmocju

CV RA 58 - del (predmet izraéuna je le kanalizacijsko omreZje)

'Vhodni podatki \Vrednosti
Povrsina parcele [m2] 750

Bruto tlorisna povrsina [mz] 240

DpN 0,35

DtN 0,65

CpN [EUR/ m?] 3,14

CtN [EUR/ m?] 11,15
Komunalni prispevek za novo komunalno opremo [EUR] 2.563,65 EUR

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo na obmocju CV RA 58 - del znasa 2.563,65 EUR
(predmet izracuna je le kanalizacijsko omrezje).

3. Skupni komunalni prispevek

Ker je komunalni prispevek za novo komunalno opremo vecinoma visji od komunalnega prispevka za
obstojeCo komunalno opremo, se v skladu z Uredbo o programu opremljanja ... (Uradni list RS, st.
20/19, 30/19 — popr. in 34/19) v skupni komunalni prispevek sSteje le komunalni prispevek za novo
komunalno opremo, razen na obmocjih, ki se ne opremljajo z novo komunalno opremo. Na teh
obmodjih se v skupni komunalni prispevek v skladu z Uredbo o programu opremljanja ... (Uradni list
RS, st. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19) doloci pripadajo¢i del komunalnega prispevka za
posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme po enacbi:

KPobstojeca(i) - KPnova(i).

9.4 Posebna dolocila
9.4.1 Odmera komunalnega prispevka za novo in obstojeco komunalno opremo zaradi graditve

Komunalni prispevek za novo in obstojeCo komunalno opremo zaradi graditve odmeri pristojni
obdinski organ z odmerno odlo¢bo na zahtevo zavezanca, ali ko od upravne enote v zavezancevem
imenu prejme obvestilo o popolnosti viloge za pridobitev gradbenega dovoljenja. Odmerna odlocba je
izvrSilni naslov.

Zahtevi zavezanca ali obvestilu o popolnosti vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja mora biti
prilozen tisti del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki je potreben za odmero komunalnega
prispevka.

Rok za izdajo odmerne odlocbe iz prvega odstavka tega ¢lena je 15 dni od popolne vloge.
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Zoper odmerno odlo¢bo je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a Zupan. Rok za odloditev o pritozbi je 15
dni.

Ce o odmeri komunalnega prispevka ni odlo¢eno v roku, pladilo komunalnega prispevka ni pogoj za
izdajo gradbenega dovoljenja.

9.4.2 Odmera komunalnega prispevka zaradi izboljSanja opremljenosti

Kadar se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a s
komunalno opremo, odmeri pristojni obcinski organ komunalni prispevek z odmerno odlo¢bo po
uradni dolznosti. Odmerna odlocba je izvrsilni naslov.

Pri odmeri komunalnega prispevka iz prejSnjega odstavka se podatek o zmogljivosti in namembnosti
objekta pridobi iz uradnih evidenc.

Komunalni prispevek lahko obcina odmeri najpozneje v dveh letih od izboljSanja opremljenosti
stavbnega zemljisca.

Zoper odmerno odlo¢bo je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a Zupan. Rok za odloditev o pritozbi je 15
dni.

9.4.3 Pogodba o prikljuditvi

Ob placilu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo iz programa opremljanja, v primeru ko
ta Se ni zgrajena in predana v upravljanje, ima zavezanec pravico od obcine zahtevati sklenitev
pogodbe o medsebojnih obveznostih v zvezi s prikljuevanjem objekta na komunalno opremo iz
programa opremljanja.

S pogodbo iz prejSnjega odstavka se dolo¢i rok za prikljucitev objekta na komunalno opremo iz
programa opremljanja in druga vprasanja v zvezi s priklju¢evanjem objekta na komunalno opremo iz
programa opremljanja. Ce obcdina ne omogoci prikljuditve v dogovorjenem roku, odgovarja za
povzroc¢eno Skodo.

9.4.4 Vracilo komunalnega prispevka za novo in obstojeCo komunalno opremo

Ce investitor placa komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo zaradi gradnje, pa mu
gradbeno dovoljenje preneha veljati, objekta, za katerega je placal komunalni prispevek za obstojeco
komunalno opremo, pa dejansko ni zacel graditi, je upravicen do vracila komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo.

Investitor lahko zahteva vracilo komunalnega prispevka iz prejSnjega odstavka v roku pet let po
prenehanju veljavnosti gradbenega dovoljenja.

Ce investitor placa komunalni prispevek za novo komunalno opremo iz programa opremljanja ali Ce
investitor zgradi novo komunalno opremo iz programa opremljanja po pogodbi o opremljanju in se
mu to Steje kot placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo v naravi, pa mu gradbeno
dovoljenje za objekt preneha veljati, objekta, za katerega je placal komunalni prispevek za novo
komunalno opremo, pa dejansko ni zacel graditi, ni upravicen do vracila komunalnega prispevka za
novo komunalno opremo. V tem primeru se placdilo komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo uposteva pri naslednji odmeri komunalnega prispevka na predmetnem zemljiScu.

9.4.5 Zakonske oprostitve placila komunalnega prispevka za novo in obstoje¢o komunalno opremo

Komunalni prispevek za novo in obstojeCo komunalno opremo se ne placa za gradnjo gospodarske
javne infrastrukture, ki za svoje delovanje ne potrebuje komunalne opreme oziroma nima samostojnih
priklju¢kov na komunalno opremo.

Komunalni prispevek za novo in obstojeCo komunalno opremo se ne pla¢a za gradnjo enostavnih
objektov.

Komunalni prispevek za novo in obstoje¢o komunalno opremo se ne placa za gradnjo nezahtevnih
objektov, ki nimajo samostojnih priklju¢kov na komunalno opremo in se gradijo kot pomoZzni objekti
ter tako dopolnjujejo funkcijo osnovnega objekta.

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo se ne placa v primeru nadomestitve objektov
zaradi naravne nesrece, v obsegu nadomescenega objekta, pri cemer je lahko lokacija nadomescenega
objekta v primeru, ko nadomestitev na obstoje¢em stavbnem zemljiS¢u oziroma gradbeni parceli ni
mozna, tudi na drugi, nadomestni lokaciji.

9.4.6  Obcinske oprostitve placila komunalnega prispevka
Obcina lahko predpise delno ali celotno oprostitev placila komunalnega prispevka za obstojeco

komunalno opremo za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo posameznih vrst stavb, ki so v javhem
interesu in katerih investitor je obcina ali drzava in so namenjene za izobrazevanje, znanstveno-
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raziskovalno delo in zdravstvo, muzeje, knjiznice, gasilske domove, opravljanje obredov in Sport po
predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

Obcina lahko predpiSe delno ali celotno oprostitev placila komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo tudi za gradnjo vseh ali posameznih vrst ne-stanovanjskih stavb po predpisih o
uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

Obcina lahko predpise delno oprostitev placila komunalnega prispevka do viSine 50 odstotkov v
primeru dozidave, nadzidave ali rekonstrukcije obstojecega objekta.

Ob oprostitvah iz 227. ¢lena ZUreP-2 mora obcina oprosc¢ena sredstva v enaki viSini nadomestiti iz
nenamenskih prihodkov obclinskega proracuna.

9.4.7 Upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo

Obcina lahko pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo predpiSe delno ali
celotno upostevanje preteklih vlaganj v primeru odstranitve in gradnje novega objekta.

Obcina pri odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo na obmodju opremljanja, kjer
investitor in obcina, za komunalno opremo iz programa opremljanja, skleneta pogodbo o opremljanju
in zaradi etapne gradnje stavb vrednost zgrajene komunalne opreme po pogodbi o opremljanju
presega vrednost odmerjenega komunalnega prispevka za novo komunalno opremo za stavbe v prvi
etapi gradnje, investitorju za preplacana sredstva izda potrdilo o poravnanih obveznostih iz naslova
placila komunalnega prispevka za novo komunalno opremo na obmodju opremljanja, s katerim se mu
uposteva pretekla vlaganja pri odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo pri
nadaljnji realizaciji gradnje stavb na tem obmocju. Pretekla vlaganja se investitorju upostevajo le, Ce
predhodno izpolni vse obveznosti, ki izhajajo iz pogodbe o opremljanju.

Obcina lahko pri odmeri komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme
predpiSe delno ali celotno upostevanje preteklih vlaganj za posamezno vrsto obstojece komunalne
opreme v primeru vlaganja zavezanca v izgradnjo posamezne vrste komunalne opreme bodisi v obliki
financ¢nih ali drugih sredstev.

10 POGODBA O OPREMLJANJU

Investitor in obcina se lahko s pogodbo o opremljanju dogovorita, da bo investitor sam zgradil del
ali celotno komunalno opremo za zemljis€e, na katerem namerava graditi, ¢e je gradnja te
komunalne opreme predvidena v programu opremljanja. 5

Stroske izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor
na ta nacin v naravi placal komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Ce se
nova komunalna oprema posredno ali neposredno prikljucuje na obstojeCo komunalno opremo oziroma
bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo, je investitor dolzan placati Se pripadajoci del komunalnega
prispevka za obstojeCo komunalno opremo.

Obcina lahko sklene pogodbo o opremljanju, ¢e so izpolnjeni naslednji pogoji:

- obdina ima sprejet program opremljanja in podlage za odmero komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo za obmocje celotne obcine iz 217. ¢lena ZUreP-2;

- obcina izjavi, da je nacrtovana gradnja na zemljiSCu, ki je predmet pogodbe o
opremljanju, v javnem interesu in je investicijsko vzdrzna;

- obcina izjavi, da opremljanje zemljis¢a, ki je predmet pogodbe, ni nacrtovano v
obcinskem proracunu za tekoce ali prihodnje leto in da obcina zato ne more zagotoviti
sredstev za opremljanje zemljisca, ki je predmet pogodbe, z navedbo predvidenega roka
moznosti zagotovitve sredstev za opremljanje zemljis¢a, ki je predmet pogodbe;

Pogodbo o opremljanju lahko investitor in obcina skleneta tudi, ¢e gradnja komunalne opreme ni
predvidena v programu opremljanja, vendar le, ¢e se gradnja komunalne opreme izvaja v celotnem
obsegu in gre izklju¢no za opremljanje zemljis¢ investitorja oziroma investitorjev na tem obmocdju
opremljanja.

Pogodba o opremljanju vsebuje:

1. Opredelitev obmodja opremljanja s seznamom zemljiskih parcel, ki jih bo opremljal
investitor;

2. Pregled obstojec¢e komunalne opreme na tem obmodju;

3. Pregled nove komunalne opreme, ki jo bo zagotovil investitor;

4. Navedbo obstoje¢e komunalne opreme, na katero bo investitor prikljucil novo zgrajeno
komunalno opremo iz prejSnje tocke in pogoje za prikljucitev novo zgrajene komunalne
opreme na obstojeco;

5. Izracun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo;
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11.

12.

13.

14.

15.

Dolocitev dela komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, za katerega se sSteje, da
ga bo investitor placal z izgradnjo komunalne opreme po pogodbi o opremljanju;

IzraCun pripadajoCega dela komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo v
kolikor se nova komunalna oprema posredno ali neposredno prikljucuje na obstojeco
komunalno opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo;

Nacdin poracuna stroskov investitorja, e vrednost zgrajene komunalne opreme po pogodbi o
opremljanju presega vrednost odmerjenega komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo;

Rok, v katerem bo investitor zgradil manjkajoc¢o komunalno opremo;

. Zagotovilo, da se bo obmodje opremljalo na osnovi projektne dokumentacije po predpisih o

graditvi objektov, s katero soglasa obcina;

Opredelitev nadzornega organa obdine, ki bo izvajal nadzor nad kakovostjo izvedbe,
skladnostjo izvedbe del s pogodbo o opremljanju in predajo komunalne opreme;

Pravice in dolznosti investitorja ter roke za odpravo nepravilnosti, ugotovljene pri obCinskem
nadzoru;

Bancno garancijo v viSini najve¢ 20 odstotkov vrednosti nacrtovane komunalne opreme, s
katero se zavaruje predvideni obseg in rok del in bancno garancijo v visini najvec¢ 20
odstotkov vrednosti zgrajene komunalne opreme brez vkljucenih stroskov zemljis¢, s katero
se zavaruje dobro izvedbo del in odpravo napak v garancijskemu roku;

Zagotovilo, da bo obcina izdala investitorju potrdilo o poravnanih obveznosti iz naslova
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo na podlagi odlocbe o komunalnem
prispevku za novo komunalno opremo na podlagi ban¢ne garancije;

Rok, v katerem obcina ne bo spreminjala tistega dela prostorskega akta, ki je podlaga za
investicije po tej pogodbi oziroma sorodnih aktov po tem zakonu, ki so v njeni pristojnosti in
ki bi lahko vplivali na izvedljivost pogodbe o opremljanju. Ce obcina spremeni prostorski akt
oziroma soroden predpis v roku iz pogodbe, odgovarja za povzroceno Skodo.

Obcina mora prevzeti komunalno opremo, zgrajeno skladno s pogodbo o opremljanju, ko je zanjo
izdano uporabno dovoljenje in so zanjo ustrezno urejene lastniske ali druge stvarnopravne pravice. Ne
glede na navedeno, obcini komunalne opreme ni treba prevzeti, dokler ni izdano vsaj eno gradbeno
dovoljenje za objekt, ki se bo prikljucil na to komunalno opremo in dokler ni placan pripadajoci del
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo. Ce so se pri gradnji komunalne opreme
izvajala dela oziroma posegi v prostor, za katere ni treba pridobiti gradbenega oziroma uporabnega
dovoljenja, oblina prevzame taksSno komunalno opremo, Ce iz ugotovitev nadzornega organa izhaja,
da je ta izvedena v skladu s predpisi, ki urejajo graditev in z dolo¢bami iz pogodbe o opremljanju ter
so zanjo ustrezno urejene lastniSke ali druge stvarnopravne pravice.
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