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OBČINSKI SVET OBČINE RAVNE NA KOROŠKEM

	ZADEVA:
	ODLOK o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Čečovje - vzhod


	STOPNJA POSTOPKA:
	Predlog Odloka – prva obravnava


	PRAVNE PODLAGE:
	33. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS št. 72/93 in naslednji), 19. člen Statuta Občine Ravne na Koroškem (Uradno glasilo slovenskih občin št. 16/16), 153. in 154. člen Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, št. 61/17) in 3., 13., 15. in 17. člen Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljišč in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo ter o izračunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 20/19 in 30/19 – popr.in 34/19 - v nadaljevanju: uredba) 


	NAMEN:


	Sprejetje Odloka v prvi obravnavi


	PREDLAGATELJ:


	Župan dr. Tomaž Rožen

	POROČEVALCA


	Bojan MEDVED, sekretar 




UTEMELJITEV:

a) ocena stanja:

Skladno z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-2) se s programom opremljanja stavbnih zemljišč načrtuje izvajanje opremljanja stavbnih zemljišč ter določa finančna sredstva za izvedbo komunalne opreme v posameznih območjih opremljanja. Območje opremljanja je območje funkcionalno zaokroženih komunalno neopremljenih stavbnih zemljišč, na katerem je z OPN ali OPPN predvidena nova prostorska ureditev, za katero je treba predhodno zgraditi novo komunalno opremo ter objekte ali omrežja druge gospodarske javne infrastrukture.
Območje opremljanja obsega del EUP RA 56, PNRP CU in del EUP RA 58, PNRP SSe. Obe območji se nahajata na vzhodnem delu Čečovja ob lokalni cesti LC 350101 Ravne-Šrotnek-Kotlje-Rimski vrelec. Za to območje ni predvidena izdelava OPPN in je delno že komunalno opremljeno in tudi pozidano. Na nepozidanem delu se trenutno nahajajo vrtički, predvidena pa je gradnja večstanovanjskega objekta. Na območju je možno tudi dograjevati posamezne objekte in zgraditi še kak stanovanjski objekt. 

Območje opremljanja je po namenski rabi stavbno s podrobno namensko rabo CU in SSe. Zahodni del območja omejuje potok Suha preko katerega je načrtovana gradnja mostu in krajše dostopne ceste. Območje je delno komunalno opremljeno s kanalizacijo. V območju načrtovane gradnje nove kanalizacije se nahaja tudi kanalizacijski vod više ležečih stavb z direktnim izpustom v potok Suha. Tudi ta vod se bo priključil na novo kanalizacijo s končnim odvodom do ČN.

b) razlogi za sprejem:

Razlog za sprejem predlaganega Odloka je določitev območja opremljanja, nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, rokov za izvedbo in etapnosti opremljanja, finančnih sredstev za izvedbo opremljanja in podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki so: 

· obračunska območja nove komunalne opreme,

· skupni in obračunski stroški nove komunalne opreme,

· preračun obračunskih stroškov nove komunalne opreme na enoto mere in

· merilo za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo: razmerje med deležem gradbene parcele stavbe (DpN)  in deležem površine objekta (DtN) pri izračunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

c) cilji, načela in predlogi rešitev:  

Cilji: Cilj predloga je sprejetje Odloka skladno z določili predpisov, kar je pogoj za gradnjo komunalne opreme in objektov.
Načela, ki smo jih zasledovali pri sprejemanju odločitev:

· načelo zakonitosti,

· transparentnost.

Predlogi rešitev: 
Program opremljanja obsega dela dveh enot urejanja prostora (EUP), ki sta z OPN opredeljeni kot RA 56 s podrobno namensko rabo prostora (PNRP) CU in RA 58 s PNRP SSe.
Območje RA 58 – del: Komunalna oprema je delno že zgrajena, ni pa urejena kanalizacija. Predvideno je nadaljevanje gradnje kanala L (2. faza). S tem bo omogočena priključitev objektov na javno kanalizacijsko omrežje, ki je povezano s ČN. V smislu določil Uredbe gre za izboljšanje opremljenosti. V tem delu naselja poteka tudi kanalizacija na katero so priključeni višje ležeči objekti in odvodnjavanje cest. Ta kanalizacija ima direkten izpust v potok Suha, kar ni v skladu s standardi opremljenosti. Tudi ta kanalizacija se bo priključila na nov kanalizacijski vod. Uporabniki te obstoječe kanalizacije niso zavezanci za plačilo komunalnega prispevka, ker gre v njihovem primeru za tehnične izboljšave in prilagoditve standardom. Zato proporcionalno določen del stroškov investicije ne bremeni ostalih zavezancev za plačilo KP, ki se prvič priključujejo na kanalizacijsko omrežje. Za gradnjo kanalizacije bo Občina porabila tudi del namenskih sredstev proračuna, ki se zberejo s plačili takse za onesnaževanje voda. Za ta del se zmanjša plačilo komunalnega prispevka.

Območje RA 56 – del: Območje opremljanja se prometno navezuje na občinsko cesto JP 850991 Cesta v mestni četrti Šance X (Ob Suhi 39-44). Čez potok Suha bo potrebno zgraditi most in cca 70m dovozne ceste. Z izgradnjo mostu se bo omogočil peš promet med naselji Čečovje in Ob Suhi, kar pomeni, da bo most namenjen za povezovanje širšega območja mesta. Ocenjuje se, da delež neposredne uporabe mostu za nove objekte znaša 90%, zato bo ta delež upoštevan pri izračunu KP za nove uporabnike.
Območje ni opremljeno z vodovodnim omrežjem. Na severnem delu območja se nahaja vodovodni jašek v katerem bo urejeno priključno mesto za nov vodovod, ki bo napajal predvidena stanovanjska stolpiča in dodatne stanovanjske hiše na predvidenih zemljiščih za gradnjo.
Na območju se nahaja obstoječe kanalizacijsko omrežje, kamor se bo priključila novo zgrajena fekalna kanalizacija. Nova kanalizacija se bo uredila za predvidena dva stanovanjska stolpiča z možnostjo priključitve dodatnih stanovanjskih objektov na predvidenih zemljiščih za gradnjo.
Padavinske vode s streh, iz asfaltnih površin, parkirišč, manipulativnih platojev in drugih odprtih površin bodo imele urejen odtok padavinske vode z dvema izpustoma v potok Suha.
Uredila se bo tudi pešpot z javno razsvetljavo za dostop na Čečovje. Pešpot z javno razsvetljavo bo, poleg navezave novih objektov na naselje Čečovje, omogočila tudi peš promet med naselji Čečovje in Ob Suhi, kar pomeni, da bo namenjena za povezovanje širšega območja mesta. Ocenjuje se, da delež neposredne uporabe javnih površin za nove objekte znaša  50%, zato bo ta delež upoštevan pri izračunu KP za nove uporabnike.

Za gradnjo komunalne opreme na tem območju ni predvidenega kakega drugega vira financiranja, tako da vsi stroški bremenijo zavezance za plačilo KP.
Gradnja komunalne opreme se bo pričela v letu 2021 in končala v 2022.

Razmerje med deležem gradbene parcele stavbe (DpN)  in deležem površine objekta (DtN) pri izračunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je določeno enako kot v veljavnem Odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo na območju Občine Ravne na Koroškem in sicer znaša 0,35 : 0,65.
d) primerljive rešitve v drugih občinah

Pri Odlokih o programu opremljanja se občine lahko razlikujejo le pri načinu financiranja, etapnosti izvedb in določanju razmerja med deležem gradbene parcele in deležem površine objekta vendar te razlike ne predstavljajo bistveno drugačnih rešitev.
OCENA FINANČNIH POSLEDIC:

Odlok nima bistvenega vpliva na proračun Občine Ravne  na Koroškem v smislu sprememb planiranih prihodkov.
V naslednji tabeli je primerjava komunalnega prispevka po Odloku za obstoječo komunalno opremo in po Odloku za novo komunalno opremo za stanovanjsko hišo BTP 240m2 in površino parcele 750m2:
lnformativni izračun komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo na območju ČV RA 56 - del
	Vhodni podatki
	Vrednosti

	Površina parcele [m2]
	750

	Bruto tlorisna površina [m2]
	240

	Faktor dejavnosti
	0,80 (enostanovanjske stavbe)

	Dp
	0,35

	Dt
	0,65

	Cpi [EUR/ m2]
	11,81 EUR/ m2

	Cti [EUR/ m2]
	29,70 EUR/ m2

	Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo [EUR]
	 6.806,69 EUR 


Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo na območju ČV RA 56 – del znaša 6.806,69 EUR. 
lnformativni izračun komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo na območju ČV RA 58 – del (predmet izračuna je le kanalizacijsko omrežje)
	Vhodni podatki
	Vrednosti

	Površina parcele [m2]
	750

	Bruto tlorisna površina [m2]
	240

	Faktor dejavnosti
	0,80 (enostanovanjske stavbe)

	Dp
	0,35

	Dt
	0,65

	Cpi [EUR/ m2]
	3,24 EUR/ m2

	Cti [EUR/ m2]
	6,6 EUR/ m2

	Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo [EUR]
	 1.674,18 EUR 


Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo na območju ČV RA 58 – del znaša 1.674,18   EUR (predmet izračuna je le kanalizacijsko omrežje).

Informativni  izračun komunalnega  prispevka za novo komunalno opremo na območju ČV RA 56 - del
	Vhodni podatki

	Vrednosti


	Površina parcele [m2]
	750

	Bruto tlorisna površina [m2]
	240

	DpN
	0,35

	DtN
	0,65

	CpN [EUR/ m2]
	35,37

	CtN [EUR/ m2]
	45,44

	Komunalni prispevek za novo komunalno opremo [EUR]
	 16.373,27 EUR 


Komunalni prispevek za novo komunalno opremo na območju ČV RA 56 – del znaša 16.373,27 EUR.
Informativni  izračun komunalnega  prispevka za novo komunalno opremo na območju ČV RA 58 – del (predmet izračuna je le kanalizacijsko omrežje)
	Vhodni podatki

	Vrednosti


	Površina parcele [m2]
	750

	Bruto tlorisna površina [m2]
	240

	DpN
	0,35

	DtN
	0,65

	CpN [EUR/ m2]
	3,14

	CtN [EUR/ m2]
	11,15

	Komunalni prispevek za novo komunalno opremo [EUR]
	 2.563,65 EUR 


Komunalni prispevek za novo komunalno opremo na območju ČV RA 58 – del znaša 2.563,65 EUR (predmet izračuna je le kanalizacijsko omrežje).
MNENJE STROKOVNE SLUŽBE:  

Gradivo so pripravile strokovne službe.
PRISTOJNI ODBOR:
  Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo
PREDLOG SKLEPA ODBORA ZA GOSPODARSTVO, UREJANJE PROSTORA IN INFRASTRUKTURO:


Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo se je seznanil s predlogom Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Čečovje - vzhod in predlaga Občinskemu svetu, da ga sprejme v prvi obravnavi.
PRISTOJNA KOMISIJA: Komisija za statut in normativno pravne akte

PREDLOG SKLEPA KOMISIJE ZA STATUT IN NORMATIVNO PRAVNE AKTE: Komisija za statut in normativno pravne akte se je seznanila s predlogom Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Čečovje - vzhod in ugotavlja, da je skladen z zakonodajo ter primeren za obravnavo na občinskem svetu. 
PREDLOG SKLEPA OBČINSKEGA SVETA:
Občinski svet Občine Ravne na Koroškem sprejme Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Čečovje -  vzhod v prvi obravnavi.

	Pripravil:

Bojan Medved, sekretar

	Župan

Občine Ravne na Koroškem

dr. Tomaž Rožen


Pregledala:

mag. Vlasta Kupljen, direktorica

Priloga:

1.  Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje stanovanjske zazidave Čečovje - vzhod
2.  Elaborat programa opremljanja za stanovanjsko zazidavo Čečovje - vzhod
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