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	MESTNA OBČINA KRANJ

	ŽUPAN 

	

	Slovenski trg 1, 4000 Kranj

	tel. 04/ 237 31 00, fax. 04/ 237 31 06


	Številka:
	

	Datum:
	16.01.2006


SVET MESTNE OBČINE KRANJ

ZADEVA: JAVNA DRAŽBA ZA PRODAJO ZEMLJIŠČA V SKUPNI IZMERI 8542 M2 NA OBMOČJU LOKACIJSKEGA NAČRTA PLANINA JUG
Mestna občina Kranj je v Uradnem listu Republike Slovenije, številka 120-121, dne 30.12.2005 objavila javni razpis za prodajo nepremičnine - zemljišča v skupni izmeri 8542 m2 na območju lokacijskega načrta Planina jug, namenjenega za izgradnjo stanovanj.

Izklicna cena je bila določena na podlagi cenitve sodnega izvedenca in cenilca, potrjena pa je bila tako s sklepom odbora za pridobivanje in opremljanje stavbnih zemljišč kot s sklepom Sveta Mestne občine Kranj, na 31. seji z dne 21.12.2005.

Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s  stvarnim premoženjem države in občin v 40. členu določa, da mora biti javna dražba objavljena v Uradnem listu Republike Slovenije, lahko pa je objavljena tudi v drugih sredstvih javnega obveščanja. Med objavo razpisa v Uradnem listu Republike Slovenije in javno dražbo ne sme preteči manj od 15 dni in ne več od 45 dni.

Do torka, 17.01.2006 je zanimanje za sodelovanje na javni dražbi izkazalo 5 potencialnih ponudnikov, ki so dvignili razpisno dokumentacijo.

Na javni dražbi, ki je bila izvedena dne 18.01.2006, v sobi št. 16, na naslovu MO Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, v skladu z javnim razpisom za prodajo nepremičnin, številka  46502-0060/2005-43/06, objavljenim v Uradnem listu RS, št. 120-121/2005 z dne 30.12.2005, so sodelovali trije udeleženci.

Predmet javne dražbe je bila nepremičnina - zemljišče parc. št. 524, njiva v izmeri 2910 m2 in parc. št. 523, pot v izmeri 600 m2, vpisane v vl. št. 181, k.o. Čirče, parc. št. 522, njiva v izmeri 3323 m2, vpisane v vl. št. 217, k.o. Čirče, parc. št. 353/2, njiva v izmeri 868 m2, vpisane v vl. št. 23, k.o. Čirče, parc. št. 195/18, gospodarsko poslopje v izmeri 13 m2, vpisna v vl. št. 152, k.o. Huje, , parc. št. 195/16, gospodarsko poslopje v izmeri 13 m2, vpisna v vl. št. 156, k.o. Huje, parc. št. 196/3, travnik v izmeri 127 m2, vpisane v vl. št. 107, k.o. Huje, parc. št. 193/1, njiva v izmeri 4155 m2 in travnik v izmeri 1122 m2, vpisane v vl. št. 323, k.o. Huje, v deležu 400/5277 in parc. št. 202, stan. stavba v izmeri 288 m2, vpisane v vl. št. 323, k.o. Huje, v skupni izmeri 8542 m2, za izklicno ceno 30.666,00 SIT/m2 (brez vključenega DDV). Kupec dovoljuje, da se na zemljiščih vpiše pravica služnosti Mestne občine Kranj za zagotovitev izgradnje, uporabe in dostopnosti do podzemne komunalne infrastrukture. Prodaja zemljišč je pogojevana z izgradnjo 330 stanovanj na območju lokacijskega načrta Planina jug izključno v dveh fazah (v vsaki fazi po 165 stanovanj), in sicer naj bi se prva izvedla do junija 2007 in druga do junija 2008.

Nadzorni odbor Mestne občine Kranj je na 6. korespondenčni seji dne 16.01.2006 sprejel sklep, da v zvezi z razpisom objavljenem v Uradnem listu RS številka 120-121, ki je izšel  30.12.2005, na strani 9584, Nadzorni odbor predlaga upravi in županu, da  v izogib razveljavitvi javne dražbe preveri s strani računskega sodišča ali je razpis v skladu s pozitivno zakonodajo in predpisi EU in do prejema mnenja zadrži javno dražbo. Za sprejetje sklepa so od petih članov glasovali trije člani, en član je bil proti.

Nadzorni odbor Mestne občine Kranj je mnenja, da  pogoji za sodelovanje na dražbi razpisani za sredo 18.01.2006 ob 10 uri, niso v skladu s predpisi  RS in EU in sicer v dveh točkah:

· prodaja zemljišč pogojevana z izgradnjo 330 stanovanj na območju  lokacijskega načrta Planina jug izključno v dveh fazah (v vsaki fazi po 165 stanovanj), in sicer naj bi se prva izvedla do junija 2007 in druga do junija  2008, čeprav je na dražbi naprodaj le 8542 m2, na katerih po veljavnem lokacijskem načrtu ni mogoče zgraditi zahtevanega števila stanovanj, razen če je kupec zemljišča, ki se prodaja na dražbi tudi lastnik ostalih zemljišč v okviru lokacijskega načrta, ta pogoj lahko potencialno (po odkupu solastniškega  deleža MOK) izpolni le lastnik in solastnik sosednjih zemljišč - Gradbinec gip, gradbeništvo, d.o.o.,
· na javni dražbi lahko sodelujejo pravne in fizične osebe: pravne osebe s  sedežem na območju Republike Slovenije in fizične osebe, ki so državljani Republike Slovenije, pravnim in fizičnim osebam iz držav EU, ki po načelu  reciprocitete sicer lahko kupujejo nepremičnine v Sloveniji, je tako sodelovanje onemogočeno.

Nadzorni odbor Mestne občine Kranj je želel preprečiti izvedbo dražbe z  eventuelnimi  nezakonitimi pogoji. 

Nadzorni odbor Mestne občine Kranj je predlagal, da za mnenje o dražbenih pogojih ter revizijo dražbe lahko uprava prednostno zaprosi računsko sodišče, gospoda Petroviča in da se do  prejetja menja, predlaga, da se odloži javna dražba.
Z mag. Jorgom Kristijanom Petrovičem, vrhovnim državnim revizorjem pri Računskem sodišču RS je bil s strani uprave Mestne občine Kranj dne 18.01.2006 ob 9.30 uri opravljen telefonski razgovor, pojasnjen mu je bil postopek sprejemanja sklepa sveta Mestne občine Kranj glede prodaje nepremičnine, ter sklep in obrazložitev sklepa nadzornega odbora Mestne občine Kranj, ter bil zaprošen za mnenje, kot je to sklenil nadzorni odbor Mestne občine Kranj. Njegov odgovor je bil, da pogojevanje izgradnje stanovanj ni razlog za preložitev dražbe, glede sodelovanja tujcev (EU) pa je predlagal, da v bodoče v razpisu tudi dopustimo tujcem sodelovanje na dražbi. Predlagal je, da se dražba izvede, da se na dražbi upoštevajo morebitne pritožbe in ugovori dražiteljev in z uspelim dražiteljem sklene pogodba.

Varščino kot pogoj za sodelovanje na javni dražbi so vplačali naslednji dražitelji:
· Gradbinec gip, gradbeništvo, d.o.o., Nazorjeva 1, Kranj
        v višini 26.194.897,20 SIT,
· Finig, d.o.o., Pečinska 43, Ljubljana              
                     v višini 26.194.897,20 SIT,     

· Loka invest, podjetje za svetovalni inženiring, d.o.o. Škofja Loka v višini 26.194.897,20 SIT.

Najugodnejši ponudnik na izvedeni javni dražbi je bila družba Loka invest, d.o.o. Škofja Loka, Kapucinski trg 7, Škofja Loka za kupnino v višini 33.666,00 SIT/m2.

Pritožb zoper postopek in vsebino dražbe ni bilo.

Z uspelim ponudnikom na javni dražbi družbo Loka invest, d.o.o. Škofja Loka, Kapucinski trg 7, Škofja Loka bo sklenjena prodajna pogodba. Rok za sklenitev prodajne pogodbe je 30 dni po zaključku javne dražbe, rok plačila pa je 8 dni po sklenitvi prodajne pogodbe
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