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. ; ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI IN INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

. TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor / pobudnik Zeli na obstojeCem stavbnem zemljiS§¢u posamine poselitve izgraditi novo
stanovanjsko stavbo. Predlagana stanovanjska stavba lezi izven obmocja opredeljenega stavbnega
zemljisca.

Predmet lokacijske preveritve je dolocitev (Siritev) stavbnega zemlji§¢a na posamicni poselitvi, ki je kot
izvorno dolo€eno v ob&inskem prostorskem nacrtu Obcine Zre€e. Predmet lokacijske preveritve je tudi
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloéeni v ob&inskem prostorskem
nacrtu in sicer glede faktorja zazidanosti gradbene parcele.

Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2) (Uradni list RS §t. 61/17) uvaja instrument
lokacijske preveritve, s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in
omogoci manjSi odstop od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Elaborat lokacijske preveritve bo investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev oddal na Obcino
ZreCe, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Obc&ina preveri skladnost elaborata z dolo¢bami
ZUreP-2 in obginskih prostorskih aktov in ob¢inskemu svetu v 60 dneh od prejema pobude predlaga,
da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo zavrne.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z dologili ZUreP-2 in s Priporo€ili za izvajanje
lokacijske preveritve, Ministrstvo za okolje in prostor, z dne 23. 11. 2018. Izdelan je na podlagi
izkazanega investitorjevega namena.

V Priporocilih je navedeno, da se lokacijska preveritev lahko izvaja za ve¢ namenov, ob pogoju, da je
potrebno v elaboratu zadostiti zahtevam za vsak namen. V elaboratu je podana obrazlozZitev za oba
namena.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obcinski prostorski nacrt,

-  PNRP podrobnej$a namenska raba prostora,
- ZPNacrt Zakon o prostorskem nac&rtovanju

- ZUreP-2 Zakon o urejanju prostora.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje



. . ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
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2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmocdju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski aki:

- Obcinski prostorski nacrt: Obcinski prostorski nacrt Obcine Zrece (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, §t. 64/15, 24/16, 28/16-popr., 25/18, 48/19, 16/21) — v nadaljevanju OPN.

PIA nima identifikacijske Stevilke iz zbirke prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega sistema.

Na obmocju obravnavanega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

Slika 1: Izrez iz ob¢inskega prostorskega nacrta (vir: OPN Zrece, https://dokumenti-pis.mop.gov.si/
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3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Ob¢éina:
- Obgina Zrece.

Katastrska obg¢ina:
- Brezje pri Oplotnici (762).

Parcele st.:
- 692/7.

PodrobnejSa namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmocdje, ki je v veliavnem OPN Ob¢ine Zre¢e
opredeljeno kot povrSine razprSene poselitve (z oznako A). Skladno z 280. ¢lenom ZUreP-2
se povrSine razprSene poselitve po ZPNacrt Stejejo kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi po ZUreP-2.

Enota urejanja prostora:
- APS6.
Podenota urejanja prostora:
- Podenota ni opredeljena.

Povrsina obmocja stavbnega zemljiSéa na posamicni poselitvi (povrsina izvornega obmocja):
- 917,66 m2.

Slika 2: Sirsi prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: Sirsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.geopedia.si) posnetek (vir: GURS, 2020)
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4 VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI NA OBMOCJU LOKACIJSKE
PREVERITVE

Na obmocju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski izvedbeni akt Obcinski prostorski nacrt
Obgine Zrece (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 64/15, 24/16, 28/16-popr., 25/18, 48/19, 16/21).

Skladno z dolocili OPN (69. ¢len) je na obmocju EUP AP6 na opredeljeni namenski rabi povrSine
razprSene poselitve (A) dopustna gradnja enostanovanjske stavbe, za katere veljajo PIP (med
drugimi):

- za enostanovanjske prostostojec¢e stavbe: faktor zazidanosti FZ 0,4 in delez odprtih bivalnih
povrSin najmanj 30%.

5 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Ob¢éina:
- Obc¢ina Zrece.

Katastrska ob¢ina:
- Brezje pri Oplotnici (762).

Parcele st.:
- 559/1.

Podrobnej$a namenska raba:

- Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljis€a na posamicni poselitvi je
opredeljeno kot najboljSa kmetijska zemljis¢a (K1).

Enota urejanja prostora:
- AP6.
Podenota urejanja prostora:

- podenota ni opredeljene.

Vrsta predlagane spremembe:

- predlagana sprememba obmocja posamiéne poselitve predstavlja Siritev obmocja stavbnega
zemljisca.

Povrsina spremembe / Siritve:
- 183,53 m2,

Povrsina izvornega obmogja:
- 917,66 m2,

Povrsina razsirjenega stavbnega zemljiSc¢a pri posamicni poselitvi:
- 1101,09 m2.

Delez spremembe / Siritve:

- Siritev predstavlja 20,00 % glede na povrsino izvornega obmogja.
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6 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih rezimov: varovanih obmocij narave,
varovalnih gozdov in poplavno ogrozenih obmogij.

Nahaja pa se v obmogjih varstvenih rezimov:
- kulturne dedisc¢ine: vplivno cbmocje spomenika Zlakova - Cerkev sv. Martina,
- vodovarstveno obmocje: ID 426, 1073 Maribor, v rezimu 3,

- erozijsko obmocje, kjer se nacrtujejo obic¢ajni zas¢itni ukrepi (erozijska obmocja, geoportal
ARSO, gis.arso.gov.si).

Dostop in dovoz do posamicne poselitve je urejen obCinske javne poti JP 985251 Kapela-Sv. Martin.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih aktov.

Slika 4: Prikaz varstvenih reZimov (vir: Prikaz stanja prostora, Obc¢ina Zre¢e, www.geoprostor.net/piso)

Legenda:

Erozijsko obmocje — obmocje zahtevnih erozijskih ukrepov
Erozijsko obmocje — obmocje obicajnih erozijskih ukrepov

Vodovarstveno obmocje

|:| Obmodgje kulturne dediséine

Obcinske kategorizirane ceste
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7 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja:

- Skladno s prvo alinejo 127. ¢lena ZUreP-2 se izvaja za namen dolo¢anja natan¢ne oblike ter
velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi. Obsega Siritev obstojecega
stavbnega zemljiS¢a.

- Skladno z drugo alinejo 127. ¢lena ZUreP-2 se izvaja za doseganje gradbenega namena PIA,
z lokacijsko preveritvijo se dopusca individualno odstopanje od PIP kot so dolo¢eni v OPN.

8 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

Na obstoje¢em obmocju posamicne poselitve stojijo stanovanijski in pomozni objekt. Predvideni objekt
predstavlja ohranjanje obstojeCe dejavnosti, gradnjo novega stanovanjskega objekta.

Predvidena nova stanovanjska stavba bo na jugovzhodni strani obstojeCega stavbnega zemlji§€a
posamicne poselitve.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upoStevati dolocila prostorskih izvedbenih
pogojev za umestitev in oblikovanje, dolo¢ena za gradnja na namenski rabi A v opredeljeni EUP AP6.
Predvidena gradnja mora v celoti upoStevati vsa dolocila OPN.

Za velikost in oblikovanje novih samostojnih enostanovanjskih objektov, ki so namenjeni stalnemu
bivanju, je potrebno upostevati naslednje pogoje:

» Tloris: podolgovat (razmerje stranic najmanj 1:1,2); na strmejSih legah mora biti daljSa stranica
vzporedna s terenskimi plastnicami; dovoljeni so izzidki, ki pa ne smejo presegati 1/3 dolzine
daljSe stranice objekta, ter ne smejo bistveno porusiti ostalih razmerij na fasadah.

« ViSinski gabarit: klet, pritli¢je in izkoriS§€eno podstresje oziroma prilagojeno viSinskim gabaritom
na sosednjih objektih z enako namembnostjo; pri podkletenih objektih je klet lahko vkopana v
celoti (okna opremljena s svetlobniki za zagotovitev prezragevanja in delne osvetlitve) ali le
delno vkopana (okna nad terenom); na strmejSih legah je obi¢ajno ena daljSa stranica kleti v
celoti vkopana v strmino.

» Fasade: oblikovanje odprtin na fasadah ter obdelava fasad naj izhajata iz funkcije objekta in
se prilagajata sosednjim (avtohtonim) objektom; barve na fasadah v svetlih in nevsiljivih tonih.

e Streha: priporoCena simetricna dvokapnica z naklonom streSin 30 stopinjdo 45
stopinj oziroma prilagojena streham na sosednjih objektih; smer slemena mora biti vzporedna
z daljSo stranico objekta; dovoljena je izvedba zakljuckov streh s Copi in izvedba fréad tam,
kjer je to znacilnost na strehah obstojeCih sosednjih objektov; strehe nad izzidki morajo biti
oblikovane enako kot nad osnovnim delom objekta, pri tem pa niso dovoljene stoz&aste oblike
streh; streSna kritina je v nizinskih legah opec¢na oziroma finalno opecne barve (v primeru
drugega materiala), z barvo in materialom se mora prilagajati sosednjim obstojecim objektom,
v viSinskih legah pa temno rjave, rdece do temno sive barve pri tem pa ni dovoljena salonitna
kritina v svetlo sivi barvi.

Predvidena stanovanjska hiSa bo podolgovate zasnove, okvirnih tlorisnih dimenzij 7 m x 12 m, z daljSo
stranico orientirana vzporedno s plastnicami terena, s ¢emer sledi orientiranosti streh sosednjih
objektov na posamicni poselitvi in v naselju, ki je v neposredni blizini. Naklon streSin dvokapnice bo
usklajen s sosednjimi objekti, naklon bo okvirno 37 — 45 stopinj, kritina bo rdeca ali temna, skladno s
pridobljenimi pogoji pristojne enote Zavoda za varstvo kulturne dediscine. Etaznost bo K+P+IP, klet bo
na zaledni strani vkopana.

Dostop in dovoz do posami¢ne poselitve je urejen obcinske javne poti JP 985251 Kapela-Sv. Martin,
dostop do obmocja lokacijske preveritve iz obstojeCe dovozne ceste k obstojeim objektom posamicne
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poselitve zaradi pozidanih objektov in konfiguracije terena ni mozen, zato se nacrtuje dostop z
obstojece ceste, ki poteka na vzhodni strani po zemlji§€u v lastni pobudnice.

Objekt se lahko priklju¢i na elektro, komunikacijsko in vodovodno omreZzje iz obstoje¢ega omrezja na
posamicni poselitvi.

Komunalne odpadne vode se odvaja v malo Cistilno napravo. Padavinske vode in Ciste vode iz Cistilne
naprave se odvaja v ponikovalnico skladno z geolosko geomehanskim porocilom oz. se drugace
ustrezno uredi.

Obmo¢ja se nahaja na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo obiCajni zaScitni ukrepi (erozijska
obmocja, geoportal ARSO, gis.arso.gov.si), pogoje za izvajanje posegov mora opredeliti geoloSko
geomehansko porogilo.

Lokacija je v obmocju kulturne dediscine vplivno obmocje spomenika Zlakova - Cerkev sv. Martina, za
novogradnjo se uposteva pogoje OPN in za vse posege se obvezno pridobi kulturnovarstvene pogoje
in mnenje pristojne enote Zavoda za varstvo kulturne dediSCine. Zasnova predvidenega objekta
ohranja kvaliteten poglede na prostorske dominante (cerkev) ter ob upostevanju pogojev OPN ohranja
znacilno arhitekturno tipologijo in morfologijo.

Za gradnjo na vodovarstvenem obmocju (ID 447, 1073 Maribor, rezim 2) je potrebno pridobiti vodno
soglasje.

Slika 5: Prikaz obmocja lokacijske preveritve
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9 INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Predlagan objekt odstopa od opredelijenin PIP v veljavnem OPN glede zahtevanega faktorja
zazidanosti FZ.

Odlok o OPN opredeljuje na obmocju EUP AP6 na opredeljeni namenski rabi povrSine razprsene
poselitve (A) za enostanovanjske prostostoje€e stavbe faktor zazidanosti FZ 0,4.

Na opredelienem stavbnem zemljiScu razprSene poselitve (A) je skladno z dolocili OPN dovoljena
gradnja enostanovanjske stavbe, ob upostevanju vseh PIP.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se dopusti individualno odstopanje od PIP opredeljenih
v Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Zre€e (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 64/15, 24/16,
28/16-popr., 25/18, 48/19, 16/21) v 69. €lenu za obmodje te lokacijske preveritve in sicer:

- kot odstopanje od PIP se opredeli nov faktor zazidanosti do 0,7.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA

STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI IN INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH 1ZVEDBENIH POGOJEV

10 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-2

10.1
POSAMICNI POSELITVI

V povezavi

UTEMELJITEV SKLADNOSTI DOLOCITVE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI

128. ¢lenom ZUreP-2 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je dolocitev obsega

stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi skladna z zakonskimi dologili.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi skladno

s 128. ¢lenom ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Obcina ima sprejet OPN.

Da.

Obcina ima sprejet OPN; Obcinski prostorski
nacrt Obcine ZreCe (Uradno glasilo slovenskih
obcin, &t. 64/15, 24/16, 28/16-popr., 25/18, 48/19,
16/21).

PNRP na obmocju lokacijske preveritve je
posamiéna poselitev oz. Steje kot posamicna
poselitev (280. &len ZUreP-2).

Da.

PNRP na obmocju lokacijske preveritve se
nanasa na obmocje, ki je v veliavnem OPN
Obgine Zrec¢e opredeljeno kot povrsSine razprSene
poselitve (z oznako A). Skladno z 280. ¢lenom
ZUreP-2 se povrSine razprSene poselitve po
ZPNacrt stejejo kot obmocje stavbnih zemljis¢ na
posamicni poselitvi po ZUreP-2.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega
600 m2.

Da.

Sprememba / Siritev stavbnega zemljis¢a ne
presega 600 m2, znasa 183,53 m2.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega
20% izvornega obsega.

Da.

Sprememba / Siritev stavbnega zemljis¢a ne
presega 20%, znasa 20,00%.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene
lokacijske preveritve, ki s spremembami in
dopolnitvami OPN Se niso vklju¢ene v veljavni
OPN.

Na obravnavanem izvornem obmocju ni bilo
predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.
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Preglednica 2: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiSc¢a pri posamicni poselitvi skladno

z 31. ¢lenom ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Gre za Siritev obstojecih dejavnosti.

Da.

Na obstojeCem obmocju posamitne poselitve
stojijo stanovanjski in pomozni objekti. Predvideni
objekt predstavlja  ohranjanje obstojece
dejavnosti -  bivanje, gradnjo  novega
stanovanjskega objekta.

Ohranja se obstoje¢i arhitekturni
vzorec posamezne poselitve.

in tipoloski

Da.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta
mora upoStevati vsa dolocila prostorskih
izvedbenih pogojev za oblikovanje, dolocena za
gradnjo na namenski rabi A v opredeljeni EUP
AP6 (podrobneje v poglavju 8. opis predlagane
spremembe obmocja posamicne poselitve).

Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa
dolo¢ila OPN. S tem bo ohranjen obstojeci
arhitekturni  in  tipoloSki vzorec posamicne
poselitve.

ObstojeCa posamiCna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa
se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

Da.

Dostop in dovoz do posamiCne poselitve je
urejen obcinske javne poti JP 985251 Kapela-Sv.
Martin, dostop do obmocja lokacijske preveritve
iz obstojeCe dovozne ceste k obstojecim
objektom posamicne poselitve zaradi izgrajenih
objektov in konfiguracije terena ni mozen, zato se
nacrtuje dostop z obstojeCe ceste, ki poteka na
vzhodni strani po zemljiS¢u v lastni pobudnice.

Objekt se lahko priklju¢i na elektro,
komunikacijsko in vodovodno omrezje iz
obstojecega omrezja na posamicni poselitvi.

Komunalne odpadne vode se odvaja v malo
¢istilno napravo. Padavinske vode in Ciste vode
iz Cistilne naprave se odvaja v ponikovalnico
skladno z geolosko geomehanskim porocilom oz.
se drugace ustrezno uredi.

Vpliv na okolje in na obstoje€o posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Da.

Vpliv se ne bo povecal, predvideni objekt ne bo
povzro€al emisij strupenih plinov, nevarnih
delcev, plinov, onesnazenja ali zastrupitve vode
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
poveCanega hrupa, saj gre za stanovanjsko
stavbo.
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Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Da.
Nacrtovani poseg je skladen s hierarhi¢no
nadrejenim  strateSkim  delom  Obcinskega

prostorskega nacrta Obcine ZreCe (Uradno
glasilo slovenskih ob¢in, §t. 64/15, 24/16, 28/16-
popr., 25/18, 48/19, 16/21). Na obmodju obdine
so skladno s 33. ¢lenom odloka kot obmogja z
avtohtonim poselitvenim vzorcem razpoznavna
med drugimi obmocja razprSene poselitve izven
naselij, ki jo predstavljajo povrsine razprSene
poselitve (oznaka stavbnih zemljis¢ A). Skladno z
39. clenom odloka se na obmodgjih, kjer je
razprena poselitev opredeljena kot avtohtoni
poselitveni vzorec, obstojeCe gradnje ohranjajo,
oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter
komunalno opremijo. Mozna je gradnja novih
objektov z enako ali zdruzljivo namembnostjo
glede na tipoloske, morfoloSke in programske
znadilnosti obmocja razprSene poselitve. Pri
naértovanju objektov je potrebno upoStevati
vzorec obstojeCe razporeditve objektov, velikost
objektov ter s tem ohranjati in razvijati kulturno
krajino.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmogij varstvenih rezimov: varovanih obmodij
narave, varovalnih gozdov in poplavno ogrozenih
obmogij.

Lokacija je v obmoc¢ju kulturne dediscine vplivno
obmocje spomenika Zlakova - Cerkev sv.
Martina, za novogradnjo se uposSteva pogoje
OPN in za vse posege se obvezno pridobi
kulturnovarstvene pogoje in mnenje pristojne
enote Zavoda za varstvo kulturne dediScine.
Zasnova predvidenega objekta ohranja kvaliteten
poglede na prostorske dominante (cerkev) ter ob
upostevanju pogojev  OPN ohranja znacilno
arhitekturno tipologijo in morfologijo.

Za gradnjo na vodovarstvenem obmocju (ID 447,
1073 Maribor, rezim 2) je potrebno pridobiti
vodno soglasje.

Obmocje se nahaja na erozijskem obmocju, kjer
se nacrtujejo obi€ajni zaScitni ukrepi (erozijska
obmoc¢ja, geoportal ARSO, gis.arso.gov.si),
pogoje za nadalinje izvajanje posega mora
opredeliti geoloSko geomehansko porocilo.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali
nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Pri nacrtovanih posegih so upostevane fizicne
lastnosti zemljis¢a.

Da.

Uposteva se dostopnost in konfiguracija terena
ter sosednja zemljiS¢a z obstoje¢o pozidano
strukturo. Novi objekt se umesti jugovzhodno od
obstojeega obmodja posamiéne poselitve in
severno od naselja v neposredni blizini. Objekt
se orientira vzporedno s plastnicami terena, Ki
pada proti severovzhodu, enako kot obstojeci
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objekti na posamicni poselitvi in naselju. Smer
slemena poteka vzporedno z daljSo stranico. S
takSno postavitvijo objektov je upoStevana
znacilna postavitev objektov posamicne poselitve
in naselja oziroma glede na teren ter medsebojna
postavitev objektov.

Dostop in dovoz do posamicne poselitve je
urejen obcinske javne poti JP 985251 Kapela-Sv.
Martin, dostop do obmocja lokacijske preveritve
iz obstojeCe dovozne ceste k obstojedim
objektom posamitne poselitve zaradi pozidanih
objektov in konfiguracije terena ni mozen, zato se
nacrtuje dostop z obstojeCe ceste, ki poteka na
vzhodni strani po zemljiS€u v lastni pobudnice in
je v naravi dovozna cesta do naselja v
neposredni blizini.

Preko obmocja lokacijske preveritve ne potekajo
obstoje¢i komunalni, energetski vodi ter
komunikacijski vodi in naprave.

10.2

UTEMELJITEV SKLADNOSTI ODSTOPANJA OD PIP

V povezavi s 129. ¢lenom ZUreP-2 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da so predlagana

individualna odstopanja skladna z zakonskimi dologili.

Investicijska namera izpolnjuje kriterij

objektivnih okolis¢in (prva alineja drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2).

Preglednica 3: Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj skladno s cetrtim odstavkom 129. ¢lena

ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

(skladno s cetrtim odstavkom 129. ¢€lena je potrebno
izpolniti vse kriterije)

Utemeljitev skladnosti

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obcine.

Da.

Individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim
interesom.

Prav tako ni v nasprotju s cilji prostorskega
razvoja obcine, ki na obmocju obgine skladno s
33. ¢lenom odloka kot obmocja z avtohtonim
poselitvenim vzorcem razpoznavna med drugimi
obmocja razprSene poselitve izven naselij, ki jo
predstavljajo povrSine razprSene poselitve
(oznaka stavbnih zemljis¢ A). Skladno z 39.
¢lenom odloka se na obmodjih, kjer je razprdena
poselitev opredelijena kot avtohtoni poselitveni
vzorec, obstojece gradnje ohranjajo, oblikovno in
funkcionalno  nadgrajujejo  ter  komunalno
opremijo. Mozna je gradnja novih objektov z
enako ali zdruzljivo namembnostjo glede na
tipoloSke, morfoloSke in programske znacilnosti
obmocja razprSene poselitve.

Individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo
spremembe nhamenske rabe prostora.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje




ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA

STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI IN INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH 1ZVEDBENIH POGOJEV

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega
izvedbenega akta.

Da.

Individualno odstopanje ne onemogoca izvajanja
PIA.

Upostevanje izvedbenih

pogojev.

drugih  prostorskih

Da.

Ostale PIP iz veljavnega OPN bo pri
predvidenem posegu mozno upostevati. Z novim
faktorjem zazidanosti bo mozno zagotoviti z OPN
opredeljen delez odprtih bivalnih povrsin 30 %.

Nameravana gradnja ne spreminja nacrtovanega
videza obmogja.

Da.

Zaradi individualnega odstopanja se nacrtovani
videz obmocja ne spreminja, ohranja se
obstojeCa avtohtona razprSena poselitev, ki ne
spreminja  obstojeCega  arhitekturnega  in
tipoloSkega vzorca posamezne poselitve,
arhitektonsko oblikovanje mora upostevati PIP
opredeljene v OPN za obmocja namenske rabe
A v opredeljeni EUP AP6 (podrobneje v poglavju
8. opis predlagane spremembe obmodgja
posamiéne poselitve).

Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa
dologila OPN. S tem bo ohranjen obstojeci
arhitekturni in  tipoloSki vzorec posamicne
poselitve.

Nameravana gradnja ne poslabSuje bivalnih in
delovnih razmer na obmocdju.

Da.

Individualno odstopanje ne poslabSuje delovnih
razmer na obmocju, obmocje je namenjeno
bivanju in ne poslabSuje bivalnih razmer v SirSi
okolici.

Nameravana gradnja ne povzroa motecega
vpliva na podobo naselja ali krajine.

Da.

Mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine s
spremembami dolo¢il OPN, ki jih predlaga
lokacijska  preveritev ~ne bo. Zasnova

predvidenega objekta ohranja kvaliteten poglede
na prostorske dominante (cerkev) ter ob
upostevanju pogojev OPN ohranja znacilno
arhitekturno tipologijo in morfologijo.

Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ niso | Da.
zmanj$ane. s . . ”
) Individualno odstopanje se nanasSa na obmocje
posamicne poselitve, sosednja zemljis¢a so
kmetijska zemlji§¢a, gradnja na njih ni dovoljena.
Moznosti za posege na izvornem obmocju
ostajajo enake.
Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi | Da.

drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmogij varstvenih rezimov: varovanih obmogij
narave, varovalnih gozdov in poplavno ogrozenih
obmogij.

Lokacija je v obmocju kulturne dedid€ine vplivno
obmoc&je spomenika Zlakova - Cerkev sv.
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Martina, za novogradnjo se upoSteva pogoje
OPN in za vse posege se obvezno pridobi
kulturnovarstvene pogoje in mnenje pristojne
enote Zavoda za varstvo kulturne dediScine.
Zasnova predvidenega objekta ohranja kvaliteten
poglede na prostorske dominante (cerkev) ter ob
upostevanju pogojev  OPN ohranja znacilno
arhitekturno tipologijo in morfologijo.

Za gradnjo na vodovarstvenem obmocju (ID 447,
1073 Maribor, rezim 2) je potrebno pridobiti
vodno soglasje.

Obmocje se nahaja na erozijskem obmocju, kjer
se nacrtujejo obi€ajni zaScitni ukrepi (erozijska
obmocja, geoportal ARSO, gis.arso.gov.si),
pogoje za nadaljnje izvajanje posega mora
opredeliti geoloSko geomehansko porocilo.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali
nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.
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Preglednica 4: Kriteriji objektivnih okolis¢€in skladno z drugim odstavkom 129. €lena ZUreP-2 (Ce ne gre za

obstoje¢e zakonito zgrajene objekte na stavbnih zemljiscih)

Kriterij objektivnih okolisc¢in
(skladno z drugim odstavkom 129. ¢&lena je potrebno
izpolniti vsaj en kriterij)

Utemeljitev skladnosti

Fizicne lastnosti zemljiS¢a, neprimerna parcelna
struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljiS¢
in druge omejujoCe okolis€ine v zvezi z lokacijo,
na katere investitor ne more vplivati in
onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroSke na strani investitorja ali
obcine.

Da.
Omejujo€a okolis¢ina je velikost opredeljenega
stavbnega zemljiS¢a obstojeCe posamicne

poselitve, ki je bilo opredeljeno v OPN na podlagi
parcelne strukture in stanja obstojecih objektov v
prostoru. Obmocje posamicne poselitve je
izgrajeno s stanovanjskim objektom in pomoznim
(kmetijsko gospodarskim) objektom.

Zaradi fizicnih lastnosti zemljiS¢a in parcelne
strukture je v preteklosti bilo v prostorskih aktih
obcine opredeljeno manjSe stavbno zemljis¢e, na
katerem je izgrajen stanovanjski in pomozni
objekt, ki se s to lokacijsko preveritvijo razsiri za
dopustnih 20%.

Omejujoca okolis¢ina je tudi raba sosednjih
zemljis¢, ki so opredeliena kot kmetijska
zemljiS¢a, na katerih predlagana gradnja ni
dopustna.

Na omejujoce okolis€ine investitor ne more
vplivati, mu pa onemogocajo izvedbo Zelene
investicije.

Na obmodju posamitne poselitve gre za
ohranjanje obstojeCe dejavnosti — bivanja in
ohranjanje obstojeCe grajene strukture.

Omejujoca okolis¢ina je tudi neprimerna parcelna
struktura, saj faktor zazidanosti na obmodju
celotne posamicne poselitve s S$iritvijo ne bo
presegal v OPN doloCenega faktorja zazidanosti
do 0,4, le-ta bo presezen zgolj na opredeljeni
gradbeni parceli nove stanovanjske stavbe, ki pa
sovpada z opredeljeno parcelno mejo obstojecih
objektov.

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter
tehni¢nih in tehnoloSkih resitev, ki med pripravo
in sprejetiem prostorskega izvedbenega akta
niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne
ali primernej$e od predpisanih z vidika doseganja
ciljev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite
rabe energije ipd.

Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih
pogojev, doloCenih v prostorskem izvedbenem
aktu, ki je obcCina Se ni uredila s spremembami in
dopolnitvami tega akta.

Drugacna reSitev  (opustitev gradnje na
obravnavani  lokaciji zaradi = nezmoznosti
zadostitve PIP glede faktorja zazidanosti) bi
terjala nesorazmerne stroSke na  strani
investitorja.

/

/
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11 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bile upoStevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski nacrt (izdelal GEOFOTO d.o.o., §t. 2021452, izdelan 1. 7. 2021),

- zemljiSko katastrski prikaz (portal prostor, https://egp.gu.gov.si),

- podatki o namenski rabi prostora: OPN Zrece, (https://dokumenti-pis.mop.gov.si/),

- podatki o ogrozenih obmocjih (portal ARSO https://gis.arso.gov.si ),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal piso, https://www.geoprostor.net).
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Il. GRAFIENI DEL

Izsek obc&inskega prostorskega nacrta s prikazom obmocja lokacijske preveritve M 1:5000
Situacija obstoje¢ega stanja s prikazom obmocja lokacijske preveritve M 1:1000
Prikaz obmogja lokacijske preveritve M 1:1000
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