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	MESTNA OBČINA KRANJ

	ŽUPAN 

	

	Slovenski trg 1, 4000 Kranj

	tel. 04/ 237 31 00, fax. 04/ 237 31 06


Številka:   15305-1/2005-43 (47/04)

Datum:     4.10.2007
SVET MESTNE OBČINE KRANJ

Zadeva: POSAMEZNI PROGRAM ODDAJE PREMOŽENJA V NAJEM
za oddajo v najem nepremičnine – poslovnega prostora v skupni izmeri 188,79 m2, ki se nahaja v poslovnem objektu vrtca Čebelica na naslovu Planina 39, Kranj, ki stoji na zemljišču, parcelna številka 195/1, stavbišče v izmeri 556 m2, vpisanem v vložni številki 236, k. o. Huje
1. Namen in cilj oddaje stvarnega premoženja

Cilj oddaje stvarnega premoženja v najem je doseganje prihodkov iz naslova najemnin in s tem zagotavljanje prihodkov v proračun Mestne občine Kranj.

2. Razlogi za oddajo v najem

Trenutno se v poslovnem prostoru v vrtcu Čebelica na Planini 39 že nahaja enota Mavrica. V enoto Mavrica je vključenih 9 otrok, starih med 7 in 18 let, z najtežjimi motnjami v duševnem in telesnem razvoju. Enota Mavrica normativno ne spada v okvir vrtcev, vendar je bila to sprejeta kot začasna rešitev, ki je trajala že 15 let. V enoti Mavrica pa se trenutno nahaja 5 oseb, ki bodo z decembrom tega leta dopolnile 18 let in ne bodo več ustrezale temu oddelku, 4 osebe pa so mlajše od 18 let. Enoto Mavrica delno financira Ministrstvo za šolstvo, Mestna občine Kranj pa pri tem pokriva sorazmerni del materialnih stroškov. Starejše osebe z najtežjimi motnjami v duševnem in telesnem razvoju si morajo po 18. oziroma najkasneje po 21. letu nato poiskati nove možnosti dnevnega ali celodnevnega varstva, pri tem je ena izmed možnosti koriščenje dnevnega varstva v Varstveno delovnemu centru Kranj (krajše VDC Kranj). VDC Kranj pa je poln in potrebuje nove prostore za sprejemanje oseb z najtežjo prizadetostjo.

Tako predlagamo, da prostore enote Mavrica preuredimo v prostore za enoto VDC Kranj, v katerih bodo svojo dnevno varstvo našle najtežje prizadete odrasle osebe, starejše od 18 let. Najemnino za prostore in vse ostale pripadajoče stroške (obratovalne,…) bo plačeval  VDC Kranj, katerega ustanovitelj je Ministrstvo za delo, družino in socialne zadeve. Mestna občina Kranj pa mora za ta namen prostore ustrezno prilagoditi. Prilagoditev prostorov je po predračunu ocenjena na 38.000,00 EUR. Sredstva za ta namen bo Mestna občina Kranj zagotovila s prerazporeditvijo sredstev v proračunu za leto 2007. Ustrezno prilagoditev prostorov bodo opravili Kranjski vrtci, za ta namen bodo prejeli tudi sredstva. V kolikor preureditev prostorov v letu 2007 še ne bo končana, bodo sredstva za ta namen prenesena največ v proračunsko leto 2008. 

Naj na koncu obrazložimo še uporabnike: kot smo zgoraj navedli, je v oddelku Mavrica trenutno 9 najtežje prizadetih, 4 so mlajši od 18 let in bodo premeščeni v osnovno šolo Helene Puhar. Ostalih 5 varovancev pa bo prešlo v enoto VDC Kranj, v kateri bo prostora še za 6 novih varovancev.

3. Navedba in opis stvarnega premoženja

Predmet oddaje v najem je poslovni prostor, v skupni izmeri 188,97 m2, nahaja se v vrtcu Čebelica na naslovu Planina 39 v Kranju. Navedeni poslovni objekt stoji na zemljišču, parcelna številka 195/1, stavbišče v izmeri 556 m2, vpisanem v vložni številki 236, k. o. Huje. 

Poslovni prostor obsega naslednje prostore:

· pisarna



v izmeri 12,00 m2
· hodnik 1


v izmeri 13,65 m2
· WC 1



v izmeri 7,30 m2
· WC 2



v izmeri 7,0 m2
· skladišče


v izmeri 6,0 m2
· prostor za čistila

v izmeri 2,7 m2
· hodnik 2


v izmeri 20,60 m2
· prostor za nego varovancev
v izmeri 13,25 m2
· prostor 1 za varovance

v izmeri 40,60 m2
· prostor 2 za varovance

v izmeri 39,05 m2
· prostor 3 za varovance

v izmeri 7,5 m2
· hodnik 3


v izmeri 3,5 m2
· pokrita terasa s klančino
v izmeri 15,64 m2
Poslovni prostor je primeren za storitve vodenja, varstva ter zaposlitve pod posebnimi pogoji odraslih invalidnih oseb.

4.      Dokumentacija, ki izkazuje lastništvo stvarnega premoženja (pravni pregled stvarnega premoženja)

Lastnik poslovnega prostora vrtca Čebelica, v skupni izmeri 556 m2, na naslovu Planina 39, Kranj, je Mestna občina Kranj. Poslovni prostor predstavlja le del nepremičnine, stoječe na zemljišču, parcelna številka 195/1, k. o. Huje.

Iz vpogleda v zemljiško knjigo Okrajnega sodišča v Kranju z dne 31.8.2007 izhaja, da je Mestna občina Kranj lastnica zemljišča, parcelna številka 195/1, stavbišče v izmeri 556 m2,  vpisanega v vložni številki 236, k. o. Huje. Zemljišče je bremen prosto.

5.       Predlog pravnega posla

     Osnutek najemne pogodbe je v prilogi.

6. Znesek najemnine oziroma zakupnine in način, po katerem je bila izračunana oziroma določena

Na podlagi pravilnika o oddajanju poslovnih prostorov v najem (Uradni list RS, št. 54/2003) znaša izklicna mesečna najemnina za poslovni prostor3,34 EUR/m2, kar skupaj za 188,79 m2 znaša 630,56 EUR. 

7. Svetu Mestne občine Kranj predlagamo v sprejem naslednje 
SKLEPE:

1. Sprejme se posamezni program za oddajo v najem nepremičnine – poslovnega prostora v skupni izmeri 188,99 m2, v vrtcu Čebelica na naslovu Planina 39 v Kranju, ki stoji na zemljišču, parcelna številka 195/1, stavbišče v izmeri 556 m2, vpisane v vložni številki 236,  ki obsega za oddajo v najem najemniku naslednje prostore:
· pisarna



v izmeri 12,00 m2
· hodnik 1


v izmeri 13,65 m2
· WC 1



v izmeri 7,30 m2
· WC 2



v izmeri 7,0 m2
· skladišče


v izmeri 6,0 m2
· prostor za čistila

v izmeri 2,7 m2
· hodnik 2


v izmeri 20,60 m2
· prostor za nego varovancev
v izmeri 13,25 m2
· prostor 1 za varovance

v izmeri 40,60 m2
· prostor 2 za varovance

v izmeri 39,05 m2
· prostor 3 za varovance

v izmeri 7,5 m2
· hodnik 3


v izmeri 3,5 m2
· pokrita terasa s klančino
v izmeri 15,64 m2
2. Svet Mestne občine Kranj daje soglasje k osnutku najemne pogodbe za oddajo v najem nepremičnine – poslovnega prostora v skupni izmeri 188,79 m2, v vrtcu Čebelica na naslovu Planina 39 v Kranju, ki stoji na zemljišču, parcelna številka 195/1, stavbišče v izmeri 556 m2, vpisane v vložni številki 236, ki obsega za oddajo v najem najemniku naslednje prostore:
· pisarna



v izmeri 12,00 m2
· hodnik 1


v izmeri 13,65 m2
· WC 1



v izmeri 7,30 m2
· WC 2



v izmeri 7,0 m2
· skladišče


v izmeri 6,0 m2
· prostor za čistila

v izmeri 2,7 m2
· hodnik 2


v izmeri 20,60 m2
· prostor za nego varovancev
v izmeri 13,25 m2
· prostor 1 za varovance

v izmeri 40,60 m2
· prostor 2 za varovance

v izmeri 39,05 m2
· prostor 3 za varovance

v izmeri 7,5 m2
· hodnik 3


v izmeri 3,5 m2
· pokrita terasa s klančino
v izmeri 15,64 m2
za mesečno najemnino 630,56 EUR. 

Poslovni prostor je primeren za storitve vodenja, varstva ter zaposlitve pod posebnimi pogoji odraslih invalidnih oseb.

Pripravila:

Manja Vovk, višja svetovalka                                                           

Uroš Korenčan


                 
                Damijan Perne, dr.med.spec.psih.

vodja oddelka za družbene zadeve

                     

  
       ŽUPAN
Priloge:

- kopija zemljiškoknjižnega izpiska, 

- osnutek najemne pogodbe

MESTNA OBČINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, ki jo zastopa župan Damijan Perne, dr.med.spec.psih., matična št.: 5874653, identifikacijska št. za DDV SI55789935, 

kot najemodajalec

VARSTVENO DELOVNI CENTER KRANJ, Kidričeva c. 51, Kranj, ki ga zastopa direktorica Mirjana Česen, ID številka za DDV: SI52134075, matična številka 1459546, TRR št. 01100-6030307382, odprt pri UJP Urad Kranj
kot najemnik

VZGOJNOVARSTVENI ZAVOD KRANJSKI VRTCI, Cesta Staneta Žagarja 19, 4000 Kranj, ki ga zastopa ravnateljica Danica Gaber, matična številka: 5049849, Identifikacijska številka za DDV: SI42191297 

kot  upravljalec

sklenejo naslednjo

N A J E M N O  P O G O D B O  -  OSNUTEK

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

· je najemodajalec lastnik poslovnega prostora vrtca Čebelica na naslovu Planina 39 v Kranju, ki stoji na zemljišču, parcelna številka 195/1, k. o. Huje, vložna številka 236, v velikosti: stavbišče 556 m2, dvorišče 729 m2, travnik 1348 m2
· so predmet najema poslovni prostori v vrtcu Čebelica v velikosti 188,79 m2  in obsegajo naslednje prostore:

· pisarna



v izmeri 12,00 m2
· hodnik 1


v izmeri 13,65 m2
· WC 1



v izmeri 7,30 m2
· WC 2



v izmeri 7,0 m2
· skladišče


v izmeri 6,0 m2
· prostor za čistila

v izmeri 2,7 m2
· hodnik 2


v izmeri 20,60 m2
· prostor za nego varovancev
v izmeri 13,25 m2
· prostor 1 za varovance

v izmeri 40,60 m2
· prostor 2 za varovance

v izmeri 39,05 m2
· prostor 3 za varovance

v izmeri 7,5 m2
· hodnik 3


v izmeri 3,5 m2
· pokrita terasa s klančino
v izmeri 15,64 m2
· je svet Mestne občine Kranj na svoji 10. seji dne 17.10.2007 sprejel  sklep št._____ z dne 17.10.2007: 

3. Sprejme se posamezni program za oddajo v najem nepremičnine – poslovnega prostora v skupni izmeri 188,99 m2 v vrtcu Čebelica na naslovu Planina 39 v Kranju, ki stoji na zemljišču, parcelna številka 195/1, stavbišče v izmeri 556 m2, vpisane v vložni številki 236,  ki obsega za oddajo v najem najemniku naslednje prostore:
· pisarna



v izmeri 12,00 m2
· hodnik 1


v izmeri 13,65 m2
· WC 1



v izmeri 7,30 m2
· WC 2



v izmeri 7,0 m2
· skladišče


v izmeri 6,0 m2
· prostor za čistila

v izmeri 2,7 m2
· hodnik 2


v izmeri 20,60 m2
· prostor za nego varovancev
v izmeri 13,25 m2
· prostor 1 za varovance

v izmeri 40,60 m2
· prostor 2 za varovance

v izmeri 39,05 m2
· prostor 3 za varovance

v izmeri 7,5 m2
· hodnik 3


v izmeri 3,5 m2
· pokrita terasa s klančino
v izmeri 15,64 m2
4. Svet Mestne občine Kranj daje soglasje k osnutku najemne pogodbe za oddajo v najem nepremičnine – poslovnega prostora v skupni izmeri 188,79 m2 v vrtcu Čebelica na naslovu Planina 39 v Kranju, ki stoji na zemljišču, parcelna številka 195/1, stavbišče v izmeri 556 m2, vpisane v vložni številki 236, ki obsega za oddajo v najem najemniku naslednje prostore:
· pisarna



v izmeri 12,00 m2
· hodnik 1


v izmeri 13,65 m2
· WC 1



v izmeri 7,30 m2
· WC 2



v izmeri 7,0 m2
· skladišče


v izmeri 6,0 m2
· prostor za čistila

v izmeri 2,7 m2
· hodnik 2


v izmeri 20,60 m2
· prostor za nego varovancev
v izmeri 13,25 m2
· prostor 1 za varovance

v izmeri 40,60 m2
· prostor 2 za varovance

v izmeri 39,05 m2
· prostor 3 za varovance

v izmeri 7,5 m2
· hodnik 3


v izmeri 3,5 m2
· pokrita terasa s klančino
v izmeri 15,64 m2
· sklepata to pogodbo na podlagi določil Pravilnika o oddajanju poslovnih prostorov v najem (Uradni list RS, številka 54/2003).

2. člen

Najemodajalec daje najemniku v najem poslovni prostor v vrtcu Čebelica na naslovu Planina 39 v Kranju, ki stoji na zemljišču, parcelna številka 195/1, k. o. Huje, vložna številka 236, v velikosti 188,79 m2, ki obsega naslednje prostore:

· pisarna



v izmeri 12,00 m2
· hodnik 1


v izmeri 13,65 m2
· WC 1



v izmeri 7,30 m2
· WC 2



v izmeri 7,0 m2
· skladišče


v izmeri 6,0 m2
· prostor za čistila

v izmeri 2,7 m2
· hodnik 2


v izmeri 20,60 m2
· prostor za nego varovancev
v izmeri 13,25 m2
· prostor 1 za varovance

v izmeri 40,60 m2
· prostor 2 za varovance

v izmeri 39,05 m2
· prostor 3 za varovance

v izmeri 7,5 m2
· hodnik 3


v izmeri 3,5 m2
· pokrita terasa s klančino
v izmeri 15,64 m2
Najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem za opravljanje dejavnosti VDC neopremljene poslovne prostore v poslovni stavbi iz prve alinee tega člena.

3. člen

Najemnik bo najete poslovne prostore uporabljal za opravljanje storitve vodenja, varstva ter zaposlitve pod posebnimi pogoji odraslih invalidnih oseb.

4. člen

Mesečna najemnina za najem poslovnih prostorov, navedenih v drugem členu te pogodbe, znaša na dan začetka veljavnosti te pogodbe 3,34 EUR, skupaj 630,56 EUR mesečno.

Najemnina se povečuje oziroma spreminja v skladu z odstotkom spremembe izhodiščne mesečne najemnine za isto kategorijo, glede na lokacijo in dejavnost, v skladu s cenikom, ki ga sprejme župan, oziroma s spremembo cenika, ki ga sprejme župan.

Valorizacija izhodiščne mesečne najemnine se lahko izvede, ko kumulativno povečanje indeksa cen življenjskih potrebščin preseže 4% vrednosti, šteto od začetka veljavnosti pogodbe. Nadaljnja povišanja se lahko izvedejo, ko kumulativno povečanje indeksa cen življenjskih potrebščin ponovno preseže 4% vrednosti od zadnjega povišanja izhodiščne mesečne najemnine.

Najemnik bo poleg najemnine mesečno plačeval stroške elektrike in vse ostale obratovalne stroške, kot so: ogrevanje, voda, kanalščina, stroški skupnih prostorov, davek, nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča, stroški upravljanja in morebitni drugi obratovalni in individualni stroški, ki jih z uporabo povzroča najemnik. Navedeno najemnik dogovori z upravljalcem prostora, to je s Kranjskimi vrtci.

Najemnik bo najemnino plačeval mesečno, in sicer na podlagi računa, ki ga najemodajalec izstavi do vsakega 5. v mesecu za pretekli mesec, na transakcijski račun, podračun enotnega zakladniškega računa Mestne občine Kranj, št. 01252-0100006472. Rok plačila je 30. dan po prejemu računa.
V primeru zamude s plačilom je najemnik dolžan plačati zakonite zamudne obresti.

5. člen

Najemna pogodba se sklepa za nedoločen čas. Najemno razmerje začne teči z dnem pričetka uporabe poslovnih prostorov, ko se sme najemnik vseliti v najete prostore.

Vsaka pogodbena stranka ima pravico do razdora najemne pogodbe. Odpovedni rok znaša eno leto. 

6. člen

Ob prenehanju najemnega razmerja se najemnik zavezuje predmetne poslovne prostore izročiti najemodajalcu proste oseb in stvari v stanju, v kakršnem jih je prejel, z upoštevanjem normalne obrabe zaradi redne rabe stvari.

7. člen

Najemodajalec bo poslovne prostore, ki so predmet te pogodbe, na lastne stroške prilagodil pogojem za izvajanje dejavnosti varstveno delovnega centra v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehničnih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Ur. list RS, št. 67/06).

Najemodajalec in najemnik sta dne 10.7.2007 opravila ogled prostorov in dogovorila, da je potrebno prostore prilagoditi, in sicer:

· širjenje vseh vrat na 95 cm (rušenje sten, obdelava, nova vrata,…),

· pregradna stena skupnega prostora in beljenje le-tega,

· preboj stene in montaža drsnih vrat 120 cm med obema igralnicama,

· ureditev vseh priključkov za priročno kuhinjo v delu igralnice (preboji, instalacije, finalna dela),

· ureditev priključka za pralni stroj v prostoru za nego,

· kompletna sanacija obstoječega WC – sanitarije za ženske in invalide (instalacija, keramika, oprema,…),

· preureditev kabineta v sanitarije za moške (na novo izdelana vsa instalacija, hidroizolacija, keramika, oprema,…),

· finalna ureditev (beljenje, sanacija tlakov, parketa, čiščenje,…) prostorov, po opravljenih delih sanacije.

8. člen

Najemnik ne sme oddati poslovnega prostora v podnajem ali sonajem drugi pravni ali fizični osebi.

9. člen

Najemnik je dolžan:

· uporabljati poslovni prostor v skladu z najemno pogodbo,

· v skladu z normativi in standardi vzdrževanja prevzeti odgovornost za pleskanje prostorov (soboslikarska dela, barvanje notranjih delov oken, vrat, polic, vgrajenega pohištva in druge opreme), tekoče vzdrževanje, popravila in nadomestitev opreme (zamenjava tesnil, varovalk, vtičnic, stikal, klicnega električnega zvonca, telefonov, domofonov, svetilk, žarnic, ključavnic, kljuk, okovja…),  

· odpraviti škodo, povzročeno namerno ali zaradi nepravilne oziroma malomarne rabe prostora,

· pisno, najkasneje v treh dneh, obveščati najemodajalca o napakah v prostoru, ki jih mora najemodajalec odpraviti v skladu z veljavnimi normativi in standardi.

Ob nujnih popravilih mora najemnik dopustiti vstop v najeti poslovni prostor.

10. člen

Najemnik sme poslovni prostor preurediti le po predhodnem pisnem soglasju najemodajalca in mora za ta namen pridobiti vsa ustrezna dovoljenja.

Najemnik s takšnimi vlaganji ne pridobi nikakršne lastninske ali druge stvarne oziroma odškodninske pravice na poslovnem prostoru ali na skupnih delih in napravah objekta.

11. člen

Najemnik je seznanjen in sprejema pogoje za najem poslovnega prostora, določene v pravilniku o oddajanju poslovnih prostorov v najem (Uradni list RS številka 54/2003).

12. člen

Najemnik soglaša, da najemodajalec takoj, brez odpovednega roka prekine najemno pogodbo in zahteva izpraznitev poslovnega prostora ob vsakem času v naslednjih primerih:

· če najemnik med trajanjem najemnega razmerja brez soglasja najemodajalca spremeni ali razširi predmet poslovanja v poslovnem prostoru,

· če najemnik uporablja poslovni prostor na način, s katerim druge najemnike ali stanovalce huje moti ali ovira pri normalni uporabi njihovih poslovnih prostorov in stanovanj,

· če najemnik izvršuje ali izvrši v poslovnem prostoru adaptacijo brez poprejšnjega soglasja najemodajalca,

· če najemnik tudi po opominu najemodajalca uporablja poslovni prostor v nasprotju s pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti tako, da se dela škoda,

· če najemnik ne opravlja več dejavnosti, za katero je pridobil poslovni prostor v najem,

· če najemnik najmanj dva meseca ne plača najemnine in obratovalnih stroškov in če jih ne poravna niti v nadaljnjih  30 dneh od prejema opomina,

· če najemnik na kakršenkoli način ovira prenovo poslovnega prostora in zgradbe, v kateri se nahaja poslovni prostor,

· če najemnik odda poslovni prostor v podnajem tretji osebi,

· v drugih primerih, ki so določeni z zakonom ali najemno pogodbo.

13. člen

Pogodbeni stranki soglašata, da najemno razmerje preneha:

· s sporazumno odpovedjo najemnega razmerja,

· zaradi neizpolnjevanja pogodbenih določil,

· če so poslovni prostori potrebni najemodajalcu zaradi rušitve ali preureditve objekta,

· z odpovedjo najemne pogodbe najmanj eno leto pred predajo izpraznjenega poslovnega prostora,

· s potekom časa, za katerega je bila sklenjena najemna pogodba,

· po samem zakonu.

14. člen

Vse spremembe te pogodbe pogodbene stranke dogovorijo s pisnim dodatkom k tej pogodbi.

15. člen

Pogodbeni stranki soglašata, najemnik pa se izrecno zaveže poslovni prostor na dan prenehanja najemnega razmerja izpraznjenega oseb in stvari izročiti najemodajalcu, v nasprotnem primeru pa soglaša, da to stori najemodajalec na njegove stroške.

16. člen

Morebitne spore iz te pogodbe stranki rešujeta sporazumno, če do sporazuma ne pride, je za reševanje sporov pristojno stvarno pristojno sodišče v Kranju.

17. člen

Pogodba stopi v veljavo, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki. 

18. člen

Pogodba je napisana v štirih enakih izvodih, od katerih prejme najemodajalec tri izvode, najemnik pa en izvod.

Datum: ___________________

Številka: 15305-1/2005-44 (47/04)

UPRAVLJALEC



NAJEMNIK


NAJEMODAJALEC

KRANJSKI VRTCI


VARSTVENO DELOVNI
MESTNA OBČINA KRANJ







CENTER KRANJ

Danica Gaber



Mirjana Česen


Damijan Perne

ravnateljica




direktorica


župan

__________________


___________________

_______________________

