Na podlagi 58. ¢lena Zakona o izvrSevanju poracunov Republike Slovenije za leti 2016 in 2017 (Ur. list RS, §t. 96/15), dolocb VI.
29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odl. US) ter uporaba dolo¢b 218. ¢lena, 218.a ¢lena, 218.b ¢lena, 218.c ¢lena, 218.¢ ¢lena
in 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 110/02, 97/03 - Odl. US, 46/04 - ZRud-A, 47/04, 41/04 - ZVO-1,
45/04 - ZVZP-A, 62/04 - Odl. US, 92/05 - ZJC-B, 111/05 - Odl. US, 93/05 - ZVMS, 120/06 - Odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 -

ZRud-1, 76/10 - ZRud-1A, Odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 19/15) in ......... ¢lena Statuta Obcine Cerklje na
GOrenjSKemM (L.eueeieieiii e ), je Obcinski svet Obcine Cerklie na Gorenjskem na .......... redni seji, dne
..................................... sprejel

ODLOK

o0 nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca
v Ob¢ini Cerklje na Gorenjskem

1. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len

(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (v
nadaljevanju: nadomestilo), ki dolo¢ajo:

— zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a,

obmocja, katera so predmet odmere nadomestila,

— merila za dologitev viSine nadomestila,

— zavezanca za placilo nadomestila in na¢in odmere nadomestila,

— oprostitve placila nadomestila.

2. DOLOCITEV ZAZIDANIH IN NEZAZIDANIH STAVBNIH ZEMLJISC

2. ¢len

(zazidana stavbna zemljis¢a)

Kot zazidana stavbna zemljiS¢a Stejejo zemljiS¢a, na katerih so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami
in/ali gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in zemljis¢a, na
katerih se je na podlagi dokon&nega gradbenega dovoljenja pri¢elo z gradnjo stavb in/ali gradbenih
inZzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

Ce dologena stavba ali gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture,
gradbene parcele nima dolo€ene, za zazidano stavbno zemljiS€e Steje del zemljiSke parcele, na katerem
stoji stavba (fundus) ali gradbeni inZenirski objekt, pomnozen s faktorjem 1,5.

3. ¢len

(nezazidana stavbna zemljiS¢a)

Kot nezazidana stavbna zemljiS€a Stejejo zemljiS€a, za katera je z izvedbenim prostorskim aktom
dolo€eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe
zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih
dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso
namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne
uprave.

Ce na posameznem od zgoraj navedenih zemljiS¢ stoji objekt, se kot nezazidano stavbno zemljisée dologi
zemljiska parcela, na kateri stoji takSen objekt, od katere se odsteje povrSino gradbene parcele objekta ali
povrsino stavbid€a s pripadajo€im funkcionalnim zemlji§¢em takega objekta.

Ce gradbena parcela objekta ali povrsina stavbi$éa s pripadajodim funkcionalnim zemljis¢em objekta ni dologena,
kot nezazidano stavbno zemljiS¢e Steje povrSina zemljiSke parcele, na kateri stoji objekt, od katere se
odsteje povrsina fundusa objekta, pomnoZena s faktorjem 1,5.



4. ¢len

(dolocCitev povrSine zazidanega stavbnega zemljiS¢a)

Osnovo za dolocitev povrSine zazidanega stavbnega zemljiS¢a predstavljajo naslednje uradne
evidence: register nepremicnin, kataster stavb in zemljiSki kataster, katere vodi Geodetska uprava RS in iz
katerih Obcina za potrebe odmere nadomestila pridobiva potrebne podatke.

PovrSina zazidanega stavbnega zemljiS¢a za stanovanjski namen se doloci kot neto tlorisna povrdina (SIST
ISO: 9836) vseh zaprtih prostorov posameznega stavbnega dela stanovanjskega namena in neto tlorisna
povrSina garaze za osebna vozila, e je le-ta vpisana kot samostojni stavbni del. Zaprti prostori stavbnega
dela so vsi prostori, ki se v registru nepremicnin ne vodijo pod naslednjimi opisi: odprta terasa, zaprta
terasa, odprt balkon, zaprt balkon in odprta loza.

PovrSina zazidanega stavbnega zemljiS€a za poslovni namen se doloCi kot neto tlorisna povrsina (SIST ISO:
9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela poslovnega namena in neto tlorisna povrSina vseh
stavbnih delov, ki so funkcionalno povezani z njim. Poslovni namen pomeni opravljanje pridobitne ali
nepridobitne dejavnosti (dejavnost) v katerikoli organizacijski obliki, ki je vpisana v poslovni register
Slovenije.

PovrSina zazidanega stavbnega zemljiS€¢a za poslovni namen — zunanje poslovne povrSine, se doloci kot
tlorisna projekcija povrSine zemljiS¢ na gradbeni parceli objekta, ki se uporabljajo kot spremljevalne povrsine za
opravijanje poslovne dejavnosti, med katere sodijo predvsem zunanja parkiriS€a, zunanje manipulativne povrsine,
delavnice na prostem, skladi$¢a, Sportna igriS¢a, deponije ipd.

Ce se ugotovi, da se kot zunanje poslovne povrine uporabljajo tudi zemiji$&a izven gradbene parcele objekta,
se nadomestilo zanje odmeri na enak nacin kot za povrSine, ki se nahajajo znotraj gradbene parcele objekta.

Ce podatek o povrsini stavbe v uradnih evidencah ne obstaja, se ne vodi oziroma obstaja dvom o njegovi
pravilnosti, le-tega na podlagi javhega naznanila ter posledino izvedene javne razgrnitve podatkov oziroma
izvedenega ugotovitvenega postopka, doloci obcinska uprava.

5. ¢len

(dologitev povrSine nezazidanega stavbnega zemljis¢a)

Osnovo za dolo€itev povrSine nezazidanega stavbnega zemljiS¢a predstavljata naslednji uradni evidenci:
zemljiSki kataster in kataster stavb, iz katerih ob&ina za potrebe odmere nadomestila pridobiva potrebne
podatke.

PovrSina nezazidanega stavbnega zemljiS¢a se doloCi kot povrSina zemljiSke parcele, ki je namenjena gradnji,
ob upostevanju pogojev 3. Clena tega odloka, pogojev vsakokratnega veljavnega izvedbenega
prostorskega akta ter pogojev oziroma omejitev, dolocenih z drugimi pravnimi akii.

3. DOLOCITEV OBMOCIJ ODMERE NADOMESTILA

6. ¢len

(obmocja odmere nadomestila)
Obmocja, ki so predmet odmere nadomestila, so dolo¢ena na podlagi naslednjih kriterijev:
— mednarodnega pomena obmocja
— dostopnosti obmocja
— dostopnosti do javnih funkcij
— reliefne znadilnosti obmocja

Obmodja iz prvega odstavka tega €lena so praviloma dolo¢ena na mejo naselij po Registru prostorskih enot
natanéno, z izjemo 1. in 4. kakovostne skupine, in se delijo na:

— 1. kakovostno skupino, katero predstavlja ureditveno obmoc¢je aerodroma Ljubljana.



— 2. kakovostno skupino, katero predstavljajo naslednja naselja:

Adergas, Cerklie ne Gorenjskem, Cerklianska Dobrava, Cesnjevek, Dvorje, Glinje, Grad, Lahovée (z iziemo
ureditvenega obmocja aerodroma Ljubljana), Pozenik, PSeni¢na Polica, Praprotna Polica (z iziemo ureditvenega
obmodja aerodroma Ljubljana), PSata, Spodnji Brnik (z iziemo ureditvenega obmocja aerodroma Ljubljana),
Smartno, Trata pri Velesovem, Vaca (z iziemo ureditvenega obmogja aerodroma Ljubljana), Velesovo, Vopovije,
Zalog pri Cerkljah in Zgorniji Brnik (z iziemo ureditvenega obmodja aerodroma Ljubljana).

— 3. kakovostno skupino obmogij, katero predstavljajo naslednja naselja:

Ambroz pod Krvavcem (z izjemo SirSega obmocja smucisca Krvavec), Apno, Ravne, Sidraz, StiSka vas,
Sveti Lenart, Senturska Gora, Stefanja Gora, Vi$evca in Vrhovlje.

— 4. kakovostno skupino obmodij, katero predstavlja SirSe obmocje smucis¢a Krvavec.
Pregledna karta kakovostnih skupin je priloga tega odloka.

4. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

7. ¢len
(splo$na merila)
Za dolocitev visine nadomestila, se upoStevajo naslednja merila:

— opremljenost zazidanega stavbnega zemljiS¢a s posamezno vrsto komunalne opreme,
gospodarske javne infrastrukture ali javne infrastrukture,

— lega in namen zazidanega stavbnega zemljisc¢a,

— lega nezazidanega stavbnega zemljis¢a.

8. ¢len

(opremljenost zazidanega stavbnega zemljiS€a z infrastrukturo)

Opremljenost zazidanega stavbnega zemiljiS¢a z objekti in omrezji komunalne opreme, gospodarske javne
infrastrukture ali javne infrastrukture se uposSteva za 1., 2. in 3. kakovostno skupino, dolo¢eno s 6.
¢lenom tega odloka, vrednoti pa se z naslednjimi to¢kami:

Infrastruktura Opremljenost stavbnega zemljis¢a Stevilo tock

prometno omrezje vsa zemljis¢a v naselju 11

elektricno omreZje zemljiS¢a, katera je mogoce prikljuciti 5

\vodovodno omrezje zemljiS¢a, katera je mogoce prikljuciti 5

kanalizacijsko omrezje zemljiSCa, katera je mogoce prikljuciti 7

. . vsa zemljis¢a v naselju, ki ima vzpostavijeno

omreZje javne razsvetljave - ; 3

omreZje javne razsvetljave
. . - vsa zemljiS€a v naselju, ki ima vzpostavljene

zelene in rekreativne povrSine L ) iy 2

zelene in/ali rekreativne povrsine

Za 4. kakovostno skupino iz 6. ¢lena predmetnega odloka, se dolo¢be tega €lena ne upostevajo.

9. &len

(lega in namen zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a)

Uporaba zazidanega stavbnega zemljiS§€a za obmocje 1., 2., 3. in 4. kakovostne skupine se vrednoti v
odvisnosti od njegove geografske lege ter namena.

Uporaba nezazidanega stavbnega zemljiS€a za obmocje 1., 2., 3. in 4. kakovostne skupine se vrednoti v
odvisnosti od njegove geografske lege.

Kakovostna skupina obmocja
Namen stavbnega zemljis¢a 1. kakovostna | 2. kakovostna | 3. kakovostna | 4. kakovostna
skupina skupina skupina skupina




A — Poslovni namen — pridobitna dejavnost 180 60 40 130
Al — Poslovni namen - ZPP — pridobitna 120 20 o5 105
dejavnost

B - Poslovni namen — nepridobitna 90 20 10 130
dejavnost

B1 - Poslovni namen - ZPP —

nepridobitna dejavnost 60 12 6 105
C— Stanovanjski namen 20 15 10 130
D — Pocitniski namen / 120 120 130
E — Nezazidano stavbno zemljisce 36 14 11 30

A — Poslovni namen — pridobitna dejavnost se doloci za vse dele stavb, ki se v registru nepremicnin
vodijo pod skupino CC-SI klasifikacije (dejanska raba) »12 — Nestanovanjske stavbe« ali katere koli
njene podskupine, z izjemo podskupine » 1271 — Nestanovanjske kmetijske stavbe« ali katere koli njene
podskupine, ¢e se v stavbnem delu opravlja dejavnost oziroma je hamenjen opravljanju dejavnosti.

Al — Poslovni namen — ZPP (zunanje poslovne povrSine) — pridobitna dejavnost se dolodi za vse
povrine, ki sluzijo opravljanju dejavnosti A — Poslovni namen — pridobitha dejavnost oziroma
predstavljajo samostojno dejavnost.

B — Poslovni namen — nepridobitna dejavnost se dolodi za vse dele stavb, ki se v registru nepremicnin
vodiju pod skupino CC-SI klasifikacije »12 — Nestanovanjske stavbe« ali katere koli njene podskupine,
z izjemo podskupine » 1271 — Nestanovanjske kmetijske stavbe« ali katere koli njene podskupine, Ce se
v stavbnem delu opravlja dejavnost oziroma je namenjen opravljanju dejavnosti in:

- jih uporablja zavezanec, ki je hkrati opredeljen v 1. odstavku 9. ¢lena Zakona o davku od
dohodkov pravnih oseb (zavod, drustvo, ustanova, verska skupnost, politicna stranka, zbornica
ali reprezentativni sindikat) ali

- jih uporablja Republika Slovenija oziroma samoupravna lokalna skupnost.

B1 — Poslovni namen — ZPP (zunanje poslovne povrSine) — nepridobitna dejavnost se doloCi za vse
povrSine, Ki sluZijo opravljanju dejavnosti B — Poslovni nhamen — nepridobitna dejavnost oziroma
predstavljajo samostojno dejavnost.

C — Stanovanjski namen se doloCi za vse vrste delov stavb, ki se v registru nepremicnin vodijo pod
skupino CC-SI klasifikacije »11 — Stanovanjske stavbe« ali katere koli njene podskupine in »1242 —
Garazne stavbe«, Ce se hkrati v delu stavbe ne opravlja A — Poslovni namen — pridobitna dejavnost ali
B — Poslovni namen — nepridobitna dejavnost.

D — Pocitniski namen se dolo€i za vse vrste delov stavb, ki se v registru nepremiénin vodijo pod skupino
CC-Sl klasifikacije »11 — Stanovanjske stavbe« ali katere koli njene podskupine in »1242 — Garazne
stavbe«, e se hkrati v delu stavbe ne opravlja A — Poslovni namen — pridobitna dejavnost ali B —
Poslovni namen — nepridobitna dejavnost oziroma v stavbi nima nihée prijavljenega stalnega
prebivali§¢a.

Ce podatek o dejanski rabi stavbe v uradnih evidencah ne obstaja, se ne vodi oziroma obstaja dvom o njegovi
pravilnosti, le-tega na podlagi javhega naznanila ter posledi¢no izvedene javne razgrnitve podatkov
oziroma izvedenega ugotovitvenega postopka, doloci ob¢inska uprava.

5. ODMERA NADOMESTILA

10. ¢len

(dologitev viSine nadomestila)

Letna viSina nadomestila za zazidana stavbna zemljiS¢a za 1., 2. in 3. kakovostno skupino, se dolo¢i kot
vsota tock, dobljenih iz 8. in 9. ¢lena tega odloka, ki se pomnoZi s povrSino zazidanega stavbnega zemljis¢a
ter z viSino tocke za odmero nadomestila za zazidana stavbna zemljiS¢a.



Letna viSina nadomestila za zazidana stavbna zemlji§¢a za 4. kakovostno skupino, se dolo¢i kot Stevilo
toCk, dobljenih iz 9. ¢lena tega odloka, ki se pomnozijo s povrsino zazidanega stavbnega zemljiS¢a ter z viSino
toCke za odmero nadomestila za zazidana stavbna zemljisca.

Letna viSina nadomestila za nezazidana stavbna zemlji§¢a, se doloi kot Stevilo tock, dobljenih iz 9. ¢lena tega
odloka, ki se pomnozijo s povrSino nezazidanega stavbnega zemljis€a ter z viSino to¢ke za odmero
nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a.

11. ¢len

(vrednost tocke)

Letna vrednost tocke za odmero nadomestila za posamezno odmerno leto se doloci na predlog zupana s
sklepom obcinskega sveta.

Ce sklep iz prej$njega odstavka ni sprejet, velja vrednost to¢ke iz predhodnega leta.

12. ¢len

(zavezanec za placilo nadomestila)
Postopek odmere nadomestila izvede Finan€na uprava Republike Slovenije.

Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljiSCe je neposredni uporabnik zemljis¢a oziroma dela
stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma poslovnega prostora, imetnik
stanovanjske pravice).

Zavezanec za placilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljiS¢e je njegov lastnik oziroma imetnik stavbne
pravice, Ce je le-ta vzpostavljena na zeml;jidki parceli.

13. ¢len

(odmera nadomestila)

Nadomestilo za zazidano stavbno zemljiS¢e se odmeri za vsak stavbni del in vzpostavljeno zunanjo
poslovno povrsino posebe;.

Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljiS€e se odmeri za vsako zemljiSko parcelo posebe;.

6. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

14. ¢len

(oprostitve placila nadomestila)
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS€a se ne placuje:

— za zazidana stavbna zemljiS¢a, katera se neposredno uporabljajo za potrebe obrambe in zascite
RS,

— za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih
stanuje njihovo osebje,

— za objekte mednarodnih in meddrZavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje
njihovo osebje, €e ni v mednarodnem sporazumu drugace dolo¢eno,

— zastavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti neposredno za svojo versko dejavnost.
Oprostitev placila nadomestila za zazidano stavbno zemljis¢e velja za:
— zavezance, ki izkaZejo prejemanje redne socialne pomoc€i za stavbo, v kateri prebivajo, za obdobje
prejemanja pomodi,

— stavbne dele, zunanje poslovne povrSine in nezazidana stavbna zemlji$¢a, ki se neposredno uporabljajo
za delovanije obcinskih sluzb ali delovanje zavodov in organizacij, katerih ustanovitelj je Obcina Cerklje
na Gorenjskem,



— zavezanca, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal
druzinsko stanovanjsko hiSo, €e je v ceni stanovanja oziroma druzinske stanovanjske hiSe ali
neposredno plac¢al komunalni prispevek. 5-letna oprostitev pricne te¢i z dnem prijave stalnega
bivaliS¢a, upoSteva pa se od dneva pravnomocnosti odlocbe o priznanju oprostitve, ki se izda na podlagi
vloge zavezanca.

7. PREHODNI IN KONCNI DOLOCBI

15. élen

(obravnava pritozb v prehodnem obdobju)
Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila za pretekla odmerna leta, se obravhavajo na podlagi
takrat veljavnega odloka.

16. ¢len

(vrednost tocke)
Letna vrednost to¢ke za odmero nadomestila za leto 2017, znaSa:

- zazidano stavbno zemljis¢e 0,01 EUR/m?,
- nezazidano stavbno zemljis¢e 0,01 EUR/m2.

17. ¢len

(prenehanje veljavnosti obstojeCega odloka)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a obc¢ine
Cerklje na Gorenjskem (Uradni vestnik Gorenjske, leto XXXI, §t. 41/1998; Uradni vestnik Obc¢ine Cerklje
na Gorenjskem, st. 4/2002, Uradni vestnik ObcCine Cerklje na Gorenjskem, st. 4/2003).

18. ¢len

(uveljavitev odloka)

Odlok se objavi v Uradnem vestniku Obcine Cerklje na Gorenjskem. Veljati zacne naslednji dan po
objavi, uporabljati se zaéne 1.1.2017.

St. Obgina Cerklje na Gorenjskem
Cerklje na Gorenjskem, dne ZUPAN

Franc CEBULJ



