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OBRAZLOŽITEV 

 

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, ZUreP-3) v členih od 134. do 140. 

določa namen, postopek, stroške in posledice lokacijske preveritve. Lokacijska preveritev je 

instrument, ki omogoča spremembe prostorskega načrtovanja brez spreminjanja občinskega 

prostorskega načrta ali občinskega podrobnega prostorskega načrta.  

Uporablja se v treh primerih in sicer: 

1. Prilagajanje velikosti stavbnega zemljišča za gradnjo pri posamični poselitvi 

(velikost stavbnega zemljišča se lahko poveča ali zmanjša za največ 20 % 

spremembe, vendar pa povečanje ne sme preseči 600 m2 glede na izvorno določen 

obseg stavbnega zemljišča posamezne posamične poselitve v občinskem 

prostorskem načrtu, ne glede na število izvedenih lokacijskih preveritev); 

2. Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev ne sme biti v nasprotju z 

režimi in ne zmanjšuje možnosti pozidave sosedom in še vedno uresničuje namen 

akta: objektivne okoliščine (fizične lastnosti zemljišča, nove tehnične in tehnološke 

rešitve, neskladnost prostorskega izvedbenega akta); v primeru rekonstrukcij, prizidav, 

ki gredo izven gabaritov; nadomestne gradnje, ki pomeni manjše odstopanje zaradi 

javnega interesa; pomožnih objektov; 

3. Začasna raba prostora (skladna z režimi in javnim interesom, brez bistvenega 

povečanja obremenitve komunalne opreme, ne sme omogočati izvedbe trajno 

načrtovanih posegov).  

 

Postopek za sprejem lokacijske preveritve se izvede na pobudo investitorja. Pobudi se priloži 

elaborat v katerem je utemeljena skladnost pobude z določbami ZUreP-3. Za namen 

preveritve skladnosti elaborata občina pozove nosilce urejanja prostora, da ji predložijo 

mnenje, elaborat se tudi javno razgrne za najmanj 15 dni. Po javni razgrnitvi se sprejme 

stališča do pripomb. Občina nato predlaga občinskemu svetu, da s sklepom lokacijsko 

preveritev potrdi ali jo zavrne. Občina določi stroške lokacijske preveritve, plačilo 

nadomestila je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi. 

 

V konkretnem primeru želi investitor oz. pobudnik razširiti območje stavbnih zemljišč. Gre za 

območje obstoječe posamične poselitve (kmetija), v sklopu katere se že biva. Za potrebe 

nasledstva na kmetiji, se predlaga gradnja nove stanovanjske hiše. Ker predvidena gradnja ni 

možna v sklopu namenske rabe kmetijskih površin (K1) želi investitor izvesti postopek 

lokacijske preveritve, na podlagi katerega se bo lahko razširilo območje razpršene poselitve 

ter s tem pridobil prostor za gradnjo stanovanjske hiše. 

 

Predmet lokacijske preveritve je določitev stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi, ki je 

kot izvorno določeno v občinskem prostorskem načrtu. 

Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-3) (Uradni list RS št. 199/21) določa 

instrument lokacijske preveritve, s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za 

posege v prostor in omogoči manjši odstop od že sprejetih pravil urejanja prostora. 

Elaborat lokacijske preveritve je investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev oddal na 

Občino Gornji Grad, ki je izpeljala postopek lokacijske preveritve. Občina je preverila 

skladnost elaborata z določbami ZUreP-3 in občinskih prostorskih aktov in občinskemu svetu 

predlagala, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo zavrne. 

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z določili ZUreP-3 in s Priporočili za 

izvajanje lokacijske preveritve. Izdelan je na podlagi izkazanega investitorjevega namena. 



 

 

3 

 

 

Opis predlagane spremembe: 

Na obstoječem območju posamične poselitve že stojita stanovanjski in kmetijski objekt. 

Pobudnik želi razširiti območje stavbnih zemljišč za gradnjo stanovanjske hiše z namenom 

omogočanja nasledstva na kmetiji. Obstoječi stanovanjski objekt je za bivanje vse generacije 

premajhen. 

 

Komunalna opremljenost obravnavane lokacije je ustrezna. Dostop do obravnavanega 

območja je preko lokalne ceste LC 107011 Sluga – Nova Štifta – Čr. Rida, iz katere je že 

urejena dostopna pot do kmetije. Prav tako je na območju kmetije že urejena gospodarska 

javna infrastruktura. Zgrajeno je vodovodno, elektroenergetsko in komunikacijsko omrežje. 

Odvajanje komunalnih odpadnih voda je individualno. 

Območje lokacijske preveritve se nahaja znotraj varstvenega režima Šmiklavž pri Gornjem 

Gradu – Cerkev sv. Nikolaja, vplivno območje (evidenčna številka: 3207). Severno od 

območja lokacijske preveritve so območja preostale, majhne in srednje poplavne nevarnosti, 

vendar območje lokacijske preveritve vanje ne sega. 

 

Arhitektonsko oblikovanje mora upoštevati prostorske izvedbene pogoje opredeljene v OPN 

za območja namenske rabe Ak v opredeljeni enoti urejanja prostora. Zagotovi se ustrezen 

odmik od obstoječih objektov in od parcelnih mej ter gospodarske javne infrastrukture.  

 

 
Slika 1: Izsek iz elaborata lokacijske preveritve z označitvijo območja lokacijske preveritve. 

 

Predvidena gradnja mora v celoti upoštevati vsa določila OPN. 

Vrsta predlagane spremembe: 

Na območju posamične poselitve se izvorno stavbno zemljišče preoblikuje tako, da se na 

vzhodni strani območja predlaga širitev stavbnega zemljišča. 

Površina spremembe: širitev: + 537,41 m2 

Površina izvornega območja: 2691,45 m2. 

Površina preoblikovanega območja: 3228,85 m2. 

Delež spremembe / širitve: Širitev predstavlja 19,97 glede na površino izvornega območja. 
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Skladno z določili Zakona o urejanju prostora (ZUReP – 3) (uradni list RS, št. 199/21) je 

občinski urbanist preveril kriterije za ohranjanje posamične poselitve skladno s 32. členom 

ZUreP-3 ter kriterije za določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi skladno 

z 135. členom ZUreP-2. 

 

Potrdil: Marko Vučina, univ. dipl. inž. arh., Občinski urbanist, Mestna Občina Velenje 

 

Pripravila: Albina Haberman, dipl. inž. grad., Skupna občinska uprava SAŠA regije 

 

 

 

FINANČNE POSLEDICE: 

 

V proračunu Občine Gornji Grad je bil nakazan prihodek za nadomestilo stroškov v postopku 

lokacijske preveritve v višini 1.000,00 EUR. 

 

Predlagamo, da gradivo proučite in o njem odločate.   

 

Priloga: 

- Sklep o lokacijski preveritvi 

- Elaborat lokacijske preveritve   

- Pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora 
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Na podlagi druge alineje 134. člena ter 135. in 138. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni 

list RS, št. 61/17) ter 8. in 16. člena Statuta Občine Gornji Grad (Uradno glasilo SO, št. 8/16) 

je občinski svet Občine Gornji Grad na ______ redni seji dne ___________ sprejel 

 

 

SKLEP 

o lokacijski preveritvi za določitev obsega stavbnega zemljišča na posamični poselitvi, na 

parcelni št. 82 k.o. 943 Šmiklavž (ID: 3119) 

 

 

1. člen 

 

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko številko prostorskega akta v 

zbirki prostorskih aktov št. 3119, ki se nanaša na del parcelne št. 82 k.o. 943 Šmiklavž in se 

nahaja znotraj območja, ki se ureja z Odlokom o občinskem prostorskem načrtu Občine 

Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 21/2018, v nadaljevanju OPN Občine 

Gornji Grad). 

 

Skladno s prvo alinejo 134. člena ZUreP-3 se predlagana lokacijska preveritev izvaja za 

doseganje gradbenega namena prostorsko izvedbenega akta (PIA), s katero se dopušča 

določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi (PIP) kot so določeni v OPN 

Občine Gornji Grad. 

 

 

2. člen 

 

Območje lokacijske preveritve se v OPN Občine Gornji Grad nahaja znotraj enote urejanja 

prostora ŠM – 2.  

 

Predmet te lokacijske preveritve so ureditve, ki bodo omogočile takšne posege v prostor in 

gradnjo objektov, da bo zagotovljena gradnja nove stanovanjske hiše. 

 

Območje na katerega posega širitev območja stavbnega zemljišča na posamični poselitvi je 

opredeljeno kot najboljše kmetijsko zemljišče (K1). 

 

Predlog lokacijske preveritve za doseganje gradbenega namena v prostorsko izvedbenem aktu 

OPN Občine Gornji Grad se glasi: 

»Na območju posamične poselitve se izvorno stavbno zemljišče preoblikuje tako, da se na 

vzhodni strani območja stavbnega zemljišča predlaga širitev stavbnega zemljišča.  

Površina spremembe: širitev: + 537,41 m2 

Površina izvornega območja: 2691,45 m2. 

Površina preoblikovanega območja: 3228,85 m2. 

Delež spremembe / širitve: Širitev predstavlja 19,97 glede na površino izvornega območja. 

Predvidena gradnja mora v celoti upoštevati vsa določila OPN.« 

 

 

3. člen 

 

Ta sklep prične veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin. 
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Sklep preneha veljati dve leti po izdaji, če investitor ne vloži popolne vloge za pridobitev 

gradbenega dovoljenja ali predodločbe ali s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane 

predodločbe ali gradbenega dovoljenja. 

 

Sklep se evidentira v prostorskem informacijskem sistemu. 

 

 

Št. __________________ 

Gornji Grad, _________________ 

 

 

 Župan 

Občine Gornji Grad 

Anton Špeh 
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1. UVODNA OBRAZLOŽITEV  

1.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE  

 

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan z namenom določitve obsega stavbnega zemljišča na 
območju posamične (razpršene) poselitve, ki je v veljavnem Občinskem prostorskem načrtu Občine 
Gornji Grad (v nadaljevanju OPN) določeno s podrobnejšo namensko rabo prostora A (razpršena 
poselitev). Območje sega v enoto urejanja prostora (EUP) ŠM-2, kot je določena v OPN Občine 
Gornji Grad. Na obravnavanem območju razpršene (posamične) poselitve doslej še ni bila 
izvedena nobena lokacijska preveritev.  

Izvedba lokacijske preveritve se predlaga skladno s 136. členom Zakona o urejanju prostora; ZUreP-
3 (Uradni list RS, št. 199/21).  

Lokacijska preveritev se predlaga z namenom gradnje nove stanovanjske hiše za bodočo 
prevzemnico kmetije starih staršev, kar izkazuje priložen obrazec Kmetijsko gozdarskega 
zavoda Celje. Gradnja nove hiše je nujna za razrešitev bivanjske stiske, saj je obstoječa hiša na 
kmetiji, ki se nahaja v neposredni bližini območja lokacijske preveritve, premajhna za vse generacije 
in ne zagotavlja ustreznih bivalnih razmer. Z lokacijsko preveritvijo se bodo vzpostavili pogoji za 
nadaljnji razvoj kmetije, obdelanost kmetijskih zemljišč in ohranjanje kulturne krajine. 

Za uresničitev namere se predlaga povečanje stavbnega zemljišča na način, da se stavbno 
zemljišče razširi v smeri proti vzhodu od izvorno določenega stavbnega zemljišča. Znotraj izvorno 
določenega stavbnega zemljišča ni prostih, nezazidanih površin, zato preoblikovanje stavbnega 
zemljišča ni možno.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Slika 1: Shematski prikaz območja lokacijske preveritve na izseku iz veljavnega OPN Občine Gornji Grad (vir: PISO, julij 
2022) 
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1.2 SKLADNOST S STRATEŠKIMI IZHODIŠČI OBČINE GORNJI GRAD 
 
 
Določitev obsega stavbnega zemljišča na območju razpršene (posamične) poselitve je skladna s 
strateškim delom Odloka o občinskem prostorskem načrtu Občine Gornji Grad (Uradno glasilo 
slovenskih občin, št. 21/18 in 68/20). V 44. členu odloka je navedeno, da je na območjih, kjer je 
razpršena poselitev opredeljena kot avtohtoni poselitveni vzorec možna gradnja novih objektov z 
enako ali združljivo namembnostjo glede na tipološke, morfološke in programske značilnosti 
območja razpršene poselitve. Pri načrtovanju objektov je potrebno upoštevati vzorec obstoječe 
razporeditve objektov, velikost objektov ter s tem ohranjati in razvijati kulturno krajino. 
 
Predmetna lokacijska preveritev se izvaja z namenom omogočanja nasledstva na kmetiji, 
poseljenosti prostora na območju razpršene (posamične) poselitve ter ohranjanja in razvoja kulturne 
krajine. Namembnost načrtovane stanovanjske stavbe je enaka, kot pri obstoječi stanovanjski stavbi, 
ki pa je za vse generacije premajhna.  
 
Na območju, kjer je predlagana razširitev stavbnega zemljišča je načrtovana gradnja 
stanovanjske hiše za naslednico na kmetiji starih staršev  ter njeno družino, ki bo prevzela 
delovanje kmetije. To izkazuje tudi priložen obrazec »Utemeljenost posega na kmetijska 
zemljišča za potrebe kmetije«.  Predlog za določitev stavbnega zemljišča  predstavlja zaokrožitev 
obstoječega stavbnega zemljišča razpršene (posamične) poselitve. 

 

1.3 OPIS OBSTOJEČEGA STANJA  

Opis območja  

Obravnavano območje se nahaja v jugozahodnem delu Občine Gornji Grad. Območje lokacijske 
preveritve se nahaja v ravninskem svetu razširjene doline reke Drete, severovzhodno od naselja 
Šmiklavž.  

Območje je dostopno preko lokalne ceste LC 107011 Sluga – Nova Štifta – Čr. Rida.   

 

 
Slika 2: Prikaz terena na obravnavanem območju (vir: PISO, lidar površje, julij 2022)  
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Dejanska raba prostora in boniteta zemljišč 

Po dejanski rabi se na območju načrtovane gradnje stanovanjske hiše za potrebe nasledstva na 
kmetiji nahaja trajni travnik (ID 1300).  

Boniteta zemljišča, kjer je predvidena gradnja nove hiše, za potrebe ohranitve avtohtonega 
prebivalstva v domačem okolju, sicer znaša 55 (vir podatka: PISO, julij 2022). Vendar pa 
izpostavljamo, da gre za poseg v korist kmetije. Prav tako iz priloženega obrazca Kmetijsko 
gozdarskega zavoda Celje izhaja, da:  

-  je gradnja nove hiše predlagana na območju, ki se že danes uporablja kot manipulativni 
prostor kmetije, 

- je to edina lokacija na kmetiji, kjer je možno postaviti hišo, saj so okoliška zemljišča poplavno 
ogrožena in  

- da zaradi gradnje hiše ne bo zmanjšana tržna ali kakršna koli druga pridelava na kmetiji.  

Dodajamo še, da ne gre za poseg v strnjen kompleks kmetijskih zemljišč, temveč pravzaprav za 
funkcionalno zaokrožitev obstoječe kmetije. Nove stavbe ni možno načrtovati na drugi-nekmetijski 
namenski rabi prostora, saj tudi prostorske razmere tega ne omogočajo. 
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Varstveni režimi 

Območje lokacijske preveritve se nahaja znotraj varstvenega režima Šmiklavž pri Gornjem Gradu-
Cerkev sv. Nikolaja, vplivno območje, evidenčna številka: 3207.  

Severno od območja lokacijske preveritve so območja preostale, majhne in srednje poplavne 
nevarnosti, vendar območje lokacijske preveritve vanje ne sega.  

 

Obstoječa infrastruktura 

Dostop do obravnavanega območja je preko lokalne ceste LC 107011 Sluga – Nova Štifta – Čr. 
Rida, iz katere je že urejena dostopna pot do kmetije. Prav tako je na območju kmetije že urejena 
gospodarska javna infrastruktura. Zgrajeno je vodovodno, elektroenergetsko in komunikacijsko 
omrežje. Odvajanje komunalnih odpadnih voda je individualno.  

Prikaz gospodarske javne infrastrukture, ki je evidentirana v katastru gospodarske javne 
infrastrukture je razviden iz spodnje slike.  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Slika 3: Prikaz obstoječe javne infrastrukture na obravnavanem območju (vir: PISO, junij 2022) 

  

komunikacijsko 
omrežje 

20 kV daljnovod 
vodovod 

Lokalna cesta LC Sluga – 
Nova Štifta – Čr. Rida 
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2. OBMOČJE, NA KATEREGA SE NANAŠA LOKACIJSKA PREVERITEV ZA 
DOLOČANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIŠČA PRI POSAMIČNI POSELITVI 

 

Lokacijska preveritev za določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi (135. člen 
ZureP-3) se nanaša na površine razpršene poselitve (A) oziroma podrobneje površine razpršene 
poselitve namenjene pretežno kmetijski dejavnosti (Ak) in enoto urejanja prostora (EUP) ŠM-2, 
določeno v OPN Občine Gornji Grad.    

Območje lokacijske preveritve zajema del zemljišča s parcelno številko 82, k.o. Šmiklavž (943).  

Velikost obstoječega stavbnega zemljišča (izvorno območje) razpršene poselitve (A oz. Ak), kot je 
določeno v OPN Občine Gornji Grad znaša 2.691,45 m2.  

3. PREDLOG DOLOČITVE STAVBNEGA ZEMLJIŠČA PRI POSAMIČNI POSELITVI  

 

Na območju posamične (razpršene) poselitve se izvorno stavbno zemljišče poveča v velikosti 537,41 
m2, kar prestavlja 19,97 % povečanje izvornega stavbnega zemljišča, določenega v OPN.  
 
Nova površina stavbnega zemljišča (A oz. Ak) v EUP ŠM-2 tako znaša 3.228,85 m2 (končno 
območje).  

 
Slika 4: Predlog povečanja stavbnega zemljišča na izseku iz OPN Občine Gornji Grad in ZKP (vir: OPN Občine Gornji 
Grad in GURS, junij 2022) 

 
 

povečanje stavbnega 
zemljišča   
(537,41 m2) 
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOČBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA 
(ZUREP-3)  

 

V nadaljevanju je utemeljeno izpolnjevanje pogojev glede upoštevanja določb:  

- iz 32. člena ZUreP-3 (ohranjanje posamične poselitve) ter  

- 135. člena ZureP-3 (določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi).  

 
32. člen ZUREP-3 
(ohranjanje posamične poselitve) 
 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

(1) Obstoječa posamična poselitev se ohranja z 
gradnjo novih objektov za obstoječe dejavnosti, z 
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo 
obstoječih objektov ter z gradnjo pomožnih objektov. 

 

 

(2) Obstoječi posamični poselitvi se z OPN ali z 
lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljišče 
poveča oziroma preoblikuje če: 

-        se povečanje oziroma preoblikovanje izvede 
za gradnjo objektov za izvajanje obstoječih 
dejavnosti v tem območju; 

 

 

-        se ohranja ali izboljša obstoječi arhitekturni in 
tipološki vzorec posamične poselitve; 

 

 

 

 

 

 

 

DA 
Gre za območje obstoječe posamične poselitve 
(kmetija), v sklopu katere se že biva. Za potrebe 
nasledstva na kmetiji, se predlaga gradnja nove 
stanovanjske hiše oz. širitev obstoječe 
dejavnosti, med katere se uvršča tudi bivanje.  
 
 
 
 
 
DA 
 

- Povečanje stavbnega zemljišča se 
izvede za gradnjo novega 
stanovanjskega objekta v sklopu 
obstoječe kmetije na tem območju. 
Obstoječ stanovanjski objekt namreč za 
vse generacije ne omogoča ustreznih 
bivalnih razmer.  

 
 
 

- Načrtovana stanovanjska stavba, ki bo 
zgrajena na območju lokacijske 
preveritve, bo prispevala k ohranitvi in 
izboljšanju obstoječega arhitekturnega in 
tipološkega vzorca okoliške razpršene 
(posamične) poselitve. Oblikovni 
elementi stavbe (naklon strehe, kritina, 
fasada, itd.) in gabariti bodo skladni s 
prostorskimi izvedbenimi pogoji, 
določenimi v OPN Občine Gornji Grad za 
območje razpršene poselitve. 
Načrtovana gradnja bo tako med drugim  
upoštevala sledeče prostorske 
izvedbene pogoje iz odloka o Občinskem 
prostorskem načrtu Občine Gornji Grad 
(Uradno glasilo slovenskih občin, št. 
21/18):  

• faktor zazidanosti gradbene 
parcele ne bo večji od 0,4, 
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32. člen ZUREP-3 
(ohranjanje posamične poselitve) 
 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• novogradnja bo prilagojena 
gabaritom obstoječe pozidave 
znotraj EUP,  

• tloris stavbe bo podolgovat z 
razmerjem stranic od 1:1,3 do 
1:2. V primeru tlorisa L, T ali 
podobne oblike izzidek ne bo 
presegal ¼ dolžine krajše 
stranice objekta ter porušil 
ostalih razmerij na fasadah,  

• etažnost stavbe bo (K)+P+M ali 
(K)+P+1, pri čemer bo vsaj 2/3 
kleti vkopane,  

• kolenčni zid objekta ne bo višji 
od 1,20 m,  

• vertikalni gabarit stavbe ne bo 
izstopal iz silhuete naselja oz. 
posamične poselitve,  

• oblika, naklon in kritina strehe ter 
sleme bosta prilagojena splošni 
podobi naselja oz. posamične 
poselitve,  

• streha bo simetrična 
dvokapnica, lahko v kombinaciji 
z ravno streho in enokapnico (za 
pomožne objekte in prizidke) 
oziroma sestavljena dvokapnica 
naklona med 35 stopinj in 45 
stopinj,  

• smer slemena strehe bo 
vzporedna s plastnicami oziroma 
obstoječo zasnovo gruče hiš,  

• strešna kritina bo opečne ali 
temne barve,  

• oblikovanje in členitev fasade, 
fasadnih odprtin in drugih 
fasadnih elementov bo 
enostavno,  

• pri oblikovanju fasad bodo 
uporabljeni tradicionalni 
materiali (npr. omet, kamen, les), 
itd. 

 
Dodatno bodo pri oblikovanju objekta upoštevani 
morebitni pogoji Ministrstva za kulturo, saj se 
območje lokacijske preveritve nahaja znotraj 
vplivnega območja Šmiklavž pri Gornjem Gradu 
– Cerkev sv. Nikolaja.  
 
 
 



  

verzija: SPK_01 © Copyright Savaprojekt d.d.

 
 

 
Elaborat lokacijske preveritve-EUP ŠM-2 
 

ELP
  Št. projekta: 22119-00
 Stran 11 / 14
 
  

32. člen ZUREP-3 
(ohranjanje posamične poselitve) 
 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

-       je obstoječa posamična poselitev že 
komunalno opremljena tako, da dopušča priklop 
novih objektov, dostop do javne ceste pa se 
praviloma zagotavlja preko obstoječih dovozov; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-        to omogočajo fizične lastnosti zemljišča; 

 

 

 

 

 

-        se vpliv na okolje in obstoječo posamično 
poselitev ne bo bistveno povečal; 

 

 

 

- Gre za območje obstoječe kmetije, ki je 
že komunalno opremljena in ima urejen 
dostop. Dostop do načrtovane 
stanovanjske stavbe je tako zagotovljen 
preko obstoječega dovoza na zemljišču s 
parcelno številko 81/2, k.o. Šmiklavž, ki 
se priključuje na občinsko cesto LC 
107011 (Sluga -  Nova Štifta – Črnevska 
rida). Načrtovana stanovanjska stavba 
bo priključena na obstoječi javni 
vodovod, ki je ca. 25 m oddaljen od 
območja lokacijske preveritve. Odvajanje 
komunalnih odpadnih voda se na tem 
območju posamične poselitve v Občini 
Gornji Grad rešuje individualno- 
predvidena je izvedba male komunalne 
čistilne naprave. Načrtovana je 
priključitev na obstoječe 
elektroenergetsko omrežje 
(transformatorska postaja je od območja 
lokacijske preveritve oddaljena ca. 150 
m). Zahodno od območja lokacijske 
preveritve je že izvedeno fiksno prizemno 
komunikacijsko omrežje, na katerega se 
priklopi tudi načrtovana stavba.  

 
- Lokacija za umestitev nove stanovanjske 

gradnje je na tem območju predlagana 
prav zaradi fizičnih lastnosti zemljišča. Te 
namreč na drugi lokaciji v bližini 
obstoječe kmetije ne omogočajo 
pozidave bodisi zaradi obstoječe 
pozidanosti območja bodisi zaradi 
poplavne nevarnosti. Severno od 
območja lokacijske preveritve se namreč 
nahaja vodotok Dreta s poplavnim 
območjem.   
 

 
- Gre za poseg, za katerega po veljavni 

okoljski zakonodaji ni treba izvesti 
presoje vplivov na okolje (načrtovana je 
nova stanovanjska hiša). Poseg 
predstavlja funkcionalno zaokrožitev 
obstoječe poselitve z že tremi 
stanovanjskimi hišami in gospodarskimi 
poslopji. Gre zgolj za manjšo širitev 
območja razpršene (posamične) 
poselitve, ki ne bo imela bistvenega 
vpliva niti na poselitev niti na okolje. V 
stanovanjski hiši, za gradnjo katere se 
predlaga izvedba lokacijske preveritve, je 
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32. člen ZUREP-3 
(ohranjanje posamične poselitve) 
 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-        načrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s 
pravnimi režimi in varstvenimi usmeritvami. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

predvideno zgolj bivanje, brez 
dejavnosti, ki bi lahko negativno vplivale 
na okolje z vidika hrupa, onesnaževanja 
zraka, tal, ipd. Prav tako ni predvidena 
izvedba drugih posegov, ki bi lahko 
povzročili tveganje za nastanek okoljskih 
nesreč ali povzročili motnje za zdravje, 
počutje in kakovost življenja ljudi na 
obstoječi posamični poselitvi. Obdelava 
okoliških kmetijskih zemljišč, ki jo bodo 
izvajali stanovalci v načrtovani hiši, pa se 
izvaja že danes. Načrtovani poseg se 
nahaja izven območij ohranjanja narave, 
varstva gozdov in izven večjih strnjenih 
kompleksov kmetijskih zemljišč z visokim 
pridelovalnim potencialom. Ministrstvo, 
pristojno za kmetijstvo je na elaborat 
lokacijske preveritve že podalo pozitivno 
mnenje. Poseg ne ogroža obstoječe 
posamične poselitve z vidika poplavne 
varnosti, saj se nahaja na poplavno 
varnem območju. Na podlagi zgornjih 
ugotovitev ocenjujemo, da se zaradi 
izvedbe lokacijske preveritve vpliv na 
okolje in obstoječo posamično poselitev 
ne bo bistveno povečal.  

 
 

- Območje se nahaja znotraj vplivnega 
območja Šmiklavž pri Gornjem Gradu – 
Cerkev sv. Nikolaja, vendar ocenjujemo, 
da načrtovana gradnja ni v nasprotju s 
pravnim režimom. Upoštevajo se 
usmeritve Ministrstva za kulturo, ki kot 
mnenjedajalec sodeluje v postopku 
lokacijske preveritve. Območje lokacijske 
preveritve ne sega v nobenega od 
državnih prostorskih načrtov (DPN).  

 
 
 

 



  

verzija: SPK_01 © Copyright Savaprojekt d.d.

 
 

 
Elaborat lokacijske preveritve-EUP ŠM-2 
 

ELP
  Št. projekta: 22119-00
 Stran 13 / 14
 
  

 

135. člen ZUREP-3 
(določanje obsega stavbnega zemljišča pri 
posamični poselitvi) 

SKLADNOST Z ZUreP-3 

(1) Pri preoblikovanju in določanju natančne oblike 
in velikosti območja stavbnih zemljišč pri posamični 
poselitvi se poleg 32. člena tega zakona in 
prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upoštevajo 
tudi fizične lastnosti zemljišča in pravni režimi v tem 
območju. 

 

 

 

 

 

 

 

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost 
stavbnega zemljišča posamezne posamične 
poselitve, kot je določena v OPN, poveča ali zmanjša 
za največ 20 odstotkov, vendar pa povečanje ne 
sme preseči 600 m2 glede na izvorno določen obseg 
stavbnega zemljišča posamezne posamične 
poselitve v OPN, ne glede na število izvedenih 
lokacijskih preveritev. 

 

 

 

 

  

DA 
Stavbno zemljišče je s predmetno lokacijsko 
preveritvijo določeno na način, da se razširi v 
smeri proti vzhodu, kjer so fizične lastnosti 
zemljišča najprimernejše za gradnjo in varstveni 
režim s področja poplavne varnosti to omogoča. 
Severno od območja lokacijske preveritve se 
namreč nahaja vodotok Dreta. Zahodno od 
območja so stavbna zemljišča v celoti že 
pozidana. Morebitne druge dislocirane lokacije, 
pa ne bi več pomenile funkcionalne zaokrožitve 
obstoječe kmetije, v sklopu katere bo zgrajena 
nova hiša.  
Načrtovana gradnja bo zgrajena v skladu s 
prostorskimi izvedbenimi pogoji iz OPN Občine 
Gornji Grad. Prav tako bodo upoštevane 
morebitne usmeritve Ministrstva za kulturo, 
zaradi varstvenega režima vplivnega območja 
cerkve Sv. Nikolaja Šmiklavž pri Gornjem Gradu.  
 
 
 
 
DA 
Glede na izvorno določeno stavbno zemljišče, ki 
je velikosti 2.691,45 m2, se le-to poveča za 
537,41 m2. To predstavlja 19,97 % povečanje 
izvorno določenega stavbnega zemljišča, kar je 
manj od 20 % in manj kot 600 m2.  
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5. SEZNAM VIROV 

- namenska raba prostora (vir: Občinski prostorski načrt Občine Gornji Grad, odlok objavljen v Uradnem 
glasilu slovenskih občin, št. 21/18 in 68/20. 

- zemljiško katastrski prikaz (ZKP) (vir: e-podatki, Geodetska uprava Republike Slovenije, junij 2022),  

- PISO, prostorski informacijski sistem občin (zajem podatkov, junij 2022)  

 

6. GRAFIČNI DEL 

V digitalni obliki so priloženi naslednji podatki:  

- območje lokacijske preveritve v vektorski obliki (shp), 

- izvorno območje (shp),  

- izsek iz zemljiškokatasterskega prikaza (ZKP) za parcele na območju lokacijske preveritve (shp),  

- končna namenska raba prostora (shp),  

- grafični prikaz območja lokacijske preveritve na ZKP (TIFF, TFW in PDF), 

- grafični prikaz območja lokacijske preveritve na ZKP z varstvenimi režimi (PDF).  

7. PRILOGE 

V digitalni obliki je priložen:  

- obrazec Kmetijsko gozdarskega zavoda Celje: Utemeljenost posega na kmetijska zemljišča za potrebe 
kmetije 

- okvirni prikaz načrtovanih ureditev v prostoru na ZKP (M 1:1000)  

 


































