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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA SE-41

1. UVODNE OBRAZLOZITVE

Podjetie JURCIC&Co., d.o.0. ima v Poslovni coni Senéur, juzno od naselja Sendur, obratujo¢ logistiéni
in upravni kompleks. Na vzhodnem delu kompleksa, na odprtih skladis€nih in manipulacijskih povrsinah,
zeli za lastne potrebe zaCasno umestiti skladiSéno stavbo za nenevarne snovi in materiale
(proizvod - objekt) — v nadaljevanju zadasna skladiS¢na stavba.

Veljavni prostorski akt Odlok o obginskem prostorskem naértu Obgine Senéur (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, &t. 7/2011, 35/2014, 68/2015, 47/2017, 49/2017, 52/2017, 57/2017) za obravnavano
enoto urejanja (EUP) prostora dolo¢a pripravo obéinskega podrobnega prostorskega naérta — v
nadaljevanju OPPN. OPPN je bil izdelan za severni del EUP SE-41, ne pa za njen juzni del, kjer je
predvidena umestitev zaCasne skladiS¢ne stavbe.

Prostorski izvedbeni pogoji do sprejema OPPN za obravnavano EUP ne dopus¢ajo gradnjo novih stavb,
dopustna pa je izvedba gradenj oz. posegov, v kolikor so le-ti skladni s sploSnimi in podrobnimi
prostorskimi izvedbenimi pogoji za dolo€eno podrobnejSo namensko rabo EUP ter ne ovirajo
kasnejSega nacrtovanja in izvedbe gradenj, na€rtovanih s predvidenim podrobnim prostorskim na&rtom.

Investitor namerava obravnavano zemljis¢e po sprejetju OPPN prikljuciti obstojeemu logisti€nemu in
upravnemu kompleksu. Predhodno pa Zeli na zemljiS¢e umestiti zaCasno skladis&no stavbo, s katero bi
smotrno uporabil stavbno zemljis&e, ki je namenjeno za dejavnosti Poslovne cone Senéur. Z izvedbo
Lokacijske preveritve je mogoce zemljiS€e uporabiti oz. aktivirati Se pred izdelavo OPPN.

Iz navedenih razlogov investitor podaja pobudo za postopek Lokacijske preveritve skladno z dolo¢bami
127. ¢lena ZUreP-2 — omogoc¢anje zacasne rabe prostora.

Slika 1: Prikaz obmocja v SirSem prostoru (vir: Google maps)

2, OSNOVNI PODATKI O LOKACIJI

Obmogje obravnave se nahaja juzno od naselja Sendur, na juznem delu Poslovne cone Sendur, ob
logisti€nem in upravnem kompleksu investitorja.

Obravnavano obmocje se ureja z naslednjimi prostorskimi akti:
e Odlok o obéinskem prostorskem naértu Obé&ine Senéur (Uradno glasilo slovenskih obgin, &t.
7/2011, 35/2014, 68/2015, 47/2017, 49/2017, 52/2017, 57/2017 — v nadaljevanju OPN
e Enota urejanja prostora: SE-41
e Podrobna namenska raba: IG — gospodarske cone
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA SE-41

Na obravnavanem obmodju ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

»mm mm obmocje lokacijske preveritve
o s obmocje kompleksa Jurci¢&Co.

o cesta

el 412017

Slika 2: Obmocje kompleksa Jurcic&CO. in obmocja Lokacijske preveritve na ortofoto posnetku obmocja (vir: Google maps)

Kompleks investitorja je v OPN zajet v enoti urejanja prostora (EUP) SE-40, ki se ureja z veljavnim
lokacijskim naértom. Kompleks investitorja se nahaja na jugo-vzhodnem robu Poslovne cone Senéur in
meji na povrsine gospodarske cone, kmetijske in gozdne povrsine.

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja v sosednji, vzhodni enoti urejanja prostora, v EUP SE-41, za
katero je skladno z dologili OPN potrebno sprejeti OPPN. Podrobnej$a namenska raba EUP SE-41 je IG
— gospodarske cone. Sosednja zemljiS¢a na S, V in Z strani obmocja lokacijske preveritve imajo
podrobnejSo namensko rabo 1G. ZemljiS¢a juzno od obmocdja lokacijske preveritve pa imajo podrobnejso
namensko rabo G — gozdna zemljisca.

»mm mm  obmodje lokacijske preveritve

s o o4k L 4

Slika 3: Obmogje Lokacijske preveritve na izseku iz grafiénega dela OPN — namenska raba (vir: PISO Obgine Senéur)

Umestitev zaCasne skladiSs¢ne stavbe je predvidena na obmocju, ki je skladno z OPN namenjeno
industrijskim, proizvodnim in spremljajoéim storitvenim ter servisnim dejavnostim. Na obmocje
gospodarske cone je dopustno umescati objekte, ki so skladno z Uredbo o razvrs€anju objektov (Uradni
list RS, st. 37/18) klasificirani CC-S| 125 Industrijske stavbe, kamor se uvr$¢a tudi predvidena za¢asna
skladiS&na stavba.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA SE-41

V zacgasni skladiS¢ni stavbi se bo odvijala dejavnost skladis€enja, kot jo OPN dopud€a na obmodjih
namenske rabe |G (definirano v 108. ¢lenu OPN):

(1)Obmoqammnmrsketmexl obmodja proizvodnih dejavnosti« so preteZno namenjena industrijskim, proizvodnim in spremijajoim storitvenim ter servisnim
2 Naohmﬁthnegaodshvkahga&auvdmormledmposeMmoﬁmhmm
raba 1- obmoéja proizvodnih dejavnosti

Osnovna dejavnost trgovske in storitvene, kmetijska proizvodnja, reja Zivali
poslovne, obrtne, prozvodne,
promel in e
SpremljajoCe dejavnosli | gostinstvo in turizem, skladisCenje,
javna uprava, izobraZevanje,
kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti poslovne dejavnosti,
frgovina na drobno
Izkljutujote dejavnosti bivanje, proizvodne dejavnosti izhajajoCe iz kmetijstva in gozdarstva bivanje
Vista objektov, zahtevnih | 123 trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti 1271 nestanovanjske kmetijske stavbe
in manj zahtevnih 124 postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih komunikaci 125 industrijske stavbe, e slufijo kmetijski proizvodnji
12420 garaZne stavbe (za potrebe cone)
12303 bencinski servisi
Dopustna je gradnja objekiov in naprav gospodarske infrastrukture, objektov, ki so v javnem lokalnem interesu ter gradnja drugih objektov ali delov
objekta, ki siuijo dopoinjevanju osnovne dejavnosti in izhajajo iz dovolienih spremijajolih dejavnosti. Dopusine so gradnje v skladu s prilogo 1in prilogo 2
ter splodnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji tega odloka

Dejavnosti zaCasne rabe je enaka kot predvidena v _OPN, kar utemeljuje skladnost s podrobno
namensko rabo sosednjih zeml;iS¢.

3. SEZNAM ZEMLJISC, NA KATERE SE LOKACIJSKA PREVERITEV NANASA

Obmocje lokacijske preveritve je v naravi utrjeni plato ob delavnici in logisticnem centru investitorja, na
zemljiS¢€u s parc. §t. 1109, k.o. Sencur (2189).

= mm mm obmocje lokacijske preveritve

= meje EUP

zemljiski kataster

Slika 4: Prikaz obmocje Lokacijske preveritve na izseku iz zemljiSkega katastra in ortofoto posnetka
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA SE-41

4, OPREDELITEV NAMERAVANEGA POSEGA

Investitor Zeli na robu obmocja lastnega logistiCnega in upravnega kompleksa umestiti skladiséno
stavbo za nenevarne snovi in materiale (proizvod-objekt), s katero bi v kratkem &asu zagotovil potrebne
skladis¢éne povrsine. Umestitev je omejena z obdobjem 7 let.

Povrsina, na katero bi investitor umestil zaCasno skladiS¢no stavbo, je v naravi utrjeni plato — proste
povrsine ob delavnici in logisticnem centru.

Za zemljiS¢e, za katerega je izdelana lokacijska preveritev, je skladno z OPN potrebno izdelati OPPN,
za katerega so skladno z dolo¢ili OPN (Priloga 2; Tabela 1) podane usmeritve ter posebni prostorski
izvedbeni pogoji (PPIP) za posamezne enote urejanja:

Enota robna ngrlzjzne
S Maselje |namenska) P PIA | FZ | FI Usmeritve za OPPN Posebni PIPP
urejanja raba namenske
rabe

Predviden OPPM za obmaodje
obrtnih, trgovskih in

poslovnih objektov.
Urbanistiéno in arhitekturno
&E-411G SENCUR  |IG gospodarske | o0, oblikovanje celotnega

cone s . ;
obmodja mora biti usklajeno,

hkrati je treba upodtevati
tudi oblikovanje objektov na
sti¢nih obmodjih.

Umestitev skladis¢ne stavbe za nenevarne snovi in materiale je nacrtovana kot zaasna ureditev Se
pred sprejetiem OPPN na tej lokaciji, pred izgradnjo trajno nacrtovanih prostorskih ureditev se
obravnavana zaCasna skladiS¢na stavba odstrani. Gradnja trajno nacrtovanih prostorskih ureditev bo
mogoca po sprejetju OPPN, ki bo izdelan skladno z zgoraj navedenimi PPIP.

Ob umestitvi zacasne skladis¢ne stavbe bodo v veliki meri upoStevani pogoji za gradnjo, ki so v OPN
opredeljeni za gradnje na obmocju namenske rabe IG (definirano v 108. ¢lenu OPN):
amenska raba obmo¢ja proizvodnih dejavnosti

Zelene povrSine FZP: 0,01 FZP: 0,20

Maksimaina dopustna FZ:06 FZ:085

izraba Vigina: 12 m oziroma do vidine cbstojecih objektov enake namembnosti Vigina: 12 m

Merila in pogoji za Pri urejanju 0bmodij proizvodnih dejavnosti mora investitor poskrbeti, da v okoliSkih stanovanjskih naseljih in zavarovanih obmodjih stopnja hrupa
oblikovanje ni preseZena. Na obrobje con naj se umesca najmanj hrupne dejavnosti

Na robovih con je polrebno zagotovili vegetacijski pas, ki naj zmanjsa vizualno izpostavijenost grajenih struktur

maksimalni gabanti | Vidinski gabariti in razmerja:

- Poslovno upravne, administrativne, prodajne ipd. dejavnosti naj se organizirajo predvsem ob javnem mestnem prostoru, druge prozvodne stavbe pa v
notranjost kompleksov,

- dovoli se zdruZevanje objekiov v nize, kareje,

- vidinski gabariti: pri umeScanju teh stavb v prostor je treba upostevati verikalni gabanit kakovostnega oz. previadujocega tipa obstojecih objektov, da
nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete obmodja (da ne bodo viSje ali bistveno niZje). To ne velja za stavbe, ki so zaradi funkcionalnih zahlev izrazito
viSje (tovamiSki dimniki, silosi ipd.). Ti objekti naj se oblikujejo kot kakovostno in prepoznavno oblikovani prostorski poudarki oz tocke identifikacije;

-_objekti v ozadju kompleksa morajo biti niji od glavnih stavb (ob javnem mestnem prostoru)

fasade - oblikovanje in horizontalna ter vertikaina Clenitev fasad ter strukiuriranje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni in poenoteni
po celi fasadi, nizu, kareju 0z. obmodju,

- zagolovi se sodobno oblikovanje fasad (enostavnejSe Clenitve fasad, uporaba lesa, kovine, stekla in drugih sedobnih materialov, uporaba zrazitejSih
fasadnih barv kot poudarkov),

- fasade stavb, ki mejijo na javni prostor, naj bodo oblikovane kot glavne in mestotvorne fasade, 2 njihovim oblikovanjem naj se zagotavijajo kakovostni
ambienti

strehe - na celotnem obmodju obCine so za obmodja | — obmodja proizvodnih dejavnost dovoljene ravne strehe.

- za objekte, ki mejijo na mestni javni prostor, se dovolijo strehe, usklajene s kakovostnimi obstoje€imi objekti ob tem javnem mestnem prostoru. Dovolijo
se odstopanja in novosti, e se s tem doseZe novo urbanistiéng - arhitektumo kakovost,

- za objekte znotraj industrijskega kompleksa se dovolijo vse wrste streh, vendar naj bodo po enem kompleksu poenotene;

- za objekte vetjih dimenzi se priporocajo ravne lahko pa tudi enokapne strehe majhnega nakiona;

- dovoljena je namestitev solamih modulov in fotovoltaiénih sistemov,

- dovoljena je kritina v &mi, sivi, temno sivi, openi ali temno rjavi barvi. Kritina ne sme biti trajno blesZeca. Dovoljeno je odstopanje od leh barv v primeru
ravnih streh

preseganje - za preseganje teh doloth je potrebna izdelava OPPN

UpoStevana bodo dolodila glede zelenih povrSin, maksimalne dopustne izrabe in maksimalnih
gabaritov. Ker bo zaCasna skladiS¢na stavba proizvod, kot celota dan na trg, torej namenski proizvod -
objekt, ni mogoce v celoti upostevati dolocil glede oblikovanja (fasade, strehe).
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA SE-41

5. UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE

ZacCasna raba je skladno s 3. ¢lenom ZUreP-2 definirana kot raba prostora, ki ni trajno nacrtovana
vendar pa do izvedbe nacrtovanih prostorskih ureditev ali predvidenih posegov v prostor omogoca
izvedbo zaCasnih posegov in izvajanje dejavnosti in s tem smotrno rabo ter aktivacijo zemljiS¢ in
objektov, ki niso v uporabi.

ZemljiS€e, na katerem je predlagana umestitev zaCasne skladis¢ne stavbe, se bo tako do izgradnje
trajnega objekta smiselno uporabilo za namen obratujoega kompleksa investitorja. Predlagana
zaCasna raba je skladna z namensko rabo obmocja in ne predstavlja vedjih vplivov na okolje kot trajno
nacértovana raba.

Za predlagano za¢asno rabo prostora so izpolnjeni pogoji, ki jih navaja drugi odstavek 130. ¢lena ZUre-
P-2:

5.1. Zacasna raba ne sme biti v _nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
ob¢ine;

Prostorski razvoj obcine je reguliran z OPN, katerega strateski del v 26. ¢lenu usmerja gradnje za
potrebe poslovno proizvodnih dejavnosti na obmogje Poslovne cone Senéur:
(9) Gradnja za potrebe poslovno proizvodnih dejavnosti se usmerja v gospodarske cone,
predvsem Ze vzpostavlieno cono na jugozahodu Senéurja.
V 11. &lenu OPN prepoznava poslovno cono Sendéur kot prednostno obmogje za razvoj poselitve in
dejavnosti:
(2) S Siritvijo poslovne cone Senéur se zagotovi dodatne poslovne povrsine za nova delovna
mesta v obcini za potrebe lokalnega podjetniStva ter za dodatno rast gospodarstva v obdcini.
Obcina Se vnaprej nadaljuje s selitviio motecih dejavnosti izven stanovanjskih obmocij v nove
gospodarske cone, predvsem v poslovno cono Senéur.

Umestitev zagasne skladi¢ne stavbe na zemljisée znotraj poslovne cone Senéur je skladna z OPN, ki
dolo¢a cilje prostorskega razvoja ob€ine. Javni interes je bil preverjen skozi postopek prostorskega
nacértovanja, pri sprejemu veljavnhega OPN.

Zacdasna raba ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine.

5.2. Zacasna raba ne sme onemogocati izvedbe trajno nacrtovanih prostorskih ureditev in
predvidenih posegov v prostor, vklju¢no z izvedbo pripravljalnih del zanje;

Zacasna skladiS¢na stavba predstavlja zaCasno ureditev, ki bo v uporabi le do zaCetka gradnje trajnih
objektov na obmodju. Pred zadetkom gradnje, ki bo za obmoéje dolo€eno s predvidenim OPPN, bo
zacCasna skladi§¢na stavba odstranjena, tako da bo omogoé&ena izvedba pripravljalnih del.

Zacasna raba bo odstranjena pred izvedbo trajno nacértovanih prostorskih ureditev na obmodju in ne bo
onemogodala njihove izvedbe.

5.3. Zacasna raba ne sme zmanjSevati moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢;

Umestitev zadasne skladi$éne stavbe ne bo spremenila moznosti pozidave sosednjih zemljiss. Cez
obmodje lokacijske preveritve ne potekajo obstojeCe javne ceste, prav tako na obmodju ni predvidenih
cest. Prometno je obmocje lokacijske preveritve navezano na logisticni in upravni kompleks, ki je na
javno cesto (LK 390611) navezano preko obstojeCega priklju¢ka, na S strani.

Lokacija zaCasne skladis¢ne stavbe ne onemogofa prometnega in intervencijskega dostopa do
sosednjih zemljiS¢.

Zadasna raba ne bo vplivala na moznost pozidave sosednjih zemljiS¢.

5.4. Zacdasna raba ne sme terjati izvedbe nove ali povzroditi bistvenega pove€anja obremenitve
obstoje€e komunalne opreme na obmogju;

Gospodarska javna infrastruktura je na obmocju kompleksa investitorja ze izvedena. Zaradi umestitve
zacCasne skladiS¢ne stavbe ne bo potrebna gradnja nove ali povecanje obremenitve gospodarske javne
infrastrukture. V kolikor bo potrebno, bodo izvedeni bodo le priklju¢ki na interno omrezje.
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Zaradi zaCasne rabe prostora ne bo potrebna izvedba nove gospodarske javne infrastrukture, prav tako
ne bo povzroeno poveéanje obremenitve obstoje¢e komunalne opreme na obmodju.

5.5. Zacasna raba ne sme biti v nasprotju s pravnimi rezimi;

A. ZemljiS¢a, na katerih je predvidena zaCasna raba, se nahajajo v naslednjih varovalnih obmogjih:
- vplivno obmodje letalis¢a Jozeta PucCnika
- IV. stopnja varstva pred hrupom.

1. Vplivno obmodje letalis¢a Jozeta Puénika
Obravnavano zemljiS¢e se nahaja v vplivnem obmodju letaliS¢a Jozeta Pucnika Ljubljana.
Omejitvene ravnine letaliS¢a se nad obravnavanim obmoc&jem nahajajo na nadmorski viSini 408
m. ViSina predvidenega objekta ne bo presegala doloenih omejitvenih ravni letaliS€a in tako ne
bo predstavljal ovire za zra€ni promet.

2. IV. stopnja varstva pred hrupom
Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18) IV.
stopnja varstva pred hrupom obsega tudi obmodcje proizvodnih dejavnosti: povrSine za
industrijo, gospodarske cone ali povrSine z objekti za industrijsko proizvodnjo,
Mejne vrednosti kazalcev hrupa, ki so doloCene v navedeni Uredbi, v €asu gradnje in
obratovanja za¢asne skladiS¢ne stavbe ne bodo preseZene.
V &asu gradnje bodo vir hrupa gradbeni stroji. Ukrep za zmanj8anje vpliva hrupa na okolico v
Casu gradnje je Casovna omejitev hrupnih gradbenih del. Ker bo zalasni skladiS¢ni objekt
proizvod — objekt, ni priCakovati dolgotrajne gradnje.
V C€asu obratovanja bodo hrup povzroCala vozila, ki bodo vklju¢ena v logisti¢ni proces med
zacCasno skladis¢no stavbo in kompleksom investitorja.

B. Na obmodcju Lokacijske preveritve ni obstojecih ali predvidenih komunalnih, energetskih in
telekomunikacijskih vodov. Obmocje se nahaja izven varovalni pasov navedenih vodov.

C. Obravnavano obmocje se ne nahaja znotraj veljavhega drzavnega prostorskega izvedbenega akta
— v nadaljevanju DPN.

V bliZini se nahaja veljavni DPN za prenosni plinovod R297B Senéur - Cerklie na Gorenjskem (Uradni

list RS, St. 66/12-2614).

Vecji del obmocja se nahaja znotraj obmocja DPN v pripravi - Drzavni prostorski nacrt za prenosni

plinovod M10 Vodice-Ratece, za katerega je bila izdelana pobuda in ni v veljavi.

= == mm Obmocje lokacijske preveritve

B obmogje DPN - veljavni akt

E-_:E obmocje DPN - v pripravi

Slika 5: Prikaz obmocje Lokacijske preveritve in obmocij DPN

Zacasna raba ni v nasprotju s pravnimi rezimi.

6. PIP ZA IZVAJANJE ZACASNE RABE PROSTORA

Na zemljis¢u parc. §t. 1109, k.o. Senéur (2119) se dopusti zadasna umestitev skladi$¢ne stavbe za
nenevarne snovi in materiale (proizvod — objekt), klasifikacije CC-SI 12520 Rezervoariji, silosi in
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skladis¢ne stavbe. Cas izvajanja zadasne rabe je 7 let. ZaCasna umestitev je dopustna Se pred
sprejemom predvidenega OPPN za obravnavani del EUP SE-41.

7. SEZNAM VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

e veljavna zakonodaja (ZUreP-2, Uredba o razvr§¢anju objektov);

e Odlok o Obéginskem prostorskem naértu Obgine Senéur (Uradno glasilo slovenskih obgin, &t.
7/2011, 35/2014, 68/2015, 47/2017, 49/2017, 52/2017, 57/2017);

e Prostorsko informacijski sistem obgin - PISO Obgine Senéur;

e GURS - prostorski portal RS;

e podatki investitorja o nameravani za¢asni rabi.

8. GRAFICNI DEL

8.1. Obmocje Lokacijske preveritve

Podatek je pripravljen v obliki enovitega topoloSko pravilnega poligona, v drzavnem koordinatnem
sistemu D96/TM.
Vektorski podatek vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT ZAPISA OPIS
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmodja
POV 2793.20 Povrsina obmodja v m*

8.2. lzvorno obmocéje Lokacijske preveritve

Podatek je pripravljen v obliki enovitega topoloSko pravilnega poligona, v drzavnem koordinatnem
sistemu D96/TM.
Vektorski podatek vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT ZAPISA OPIS
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmodja
PNRP_ID 1032 Sifra namenske rabe iz $ifranta namenske rabe dolo¢ena v

skladu s tehni¢nimi pravili za pripravo ob¢inskih prostorskih
aktov v digitalni obliki

EUP_OZN SE-41 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN |/ Oznaka podenote urejanja prostora (ni definirana)
POV 21524.70 Povrsina obmodjav m

8.3. Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP

Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju Lokacijske preveritve je pripravljen v
obliki enovitega topolosko pravilnega poligona. Podatek je pridoblien s strani GURS in ni bil
spremenjen.
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