
Republika Slovenija

oBiINARA.E-FRAM
Lupaa

6.

Datum: 27. 8.2019

OBdINSKEMUSVETU
oBiINE RAdE - FRAM

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO IN SPREJEM NA 6. REDNI
SEJI OBdINSKEGA SVETA OBdINE N,{dN- FRAM,
DNE 9.9.2019

NASLOV: Obravnava in sprejem Odloka o obdinskem podrobnem
prostorskem nadrtu za stanovanjsko gradnjo na obmodju EUP
M-6 v obdini Rade-Fram - dopolnjen osnutek

POROdEVALCA: predstavnik Urbis-a d.o.o. in Suzana Pungartnik

PREDLOG SKLEPA: Ofiinski std Obiine Rate - Fram wreime dopolnim osnfiek
Odlolu o obiirxlrsn otdonlwn nobiu zs
iarutwisla smfuiio na obnafiu EW M4 v obiini Ra[s
Fmm

ZupeN oBirNE RAdE -FRAM
Branko LEDINEK, l.r.

GRADM PRIPRAVILA: LIRBIS d.o.o. in obdinska uprava



OBRAZLOZITEV

Namen in vsebina OPPN

Z OPPN se nadrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih stanovanjskih stavb v EUP M-6 v
Ob6ini Ra6e - Fram.
Predvidene ureditve obsegajo:

. gradnjo eno ali dvostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povr5in,

. gradnjo in rekonstrukcijo potrebne prometne infrastrukture ter

. gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

Obmodje OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od glavne regionalne ceste, v smeri proti
Pohorju.
V obmo6ju OPPN so predvidene eno ali dvostanovanjske stavbe. Dostop do obmodja je iz
kriZi5da Morske ceste in Strme ulice.

Obmodje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne, energetske,
komunalne in druge ureditve, spremljajodi objekti, ki jih zahteva gradnja novih stanovanjskih
stavb v obmoiju EUP M-6.
Obmo6je OPPN nadrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim na6rtom obsega parcele
Stevilka: 65112, UAl11 , 648112, 64.8114,648115, 648113, Ull1O v katastrski obdini 721 Morje.
Velikost obmo6ja OPPN je cca 4539 m2.

Predvidena je gradnja Stirih (4) individualnih stanovanjskih stavb in dovozne ceste do
posameznih parcel z novimi stavbami.
Vi5ina stavb je lahko P+1+M. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko
uredi tudi v gara2i ali pod nadstresnico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljsek
stanovanjske stavbe. V kolikor geomehanske raziskave dopuSoajo izvedbo kleti, je moina tudi
kletna eta2a.
Nezahtevni in enostavni objekti (razen ograj in podpornih zidov) lahko presegajo obmodje
pozidave, od parcelne meje s sosednjo zemlji5ko parcelo so odmaknjeni minimalno 1,5 m ali
bliZje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se lahko izvedejo do
parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiike parcele,
na katero mejijo.

Prometno omrezje na katerega se navezuje obmodje OPPN sestavljajo obstojeda Morska cesta
in Strma ulica.
V kri2i56u obstojedih ulic se nadrtuje nova dovozna cesta, ki bo omogodala dovoze do
nadrtovanih stavb oziroma parcel. Predvidena je dovozna cesta profilu 6,0 m (vozi$de 4,0 m,
obojestranska bankina 2xl ,0 m).
Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM / stanovanjsko enoto.

Obmodje se navezuje na obstojedo energetsko in komunalno omre2je tega obmo6ja s
posameznimi prilagoditvami. Vsebina OPPN se je dopolnila z zahtevami posameznih nosilcev
urejanja prostora, ki so podali smernice oz. mnenja.

Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave
Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z doloebami Zakona o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP-2), se je zadel s )Sklepom o za6etku priprave obdinskega podrobnega
prostorskega nadrta za stanovanjsko gradnjo na obmodju EUP M - 6 v obcini Ra6e - Fram<
(MUV, 5t. 112019, z dne 21 .1 .2019), ki ga je sprejel Zupan Obdine Rade - Fram.



V postopku so bile pridobljene smernice oz. mnenja posameznih nosilcev urejanja prostora, ki
so se vkljuaili v postopek. Skladno s pridobljenimi mnenji oz. nosilci urejanja prostora se je
dopolnil osnutek OPPN. Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka je potekala v prostorih obdine
Rade - Fram v 6asu od 26. julija do vklju6no 26. avgusta 2019 in javna obravnava akta v sredo,
21. avgusta ob 16.30.uri. V 6asu javne razgrnitve in na javni obravnavi ni bilo posredovanih
pripomb.

Pris nasledn e smerntce oz. mnen a:

Ministrstvo za okolje in prostor je z odlodbo 5t. 35409-68/2019/7 dne 24. 6. 2019 ugotovilo, da
celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) ni potrebno izvesti.

Nadaljnji postopek
Po obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN na obdinskem svetu se pripravi predlog OPPN in
se posreduje nosilcem urejanja prostora za izdajo 2.mnenja. Predlog OPPN, dopolnjen z mnenji
nosilcev urejanja, se nato ponovno obravnava na seji ob6inskega sveta in po sprejemu objavi v
Medobeinskem uradnem vestniku.

Pripravila:
Suzana Pungartnik

MNENJENASLovNTK: SMERNICE

DATUM
IZDAJE:

Srevrul
DOKUMENTA:

Srevuxe
DOKUMENTA

DATUM
IZDAJE:

RS, inistratvo za okoue in prostor,
Direkciia RS za vode, Sektor obmoeja
Drave, Krekova '17, 2000 Maribor

1 16.4.2019 3502G.
4112019-2

19.4.2019RS, irlnistrswo za obrambo, Uprava RS
za za$Cito in reSevanje, Vojkova 61, 1000
Ljubliana

2 350-
52nO19-*

DGZR

3. RS, i inistBtvo za infrastrukturo,
Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za
upravljanje cest, Obmocje Maribor,
Gregorciceva ulica 19, 2000 Maribor

11.4.2019 37167-
903/2019(15

06)

RS, Ministrstvo za infrastrukturo,
Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za
Zeleznice, Kopitarjeva ulica 15, 2102
Maribor p.p. 551

4 29.5.2019 350-
312018t146.

1818

RS, llinbtEtvo za kulturo, Maistrova
ulica 10, 1000 Liubliana

5 26.4.2019 35012-
40no19t3

25.4.2019 +llt452t2-
o-19/SZ

6.6.2019 350-4/2019-
3

23.5.2019 17610202-
00'12120190
4050013

Telekom Slovenije d.d., PE Maribor,
Titova cesta 38, 2000 Maribor

8

Telemach d.o.o., Cesta Ljubljanske
briqade 21, '1000 Liubliana

I 't8.4.2019 TM.RS.
2019-24

10. ELEKTRO MARIBOR podjetie
distribucrio elektricne energUe
Vetriniska ulica 2. 2000 Maribor

za
d.d.,

17.5.2019 3901-
15f20't*2

11. Obcina Raee - Fram, Graiski trg 14,
2327 Ra(E

29.3.2019 Po e-posti

6. Zavod RS za Ya6wo narave, Obmodna
enota Maribor, Pobreska cesta 20, 2000
Maribor

7. Zavod za gozdove RS, OE ilaribor,
Tyrseva ulica 15, 2000 Maribor

[--l
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(dopolnjen osnutek)

I. UVODNI DOLOdBI
L 6len

(sploSno)

(1) S tem odlokom se sprejme >Obiinski podrobni prostorski na6rt za stanovanjsko gradnjo
na obmodju EUP M-6 v obdini Rade-Fram<, v nadaljevanju: OPPN.
(2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o.,
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, pod Stevilko projekta 2018/OPPN-040.

2. 6len
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloda opis prostorske ureditve, ki se nadrtuje z OPPN, obmoaje OPPN,
umestitev nadrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektih resitev in pogojev glede
prikljudevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in
ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedi6dine, re5itve in ukrepe za varovanje okolja,
naravnih virov in ohranjanje narave, re5itve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreeami, vkljudno z varstvom pred poiarom, etapnost izvedbe proslorske ureditve,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni6nih re5itev ter usmeritve za
doloditev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.
(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NAERTUJE Z OBEINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKI]S NAERTOi'

3. Clen
(nacrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nadrtujejo ureditve povezane z gradnjo eno ali dvostanovanjskih stavb na
lastnih parcelah, s predvidenim novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in
energetsko inf rastrukturo.
(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za
izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

III. OBMOcJE OPPN
4. 6len

(obmodje OPPN)

(1) Obmoeje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne,
energetske, komunalne in druge ureditve, spremljajoei objekti, ki jih zahteva gradnja novih
stanovanjskih stavb v obmo6ju EUP M-6.
(2) Obmodje OPPN je dolodeno s tehnidnimi elementi, ki omogodajo prenos novih mej
parcel v naravo in so prilo2ene prikazu obmoeja OPPN z nadrtom parcelacije.

Na podlagi 111. 6lena v povezavi s 1 19. dlenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. l.
RS, 5t. 61/17) in 15, dlena Statuta Obdine Ra6e-Fram (MUV 5t. 27111,5115)je Obdinski svet
Obdine Rade-Fram na svoji .... seji dne.... sprejel

ODLOK
O OBEINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAERTU ZA STANOVANJSKO GRADNJO

NA OBMOdJU EUP i'-6 V OBcINI RAEE . FRATI



(3) Obmodje OPPN nadrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nadrtom obsega
parcele Stevilka: 65112, 64811'1,648112, Ugl14, UAl15, 648113, v katastrski ob6ini 721 Morje.
(4) Velikost obmodja OPPN je cca 4539 m2.
(5) Ureditve izven obmocja OPPN obsegajo naslednje parcelne itevilke k.o. 721 Morye:
- fekalna kanalizacija: il814, 102314
- meteoma kanalizacija: 1023/3, 28, 1039

IV. UIUESTITEV NAERTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. 6len
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmodje OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od glavne regionalne ceste, v smeri
proti Pohorju.
(2) V obmodju OPPN so predvidene eno ali dvostanovanjske stavbe. Dostop do obmoCja je
iz kri2i5da Morske ceste in Strme ulice.

7. 61en
(pogoji za urbanistidno in arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Predvidena je gradnja Stirih (4) individualnih stanovanjskih stavb in dovozne ceste do
posameznih parcel z novimi stavbami.
(2) Vsina stavb je lahko P+1+M. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki
se lahko uredi tudi v ga'ai.i ali pod nadstre5nico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot

6. 6len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Obmo6je je opredeljeno kot stavbno zemlji56e v enoti urejanja prostora M 6 (EUp).
Namenska raba: Ss-stanovanjske povrsine s spremljajoeimi dejavnostmi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.(2t Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopu56ajo:

- vzdr2evalna dela na objektih in napravah
- prizidava objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in pove6anja zmogljivosti
obstojedih objektov,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in wdrlevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- spremembe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitve spominskih plo56 in drugih obeleZij,
- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopuscajo skladno z vetjavnimi predpisi ter v okviru
doloeil tega odloka:

. Stanovanjske stavbe:
- enostanovanjskestavbe,
- dvostanovanjskestavbe,

. Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inienirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objeKi v okviru dolodil 8. 6lena tega odloka.

o Objekti transportne infrastrukture.
o Cevovodi, komunikacuska omrezja in elektroenergetski vodi.



podaljsek stanovanjske stavbe. V kolikor geomehanske raziskave dopuSdajo izvedbo kleti, je
moZna tudi kletna etaia.
(4) Strehe so dvokapne, z naklonom nad 3O,'dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh
s tem, da je dvokapna prevladujoda. Na strehi je dovoljena izvedba 6opov, frdad in stresnih
oken. Dopustna je namestitev son6nih zbiralnikov in sondnih celic, poloienih na streho, pri
demer ne smejo presegati vi5ine slemena. Na nadstreinicah in garaZah je streha ravna (lahko
pohodna) ali v podaljSku stresine stanovanjske stavbe.
(5) V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmoaje pozidave. Zarisani tlorisi stavb
(velikost, oblika) so nadelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmo6ja pozidave, ki
ga ne smejo presegati. Maksimalna pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstresnicami,
garaZami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme presegati 50 %. Smeri in lokacije
dostopov in dovozov so prikazane na6elno, natandno se dolodijo v projektni dokumentaciji.
Temu se prilagodijo lokacije nadstre6nic ali garai.
(6) Na parceli stavbe 4 je mo2na postavitev enega dvojdka. Glede na izbrano varianto
pozidave se temu prilagodi tudi parcelacija. Prav tako se predvidi potrebno Stevilo parkirisd za
avtomobile.
(7) Pri fasadah je za2elena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih barv.
(8) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiSkih parcel.

8.6ten
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objeKov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi
predpisi.
(2) Nezahtevni in enostavni objekti (razen ograj in podpornih zidov) lahko presegajo
obmo6je pozidave, od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo naj bodo odmaknjeni
minimalno '1,5 m ali bli2je s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se
lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika
zemljiSke parcele, na katero mej|o.
(3) Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nadrtovani skladno
osnovnemu objektu.
(4) Postavitev ograj v kriiisdih in hi5nih prikljudkih ne sme segati v obmodje preglednega
trikotnika ali segati v obmo6je javnih prometnih in zelenih povrSin.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESIEV IN POGOJEV GLEDE
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN
DOBRO

9. 6len
(skupne dolodbe glede prometnega urejanja)

PRIKLJUEEVANJA
GRAJENO JAVNO

(3) Vse resitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelanih strokovnih podlag in
prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmo6ju. Pri nadaljnjem nadrtovanju so mo2ne tudi
drugadne tehnidne re5itve, ki bodo prilagojene re5itvam povezovalnih cest. Vse te prilagoditve
se izvedejo v projektni dokumentaciji ob soglasju upravljavca cest.

10. Clen
(prometno omre2je, parkiranje)

(1) Prometno se predvidena pozidava naveie na obstojede prometno omreije (Morska
cesta, Strma ulica). Prikljudek se izvede s formiranjem Stirikrakega kri2iSda.
(2) Predvidena dovozna cesta se izvede v Sirini 6,0 m. Priklju6ni radiji na uvozu v slepo ulico
in razsiritev raduev znotraj obmocja OPPN morajo zagotavljati dostop troosnega tovornega
vozila (komunala, intervenca, dostava). Na koncu dovozne ceste se izvede obradaliSde



dimenzije 12xg m. Cesta se na stroike investitorja oziroma lastnika zemljisc izvede v
protipra5ni izvedbi.
(3) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM / stanovanjsko enoto.
(4) Vse povozne, parkirne ter manipulativne povrSine morajo biti izvedene v proti-pra$ni izvedbi,
z ustrezno re5enim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za ptevoz s tovornimi
vozili.
(5) Kinematidni elementi v kriZiSdih in priklju6kih morajo zagotavljati prevoznost intervencijskih,
dostavnih in komunalnih vozil.

I 1. Clen
(skupne dolodbe glede komunalnega in energetskega urejanja)

(1) Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojece infrastrukturno omreije. Podatki o
obstojeci infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.
(2) Pred pridetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toene podatke o legi
komunalnih vodov. Vse tehnidne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca ter upostevati
etapnost izvedbe.
(3) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne resitve ob upostevanju smernic
posameznih upravljavcev. Podrobnejie resitve se opredelijo v poektni dokumentaciji ob
upostevanju smernic in pogojev upravljavcev.
(4) Celotna komunalna oprema je stro5ek investitorja oziroma lastnika zemlji56a.

12. tlen
(vodovodno omreije)

(1) Predvidena pozidava se naveie na obstoje6e vodovodno omreije, ki poteka po Strmi
ulici.
(2) Za vodooskrbo ob,ektov se v dovozni cesti izvede vodovodni cevovod DN 50, ki se z
zasunom nave2e na obstoje6i vodovod. Do termo vodomernega ja3ka posameznega objekta se
izvedejo hi5ni priklju6ki cevi DN 25 za vsak objekt posebej. Termo ja5ki se locirajo na zemlji5du
postavitve objekta 6im bliije parcelni meji s cestiScem, na dostopnem mestu izven objekta.

13. 6len
(kanalizacijsko omre2je)

(1) V obmodju OPPN ni obstoje6ega kanalizacijskega omre2ja. Predvideni objekti se lahko
naveiejo na obstojeee omreije, ki poteka po Strmi ulici oziroma Morski cesti.
(2) Predvidi se locen sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Predvidena fekalna
kanalizacija UK DN 200 se gravitacijsko nave2e na obstojedi fekalni jaiek na obmoEju J
oziroma JV od obmo6ja OPPN na obstojedi fekalni kanal na Morski cesti. Kanalizacija poteka
preko parcel, na zahodni strani objektov. Posamezni objekti se na predvideni kanal navezejo
preko ustreznih hisnih prikljudkov in internih revizijskih jaskov. .

(3) Meteorne vode iz utrjenih povrSin in dovozne ceste se preko lovilca olj (SIST EN 858)
nave2ejo na predvideno ustrezno dimenzionirano meteorno kanalizacijo. Meteoma kanalizacUa
poteka delno v dostopni cesti in nato preko zemljiSf do izpusta v obstojeei vodotok. Pred
izpustom v vodotok se po potrebi in na podlagi hidravliEnega izraCuna predvidi zadrievalni
objekt za prepredevanje hipnega odtoka v vodotok. lzpust v vodotok se izvede z izpustno glavo
v skladu s pogoji upravljalca. Na mestu izpusta se vodotok in brezina ustrezno utrdi.
(4) Natan6na lega kanalizacije in izpusta v vodotok se dolodi v projeKni dokumentaciji v
skladu s pogoji upravljalcev in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljii6.
(5) Meteorne vode iz stre5in se lokalno ponikajo oziroma vodijo razpr5eno po terenu.
Ponikovalnice se izvedejo izven povoznih in utrjenih povriin v skladu s pogoji geotehnicnega
poroiila.

'14.6len



(elektroenergetsko omre2je)

(1) Na obmo6ju predvidene gradnje ni obstojeEih elektroenergetskih naprav.
(2) Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski prikljudek od obstojede razdelilne
omarice, ki se napaja iz TP Morje 2, do novih NN prikljudno merilnih omaric. Lokacija omaric se
dolodi v projektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN prikljudne merilne omarice se locira
izven parcelne meje dovozne poti (cesti56e); na zemlji56ih s predvideno gradnjo objektov.
(3) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacUo. Vsa dela se izvajajo v
skladu s pogoji in sodelovanjem upravljavca.

15. 6len
(avna razsvetljava)

(1) Na celotnem obmo6ju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z var6nimi LED
sUalkami. Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega
onesnaievanja. lzvedba svetilk mora omogo6ati, da le{e ponodi svetijo z manjSo modjo.

16. 6len
(telekomunikacusko omreije in omreije kabelske TV)

(1) Na Siniem obmodju OPPN se nahaja obstojeie TK in KTV omrezje, ki omogoda
prikljueitev. Prikljuina todka za predvideno pozidavo je v KJ, ki se nahaja v kriiiidu Morske
ceste in Strme ulice.
(2) Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN 50 ter
ustrezni ja5ki, lo6eni za potrebe TK in KTV omreija. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni
kablovodi.
(3) Za prikljudevanje objekta se izvede ustrezen prikljueek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.

17. 6len
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individualno.
(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije -plina in ekstra lahkega kurilnega
olja.
(3) Priporodena je uporaba obnovljivih virov - biomase in toplotnih drpalk (zrak ali zemlja)
ter trajnih virov energije - sondne (solarni sistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske
(geosonde) energUe.
(4) V primeru ogrevanja objeKov s toplotno drpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolZan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

18. 6len

(posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za iztedbo gospodarske javne
infrastrukture)

(1) lzven ureditvenega obmodja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s
pogoji nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljudevanja predvidene pozidave na
GJI.
(2) Skladno s pogoji je potrebna izvedba nove dovozne ceste oziroma prikljuika na
obstojede prometno omreZje.
(3) lzven obmodja OPPN se v sklopu priprave OPPN predvidi fekalna kanalizacua DN200, ki se
prikljudi na obstojeci fekalni kanal na Morski cesti, za kar investitor pridobi soglasje lastnika
zemlji$da in izvede fekalni kanal na lastne stro5ke.



1)
2)

U. RESIWE IN UKREPI zA cELosTNo oHRANJANJE KULTURNE DEDISEINE

Na obmo6ju OPPN ni enot nepremiene kulturne dedi5dine.
Splosna zakonska dolo6ila glede varstva arheoloSkih ostalin:
v kolikor predhodne arheoloske raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloikih ostalin potrebno Zavodu za varstvo
kulturne dedi5dine Slovenije skladno s predpisi s podrodja varstva kulturne dedi$dine
omogoditi dostop do zemljiSd, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi;
ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod splo5ni varstveni reiim, ki
najditelja/lastnika zemljisda/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedisdine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediseine Slovenue, ki situacUo dokumentira
v skladu z dolodili arheolo5ke stroke.

V]I. RESIWE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

20. elen
(varstvo pred onesnaienjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o doloeitvi obmodij in stopnji onesna2enosti zaradi
iveplovega dioksida, dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in
ozona v zunanjem zraku, se obmo6je OPPN nahaja v obmodju ll. stopnje onesna2enosti.
(2) Za zmanjianje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoCo mero je potrebno
upo5tevati veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepre6i dodatno onesnaievanje zraka, na
kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:

. vla:enje materiala, neza5ditenih povr5in in prevoznih poti v vetrovnem in suhem
vremenu;

o prepredevanje raznosa materiala z gradbi5d;
. di56enje vozil pri vo2nji z gradbi5da na javne prometne ceste;
r protipra5no za5dito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

21. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmodje sodi v lll. stopnjo varstva pred hrupom. Zagotoviti je pokebno vse ukrepe, da
zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo preseiene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa
je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno za56ito in sanacijo.
(2) Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki po\rzrodajo hrup, naj se upostevajo
ukrepi in standardi varstva pred hrupom.

(1) Obmodje se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmoiju WO lll, zato je treba pri
na6rtovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.
(2) Kanalizacijski sistem mora biti v loieni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo
biti obvezno priklju6ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuei na komunalni distilni

19, Clen
(kulturna dediS6ina)

22. Elen
(vodni reZim in stanje voda)



23.6len
(ohranjanje narave)

(1) Obravnavano obmocje se nahaja v celoti v Ekolosko pomembnem obmodju - Pohorje.
Prav tako je del zemlji6da Natura 2000 - Pohorje.
(2) Na nepozidanih povrsinah naj se ohranja ekstenzivne travniske povrgine in avtohtono
drevesno in grmovno zarast. Na severnem in zahodnem delu EUP naj se ohranja gozdni rob.

24. Clen
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrii v skladu z obdinskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne
zakonodaje, prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

25. Clen
(varovanje gozda)

(1) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8 m, ostali objekti in urcditve, ki so v nivoju
zemljii6a, pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega
obmodja predlaganega OPPN, vsaj 1 m.
(2) lnvestitor oz. lastnik zemlji56a mora tudi po izvedbi posega omogo6iti gospodarjenje
z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljisd pod enakimi pogoji, kot doslej.
(3) Kakr5nikoli posegi v gozd izven obmodja predmetnega OPPN niso dovoljeni.
(4) Store ter odveCen odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v
gozd (prvi odstavek 18. 61. ZG), ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega

materiala oziroma ga je potrebno vkopati v zasip.
(5) Po kondani gradnji je potrebno sanirati morebitne po5kodbe nastale zaradi gradnje
na okoliskem gozdnem drevju in na gozdnih poteh in zaeasnih gradbenih powginah. Teren ob
objektu, je v delu, kjerje gozd, potrebno wpostaviti v prvotno stanje.
(6) Pri poseku in spravilu lesa se mora upo5tevati dolo6ila Pravilnika o izvajanju sednje,
ravnanju s sednimi ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Uradni list RS 5t.

55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred porari v naravnem okolju (Uradni list RS 5t. 26/93).
(7\ Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.

napravi. Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo, ki
mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljiS6 za gradnjo.
(3) Odvajanje padavinskih voda iz vecjih ureditvenih obmodij je treba predvideti na tak
na6in, da bo v 6im ve6ji mo2ni meri zmanj5an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povriin,
kar pomeni, da je treba predvideti zadrievanje padavinskih voda pred iztokom v povriinske
odvodnike (zatravitev, travne plo5de, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki ... ).(4) Po podatkih iz javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavano obmodje nahaja
na erozijsko ogroienem obmodju, zato se je izdelalo geolo3ko porodilo, iz katerega bo razvidna
zmoZnost ponikanja padavinskih in morebitnih predi€Cenih komunalnih odpadnih vod ter nadin
temeljenja objektov.
(5) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom
prekritih povrSin objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo
zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN
858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo
biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrsine vodo neprepustne, zato pa je
treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo neprepustni material.
(6) V primeru ogrevanja objeKov s toplotno drpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolzan investitor pridobiti ushezna dovoljenja in soglasja.



(8) Drevje za krditev oznadi in posek evidentira krajevno pristojni delavec Zavoda za
gozdove Sloven|e, KE Maribor - tel. 2U 16 24 (46.61. pravilnika o gozdnogospodarskih in
gozdnogojitvenih na6rtih, Uradni list RS 5t. 5/98).

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREEAMI, VKLJUcNO Z VARSWOM PRED POZARO]UI

27. 6len
(varstuo pred poiarom)

(1) Obmo6je OPPN se nahaja na podro6ju, kjer je poZarna ogroZenost naravnega okolja
srednje velika.
(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoiajo hiter in varen umik,
- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gaSenje in je omogoeen dostop gasilcem,
- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, da je onemogo6eno
Sirjenje poiara po stavbah,
- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipo2arna loditev
z namenom prepreditve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
(3) Voda potrebna za gasenje poLa'a v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omre2ja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreija z 10 l/sekundo
vode za ga5enje.
(4) lntervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
interventnih poti znotraj obmodja OPPN. Kinematidni elementi cestnega priklju6ka morajo
zagotavljati prevoznost tipi6nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora Dslediti( tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDIWE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE PODROBNEGA NAcRTA

28. ilen
(etapnost gradnje)

(1) OPPN se lahko izvaja v ve6 etapah, ki so Casovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa
mora biti zakljudena funkcionalna celota vklju6no s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in prikljudki ter zunanjimi ureditvami.

26.6len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami)

(1) Obmodje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica ter erozivnost in plazovitost terena. V Sirsem obmocju OPPN so zadostni obidajni
za5ditni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano obmodje spada v Vll. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospe5ek tal
znasa 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.
(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti na6rt za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbigcu. Moznost razlitja
nevamih snovi v 6asu gradnje objekta se zmanj5a na minimalno ob upostevanju slededega:

. nadzor tehni0ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

. nadzor nad uporabo in skladisdenjem goriv ter motornih in strojnih olj,
o nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrjenih povrsin

in objektov in
o nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.



X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNIENIH RES|TEV

29. ilen
(skupne dolodbe glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresni6itvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnienih resitev,
doloienih s tem odlokom, 6e se pri nadaljnjem podrobnej5em proudevanju prometnih,
energetskih, tehnoloskih, geoloSkih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehnicne resitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehnicnega ali
okoljevarstvenega vidika, s dimer pa se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske tazmete.
(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih reiitev iz prejsnjega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglaiati organi in organizacije, v delovno podrodje
katerih spadajo ta odstopanja.
(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav
natandno dolodi. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki
so posledica natandneise stopnje obdelave projektov. Ve6ja odstopanja so dopustna skladno z
dolodbami tega odloka.

30.6len
(odstopanja pri nacrtovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. dlenu
odloka.
(2) Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti,
ne sme presedi 50 odstotkov velikosti posamezne parcele.
(3) Preseganje vi5inskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezraeevalni sistemi, dimniki, sondni kolektorji, sondne elektrame, fotovoltaika. .. )- Dovoljena je
izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov.

31. 6len
(odstopania glede energetske in komunalne ureditve)

(1) Dopustna so odstopanja od re5itev opredel.ienih v predmetnem OPPN (trase
posameznih vodov, mesta, nadin prikljudevanja ipd.). Natancne reiitve se opredeluo v projektni
dokumentaciji ob upoitevanju usmeritev tega OPPN, upo5tevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru te2av pri pridobivanju zemlji56.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

32. 6len
(pogoji za vzdrievalna in druga dela)

(1) Za vzdrLevalna in investici.iska dela, rekonstrukcije, prizidave veljajo enakl pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Prizidave objeKov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso
objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.
(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povr5in mora izdelovalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacUo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti
provizorije in odve6ni gradbeni material in urediti okolico.
(3) Komunalna infrastruktura mora biti izvedena v skladu s smernicami obeine Raee-Fram, sicer
ob6ina na obmoiju OPPN ne bo prerzela infrastrukture v upravljanje.

33. Clen
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)



(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmo6ja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja
nosilcev urejanja prostora obravnavane infrastrukture.

34. 6len
(obveznost v 6asu gradnje)

(1) V 6asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- pred za6etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliditi in zasditi obstojede
infrastrukturne vode,
- zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov,
urejanje komunalne infrastrukture itd.),
* zagotoviti zavarovanje gradbi56a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliZniih objektov
in zemlji56,

- promet v 6asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vedjih zastojev na obstojeeem
cestnem omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab5ala,
- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),
- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajiem moZnem 6asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,
- v 6asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreditev prekomemega
onesnaZenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi5denju in uporabi Skodljivih snovi,
- v primeru nesrede zagotoviti takojsnje usposobljene sluzbe,
- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje po5kodovanih objektov, naprav in obmodU ter okolico
objektov,
- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v dasu gradnje
objekta prekinjene ali poskodovane.
(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za naertovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoitevanju veljavne
zakonodaje.

XII. KONENE DOLOCBE

35. ilen
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedeZu Obdine Raie - Fram v digitalni in analogni izpisani
in izrisani obliki in je na vpogled v 6asu uradnih ur ob6inske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike
podrobnega nadrta.

36. 6len
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne in6pekcijske sluibe za
posamezna podrodja.



Stevilka

37. Clen
(pridetek veljavnosti)

Ta odlok zadne veljati osmi dan po objavi v Medobdinskem uradnem vestniku

2upm
Obiine RaEe - Fram
Branko Ledinek

Datum
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