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OBRAZLOZITEV

Namen in vsebina OPPN

Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih stanovanjskih stavb v EUP M-6 v
Obéini Ra&e - Fram.
Predvidene ureditve obsegajo:

e gradnjo eno ali dvostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrsin,

e gradnjo in rekonstrukcijo potrebne prometne infrastrukture ter

e gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmoc¢ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

Obmocje OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od glavne regionaine ceste, v smeri proti
Pohorju.

V obmocju OPPN so predvidene eno ali dvostanovanjske stavbe. Dostop do obmoéja je iz
kriziSa Morske ceste in Strme ulice.

Obmoéje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne, energetske,
komunaine in druge ureditve, spremijajoci objekti, ki jih zahteva gradnja novih stanovanjskih
stavb v obmoc&ju EUP M-6.

Obmotje OPPN nacrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega parcele
Stevilka: 651/2, 648/11, 648/12, 648/14, 648/15, 648/13, 641/10 v katastrski ob¢ini 721 Morje.
Velikost obmoéja OPPN je cca 4539 m?,

Predvidena je gradnja stirih (4) individualnih stanovanjskih stavb in dovozne ceste do
posameznih parcel z novimi stavbami.

Visina stavb je lahko P+1+M. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko
uredi tudi v garazi ali pod nadstresnico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podalj$ek
stanovanjske stavbe. V kolikor geomehanske raziskave dopuséajo izvedbo kleti, je mozna tudi
kletna etaza.

Nezahtevni in enostavni objekti (razen ograj in podpornih zidov) lahko presegajo obmodje
pozidave, od parcelne meje s sosednjo zemljisko parcelo so odmaknjeni minimalno 1,5 m ali
blizje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se lahko izvedejo do
parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemlji$ke parcele,
na katero mejijo.

Prometno omreZje na katerega se navezuje obmod&je OPPN sestavljajo obstoje¢a Morska cesta
in Strma ulica.

nacértovanih stavb oziroma parcel. Predvidena je dovozna cesta profilu 6,0 m (vozi§¢e 4,0 m,
obojestranska bankina 2x1,0 m).

Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM / stanovanjsko enoto.

Obmodje se navezuje na obstojeto energetsko in komunalno omrezje tega obmodja s
posameznimi prilagoditvami. Vsebina OPPN se je dopolnila z zahtevami posameznih nosilcev
urejanja prostora, ki so podali smernice 0z. mnenja.

Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z doloébami Zakona o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP-2), se je zacel s »Sklepom o zacetku priprave obc¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo na obmocju EUP M - 6 v ob¢ini Ra¢e - Framg
(MUV, &t. 172019, z dne 21.1.2019), ki ga je sprejel Zupan Ob¢&ine Rage - Fram.



V postopku so bile pridoblijene smernice oz. mnenja posameznih nosilcev urejanja prostora, ki
so se vkljuéili v postopek. Skladno s pridobljenimi mnenji oz. nosilci urejanja prostora se je
dopolnil osnutek OPPN. Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka je potekala v prostorih ob¢ine
Race - Fram v ¢asu od 26. julija do vkljuéno 26. avgusta 2019 in javna obravnava akta v sredo,
21. avgusta ob 16.30.uri. V €asu javne razgrnitve in na javni obravnavi ni bilo posredovanih

pripomb.
Prispele naslednje smernice oz. mnenja:
NASLOVNIK: SMERNICE MNENJE
DATUM STEVILKA DATUM STEVILKA
IZDAJE: DOKUMENTA: IZDAJE: DOKUMENTA!
1. RS, Ministrstvo za okolje in prostor, | 16.4.2019 35020-
Direkcija RS za vode, Sektor obmogja 41/2019-2
Drave, Krekova 17, 2000 Maribor
2. RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava RS | 19.4.2019 350-
za za&tito in reSevanje, Vojkova 61, 1000 52/2019-3-
Ljubljana DGZR
3. RS, Ministrstvo za infrastrukturo, | 11.4.2019 37167-
Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za 903/2019(15
upravljanje cest, Obmocje Maribor, 06)
Gregor¢iceva ulica 19, 2000 Maribor
4. RS, Ministrstvo za infrastrukturo, | 29.5.2019 350- / /
Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za 3/2018/146-
eleznice, Kopitarjeva ulica 15, 2102 1818
Maribor p.p. 551
5. RS, Ministrstvo za kulturo, Maistrova | 26.4.2019 35012-
ulica 10, 1000 Ljubljana 40/2019/3
6. Zavod RS za varstvo narave, Obmoéna | 29.4.2019 4-11-452/2-
enota Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 0-19/82
Maribor
7. Zavod za gozdove RS, OE Maribor, | 606.2019 | 350-4/2019-
TyrSeva ulica 15, 2000 Maribor 3
8. Telekom Slovenije d.d., PE Maribor, | 2352019 | 17610202-
Titova cesta 38, 2000 Maribor 0012120190
4050013
9. Telemach d.o.0., Cesta Ljubljanske | 18.4.2019 | TM-RS-
brigade 21, 1000 Ljubljana 2019-24
10. ELEKTRO MARIBOR podjetie za | 17.5.2019 3901-
distribucijo  elektritne energijje d.d., 15/2019-2
Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor
11. Obéina Rate ~ Fram, Grajski trg 14, | 29.3.2019 Po e-posti
2327 Race

Ministrstvo za okolje in prostor je z odlo¢bo §t. 35409-68/2019/7 dne 24. 6. 2019 ugotovilo, da
celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) ni potrebno izvesti.

Nadaljnji postopek
Po obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN na ob&inskem svetu se pripravi prediog OPPN in
se posreduje nosilcem urejanja prostora za izdajo 2. mnenja. Predlog OPPN, dopolnjen z mnenji
nosilcev urejanja, se nato ponovno obravnava na seji ob&inskega sveta in po sprejemu objavi v
Medob¢inskem uradnem vestniku.

Pripravila:
Suzana Pungartnik




Na podlagi 111. ¢lena v povezavi s 119. €lenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. |.
RS, 8t. 61/17) in 15. ¢lena Statuta Obcine Race-Fram (MUV &t. 27/11, 5/15) je Obginski svet
Ob¢ine Race-Fram na svoji .... seji dne .... sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA STANOVANJSKO GRADNJO
NA OBMOCJU EUP M-6 V OBCINI RACE - FRAM

(dopolnjen osnutek)

l. UVODNI DOLOGBI
1. élen
(splosno)

(1) S tem odlokom se sprejme »Obéinski podrobni prostorski naért za stanovanjsko gradnjo
na obmoé&ju EUP M-6 v ob¢ini Rate-Fram, v nadaljevanju: OPPN.

(2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.0.,
Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, pod $tevilko projekta 2018/OPPN-040.

2. ¢len
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok dologa opis prostorske ureditve, ki se naértuje z OPPN, obmocje OPPN,
umestitev nacrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektih reSitev in pogojev glede
prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, resitve in
ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine, resSitve in ukrepe za varovanje okolja,
naravnih virov in ohranjanje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih resitev ter usmeritve za
dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM
3. ¢len
(nacrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo eno ali dvostanovanjskih stavb na
lastnih parcelah, s predvidenim novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunaino in
energetsko infrastrukturo.

(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmoc¢ja OPPN, ki so potrebni za
izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

Iil. OBMOCJE OPPN
4. ¢len
(obmogje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne,
energetske, komunalne in druge ureditve, spremljajo¢i objekti, ki jih zahteva gradnja novih
stanovanjskih stavb v obmoéju EUP M-6.

(2) Obmocje OPPN je dolo¢eno s tehniénimi elementi, ki omogoéajo prenos novih mej
parcel v naravo in so prilozene prikazu obmo¢ja OPPN z naértom parcelacije.



(3) Obmocje OPPN nacrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim na&rtom obsega
parcele Stevilka: 651/2, 648/11, 648/12, 648/14, 648/15, 648/13, v katastrski ob&ini 721 Morije.
(4)  Velikost obmoé¢ja OPPN je cca 4539 m?.

(5) Ureditve izven obmocja OPPN obsegajo naslednje parcelne stevilke k.o. 721 Morje:

- fekalna kanalizacija: 648/4, 1023/4

- meteorna kanalizacija: 1023/3, 28, 1039

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. élen
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od glavne regionalne ceste, v smeri
proti Pohoriju.
(2) V obmocju OPPN so predvidene eno ali dvostanovanjske stavbe. Dostop do obmogéja je

vvvvv

iz krizi§¢a Morske ceste in Strme ulice.

6. ¢len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemljis&e v enoti urejanja prostora M 6 (EUP).
Namenska raba: SS-stanovanjske povrsine s spremljajo&imi dejavnostmi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.
(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuséajo:
- vzdrzevalna dela na objektih in napravah
- prizidava objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in pove&anja zmogljivosti
obstojecih objektov,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- spremembe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitve spominskih plos¢ in drugih obelezij,
- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.
(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopus$¢ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru
dolocil tega odloka:
* Stanovanjske stavbe:
- enostanovanjske stavbe,
- dvostanovanjske stavbe,
* Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inzenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dologil 8. Elena tega odloka.
o Objekti transportne infrastrukture.
e Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

7. ¢len
(pogoji za urbanisti€no in arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Predvidena je gradnja Stirih (4) individualnih stanovanjskih stavb in dovozne ceste do
posameznih parcel z novimi stavbami.

(2) Vi§ina stavb je lahko P+1+M. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki
se lahko uredi tudi v garaZi ali pod nadstre$nico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot



podaljSek stanovanjske stavbe. V kolikor geomehanske raziskave dopus$céajo izvedbo kleti, je
mozna tudi kletna etaza.

(4) Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30,°dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh
s tem, da je dvokapna prevladujota. Na strehi je dovoljena izvedba ¢opov, fréad in stresnih
oken. Dopustna je namestitev sonénih zbiralnikov in sonénih celic, polozenih na streho, pri
¢emer ne smejo presegati visine slemena. Na nadstresnicah in garazah je streha ravna (lahko
pohodna) ali v podalj$ku stredine stanovanjske stavbe.

(5) V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmocje pozidave. Zarisani tlorisi stavb
(velikost, oblika) so nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmoéja pozidave, ki
ga ne smejo presegati. Maksimalna pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstreSnicami,
garazami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme presegati 50 %. Smeri in lokacije
dostopov in dovozov so prikazane nacelno, natanéno se dologijo v projektni dokumentaciji.
Temu se prilagodijo lokacije nadstresnic ali garaz.

(6) Na parceli stavbe 4 je moZna postavitev enega dvojéka. Glede na izbrano varianto
pozidave se temu prilagodi tudi parcelacija. Prav tako se predvidi potrebno $tevilo parkiri$¢ za
avtomobile.

(7) Pri fasadah je zaZelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih barv.

(8) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiskih parcel.

8. ¢len
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi
predpisi.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti (razen ograj in podpornih zidov) lahko presegajo
obmodje pozidave, od parcelne meje s sosednjo zemlji§ko parcelo naj bodo odmaknjeni
minimalno 1,5 m ali blizje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se
lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika
zemljiSke parcele, na katero mejijo.

(3) Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti naértovani skladno
osnovnemu objektu.

(4) Postavitev ograj v krizi§¢ih in hisnih priklju¢kih ne sme segati v obmocje preglednega
trikotnika ali segati v obmogje javnih prometnih in zelenih povrsin.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO
9. élen
(skupne dolo¢be glede prometnega urejanja)

(3) Vse reSitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelanih strokovnih podiag in
prostorskih aktov, ki veljajo na tem obmoé&ju. Pri nadaljnjem nacértovanju so mozZne tudi
drugacne tehni¢ne resitve, ki bodo prilagojene resitvam povezovalnih cest. Vse te prilagoditve
se izvedejo v projektni dokumentaciji ob soglasju upravljavca cest.

10. élen
(prometno omrezje, parkiranje)

(1) Prometno se predvidena pozidava naveZe na obstojeCe prometno omrezje (Morska
cesta, Strma ulica). Prikljuéek se izvede s formiranjem Stirikrakega krizis¢a.

(2) Predvidena dovozna cesta se izvede v $irini 6,0 m. Prikljuéni radiji na uvozu v slepo ulico
in raz8iritev radijev znotraj obmoc¢ja OPPN morajo zagotavljati dostop troosnega tovornega
vozila (komunala, intervenca, dostava). Na koncu dovozne ceste se izvede obracalice



dimenzije 12x9 m. Cesta se na stroSke investitorja oziroma lastnika zemljiS¢ izvede v
protiprasni izvedbi.

(3) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM / stanovanjsko enoto.

(4) Vse povozne, parkirne ter manipulativne povr§ine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi,
z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi
vozili.

......

dostavnih in komunalnih vozil.

11. élen
(skupne dolo¢be glede komunalnega in energetskega urejanja)

(1) Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojeée infrastrukturno omrezje. Podatki o
obstojedi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.

(2) Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi
komunainih vodov. Vse tehniéne reSitve prilagoditi zahtevam upravijavca ter upostevati
etapnost izvedbe.

(3) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne resSitve ob upostevanju smernic
posameznih upravljavcev. PodrobnejSe resSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob
upostevanju smernic in pogojev upravijavcev.

(4) Celotna komunalna oprema je stroSek investitorja oziroma lastnika zemljisca.

12. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Predvidena pozidava se naveZe na obstojeCe vodovodno omrezZje, ki poteka po Strmi
ulici.

(2) Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede vodovodni cevovod DN 50, ki se z
zasunom naveze na obstojeéi vodovod. Do termo vodomernega jaska posameznega objekta se
izvedejo hisni prikljucki cevi DN 25 za vsak objekt posebej. Termo jaski se locirajo na zemlji§¢éu
postavitve objekta ¢im blizje parcelni meji s cestiS¢em, na dostopnem mestu izven objekta.

13. ¢len
(kanalizacijsko omrezje)

(1)  V obmogju OPPN ni obstojeéega kanalizacijskega omreZja. Predvideni objekti se lahko
navezejo na obstoje¢e omrezje, ki poteka po Strmi ulici oziroma Morski cesti.
(2) Predvidi se lofen sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Predvidena fekalna
kanalizacija UK DN 200 se gravitacijsko naveze na obstojeci fekalni jaSek na obmocju J
oziroma JV od obmoé&ja OPPN na obstojeci fekalni kanal na Morski cesti. Kanalizacija poteka
preko parcel, na zahodni strani objektov. Posamezni objekti se na predvideni kanal navezejo
preko ustreznih hi$nih prikljuckov in internih revizijskih jaskov. .
(3) Meteorne vode iz utrjenih povrsin in dovozne ceste se preko lovilca olj (SIST EN 858)
navezejo na predvideno ustrezno dimenzionirano meteorno kanalizacijo. Meteorna kanalizacija
poteka delno v dostopni cesti in nato preko zemljiS¢ do izpusta v obstoje¢i vodotok. Pred
izpustom v vodotok se po potrebi in na podlagi hidravliénega izraéuna predvidi zadrzevalni
objekt za prepreevanje hipnega odtoka v vodotok. Izpust v vodotok se izvede z izpustno glavo
v skladu s pogoji upravljalca. Na mestu izpusta se vodotok in brezina ustrezno utrdi.
(4) Natan¢na lega kanalizacije in izpusta v vodotok se doloéi v projektni dokumentaciji v
skladu s pogoji upravljalcev in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljiS¢.
(5) Meteorne vode iz stre$in se lokalno ponikajo oziroma vodijo razpr$eno po terenu.
Ponikovalnice se izvedejo izven povoznih in utrjenih povrsin v skladu s pogoji geotehni¢nega
porocila.

14. ¢len



(elektroenergetsko omrezje)

(1) Na obmogju predvidene gradnje ni obstojecih elektroenergetskih naprav.
(2) Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski prikljuéek od obstojete razdeliine
omarice, ki se napaja iz TP Morje 2, do novih NN prikljuéno merilnih omaric. Lokacija omaric se
doloéi v projektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN prikljuéne merilne omarice se locira
izven parcelne meje dovozne poti (cesti$¢e); na zemlji$¢ih s predvideno gradnjo objektov.
(3) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v
skladu s pogoji in sodelovanjem upravljavca.
15. élen
(javna razsvetljava)

(1) Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z varénimi LED
sijalkami. Uporabljajo se svetilkke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega
onesnazevanja. lzvedba svetilk mora omogocati, da le-te ponoéi svetijo z manj$o mogjo.

16. élen
(telekomunikacijsko omrezje in omreZje kabelske TV)

(1) Na SirSem obmoc&ju OPPN se nahaja obstojece TK in KTV omrezje, ki omogo&a
prikljucitev. Prikljuéna to¢ka za predvideno pozidavo je v KJ, ki se nahaja v krizis&u Morske
ceste in Strme ulice.
(2) Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN 50 ter
ustrezni jaski, loeni za potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni
kablovodi.
(3) Za priklju¢evanje objekta se izvede ustrezen prikljuéek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.
17. ¢len
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individuaino.

(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije —plina in ekstra lahkega kurilnega
olja.

(3) PriporoCena je uporaba obnovljivih virov — biomase in toplotnih &rpalk (zrak ali zemlja)
ter trajnih virov energije — sonéne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske
(geosonde) energije.

(4) V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢&rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

18. élen

(posegi in ureditve izven obmo&ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture)

(1) Izven ureditvenega obmoéja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s
pogoji nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljuéevanja predvidene pozidave na
GJI.

(2) Skladno s pogoji je potrebna izvedba nove dovozne ceste oziroma prikljuéka na
obstojece prometno omrezje.

(3) lzven obmotja OPPN se v sklopu priprave OPPN predvidi fekalna kanalizacija DN200, ki se
prikljuéi na obstojeci fekalni kanal na Morski cesti, za kar investitor pridobi soglasje lastnika
zemljis€a in izvede fekalni kanal na lastne stroske.



VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. élen
(kulturna dedi$éina)

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni enot nepremiéne kulturne dedis¢ine.
(2) Splosna zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin:

e v kolikor predhodne arheolo$ke raziskave niso opravijene pred zadetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo
kulturne dedis€ine Slovenije skladno s predpisi s podroéja varstva kulturne dedis&ine
omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravijanje
strokovnega nadzora nad posegi;

e ob vseh posegih v zemeljske plasti velia obvezujo¢ splo$ni varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis&ine Slovenije, ki situacijo dokumentira
v skladu z dologili arheoloske stroke.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE
20. clen
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmocij in stopnji onesnaZenosti zaradi
Zveplovega dioksida, dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in
ozona v zunanjem zraku, se obmocje OPPN nahaja v obmogju Il. stopnje onesnazenosti.
(2) Za zmanj8anje negativnih vplivov na zrak na najmanj§o mogo¢o mero je potrebno
upostevati veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na
kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:
e viazenje materiala, nezascitenih povrSin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem

vremenu;

prepre¢evanje raznosa materiala z gradbis¢;

Cis€enje vozil pri voznji z gradbi$¢a na javne prometne ceste;

protipraSno zas¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

21. élen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje sodi v Ill. stopnjo varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da
zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa
je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zas¢ito in sanacijo.

(2) Pri naértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro€ajo hrup, naj se upostevajo
ukrepi in standardi varstva pred hrupom.

22. ¢len
(vodni rezim in stanje voda)

(1) Obmocje se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmogéju VVO Ill, zato je treba pri
nacrtovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti v lo€eni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo
biti obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuéi na komunalni Cistilni



napravi. Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo, ki
mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemlji§¢ za gradnjo.

(3) Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmocij je treba predvideti na tak
nacin, da bo v &im vecji mozni meri zmanjsan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin,
kar pomeni, da je treba predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske
odvodnike (zatravitev, travne plo$ce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ... ).

(4) Po podatkih iz javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavano obmocje nahaja
na erozijsko ogrozenem obmocju, zato se je izdelalo geolosko poroéilo, iz katerega bo razvidna
zmoznost ponikanja padavinskih in morebitnih pre¢i§éenih komunalnih odpadnih vod ter nacin
temeljenja objektov.

(5) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom
prekritih povrsin objektov in vsebuje usedijive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo
zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN
858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo
biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrsine vodo neprepustne, zato pa je
treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo neprepustni material.

(6) V primeru ogrevanja objektov s toplotno érpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

23. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obravnavano obmogje se nahaja v celoti v Ekolosko pomembnem obmocju - Pohorje.
Prav tako je del zemlji§¢a Natura 2000 — Pohorje.

(2) Na nepozidanih povr§inah naj se ohranja ekstenzivne travniske povriine in avtohtono
drevesno in grmovno zarast. Na severnem in zahodnem delu EUP naj se ohranja gozdni rob.

24, ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob¢inskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z doloCili veljavne
zakonodaje, prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

25. élen
(varovanje gozda)

(1) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8 m, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju
zemljis¢a, pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavija rob ureditvenega
obmodja predlaganega OPPN, vsaj 1 m.

(2) Investitor oz. lastnik zemlji$éa mora tudi po izvedbi posega omogo¢iti gospodarjenje
z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemlji$¢ pod enakimi pogoji, kot dosle;j.

(3) Kakr$nikoli posegi v gozd izven obmodja predmetnega OPPN niso dovoljeni.

(4) Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v

gozd (prvi odstavek 18. &l. ZG), ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega
materiala oziroma ga je potrebno vkopati v zasip.

(5) Po kon&ani gradniji je potrebno sanirati morebitne poskodbe nastale zaradi gradnje
na okoliSkem gozdnem drevju in na gozdnih poteh in za¢asnih gradbenih povrsinah. Teren ob
objektu, je v delu, kjer je gozd, potrebno vzpostaviti v prvotno stanje.

(6) Pri poseku in spravilu lesa se mora upostevati dolocila Pravilnika o izvajanju secnje,
ravnanju s secnimi ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Uradni list RS $t.
55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred pozari v naravnem okolju (Uradni list RS §t. 26/93).

(7) Drevje se lahko poseka $ele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.



(8) Drevje za kréitev oznadi in posek evidentira krajevno pristojni delavec Zavoda za
gozdove Slovenije, KE Maribor - tel. 234 16 24 (46. ¢&l. pravilnika o gozdnogospodarskih in
gozdnogojitvenih nacrtih, Uradni list RS §t. 5/98).

Viil. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

26. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Obmoc¢je OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica ter erozivnost in plazovitost terena. V SirSem obmoé&ju OPPN so zadostni obiéajni
zasditni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal
znasa 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.
(3) Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi$éu. MoZnost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledeéega:

¢ nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

¢ nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

* nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoje&ih utrjenih povrsin

in objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

27. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podrocju, kjer je poZzarna ogroZenost naravnega okolja
srednje velika.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob poZaru na voljo zadostno $tevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogo¢&ajo hiter in varen umik,

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoé&en dostop gasilcem,
- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoé&eno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna logitev
z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gasenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo
vode za gasenje.

(4) Intervencija in dostava bosta zagotovijeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
interventnih poti znotraj obmoé&ja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljutka morajo
zagotavljati prevoznost tipiénim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. Taksnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosiine konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA
28. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) OPPN se lahko izvaja v ve¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa
mora biti zakljuéena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunaino in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.



X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV
29. ¢len
(skupne dolo¢be glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresni¢itvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehniénih reSitev,
dologenih s tem odlokom, ¢e se pri nadalinjem podrobnejSem prouéevanju prometnih,
energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehni¢ne resitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika, s &imer pa se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske razmere.
(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev iz prej$njega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje
katerih spadajo ta odstopanja.
(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav
natanéno doloéi. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki
so posledica natanénej$e stopnje obdelave projektov. Ve&ja odstopanja so dopustna skladno z
dolo¢bami tega odloka.
30. élen
(odstopanja pri naértovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. Clenu
odloka.

(2) Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti,
ne sme preseci 50 odstotkov velikosti posamezne parcele.

(3) Preseganije vi§inskih gabaritov stavb je mozZno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezra&evalni sistemi, dimniki, sonéni kolektorji, sonéne elektrarne, fotovoltaika...). Dovoljena je
izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov.

31. élen
(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)

(1) Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase
posameznih vodov, mesta, nain prikljuéevanja ipd.). Natanéne resitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje,
predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih
vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zemljis¢.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

32. ¢len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

(1) Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave veljajo enaki pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso
objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povr§in mora izdelovalec gradbenih del med
gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po konéani gradnji pa odstraniti
provizorije in odveéni gradbeni material in urediti okolico.

(3) Komunalna infrastruktura mora biti izvedena v skladu s smernicami ob¢ine Race-Fram, sicer
obéina na obmo¢&ju OPPN ne bo prevzela infrastrukture v upravljanje.

33. ¢len
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)



(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven obmocja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja
nosilcev urejanja prostora obravnavane infrastrukture.

34. clen
(obveznost v éasu gradnje)

1) V Casu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zagetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliéiti in za$¢iti obstojece
infrastrukturne vode,

- zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov,
urejanje komunalne infrastrukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbis¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov
in zemljis¢g,

- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vedjih zastojev na obstojeCem
cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab$ala,

~ sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajfem moznem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreditev prekomernega
onesnaZenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi§éenju in uporabi kodljivih snovi,

- v primeru nesre€e zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za naértovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne
zakonodaje.

XIl. KONCNE DOLOCBE

35. ¢len
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedezu Ob¢ine Race - Fram v digitalni in analogni izpisani
in izrisani obliki in je na vpogled v ¢asu uradnih ur ob&inske uprave.

(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike
podrobnega nadrta.

36. clen
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe za
posamezna podrocja.



37. €len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku.
Stevilka: ..........
Datum: ............
ZUPAN

Obéine Race - Fram
Branko Ledinek
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PREDVIDENO
7] STANOVANJSKE STAVBE
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F———] PARCELNE MEJE
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] ZELENICA

| SMER DOVOZA NA PARCELO ALI DO STAVBE
| SMER VHODA V STAVBO
| OZNAKA STAVBE
[ P+1+M| ETAZNOST STAVE
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