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POROČEVALEC: 
Tatjana Podbregar, univ. dipl. ing. arh.           




Renato Repše, univ. dipl. ing. arh.           
OBRAZLOŽITEV:

Na osnovi Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07) je župan 4. 2. 2009 sprejel sklep  o začetku priprave Sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za območje zahodni del naselja Kisovec. 
Obstoječi Zazidalni načrt za območje zahodni del naselja KIsovec, odlok št. 352-4/97, je bil sprejet 28. 6. 2001 in objavljen v Uradnem vestniku Zasavja št. 8/2001. Za manjši del na skrajnem jugovzhodu ureditvenega območja so bile v letu 2005 izdelane spremembe zazidalnega načrta, sprejete 6. 10. 2005 in objavljene v Uradnem listu RS, št. 92/2005.

Območje  zazidalnega  načrta  zajema  zahodni del naselja Kisovec, to je območje, ki severno meji na regionalno cesto Zagorje – Izlake, na vzhodu na del Rudarske ceste, na jugu ga omejujejo travnate in njivske površine Zlatega polja, na zahodu pa območje Ribnika.

Območje  je funkcionalno zelo raznoliko. Osrednji del je namenjen centralnim dejavnostim naselja (poslovne, družbene, oskrbne  in storitvene dejavnosti) ter  večstanovanjsko  gradnjo. Na zahodnem delu je večje območje proizvodnih in servisnih dejavnosti. V južnem delu območja pa je v glavnem individualna stanovanjska pozidava in območje okrog podružnične osnovne šole. 

Razlog za pripravo sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta je pobuda družbe TEVEL, TEVE Varnost Elektronika d.o.o., Borovniško naselje 7, Kisovec, da na zemljišču, ki je trenutno namenjeno skladiščenju, izgradi poslovno stanovanjski kompleks. 
Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta se izdelujejo za del območja, ki je v obstoječem zazidalnem načrtu opredeljeno kot območje proizvodnih in servisnih dejavnosti. Na pobudo lastnika zemljišča je v Urbanističnem načrtu naselja Kisovec, ki je sestavni del  predloga Občinskega prostorskega načrta, območje pripojeno območju opredeljenem za  centralne dejavnostim naselja (poslovne, družbene, oskrbne in storitvene dejavnosti) ter  večstanovanjsko  gradnjo.

Območje urejanja sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta se nahaja na zahodnem delu naselja Kisovec, ki je na vzhodu omejeno z območjem za družbene, storitvene in poslovne dejavnosti ter zazidavo z višjo gostoto naselitve, na južni strani z individualno stanovanjsko gradnjo, ki pa je višinsko ločena od predvidene ureditve z strmo brežino višine cca. 8.00 m, na zahodni strani z območjem za proizvodnjo in servisne dejavnosti in na severu z območjem individualne stanovanjske gradnje.

Ureditveno območje vključuje parcele št. 227/43 in 227/50, k.o. Loke pri Zagorju. Površina obravnavanega območja znaša 4135 m2.

Meja območja so zunanje parcelne meje parcel št. 227/43 in 227/50, k.o. Loke pri Zagorju. Za dostop do območja in ureditvijo igralnih površin se koristi del parcele št. 227/1, k.o. Loke pri Zagorju. V okviru širitve obstoječe dostopne poti je predvidena ureditev 19 PM za potrebe obstoječega stanovanjskega objekta, ki je zgrajen na parceli št. 227/21 k.o. Loke pri Zagorju vključno z pločnikom in javno razsvetljavo. 

Na predmetnemu zemljišču se predvidi gradnja dveh po zasnovi enakih stanovanjsko poslovnih objektov, garažne oziroma parkirne hiše in transformatorske postaje.

Stanovanjsko poslovna objekta bosta imela pritličje namenjeno poslovnim dejavnostim, ostale etaže bodo namenjene stanovanjem. Predvidenih je 27 različno velikih stanovanjskih enot v vsakem objektu. 

Tlorisne dimenzije objekta so 16.80 x 28.30 m. Etažnost objektov bo P + 4 + M. Kota pritličja je  na n. v. 278.20 m, ravna streha + 18.55 nad koto pritličja.

Garažna oziroma parkirna hiša za 79 garažnih boksov in shrambe za stanovanja bo okvirnih tlorisnih dimenzij 77.30 x 16.80.  Etažnost objekta P + 1. Kota pritličja je  na n. v. 278.20 m, ravna streha + 6.60 nad koto pritličja.

Vezni hodnik med garažo in stanovanjsko poslovnima objektoma bo okvirnih tlorisnih dim. 3.00 x 23.00m, etažnosti P + 1. Višinsko bo prilagojen objektom, ki jih povezuje.

Tipska pritlična betonska montažna TP bo tlorisnih dimenzij 4.15 x 2.60 m. Vrh strehe z minimalnim naklonom bo + 2.80 m nad tlakom pritličja.

Zunanja ureditev obsega dovozne in dostopne površine, parkirne površine in zelenice. 

Predvideno je 25 parkirnih mest, vključno z parkirišči za invalide.

Igrišče za otroke se uredi na zemljišču parc. št. 227/1 k. o. Loke pri Zagorju. Igrišče mora biti opremljeno z igrali in klopmi in proti glavni cesti zaščiteno z ograjo ali živo mejo.

Obravnavano zemljišče bo komunalno opremljeno. Skladno z izdanimi smernicami pristojnih nosilcev urejanja prostora se bodo objekti priključili na cestno omrežje, vodovodno omrežje, električno omrežje, telekomunikacijsko omrežje, kabelsko omrežje, plinsko omrežje, fekalno kanalizacijo preko interne čistilne naprave, meteorno kanalizacijo preko zadrževalnika, javno razsvetljavo.

Skladno s sklepom in zakonskimi določili je izdelovalec Repše, atelje za projektiranje, Renato Repše s.p. iz  Kranja in Studio R, Premrl&partner d.n.o. iz Tržiča izdelal strokovne podlage in gradivo za pridobitev smernic za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Sledila je izdelava osnutka in priprava gradiva za javno razgrnitev in javno obravnavo. Župan je dne 14. 12. 2009 sprejel sklep o javni razgrnitvi, ki je bil objavljen v Uradnem listu in na spletnih straneh občine. Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta so bile javno razgrnjen v mansardi upravne zgradbe Občine  Zagorje ob  Savi in na sedežu KS Kisovec - Loke v času uradnih ur. Javna razgrnitev je trajala 30 dni in sicer od 15. januarja do 15. februarja 2010, z javno obravnavo 03. 02. 2010 ob 16. uri  v Domu kulture Kisovec. 

Na javni obravnavi so bila podana vprašanja in mnenja, ki so razvidne iz priloženega zapisnika. Prispele so tudi pisne pripombe in zapisi v knjigo pripomb, ki so priložene. 
Izdelovalec sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta je pripombe povzel in nanje skupaj z investitorjem pripravil odgovore oz. stališča:

1. ZAPISNIK javne obravnave:

· stanovalci bloka so proti planiranemu dovozu, moti hrup in prah

· prevoz tovornjakov mimo stanovanjskega bloka ne bomo dovolili

· ali obstaja zakonodaja, koliko mora biti oddaljena cesta od stanovanjskega bloka

· dovoz preko industrijskega območja naj ostane, kot je bil že v preteklosti
· ali gre cesta lahko 1,5 m mimo vhoda v stanovanjski blok

· nasprotujemo cesti mimo stanovanjskega bloka

· uvoz na se uvede iz zahodne strani

· razmere naj se izboljšajo, ne poslabšajo

· preučiti možnost prestavitve dovozne ceste mimo stanovanjskega objekta bolj severno proti državni cesti

Odgovori: 

Predlog Odloka vsebuje Spremembo ZN Kisovec zahodni del  in dostopne površine oz. površine, ki se glede na novo situacijo dodatno urejajo. Območje spremembe je namenjeno gradnji dveh poslovno stanovanjskih objektov in garažne hiše z zunanjo ureditvijo. 

Dostopne površine tvorijo dostopno cesto, igrišče in dotikajoče ureditve. Predlog je izdelan na podlagi veljavnega ZN Kisovec ter Smernic za načrtovanje in dopolnitev ZN za območje Zahodni del naselja Kisovec, ki jih je izdelala Občina Zagorje ob Savi pod številko 350-2/2009 z dne 24.11.2009.

Pred spremembo je bilo območje uvrščeno med področja za industrijsko dejavnost, dostop do tega dela je bil iz zahodne smeri. Glede na uvrstitev obravnavanega območja v poslovno stanovanjsko območje pa je predlog dostopa izveden preko obstoječe dostopne ceste, ki omogoča dostop za blok in stanovanjske hiše (mimo obstoječega stanovanjskega bloka). 

Drug uvoz (preko industrijske cone) je po preučitvi stanja neizvedljiv, saj so v industrijski coni zgrajeni novi objekti z več lastniki, ki so urejali svoja območja glede na lastne potrebe.

Uvoz neposredno iz regionalne ceste: Nov dostop  ni možen, saj so na območju že zgrajeni priključki, zaradi slabe preglednosti bi bil tretji med obstoječima tudi nevaren, prav tako ni možna gradnja preko privatnih parcel zaradi privatnih zemljišč in zgrajenih naseljenih individualnih stanovanjskih objektov.

Hrup, onesnaževanje: Zaradi gradnje predlaganih objektov se poveča promet in druge obremenitve mimo obstoječega objekta (stanovanjskega bloka), vendar ne tako, da bi se bistveno poslabšala kvaliteta življenja.

Za varnost je v predlogi poskrbljeno, izvedejo se dodatni znaki, talna signalizacija, ločni količki za fizično ločitev pešpoti. Predlagane so zaščite ob obstoječem bloku pred neposrednim vplivom hrupa na dovozni cesti. Obstoječi hrup in onesnaževanje je prisotno že zaradi regionalne ceste, promet na dovozni cesti bi bil umirjen (majhne hitrosti) z sorazmerno nizko frekvenco, saj gre za končno število stanovalec in uporabnikov. Varnost pešcev in otrok je ob novem predlogu boljša, saj so površine urejene, ločene in označene, igrišče pa ograjeno.
Zakonodaja posebej ne predpisuje oddaljenosti stavb od cestišč.
Investitor je preučil možnosti gradnje oz. preureditve priključka bolj severno od obstoječega stanovanjskega bloka in predlog podaja v prilogi. S tem predlogo je povezan tudi  predlog prestavitve igrišča. Predlagamo, da se igrišče izvede na strehi garažnega objekta kot javna površina potencialnih zelenih in igralnih ter rekreacijskih površin. 

Pri tej varianti je sicer neposreden vpliv prometa bolj  odmaknjen in za stanovalce ugodnejši, slabši pa so vplivi glede parkiranje tik ob sedanjem objektu (zlasti pozimi, prižiganje avtomobilov ipd.).

Za čas gradnje se preuči možnost dostopa iz industrijske cone.

· kateri odpadki se bodo zbirali na ekološkem otoku, naj se otok prestavi

Odgovor: 

Na ekološkem otoku sel ločeno zbirajo nerazgradljivi odpadki (papir, steklo, plastika), zato neprimernih vplivov ni. Lokacija otoka je povezana z čim enostavnejšim dostopom za celotno okolico.

· na račun parkiranja bo urejeno otroško igrišče

· zakaj otroško igrišče na javnih površinah

Odgovor: 

Predlog parkiranja pred obstoječim blokom ureja sedaj neurejen del tega območja. Z dokončno ureditvijo se prometne in zelene površine ločijo ter mogoči se označen in ločne dostop za  pešce. 

· odvodnjavanje se je poslabšalo, obstoječa kanalizacija  ni ustrezna

Odgovor: 

Izdelane so bile tehnične podlage za projektirano območje iz katerih je razvidno, da se je na zahtevo soglasodajalcev  projektiral  poseben zadrževalnik, ki omogoča, da se razmere na sistemu odvodnjavanja ne bodo poslabšale.  Urejanje celotnega sistema izven območja sprememb ni predmet obdelave.

· kako je urejeno odvodnjavanje hudourniške Ribniške vode

Odgovor: 

Območje vodotokov vključno z imenovanim delom ureja oz. je  v pristojnosti ARSO. Površine potoka so zunaj  območja sprememb ZN.

· kaj bo na neurejenem občinskem zemljišču, kjer je sedaj odlagališče smeti

Odgovor: 

Na območju se bodo uredile zelene površine.

· izvoz na regionalno cesto: ni varen (Mercator)

Odgovor: 

Izvoz na regionalno cesto je obstoječi in vanj s spremembami ne posegamo.

2. Pisne pripombe  Krajevne skupnosti Kisovec – Loke:
· povečanje prometa tik ob obstoječem bloka

· neposredna bližina regionalne ceste

· ni dovolj argumentirana razlaga predvidenega zadrževalnika in ukrepov odvodnjavanja, kakšne bo vpliv na obstoječo situacijo

· ob drugačnem dostopu bi večina problemov odpadla

Odgovori:

Predlog Odloka vsebuje Spremembo ZN Kisovec zahodni del  in dostopne površine oz. površine, ki se glede na novo situacijo dodatno urejajo. Območje spremembe je namenjeno gradnji dveh poslovno stanovanjskih objektov in garažne hiše z zunanjo ureditvijo. 

Dostopne površine tvorijo dostopno cesto, igrišče in dotikajoče ureditve. Pred spremembo je bilo območje uvrščeno med področja za industrijsko dejavnost, dostop do tega dela je bil iz zahodne smeri. Glede na uvrstitev obravnavanega območja v poslovno stanovanjsko območje pa je predlog dostopa izveden preko obstoječe dostopne ceste, ki omogoča dostop za blok in stanovanjske hiše (mimo obstoječega stanovanjskega bloka). 

Drug uvoz (preko industrijske cone) je po preučitvi stanja neizvedljiv, saj so v industrijski coni zgrajeni novi objekti z več lastniki, ki so urejali svoja območja glede na lastne potrebe.

Uvoz neposredno iz regionalne ceste: Nov dostop  ni možen, saj so na območju že zgrajeni priključki, zaradi slabe preglednosti bi bil tretji med obstoječima tudi nevaren, prav tako ni možna gradnja preko privatnih parcel zaradi privatnih zemljišč in zgrajenih naseljenih individualnih stanovanjskih objektov.

Hrup, onesnaževanje: Zaradi gradnje predlaganih objektov se poveča promet in druge obremenitve mimo obstoječega objekta (stanovanjskega bloka), vendar ne tako, da bi se bistveno poslabšala kvaliteta življenja.

Za varnost je v predlogi poskrbljeno, izvedejo se dodatni znaki, talna signalizacija, ločni količki za fizično ločitev pešpoti. Predlagane so zaščite ob obstoječem bloku pred neposrednim vplivom hrupa na dovozni cesti. Obstoječi hrup in onesnaževanje je prisotno že zaradi regionalne ceste, promet na dovozni cesti bi bil umirjen (majhne hitrosti) z sorazmerno nizko frekvenco, saj gre za končno število stanovalec in uporabnikov. Varnost pešcev in otrok je ob novem predlogu boljša, saj so površine urejene, ločene in označene, igrišče pa ograjeno.
Investitor je preučil možnosti gradnje oz. preureditve priključka bolj severno od obstoječega stanovanjskega bloka in predlog podaja v prilogi. S tem predlogo je povezan tudi  predlog prestavitve igrišča. Predlagamo, da se igrišče izvede na strehi garažnega objekta kot javna površina potencialnih zelenih in igralnih ter rekreacijskih površin. Pri tej varianti je sicer neposreden vpliv prometa bolj  odmaknjen in za stanovalce ugodnejši, slabši pa so vplivi glede parkiranje tik ob sedanjem objektu (zlasti pozimi, prižiganje avtomobilov ipd.).

Glede zadrževalnika so bile izdelane tehnične podlage za projektirano območje iz katerih je razvidno, da se je na zahtevo soglasodajalcev  projektiral  poseben zadrževalnik, ki omogoča, da se razmere na sistemu odvodnjavanja ne bodo poslabšale.  Urejanje celotnega sistema izven območja sprememb ni predmet obdelave.

3. Pisne pripombe / Stanovalci bloka Borovniško naselje 1 in 2:
· uvoz se naj rešuje iz zahodnega dela in ne mimo stanovanjskih blokov

· zaradi načrtovane poti se zmanjša varnost otrok

· zmanjšujejo se okrnjene zelene površine

· obstoječe igrišče se zmanjša, zakaj kontroliran dostop

· novih 19 parkirnih mest je premalo

· količki - ni omogočen dostop intervencijskim vozilom

· dostop preko dvorišča - moti hrup in onesnaževanje zaradi prometa

· dovozna cesta znižuje kvaliteto življenja in vrednost stanovanj

Odgovori:

Predlog Odloka vsebuje Spremembo ZN Kisovec zahodni del  in dostopne površine oz. površine, ki se glede na novo situacijo dodatno urejajo. Območje spremembe je namenjeno gradnji dveh poslovno stanovanjskih objektov in garažne hiše z zunanjo ureditvijo. 

Dostopne površine tvorijo dostopno cesto, igrišče in dotikajoče ureditve. Predlog je izdelan na podlagi veljavnega ZN Kisovec ter Smernic za načrtovanje in dopolnitev ZN za območje Zahodni del naselja Kisovec, ki jih je izdelala Občina Zagorje ob Savi pod številko 350-2/2009 z dne 24.11.2009.

Pred spremembo je bilo območje uvrščeno med področja za industrijsko dejavnost, dostop do tega dela je bil iz zahodne smeri. Glede na uvrstitev obravnavanega območja v poslovno stanovanjsko območje pa je predlog dostopa izveden preko obstoječe dostopne ceste, ki omogoča dostop za blok in stanovanjske hiše (mimo obstoječega stanovanjskega bloka). 

Drug uvoz (preko industrijske cone) je po preučitvi stanja neizvedljiv, saj so v industrijski coni zgrajeni novi objekti z več lastniki, ki so urejali svoja območja glede na lastne potrebe.

Uvoz neposredno iz regionalne ceste: Nov dostop  ni možen, saj so na območju že zgrajeni priključki, zaradi slabe preglednosti bi bil tretji med obstoječima tudi nevaren, prav tako ni možna gradnja preko privatnih parcel zaradi privatnih zemljišč in zgrajenih naseljenih individualnih stanovanjskih objektov.

Hrup, onesnaževanje: Zaradi gradnje predlaganih objektov se poveča promet in druge obremenitve mimo obstoječega objekta (stanovanjskega bloka), vendar ne tako, da bi se bistveno poslabšala kvaliteta življenja.

Investitor je preučil možnosti gradnje oz. preureditve priključka bolj severno od obstoječega stanovanjskega bloka in predlog podaja v prilogi. S tem predlogo je povezan tudi  predlog prestavitve igrišča. Predlagamo, da se igrišče izvede na strehi garažnega objekta kot javna površina potencialnih zelenih in igralnih ter rekreacijskih površin. Pri tej varianti je sicer neposreden vpliv prometa bolj  odmaknjen in za stanovalce ugodnejši, slabši pa so vplivi glede parkiranje tik ob sedanjem objektu (zlasti pozimi, prižiganje avtomobilov ipd.).

· žičnata ograja, črna gradnja

Odgovor:
Črne gradnje in z njimi povezani ukrepi so predmet obdelave pristojnih inšpekcij.

· potreba po neprofitnih stanovanjih

· obljuba o povečanju kapacitet Kisovškega vrtca

Odgovor:

Vprašanja niso neposredno vezana na spremembe ZN.

4. Pisne pripombe v Knjigi pripomb in predlogov:
· varni dovozi in prevozne poti

· zmanjšana varnost otrok

Odgovor:

Pred spremembo je bilo območje uvrščeno med področja za industrijsko dejavnost, dostop do tega dela je bil iz zahodne smeri. Glede na uvrstitev obravnavanega območja v poslovno stanovanjsko območje pa je predlog dostopa izveden preko obstoječe dostopne ceste, ki omogoča dostop za blok in stanovanjske hiše (mimo obstoječega stanovanjskega bloka). 

Drug uvoz (preko industrijske cone) je po preučitvi stanja neizvedljiv, saj so v industrijski coni zgrajeni novi objekti z več lastniki, ki so urejali svoja območja glede na lastne potrebe.

Uvoz neposredno iz regionalne ceste: Nov dostop  ni možen, saj so na območju že zgrajeni priključki, zaradi slabe preglednosti bi bil tretji med obstoječima tudi nevaren, prav tako ni možna gradnja preko privatnih parcel zaradi privatnih zemljišč in zgrajenih naseljenih individualnih stanovanjskih objektov.

Investitor je preučil možnosti gradnje oz. preureditve priključka bolj severno od obstoječega stanovanjskega bloka in predlog podaja v prilogi. S tem predlogo je povezan tudi  predlog prestavitve igrišča. Predlagamo, da se igrišče izvede na strehi garažnega objekta kot javna površina potencialnih zelenih in igralnih ter rekreacijskih površin. Pri tej varianti je sicer neposreden vpliv prometa bolj  odmaknjen in za stanovalce ugodnejši, slabši pa so vplivi glede parkiranje tik ob sedanjem objektu (zlasti pozimi, prižiganje avtomobilov ipd.).

· problematiko kanal. in meteornega sistema ni rešena, rešiti pred gradnjo

Odgovor:

Glede zadrževalnika so bile izdelane tehnične podlage za projektirano območje iz katerih je razvidno, da se je na zahtevo soglasodajalcev  projektiral  poseben zadrževalnik, ki omogoča, da se razmere na sistemu odvodnjavanja ne bodo poslabšale.  Urejanje celotnega sistema izven območja sprememb ni predmet obdelave.

· nesprejemljiv prostor za ekološki otok, prestaviti

Odgovor:

Na ekološkem otoku sel ločeno zbirajo nerazgradljivi odpadki ( papir, steklo, plastika), zato neprimernih vplivov ni. Lokacija otoka je povezana z čim enostavnejšim dostopom za celotno okolico.

· ocena osončenja bližnjih objektov

Odgovor:

V Sloveniji nimamo veljavne zakonodaje oziroma predpisov,  na osnovi katerih bi lahko ocenjevali in izdelovali ocene osenčenj objektov. Za izdelavo ocen osenčenj se poslužujemo različnih tujih priporočil, med katerimi sta tudi naslednja:

· priporočilo medfasadnega odmika  

· Raymondov diagram.

Priporočilo za  medfasadni  odmik določa razdaljo oziroma odmik med dvema objektoma, ki mora biti enaka ali večja,  kot je višina načrtovanega objekta, kar ustreza vpadnemu kotu  svetlobe 45°. Medfasadna razdalja med objekti, kot so šole in bolnišnice naj bi bila enaka dvojni višini objektov,  kar ustreza kotu vpadne svetlobe 27°. 

Ocenjujemo, da je medfasadni odmik smiselno upoštevati pri gradnji objektov v naseljih oz. podeželju,  ko je v mestih oziroma mestnih središčih smiselneje upoštevati Raymondov diagram, ki določa minimalni čas osončenja za posamezno fasado objekta glede na solsticij in ekvinokcij. 

Trajanje osončenja je glede na Raymondov diagram sledeča:      

                   21.12.  minimalno  1 ura 

                   21.06.  minimalno  5 ur

23.09.  minimalno 3 ure

                   21.03.  minimalno 3 ure

Najbližji objekti načrtovanemu posegu so stanovanjski objekti na severni strani obravnavanega zemljišča, ki so oddaljeni minimalno 22 m, kar je manj kot je predvidena višina načrtovanih objektov.  Načrtovana stanovanjsko poslovna objekta bosta visoka maksimalno 20.37 m, kar je manj kot je razdalja med načrtovanima in sosednjimi stanovanjskimi objekti s čimer je upoštevano priporočilo za medfasadni odmik.

Obravnavani osnutek odloka z grafično podlogo, ki je bila javno razgrnjena, je podan v prilogi. Priložena je tudi nova zasnova prostorske ureditve s preurejenim priključkom bolj severno od obstoječega stanovanjskega bloka in predlogom prestavitve igrišča.

Občinski svet naj osnutek obravnava in poda stališča do pripomb iz javne razgrnitve. 

V skladu  s stališči  občinskega sveta bo popravljen predlog, pridobljena bodo vsa mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora, nato pa bodo Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta za območje zahodni del naselja Kisovec posredovane občinskemu svetu v drugo obravnavo in sprejem.

pripravila:                                                                                                     ŽUPAN                             

Tatjana Podbregar, u.d.i.a.                                                                      Matjaž Švagan, l.r.

Priloge:

· sklep

· osnutek odloka 
· zapisnik javne obravnave

· pisni pripombi

· razgrnjena ureditvena situacija 
· nova ureditvena situacija
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OBČINSKI SVET

Številka: 35203-4/97
datum: 31. 05. 2010

Na podlagi 61. člen Zakona prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07) in 16. člena statuta Občine Zagorje ob Savi (Uradni list RS, št. 98/2009 –UPB)  je Občinski svet Občine Zagorje ob Savi na svoji redni seji dne 31. 5. 2010 obravnaval osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za območje zahodni del naselja Kisovec in sprejel naslednji

S K L E P 

I.

Občinski svet je obravnaval osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za območje zahodni del naselja Kisovec in ga sprejel v prvi obravnavi.

II.
Občinski svet je obravnaval in sprejel stališča do pripomb iz javne razgrnitve.

III.
Predlagatelj odloka pripravi predlog odloka o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za območje zahodni del naselja Kisovec za drugo obravnavo in sprejem.

IV.

Ta sklep velja takoj.

     

     






    ŽUPAN 

                                                                        
         OBČINE ZAGORJE OB SAVI

                                                                               
                  MATJAŽ ŠVAGAN

Vročiti:

1. Oddelek za okolje in prostor

2. Repše, atelje za projektiranje, Renato Repše s.p., Mirka Vadnova 19, Kranj  

3. TEVEL, TEVE Varnost Elektronika d.o.o., Borovniško naselje 7, Kisovec  

4. Občinski svet – arhiv

	Republika Slovenija

OBČINA ZAGORJE OB SAVI

Cesta 9. avgusta 5 

1410 Zagorje ob Savi
	[image: image3.wmf] 


	tel.: 03 56 55 700

fax: 03 56 64 011

www.zagorje.si

obcina.zagorje@zagorje.si


ODDELEK ZA OKOLJE IN PROSTOR

Številka: 352-4/97

Datum: 03. 02. 2010

ZADEVA: Zapisnik javne razprave dopolnjenega osnutka Sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za območje zahodni del naselja Kisovec         

Javna razprava dopolnjenega osnutka Sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za območje zahodni del naselja Kisovec je potekala dne 03. 02. 2010 ob 16. uri v prostorih KS Kisovec – Loke oz. v Domu kulture Kisovec.

Prisotni: lista prisotnosti

Uvodno obrazložitev v zvezi z osnutkom dokumentov sta podala Tatjana Podbregar, predstavnica pripravljavca Občine Zagorje in Renato Repše, odgovorni vodja projekta, dopolnil jo je še Iztok Živko, predstavnik pobudnika oz. investitorja.
Območje urejanja sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta se nahaja na zahodnem delu naselja Kisovec, ki je na vzhodu omejeno z območjem za družbene, storitvene in poslovne dejavnosti ter zazidavo z višjo gostoto naselitve, na južni strani z individualno stanovanjsko gradnjo, ki pa je višinsko ločena od predvidene ureditve z strmo brežino višine cca. 8.00 m, na zahodni strani z območjem za proizvodnjo in servisne dejavnosti in na severu z območjem individualne stanovanjske gradnje.

Ureditveno območje vključuje parcele št. 227/43 in 227/50, k.o. Loke pri Zagorju. Površina obravnavanega območja znaša 4135 m2.

Meja območja so zunanje parcelne meje parcel št. 227/43 in 227/50, k.o. Loke pri Zagorju. Za dostop do območja in ureditvijo igralnih površin se koristi del parcele št. 227/1, k.o. Loke pri Zagorju. V okviru širitve obstoječe dostopne poti je predvidena ureditev 19 PM za potrebe obstoječega stanovanjskega objekta, ki je zgrajen na parceli št. 227/21 k.o. Loke pri Zagorju vključno z pločnikom in javno razsvetljavo. 

Na predmetnemu zemljišču se predvidi gradnja dveh po zasnovi enakih stanovanjsko poslovnih objektov, garažne oziroma parkirne hiše in transformatorske postaje.

Stanovanjsko poslovna objekta bosta imela pritličje namenjeno poslovnim dejavnostim, ostale etaže bodo namenjene stanovanjem. Predvidenih je 27 različno velikih stanovanjskih enot v vsakem objektu. 

Tlorisne dimenzije objekta so 16.80 x 28.30 m. Etažnost objektov bo P + 4 + M. Kota pritličja je  na n. v. 278.20 m, ravna streha + 18.55 nad koto pritličja.

Garažna oziroma parkirna hiša za 79 garažnih boksov in shrambe za stanovanja bo okvirnih tlorisnih dimenzij 77.30 x 16.80.  Etažnost objekta P + 1. Kota pritličja je  na n. v. 278.20 m, ravna streha + 6.60 nad koto pritličja.

Vezni hodnik med garažo in stanovanjsko poslovnima objektoma bo okvirnih tlorisnih dim. 3.00 x 23.00m, etažnosti P + 1. Višinsko bo prilagojen objektom, ki jih povezuje.

Tipska pritlična betonska montažna TP bo tlorisnih dimenzij 4.15 x 2.60 m. Vrh strehe z minimalnim naklonom bo + 2.80 m nad tlakom pritličja.

Zunanja ureditev obsega dovozne in dostopne površine, parkirne površine in zelenice. 

Predvideno je 25 parkirnih mest, vključno z parkirišči za invalide.

Igrišče za otroke se uredi na zemljišču parc. št. 227/1 k. o. Loke pri Zagorju. Igrišče mora biti opremljeno z igrali in klopmi in proti glavni cesti zaščiteno z ograjo ali živo mejo.

Obravnavano zemljišče bo komunalno opremljeno. Skladno z izdanimi smernicami pristojnih nosilcev urejanja prostora se bodo objekti priključili na cestno omrežje, vodovodno omrežje, električno omrežje, telekomunikacijsko omrežje, kabelsko omrežje, plinsko omrežje, fekalno kanalizacijo preko interne čistilne naprave, meteorno kanalizacijo preko zadrževalnika, javno razsvetljavo.

Namen javne razgrnitve je seznanitev javnosti s predlaganimi spremembami ureditve. Javna razgrnitev potekala 30 dni in sicer od 15. 01. 2010 do 15. 02. 2010. Dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za območje zahodni del naselja Kisovec je javno razgrnjen v mansardi upravne zgradbe Občine  Zagorje ob  Savi, Cesta 9. avgusta 5, Zagorje ob Savi in na sedežu KS Kisovec – Loke, Trg Pohorskega bataljona 15, Kisovec.  

V času javne razgrnitve in obravnave lahko na razgrnjen dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev ZN podajo pripombe in predloge vsi zainteresirani. Pripombe in predlogi se lahko podajo pisno kot zapis v knjigo pripomb in predlogov na mestu javne razgrnitve ter pisno na naslov Občine Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5, 1410 Zagorje ob Savi. Ustno se lahko pripombe in predlogi podajo na javni obravnavi.
Pripravljavec prouči pripombe in predloge dane v času javne razgrnitve in do njih zavzame stališče.

Utemeljene pripombe in predlogi ter pridobljena mnenja nosilcev urejanja bodo smiselno upoštevana pri izdelavi dopolnjenega predloga sprememb in dopolnitev ZN. Usklajen dopolnjen predlog pa bo z drugo obravnavo in odlokom  sprejet na Občinskem svetu.

Po uvodni obrazložitvi je sledila vsesplošna razprava:

Janez Kalšek: Stanovalci stanovanjskega bloka Borovniško naselje 1 in 2 smo proti dovozu do novih stanovanjskih objektov in garaže  po obstoječi dovozni cesti do stanovanjskega bloka, ker se bo povečal promet mimo stanovanjskega bloka ter  hrup in prah. Na tej cesti bodo nastajale kolone. Problem je tudi škarpa pri stanovanjskem bloku. Zato menimo, da bi moral biti dovoz do teh stanovanjskih objektov in garaže po trasi, ki je že bila. 

Stanovanjski blok ima že sedaj problem  z meteorno vodo, saj nam poplavlja kletne prostore. Zato se meteorna voda s tega območja ne more priklopiti na obstoječo kanalizacija.     

Gregor Uranič: Obstoječa kanalizacija ni ustrezno urejena. Ob nalivu mi že sedaj dviga pokrove jaškov. Meteorna voda pa mi zaliva greznico. Odvodnjavanje  pa se je še poslabšalo z priključitvijo nove kanalizacije.

Franc Ocepek: Kako je urejeno odvodnjavanje hudourniške Ribniške vode?     

Robert Zakrajšek: Vse bo urejeno na škodo stanovalcev stanovanjskega bloka, dovozna pot, otroško igrišče in parkirišče. Na stanovanje obstoječega stanovanjskega bloka bi moralo biti tudi 1,5 parkirnega prostora, če se že ureja parkirišče.  

Angela Leskovšek: Na račun parkiranja bo urejeno otroško igrišče. Na obeh straneh igrišča bo promet. Koliko avtomobilov bo šlo mimo stanovanjskega bloka? Ali bomo morali dati otroke na vrvico?

Robert Zakrajšek: Prevoz tovornjakov mimo stanovanjskega bloka ne bomo dovolili.

Dušan Lebeničnik:  Ali obstoja zakonodaja, koliko mora biti oddaljena cesta od stanovanjskega bloka?

Gregor Uranič: Pri izvozu na regionalno cesto smo sedaj imeli prednost pred vozili iz parkirišča pri trgovini Mercator, to pa sedaj ni predvideno.

Robert Zakrajšek: Zakaj se mora urediti otroško igrišče na naših javnih površinah.  V tem projektu ni niti ene dobre stvari za stanovalce stanovanjskega bloka.

Franc Ocepek: Dovoz je bil prej z industrijskega območja in naj tako tudi ostane. 

Elsad Atić: Z najemno pogodbo za stanovanje plačujemo tudi asfaltne površine.

Janez Kalšek: Pred svojo hišo lahko vsak parkira, zato bomo tudi mi še naprej parkirali.   

Robert Zakrajšek: Ali gre sedaj cesta 1,5 m mimo vhoda v stanovanjski blok? Kako bo urejeno otroško igrišče? Ali bo dostop mogoč s kartico ali ključem? Površina otroškega igrišča zadošča samo za naše otroke in ne še za 100 otrok. Kdo je odgovoren za takšen projekt ?

Janez Kalšek: Nismo proti gradnji, ampak proti dovozni cesti mimo stanovanjskega bloka. Dovoz naj bo urejen z zahodne strani, tako kot je že bil.

Robert Zakrajšek: Zakaj ni načrtovan dovoz z industrijskega območja? 

Dušan Lebeničnik: Zaradi dovozne ceste mimo stanovanjskega bloka se bo povečal promet in  hrup. Zakaj se cesta ne načrtuje drugje ?

Gregor Uranič: Kaj bo na neurejem občinskem zemljišču izven ureditvenega območja, kjer je sedaj odlagališče za smeti?

Robert Zakrajšek: Stanovalci ne bomo pustili vožnje mimo stanovanjskega bloka in bomo uporabili vsa sredstva, da dostopa mimo bloka ne bo.  

Franc Ocepek: Kateri odpadki se bodo zbirali na ekološkem otoku? Naj se otok prestavi!   

Janez Černi: Podpira pripombe stanovalcev stanovanjskega bloka. Izvoz na regionalno cesto ni varen že sedaj, ker  se v tem izvozu vključujejo tudi obiskovalci trgovine Mercator. Z povečanim prometom mimo stanovanjskega bloka se bodo tudi poslabšali bivalni pogoji v bloku. Zaradi prometa se tudi otroci ne bodo mogli pogovarjati na otroškem igrišču, posebno, ker se bo povečalo število otrok. Investitor naj gradi, vendar se morajo bivalni pogoji izboljšati ne pa poslabšati. Uvoz je potrebno zgraditi drugje ali pa ga je potrebno urediti bolj varno. Vse pripombe pa je potrebno posredovati pismeno.       

Anton Draksler: Uvoz naj se uredi z zahodne strani. V osnutku zazidalnega načrta tudi ni vrisan pločnik do kamnoloma. Ureditev otroškega igrišča na zelenici med stanovanjskim blokom in regionalno cesto je sporna. Pri izgradnji stanovanjskih objektov je potrebno misliti tudi na velikost  vrtca  in osnovne šole.

Sašo Anžur, predsednik sveta KS: KS podpira vsako pridobitev v kraju, če se s tem razmere izboljšajo ne pa poslabšajo. V tem primeru je KS že opozorila investitorja glede problematike odvodnjavanja meteornih vod. Investitor je našo opozorilo upošteval, zato je v zazidalnem načrtu predviden zadrževalnik padavinskih vod. Projekt je izdelan v okviru možnosti. Ker krajani ugotavljajo, da se bodo razmere poslabšale,  smo dolžni investitorja seznaniti z problemi oziroma pripombami. Na osnovi pripomb stanovalcev pa je potrebno poiskati rešitev s katero se bodo razmere izboljšale in bo le ta sprejemljiva za investitorja in krajane oziroma stanovalce stanovanjskega bloka. Z ureditvijo otroškega igrišča na garažni hiši se lahko tudi prouči možnost prestavitve dovozne ceste mimo stanovanjskega objekta bolj severno proti državni cesti.             

Ker je bilo razpravo in pripombe težko sproti zapisovati, je Tatjana Podbregar vse prisotne posebej pozvala, da pripombe in predloge podajo pisno kot zapis v knjigo pripomb in predlogov na mestu javne razgrnitve ali pisno na naslov Občine Zagorje ob Savi, Cesta 9. avgusta 5, 1410 Zagorje ob Savi, kar so prisotni potrdili.  

Razprava je bila končana ob  17.45. uri. 

 

Zapisal: Ivan Zore
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