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1. POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

Na osnovi dolo€il Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, t. 33/2007, v nadaljevanju: ZPNacrt),
Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Uradni list RS, $t. 80/07), Pravilnika o merilih za
odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, t. 95/07) ter Odloka o programu opremljanja in merilih za
odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran (uradno precis¢eno besedilo §t.2), Ur.l. RS, Stev. 15/2016,
se izdeluje Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta

(v nadaljevanju: OPPN) »PARK SONCEx«.

Za obmocje OPPN »PARK SONCE, za katerega se izdeluje obcinski podrobni prostorski nacrt se, v
skladu s tretjim odstavkom 74. ¢lena ZPNacrt, sprejema program opremljanja kot samostojni akt, s
posebnim odlokom, ki je skladen z odlokom o OPPN.

Program opremljanja (v nadaljevanju: PO) je podlaga za odmero komunalnega prispevka, oziroma je
podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju med ob€ino in zavezancem, v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljiSC.

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloeno vrsto komunalne opreme na obracunskem
obmodju je viSina obracunskih stroSkov komunalne opreme.

Obracunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih strodkov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Za obmocje OPPN so, na podlagi ocenjenih strodkov komunalne opreme in dejanskih stroskov priprave
zemljiS¢a, izracunani skupni in obracunski stroski nove komunalne opreme.

Obmocje OPPN, velikosti 47.190 m?, je razdelieno na tri enote urejanja (v nadaljevanju Eu). Meje
posamezne Eu so prikazane v grafiénem delu OPPN.
Enote urejanja so:

- Eu-1: obmocje parkovne ureditve, velikost 28.465,00 m2
- Eu-2: obmocje zdravstvenega doma, velikost 14.978,00 m2
- Eu-3: obmodje trznice, velikost 3.747,00 m2

Vrsta objektov, ki so dovoliena na obmocju OPPN in njihova velikost je navedena v tockah 1.,2. in
3.prostorsko izvedbenih pogojev Odloka 0 OPPN Park Sonce in so navedeni tudi v PO.

Na obmocju Eu-1 so predvideni naslednji posegi:

— Komunalno urejanje obmodgja,

— Ureditev kolesarskih stez in peSpoti,

— Parkovne ureditve mestnega parka: v obmocju parka je predvidn razvoj izobrazevalnih vsebin
(gibalnih, Sportnih, varstvo v prometu, botanina pot, varna voznja in podobno), kulturnih vsebin
(zunanje prizoriS¢e z odrom, maketa Zeleznice, zunanja knjiznica), Sportno-rekreacijskih vsebin
(otroSka igriSCa, skate park, igris¢a za uli¢no koSarko, kolesarske poti, tekaska pot, hramba Sportnih
rekvizitov bo mogo&a bodisi pri odru bodisi v prostorih pokrite trznice), zdravstvenih vsebin
(preventiva, zunanji programi zdravstvenega doma, sprehodi) ter socialno-gerontoloSkih vsebin
(vkljuevanije starejSih v druzbeni utrip naselja Lucija),
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— Gradnja stavbe za javne prireditve z odrom in ureditev zunanjega prostora za prireditve, s
prostorom za postavitev muzejske lokomotive Paranzane,

— Gradnja dveh koSarkarskih igris¢,

— Ureditev tekaSke proge.

V Eu-1 je predvidena stavba za javne prireditve (stavba 02 oznaCena na zazidalni situaciji) v izmeri
BTP=113,00 m2. Velikost parcele namenjeni javnim prireditvam je 1.249 m2.

Za potrebe ureditve parka mora Obcina odkupiti Se 8.771 m? zemljiSCa, tako da bo konéna velikost
celotnega obmocja parka 17.859 m2.

Na obmocju Eu-2 so predvideni naslednji posegi:
— Siritev stavbe zdravstvenega doma za dodatnih 3.100 m2bruto tlorisnih povrsin (BTP),
— Ureditev mirujo¢ega prometa zdravstvenega doma, novih 118 parkirnih mest (PM),
— Ureditev zunanjih povrsin zdravstvenega doma, ki zajemajo ureditev platoja za rehabilitacijo in za
javne prireditve za ozaves$¢anje prebivalcev o zdravem nacinu Zivljenja, ureditev zelenih povrsin.

Velikost parcele zdravstvenega — obstojece stanje je 11.037 m2, velikost parcele v skladu z OPPN je
14.977,7 m2. Za potrebe zdravstvenega doma bo Obc¢ina odkupila 3.961 m2, na katerem se bo uredil plato
za rehabilitacijo in za javne prireditve ter zgradilo skupaj 118 novih PM.

Na obmocju Eu-3 so predvideni naslednji posegi:
— Gradnja stavbe trznice s platojem in nadstreSkom,
— Ureditev novih parkiri§¢ za dostavo trznice,
— Ureditev zunanjih povrsin trznice,
— Ureditev zelenih povrsin.

Velikost parcele za gradnjo trznice je 1.458 m2, BTP novega objekta je 375 m2. Pred objektom trznice se bo
uredilo 11 novih PM.

Glede na to, da se izdeluje OPPN za obmocje, na katerem je nacrtovana ureditev javnega parka, trznice in
ureditev pripadajocega zemljiSCa ter razSiritev zdravstvenega doma, dejavnosti, ki so v pristojnosti Ob¢ine
Piran, so skupni stroski nove komunalne opreme enaki obraCunskim stroSkom, oz. za Eu-1 in Eu-3 je
izdelana ocena investicijske vrednosti ureditve parka z objektom v parku (oznaka objekta 02 v zazidalni
situaciji), in ureditev trznice, ki je v Eu-3 (oznaka objekta 01 v zazidalni situaciji).

Za obmocje zdravstvenega doma, to je Eu-2, so izraCunani skupni in obracunski stroski in pri izraunu
viSine komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo je izdelana primerjava stroskov.

Stro$ki izgradnje nove komunalne opreme zajemajo izgradnjo zunanjih parkirnih mest z javno razsvetljavo z
nakupom zemlji¢a in zunanjo ureditev.

Za realizacijo naCrtovane ureditve mora Obcina Piran od sedanjega lastnika (za potrebe ureditve javnega
parka in ureditev manjkajoCih parkirnih mest za potrebe zdravstvenega doma) odkupiti zemljisCe, parc. St.
5528/16, k.o. Portoroz, v skupni izmeri 13.961m?, od tega potrebuje za ureditev parka z objektom 02,
skupaj 10.020 m2 zemlji¢a (8.771 m2 za javni park in 1.249 m2 za objekt 02), za razSiritev zdravstvenega
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doma pa 3.941 m2. Ocenjena vrednost zemljis¢a s strani obcine Piran, ki je vklju¢ena v PO, je 600.000,00
€ (z DDV), 0z.42,98 €/m2. V kolikor odkup zemljiS¢ ne bo moZen, bodo v skladu s 46.¢lenom Odloka o
OPPN dani pogoji za razlastitev zemljis¢.

Skupni strodki komunalne opreme so izracunani lo¢eno po Eu in zajemajo (tabela 4 v PO):

e celotno ureditev parka v Eu-1,

e izgradnjo plocnika in kolesarske steze Ob Cesti Solinarjev,

e izgradnjo objekta 02 za javno prireditev z zunanjo ureditvijo in s pripadajoo komunalno
infrastrukturo (vodovod, meteorna in fekalna kanalizacija ter elektrika),

o celotno ureditev Eu-3, ki vkljuCuje tudi izgradnjo objekta 01 TrZnica, z zuanjo ureditvijo in izgradnjo
parkiriSC ter pripadajo¢o komunalno infrastrukturo (vodovod, meteorna in fekalna kanalizacija ter
elektrika),

e prometno in zunanjo ureditev za novi objekt zdravstvenega doma v Eu-2.

Skupni in obraCunski stroski vkljuCujejo tudi stroSke priprave zemljis¢a (izdelava OPPN in programa
opremljanja, skupaj v visini 20.650 € brez DDV), stroSke projekine dokumentacije v viSini 5% od stroSkov
investicije in stroSke organizacije izvedbe del v visini 3,5% od vrednosti investicije.

Pri skupnih in obraunskih strodkih je vklju¢en 22% DDV pri vseh vrstah strodkov, razen pri vodovodu,
odpadni kanalizaciji, ker se navedena infrastruktura trZi in ima obcina oz. upravljalec pravico do odbitnega
vstopnega DDV. Zato DDV pri vodovodu in odpadni kanalizaciji ni vklju¢en v obracunske stroske!.

ZemljisCe, ki se nahaja v obmocju OPPN je opremljeno z obstojeCo primarno in sekundarno komunalno
opremo lokalnega pomena: vodovodno omrezje, kanalizacijsko omreZje v loCenem sistemu in cestno
omreZje, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje ter omrezje kabelske TV.

Za obmocje OPPN je potrebna izgradnja plocnikov in kolesarskih stez, meteorne in fekalne kanalizacije v
lo¢enem sistemu in vodovodnega omreZja ter ureditev parka. Objekta 01 in 02 potrebujeta tudi izgradnjo
elektricnega omreZja, ki ga bo financirala Ob¢ina, zato so tudi navedeni stroski vkljuCeni v obraCunske
stroske.

Za ogrevanje objektov na obmocju OPPN je doloen prednostni vrstni red oskrbe s toploto glede na vir
energije: sistemi daljinskega ogrevanja, ki izkoris¢ajo obnovljive vire energije v soproizvodnji toplote in
elektricne energije, obnovljive vire energije v loCeni proizvodniji, zemeljski plin v SPTE z visokim izkoristkom
ali odpadno toploto, individualna oskrba s toploto iz obnovljivih virov energije, individuaina oskrba z
zemeljskim plinom ali drugi viri.

V PO je obmocje OPPN Park Sonce, zaradi odstopanj pri izracunu stroSkov za obstojeo komunalno
opremo, razdeljeno na dva obracunska obmocjaZ:

e obraCunsko obmocje 1 obsega Eu-1 in Eu-3 (v nadaljevanju OBR 1)

e obraCunsko obmocje 2 obsega Eu-2 (v nadaljevanju OBR 2)

' Vodovod in odpadna kanalizacija se trzijo. Izvajalec gospodarske javne sluzbe ali ob&ina si lahko vstopni DDV odbije, ker to
blago dobavlja za opravljanje obdavdljivih transakcij. Zato znesek DDV pri vodovodu in odpadni kanalizaciji ni stroSek, ampak
ima obcina ali izvajalec gospodarske javne sluzbe pravico do odbitka vstopnega DDV.
2 Meje Eu so razvidne na slikah: 1,3,4
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Za OBR 1 so izratunani samo skupni stroSki nove komunalne opreme. Investitor izgradnje nove komunalne
opreme oz. celotne ureditve Eu-1 in Eu-3 je Obcina Piran, zato se obraéunski stroski za obstojeco
komunalno opremo ne zara¢unavajo.

Za OBR 2 so izracunani skupni stroski nove komunalne opreme3, ki so enaki obradunskim stroSkom.
Investitor izgradnje nove komunalne opreme je zdravstveni dom oz. Ob¢ina Piran, obraéunski stroski za
obstoje¢o komunalno opremo se zara¢unavajo na podlagi primerjave stroSkov.

Stro$ki za obstojeo komunalno opremo so v OBR 2, ki se nanaSajo na razSiritev zdravstvenega doma v
izmeri BTP= 3.100m2, oz. 2.573 m2 NTP na parceli, nacrtovani za razsiritev, velikosti 3.941 m2, izraCunani,
v skladu s prvo tocko 13. ¢lena Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za Obcino Piran (uradno precis¢eno besedilo §t.2), Ur.l. RS, Stev. 15/2016 (v nadaljevanju: Odlok
0 PO za Ob¢ino)*.

Pri izraCunu viSine komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo predlagamo, da se viSina
sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo doloéi glede na viSino
stroSkov nove komunalne opreme, to je na podlagi metodologije primerjave stroskov. Konéni komunalni
prispevek (v nadaljevanju: KP) je izraCunan kot razlika stroSkov nove komunalne opreme in obstojece
komunalne opreme. Razlika stroskov se ugotavlja po vrstah komunalne opreme.

V primeru, ko znaSajo stroSki za posamezno novo komunalno opremo ve€, kakor znaSajo stroski za
posamezno obstoje¢o komunalno opremo, izracunani po Odloku o spremembah PO, investitorju ni
potrebno plaCati sorazmernega deleza za obstojeCo komunalno opremo. V primeru, ko stroSek za
posamezno novo komunalno opremo ne presega obraCunanega stroSka za posamezno obstojeco
komunalno opremo, se stroSek za obstojeCo komunalno opremo zmanjSa za viSino vlaganj v novo
komunalno opremo.

V skladu s 7. ¢lenom Odloka o PO za Ob¢ino, se obmocje OPPN nahaja v obraunskem obmodju, za
katerega je doloena opremljenost z naslednjo sekundarno komunalno opremo: ceste (v nadaljevanju: CE1-
2-3), vodovod (v nadaljevanju: VO1-2-3), kanalizacija (v nadaljevanju: KA1-2-3) in javne povrSine (v
nadaljevanju: JP1-2-3). Poleg sekundarne komunalne opreme, se pri obraCunu komunalnega prispevka
upoSteva tudi opremljenost s primarno komunalno opremo, ki zajema naslednjo komunalno opremo: ceste
(v nadaljevanju: CE-PIRAN), vodovod (v nadaljevanju: VO-PIRAN), kanalizacija (v nadaljevanju: KA-
PIRAN) in povrSine za ravnanije z odpadki (v nadaljevanju: OD-PIRAN).

Na dan veljavnosti Odloka o PO za Obg¢ino (9.¢len) znaSajo obracunski strodki za obstojeco primarno in
sekundarno komunalno opremo 66,98 EUR/m2 parcele in 177,85 EUR/m?2 neto tlorisne povrSine objekta (v
nadaljevanju: NTP). Glede na to, da smo pri izraCunu viSine komunalnega prispevka za obstojeco

3 Navedeni stroski ne vkljuéujejo stroskov izgradnje elektricnega omreZja (SN in NN kabelske kanalizacije) in tudi ne stroSkov
izgradnje nove transformatorske postaje, ker je le-ta gospodarska javna infrastriktura drzavnega pomena in se ne obracunava pri
odmeri komunalnega prispevka.

4 Prva tocko 13. ¢lena Odloka o PO za Obcino, se glasi: »Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno povrsino objekta, povrsino
gradbene parcele ali spreminja namembnost objekta ali dela objekta, se komunalni prispevek odmeri tako, da se izraduna viSina
komunalnega prispevka pred spremembo neto tlorisne povrSine objekta, povrsine gradbene parcele ali spremembe namembnosti
objekta ali dela objekta in viSina komunalnega prispevka po spremembi neto tlorisne povrSine objekta, povrSine gradbene parcele
ali spremembe namembnosti objekta ali dela objekta.
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komunalno opremo uporabili primerjavo stroskov, znasajo obracunski stroski v OBR 2 (Eu-2), za obstoje¢o
komunalno opremo na enoto mere 47,84 EUR/m? parcele in 104,67 EUR/m2 NTP.

Pri doloCitvi meril za odmero komunalnega prispevka je uporabljen 14. ¢len Odloka o PO za Obcino, ki se
nanaSa na razmerje med deleZzem parcele (v nadaljevanju: Dp) in deleZem neto tlorisne povrSine (v
nadaljevanju: Dt) in znaSa Dp=30% in Dt =70%.

Na podlagi navedenih podatkov je izdelan izraCunov skupnih stroSkov investicije, ki je po Eu o0z. v OBR 1
in OBR 2, naslednij:

Tabela 1: Izradun skupnih (obraunskih) stroskov oz. izraCun vrednosti investicije v obmocju OPPN, lo¢eno
zaOBR 1in OBR 2

Stroski ureditve Nakup zemljis¢a
parcele (EUR) (EUR) Skupaj (EUR)

Obracunsko obmocje 1 2 3=1+2
OBR1
Strodki ureditve parka v Eu-1 1.044.936,89 376.950,08 1.421.886,97
Stro3ki ureditve parcele za objekt 02 v Eu-1 230.832,21 53.678,10 284.510,32
Skupaj stroSek ureditve parka v Eu-1 1.275.769,10 430.628,18 1.706.397,29
Ureditev kolesarske steze in plo¢nika v Eu1 148.360,30 148.360,30
Skupaj ureditev parka z nakupom zemljiséa
in prometna ureditev
v Eu-1 1.424.129,40 430.628,18 1.854.757,58
Ureditev v Eu-3 418.878,05 418.878,05
SKUPAJ OBR 1 (Eu-1in Eu-3) 1.843.007,45 430.628,18 2.273.635,63
OBR 2
Skupaj OBR 2
(ureditev v Eu-2 (ureditev PM z nakupom
zemlji¢a in zunanja ureditev) 301.775,63 169.371,82 471.147,45
Skupaj (OBR1INOBR 2) 2.144.783,08 600.000,00 2.744.783,08

V programu opremljanja je upoStevana nakupna cena zemljiS¢a na podlagi cenitve, ki jo je narocila Obcina
in znaSa za 13.961 m2 600.000,00 € (z davkom). V kolikor bo ob nakupu zemljiS¢a cena bistveno odstopala
od ocenjene vrednosti, bo Ob¢ina izdelala novelacijo programa opremljanja.



Tabela 1.1: IzraCun skupnih in obracunskih stroSkov nove komunalne opreme v OBR 1 in OBR 2, lo¢eno za
Eu-1, Eu-2 in Eu 3 - rekapitulacija

SKUPNI STROSKI OBRACUNSKI STROSKI

Vrsta stroSkov EUR (z DDV) EUR (z DDV)
OBR1

Stroski Eu-1

1. Prometna ureditev-ploénik in kolesarska

steza Ob cesti Solinarjev 148.360,30
2. Ureditev parka
Ureditev parka 1.044.936,89
Nakup zemljidca 376.950,08
SKUPAJ UREDITEV PARKA 1.421.886,97
3. Objekt 02
ureditev zemlji¢a in izgradnjo objekta 230.832,21
Nakup zemljidca 53.678,10
SKUPAJ OBJEKT 02 284.510,32
SKUPAJ Eu-1 (1-+2.+3.) 1.854.757,58
Stroski Eu-3
SKUPAJ Eu-3 418.878,05
SKUPAJ UREDITEV OBR 1
(Eu-1in Eu-3) 2.273.635,63
OBR2
Stroski Eu-2
SKUPAJ UREDITEV OBR 2 (Eu-2) - 471.147,45
SKUPAJ UREDITEV v OBR 1 in OBR 2 (Eu-1,
Eu-2 in Eu-3) 2.273.635,63 471.147,45




Tabela 1.2: |zraCun obraCunskih stroSkov v OBR 2 (Eu-2) - rekapitulacija

Obracunska Obracunski stroski za primarno in
obmocja sekundarno komunalno opremo Obracunski stroski za
(EUR) novo kom. opremo (EUR) Skupaj

CE-PIRAN 70.281,82 70.281,82
CE1-2-3 397.458,14 397.458,14
VO-PIRAN 49.881,15 49.881,15
VO1-2-3 17.169,81 17.169,81
KA-PIRAN 26.532,47 26.532,47
KA1-2-3 23.123,47 2312347
JP1-2-3 73.689,31 73.689,31
OD-PIRAN 1.537,46 1.537,46
SKUPAJ 188.526,18 471.147,45 659.673,63

Na podlagi podatkov o velikosti parcel in neto tlorisnih povr§in objektov (NTP), so izraCunani obracunski
stroSki na enoto mere, to je na m2 parcele (Cpi) in na m2 NTP (Cti) in so v OBR 2 ( Eu-2), naslednj:

Tabela 2: Izradun obracunskih stroSkov na enoto mere za obstojeCo in novo komunalno opremo v OBR 2

(za Eu-2)

Obstojec¢a komunalna Nova komunalna oprema Skupaj
oprema (EUR/m?) (EUR/m?) (EUR/m?)

Komunalna oprema -

obracunska obmocja Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
CE-PIRAN 17,83 39,02 17,83 39,02
CE1-2-3 100,85 220,68 100,85 220,68
VO-PIRAN 12,66 27,69 12,66 27,69
VO1-2-3 4,36 9,53 4,36 9,53
KA-PIRAN 6,73 14,73 6,73 14,73
KA1-2-3 5,87 12,84 587 12,84
JP1-2-3 18,70 40,91 18,70 40,91
OD-PIRAN 0,39 0,85 0,39 0,85
Skupaj 47,84 104,67 119,55 261,59 167,39 366,26

Komunalni prispevek za OBR 2 se izraCuna na podlagi stroSkov na enoto parcele in enoto neto tlorisne
povrsSine, ki so navedeni v zgornji tabeli in v poglavju 7.3. PreraCun na enoto parcele in enoto neto tlorisne
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povrSine ter na podlagi meril za odmero komunalnega prispevka iz poglavia 6. Merila za odmero

komunalnega prispevka.

Podlage za odmero komunalnega prispevka za OBR 2 (Eu-2) so:

e obracCunski stroSki gradnje nove komunalne opreme, ki znaSajo 471.147,45 EUR,

e obraCunski strodki za obstojeCo komunalno opremo, na podlagi primerjave stroSkov, ki znaSajo
188.526,18 EUR;

e obracCunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo komunalno opremo
in obraCunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo in znasajo 659.673,63 EUR.

Merila za odmero komunalnega prispevka so naslednja:
e razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine je 0,3:0,7;
o faktor dejavnosti® za poslovni objekt je Kd=1,0, za stavbe za sploSnega druzbenega pomena je
Kd=0,7.

V skladu s 50. ¢lenom Odloka o OPPN je v obmoc¢ju OPPN mozna faznost izvedbe. Posamezni objekti se
lahko gradijo lo¢eno neodvisno eden od drugega, pri tem, da se za vsak posamezni objekt v postopku
pridobivanja gradbenega dovoljenja zagotovi vse prikljucke na javno komunalno infrastrukturo skladno z
dolocili OPPN.

Obcina lahko v skladu s 16. ¢lenom Odloka o programu opremljanja za Ob¢ino, oprosti placilo komunalnega
prispevka za komunalno opremo zavezancu, ki bo opravljal zdravstveno dejavnost (objekt sploSnega
druzbenega pomena).

2. SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA
2.1 SPLOSNO O IZDELAVI PROGRAMA OPREMLJANJA

Osnova za izdelavo programa opremljanja je Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/2007)
- ZPNacrt, Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/2007, v
nadaljevanju: Uredba) in Pravilnik o0 merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, t. 95/2007,
v nadaljevanju: Pravilnik).

Komunalna oprema so objekti, omreZja in povrSine v upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih
sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da se lahko prostorske ureditve
oziroma objekti izvedejo in sluZijo svojemu namenu.

Komunalna oprema zajema:

o objekte in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja: vodovodno in kanalizacijsko omrezje;

o objekte in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih,
ki urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna: plinovodno omrezje in daljinsko
ogrevanje;

5 Faktor dejavnosti je dolocen na podlagi 15. ¢lena Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka
za Obgino Piran (uradno preciséeno besedilo §t.2), Uradni list RS, Stev. 15/2016
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e  objekte grajenega javnega dobra: obCinske ceste, javna parkiris¢a, otroska igriS¢a, zelene in
druge javne povrsine.

Vso komunalno opremo lahko v osnovi delimo na primarni del, ki sluzi delovanju celotnega sistema, in

sekundarni del, katerega osnovni namen je distribucija do kon¢nega porabnika.

Uporabljene kratice in pojmi:

Kratice

NRP — Nacrt razvojnih programov ob¢inskega proracuna

BTP - Bruto tlorisna povrsina

NTP - Neto tlorisna povrsina (seStevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izrauna po standardu SIST ISO
9836)

KP — Komunalni prispevek

KO - Komunalna oprema

OO0 - Obracunsko obmocje

Obracunsko obmocje
ObraCunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se zagotavija
prikljuCevanje na to vrsto komunalne opreme oziroma obmocje njene uporabe.

Skupni stroski

V 12. ¢lenu Uredbe so opredeljeni skupni stroski investicije — komunalne opreme, kot sledi:

(1) Skupni stroSki obsegajo vse stroSke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme na obracunskem obmodju.

(2) Kot skupni stroSki gradnje komunalne opreme se upostevajo naslednji stroski:

- stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne opreme,

— stroSki odkupa nepremicnin, stro$ki odSkodnin zaradi razlastitve nepremiénin ter omejitev lastninske
pravice ter stroski rusitev, ki so potrebni zaradi gradnje komunalne opreme in

— strodki gradnje komunalne opreme (strodki materiala, stroski dela, stroski gradbene opreme, stroski
rezije).

(3) Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se ne upostevajo naslednji stroski:

- vzdrzevanje, obnavljanje ali nadomesc¢anje obstojeCe komunalne opreme, ki sluzi nemotenemu delovanju
te infrastrukture,

— prilagajanje obstojece komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom in

— odpravljanje pomanjkljivosti na obstoje¢i komunalni opremi, ki onemogocajo njeno normalno delovanje.
Skupni stroki se financirajo iz komunalnega prispevka, proracuna ob¢ine, proracuna drzave in iz drugih
virov. Obcina dolo¢i deleZ skupnih stroskov, ki se financirajo s komunalnim prispevkom. Ta delez
predstavlja obradunske stroSke.

Obracunski stroski komunalne opreme

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloeno vrsto komunalne opreme na obracunskem
obmodju je viSina obracunskih stroSkov komunalne opreme.

Obracunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih strodkov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.
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Preraéun na enoto mere

IzraCunane obracunske stroske je potrebno preraCunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero KP.
PreraCun se opravi na naslednji nacin:

Cp (ij) = OS(ij)ZA()

Ct (if) = OS(ij) /ZT()

Zgornje oznake pomenijo:

Cp (ij) StroSek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno KO na OO,

Ct (ij) StroSek opremljanja kvadratnega metra NTP objekta z dolo¢eno KO na OO,

OS (ij) Obracunski stroski investicije za dolo¢eno KO na OO,

2A(j) Vsota povrsin vseh parcel oz. delov parcel, ki leZijo na OO, zmanj$ana za

povrSine namenjene objektom grajenega javnega dobra

2T(j) Vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na OO.

Stro$ki opremljanja se izradunajo za vsako vrsto komunalne opreme posebej po obracunskih obmogjih.

Indeksiranje stroSkov opremljanja

Obracunski stroski opremljanja na enoto mere - Cp(ij) in Ct(ij) se pri odmeri komunalnega prispevka
indeksirajo ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za
gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela - ostala nizka gradnjac.

Kot izhodi$¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

IzraGun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek se izrauna tako, da se ugotovi, na katero vrsto komunalne opreme

lahko zavezanec prikljuci svoj objekt oziroma mu je omogocena njena uporaba.

Za vsako posamezno komunalno opremo se dolodi znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada
posamezni vrsti komunalne opreme na posameznem obraunskem obmodgju.

Sestevek zneskov je komunalni prispevek, ki se ga odmeri zavezancu.

Znesek za vsako posamezno komunalno opremo na posameznem obra¢unskem obmocju se izracuna tako,
da se seStejeta deleZ komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne opreme, ki odpade na
parcelo, in delez, ki odpade na neto tlorisno povrsino objekta, kot je prikazano v naslednji enacbi:

KPi = (Aparcela = Cpjj * Dp) + (Kdejavnost * Atorisna * Ctij + Dt)
Posamezne oznake pomenijo:

— KPj: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju,

— Aparcela: povrsina parcele,

— Cpj: obradunski stroski, preraCunani na m2 parcele na obradunskem obmodju za posamezno vrsto
komunalne opreme,

- Dp: deleZ parcele pri izraCunu komunalnega prispevka (0,3+0,7; Dp + Dt = 1),

— Ct;: obraCunski stroski, preracunani na m2 neto tlorisne povrSine objekta na obratunskem obmodju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

—  Avorisna: Neto tlorisna povrsina objekta,

— Dt: delez neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka
(0,3+0,7; Dp + Dt = 1),

- Kaejawnost: faktor dejavnosti (Kdejavnost (Min. 0,7, max. 1,3; e z odlokom ni dolo¢eno drugace, se Steje, da
je Kdejavnost €nak 1,0;),

-13-



- i: posamezna vrsta komunalne opreme,
— j: posamezno obracunsko obmodje.

2.2 PODATKI O NAROCNIKU IN IZDELOVALCU PROGRAMA OPREMLJANJA
Naro&nik programa opremljanja je OBCINA PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran.

Izdelovalec programa opremljanja je IUE d.o.0., Petkova ul. 69, 1000 Ljubljana.

2.3 PODLAGE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

Pravna podlaga za izdelavo programa opremljanja je Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNaért, Uradni list
RS, §t. 33/2007) in podzakonski akti: Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list
RS, &t. 80/07) in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 95/07).

Osnova za izdelavo programa opremljanja so naslednji dokumenti:

e Obcinski podrobni prostorski naért za obmocje »PARK SONCE«, STUDIO MEDITERANA d.o.0.,
§t. projekta: 03/16, maj 2016,

e (Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obcino Piran
(uradno precis¢eno besedilo §t.2), Ur.l. RS, Stev. 15/2016,

e Odlok o dejavnosti sistemskega operaterja distribucijskega omrezja zemeljskega plina in dejavnosti
distribucije toplote na obmogju Obcine Piran, Uradne objave Primorske novice, §t. 29/2008,

e Odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki v Obc€ini Piran, Ur.l. RS, t. 5/2012

e Pravilnik o povrnitvi stroSkov za investicije v izgradnjo elektroenergetskega omreZja (Uradni list RS,
§t. 93/2008)

Pridobljeni podatki v druzbi STUDIO MEDITERANA d.0.0., na Obgini Piran in GURS:
e OPPN »PARK SONCE«; STUDIO MEDITERANA d.o.0., Pittonijeva 6, 6310 Izola, Stevilka
projekta: 03/16,
o stroSek izdelave programa opremljanja in OPPN — STUDIO MEDITERANA d.o.0.,
e BTP obstojeCega zdravstvenega doma — uradne evidence GURS,
e BTP bodocega stanja - OPPN »PARK SONCE«; STUDIO MEDITERANA d.o.o.

2.4 OPIS OBMOCJA OPPN »PARK SONCE«

Program opremljanja je izdelan za obmocje urejanja »Park Sonce«, za katero se izdeluje OPPN. Za
obmocje OPPN, ki je na obmocju Obcine Piran, veljajo nasledniji prostorski planski akt (strateki planski
akt): Dolgorocni in srednjero¢ni plan Ob¢ine Piran (Uradne objave, $t. 26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00,
49/00, 17/02, 24/02, 36/02, 7/03, 37/03 , 26/04, 36/04 in 20/10).

Obmocje OPPN obsega povrsine v naselju Lucija, med Cesto solinarjev, ulico Obala in TPC Lucija. Velikost
obmocja OPPN je 4,7 ha in obsega naslednje parcele oz. dele parcel vse k.o. Portoroz: 5528/19, 5528/6,
5531, 5532/1, 5528/12, 5528/10, 5528/11, 5528/1, 5528/14, 5528/2, 5530/1, 5533/31, 5533/32, 5797/1,
578712, 5789/2, 7692/1, 5532/2, 5528/3, 5528/7, 5533/14, 7729/1, 5528/18, 5528/9, 5528/4, 5528/15,
5528/5.
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Meja obmocja je grafino prikazana v graficnem delu OPPN, grafiéni nacrt §t. 2 - Obmocje OPPN z
obstojecim parcelnim stanjem., kakor tudi v zazidalni situaciji OPPN PARK SONCE«, maj 2016, Stevilka
risbe 4.

Slika 1: Zazidalna situacija; OPPN »PARK SONCEc, $t. lista 4




Slika 2: Prikaz gradbenih parcel OPPN »PARK SONCE«, maj 2016, §t. lista 6

LEGENDA

MEJA OBMOCJA OFPN

GRADBENE FARCELE NOVIH STAVE
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2.5 PODATKI O POVRSINI OBMOCJA IN OBJEKTOV

Podatki o povrSini obmodja, velikosti gradbenih parcel, cest in zelenih povrSin so pridobljeni iz
tekstualnega in graficnega dela OPPN.

Obmocje OPPN, velikosti 47.190 m?, je razdelijeno na tri enote urejanja (v nadaljevanju Eu). Meje
posamezne Eu so prikazane v grafiénem delu OPPN.
Enote urejanja so:

- Eu-1: obmocje parkovne ureditve, velikost 28.465,00 m2
- Eu-2: obmocje zdravstvenega doma, velikost 14.978,00 m2
- Eu-3: obmodje trznice, velikost 3.747,00 m2

Tabela 3: Velikost Eu, novih objektov in parcel predvidenih za gradnjo po posameznih Eu ter dolZine
komunalnih vodov, potrebne za izgradnjo objektov

Eu-1:

Velikost obmog¢ja 28.465 m?
Plocnik ob cesti 928 m?
Kolesarska steza ob cesti 940 m?2
Celotno obmocje parka 17859 m?
TekaSka steza 1436 m2
Intervencija / dostopna pot 860 m2
PeSpot 1994 m?
Kolesarska steza 1560 m?2
KoSarkarsko igrisce 383 m?
Otrosko igrisce in skejt 2500 m?2
Zelenice 8880 m2
obstojeca pot 246 m?2
Nova drevesa 150 kom
Klopi 20 kom
Pitnik 2 kom
Fitnes naprave 10 kom
Ekolo$ki otok 1 kom
Razsvetljava — svetilke v parku 15 kom
Sencila 5 kom
Kipi 5 kom
Gradbena parcela 02 1249 m?
Stavba 02 113 m2
Vodovod 62 m'
Meteorna kanalizacija 32m
Fekalna kanalizacija 57m'
Elektrika 6 m
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Eu-2

Velikost obmo¢ja 14.978 m?
Gradbena parcela obstojeca 11.037 m2
Gradbena parcela nova 14.978 m?
Razlika gradbene parcele-dokup 3.941 m2
zemljis¢a del parc. §t.5528/16 k.o.

PortoroZ

BTP-obstojei: St. stavbe 3831 1.777 m2
BTP-obstojeci: St. stavbe 383 202 m2
BTP-obstojeCi: 5t. stavbe 3857 100 m?
Skupaj obstojeci BTP 2.079 m2
Prizidek - BTP 3.100 m2
Prizidek - NTP 2.573 m?
Skupaj obstojeci in prizidek BTP 5.179 m2
ObstojeCa parkirna mesta (PM) 83 kom
Nova parkirna mesta 118 kom 2710 m2
ureditveni prostor za javni program in 1.231 m?
zelene povrsine

Nova drevesa 50 kom
Klopi 10 kom
Javna razsvetljava svetilke 5 kom
Eu-3

Velikost obmog¢ja 3.747 m2
Gradbena parcela obstojeca 1.458 m?
Stavba bruto - nova 375 m2
Nova parkirna mesta 11 PM 257 m?2
Plocnik 148m'
Zelenica obstojeca 1.279 m2
Zelenica nova 105 m?
Drevesa 10 kom
Vodovod 17m
Meteorna kanalizacija 17m'
Fekalna kanalizacija 20m'
Elektrika 17m'
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3. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

3.1 OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA

ZemljiSCe, ki se nahaja v obmocju OPPN je opremljeno z obstojeCo primarno in sekundarno komunalno
opremo lokalnega pomena: vodovodno omrezje, kanalizacijsko omreZje v loCenem sistemu in cestno
omrezje, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje ter omrezje kabelske TV.

Za obmocje OPPN je potrebna izgradnja plo¢nikov in kolesarskih stez, meteorne in fekalne kanalizacije v
loGenem sistemu in vodovodnega omreZja ter ureditev parka. Objekta 01 in 02 potrebujeta tudi izgradnjo
elektricnega omreZja, ki ga bo financirala Obcina, zato so tudi navedeni stroski vkljuCeni v obraCunske
stroSke.

Za ogrevanje objektov na obmocju OPPN je dolo¢en prednostni vrstni red oskrbe s toploto glede na vir
energije: sistemi daljinskega ogrevanja, ki izkoris¢ajo obnovljive vire energije v soproizvodnji toplote in
elektriCne energije, obnovljive vire energije v loCeni proizvodnji, zemeljski plin v SPTE z visokim izkoristkom
ali odpadno toploto, individualna oskrba s toploto iz obnovljivih virov energije, individualna oskrba z
zemeljskim plinom ali drugi viri.

Potek izgradnje nove komunalne opreme je razviden iz zbirnega nacrta komunalnih vodov (slika 3), nacrt
zunanje ureditve javnih povrsin pa je razviden slike 4.
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Slika 3: Prikaz poteka javne komunalne infrastrukture; OPPN »PARK SONCE«, julij 2016, St. lista 7

TECKA NAPAJAKJA DESTOUEE] JABEX W RROHSCY
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TOZKA NAPAIRIL
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Legenda k sliki 3:

LEGENDA

—— v — —

Eu-1

— ] —

MEJA CBMOEIS OPPY
MEJA UREDITVEMIH E%OT

OZNAKA ENOT UREJANLA

GRADEENA MEJA
WEJA OEMOC)A WMESTMEGA PARKA

OBSTOJEZE STAVEE

SREDVIDENE STAVEE ()] RAZSRITEY TRENICE M nova sTavea TRENICE
()2 sTeves 24 J4WE PRIREDINE 7 CORDM
KOLESARSKA STEZA

PLOEMIE 1N PESPOTI

TEKASKA STEZA S00m

TRASE MOVIH KCOMUMALMIH VODOW

PREZVIDEMA MOWA SN KABELSKA KAMALIZACIJA
4 x SF 200 (160)4PEHD 2250 % PRIPARAJOSIM SN

FRECVIDEMA WNOVA NN KABELSKA KANALLZACLIA
M o SF 200 (160)+PEHD 2x50 5 PRIFADAIDCMI SH

definirans v PGD
FRECWVIDEMA MNOVA TRAMSFORMATORSKA POSTAJA

WERAJEN TRANSFORMATOR 1 (2} » 630 (1000} kva
definirans v PGD

FRECVIDEMA JAWVNA RAZSVETLJAVA MA MaUH KANDELABRIH

PRECVIDEMA FROSTOISTOJESA OMARA S PRIZIGALISCEM JR

TRASE MOWIH PRIKLJUCKDY IN MESTO PRIKLJUCKA
METECHMNA KANALIZACLIA

) FEKALNA KANALIZACIA
—f) VODovoD
") PRIKLJUCEK WA ELEKTRIKD
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Slika 4: Krajinska ureditev; OPPN »PARK SONCE«, maj 2016, §t. lista 5
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Legenda k sliki 4:

LEGEMDA

=== WEIA OBMOCIA OPPN
- = WEJ& UREDITVEMIH ENOT

1
EU—1 DEZMAXA ENOT UEEJANJA
—_— ——  GRADBEMA MWEJA
<« MEJA OBMOCIA MESTREGA PARKA

OBSTOUECE STAVBE

FREDVIDENE STAVEE

ZUNAMJE TALKOVAME POVRESINE
KOLESARSKS STEZA

FLOSK® IN PESFCT
TEKASKA STEZA S00m
DOSTAVMA [N INTERVEMCIJSKA POT/FESPOT

KROINA PESPOT

OTROS0 IGRISCE IN SXATE POLIGON

IGRISCE Z& KOSARKD

—

TRAVMATA POVREENA

.. .. DREVORET PINJ
O

E LA
d-‘/f" » 'i';f..';‘ LASADITEY 2 GRMOVKICAM] W TRAMICAKM

L

S \GP
% ZAZADITEY SHUPINE DREVES;
FAMZELENI IN LISTOFADNI RAZUCHMIH VELKOST

4 p 4 ORSTOJECS DREVESA
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Prometna infrastruktura
Objekti in naprave prometne infrastrukture so razvidni iz graficnega dela OPPN, graficni nacrt St. 7 — Prikaz
poteka javne komunalne infrastrukture

Dovozi na obmocje so nacrtovani iz obstojeCih obodnih cest. Na obmocju OPPN je predvidena gradnja
kolesarske steze na cesti Solinarjev. Kolesarska steza je naCrtovana na obeh straneh cesti$¢a enosmerno v
smeri prometa in je prikazana v graficnem delu OPPN. Minimalna Sirina kolesarske steze je 2,0m.

Na obmoéju Eu-1 je predvidena dvosmerna kolesarska steza, ki povezuje glavno kolesarsko stezo
Portoroz-Lucija z avtobusno postajo. Minimalna Sirina znasa 2,5m.

Kolesarska steza se navezuje na kolesarsko pot Parenzana.

Na obmocju OPPN je predvidena gradnja novih parkiri$¢, skupaj je nacrtovanih 212 parkirnih mest (PM), od
tega:

e naobmocju Eu-1 je mozna gradnja novih javnih parkirnih mest,

e na obmocju Eu-2 je predvidenih ve¢ novih parkiriS¢ oziroma razSiritev obstojeCih parkiris¢. V
graficnem delu OPPN so oznaceni z oznakami P2 do P4. Za potrebe zdravstvenega doma se bo
skupaj uredilo 198 novih PM (oznacena na zazidalni situaciji P2, P3 in P4), od tega za zaposlene
45 PM, 96 PM za obiskovalce in 57 PM meSana raba (zdravstveni dom in prebivalci) in posebej Se

3 PM za taksiste,
e na obmocju Eu-3 je predvideno novo parkiriS¢e (oznaka P1) pri stavbi 01 — stavba trZnice, skupaj
11 PM.
Vodovod

Vse stavbe morajo biti priklju¢ene na obstojeCe oziroma predvideno vodovodno omreZje. Za potrebe
priklju¢evanja novih objektov na vodovodno omreZje se bosta zgradili dve liniji (62m in 17m), skupaj 79m.
Potek komunalnih vodov je razviden na karti Prikaz poteka javne komunalne infrastrukture; OPPN »PARK
SONCE«, maj 2016, 8t. risbe 7.

Meteorna kanalizacija

Za potrebe priklju¢evanja novih objektov na meteorno kanalizacijo, je potrebno zgraditi meteorni kanal
skupaj v dolzini 49m.

Meteorna kanalizacija se prikljuCuje na obstoje¢o meteorno kanalizacijo.

Fekalna odpadna kanalizacija
Predvidena fekalna kanalizacija odvaja fekalne vode v obstoje¢o javno fekalno kanalizacijo. Za potrebe
priklju¢evanja novih objektov je potrebno zgraditi 77m kanala.

Ogrevanje objektov

Na obmodju predvidene ureditve je za ogrevanje objektov dolo¢en prednostni vrstni red oskrbe s toploto
glede na vir energije: sistemi daljinskega ogrevanja, ki izkoris¢ajo obnovljive vire energije v soproizvodnii
toplote in elektricne energije, obnovljive vire energije v lo¢eni proizvodniji, zemeljski plin v SPTE z visokim
izkoristkom ali odpadno toploto, individualna oskrba s toploto iz obnovljivih virov energije, individualna
oskrba z zemeljskim plinom ali drugi viri.
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Javne zelene povrsine

Vedji del obmocja OPPN predstavlja ureditev javnih zelenih in drugih povr§in. Namembnost in oblikovanje
zunanjih povrsin je doloena za posamezne Eu.

Lega velikost in oblika posamezne ureditve odprtih zunanjih povrsin je prikazana v graficnem delu OPPN
(Krajinska ureditev; OPPN »PARK SONCE«, maj 2016, &t. Risbe 5).

Na obmocju Eu-1 so predvidene sledece ureditve zunanjih povrsin, ki so prikazane v graficnem delu OPPN:

e mestni park s sledecimi ureditvami:

tekaske proge v dolzini 500m in Sirine 3,2m,
ureditev peSpoti s posaditvijo znacilnih mediteranskih rastlin vzdolz poti,
ureditev krozne in povezovalne kolesarske steze,
koSarkarski igrisci,
postavitev urbane opreme in kamnitih skulptur,
e ureditev prireditvenega prostora v sklopu stavbe 02 — stavba za javne prireditve ter ureditev
dostopne in intervencijske poti do prireditvenega prostora,
ureditev zelenih povrsin z zasaditvijo znaCilnih mediteranskih vrst,
urejanje obstojeCega otroSkega igris¢a in skejt parka,
ureditev kolesarskih stez in peSpoti ter plo¢nikov,

o ureditev novih parkirnih povrsin,

Na obmocju Eu-2 so predvidene sledece ureditve zunanjih povrsin, ki so prikazane v grafichem delu OPPN:
¢ parkovna ureditev okoli zdravstvenega doma ter ureditev parkirisc,

e ureditev zunanjega dela zdravstvenega doma za potrebe rehabilitacije in drugih programov
zdravstvenega doma, ki zahtevajo odprti javni prostor (kot na primer prireditve za ozave$Canje
zdravega in aktivnega Zivljenja, dnevi zdravja...),

e ureditev peSpoti in dostopov.

Na obmocju Eu-3 so predvidene sledece ureditve zunanjih povrsin, ki so prikazane v graficnem delu OPPN:

o Ureditev tlakovanega trznega prostora pred stavbo 01- stavba trznice,

ureditev zelenih povrsin z zasaditvijo znacilnih mediteranskih vrst,
ureditev peSpoti in

postavitev urbane opreme in kamnitih skulptur,

ureditev parkiri$¢ za dostavo trznice.

Oblikovanje zelenih povrSin mora upoStevati celovitost obmocja, celotno obmocje OPPN mora biti
oblikovano skladno in enotno.

Parkiris¢a v obmocju Eu-2 morajo biti zazelenjena z drevesi ali drevoredi.

Javne povrsine in druge povrSine so lahko opremljene z elementi urbane opreme, ki naj bo funkcionalna in
oblikovana tako, da v prostoru deluje diskretno in neopazno in da ne unicuje javnih povrsin. Oblikovanje
urbane opreme mora upostevati celovitost obmocja, celotno obmocje OPPN mora biti oblikovano skladno in
enotno.
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Odstranjevanje odpadkov
Na obravnavanem obmocju je urejeno zbiranje komunalnih odpadkov in lo¢eno zbranih frakcij. V OPPN je
predvidena izgradnja enega ekoloSkega otoka®.

3.2 DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Elektroenergetsko omrezje

Na obravnavanem podroju se nahajajo naslednje elektroenergetske naprave: javna razsvetljava, NN
primarno omrezje za napajanje objektov, NN prikljucki.

V sklopu novega omreZja je potrebno predvideti rekonstrukcijo obstojeCega EE omreZja, ki ne ustreza
zaradi dotrajanosti, zmogljivosti, tehni¢ne izvedbe ali urbanistiCnih zahtev. Za potrebe napajanja novih
objektov je potrebno zgraditi nov NN kabel v Eu-1 in Eu-3, skupaj v dolZini 23m.

V Eu-2 je previdena postavitev nove transformatorske postaje, vgrajen transformator 1 (2) x 630 (1000)
kVA, predvidena je nova SN kabelska kanalizacija 4 x SF 200 (160)+PEHD 2x50 s pripadajo¢imi SN
omrezjem. lzven obmodja je te napeljave 395m na obmocju OPPN pa 198m.

Predvidena je nova NN kabelska kanalizacija N x SF 200 (160)+PEHD 2x50 s pripadajocimi NN omrezjem.
Na obmocju urejanja za napajanje objektov iz nove TP v dolZini 231m.

Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Predvideni novi objekti se navezujejo na obstojeco telekomunikacijsko kabelsko kanalizacijo .

ObstojeCe omreZje Telekoma Slovenije na obmodju je izvedeno s sistemom kabelske kanalizacije ter v
podzemni izvedbi, ki je na izpostavljenih mestih zascitena z zascitno cevjo.

Pri nacrtovanju infrastrukture za nove zazidave je potrebno predvideti prikljucevanje na TK omrezje s
sistemom kabelske kanalizacije z navezavo na obstojeCe TK omreZje. Traso TK je potrebno nacrtovati v
javno dostopnih koridorjih, usklajeno z ostalo infrastrukturo.

4. STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME
41 OBRACUNSKO OBMOCJE KOMUNALNE OPREME

V PO je obmocje OPPN Fiesa, zaradi razlicnega izraCuna stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo,
razdeljeno na dva obracunska obmocja:

e obraCunsko obmocje 1 obsega Eu-1 in Eu-3 (v nadaljevanju OBR 1)

e obracunsko obmocje 2 obsega Eu-2 (v nadaljevanju OBR 2)

V OBR 1 so izraCunani skupni stroSki nove komunalne opreme, ki so enaki obraCunskim stroSkom.
Investitor izgradnje nove komunalne opreme oz. celotne ureditve Eu-1 in Eu-3 je Obcina Piran, zato se
obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo ne zaracunavajo.

6V skladu z 38. ¢lenom Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki v ObCini Piran, Ur.l. RS, §t. 52012, je ekolo3ki otok
gospodarska javna infrastruktura lokalnega pomena v lasti ob¢ine.
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V OBR 2 so izraCunani skupni stroSki nove komunalne opreme’, ki so enaki obradunskim stroSkom.
Investitor izgradnje nove komunalne oporeme je zdravstveni dom oz. Ob¢ina Piran, obracunski stroski za
obstoje¢o komunalno opremo se zara¢unavajo na podlagi primerjave stroskov.

Na obravnavanem obmocju so nacrtovani manjsi posegi v prostor. Predvidena je gradnja dveh objektov
(trznice in stavbe za javne prireditve) v sklopu zunanje ureditve Eu-1 in Eu-3, to je v OBR1 in prizidek -
razSiritev zdravstvenega doma v Eu-2, oz. v OBR 2.

4.2 SKUPNIIN OBRACUNSKI STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME

Skupni stroski za gradnjo komunalne opreme so za OBR 1 in OBR 2 izradunani v skladu z 12. ¢lenom
Uredbe.

Skupni stro$ki za gradnjo nove komunalne opreme obsegajo: stroSke gradnje komunalne opreme
drzavnega - izgradnje elektro omreZja in lokalnega pomena, stroSke priprave zemljis¢a (izdelava OPPN, in
program opremljanja), stroSke izdelave projektne dokumentacije ter organizacijo izvedbe del.

Glede na to, da je ObCina Piran ni v celoti lastnik zemljiSCa nacrtovanega javnega parka, mora zemljisce za
ureditev parka odkupiti ali zaCeti postopek razlastitve.

Stroski gradnje nove komunalne opreme so izraCunani na podlagi pridobljenih podatkov, stroSkov na
enoto, na primerljivih lokacijah v Ob¢ini Piran in v RS. Ostali podatki, ki se nanaSajo na dolZine
posameznih komunalnih vodov in na povrSine cest in zunanjih ureditev pa so pridobljeni iz tekstualnega in
grafitnega dela OPPN Park Sonce.

V skupnih stroskih investicije niso vklju¢eni stroSki financiranja. V vseh stroskih je vklju¢en 22% DDV, razen
v stroskih izgradnje vodovodnega omreZja in fekalne kanalizacije (glej opombo &t. 1).

V' obraCunskih strodkih je vklju¢ena tudi izgradnja elektro omrezja, ker bo Ob¢ina Piran tudi investitor
celotnega obmocja OPPN.

7 Glej opombo 3.
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Slika 5: Prikaz parcel za izvedbo postopka razlastitve oz. odkupa zemljis¢; OPPN »PARK SONCE«, maj

2016, st. lista 8

LT

i

Y
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Legenda k sliki 5:

LEGENDA

s mm rma mm el

A,

MEJA OBMOCJA OPFPM

DEL PARCELE 5528/16 K.0. PORTOROQZ, W IZMER| 3267m?2
IZVAJANJE JAWVNIH SLUZE NA PODROCJU ZDRAVSTVA

DEL PARCELE 5528,/16 K.O. PORTOROZ; V IZMER| 1885m2
IZVAJANJE JAVNIH SLUZE NA PODROCJU KULTURE

DEL PARCELE 5528/16 K.O. PORTOROZ; V IZMERI 405m2
78 GRADNJO JAVNE GOSP. INFRA. PLOCNIK

DEL PARCELE 5528/16 K.0. PORTOROZ; V IZMERI 1125m2
ZA GRADNJO JAVME GOSP. INFRA, KOLESARSKA STEZA

DEL PARCELE 5528/16 K.O. PORTOROZ; V IZMERI 7226m2
A GRADNJO JAVNE GOSP. INFRA. MESTM| PARK
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Tabela 4: 1zracun skupnih in obracunskih stroSkov za obmocje OPPN po Eu

1. lzra€un skupnih in obraunskih stroskov za Eu-1

SKLIPNI STROSKI 2
&3 anoE cenalancho SHUPMI STROSKI ooV CEAACUNSH STROSKI DAUGI VIRI (RS, 0BCINA_.)
Simaka aktinost mara kolidna ELUR (ELMR) Do [EUR) (ELR) [ELUR)
1 H 3 4 H E=415 7 ] Taki Siosek LT siroBak
Eu-1
1 PROMETMA UREDITEV
plocnik Ob Casl Solinanav m2 923,00 60,00 55,680,001 1,22 67929 50| - 1,00 67929 60|
Kolasarsea spra Ob Cast
Solrarey m2 840,00 60,00 55.400,00 2 £3.508,00] - 1,00 68.808,00]
shrodki gradnig in apmma 112:080,00 136737 60| - 1,00 136737 B0
profeking i e nnena
dokumantadia 5% 5,604,001 1,22 6.E36,88) - 1,00 £.835 B8
anganiz acia irvadba dal 3,50% 3.522 8l 1,22 478582 - 1,00 4.785 B2
SKUPAJZ DOV 121.608,80| 148.350,30| 0,180 148.360 30|
2 UREDITEV PARKA
1|j@ni pamkJaienica mz BA80,00| 40,00 35500, 00 122 433.344 00| 1,00) 433.344,00|
2|tekatka proge m2 1436,001 25,00 35.500,00 1,22 43798,00] 1,00 43.758,00
3|lniesarska sera m2 1560,001 45,00 70.200,00 1,22 Bi5.644.00] 1,00 85.644,00
4|pakpat m2 19684,001 25,00 49,850,00) 1,22 60517 00| 1,00 60.817 00
S|iniarvancijska - dosiopra pot m2 860,00 50,00 51.600,00 1.22 £2.952)00] 1,00 62.952,00
E[orsankakko igrsea mz 383,00 80,00 30.6.40,00 1,22 37.380,80| 1,00) 37 380,80
7 |iatrasko igrisaa in skajt mz 2500,00) 14,00 1,22 42.700,00) 1,00) 42.700,00|
Bldrevasa kom 150,00| 500,00 1,22 91.500,00) 1,00) 91.500,00|
Aljana rarsvatijava v parku kom 25,00 B00,00 20.000,00) 1,22 24,400,004 1,00 24.400,00
10]2kaloski 0ok kom 1,00 7.000,00 7.000,00 1,22 .540,00) 10,00 1,00 8.540,000
11|uriiana opramea-«opi kom 25,00 100,00 2,500,004 1,22 3.050,00) 10,00 1,00 3,050,001
12|uriana oprams-piinik kom 2,00 1.000,00 2,000,004 1,22 2.440,00) 10,00 1,00 2.440,00|
13[8nas naprase kom 10,00 2.000,00 0000, 00) 1,22 24.400,00) 0,00 1,00) 24.400,00
14|sncia kom 5,00 1.500,00 7.500,00 1,22 9.150,00| 10,00 1,00) 8.150,00
15]kipi kom 5,00 1.500,00 7.500,00 1,22 9.150,00| 0,00 1,00) 8.150,00
16|plazalna siana kom 1,00 10.000,00 10,000,004 1,22 12.200,00] 10,00 1,00 12.200,00]
Sirodkl gradne In opreme
(10018} 79850, 0| 851455 80| 1100 851,465 80|
projaking in e hnicna
17 |dokumantadia 5% 38.994,50) 1,22 47.573.29) 10,00 1,00 47.573,29
16| organiz acija irvedba dal 3,50% 1,22 33.301,30] 10,00 1,00 33.301,30
stk OPPN in programa opremijang
10| priprava zamiissa (50 0d 20,650 €) 10.3:25, 00 s 12.506,50| 10,00 1,00) 12506 50
Skupaj stroSkl-uraditay
parka, proj.ook. ong.Evedts
del, priprava zem.(10019) 856,505,565 1.044.0365.80) 1,044.036,89
Nakup zemijisza za javnl ‘ |
20|park mz | T 42,08 376.950,08] 1,00 7685008 4 1,00 376.950,08
SKUPAJ vsl sirodkl z
nakupom 2 milji$Ea za javnl
park (ido 20) 1.233.455.7)) 1.421 58697 | 0,00| 1.421.886,7 |
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% DEJEET iz ¥ PARKY

ijroranja umcioy 2 113,00 L] BB 130,00 1,23] B3 155 211 1,00 23 155,240
2| siawvim - mymdnja m2 11300 ] 7010000 1,23] 562 ] 1,00 #6502 [N
Iprodivog m L 70 10.542.00) 1 {0LE4] ] (] 1,00 H0LED [0
d|maiecra kaalradp m - 221100 7 040,00 1,22 H 55A Hil [1fi] 1,00 H 55 Bl
zlemra wreinda m =0 =0, 12 540,00 = ? S 1 1,00 12 540,00
Zlabkirka m &,00 1411 B0 00 1,23] 1,004 B (i) 1,00 1.4, B
7|tk gradnia i= oomma 17 8.220,00 212 360 B 1,00 Fatde il |
orojakine in lednicna
e ] BN B.0H 1,00 1,23] 10LE 1 .42 (i) 1,00 J0LE 1,42
Gjomaniracia ipvadn dal 1.29] 7600 0O 0 1,00 T_B0.0
[Fupal sroslizzgradnia m
frunan urediey obio ki 22,
| dok,ong v dba dal
|l1des! 1563368 7| 230 B30 230 B 7
ramifdaza fweni
b} mE | imEm 4254 1 ELEA10 A o EREA10
SKUPA] vsi shogkiz
zomfisteza peni
{1do 1) N 28 510,32 (0] 4 510,32
2. lzraCun skupnih in obra¢unskih stroskov za Eu-28
EXLIPHI ST =K
iim anoa mnaanon | SKLIPK] STROSK z OV DBRAZUNSK] STROSK DRUG IR AS,0BCHA )
sirela chimnst me kchéna EUR [ELF] OIN o] [ELRI (ELR)
1 2 ] 4 5 BITE 7 [] W sk | stk
Eu-2
1 PROMETHA UREDITEY {minuhofi proma! in fevna mr s dimva)
1| o P (118 iom] m2 0 1) 1260000 122 HELETE0) 1,0 137200
2 v rsva i 500 0| 4000, 122 LE80,00) 1,00 485000
3 stk :-.Euhh nopmma 16260000 208 25300 e300
PIo@Ena n e
4 dokumantacia 5% Eam) 122 1016280 1,00 £2.50)
5 cipanimoia ivedba dal EE 1 583100 122 1,00 701382
B| oriprava ramfiscn stroaki DPPN i mrograma spramifania (30% od 206506 £.055, 00 1,29 755750 1,00 75550
Shupaj stroéki {1 do) 182956, il e 08T
7| kg zamfiia m2 ECT ] 21m 1BET1,E 1,00 1E0LET1E2 1,m) 18037122 1
SKUPAJ strotki (1daT) LT R I SR JOTAfE N L0
2 TUMARLIA UREDITEY
emdivani prosion ra javai
progrmin nakens povriing =] 5| SE355,00 1,22 =514 1,0 ETEE190
dmwm kom =000 s1m 250000 122 050,00 1,00 205000
dop kom 000 1m0 1000, 122 1.220,00) 1,00 L2000
stroki gradnf in cprma 5285500 & .531,50 E75E1,50
profakma n whricna
dobumantocia 5% ZIHATE 122 AEIRED 1,00 25250
organizaciia izvede dal A5 2081, 122 25,22 1,00 251452
SKURE.J 7 DIN E1580.08 TRER T T1580 Lm
HOWA EDONUMALMA DPREMA
SRUPNI ST
SHLIPKI STROSK DIV [CERACUREK] STRCEK DALG VIR [RS,0BEING
RESAPTILA CLUA HONA
KOMLINAL HA COTEM [ELH] [EUR) ] B JEUR
3523 B 3 458,18 1 0|
2 TUMAKUE IREDITEY B2.001,08 ] TassnH
SKUPAJ I DN 20005 A71.047 AE AT A
REEAPTULACHA Euw2
Usditov parmula 7 7unanjimi parinis ATTEED 1.00 30LTTEE
halup romisa BELLET 1,00 180371 B2
ERIFET Bt | TAATAE LR -
8 Glej opombo 3.



3. lzraCun skupnih in obracunskih stroskov za Eu-3

SKUPNI STROSKI
sira anoa canaanot SHUPNI STROSKI DoV DERACUNSKI STROSKI DAUGH VIRI [AS,0BCINA__)
sirokka aktivnost mare | kolidEna EUR (ELA) oV [EUR) (ELA) [EUR)
1 2 3 Iy E E=4X5 ] Taki0T ST0sak aeeg sirosak
E1-3
1 OBJEKT 01 TRZNICA
1| aunanja umdiay m2 105,00 40,00 4.200,00 1,22 5.124,00| 1,00 5.124,00|
2|stavba - Zgmanja m2 5,00 700,00 263 500,00 1,22 320.250,00) 1,00 20 250,00)
3|parkiriséa [11PM) m2 257,00 50,00 15420, 00 1,22 18681240 1,00 18.812,40)
4|plognik m2 2200 50,00 13.320,00 1,22 16.250,40) 1,00 16.250,40)
5|drevasa ke 10,00 500,00 5.000,00 1,22 £.100,00 1,00 6.100,00|
&vodovod m 17.00 170,00 2.890,00 1,00 2.890,00 0,00 1,00 2.800,00|
7|matacma kanaizacia m 17,00 290,00 3740,00 1,22 485280 0,00 1,00 4562 B0
Bliakalna kanaizaca m 20,00 230,00 4,400,00 1,00 4.400,00 0,00 1,00 4.400,00|
0|alakirika m 17,00 140,00 2.380,00) 1,22 290350 0,00 1,00 2908 60
10{stroski gradnis in opmme 31:3.850,00 351.203,20) 1,00 81203, 20)
projakina i e hricra
11|dokumantacia 2] 15,692 50) 1,22 19,144 85| 0,00 1,00 19,144 85|
12[organizacia vedos dal 150% 10.584,75 1,22 1340140 0,00 1,00 13.401 A0
Sirdki OFPN in programa oprmiana
13{priprava zemijisia (207 o 20.650 € 4.130,00 1,22 5.008,50| 0,00 1,00 5038 0|
SKUPAJ siroskl (1do13) ST 2 18878 0] [ FRETE D]
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Tabela 4.1.: 1zraCun skupnih in obraCunskih stroskov nove komunalne opreme v OBR 1 in OBR 2, lo¢eno
za Eu-1, Eu-2 in Eu 3 - rekapitulacija

SKUPNI STROSKI OBRACUNSKI STROSKI

Vrsta stroSkov EUR (z DDV) EUR (z DDV)
OBR1

Stroski Eu-1

1. Prometna ureditev-ploénik in kolesarska

steza Ob cesti Solinarjev 148.360,30
4. Ureditev parka
Ureditev parka 1.044.936,89
Nakup zemljidca 376.950,08
SKUPAJ UREDITEV PARKA 1.421.886,97
5. Objekt 02
ureditev zemlji¢a in izgradnjo objekta 230.832,21
Nakup zemljidca 53.678,10
SKUPAJ OBJEKT 02 284.510,32
SKUPAJ Eu-1 (1-+2.+3.) 1.854.757,58
Stroski Eu-3
SKUPAJ Eu-3 418.878,05
SKUPAJ UREDITEV OBR 1
(Eu-1in Eu-3) 2.273.635,63
OBR2
Stroski Eu-2
SKUPAJ UREDITEV OBR 2 (Eu-2) - 471.147,45
SKUPAJ UREDITEV v OBR 1 in OBR 2 (Eu-1,
Eu-2 in Eu-3) 2.273.635,63 471.147,45

5. STROSKIZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO?
51 1ZHODISCNI STROSKI ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO

StroSki za obstojeo komunalno opremo so doloceni na podlagi Odloka o programu opremljanja in merilih
za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran (uradno precis¢eno besedilo §t.2), Uradni list RS, Stev.
15/2016 in so izraCunani samo OBR 2 oz. Eu-2.

IzhodiSCne stroSke za obstojeCo komunalno opremo se izraCuna po formuli za izraCun komunalnega

prispevka iz poglavja 2.1 Splo3no o izdelavi programa opremljanja.

KPjj = (Aparcela . Cpij . Dp) + (Kdejavnost * Avorisna * Ctij . Dt)

9 Poglavja 5,6,7 in 8 se nanaSajo samo na OBR 2 oz. EU-2.
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Na dan sprejetia Odloka o spremembah PO zna$ajo obraCunski stroSki za obstoje¢o primarno in
sekundarno komunalno opremo 66,97 EUR/m2 parcele in 177,83 EUR/m2 NTP.

Pri izraCunu se upoStevajo merila za odmero komunalnega prispevka Aparcela, Atorisna, Dp, Dt, Kdejavnost
dolo¢ena v tem programu opremljanja (poglavje 6. Merila za odmero komunalnega prispevka).

5.1.1 Povzetek vhodnih podatkov za izra¢un za Eu-2: velikost parcele za dodatno pozidavo, velikost
dodatnih BTP oz. NTP objekta

Eu-2

Gradbena parcela obstoje¢a 11.037 m2
Gradbena parcela nova 14.978 m?
Razlika gradbene parcele-dokup zemljisca del 3.941 m2
parc. §t.5528/16 k.o. Portoroz

BTP-obstojedi: $t. stavbe 3831 (podatki GURS) 1.777 m2
BTP-obstojedi: $t. stavbe 383 (podatki GURS) 202 m2
BTP-obstojeCi: st. stavbe 3857 (podatki GURS) 100 m?2
Skupaj obstojeci BTP 2.079 m?
Prizidek - BTP 3.100 m2
Prizidek - NTP10 2.573 m?
Skupaj obstojeci objekt in prizidek BTP 5.179 m2

5.1.1.1 Obracunska obmodja za obstojec¢o komunalno opremo

ObraCunska obmocja za obstoje¢o primarno in sekundarno komunalno opremo so dolo¢ena v Odloku o

programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran (uradno precis¢eno
besedilo §t.2, Ur.l. RS, §t. 15/2016). Obmocje OBR 2 se nahaja v obracunskem obmocju 1-2-3.

Obracunsko obmocje za novo komunalno opremo je obmocje OBR 2.

5.1.1.2 Stro$ki na enoto parcele Cpi in neto tlorisne povrsine Cti

StroSki na enoto parcele Cpi in neto tlorisne povrsine Cti za obstojeco primarno in sekundarno komunalno
opremo so v nasledniji tabeli.

10 Neto tlorisne povrsine (NTP) so dolocene na podlagi bruto tlorisnih povrsin (BTP) z upostevanjem faktorja 0,83 (povzeto po:
Primerjava izrauna povrsin stavb po SIST ISO 9836 s po JUS U.C2.100, Stefan Zemva,2003)
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Tabela 5: Stroki na enoto parcele Cpi in neto tlorisne povrsine Cti za obstoje€o primarno in sekundarno
komunalno opremo iz Odloka o PO za Ob¢ino

Obraéunsko obmocje . .
obstoje¢e komunalne Cpi o
opreme (EUR/m?) | (EUR/m?)
CE-PIRAN 15,02 41,66
CE1-2-3 19,35 49,97
VO-PIRAN 10,70 29,53
VO1-2-3 3,88 9,98
KA-PIRAN 5,87 15,54
KA1-2-3 5,29 13,38
JP1-2-3 6,54 16,88
OD-PIRAN 0,33 0,91
Skupaj 66,98 177,85

5.1.1.3 Merila za odmero komunalnega prispevka
Delez parcele(Dp) in delez neto tlorisne povrSine (Dt) pri izracunu komunalnega prispevka

Delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka je 0,3. DeleZ neto tlorisne povrSine pri izracunu
komunalnega prispevka je 0,7.

Faktor dejavnosti - K(dejavnost)
Faktor dejavnosti'! za poslovni objekt je Kd=1,0, za stavbe sploSnega druzbenega pomena je Kd=0,7.

52 OBRACUNSKI STROSKI ZA OBSTOJECO IN NOVO KOMUNALNO OPREMO IN PRERACUN
NA ENOTO PARCELE IN ENOTO NETO TLORISNE POVRSINE

Obracunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bodo bremenili dolodljive zavezance. Skupni obraCunski
stroSki predstavljajo obracunske stroSke za novo komunalno opremo in obraCunske stroSke za obstojeco
primarno in sekundarno komunalno opremo.

Pri izraCunu viSine komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo predlagamo, da se viSina
sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo dolo¢i glede na viSino

1 Glej opombo 5.
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stroSkov nove komunalne opreme, to je na podlagi metodologije primerjave stroSkov'2. Koncni komunalni
prispevek (v nadaljevanju:KP) je izraCunan kot razlika stroSkov nove komunalne opreme in obstojece
komunalne opreme. Razlika stroskov se ugotavlja po vrstah komunalne opreme.

V primeru, ko znaSajo stroSki za posamezno novo komunalno opremo ve€, kakor znaSajo stroski za
posamezno obstoje¢o komunalno opremo, izracunani po odloku o PO za Ob¢ino Piran, investitorju ni
potrebno plaCati sorazmernega deleza za obstojeCo komunalno opremo. V primeru, ko stroSek za
posamezno novo komunalno opremo ne presega obraCunanega stroSka za posamezno obstojeco
komunalno opremo, se stroSek za obstojeCo komunalno opremo zmanjSa za viSino vlaganj v novo
komunalno opremo.

Obracunski stroSki za novo komunalno opremo so izracunani v tabeli 4.

IzraCun obraCunskih stroSkov za obstojeCo primarno in sekundarno komunalno opremo je samo izhodis¢e
za izraCun obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo na podlagi primerjave stroskov z novo
komunalno opremo, ki jo bodo morali placati investitorji gradnje v obmoc¢ju OPPN Park Sonce.

Obracunski stroSki za obstoje¢o komunalno opremo vkljucujejo razSiritev zdravstvenega doma v Eu-2.

12 Metoda primerjave stroSkov in na podlagi tega izraun KP za obstoje¢o komunalno opremo, uporablja Obcina Piran pri
izradunu KP za druga obmocja v obCini. Za to metodo se je Ob¢ina odlocila na podlagi dopisa MOP, Stevilka: 35206-29/2012/2 z
dne 13.03.2012, kot odgovor na vprasanje, ki ga je Obcina poslala na MOP v dopisu §t. 35201-4/1999 z dne 29.02.2012 in se
glasi: »Ali je mozno pri posameznih programih opremljanja za posamezna ureditvena obmodja, ki se urejajo z OPPN, zmanj$ati
strodke obstojece infrastrukture in na kaksen nacin?« Odgovor MOP je naslednji: »Ze vloZena sredstva v izgradnjo komunalne
opreme predstavljajo skupne stroSke izgradnje obstojeCe komunalne opreme, za katere pa ni nujno, da jih ob¢ina v programu
opremljanja v celoti uvrsti med obraCunske stroSke, ki bremenijo zavezance za placilo komunalnega prispevka. 1. odstavek 3.
¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur.l.RS, &t. 80/07) namre¢ dolo¢a, da so obradunski stroski
komunalne opreme ftisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih
prispevkov in bremenijo doloCljive zavezance. KolikSen bo delez obradunskih stroSkov v skupnih stroskih, obéina dologi
samostojno. Po naSem mnenju ob¢ina pri spremembi programa opremljanja lahko spremeni tudi prvotni deleZ obradunskih
stroSkov v skupnih strokih obstojeCe komunalne opreme in z novim programom opremljanja drugaCe obremeni zavezance za
placilo komunalnega prispevka prek drugacnega deleza obracunskih strodkov skupnih stroskih gradnje komunalne opreme.

Pri obstoje¢i komunalni opremi, ki je Ze zgrajena in placana, znizanje deleza obracunskih stroSkov ne bo predstavljalo
dodatnega proraunskega izdatka, kar pa seveda ne velja za nacrtovane investicije v komunalno opremo. «
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Tabela 6:

Vir: Odlok o PO za Obéino, Povrsine 5.1.1, Tabela 6.1 in 6.2

Izhodi$Ce za izraCun obracunskih stroskov za obstojeCo primarno in sekundarno komunalno opremo za OBR 2 (Eu - 2)

Obracunsko

Skupaj obstojeca
komunalna oprema na
podlagi Odloka o PO za
Ob¢ino-samo za razsiritev

Nova komunalna

Primerjava
obstojeca- nova

SKUPAJ KP
(obstojeca in nova

obmocje obstojece zdravstvenega doma oprema komunalna oprema komunalna oprema)
komunalne opreme (EUR) (EUR) (EUR) (EUR)
CE-PIRAN 70.281,82 70.281,82 70.281,82
CE1-23 85.878,18 397.458,14 - 397.458,14
VO-PIRAN 49.881,15 49.881,15 49.881,15
VO1-2-3 17.169,81 17.169,81 17.169,81
KA-PIRAN 26.532,47 26.532,47 26.532,47
KA1-2-3 23.123,47 23.123,47 23.123 47
JP1-2-3 29.014,04 73.689,31 - 73.689,31
OD-PIRAN 1.537,46 1.537,46 1.537,46
Skupaj 303.418,40 471.147,45 188.526,18 659.673,63
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Tablela 6.1: Obracunski strodki obstojeCe komunalne za obstojeCi zdravstveni dom (ZD) - velikost objekta 2.079 m2 BTP; podlaga
PO Obcine Piran Ur.l. RS, §t. 15/2016

Obrac¢unsko
obmocje Cp ct Skupaj obstojeca
obstojece Parcela NTP Cp Ct komunalna oprema
komunalne (R | R, na podlagi Odloka
opreme (EUR)
CE-PIRAN 15,02 41,66 11.037,00 172557 49.732.72 35.224,75 84.957 47
CE1-2-3 19,35 49,97 11.037,00 172557 64.069,79 4225110 106.320,88
VO-PIRAN 10,70 29,53 11.037,00 172557 35.42877 24.968 48 60.397,25
VO1-2-3 3,88 9,98 11.037,00 172557 12.847,07 8.438,38 21.285,45
KA-PIRAN 5,87 15,54 11.037,00 172557 19.436,16 13.139,53 32.575,68
KA1-2-3 529 13,38 11.037,00 172557 1751572 1131318 28.828,90
JP1-2-3 6,54 16,88 11.037,00 1.725,57 21.654,59 14.272,53 35.927,13
OD-PIRAN 0,33 0,91 11.037,00 172557 1.092,66 769,43 1.862,09
Skupaj 66,98 | 17785 221.777,48 150.377,39 372.154,86
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Tabela 6.2: Obracunski stroSki obstoje¢e komunalne za obstojeci objekt in prizidek ZD - velikost objekta 2.079 + 3.100 m2 = 5.179 m2 BTP; podlaga PO
Obcine Piran Ur.l. RS, 8t. 15/2016

Vir: Tabela 6.1
Obratunsko Skl:(paj obsItOJeca Rk -
obmoéje c ot omuna n(aﬂ . azKlpa zaogl)(gm (0]
o5 P oprema ha podiagl Za \
obstojeCe | piypio) | (EURIMZ)| Parcela | NTP Cp ct Odlokaza | (1.tocka 13. Clena
komunalne N
oproms obstOJecevlln nove Odlokav9 PO za
NTP povrsine ZD Ob¢ino)
CE-PIRAN 1902 M86) 4497800 420857 6749087 87.748.43 155.239,30 70.281,82
CE1-2-3 1935 4997) 4497800| 429857 8694720 105.251,78 192.199,07 85.878,18
VO-PIRAN 1070 2993| 4497800| 420857 4807938 62.199,02 110.278,40 49.881,15
VO1-2:3 388 99| 4497800 429857| 1743439 21.020,87 38.455,26 17.169,81
KA-PIRAN 8T 5% 4497800) 429857| 2637626 32.731,89 50.108,15 26.532,47
KA1-2:3 229 338] 497800 429857| 2377009 28.182,28 51.952,37 23.12347
JP1-2:3 654 1688 1407800 4.20857| 2938684 35.554,33 64.941,17 29.014,04
OD-PIRAN 0331 091 4497800 420857| 148282 1.916,73 3.399,55 1,637 46
Skupaj 66,98 177,85 300.967,93 374.605,33 675.573,26 303.418,40
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Tabela 7: Izradun obraCunskih stroSkov na enoto mere Cpi in Cti za obstoje¢o komunalno opremo
za OBR 2 0z. Eu-2

Vir: Tabela 6, PovrSine 5.1.1

ogf:;':f .2,’,’,?3‘;’:.‘.’; Parcelavm2 | NTPvm2 - Obstojeca Kc(’:t_

oprema v EUR (EUI'\?IImZ) (EURIImZ)

CE-PIRAN 70.281,82 3.941,00 1.801,10 17,83 39,02

CE1-2-3 311 .579,96: 3.941,00 1.801,10

VO-PIRAN 49.881,15 3.941,00 1.801,10 12,66 27,69

VO1-2-3 17.169,81 3.941,00 1.801,10 4,36 9,53

KA-PIRAN 26.532,47 3.941,00 1.801,10 6,73 14,73

KA1-2-3 23.123,47 3.941,00 1.801,10 5,87 12,84

JP1-2-3 44.675,27- 3.941,00 1.801,10

OD-PIRAN 1.537,46 3.941,00 1.801,10 0,39 0,85

Skupaj 188.526,18 47,84 104,67

V' kolikor bi investitor objektov placal komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo, bi znaSali
obraCunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo skupaj 188.526,18EUR, oz. na enoto mere: 47,84 €/m2

parcele in 104,67 €/m2 NTP novih objektov.
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Tabela 8: Izraun obraCunskih stroSkov za novo primarmno in sekundarno komunalno opremo v obmocju
OPPN na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine za OBR 2 oz. Eu-2
Vir: Tabela 4, PovrSine 5.1.1

OI;E?;.;?:O N:;:elﬁﬂugﬂlsa Parrcr:lezla V. | NTPvm2 o Nova KO -

(EURM3) | (EURIm3)

CE-PIRAN -| 394100 | 1.801,10

CE1-2-3 397.458,14 | 3.941,00 | 1.801,10 100,85 | 220,68

VO-PIRAN -| 3.941,00 | 1.801,10

VO1-2-3 -| 3941,00 | 1.801,10

KA-PIRAN -| 3.941,00 | 1.801,10

KA1-2-3 -| 3.941,00 | 1.801,10

JP1-2-3 73.689,31 | 3.941,00 | 1.801,10 18,70 40,91

OD-PIRAN -| 3.941,00 | 1.801,10

Skupaj 471.147,45 119,55 | 261,59

Iz navedenega izhaja, da znaSajo obracunski stroSki za novo komunalno opremo, skupaj z nakupom
zemljiSCa 471.147,45 EUR oz. na enoto mere: 119,55 €/m2 parcele in 261,59 €/m2 NTP novih objektov.
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6. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

6.1 PARCELA IN NETO TLORISNE POVRSINE OBJEKTOV
Podatki o parcelah in neto tlorisnih povrSinah objektov so povzeti iz poglavja 5.1.1.
6.2 OPREMLJENOST STAVBNEGA ZEMLJISCA S KOMUNALNO OPREMO

Obmocje OPPN se lahko priklju¢i na obstojeCe cestno, vodovodno in kanalizacijsko omreZje v lo¢enem
sistemu.

6.3 DELEZ PARCELE (Dp) IN DELEZ NETO TLORISNE POVRSINE (Dt) PRI [ZRAGUNU
KOMUNALNEGA PRISPEVKA

DeleZ parcele pri izraunu komunalnega prispevka je 0,3. DeleZ neto tlorisne povrSine pri izracunu
komunalnega prispevka je 0,7.

6.4 FAKTOR DEJAVNOSTI K(DEJAVNOST)
Faktor dejavnosti'® je Kd=1,0, za stavbe splodnega druzbenega pomena je Kd=0,7.
6.5 OLAJSAVE ZA DOLOCENE KATEGORIJE ZAVEZANCEV

V skladu s 16. ¢lenom Odloka o programu opremljanja za Obcino, lahko Obcina oprosti placilo
komunalnega prispevka za komunalno opremo, za opravljanje dejavnosti zdravstvenega doma, to je za
objekte posebnega (sploSnega) druZzbenega pomena.

7. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Podlage za odmero komunalnega prispevka so obracunska obmocja posameznih vrst komunalne opreme,
obradunski stroSki opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme in obracunskih obmogjih ter
preracun obracunskih stroSkov na m2 parcele in m? neto tlorisne povrsine objekta po posameznih vrstah
komunalne opreme in obracunskih obmogjih.

7.1 OBRACUNSKA OBMOCJA
Obracunski obmodji za novo komunalno opremo sta: OBR 1 za Eu-1 in Eu-3 in OBR 2 za Eu-2.

ObraCunska obmocja za obstoje¢o primarno in sekundarno komunalno opremo so dolo¢ena v Odloku o
programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran (uradno precis¢eno
besedilo §t.2), Ur.l. RS, &t. 15/2016.

Obmocje OPPN se nahaja v obratunskem obmocju 1-2-3.

13 Faktor dejavnosti je dolo¢en na podlagi 15. ¢lena Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka
za Obgino Piran (uradno preciséeno besedilo), Ur.l. RS, §t. 106/2012.
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7.2 OBRACUNSKI STROSKI

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bodo bremenili dolodljive zavezance. Skupni obraCunski
stroSki predstavljajo obracunske stroSke za novo komunalno opremo in obraCunske stroske za obstoje¢o
primarno in sekundarno komunalno opremo. .

Tabela 9: Obracunski stroSki za obstoje¢o in novo komunalno opremo za OBR 2 oz. Eu-2

Obracunska | Obracunski stroski za primarno | Obracunski stroski za
obmocja in sekundarno komunalno novo kom. opremo
opremo (EUR) (EUR) Skupaj (EUR)

CE-PIRAN 70.281,82 70.281,82
CE1-2-3 - 397.458,14 397.458,14
VO-PIRAN 49.881,15 - 49.881,15
VO1-2-3 17.169,81 - 17.169,81
KA-PIRAN 26.532,47 - 26.532,47
KA1-2-3 23.12347 - 2312347
JP1-2-3 - 73.689,31 73.689,31
OD-PIRAN 1.537,46 - 1.537,46
SKUPAJ 188.526,18 471.147,45 659.673,63

Skupni obraunski stroSki so vsota obraCunskih stroSkov za gradnjo nove komunalne opreme in
obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo.

Skupni obracunski stroski so podlaga za odmero komunalnega prispevka.
7.3 PRERACUN NA ENOTO PARCELE IN ENOTO NETO TLORISNE POVRSINE

PreraCun se opravi na naslednji nacin:

Cp (ij) = OS(ij)/ZA()

Ct (ij) = OS(ij) /=T()

Zgornje oznake pomenijo:

Cp (ij) StroSek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno KO na OO,

Ct (ij) StroSek opremljanja kvadratnega metra NTP objekta z dolo¢eno KO na OO,
OS (ij) Obracunski stroski investicije za dolo¢eno KO na OO,

2A(j) Vsota povrsin vseh parcel oz. delov parcel, ki leZijo na OO, zmanjSana za
povrSine namenjene objektom grajenega javnega dobra

2T(j) Vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na OO.
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Za preraun na enoto mere se upoStevajo obracunski stroSki iz poglavija 7 in merila za odmero
komunalnega prispevka iz poglavja 6.
Neto tlorisne povrSine objektov so korigirane s faktorjem dejavnosti.

Tabela 10: Skupni obracunski stroSki na enoto parcele in neto tlorisne povrSine za OBR 2 0z.Eu-2

Obstojeca komunalna Nova komunalna oprema Skupaj
oprema (EUR/m?) (EUR/m?) (EUR/m?)

Komunalna oprema -

obracunska obmoc¢ja Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
CE-PIRAN 17,83 39,02 - - 17,83 39,02
CE1-2-3 - - 100,85 220,68 100,85 220,68
VO-PIRAN 12,66 27,69 - - 12,66 27,69
V01-2-3 4,36 9,53 - - 4,36 9,53
KA-PIRAN 6,73 14,73 - - 6,73 14,73
KA1-2-3 5,87 12,84 - - 587 12,84
JP1-2-3 - - 18,70 40,91 18,70 40,91
OD-PIRAN 0,39 0,85 - - 0,39 0,85
Skupaj 47,84 104,67 119,55 261,59 167,39 366,26

8. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA
8.1 ZAVEZANEC ZA PLACILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljucuje
na komunalno opremo, ali ki povecuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost.

S plagilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena prikljucitev na Ze zgrajeno komunalno
opremo, oziroma mu je zagotovlieno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to doloa program
opremljanja.

Kadar se komunalni prispevek odmerja za potrebe gradnje, ga odmeri pristojni organ obcinske uprave z
odlo¢bo na zahtevo zavezanca, ali ko od upravne enote v zavezanCevem imenu prejme obvestilo o
popolnosti vioge za pridobitev gradbenega dovoljenja. Rok za izdajo odlo¢be je 15 dni, o izdani odlocbi pa
obcina obvesti tudi upravno enoto.

Zoper odlocbo je dovoljena pritozba, o kateri odloCa zupan. Rok za odlocitev o pritozbi je 30 dni.
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8.2 POGODBA O OPREMLJANJU"

S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in ob¢ina dogovorita, da bo investitor zgradil novo komunalno
opremo za zemlji¢e, na katerem namerava graditi. Investitor bo zgradil del (najmanj v okviru posameznega
sklopa) ali celotno komunalno opremo za zemljisCe, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je
gradnja te komunalne opreme predvidena v programu opremljanja.

Stro$ke izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta nagin v naravi
placal komunalni prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Ob¢ina je dolzna prevzeti
komunalno opremo za katero je izdano uporabno dovoljenje in je zgrajena skladno s pogodbo o
opremljanju.

Ce je komunalna oprema zgrajena na zemljisdu, ki ni javno dobro ali ni v lasti obéine, je obéina dolzna
prevzeti novo komunalno opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to komunalno opremo dolo¢ajo
(OPPN in Program opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je zanjo izdano uporabno
dovoljenje, ter urejene pravice uporabe in vzdrZevanja v korist obCine, javnega podjetja ali upravijavca, ki
upravlja s posamezno komunalno infrastrukturo v Ob¢ini Piran.

8.3 INDEKSIRANJE STROSKOV OPREMLJANJA

Za indeksiranje stroskov opremljanja kvadratnega metra parcele Cp(jj) in stroSkov opremljanja kvadratnega
metra neto tlorisne povrSine objekta z dolo¢eno komunalno opremo Ct(ij) se uporabi povpre¢ni letni indeks
cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«. IzhodiS¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve
programa opremljanja.

8.4 I1ZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek se izratuna na podlagi stroSkov na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine iz
poglavja 7.3. PreraCun na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine in na podlagi meril za odmero
komunalnega prispevka iz poglavja 6. Merila za odmero komunalnega prispevka.

Za izraCun komunalnega prispevka se uporabi naslednjo formulo:

KPjj = (Aparcela . Cpij . Dp) + (Kdejavnost * Avorisna * Ctij . Dt)

Posamezne oznake pomenijo:

— KPj: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obra¢unskem obmodju,

- Aparcela: povréina parcele,

— Cpj: obraCunski stroski, preraunani na m2 parcele na obracunskem obmodju za posamezno vrsto
komunalne opreme,

— Dp: delez parcele pri izraunu komunalnega prispevka (0,3+0,7; Dp + Dt = 1),

— Ct;: obracunski stroski, preraunani na m2 neto tlorisne povrsine objekta na obracunskem obmocju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

14V konmkretnem primeru se lahko pogodba o opremljunju sklene z investitorjem gradnje objektov oz. za dejavnosti, ki jo ne
financira Ob¢ina Piran.
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— Avorisna: Neto tlorisna povrsina objekta,

— Dt: delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraunu komunalnega prispevka

(0,3+0,7; Dp + Dt =1),

— Kaejawnost: faktor dejavnosti je dolo¢en je v 15.¢lenu Odloka o PO za obcino, za stavbe splodnega
druzbenega pomena je Kd=0,7,

- i: posamezna vrsta komunalne opreme,

— J: posamezno obracunsko obmocje.

9. TERMINSKI PLAN GRADNJE KOMUNALNE OPREME
V skladu s 50. ¢lenom Odloka o OPPN je v obmocju OPPN je moZna faznost izvedbe.
Posamezni objekti se lahko gradijo lo¢eno neodvisno eden od drugega, pri tem, da se za vsak posamezni
objekt v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja zagotovi vse prikljucke na javno komunalno
infrastrukturo skladno z dolocili OPPN.
Podrobnega Casovnega nacrta gradnje komunalne infrastrukture ni mogoCe izdelati, ker je izdelava

¢asovnega nacrta gradnje komunalne infrastrukture odvisna od razpolozljivih finanénih sredstev Ob¢ine in
od moZznosti pridobitve - nakupa zemljis¢a za gradnjo parka.
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