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Obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

1.1 Uvod-splo$ni del

Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih stanovanjskih stavb v EUP M-2, v ob¢ini Rate-Fram.
Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrSin,

- gradnjo in rekonstrukcijo potrebne prometne infrastrukture,

- gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture.

1.1.1 Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Pravna podlaga za pripravo OPPN:

- 52. Clen OPN obéine Race-Fram (MUV, &t. §t. 19/2017, popr. 34/17, popr. 14/18).

- doloCbe Zakona urejanju prostora (ZureP-2 (Ur.l. RS, §t. 61/17)

- Pravilnik o vsebini, obliki in nainu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega na¢rta (Ur.l. RS, $t. 99/07)
- Sprejet sklep obéine o zadetku priprave OPPN.

Postopek priprave Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo v Morju (EUP M-2) v
ob¢ini Race-Fram (v nadaljnjem besedilu: OPPN), se je zacel po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, &t.
61/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepom o zacetku priprave obéinskega podrobnega prostorskega
nacrta za stanovanjsko gradnjo v Morju (EUP M-2) v obini Raée-Fram (objaviieno v MUV, &t. 16/2019, z dne
19.09.2019).

|lzdelana so bila izhodi$¢a za nacrtovanje OPPN. Le ta so od 21.11.2018 dostopna na spletnem strezniku obéine
Rade-Fram, in sicer na naslovu: http://www.race-fram.si. Na podlagi pooblastila ob&ine, je naértovalec OPPN
nosilce urejanja prostora (v nadaljevanju NUP) dne 02.10.2019 zaprosil za izdajo smemic. So&asno so bili
pozvani tudi doloCeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 110. &lena ZUreP-2 izdajo mnenja o verjetnosti
pomembnejsih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenj je bilo Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za
celovito presojo vplivov na okolje (v nadalievanju MOP-CPVO) zaprogeno za izdajo odlotbe ali je potreben tudi
postopek Celovite presoje vplivov na okolie (v nadalievanju CPVO) in s tem izdelava okoliskega porodila (v
nadalievanju OP).

1.1.2 Namen in naéin izdelave OPPN

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, dolo&il OPN, razvojnih potreb, izdelanih strokovnih
podlag ter ob upostevanju usmeritev iz smemic nosilcev urejanja prostora.

Skladno z zakonom ho osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da bodo podali mnenja ali so bila v
osnutku OPPN upostevane usmeritve za naértovanje iz njihove pristojnosti ter drugi relevantni podatki.

2.1 Umestitev naCrtovane prostorske ureditve v prostor
Obmocje OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od glavne regionalne ceste, v smeri proti Pohorju.

V obmocju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmoéja iz krizis¢a Strme ulice in ceste
Med vinogradi.
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3.1 Prostorske ureditve, ki se naértujejo z ob&inskim podrobnim prostorskim naértom
Opis nacrtovanih prostorskih ureditev

Pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih javnosti, gradenj in drugih del ter objektov
Obmogje je opredelieno kot stavbno zemljisce v enoti urejanja prostora M-2 (EUP).
Namenska raba: SS-stanovanjske povrsine s spremljajo¢imi dejavnostmi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.
Vrste dopustnih graden;j oziroma drugih del, ki se dopus¢ajo:

- vzdrzevalna dela na objektih in napravah,

- prizidava objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in pove€anja zmogljivosti

obstojecih objektov in naprav,

- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,

- rekonstrukcija objektov,

- novogradnija,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.
Vrste dopustnih objektov, ki se dopus&ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru doloil tega odloka:

e Stanovanjske stavbe:

- enostanovanijske stavbe
¢ Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolo€il 8. ¢lena tega odloka
e Opomi zidovi
e  Objekti transportne infrastrukture,
Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

Poqoji za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje objektov

Predvidena je gradnja sedmih (7) individualnih stanovanjskih stavb in dovozne ceste do obmocja in preko
obmodja OPPN, zaradi dostopa do gozdnih povrsin.

Visina stavb je lahko maksimalno (K)+P+M. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko
uredi tudi v garazi ali pod nadstrednico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljSek stanovanjske
stavbe. Zaradi konfiguracije terena in pod pogoji geomehanskih raziskav, bo zasnova objektov imela po vsej
verjetnosti tudi kletno etaZo. V tem primeru je klet objektov v celofi ali delno vkopana tako, da je na nizjem delu
parcele kota kleti na terenu, na vijem delu parcele pa je klet po viini najmanj 80% vkopana. Kota pritlicja je
najve¢ 60 cm nad koto terena.

Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30°, dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem, da je
dvokapna prevladujoca. Na strehi je dovoliena izvedba ¢opov, fréad in streSnih oken. Dopustna je namestitev
sonénih zbiralnikov in sonénih celic, poloZenih na streho, pri éemer ne smejo presegati vidine slemena. StreSna
kritina naj bo od ope¢nih do temnejSih odtenkov.

Na nadstreSnicah in garazah je streha ravna (lahko pohodna) ali v podalj$ku streSine stanovanjske stavbe.

V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika) so
nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmocja pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstre$nicami, garaZzami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme
presegati 50%.

Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani nacelno, natanéno se dologijo v projektni dokumentaciji. Temu
se prilagodijo lokacije nadstre3nic ali garaz.
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Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8,5 m od meje gozda (oznateno v kartografskem delu), ostali objekti in
ureditve, ki so v nivoju zemljiS¢a, pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavija rob ureditvenega
obmocja OPPN, vsaj 1 m. KakrSnikoli posegi v gozd izven obmogja OPPN niso dovoljeni.
Pri fasadah je zazelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov zemeljskih barv.
Vsiljive, izstopajoce in kricece barve niso dovoljene.
Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati $e naslednie:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

- zasnova stavb mora upostevati veljavne standarde za toplotno zas¢ito, priporo¢a se gradnja

nizkoenergetskih stavb;

- Za vse objekte se tip pozidave poenoti na sodobno oblikovane objekte, zasnovane kot podolgovati

kubusi.
Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiskih parcel.

Nezahtevni in enostavni objekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.

Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljisko parcelo odmaknjeni minimalno
1,0 m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podpomi zidovi
se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavijeni le s soglasjem latnika zemljiske
parcele, na katero mejijo.

Odmiki dvorisénih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poti so min. 0,5 m, odmiki drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemljis¢a po katerih potekajo dovozne poti.

Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem poloZaju glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena visina je samo pritlicje. Strehe pomoznih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogofeno odvodnjavanje ali enake kot na
osnovni stavbi, ¢e se s tem doseZe skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona
(enokapna, polkroZna, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali ¢e je zaradi
funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj primerna. Stre$na kritina nad nadstreskih je lahko
tudi brezbarvna, prosojna.

Postavitve ograj v krizis¢ih in hisnih prikljuckih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v
obmogje javnih prometnih in zelenih povrSin.

V obmoéju gozdnega roba je dovoliena postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov ter ureditve, ki so v nivoju
zemljis¢a. Odmiki od meje gozda , ki jo predstavija rob ureditvenega obmocja OPPN, je minimalno 1,0 m.
Kakr3nikoli posegi v gozd izven obmocja OPPN niso dovoljeni.

3.2 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

Opis prometnih ureditev

Prometno omreZje na katerega se navezuje obmocje OPPN sestavljajo obstoje¢a Strma ulica in ulica Na livadi.
Obstoje¢a makadamska dovozna cesta (parc. 5t. 1023/3 k.o. 721 Morje) se znotraj obmog&ja OPPN razsiri na 5,0
m. Prikljuéni radiji na uvozu na makadamsko cesto (Med vinogradi) in razsiritev radijev znotraj OPPN morajo
zagotavljati dostop troosnega vozila (komunala, intervencija, dostava). Na priklju¢ku dovozne poti na obstojeco
lokalno cesto je potrebno zagotoviti preglednost.

Predvidena dovozna pot znotraj obmocja OPPN se predvidi v profilu 5,0 m, kjer mora biti protipradno urejeno
vozid¢e min. 3,5 m. Zagotavija se preglednost pri hidnih prikljuckih (izvozi) na cestno omreZje znotraj obmocja
OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo.

Celovito se uredi odvodnjavanje s cestidca.

Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkirme in manipulativne
povrsine se izvedejo vodotesno.
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Vse povozne in pohodne povrine, parkime ter manipulativne povrsine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi,
z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.
Kinemati¢ni elementi v krizid¢ih in prikljuckih morajo zagotavijati prevoznost intervencijskih, dostavnih in
komunalnih vozil.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojece infrastruktuno omreZje. Podatki o obstojeéi infrastrukturi so
pridobljeni od posameznih upravijalcev.

Pred pri¢etkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi komunalnih vodov. Vse tehniéne
resitve se prilagodijo zahtevam upravijavca ter upostevanjem faznosti gradnje.

Predmetni OPPN podaja konceptualne resitve ob upostevanju smemic posameznih upravijavcev. Podrobnejse
resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo3tevanju smemic in pogojev upravijavcev.

Vodovodno omrezje

Predvidena pozidava se naveze na obstojece vodovodno omreZje PEHD DN5O0, ki poteka po obstojedi javni poti
zahodno od obmogja OPPN (po zahodnem robu trase obstoje¢ega makadamskega vozisca).

Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod DN5O, ki se z zasunom naveze
na obstojeCi vodovod. Do termo vodomemega jaska se izvedejo hidni prikljucki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Termo jaski se locirajo na zemljiséu postavitve objekta ¢im bliZje parcelni meji s cestiséem, na
dostopnem mestu izven objekta.

Kanalizacijsko omrezje

V obmocju OPPN ni obstoje¢ega kanalizacijskega omreZja. Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstojete
omrezje, ki poteka po Strmi ulici.

Predvidi se loCen sistem meteore in fekalne kanalizacije. Za odvod fekalnih vod se zgradi gravitacijski kanal
PVC UK 200 SN8 na jugovzhodnem robu obmoéja. Posamezni objekti se na predviden kanal prikljucijo preko
hisnih prikljuckov. Kanal se priklju¢i na revizijski jasek obstoje¢e kanalizacije v Strmi ulici.

Meteomne vode iz stresin se prikljuéijo na predvideno meteomo kanalizacijo. Zajete stredne - meteorne vode z
objektov je primamo priporocljivo shranjevati v primemih (vkopanih) hi$nih rezervoarji — zbiralnikih in jih
uporabljati za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitarne vode. Viske meteomih vod, ki jih ne bo mogoce
shraniti za kasnejSo uporabo, bo glede na sestavo tal in konfiguracijo terena priporoéljivo oziroma potrebno
kontrolirano (v vodotesni kanalizaciji ali odvodnih jarkih) odvajati v vznozne dele pobocja — &im blize strugi
naravnega odvodnika v bliZnji grapi.

Meteomne vode iz utrjenih povrsin in dovozne ceste, ki so predhodno pre¢iséene (lovilci olj) se zbirajo v meteomni
kanalizaciji, ki potekajo iz posameznih parcel preko posameznih zemlji$¢ na vzhodni strani do izpusta v obstoje¢
potok. Pred izpustom v vodotok se na podlagi hidraviinega izratuna predvidi zadrZevalni objekt za
prepre¢evanje hipnega odtoka v vodotok. Izpust v vodotok se izvede z izpustno glavo v skladu s pogoji
upravljavca. Na mestu izpusta se vodotok in brezina ustrezno utrdi.

Natan¢na lega kanalizacije in izpusta v vodotok se doloci v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravijavcev
in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljis¢.

Elektroenergetsko omrezje

Na obmocju predvidene gradnje ni obstojecih elektroenergetskih naprav.

Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski prikljucek od obstoje¢e transformatorske postaje TP 20/0,4 kV
Morje 5 Nikl (t-681) do nove prostostojece razdeliine omare (PRO), do novih NN prikljuéno merilnih omaric
(PMO). Lokacija omaric se dolo¢i v projektni dokumentaciji v soglasju z upravijavci. NN prikljuéno merilne
omarice se locira izven parcelne meje dovozne poti (cestisée), na zemljiééih s predvideno gradnjo objektov.

Javna razsvetljava
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Na celotnem obmo¢ju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave. Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno
zakonodaijo glede svetlobnega onesnazenja.

Telekomunikacijsko omreZje in omreZje kabelske TV

Na sirsem obmog&ju OPPN se nahaja obstojece TJ in KTV omreZje, ki omogo&a prikljuitev. Prikljuéna totka za
predvideno pozidavo je v KJ, ki se nahaja v krizis¢u Strme ulice in obstojee makadamske poti (Med vinogradi).
Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni jaski, loeni za
potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

Za prikljuéevanje objektov se izvede ustrezen prikljuéek skladno s pogoji posameznega upravijavca.

Ogrevanje in hiajenje

Ogrevanie in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.

Priporo¢ena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih ¢rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
son¢ne (solami sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde) energije.

V primeru ogrevanja s toplotno érpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Posegi in ureditve izven obmo¢ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejanja
prostora potrebni za izvedbo prikljuéevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo.

Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonstrukcija obstoje¢e makadamske dovozne poti in prikljucka na
obstojeCo prometno omreZje.

Izven obmogja OPPN se v sklopu priprave OPPN predvidi fekalna kanalizacija, meteorna kanalizacija, NN elektro
omrezje, TKO in KTV omreZje.

3.3 Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediséine

Na obmoc¢ju OPPN ni enot nepremiéne kulturne dedidcine.
Splodna zakonska dologila glede varstva arheolo3kih ostalin:

o v kolikor predhodne arheolo3ke raziskave niso opravijene pred zacetkom izvedbe zemeljskih del, je
zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dediscine Slovenije skladno s
predpisi s podroja varstva kulturne dediS¢ine omogoditi dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravjanje strokovnega nadzora nad posegi;

e 0ob vseh posegih v zemeliske plasti velja obvezujo¢ splosni varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljis¢a/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritju dedidCine zavezuje , da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kultume
dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z doloéili arheolo$ke stroke.

3.4 Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave
Varstvo pred onesnazenjem zraka

Skladno s podzakonskim aktom o doloCitvi obmodij in stopnji onesnaZzenosti zaradi Zveplovega dioksida,
dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, se obmogje
OPPN nahaja v obmogju Il. stopnja onesnaZenosti.

Za zmanj3anje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mogo¢o mero je potrebno upostevati veljavne predpise.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreéi dodatno onesnazenje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih
strojev in transportnih vozil ter viemenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za :
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vlazenje materiala, nezas¢itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
prepreGevanje raznosa materiala z gradbi¢;

ciscenje vozil pri voZnji z gradbisca na javne prometne ceste;
protiprasno zas¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom

Obmoéje OPPN sodi v II. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko
opredeliene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa
meriti in po potrebi izvesti protihrupno zas¢ito in sanacijo.

Pri naCrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzrogajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in standardi varstva
pred hrupom.

Vodni rezim in stanje voda

Obmocje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmocju VVO Il zalog pitne vode na Dravskem polju
(Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in
Dravskega polja (Ur.l. RS, &t. 24/2007, 32/11, 22/13 in 79/15), zato je treba pri naértovanju dosledno upo$tevati
omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

Kanalizacijski sistem mora biti v lo¢eni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno priklju¢ene na
javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni Eistilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo
obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljis¢ za
gradnjo.

Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nacin, da bo v €im vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrZzevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plo3ce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). Kot izhaja iz
izdelanega geolosko-geomehanskega poro€ila (MBL, Branko MurSec s.p., §t. 102/2019, julij 2019), ponikanje
meteomih voda ni mozno.

Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrSine vodo
nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

Ohranjanje narave

Obravnavano obmogje se nahaja v celoti v Ekolosko pomembnem obmodju-Pohorje.

Na predmetnem obmocju OPPN ni evidentiranih naravnih vrednot, varovanih obmogij ali drugih obmodij,
pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti. Obmoéje neposrednega vpliva predvidene stanovanjske
gradnje sega v varstveno obmocje Nature 2000-Pohorje.

Na nepozidanih povrSinah naj se ohranja ekstenzivne travnidke povrsine kot avtohtono drevesno in grmovno
zarast. Ob vzhodnem robu obmogja naj se vzpostavi gozdni rob.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrSi v skladu z ob&inskim odlokom.
Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolo€ili veljavne zakonodaje, prav tako ravnanje
z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

Varstvo gozdov

Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8,50 m od meje gozda, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemljisca, pa
morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavija rob ureditvenega obmoéja OPPN, vsaj 1,0 m.
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Investitor oz. lastnik zemlji$¢a mora tudi po izvedbi posega omogoiti gospodarjenje z gozdom in dostop do
sosednjih gozdnih zeml;jiS¢ pod enakimi pogoji, kot dosle;.

Kakrsnikoli posegi v gozd izven obmodja predmetnega OPPN niso dovoljeni.

Store ter odvecen odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek 18.€l. ZG),
ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno vkopati v zasip.

Po konéani gradnii je potrebno sanirati morebitne poSkodbe nastale zaradi gradnje na okoliskem gozdnem drevju
in na gozdnih poteh in zaCasnih gradbenih povr3inah. Teren ob objektu, je v delu, kjer je gozd, potrebno
vzpostaviti v prvotno stanje.

Pri poseku in spravilu lesa se mora upostevati doloila Pravilnika o izvajanju seénje, ravnanju s se¢nimi ostanki,
spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Ur.l.RS, §t. 55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred poZari v
naravnem okolju (Ur.l.RS, §t. 26/93).

Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovolienja za gradnjo.

3.5 Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred poZarom

Varstvo pred naravnimi nesre¢ami

Obmocje OPPN se nahaja izven vseh omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter erozivnost in plazovitost
terena. V SirSem obmoéju OPN so zadostni obi¢ajni zas€itni ukrepi pred erozijo.
Obravnavano obmodgje spada v VII. stopnjo potresne nevamosti. Projekini pospesek tal znaa 0,100 g. Tveganje
nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.Za primere razlitia nevamih snovi (olja, goriva) je
potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiscu.
Moznost razlitia nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju slede¢ega:

e Nadzor tehniéne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

o Nadzor nad uporabo in skladis&enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

¢ Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrjenih povrsin in

objektov in
¢ Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poZarom

Obmocje OPPN se nahaja podro€ju, kjer je poZarna ogroZenost naravnega okolja srednje velika.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- Da je ob poZaru na voljo zadostno 3tevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogog&ajo hiter in varen umik,
- Daje ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoéen dostop gasilcem,
- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoé&eno Sirjenje
pozara po stavbah,
- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZama loditev z
namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.
Voda potrebna za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovijena z javnih hidrantnim omrezjem. Upravijavec
vodovodnega omrezja zagotavija zmogljivost hidrantnega omrezja z 10l/sekundo vode za gaSenje. Intervencija in
dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in intervencijskih poti znotraj obmo¢ja OPPN.
Kinematiéni elementi cestnega priklju¢ka morajo zagotavijati prevoznost tipiénim vozilom kot tudi komunalnemu
triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje nosilne
konstrukcije.

3.6 Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje podrobnega nacrta
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OPPN se lahko izvaja v ve¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zaklju¢ena
funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter
zunanjimi ureditvami. Pred gradnjo objektov se izvede razsiritev dovozne poti na skupno $irino 5m.

3.7 Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih resitev

Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehniénih resitev, dologenih s tem odlokom, ¢e se
pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih,
geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehniéne resitve, ki so primemej$e z oblikovalskega, prometno
tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne sme poslabati prostorske in okoljske razmere.
Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev iz prejSnjega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,
Z njimi morajo sogla3ati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih spadajo ta odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovolienja se vse lokacije objektov in naprav natanéno dolo¢i. Dopustna so
odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natanénej$e stopnje obdelave
podatkov. Vedja odstopanja so dopustna skladno z doloébami predmetnega odloka.

Odstopanja pri nacrtovanju objektov

Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. lenu odloka.

Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ne sme preseci 50
odstotkov velikosti posamezne parcele.

Preseganje viSinskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime, prezratevalni sistemi,
dimniki, sonni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niZjih visinskih gabaritov.

Dopustna je sprememba obstojece parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projektni
dokumentaciii.

Odstopanja pri naértovanju energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve

Dopustna so odstopanja od reitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, naéin
priklju¢evanja ipd.). Natantne resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo$tevanju usmeritev tega
OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zemlji$¢ s soglasiem
upravljavca.

ObrazloZitev skladnosti OPPN z Obéinskim prostorskim naértom obé&ine Raée-Fram in Prostorskim
redom Slovenije

OPPN je skladen s hierarhi¢no visjimi prostorskimi naérti in sicer s Prostorskim redom Slovenije ter ObGinskim
prostorskim redom Ob¢ine Race-Fram.
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Obrazlozitev postopka OPPN

OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO OPPN

Postopek za OPPN je dologen v Zakonu urejanju prostora (ZureP-2 -Ur.l. RS, §t. 61/17) in sprejetem Sklepu

0 zaCetku priprave obGinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo v Morju (EUP M-2) v
obgini Rage -Fram (MUV, §t. 16/2019).

Roki se lahko zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev akterjev v postopku tudi spremenijo.

OBRAZLOZITEV_AKTIVNOSTI V POSTOPKU OPPN

Postopek priprave Obéinskega podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko gradnjo v Morju (EUP M-2) v
Obcini Ra¢e-Fram (v nadaljnjem besedilu: OPPN) se je zacel po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, $t.
61/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepu

o zaGetku priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo v Morju (EUP M-2) v
obcini Race -Fram (MUV, §t. 16/2019) in se v zbirki prostorskih aktov vodi pod ID 1375.

lzdelana so bila izhodiS¢a za nartovanje OPPN. Le ta so od 21.11.2018 dostopna na spletnem streZniku obgine
Race-Fram, in sicer na naslovu: http://www.race-fram.si. Na podiagi pooblastila obéine, je naértovalec OPPN
nosilce urejanja prostora (v nadaljevanju NUP) dne 02.10.2019 zaprosil za izdajo smernic. So¢asno so bili
pozvani tudi dologeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 110. ¢lena ZUreP-2 izdajo mnenja o verjetnosti
pomembnejSih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenj je bilo Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za
celovito presojo vplivov na okole (v nadaljevanju MOP-CPVO) zaproSeno za izdajo odlocbe iz ali je potreben tudi
postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega porocila (v
nadalievanju OP). Z odlo&bo Ministrstva za okolje in prostor, 8t. 35409-310/2019/9, z dne 27.02.2020 je bilo
odloceno, da se v postopku priprave in sprejema OPPN za stanovanjsko gradnjo v Morju (EUP M-2), celovite
presoje vplivov na okolje ni treba izvesti. Prav tako ni bilo potrebno izvesti presoje sprejemijivosti izvedbe plana v
naravo na varovana obmogja.

V mesecu maju 2020 je bil izdelan osnutek OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci urejanja prostora pozvani k
podaji 1. mnen;. Pridobljena so bila vsa 1. mnenja k osnutku OPPN, s &imer je izpolnjen pogoj za nadaljnjo fazo,
ki predstavija izdelavo dopolnjenega osnutka odloka ter izvedbo javne razgmitve in javne obravnave
dopolnjenega osnutka odloka. Postopek izvedbe javne razgmitve in javne obravnave je izvedel in vodil
pripravijalec prostorskega akta, t.j. Ob¢ina Race-Fram.

Javno se je razgmil dopolnjen osnutek odloka v ¢asu od 14.10. do 13.11.2020 javno razgmjeno v prostorih
Obcine Race-Fram, v ¢asu uradnih ur, ter objaviieno na svetovnem spletu-uradni spletni strani obéine Rade-
Fram. V ¢asu javne razgrnitve so lahko na razgmjen dopolnjen osnutek OPPN podale svoje pripombe in predioge
vse pravne in fizine osebe, organizacije in skupnosti, ki imajo ustrezen interes. Pripombe in predloge so lahko
podali kot zapis v knjigo pripomb in prediogo, ki se je nahaja na mestu javne razgmitve, ali pisno na naslov
Obgine Rae-Fram oziroma na uradni elektronski naslov ob¢ine ter ustno na zapisnik v okviru javne obravnave. V
¢asu javne razgmitve je bila predvidena javna obravnava, dne 4.11.2020.

Zaradi viadnih ukrepov proti Sirjenju SARS CoV-2, je bila nato javna razgmitev dopolnjenega osnutka OPPN za
obmocje EUP M-2 podaljSana do 20.11.2020, javna obravnava pa je bila prestavljena na dne 18.11.2020.

V ¢asu javne razgmitve ni bilo prejetih pripomb in predlogov zainteresirane javnosti, prav tako se nihée ni prijavil
za udeleZbo na javni obravnavi.

Obginski svet Obgine Rage-Fram je na svoji seji obravnaval dopolnjen osnutek odloka (obravnava odloka v 1.
branju), v okviru katerega je bil sprejet sklep, da je odlok ustrezen, nanj ni bilo podanih pripomb, ter kot tak$ne
primeren za obravnavano v nasledniji fazi, ki ga je predstavija prediog.
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V mesecu decembru 2020 je bil izdelan predlog OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci urejanja prostora
pozvani k podaji 2. mnenja k OPPN.

Pridobliena so bila vsa pozitivna 2. mnenja k prediogu odloka, zato se je pripravil usklajen prediog za obravnavo
na obCinskem svetu v 2. branju in njegovim sprejemom.

V Slovenski Bistrici, 12.2.2021 Mojca KraSevac, udia, ZAPS 0467-A




USKLAJEN PREDLOG

Na podlagi 119. lena in v povezavi z 268. ¢lenom in drugo alinejo Cetrte tocke 289. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, &t. 61/17) in 15. ¢lena Statuta Ob¢ine Race-Fram (Ur.LRS, &t. 27/11, 5/15) je Ob¢inski
svet Ob¢ine Race-Fram na svoji ...redni seji dne .... sprejel

ODLOK
0 OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA STANOVANJSKO GRADNJO V MORJU (EUP
M-2) V OBCINI RACE-FRAM

(USKLAJEN PREDLOG)
|. UVODNE DOLOCBE

1. &len
(splosno)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu obéine Rade-Fram (MUV, §t. 19/2017,
popr. 34/17, popr. 14/18) sprejme "Obéinski podrobni prostorski naért za stanovanjsko gradnjo v Morju (EUP M-2)
v obéini Rage-Fram®, v nadaljevanju: OPPN.

(2) OPPN je izdelal IBIS d.0.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod $tevilko naloge 10/2019-
OPPN.

(3) Za OPPN, skladno z Odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje §t. 35409-310/2019/9, z
dne 26.2.2020, celovite presoje vplivov na okolje in presoje sprejemljivosti izvedbe planov v naravo na varovana
obmogja za plan ni potrebno izvesti.

2. Glen
(vsebina odloka)

(1) Ta odiok doloca opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPN, obmodje OPPN, umestitev naértovane
ureditve v prostor, zasnovo projektnih reditev in pogojev glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, reditve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedidCine, reSitve in
ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred poZzarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev ter usmeritve za dolo¢itev meril in
pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.

(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

3. ¢len
(nacrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nadrtujejo ureditve povezane z gradnjo enostanovanjskih stavb na lastni parcelah, s predvidenim
novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in energetsko infrastrukturo.

(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmogja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture.

IIl. OBMOCJE OPPN

4. ¢len
(obmoéje OPPN)



(1) Obmocje OPPN obsega parcele, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne, energetske, komunalne in
druge ureditve, spremijajo¢i objekti, ki jih zahteva gradnja novih stanovanjskih stavb v obmogju EUP M-2.
(2) Obmocje OPPN je dologeno s tehniénimi elementi, ki omogocajo prenos novih mej parcel v naravo in so
priloZene prikazu obmocja OPPN z naértom parcelacije.
(3) Obmocje OPPN naértovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega del parcele $tevilka
643/70 v katastrski ob¢ini 721 Morje.
(4) Velikost obmocja OPPN je cca. 0,55 ha.
(5) Ureditve izven obmocja OPPN obsegajo naslednje parcelne Stevilke k.. 721 Morje:

- fekalna kanalizacija: 643/70, 1023/13

- meteorna kanalizacija: 643/70

- N.N. elektro vod: 643/70, 691, 635/2, 1023/4, 643/28 643/27

- vodovod: 675/4, 1023/2

- TKO vod: 1023/13

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(umestitev na¢rtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmogje OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od regionalne ceste -Morska cesta, v smeri proti Pohorju.
(2) V obmocju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmodja je iz krizi$¢a Strme ulice in poti
Med vinogradi.

6. €len
(pogoiji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Obmocije je opredeljeno kot stavbno zemijisée v enoti urejanja prostora M-2 (EUP).
Namenska raba: SS - obmoéja stanovanj s spremljajo¢imi dejavnostmi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.
(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuscajo:
- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,
- prizidava objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in povec¢anja zmogljivosti
obstoje¢ih objektov in naprav,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrZevanije odprtih povrSin, zelenic, prometnic,
- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.
(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopus&ajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dologil tega
odloka:
e Stanovanjske stavbe:
- enostanovanjske stavbe
» Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolo€il 8. élena tega odloka
Oporni zidovi
Objekti transportne infrastrukture,
Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

7.¢len
(pogoji za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje objektov)



(1) Predvidena je gradnja sedmih (7) enostanovanjskih stavb in dovozne ceste do posameznih parcel z novimi
stavbami ter dostopa do gozdnih povrsin.
(2) Visina stavb je lahko maksimalno (K)+P+M. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko
uredi tudi v garazi ali pod nadstrednico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podalj$ek stanovanjske
stavbe.
(3) Klet objektov je v celoti ali delno vkopana tako, da je na nizjem delu parcele kota kleti na terenu, na visjem
delu parcele pa je klet po viSini najmanj 80% vkopana. Kota pritlija je najve¢ 60 cm nad koto terena.
(4)Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30°, dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem, da je
dvokapna prevladujota. Na strehi je dovoliena izvedba Eopov, fréad in stre$nih oken. Dopustna je namestitev
soncnih zbiralnikov in sonénih celic, polozenih na streho, pri éemer ne smejo presegati visine slemena. Stre$na
kritina naj bo od ope¢nih do temnejsih odtenkov.
Na nadstreSnicah in garaZah je streha ravna (lahko pohodna) ali v podaljdku stresine stanovanjske stavbe.
(5) V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmocje pozidave. Zarisani tiorisi stavb (velikost, oblika) so
nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmocja pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstre$nicami, garazami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme
presegati 50%. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani naéelno, natanéno se dologijo v projektni
dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstre$nic ali garaz.
(6) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8,5 m od meje gozda (0znaceno v kartografskem delu), ostali objekti in
ureditve, ki so v nivoju zemlji§¢a, pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavija rob ureditvenega
obmocja OPPN, vsaj 1 m. Kakr3nikoli posegi v gozd izven obmocja OPPN niso dovoljeni.
(7) Pri fasadah je zaZelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov zemeljskih
barv. Vsiljive, izstopajoce in kri¢e¢e barve niso dovoljene.
(8) Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati Se naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

- zasnova stavb mora upostevati veljavne standarde za toplotno zascito, priporoéa se gradnja

nizkoenergetskih stavb;

- Za vse objekte se tip pozidave poenoti na sodobno oblikovane objekte, zasnovane kot podolgovati

kubusi.
(9) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljigkih parcel.

8. Clen
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljisko parcelo odmaknjeni
minimalno 1,0 m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliZzje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in
podporni zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavijeni le s soglasjem latnika
zemljiske parcele, na katero mejijo.

(3) Odmiki dvori§&nih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poti so min. 0,5 m, odmiki drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemljid¢a po katerih potekajo dovozne poti.

(4) Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavijeni v podrejenem polozaju glede na glavno stavbo
na gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena visina je samo pritii¢je. Strehe pomoznih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogogeno odvodnjavanje ali enake kot na
osnovni stavbi, Ce se s tem doseZe skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona
(enokapna, polkrozna, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali & je zaradi
funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj primerna. Strena kritina nad nadstreskih je lahko
tudi brezbarvna, prosojna.

(5) Postavitve ograj v kriziscih in hiSnih prikljuckih ne sme segati v obmodje preglednega trikotnika ali segati v
obmocije javnih prometnih in zelenih povrsin.

(6) V obmotju gozdnega roba je dovoliena postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov ter ureditve, ki so v
nivoju zemljis¢a. Odmiki od meje gozda , ki jo predstavija rob ureditvenega obmog&ja OPPN, je minimaino 1,0 m.
Kakr3nikoli posegi v gozd izven obmoéja OPPN niso dovoljeni.



V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

9. ¢len
(splodno)

(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektriéno energijo, odvajanje
odpadnih in meteomih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.

(2) Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojece infrastruktumo omreZje. Podatki o obstojeéi infrastrukturi
so pridobljeni od posameznih upravijalcev.

(3) Pred pri¢etkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti toéne podatke o legi obstojedih komunalnih vodov.
Vse tehnine resitve prilagoditi zahtevam upravijavca, upostevati predpise, tehniéne standarde ter upostevati
etapnost izvedbe.

(4) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reitve ob upodtevanju smemic posameznih upravijalcev.
PodrobnejSe resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju smemic in mnenj in pogojev
upravijavcev.

(9) Celotna komunalna oprema je strodek investitorja oziroma lastnika zemljiséa. Novo nastala parcela, ki
predstavlja razsiritev ceste, se brezplacno prenese v javno dobro.

10. ¢len
(prometno omreZje, mirujoci promet)

(1) Prometno se predvidena pozidava iz obstojece makadamske dovozne ceste (parc. &t. 1023/3 k.0. 721 Morje)
naveZe na obstoje¢e prometno omrezje (Morska cesta, JP 841821 - Strma ulica).

(2) ObstojeCa makadamska dovozna cesta (parc. §t. 1023/3 k.0. 721 Morje) se znotraj obmo&ja OPPN razsiri na
5,0 m. Prikljuéni radiji na uvozu na makadamsko cesto (Med vinogradi) in raz3iritev radijev znotraj OPPN morajo
zagotavijati dostop troosnega vozila (komunala, intervencija, dostava). Na prikljuéku dovozne poti na obstojeco
lokalno cesto je potrebno zagotoviti preglednost.

(3) Predvidena dovozna pot znotraj obmocja OPPN se predvidi v profilu 5,0 m, kjer mora biti protipradno urejeno
vozise min. 3,5 m. Zagotavija se preglednost pri hisnih prikljuckih (izvozi) na cestno omrezje znotraj obmocja
OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo.

(4) Celovito se uredi odvodnjavanje s cestisca.

(5) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkime in manipulativne
povrsine se izvedejo vodotesno.

(6) Vse povozne in pohodne povrsine, parkime ter manipulativne povrSine morajo biti izvedene v proti-prasni
izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

(7) Kinematicni elementi v kriziscih in prikljuckih morajo zagotavijati prevoznost intervencijskih, dostavnih in
komunalnih vozil.

11. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Predvidena pozidava se naveze na obstojece vodovodno omrezje PEHD DN50, ki poteka po obstojeci javni
poti zahodno od obmogja OPPN (po zahodnem robu trase obstojecega makadamskega vozis¢a).

(2) Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundamni vodovodni cevovod DN5O0, ki se z zasunom
naveZe na obstoje¢i vodovod. Do termo vodomernega jaska se izvedejo hisni prikljucki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Termo jadki se locirajo na zemljiS¢u postavitve objekta ¢im blizje parcelni meji s cestiéem, na
dostopnem mestu izven objekta.

12. Elen
(kanalizacijsko omreZje)

(1) V obmoju OPPN ni obstoje¢ega kanalizacijskega omreZja. Predvideni objekti se lahko navezejo na obstojede
omrezje, ki poteka po Strmi ulici.



(2) Predvidi se logen sistem meteorne in fekalne kanalizacije. Za odvod fekalnih vod se zgradi gravitacijski kanal
PVC UK 200 SN8 na jugovzhodnem robu obmoc¢ja. Posamezni objekti se na predviden kanal prikljuéijo preko
hisnih prikljuckov. Kanal se prikljui na revizijski jasek obstojece kanalizacije v Strmi ulici.

(3) Meteorne vode iz streSin se prikljucijo na predvideno meteorno kanalizacijo. Zajete streSne - meteorne vode z
objektovje primarno priporogljivo shranjevati v primernih (vkopanih) hidnih rezervoarji — zbiralnikih in jih uporabljati
za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. Viske meteomih vod, ki jih ne bo mogoge shraniti za
kasnejSo uporabo, bo glede na sestavo tal in konfiguracijo terena priporoéljivo oziroma potrebno kontrolirano (v
vodotesni kanalizaciji ali odvodnih jarkih) odvajati v vznoZne dele pobogja ~ &im blize strugi naravnega odvodnika
v bliznji grapi.

(4) Meteorne vode iz utrjenih povrsin in dovozne ceste, ki so predhodno pre¢is¢ene (lovilci olj) se zbirajo v
meteorni kanalizaciji, ki potekajo iz posameznih parcel preko posameznih zemljiS¢ na vzhodni strani do izpusta v
obstoje¢ potok. Pred izpustom v vodotok se na podlagi hidraviiénega izracuna predvidi zadrZevalni objekt za
prepre¢evanje hipnega odtoka v vodotok. Izpust v vodotok se izvede z izpustno glavo v skladu s pogoji
upravljavca. Na mestu izpusta se vodotok in breZina ustreznoutrdi.

(5) Natancna lega kanalizacije in izpusta v vodotok se dolo¢i v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji
upravijavcev in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljis¢.

13. Clen
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Na obmocju predvidene gradnje ni obstojecih elektroenergetskih naprav.

(2) Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojeée transformatorske postaje TP 20/0,4 kV
Morje 5 Nikl (-681) do nove prostostojete razdelilne omare (PRO), zgradijo se novi NN kabelski prikljucki iz nove
PRO do novih prostostojeéih prikljuéno merilnih omaric (PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se doloéi v projektni
dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN prikljuéno merilne omarice se locira izven parcelne meje dovozne poti
(cestiS&e), na zemljid€ih s predvideno gradnjo objektov.

(3) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in
sodelovanjem upravijavca.

14. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omreZje javne razsvetljave z varénimi LED sijalkami. Uporabljajo se
svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnazenja. Izvedba svetilk mora omogo€ati, da le-te
ponogi svetijo z manj$o mocjo, oziroma v kolikor iz varnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu
no¢i izklopi.

(2) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravijavca.

15. Clen
(telekomunikacijsko omreZje in omrezje kabelske TV)

(1) Na sirSem obmogju OPPN se nahaja obstojece TJ in KTV omreZje, ki omogoéa prikljuéitev. Prikljuéna tocka
za predvideno pozidavo je v KJ, ki se nahaja v kriziS¢u Strme ulice in obstojee makadamske poti (Med
vinogradi).

(2) Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni jaski, loceni
za potrebe TK in KTV omrezZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

(3) Za prikljuéevanije objektov se izvede ustrezen prikljuek skladno s pogoji posameznega upravijavca.

16. ¢len
(ogrevanije in hlajenje)

(1) Ogrevanje in hlajenje objektov bo urejeno individuaino.
(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.



(3) PriporoGena je uporaba obnovijivih virov-biomase in toplotnih ¢rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
soncne (solami sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde) energije.

(4) V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

17. ¢len
(posegi in ureditve izven obmoéja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture )

(1) lzven ureditvenega obmocja OPPN je dovolieno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejanja
prostora potrebni za izvedbo prikljuéevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo

(2) Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonstrukcija obstojee makadamske dovozne poti in prikljucka na
obstoje¢o prometno omreZje.

(3) lzven obmocja OPPN se v sklopu priprave OPPN predvidi fekalna kanalizacija, meteoma kanalizacija, NN
elektro omrezje, TKO in KTV omreZje.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. ¢len
(kultumna dedisgina)

(1) Na obmocju OPPN ni enot nepremiéne kultume dedié&ine.
(2) Splodna zakonska dolocila glede varstva arheolo$kih ostalin:

e v kolikor predhodne arheolo3ke raziskave niso opravijene pred zaéetkom izvedbe zemeljskih del, je
zaradi varstva arheolo3kih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dediscine Slovenije skladno s
predpisi s podrogja varstva kultume dedis¢ine omogoditi dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi;

e ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splodni varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljis¢alinvestitorja/odgovomega vodjo del ob odkritiu dedi$éine zavezuje , da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kultumne
dedis¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloske stroke.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

19. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o dologitvi obmogij in stopnji onesnazenosti zaradi Zveplovega dioksida,
dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogliikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, se obmodje
OPPN nahaja v obmogju II. stopnja onesnazenosti.

(2) Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mogoto mero je potrebno upostevati veljavne
predpise.

(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepre¢i dodatno onesnaZenje zraka, na kar vplivajo izbira
delovnih strojev in transportnih vozil ter viemenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za :

viazenje materiala, nezascitenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

o prepreCevanje raznosa materiala z gradbis¢;

e cCiSCenje vozil pri voZniji z gradbi$éa na javne prometne ceste;

e protipradno zas¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

L ]

20. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN sodi v Il. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko
opredeliene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa je potrebno nivo hrupa
meriti in po potrebi izvesti protihrupno za€ito in sanacijo.



(2) Pri naCrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzroéajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in standardi varstva
pred hrupom.

21. ¢len
(vodni rezim in stanje voda)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmogju VWO il zalog pitne vode na Dravskem
polju, zato je treba pri nartovanju dosledno upotevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti v lo¢eni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno prikljuéene
na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuéi na komunalni €istilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo
obvezno odvajati v meteomno kanalizacijo, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljis za
gradnjo.

(3) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak naéin, da bo v &im veg&ji mozni meri zmanj$an hipni
odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda
pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plo$ce, zadrZevalni bazeni, suhi zadrzevalniki,...). V
skladu z izdelanim geolo3ko-geomehanskim porocilom (MBL, Branko Mursec s.p., t. 102/2019, julij 2019),
ponikanje meteomih voda ni mozno.

(4) Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrjenih, tiakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku ofj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tiakovane ali z drugim materialom prekrite povrsine vodo
nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.
(5) V primeru ogrevanja s toplotno érpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.

(6) Investitor si je dolZan po kon¢anem projektiranju in ped gradnjo objektov na obravnavanem obmodju pridobiti
mnenja na projektne resitve, ki ga izda Direkcija RS za vode.

22. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obravnavano obmocje se nahaja v celoti v Ekolosko pomembnem obmogju-Pohorje.

(2) Na predmetnem obmog&ju OPPN ni evidentiranih naravnih vrednot, varovanih obmogij ali drugih obmogij,
pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti. Obmocje neposrednega vpliva predvidene stanovanjske
gradnje sega v varstveno obmocje Nature 2000-Pohorje.

(3) Na nepozidanih povrsinah naj se ohranja ekstenzivne travniske povrsine kot avtohtono drevesno in grmovno
zarast. Ob vzhodnem robu obmo¢ja naj se vzpostavi gozdni rob.

23. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob&inskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dologili veljavne zakonodaje, prav tako
ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

24. ¢len
(varovanije gozda)

(1) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8,50 m od meje gozda, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemlji¢a,
pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavija rob ureditvenega obmocja OPPN, vsaj 1,0 m.

(2) Investitor oz. lastnik zemljis¢a mora tudi po izvedbi posega omogogiti gospodarjenje z gozdom in dostop do
sosednjih gozdnih zemljis¢ pod enakimi pogoji, kot doslej.

(3) Kakr3nikoli posegi v gozd izven obmogja predmetnega OPPN niso dovoljeni.

(4) Store ter odvegen odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek 18.¢l.
ZG), ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno vkopati v zasip.



(5) Po konéani gradnji je potrebno sanirati morebitne poskodbe nastale zaradi gradnje na okoliskem gozdnem
drevju in na gozdnih poteh in zaCasnih gradbenih povrsinah. Teren ob objektu, je v delu, kjer je gozd, potrebno
vzpostaviti v prvotno stanje.

(6) Pri poseku in spravilu lesa se mora upo3tevati dologila Pravilnika o izvajanju secnje, ravnanju s secnimi
ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Ur.LRS, &t. 55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred
poZarom v naravnem okolju (Ur.LRS, &t. 20/14).

(7) Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovolienja za gradnjo.

(8) Drevje za kréitev oznaci in posek evidentira krajevno pristojen delavec Zavoda za gozdove Slovenije.

VIIL. RE_éITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

25. Elen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) V skladu z izdelanim geolosko-geomehanskim poroilom ((MBL, Branko MurSecs.p., $t. 102/2019, julij
2019), obravnavano obmogje ni plazovito in ob primemih protierozijskih ukrepih ni erozijsko ogroZeno.
Prav tako niso prisotne plitve podzemne vode.

(2) Pri gradnji objektov je potrebno upostevati pogoje temeljenja opredeljene v geolodko-geomehanskem
poro€ilu.

(3) Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevamosti. Projektni pospedek tal znasa 0,100 g.
Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

(4) Za primere razlitia nevamih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanije in voditi
evidenco o nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi$¢u. MoZnost razlitia nevamih snovi v ¢asu
gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

e Nadzor tehniéne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

» Nadzor nad uporabo in skladis¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

e Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoje¢ih utrienih povrin in
objektov in

» Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

26. ¢len
(varstvo pred poZarom)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podrogiju, kier je pozama ogroZenost naravnega okolja srednje velika.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogo¢ajo hiter in varen umik,

- Daje ob pozaru na voljo zadostno 3tevilo naprav za gasenje in je omogoéen dostop gasilcem,

- Daimajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoceno Sirjenje
poZara po stavbah,

- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZzama loCitev z
namenom prepre€itve Sirjenja poZara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gadenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZzjem. Upravijavec
vodovodnega omrezZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreZja z 10l/sekundo vode za gasenje.

(4) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in intervencijskih poti
znotraj obmocja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljuéka morajo zagotavljati prevoznost tipicnim
vozilom kot tudi komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim obremenitvam mora
slediti tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

27. len
(etapnost gradnje)



OPPN se lahko izvaja v ve¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljuéena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo
in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

Pred gradnjo objektov se izvede razsiritev dovozne poti na skupno Sirino 5m.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

(1)

(2)

(3)

28. Clen
(skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj)

Pri uresni¢itvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehniénih resitev, doloéenih s tem
odlokom, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejsem prouevanju prometnih, energetskih, tehnoloskih,
geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehniéne reSitve, ki so
primemej$e z oblikovalskega, prometno tehniénega ali okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne sme
poslabsati prostorske in okoljske razmere.

Odstopanja od funkcionalnih, tehniénih reditev iz prejSnjega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podroje katerih spadajo ta
odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natanno dologi.
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natanénejse
stopnje obdelave podatkov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z doloébami tega odloka.

29. ¢len
(odstopanja pri na¢rtovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. Elenu odloka.

(2) Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ne sme
preseci 50 odstotkov velikosti posamezne parcele.

(3) Preseganije viSinskih gabaritov stavb je moZno le za postavitev strojne opreme (klime, prezratevalni
sistemi, dimniki, sonéni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov.

(4) Dopustna je sprememba obstojece parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v
projekini dokumentaciji.

30. ¢len
(odstopanja glede energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od reitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta,
nacin priklju¢evanja ipd.). Natanéne reditve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo3tevanju
usmeritev tega OPPN, upo3tevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi
kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri
pridobivanju zemljiS¢ s soglasjem upravijavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

(1)

(2)

31. ¢len
(pogoiji za vzdrZevalna in druga dela)

Za vzdrZevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za
novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morajo biti
skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po konéani gradnji pa odstraniti provizorije in odveéni gradbeni
material in urediti okolico.



(3) Komunalna infrastruktura mora biti izvedena v skladu s smemicami ob¢ine Rate-Fram, sicer ob&ina na
obmogju OPPN ne bo prevzela infrastrukture v upravijanje.

32. élen
(obveznosti ob pripravi projektne dokumentacije)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture izven obmoéja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja nosilcev urejanja prostora
obravnavane infrastrukture.

(2) Projekta dokumentacija za infrastrukturo in objekte se izdeluje sogasno.

33. Clen
(obveznost v ¢asu gradnje)

(1) V &asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

lzgradnje infrastrukture in objektov se izvaja so¢asno,

Pred za¢etkom del morajo izvajalci obvestiti upravijalce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zas€iti obstojeée infrastruktume
vode,

Zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje
komunalne infrastrukture ipd.),

Zagotoviti zavarovanje gradbis¢a tako, da bosta zagotovijeni vamost in raba bliZnjih objektov in
zemljis¢,

promet v Easu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na obstoje¢em
cestnem omrezju ter da se prometna vamost zaradi gradnje ne bo poslab3ala,

sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vklopi),

skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem asu prekomeme negativne posledice,
ki bi nastale zaradi gradnje,

zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastruktumih vodov in naprav,

v asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomemega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi$éenju in uporabi Skodljivih snovi,

v primeru nesrece zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmogij ter okolico objektov,
sanirati oz. povmiti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje objekta
prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smemicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev urejanja
prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju veljavne zakonodaje.

XII. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

34. Clen
(usmeritve)

(1) Po realizaciji te OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri doloanju nadaljnjih meril in pogojev
potrebno upostevati kljuéne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo natelno kontinuiteto urbanistiénega urejanja

prostora.

(2) Po zakljuéeni gradniji se dovoljuje:
- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,
- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,
- odstranitev objektov,
- gradnja novega objekta na mestu prej odstranjenega objekta v skladu z dolo€ili tega odloka,
- gradnja pomoznih objektov v skladu z dologili tega odloka.



XlIl. KONCNE DOLOCBE

35. Clen
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedezu Ob¢ine Race-Fram v digitalni in analogni izpisani in izrisani obliki in je
na vpogled v ¢asu uradnih ur ob&inske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike OPPN.

36. ¢len
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravijajo pristojne inpekcijske sluZbe za posamezna podroéja.
37.¢len
(priéetek veljavnosti)
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.
Stevilka:
Datum:

Zupan Obéine Race-Fram
Branko Ledinek
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