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OPPN ZA STANOVANJSKO GRADNJO V EUP M.2, OBCINA RACE.FRAM
USKLA.JEN PREDLOG

Obrazloiitev in utemeljitev obdinskega podrobnega prostorskega nadrta

1.1 Uvod-sploini del

Z OPPN se nadrtuiejo umditve povezane z gradnio novih stanovaniskih stavb v EUP M-2, v obdini RadeFram.
Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povn5in,

- gradnjo in rekonstrukciio potrebne prometne infrastrukture,

- gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so pouebni za izvedbo gospodarske javne

infrastrukture.

1.1.1 Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Pnavna podl4a za pripravo OPPN:
- 52.6len oPN obdine Rade-Fram (MUV,5t.5t. 19/2017, popr.Ul17,popr. 14li8).
. dolodbe Zakona urcjanju prostora (ZureP-2 (Ur.l. RS, 6t. 61/17)
- Pravilnik o vsebini, oblikiin nadinu priprave obdinskega podrcbnega prostorskega nairta (ur.l. Rs, st. 99/07)
- Sprejet sklep obdine o zadetku priprave OPPN.

Poslopek pripnave Obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za stanovanjsko gradnjo v l\loriu (EUp M-2) v
obdini Rade-Fram (v nadaljnjem besedilu: OPPN), se 1e zadel po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, 5t.

6112017, u nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepom o za6etku pdprave obdinskega podrobnega prostorskega
nairta za stanovanjsko gradnjo v [,loriu (EUP lrtr2) v obdini Rad+Fram (objavljeno v MUV, St. 

,16/2019, z dne
19.09.2019).

lzdelana so bila izhodi5da za nadrtovanje OPPN. Le ta so od 21.11.2018 dostopna na spletnem streiniku offiine
RadeFram, in sicer na naslovu: htp://www.raceftam.si. Na podlagi pooblastila obdine, je nadrtovalec OPPN
nosilce ureianja prostora (v nadaljevanju NUP) dne 02.10.2019 zaprosil za izdajo smemic. Soiasno so bili
pozvani tudi dolodeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 110. dlena ZIJrcP-2 izd$o mnenja o verjetnosti
pomembnej5ih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mneni je bilo Ministrstvo za okote in prostor, Sektor za
celovito prcsojo vplivov na okolje (v nadaljevanju MOP-CPVO) zapno5eno za izdajo odloibe ali je poteben tudi
postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v nadafevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega porocila (v
nadalpvanju OP).

1.1.2 l,lamen in nadin izdelave OPPN

Osnutek OPPN ie izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, dolodil OPN, razvojnih potreb, izdelanih slrokovnih
podlag ter ob upo5tevanju usmeritev iz smemic nosilcev urejania prostora.

Skladno z zakonom bo osnutek posredovan nosilcem urejania prostora, da bodo podali mnenja ali so bila v
osnutku OPPN upoStevane usmeritve za natrtovanje iz njihove pristojnosti ter drugi relevantni podatki.

2.1 Umestltey nad ovane prostorske ureditve v prostor

Obmodje OPPN se nahaja v naselju Morie, zahodno od glavne regionalne ceste, v smeri proti pohorju.

V obmodju OPPN so prcdvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmodja iz kri2i5da Strme ulice in ceste
lvled vinogradi.
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3.,l Prostorske ureditve, ki se nadrtujejo z obeinskim podrobnim prostorskim naertom

opis nadrtovanih prostoBkih ureditev

Poqoii in usmeritve qlede vrste dooustnih iavnosti. qradeni in druqih del ter obiektov

Obmocje je opredeljeno kot stavbno zemlii6de v enoti urejanja prostora M-2 (EUP).

Namenska naba: SS-stanovanjske povriine s spremfajodimi dsjavnosbni.

Dopustne dejavnosti: bivanie, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosli.

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuieajo:

- vzdrZevalna dela na obiektih in napmvah,
- prizidava objektov in naprav s cil.jem funkcionalne dopolnitve in povedanja zmogljivosti

obstojedih objektov in naprav,
- odstranitev obieKov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukciia objektov,
- novograd nja,
- gradnla objektov in naprav za ptrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- ure,anje in vzdr:evanje odprtih povdin, zelenic, prometnic,

- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

Vrste dopustnih objektov, ki se dopu5dajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolodil tega odloka:

. Slanovanjske stavbe:
- enostanovanjske stavbe

r Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inienimki obiekti:
- nezahtevni in enostavni objeKi v okviru dolodil 8. dlena tega odloka

. Opomi zidovi

. objekitransportneinfrastrukture,
o Cevovodi, komunikacijska omreija in elehrcenergebki vodi.

Poqoii za urbanistidno in arhitektumo oblikovanie obiektov

Predvidena je gradnja sedmih (7) individualnih stanovanjskih stavb in dovozne cesle do obmodja in preko

obmodja OPPN, zaradi dostopa do gozdnih povr5in.

ViSina stavb je lahko maksimalno (K)+p+y. 916u5" imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko

uredi tudi v ganaZi ali pod nadstresnico. L+te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljsek stanovanlske

stavbe. Zaradi konfiguracije tercna in pod pogoli geomehanskih raziskav, bo zasnova obiektov imela po vsej

verjetnosti tudi kletno eta2o. V tem primeru .je klel objektov v celoti ali delno vkopana hko, da je na niijem delu

parcele kota kleti na terenu, na viijem delu parcele pa je klet po visini najmanj 80% vkopana. Kota pritlidia je

naived 60 cm nad koto terena.

Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30", dopustna je kombinacija z drugimi oblikami stueh s tem, da je
dvokapna prevladujoia. Na strehi je dovoljena izvedba dopov, ftiad in streinih oken. Dopustna ie namestitev

sondnih zbiralnikov in sondnih celic, polorenih na streho, pri 6emer ne smejo presegati visine slemena. Slresna
kritina naj bo od opeinih do temnej5ih odtenkov.

Na nadstreinicah in garazah je streha ravna (lahko pohodna) ali v podalj$ku stresine stanovanjske stavbe.
V kartograhki prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika) so
nadelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmod.ja pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstresnicami, garaiami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme
presegati 50%.

Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani nadelno, natandno se dolodiio v projektni dokumentaciji. Temu

se prilagodijo lokrcile nadstrainic ali garal.
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Stavbe moraio biti odmaknjene vsaj 8,5 m od meje gozda (oznaieno v kartografskem delu), ostali objekti in
ureditve, ki so v nivoju zemlji$da, pa morajo biti odmaknieni od rneie gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega
obmodja OPPN, vsaj 1 m. Kakr$nikoli posegi v gozd izven obmodja OPPN niso dovoljeni.
Pri fasadah je zaielena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetih p6telnih tonov zemeliskih barv.
Vsiljive, izstopajode in kriiede barve niso dovoljene.
Pri oblikovanju stavb je pofebno upo5tevati 5e naslednje:

- stavbe so lahko graiene klasidno ali montaino;
- zasnova stavb mora upoStevati veljavne slandarde za toplotno zaidito, priporoda se gftdnia

nizkoenergebkih stavb;
- za vse objekte se tip pozidave poenoti na sodobno oblikovane objekte, zasnovane kot podolgovati

kubusi.

Zelenice in vrtovi se nahalajo v okviru predvklenih zemlji5kih parcel.

Nezahtevni in enostavni obiekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko iaaja skladno z ve[avnimi predpisi.

Nezahtevri in enostawi objehi naj bodo od parcelne me.je s sosednp zeml.ii$ko parcelo odmaknjeni minimalno
1,0 m (razen ogra.ie in podpomi zidovi) ali bli:ie s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podpomi zidovi
se lahko izvedep do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem latnika zernlii5ke
parcele, na katero me,iio.

Odmiki dvorisCnih ograj in opomih zidov od meie dovoznih poti so min. 0,5 m, odmiki drugih nezahtevnih in

enostavnih obiehov min. 1,0 m od meje zemlji5da po katedh potekajo dovozne poti.

Nezahtevni objeKi in enostavni obieKi moraio biti postavlieni v podreienem poloi4u glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovo[ena visina je samo priti6je. Strehe pornoinih
obieklov so pmviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogoCeno odvodnjavanie ali enake kot na
osnowi sbvbi, 6e se s tem doseie skladnosl pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niljega naklona
(enokapna, polkroina, ravra) se lahko ureduo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali 6e le zaradi
funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha boli primema. Stre6na kritina nad nadstreskih je lahko
tudi brezbarvna, pmsojna.

Postavitve ograj v kriZi$dih in hi5nih prikljudkih ne sme segati v obmodje preglednega trikotnika ali segati v
obmodje lavnih pometnih in zelenih povriin.
V obmodlu gozdnega roba je dovoliena postavitev nezahtewih in enostavnih objektov ter ureditve, ki so v nivoju
zemljiSda. Odmiki od mele gozda, ki jo predstavlja rob ureditverpga obmodja OPPN, je minimalno 1,0 m.

KakrSnikoli posegi v gozd izven obmodja OPPN niso dovol.leni.

3.2 Zasnova projeknih reiitev in pogojev glede prikljudevanja objehov na gospodarsko javno

infrastrukturo in grajeno javno dobro

Opis prometnih ureditev

Prometno omreije na katerega se navezuje obmodje OPPN sestavl.jajo obstojeda Strma ulica in ulica Na livadi.

Obstojeda makadamska dovozna cesta (parc. 5t. 1023/3 k.o. 721 Morje) se znotrai obmodja OPPN raz6id na 5,0
m. Prikljudni radiji na uvozu na makadamsko cesto (Med vinogradi) in raz5iritev radijev znotraj OPPN morajo

zagotavljati dostop troosnega vozila (komunala, inteNencija, dostava). Na prikljudku dovozne pti na obstojedo
lokalno cesto je potrebno zagotoviti preglednost,

Predvidena dovozna pot znotrai obmodja OPPN se predvidi v profilu 5,0 m, kjer mora biti protiprasno ureieno
vozisde min. 3,5 m. Zagotavlja se preglednost pri hisnih prikljuckih (izvozi) na cestno omrezie znotraj obmodla
OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo.
Celovito se uredi odvodnjavanje s cesti5da.
Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanle parkirne in manipulativne
povrSine se izvedejo vodotesno.
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Vse povozne in pohodne povrsine, parkime ter manipulativne povrSine moraio biti izvedene v proti-prasni izvedbi,
z usfezno resenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili.
Kinematidni elementi v kri2i5dih in prikljudkih moraio zagotavljati prevoznost intervencijskih, dostavnih in
komunalnih vozil.

Opis komunalnega in energetskega ur{anja

Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojede infrastruktumo omreije. Podatki o obstoiedi infrastrukturi so
pridobljeni od posameznih upravljalcev,
Pred pridetkom nadaljniih aktivnosti je potrebno pridobiti todne podatke o legi komunalnih vodov. Vse tehnidne
resitve se prilagodijo zahtevam upraMjavca ter upostevanjem faznosti gradnje.
Predmetni OPPN poda.ia konceptualne re$itve ob upo5tevanju smemic posameznih upravljavcev. PodrobnejSe
resitve se opredeli.jo v pmjekhi dokumentaciji ob upostevanlu smemic in pogo.jev upnavljavcev.

Vodovodno omreije
Prcdvidena pozidava se naveie na obstojede vodovodno omrezre PEHD 0N50, ki poteka po obstojedi javni poti
zahodno od obmodja OPPN (po zahodnem robu trase obstojalega makadamskega vozi56a).
Za vodooskrto objektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod 0N50, ki se z zasunom naveie
na obsbiedi trodotod. Do termo vodomemqa la3ka se izrredejo hiSni prikljuiki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Termo jaski se locirajo na zemliisdu postavitve objekta dim blEie parcelni meii s cesf6dem, na
dostopnem mesfu izven objekh.

Kanalizacijsko omrdJe

V obmodju OPPN ni obstoledega kanalizacijskega omreija. Predvideni obieKi se lahko naveleio na obstojde
omreije, ki poteka po Stmi ulici.
Predvidi se loaen sistem meteome in fekalne kanalizacile. Za odvod fekalnih vod se zgradi gravitaciiski kanal
PVC UK 200 SNB na jugorzhodnem robu obmo6ja. Posamezni objeHi se na predviden kanal prikljudijo preko

hiinih prikljuCkov. Kanal se prikljudi na revizijski laSek obsto,ede kanalizacije v Strmi ulhi.
Meteome vode iz sfeiin se prikliudijo na predvideno meteomo kanalizacib. kiete streine - meteome vode z
objektov je primamo priporodljivo shranjevati v primemih (vkopanih) hisnih rezenoarii - zbiralnikih in jih
uponabliati za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. Vi$ke meteomih vod, ki jih ne bo mogode
shraniti za kasnejSo uponabo, bo glede na sestavo tal in konfiguracijo teena priporocliivo oziroma pohebno
kontrolirano (v vodotesni kanalizaciii ali odvodnih jarkih) odvajati v yznoine dele pobodja - eim blize strugi
namvnega odvodnika v bliinji grapi.

I\bteome vode iz utrjenih povr5in in dovozne ceste, ki so predhodno predi$iene (lovilci oli) se zbiraio v meteomi
kanalizaiji, ki potekajo iz posameznih parcel preko posameznih zemlii6d na rahodni strani do izpusta v obstojed
potok. Pred izpustom v vodotok se na podlagi hidravlicnega izraduna predvidi zadrrevalni objekt za
prepredevanje hipnega odtoka v vodotok. lzpust v vodotok se iaede z izpustno glavo v skladu s pogoji

upravljavca. Na mestu izpusta se vodotok in breiina ustrrezno utrdi.
Natandna lega kanalizacije in izpusta v vodotok se dolodiv projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavcev
in na podlagi pidobitve soglasij lastnikov zemlji5d.

EleKroenergetsko omreije

Na obmodju predvidene gradnje ni obstojedih elektroenergetskih naprav.
Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski prikl.iuiek od obstojeee transformatomke posbie TP 20/0,4 kV
ttilorje 5 Nikl (t-681) do nove prostostojeee razdelilne omare (PRO), do novih NN prikljudno merilnih omaric
(PMO). Lokacija omaric se dolodi v proiekmi dokumentaciii v soglasju z upravljavci. NN prikljueno merilne
omarice se locira izven parcelne meie dovozne poti (cestisde), na zemljisdih s predvideno gradnjo objektov.

Javna razsvetljava
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Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omreije javne razsvetljave. Uporabljaio se svetilke skladno z veljavno
zakonodajo glede svetlobnega onesnazenja.

Telekomunikacijsko omreije ln omreije kabelske TV

Na Sir5em obmodju OPPN se nahaia obstojede TJ in KTV omreiie, ki omogoda prikljuditev. Prikljucna to6ka za
predvideno pozidavo je v KJ, kise nahala v krizisdu Strme ulice in obstojede makadamske poti (Med vinogradi).
Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni ja3ki, lodeni za
potrebe TK in KW omreija. V kanalizaciio se vstavuo ustrezni kablovodi.

Za prik[udevanje objektov se izvede ustrezen prikljucek skladno s pogoii posameznega upravliavca.

Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanie in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustna je upo.aba neobnovliivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olia.
Priporodena je uporaba obnovl,ivih virov-biomase in toplotnih drpalk (zrak ali zemlia) ter trajnih virov energije -
sondne (solami sistemi, kolektorii in sondne celice) in zemeljske (geosonde) eneqije.
V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa vod+voda in lipa zemfia-voda (geosonda), je potrebno pddobiti

ustrczna dovolienia oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Posegi in ureditve izven obmoeja OPPN, kiso potrebniza izvedbo gospodarske javne infrastrukture

lzven ureditvenega obmodja OPPN ie dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoii nosilcev urejanja
prostora potrebni za izvedbo prikljudevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo.
Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonstrukcija obstolede makadamske dovozne poti in prikljudka na
obstojedo pmmetno omreije.
lzven obmocja OPPN se v sklopu priprave OPPN prcdvidi hkalna kanalizaciia, meteoma kanalizacija, NN elekto
omreZje, TKO in KTV omre2je.

3.3 Re5itve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediSdine

Na obmocju OPPN ni enot nepremidne kultume dedi$Cine.

Splo5na zakonska dolodila glede vanstva artreolodkih ostalin:
. v kolikor predhodne arheoloike raziskave niso opnavliene pred zadet(om iaedbe zemefskih del, je

zaradi varstva arheoloskih ostalin pofebno Zavodu za varstvo kultume dedisdine Slorrenile skladno s
predpisi s podro0ja vaFtva kultume dedisdine omogoditi dostop do zemljisd, kjer se bodo iaajala
zemeljska dela in opravljanje stokovrcga nadzora nad posegi;

o ob vseh posegih v zemeljske plmti velja obvezuiod sploini varstueni reiim, ki naiditelia/lastnika
zemljiSda/investitorja/odgovomega vodlo del ob odkritju dediSdine zauezdp , da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkriqa in o najdbi takoj obvesti pristolno enoto Zarroda za varstvo kultume
dediSdine Slovenije, ki situacilo dokumentira v skladu z dolodili arheolo5ke stroke.

3.tl ReBitve in ukrepi za varovanJe okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnalenjem zraka

Skladno s podzakonskim aktom o doloditvi obmodij in stopnji onesnazenosti zaEdi zveplovega dioksida,
du5ikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, se obmodje
OPPN nahaja v obmodju ll. stopnia onesnaienosti.
Za zmanjsanje negativnih vplivov na zrak na najmanjso mogodo mero je potrebno upostevati veljavne predpise.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno onesnaZenje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih
strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za :
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. vlazenje materiala, nezaiditenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

. preprcdevanie raznosa materiala z gradtisd;

. disienje vozil pi voZnjiz gradbi5da najavne pmmetne ceste;
o protipra5no za5dito vseh gradbenih in iavnih cest, ki se upnabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom

Obmoije OPPN sodi v ll. stopnio vastva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti rse ukrepe, da zakonsko
opredeljene vrednosti ne bodo preseiene. Pri posameznih virih prckonremega hrupa je potrebno nivo hrupa
meriti in po potrebi izvesti protihrupno za$dito in sanacijo.
Pri nadrtovanlu morcbitnih klimatskih naprav, ki porrzrodajo hrup, naj se upo6tevajo ukrepi in standardi vamtva
pred hrupom.

Obmocje OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmocju WO lll zalog pitne vode na Dravskem polju
(Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Ru5, Vrbanskega platoja, Limbuike dobrave in
Dravskega polia (Ur.l, RS, 5t. 2412007, 32111,22113 in 79/15), zato ie heba pri nadrtovanju dosledno upostevati
omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

Kanalizaciiski sistem mon biti v lodeni izvedbi, Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno prikljudene na
javni kanalizacijski sistem, ki se zakljudi na komunalni distilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo

obvezno odvaiati v meteomo kanalizacijo, ki mora bitl zgrajena v sklopu komunalnega opremliania zemljiid za
gradnjo.

odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nadin, da bo v dim vedji mozni meri zmanjian hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno prcdvideti zadrievanje padavinskih voda pred

iztokom v povr5inske odvodnike (zatravitev, travne plo5de, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki,...). Kot izhaja iz

izdelanega geoloSko-geomehanskega pomdila (MBL, Bnanko Muriec s.p., 5t. 102/2019, julij 2019), ponikanje

meteomih voda ni moZno.

Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povr5in obiektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
proti usedalniku in lovilniku olj, moajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povr5ine vodo
neprcpustne, zato pa je teba pod povoznim matedalom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

0hranjanje narave

Obravnavano obmodje se nahaja v celoti v Ekolosko pomembnem obmodju-Pohorje.
Na predmetnem obmodju OPPN ni evidentiranih naravnih vrednot, varovanih obmodij ali drugih obmoiij,
pomembnih za ohranjanie biotske raznovrstnosti. obmodje neposrednEa vpliva predvidene stanovanjske
gradnje sega v varstveno obmodje Nature 2000-Pohorie.
Na nepozidanih povrSinah naj se ohranja ekstenzivne travniSke povr5ine kot avtohtono drevesno in grmovno

zarast. 0b vzhodnem nobu obmodja naj se vzpostavi gozdni rob.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z obiinskim odlokom.
Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z doloEili veljavne zakonodaje, prav tako ravnanje
z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

Varstvo gozdov

Stavbe mora.lo biti odmaknjene vsaj 8,50 m od meje gozda, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemlji5da, pa

morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki lo prcdstavlja rob ureditvenega obmodla OPPN, vsaj '1,0 m.

Vodni reiim in stanre voda
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lnvestitor oz. lastnik zemljisia mora tudi po izvedbi posega omogoditi gospodarjenje z gozdom in dostop do
sosednjih gozdnih zemljisd pod enakimi pogo.ii, kol doslej.

Kakrinikoli posegi v gozd izven obmodja predmetnega OPPN niso dovoljeni.

Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek 18.d1. ZG),

ampak Ie na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala ozircma ga je potrebno vkopati v zasip.

Po kondani gradnjije potrebno sanirati morebitne po5kodbe nastale zaradi gradnje na okoliskem gozdnem drevju

in na gozdnih poteh in zadasnih gradbenih povr5inah. Teren ob objekfu, je v delu, kjer je gozd, potrebno

vzpostaviti v prvoho shnje.
Pri poseku in spravilu lesa se mora upoitevati dolodila Pravilnika o izvajanju sednje, ravnanju s sednimi ostanki,

spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Ur.l.RS, 5t. 55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred poiari v
naravnem okolju (Ur.l.RS, 5t. 26/93).
Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.

3.5 Reiltve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreiami, vkljudno z varstvom
pred poiarom

Varstvo pred naravnimi nesredami

Obmodje OPPN se nahaja izven vseh ome.iitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter erozivnost in plazovitost

terena. V Sir5em obmodju OPN so zadostni obidajni za5ditni ukrepi pred erozijo.

Obravnavano obmodje spada v Vll. stopnjo potcsne nevamosti. Projektni pospe5ek tal zna5a 0,100 g. Tveganie
nastanka plazov zaradi potresa le v tem obmod.lu srcdnje.Za primere razlitja nevamih snovi (olia, goriva) je
potrebno pripnaviti nadrt za hitro ukrepanje in voditi evidenm o nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbisdu.

MoZnost razlilja nevamih snovi v dasu gmdnie objekta se zmanjsa na minimalno ob upostevanju sledeiega:
. Nadzor tehnidne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;
. Nadzor nad uporabo in skladiSdenjem goriv ter motomih in strojnih olj;
r Nadzor nad ravnanjem z odstranlenimi gradbenimi elementi z obsto.iedih utrjenih povniin in

objektov in
o Nadzor nad ravnanjem z odpadno embala2o in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poiarom

Obmocje OPPN se nahaja podrodju, kjer je poiarna ogroienost naravnega okol.ja srednje velika.

Stavbe moraio biti projektirane in graiene tako:

- Da je ob poiaru na vo[o zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuaciiskih poti in izhodov na

ustreznih lokacijah, ki omogodajo hiter in varen umik,

- Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gaienje in |e omogoien dostop gasilcem,

- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, da je onemogodeno Sirjenje
poiara po stavbah,

- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozama loditev z
namenom prepreditve $irjenia poZara na sosednje obiekte.

Voda potrebna za ga$enje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrez.lem. Upravljavec

vodovodnega omreija zagotavlja zmogliivost hidrantnega omeija z l0|/sekundo vode za gaienje. lntervencija in

dostava bosta zagotovljeni preko vseh promelnih, manipulativnih in intervencilskih poti znotral obmocja OPPN.

Kinematidni elementi cestnega prikljudka morajo zagotavljati prevoznost tipidnim vozilom kot tudi komunalnemu
triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje nosilne
konstrukcije.

3.6 Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje podrobnega nadda
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OPPN se lahko izvaja v ved etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljudena
funkcionalna celota vk$udno s prometno, komunalno in energebko infrastruktumo ureditvijo in prikljudki ter
zunanjimi ureditvami. Pred gradnjo objeKov se izvede raziiritev dovozne poti na skupno Sirino 5m.

3.7 Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnidnih reiitev

Pri uresniditvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih re5itev, dolodenih s tem odlokom, de se
pri nadaljniem podrobnejiem proudevanju prcmelnih, energetskih, tehnolo5kih, geoloikih, hidrolo6kih, okoljskih,
geomehanskih in drugih razmer pridobi.jo tehnidne resitve, ki so primemejse z oblikovalskega, prometno

tehnidnega ali okoljevarstvenega vidika, s dimer pa se ne sme poslab$ati postorske in okoljske nazmere.

Odstopania od funkcionalnih, tehnidnih re5itev iz prcj5njega odstavka, ne smejo biti v naspmtju z iavnimi interesi,
z njimi mora.jo soglasati organi in organizacije, v delovno podrodje katerih spadajo ta odstopania.
V projeKih za pridobitev gradbenega dovolienia se vse lokacije objektov in naprav natandno dobei. Dopustna so
odstopanja od podat<ov, prikazanih v karlograhkih pdbgah, ki so posledica natandnejie stopnie oMelave
podatkov. Vedla odstopanja so dopustna skladno z dolodbami predmetnega odloka.

Odstopanja pd nadrtovanju objeKov

Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. dlenu odloka.
Maksimalna pozidava gmdbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objeKi, ne sme preseii 50
odstotkov velikosti posamezne parcele.

Preseganje vi5inskih gabaritov stavb je morno le za postavitev stro,ne opreme (klime, prezradevalni sistemi,
dimniki, sondni koleKorji, ..). Dovoljenja je izgradnja shvb niZjih vi5inskih gabaritov.

Dopustna le sprememba obstojede parcelaciie v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se oprcdeli v projektni

dokumentaciji.

odstopanja pri nadrtovanju energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve

Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v pedmetnem oPPN (trase posameznih vodov, mesta, nadin
prikljudevanja ipd,). Natandne resitve se opredelijo v proiektni dokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega
OPPN, upoStevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemlii5d s soglasjem
upravljavca.

0brazloiitev skladnosli OPPN z Obdinskim prostorskim nadrtom obeine RadeFram in Proslorskim
redom SloveniJe

OPPN le skladen s hierarhidno vi5jimi prostorskimi nadrti in sicer s Prostorskim redom Slovenije ter Obdinskim
prostorskim redom Obdine Rd+Fram.
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Obrazloiitev postopka OPPN

Postopek za OPPN je doloden v Zakonu urejanju prostora (ZureP-2 -Ur.l. RS, 5t. 61/17) in sprejetem Sklepu
o zaietku priprave obdinskega podrobnega prcstorskqa nadrta za stanovanjsko gradnjo v ttilorju (EUP M-2) v
obdini Raie -Fnam (MUV, 5t. 16/2019).
Roki se lahko zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev aktefev v postopku tudi spremenijo.

OBRAZLOZIEV AKTIVNOSTI V POSTOPKU OPPN

Postopek priprave obdinskega podrobnega prostorskega naarta za stanovanjsko gradnio v Morju (EUP M-2) v
Obdini Rde-Fram (v nadalinjem besedilu: OPPN) se le zadel po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, 5t.
61/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepu
o zadetku priprave obdinskega podrobnega prostorskega naarta za stanovanjsko gradnjo v lilorju (EUP M-2) v
obdini Rade -Fram (MUV, 5t. 16/2019) in se v zbirki prostorskih aktov vodi pod lD 1375.

lzdelana so bila izhodiSda za nadrtovanje OPPN. Le ta so od 21.11.2018 dostopna na spletnem streiniku obiine
Rade,Fram, in sicer na naslovu: http://www.rac+fram.si. Na podlagi pooblastila obdine, je nadrlovalec OPPN

nosilce urejanja prcstora (v nadaljevanju NUP) dne 02.10.2019 zaprosil za izdajo smemic. Sodasno so bili
pozvani fudi dolodeni nosilci ureianja prostora, da na podlagi 110. ilena ZUreP-Z izddlo mnenia o verjetnosti

pomembnej5ih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenj je bilo Ministmtvo za okolje in prostor, Sekor za

celovito presojo vplivov na okolje (v nadalievanlu MoP-CPVo) zapro6eno za izdajo odlocbe iz alije potreben tudi
postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega porodila (v

nadalievanju 0P), Z odlodbo Ministrstva za okolje in pro6tor, 5t. 35409-310/2019/9, z dne 27.02.2020 je bilo

odlodeno, da se v postopku priprave in sprejema OPPN za stanovanisko gradnjo v Morju (EUP M-2), celovite
presoje vplivov na okolje ni treba izvesti. Prav tako ni bilo potrebno izvesti presoje sprejemljivosti izvedbe plana v

naravo na varovana obmodja.

V mesecu maiu 2020 je bil izdelan osnutek OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci urejanja prostora pozvani k
podaji 1. mnenj. Pddobljena so bila vsa 1. mnenja k osnutku OPPN, s 6imer je izpolnien pogoj za nadaljnjo fazo,

ki prcdstavlja izdelavo dopolnjenega osnufl(a odloka ter iaedbo javne razgmitve in javne obravnave

dopolnjenega osnutka odloka. Postopek izvedbe javne nazgmitve in javne obravnave je izvedel in vodil

pripravljalec prostorskega akta, t.i. Obiina Rade-Fram.

Javno se je razgmil dopolnien osnutek odloka v dasu od 14.10. do 13.11.2020 javno nazgmjeno v prostorih

obdine Rade-Fram, v dasu uradnih ur, ter objavljeno na svetovnem spletu-uradni spletni strani obdine Rdce
Fram. V dasu javne razgmitve so lahko na razgmjen dopolnlen osnutek OPPN podale svoje pripombe in predloge

vse pravne in fizidne osebe, organizacije in skupnosti, ki imajo uslrezen intercs. Pripombe in predloge so lahko

podali kot zapis v knjigo pripomb in predlogo, ki se je nahaja na mestu javne razgmifue, ali pisno na nmlov
Obdine Rade-Fram oziroma na uradni elektronski naslov oMine ter ustno na zapisnik v okviru javne obravnave. V

dasu javne razgmitve je bila predvidena javna obnavnava, dne 4.11.2020.

Zaradi vladnih ukrepov proti ${enju SARS CoV-2, je bila nato javna razgmitev dopolnjenega osnutka OPPN za
obmodje EUP M-2 podaljiana do 20.11 .2020, javna obravnava pa je bila prestavtiena na dne 18.11.2020.
V dasu javne razgmitve ni bilo prejetih pripomb in predlogov zainteresirane javnosti, prav tako se nihde ni prijavil

za udeleibo na javni obravnavi.

Obdinski svet Obiine Rade-Fram je na svoji seji obravnaval dopolnjen osnutek odloka (obravnava odloka v 1.

branju), v okviru katerega je bil sprejet sklep, da je odlok ustrezen, nanj ni bilo podanih pripomb, ter kot taksne
primeren za obravnavano v naslednii fazi, ki ga je predstavlja predlog.

OKVIRNI ROKIZA PRIPRAVO OPPN
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V mesecu decembru 2020 je bil izdelan predlog oPPN, na osnovi katerega so bili nosilci ureianja prostora
pozvani k podaii 2. mnenia k OPPN.
Pridobljena so bila vsa pozitivna 2. mnenja k predlogu odloka, zato s€ je pripravil usklajen predlog za obravnavo
na obdinskem svetu v 2. bnanju in njegovim sprejemom.

V Slovenski Bistrici, 12.2.2021 Mojca Kraievac, udia, ZAPS 0467-A
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Na podlagi 119. dlena in v povezavi z 268. dlenom in drugo alinejo detrte todke 289. dlena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS,5t. 6'l/17) in 15. dlena Statuta O$ine Rade-Fram (Ur.l.RS, 5t. 2711'1, 5/15) ie Obdinski
svet Obdine Raie-Fram na svoji .,.redni seji dne .... sprejel

ODLOK
0 oBCTNSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA STANOVANJSKO GRADNJO V MORJU (EUp

M-2)V OBerNr RACE-FRAM

(USKLAJEN PREDLOG)

I. UVODNE DOLOEBE

1. dlen
(sploSno)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o obdinskem prostorskem nadrtu obdine Rad+Fnam (MUV, it.1912017,
popr. 34/17, popr. '14l18) sprelme "Obdinski podlobni prostorski nadrt za stanovanisko gradnjo v Morlu (EUP M-2)
v obdini Ra6e-Fram", v nadaljevanju: OPPN.
(2) OPPN je izdelal lBlS d.o.o., Trg Alfonza Sarha 1,2310 Slovenska Bistrica, pod Stevilko naloge 10/2019-

OPPN.
(3) Za OPPN, skladno z Odlodbo Minislrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje 3t. 35409-310/2019/9, z
dne 26.2.2020, celovite presoje vplivov na okolje in presoje sprejemljivosti izvedbe planov v naravo na varovana
obmodja za plan ni potrebno izvesti.

2. dlen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloda opis prostorske ureditve, ki se nadrtuje z OPN, obmodle OPPN, umestitev nadrtovane
ureditve v prostor, zasnovo poektnih resitev in pogojev glede pdkljudevanja objektov na gospodarsko javno

infrastrukturo in graleno iavno dobo, re{itve in ukrepe za celostno ohnanjanle kultume dedi5dine, rcSitve in

ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, reiitve in ukrcpe za obrambo ter varstvo prcd
naravnimi in drugimi nesredami, vkl.judno z vaBtvom pred pozarom, etapnost izvedbe prostoBke ureditve,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnidnih re5itev ter usmeritve za doloditev meril in
pogo,jev po prenehaniu veljavnosti 0PPN.
(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NAERTUJE Z OPPN

3. dlen
(nadrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nadrtuiejo urcditve povezane z gradnjo enostanovanjskih stavb na lastni parcelah, s predvidenim

novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in energetsko infrastrukturo.
(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne

infrastrukture.

4. dlen
(obmodie OPPN)

III, OBMOEJE OPPN



(1) Obmodje OPPN obsega parcele, na katerih se iaedejo trajni objekti, prometne, energetske, komunalne in
druge urcditve, spremljajodi objekti, kijih zahteva gmdnja novih stanovanjskih stavb v obmodju EUP lvl-2.
(2) Obmodje OPPN je dolodeno s tehnidnimi elementi, ki omosdap prenos novih mei parcel v naravo in so
priloiene prikazu obmocja OPPN z nadrtom parcelacije.
(3) Obrnodie OPPN nadrtovane prostoske ureditve skladno z geodetskim nadrtom obsega del parcele Stevilka
643/70 v katastrski obdini 721 Morje.
(4) Velikost obmocia OPPN je cca. 0,55 ha.
(5) Ureditve izven obmocja OPPN obsegajo naslednje parcelne Stevilke k.o. 721Mor1e:

- fekalna kanalizacija: 643170, 1023113
- meteoma kanalizacija: 643/70
- N.N. elektro vod: 64310,691, 63512,102314,643128€/.3127
- vodovod: 67 51 4, 102312
- TKO vod: 1023/13

IV. UMESTITEV NACRTOVNHT PROSTORSKE UREDIWE V PROSTOR

5. dlen
(umeslilev nairtovane ureditve v prostol opis prostorskih ureditev)

(1) ObmoCje OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od regionalne ceste -Morska cesta, v smeri proli Pohorju.
(2) V obmodiu OPPN so prcdvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmocja je iz kriiiSda Strme ulice in poti

Med vinogradi.

6. dlen
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, grdenj in drugih del ter objektov)

(1) Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemljiide v enoti urejanja pmstora M-2 (EUP).
Namenska naba: SS - obmocia stanovanj s spremliaioiimi dejavnostmi.
Dopustne deiavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.

(2) Vrste dopustnih gradeni oziroma drugih del, ki se dopuicajo:
- vzdrrevalna dela na objehih in napravah,
- prizidava oblektov in napnav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povedanja zmogfivosti

obstojedih objektov in naprav,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcua objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in wdrZevanle odprtih povr.iin, zelenic, prometnic,
- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih obiektov.

(3) Vrste dopustnih obiektov, ki se dopuscajo skladno z veliavnimi predpisi ter v okviru dolodil tega
odloka:
o Stanovaniske stavbe:

- enostanovaniske stavbe
o Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inienirski objekti:

- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolodil 8. ilena bga odloka
r Opomi zidovi
. Obiektitransportneinfrastrukture,
. Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

7. dlen
(pogoji za urbanistiCno in afiitektumo oblikovanle objektov)



('l) Predvidena je gradnja sedmih (7) enostanovanjskih stavb in dovozne ceste do posameznih parcel z novimi
stavbami ter dostopa do gozdnih povrsin.
(2) Visina stavb je lahko maksimalno (K)+P+M. Stavbe imajo ob doslopni sfani predvideno partiranje, ki se lahko
uredi tudi v garaii ali pod nadstrcSnico. Lete se lahko postavijo samostojno ali pa kot podal.jsek stanovanjske
stavbe.
(3) Klet objektov je v celoti ali delno vkopana tako, da je na niilem delu parcele kota kleti na terenu, na vi$jem
delu parcele pa le klet po viSini najmanj 80% vkopana. Kota pritlidja je najved 60 cm nad koto terena.
(4)Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30', dopustna je kombinacila z drugimi oblikami streh s tem, da je
dvokapna prevladujota. Na strchi je dovofena izvedba dopov, frdad in stre$nih oken. Dopustna je namestitev
sondnih zbiralnikov in sondnih celic, poloienih na steho, pri demer ne smejo presegati vi5ine slemena. Stre5na
kritina naj bo od o@nih do temnejSih odtenkov.
Na nadstrcSnirxh in garaiah je steha ravna (lahko pohodna) ali v podaljsku stre5ine stanovanjske stavbe.
(5) V kartognaEki prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmocje pozidave. Zarisani tlorisi shvb (velikost, oblika) so
nadelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmodja pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstreinicami, garaiami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme
presegati 50%. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani naielno, natandno se dolodijo v prrojekhi
dokumentaciji. Temu se prilagodiio lokaciie nadstre$nic ali gara2.
(6) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8,5 m od meje gozda (oznadeno v kartograhkem delu), ostali objekti in
ureditve, ki so v nivoju zemljiSda, pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega
obmodja OPPN, vsaj 1 m. Kakr5nikoli posegi v gozd izven obmoCja OPPN niso dovo[eni.
(7) Pri fasadah je zaielena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetih pastelnih tonov zemeljskih
barv. Vsiljive, izsbpajode in kridece barve niso dovoliene.
(8) Pri oblikovanlu stavb je potrebno upo5tevati 5e naslednje:

- stavbe so lahko gnajene klasidno ali montaino;
- zasnova stavb mora upostevati ve[avne standarde za toplotno zaidito, priporoCa se gradnia

nizkoenergebkih stavb;
- za vse obiekte se tip pozidave poenoti na sodobno oblikovane objekte, zasnovane kot podolgovati
kubusi.

(9) Zelenice in vrtovise nahajajo v okvlru predvidenih zemljiSkih parcel.

8. dlen
(pogoji in usmeritve za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvala skladno z veljavnimi predpisi.
(2) Nezahtevni in enostavni ob.iekti naj bodo od parcelne mele s sosednlo zemljiSko parcelo odmaknjeni
minimalno .l,0 m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliZje s soglasiem lastnika sosednje parcele. Ograje in
podpomi zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno meio so lahko postavlieni le s soglasjem latnika
zemlji$ke parcele, na katero mejijo.
(3) Odmiki dvori5dnih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poti so min. 0,5 m, odmiki drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemljisda po katedh potekajo dovozne poti.
(4) Nezahtevni objeKi in enostavni objekti mor:ajo biti postavljeni v podrelenem poloiaju glede na glavno stavbo
na gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim obiektom. Dovoljena visina ie samo priflidje. Strehe pomoinih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogodeno odvodnjavanie ali enake kot na
osnovni stavbi, de se s tem doseze skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niriega naklona
(enokapna, polkroina, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrbv, ali de ie zardi
funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj primema. Stesna kritina nad nadslreskih je lahko
tudi brezbarvna, prosolna.

(5) Postavitve ograj v kriZisdih in hi$nih prikljudkih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v
obmodje iavnih pometnih in zelenih povr5in,
(6) V obmocju gozdnega mba je dovoljena postavitev nezahtevnih in enostavnih ob,ektov ter ureditve, ki so v
nivoju zemljisi5a. odmiki od meie gozda , kijo predstavlja rob ureditvenega obmodja OPPN, je minimalno 1,0 m.
Kakninikoli posegi v gozd izven obmodja oPPN niso dovoljeni.



v. zASNovA pRoJEKTNIH RESTTEV tN poGoJEV GLEDE pRIKLJUCTvRUR oBJEKTov NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

9.6len
(sploSno)

(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektricno energijo, odvajanje
odpadnih in meteomih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.
(2) Predvideno pozidavo je moino vezati na obstojede infrastruktumo omEzje. Poda0(i o obstoiedi infrastrukturi
so pridobl.ieni od posameznih upravljalcev.
(3) Pred pridet<om nadaljniih aktivnosti je potrebno pridobiti todne podatke o legi obstojedih komunalnih vodov.
Vse tehnidne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca, upo5tevati predpise, tehniine standarde ter upoitevati
etapnost izvedbe.
(4) Predmehi OPPN podaja samo konceptualne re5itve ob upo5tevanju smemic posameznih upravljalcev.
Podrobnej5e resitve se oprcdeli.io v projekhi dokumentaciji ob upo$tevanju smemic in mneni in pogojev
upravljavcev.
(5) Celotna komunalna optema je slrosek investitoria oziroma lashika zemljisia. Novo nastala parcela, ki
predstavlja razsiritev ceste, se brezpladno prenese vjavno dobro.

'l0.6len

(prometno omreiie, mirujodi pmmet)

(1) Pmmetno se predvidena pozidava iz obstojede makadamske dovozne ceste (parc. St. 1023/3 k.o. 721 lvlorje)
naveie na obstojede prometno omreije (i/oBka cesta, JP 841821 - Strma ulica).
(2) Obstoleda makadamska dovozna cesta (pam. gt, 1023/3 k.o. 721 Morje) se znotraj obmodja OPPN raziiri na
5,0 m. Prikljudni radiii na uvozu na makadamsko cesto (Med vinogradi) in az5iritev radijev znotraj OPPN monajo
zagotavljati dostop troosnega vozila (komunala, intervencija, dostava). Na prikljudku dovozne poti na obstojedo
lokalno cesto je potebno zagotoviti preglednost.

(3) Predvidena dovozna pot znotraj obmocia OPPN se predvidi v profilu 5,0 m, kier mora biti protipraino ureleno
voziide min. 3,5 m. Zagotavlja se preglednost pri hisnih prikljudkih (izvozi) na cestno omrezie znotraj obmodja
OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizaciio.
(4) Celovito se uredi odvodnjavanje s cesti5da.
(5) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/shnovanjsko enoto. Zunanje parkime in manipulativne
povrsine se iaedeio vodotesno.
(6) Vse pvozne in pohodne povrSine, pa*ime ter manipulatiwre povr5ine moralo biti izvedene v proti-pra$ni
izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili.
(7) Kinematidni elementi v kriiiSdih in prikljudkih morajo zagotavfiati prevoznost intervencijskih, dostavnih in
komunalnih vozil.

1.l. dlen
(vodovodno omreije)

(1) Predvidena pozidava se naveie na obstoiede vodovodno omreije PEHD DN50, ki poteka po obstojedi javni
poti zahodno od obmocja OPPN (po zahodnem robu trase obstoiedega makadamskega vozi5da).
(2) Za vodooskrbo objeKov se v dovozni cesti izvede sekundami rrodovodni cerovod DN50, ki se z zasunom
naveie na obstojeCi vodovod. Do termo vodomemega jaska se iaedejo hiSni prikljudki cevi DN25 za vsak objekt
posehi. Termo jaski se locirajo na zemlji$Cu postavitve ob,ekta dim bliije parcelni meji s cestisdem, na
dostopnem mestu izven objekta.

12. dlen
(kanalizacijsko omreije)

(1) V obmodju OPPN ni obstojedega kanalizacijskega omreiia. Predvideni objekti se lahko naveZejo na obsto,e&
omreZie, ki poteka po Stmi ulici.



(2) Predvidi se loden sistem meteome in fekalne kanalizacue. Za odvod fekalnih vod se zgradi gravitacijski kanal

PVC UK 200 SN8 na iugovzhodnem robu obmodja. Posamezni objekti se na predviden kanal prikljudijo preko

hi$nih prikljudkov. Kanal se prikljudi na reviziiskiia5ek obstojede kanalizacije v Strmi ulici.
(3) lileteome vode iz stre5in se prikljuiijo na predvideno meteomo kanalizacijo. Zajete streine - meteome vode z
objektovle primamo priporodljivo shranjevati v primemih (vkopanih) hi6nih rezervoarji - zbinalnikih in jih uporabljati

za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. ViSke meteomih vod, kijih ne bo mogoi,e shraniti za

kasne,So uporabo, bo glede na sestavo tal in konliguracijo terena priporodljivo oziroma potrebno kontrolirano (v
vodotesni kanalizaciji ali odvodnih iarkih) odvajati v vznoine dele pobodja - dim bliZe strugi naravnega odvodnika
v bli2nji grapi.

(4) Meteorne vode iz utrjenih povrsin in dovozne ceste, ki so predhodno predisdene (lovilci olj) se zbira.lo v
meteomi kanalizaciji, ki potekajo iz posameznih parcel preko psameznih zemljisd na vzhodni strani do izpusta v
obstojed potok. Pred izpustom v vodotok se na podlagi hidravlidnega iznaduna predvidi zadrievalni objekt za
prepredevanie hipnega odtoka v vodotok. lzpust v vodotok se izvede z izpustno glavo v skladu s pogoji

upravljavca. Na mestu izpusta se vodotok in brezina ustreznoutrdi.
(5) Natandna lega kanalizacije in izpusta v vodotok se dolodi v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji

upravljavcev in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljisd.

13. dlen
(elektroenergebko omreije)

('l) Na obmocju predvidene gradnje ni obstojedih elektmene€etskih naprav,
(2) Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojeie transformatorske postaje TP 20/0,4 kV

Morje 5 Nikl (t 681) do nove prostosto.iede razdelilne omare (PRO), zgradilo se novi NN kabelski prikl.judki iz nove

PRO do novih prostostojedih pdkljudno merilnih omaric (PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se dolodi v projektni

dokumentaciji v soglaslu z upravljavci. NN prikljudno merilne omarice se locira izven parcelne meje dovozne poti

(cesti5de), na zemlii5dih s predvideno gnadnjo objektov.
(3) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in

sodelovanjem upravljavca.

14. dlen

(javna nazsvetljava)

(1) Na celotnem obmodju oPPN se predvidi omrezje javne razsvetljave z vardnimi LED sijalkami. Uporabljajo se

svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaienja. lzvedba svetilk mora omogodati, da lete
ponodi svetijo z manjso modjo, oziroma v kolikor iz vamostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu
nodi izklopi.
(2) Za vse posege je potrebno izdelati uskezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravljavca.

15. dlen
(telekomunikacijsko omreZje in omreije kabelske W)

(1) Na Sirsem obmodju OPPN se nahaja obstojede TJ in KTV omreije, ki omogoda prikfiuditev. Prikljudna todka
za predMdeno pozidavo je v KJ, ki se nahaia v kriiisdu Strme ulice in obstojede makadamske poti (Med

vinogradi).
(2) Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni jaiki, lodeni

za potrebe TK in KTV omre:ja. V kanalizaci.io se vstavijo ustrezni kablovodi.
(3) Za prikljudevanje objektov se izvede ustrezen prikljudek skladno s pogoji posameznega upravljavca.

16. dlen
(ogrevanje in hlalenje)

(1) Ogrevanje in hlajenje obiektov bo urejeno indivrdualno.
(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja



(3) Priporocena.ie uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih drpalk (zrak ali zemtja) ter trajnih virov energue -

sondne (solami sistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
(4) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa vod+voda in tipa zemlia-voda (geosonda), je potrebno pddobiti

ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

17. dlen
(posegi in ureditve izven obmocia OPPN, ki so potrebni za iaedbo gospodarske javne infrastrukture )

(1) lzven ureditvenega obmodja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejanja
prostora potrebni za izvedbo pdkljudevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo
(2) Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonslrukcija obstoiede makadamske dovozne poti in prikljudka na
obstojedo prometno omrelje.
(3) laen obmodja OPPN se v sklopu priprave OPPN predvidi fekalna kanalizaciia, meteoma kanalizacija, NN
elekto om,eZje, TKO in KTV omreZje.

VI. RESIryE IN UKREPIZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

'18. dlen
(kultuma dedi5dina)

(1) Na obmodju OPPN ni enot nepremidne kultume dedi5dine.
(2) Sploina zakonska dolodila glede varstva artreoloikih ostalin:

o v kolikor predhodne arheoloske raziskave niso opravljene pred zadeftom izvedbe zemeljskih del, je
zaradivanstva arheoloikih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dedisdine Slovenije skladno s
prcdpisi s podrodja varstua kultume dediScine omogoditi dostop do zemliisd, kjer se bodo izvaiala
zemeliska dela in opravljanje strokovnega nadzona nad posegi;

o ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod splo6ni vamtveni reZim, ki najditelja/lastnika
zemlji5da/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritju dedi$dine zauezule , da naidbo zavaruie
nepoikodovano na mestu odkritia in o naidbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kultume
dedi$dine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili arheolo$ke stroke.

UI. RESIWE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOUA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

'19. dlen
(varstvo pred onesnaienjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o doloditvi obmodii in stopnji onesnaienosti zaradi Zveplovega dioksida,
du5ikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogfiikovega monoksida in ozona v zunanjem znaku, se obmodje
oPPN nahaja v obmo.iu ll. stopnja onesnaienosti.
(2) Za zmaniSanje negativnih vplivov na zrak na najmanj5o mogodo mero je potrebno upo5tevati veljavne
predpise.

(3) Gnadnja se organiziria in izvaja tako, da se prcpredi dodalno onesnarenie zraka, na kar vplivajo izbira
delovnih strojev in tnansprtnih vozil ter vrcmenske razmere med gradnjo. Poskrbise za :

r vlaienje materiala, neza$ditenih povr$in in prevoznih potiv vetrovnem in suhem vremenu;
. prepredevanje nznosa materiala z gradbi5d;

o disCenje vozil pri vo2nji z gradbisda na javne promehe ceste;
o protipraino za$dito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporablja,o za prevoz.

20. dlen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN sodi v ll. stopnjo varstva pred hrupom. Potrcbno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko
opredeljene vrednosti ne bodo prese2ene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa je potrebno nivo hrupa
meriti in po potrebi izvesti protihrupno zasdito in sanacijo.



(2) Pri nadrbvanju morebitnih klimatskih naprav, ki porzmca.jo hrup, naj se upostevaio ukrepi in standardi vastva
pred hrupom.

21. dlen
(vodni erim in stanje voda)

(1) Obmodje OPPN se nahaja v zavarovanem rcdovarstrrenem obmodlu W0 lll zalog pihe vode na Dravskem
poliu, zato ie treba pri nairtovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz veljavnega pedpisa.
(2) Kanalizacijski sistem mora biti v lodeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno prikljudene
na iavni kanalizacijski sistem, ki se zakljudi na komunalni distilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo
obvezno odvajati v met@mo kanalizacijo, ki rnora biti zgralena v sklopu komunalnega opremljanja zemlji5C za
gladnjo.
(3) Odvajanje padavinskih voda .ie treba predvideti na tak naiin, da bo v 6im vedji moZni meri zmanjsan hipni
odtok padavinskih voda z urbanih pvdin, kar pomeni, da ie potrebno predvideti zadrZevanje padavinskih voda
pred iztokom v pow$inske odvodnike (zatravitev, tnavne plo56e, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki,...). V
skladu z izdelanim geolo5kogeomehanskim poroCilom (MBL, Branko MurSec s.p., St. 1022019, julij 2019),
ponikanje meteomih voda ni mo2no.
(4) Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrienih, takovanih ali drugim materialom prekrith pvrSin objektov in
vsebuie usedljive snovi, je treba v skladu z veliavno zakonodaio zaieti in mehansko obdelati v ustrazno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
pmti usedalniku in lovilniku olj, moraio biti utriene, tlakovane ali z drugim matedalom prekrite povr5ine vodo
nepropustne, zato paie teba pod povoznim matedalom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropushi material.
(5) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemfa-voda (geosonda) ie potrebno pridobiti
ustrezna dovouenja oziroma soglasja, kijih izda Direkcija RS za vode.
(6) Investitor si je dolian po kondanem projektiranju in ped gradnjo objektov na obravnavanem obrnodju pridobiti
mnenja na pmiekhe rcsitve, ki ga izda Direkcija RS za vode.

22. tlen
(ohranjanje narave)

(1) Obravnavano obmoaje se nahaia v celotiv Ekoloiko pomembrcm obnrcdju-Pohorje.
(2) Na ptedmehem obmod.iu OPPN ni evidentiranih naravnih vredno! varovanih obmodij ali drugih obmodij,
pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti. Obmodje neposrednEa vpliva prcdvidene stanovanjske
gradnje sega v varstveno obmodje Nature 2000-Pohorje.
(3) Na nepozidanih povriinah naj se ohranja ekstenzivne travni5ke pvr5ine kot avbhtono drcvesno in grmovno
zarast. Ob vzhodnem obu obmod.ia na,i se vzpostavi gozdni mb.

23. dlen
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrSi v skladu z obdinskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne zakonodaje, prav tako
ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

24. dlen
(varovanje gozda)

(1) Stavbe monaio biti odmaknjene vsaj 8,50 m od meje gozda, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemljis|a,
pa monajo biti odmaknjeni od meje gozda, kiio predstavlja rob ureditvenega obmodia OppN, vsai 1,0 m.
(2) lnvestitor oz. lastnik zemlji5da mora tudi po izvedbi posega omogoditi gospodarjenie z gozdom in dostop do
sosedniih gozdnih zemljiSd pod enakimi pogoji, kot doslei.
(3) KakrSnikoli posegi v gozd izven obmodja predmefrega OPPN niso dovoljeni.
(4) Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek 18.d1.

ZG), ampak le na urejene deponiie odpadnega gradbenega materiala oziroma ga ie potrcbno vkopati v zasip.



(5) Po kon6ani gradnji je potrebno sanhati morebitne p5kodbe nastale zaradi gradnje na okoliskem gozdnem

drevju in na gozdnih poteh in zadasnih gradbenih povr5inah. Teren ob objeKu, je v delu, kjer je gozd, potrebno
rj.zpostaviti v prvotno shnje.
(6) Pri poseku in spravilu lesa se mora upogtevati dolodila Pravilnika o izvajanju sednie, ravnanju s sednimi
ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Ur.l.RS, 5t. 55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred
poZsrom v naravnem okol.iu (Ur.l.RS, 5t. 20/14),
(7) Drevje se lahko pseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.
(8) Drevje za krtitev ozna6i in posek evidentira krajevno prislojen delavec Zavoda za gozdove Slovenije.

VIII. RESIVE IN UKREPI zA oBRAMBo TER VARSTVo PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

25. dlen
(valstvo pred naravnimi in drugimi nesredami)

(1) V skladu z izdelanim geolo5kegeomehanskim porcdilom ((MBL, Branko Mur5ecs.p., $t. 1022019, julil

2019), obravnavano obmocje ni plazovito in ob primemih protieroziiskih ukrcpih ni erozijsko ogroieno.
Prav tako niso pdsotne plitve podzemne vode.

(2) Pri gradnji obieKov je potrebno upoStevati pogoje temeljenja opredeljene v geoloSko-geomehanskem
porodilu.

(3) Obravnavano obmodie spada v Vll. stopnjo pohesne nevamosti. Projekfri pospeSek tal znaia 0,'100 g.

Tveganie nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodlu srednje.
(4) Za primere razlitja nevamih snovi (olja, goriva) le potrebno pripraviti nairt za hitro ukrepanje in voditi

evidenco o nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiBdu. I\roinost razlitia nevamih snovi v dasu
gradnje objekta se zmanj5a na minimalno ob upo5tevanju slededega:

o Nadzor lehnidne usposobljerrcsti vozil in gnadbene mehanizacije;
. Nadzor nad uporabo in skladiSdenjem goriv ter motomih in strojnih olj;
. Nadzor nad ravnanjem z odstranlenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrjenih povrsin in

objektov in
o Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaio in ostanki gradbenih in drugih materialov.

26. dlen

(varstw pred poiarom)

(1) Obmocje OPPN se nahaia na podrodiu, kjerje poiama ogroienost naravnega okolja srednje velika.
(2) Stavbe monajo biti prcjekthane in grajene tako:

- Da le ob po2aru na \oljo zadostno Stevilo usteznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustrcznih lok&ijah, ki omogodajo hiter in varen umik,

- Da je ob pozaru na voljo zadosho Stevilo naprav za gaienje in je omogoden dostop gasilcem,
- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nairtovane tako, da je onemogodeno Sirienje

pozara po stavbah,
- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoiama loditev z

namenom prepreditve Sirjenja poiara na sosednie ob.iekte.
(3) Voda potrebna za gaienje po2ara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrcijem. Upravliavec

vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreija z 1o|/sekundo vode za ga$enje.

(4) lntervencija in dostava bosta zagotovlieni preko vseh prometnih, manipulativnih in intervencilskih poti

znolraj obmocja OPPN. Kinematidni elementi cestnqa prikljudka morajo zagotavljati pevoznost tipEnim
vozilom kot tudi komunalnemu triosnemu vozilu, g*ilskemu vozilu ipd. Taksnim obrerenitvam mora
slediti tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

27 . llen
(etapnost gradnie)



OPPN se lahko izvaia v ved etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti

zakljudena funkcionalna celota vkljudno s prometno, komunalno in energetsko infrastruktumo ureditvijo
in prikljudki ter zunanjimi ureditvami.

Pred gradnjo objektov se izvede razSirjtev dovozne poti na skupno Sirino 5m.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNIENIH RES|TEV

28. dlen
(skupne doloCbe glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresnititvi oPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih reiitev, dolodenih s tem
odlokom, de se pri nadaljnjem podrobneisem proudevan u prometnih, eneEebkih, tehnoloikih,
geoloskih, hidmlo$kih, okol.iskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehniCne rcsitve, ki so
primemejSe z oblikovalskega, prcmeho tehnEnega ali okoljevarstvenega vidika, s dimer pa se ne sme
poslabdati prostoske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih rc5itev iz pejinjega odstavka, ne smejo biti v nasprctiu z javnimi

interesi, z njimi moralo soglasati organi in organizacije, v delovno podrcdie katerih spada.io ta
odstopanja.

(3) V prcjektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objehov in naprav natancno dolodi.

Dopustna so odstopania od podatkov, prikazanih v kartograbkih pdlogah, ki so posledica natananejie
stopnje oMelarre pdat(ov. Vedia odstopanja so dopusha skladno z dolodbami tega odloka.

29. dlen
(odstopanla pri nadrtovanju o$ektov)

(1) Dopusho odstopanje od 0orisnih gabaritov predMdenih stavb je opisano v 7. dlenu odloka.
(2) ltlaksimalna pozidava gnadbene parcele, skupai z nezahtevrimi in enostavnimi objeKi, ne sme

presedi 50 odstot<ov velikosti posamezne parcele.

(3) Preseganje viSinskih gabaritov stavb je moino b za postavitev stroine opreme (klime, prczradevalni

sistemi, dimniki, sondni koloktorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niiiih vi5inskih gabadtov.

(4) Dopustna ie sprememba obstolede parcelacile v skladu s predvidenimi urcditvami, kar se oprcdeli v
projekhi dokumentaciii.

30. dlen
(odstopanla glede energebke, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od resrtev opredel.ienih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta,

nadin prikljuievanja ipd.). Natandne resitve se opredelijo v prcjeklni dokumentaciji ob upo$levaniu

usmeritev tega OPPN, upostevanje vel.iavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi

kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teiav pri

pridobivanju zemljisd s soglasjem upravl.iavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

31. dlen
(pogoji za rzddevalna in druga dela)

(1) Za vzdrZevalna in investiciiska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za
novogradnie. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morajo biti

skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.
(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povdin mora izdelovalec gradbenih del med gradnio objekta

zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po kondani gradnji pa odstraniti povizorije in odvedni gradbeni

material in urediti okolico.



(3) Komunalna infrasfuktura mora biti izvedena v skladu s sremicami obdine RadeFram, sicer obdina na

obmo0ju OPPN ne bo prevzela infiastrukturc v upravl,anie.

32. Clen

(obveznosti ob pdpravi projekhe dokumentacije)

(1) Med pripravo pojektne dokumentacije za pridobitev gradb€nega dovo[enja za izvedbo gospodaEke
javne infrastrukture iaen obmodja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenla nosilcev urejanja pmstona

obravnavane inlrastrukture.
(2) Projekta dokumentacija za inftastrukturo in objeKe se izdeluje sodasno.

(1) V dasu gnadnje imaio investitor in izvaialci naslednje obveznosti:

- lzgradnje infrasfukturc in objehov se izvaja soCasno,

- Pred zadetkom delmorajo iaalalci obvestiti upravljalce prometne, komunalne, energebke in

telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakolEiti in zdditi obstojede infrastrukume
vode,

- Zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeliskih delih (temeljenje objeKov, urejanje
komunalne infrasfuKure ipd,),

- Zagotoviti zavarovan e gradbiSda tako, da bosta zagotovljeni vamost in raba bliZnjih objektov in

zemlji56,

- pmmet v dasu gradn,e oqanizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na ohtoiedem
cestnem omreZju ter da se prometna vamost zaradi gradnje ne bo poslab5ala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vklopi),

- skladno z veliavnimi predpisi opraviti v najkrajsem moinem dasu prekomeme negativne posledice,

ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojedih infrastruktumih vodov in naprav,

- v Casu gadnje zagotoviti vse potrebne vamostne ukrepe za prepreditev prekomemega

onesnaienja tal, vode in zraka pri transportu, skladiSienju in uporabi Skodljivih snovi,
- v pdmeru nesrede zagotoviti takoisnie usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacii: zaradi gradnie po$kodovanih objektov, naprav in obmodijter okolico objektov,

- sanirati oz. povmiti v pnotrlo stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v dasu gradnje objekta
prekiniene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smemicami za nadrtovanje pristoinih nosilcev ulejania
prostora, na podlagi gradbenega dovoljenia ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

XII, USMERITVE ZA DOLOE|TEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

34.6len
(usmeritve)

('l) Po rcalizaciji te OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev in gradenjje pri dolo6aniu nadaliniih meril in pogojev
potrebno upo6tevati kljudne konceptualne usmeritue, ki zagotavliajo nadelno kontinuiteto urbanistidnega urejanja
prostora.

(2) Po zakljudeni gradnji se dovofuje:
- vzdrzevanie zakonito zgmjenih oblektov,
- rekonstrukcija zakonito zgrajenih obiektov,
- odstranitev objektov,
- gradnia novega objekta na mestu preiodstranjenega objekta v skladu z dolodili tega odloka,
- gradnia pomo2nih objektov v skladu z dolodili tega odloka.

33. dlen
(obveznost v dasu gradnje)



XIII. KONCNE DOLOEBE

35. dlen
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedeiu OMine Raie-Fram v digitalni in analogni izpisani in izrisani obliki in je
na vpogled v dasu uradnih ur ob6inske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podafii iz analogne oblike OPPN.

36. dlen
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja.lo pristojne inspekcijske sluibe za posamezna podrodia.

37.6len
(pridetek veljavnosti)

Ta odlok zadne veljatiosmidan po obiavi v Medobdinskem uradflem vestniku.

Stevilka:

Datum:

Zupan Obdine Raie-Fram
Branko Ledinek
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