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Uvodno pojasnilo:

Pri pripravi programa opremljanja so bile upoštevane naslednje smernice oz. predpisi:

· Zakon o prostorskem načrtovanju ( Ur. list RS, št. 33/2007 )

· Zakon o graditvi objektov (Ur.l. RS, št. 102/2004-UPB1 (14/2005 popr.), 92/2005-ZJC-B, 93/2005-ZVMS, 111/2005 Odl.US: U-I-150-04-19, 120/2006 Odl.US: U-I-286/04-46, 126/2007)

· Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč ( Ur. list RS, št. 80/2007 )

VSEBINA

1. Splošni del

2. Tehnični del

3. Ocena stroškov
4. Roki za gradnjo komunalne opreme
5. Priloge

1. Splošni del

1.1. Uvod

Na podlagi 74. člena Zakona o prostorskem načrtovanju pristojni organ občine sprejme program opremljanja stavbnih zemljišč s komunalno opremo.

Opremljanje stavbnih zemljišč se izvaja na podlagi programa opremljanja. Občina lahko gradi komunalno opremo, ki je določena v prostorskem aktu, tudi brez programa opremljanja, če po vrednosti letno ne presega pet odstotkov sredstev, ki jih je občina v preteklem letu vložila v komunalno opremo. Za to komunalno opremo občina ne more zaračunati komunalnega prispevka. 
Program opremljanja se pripravi na podlagi občinskega prostorskega načrta ali občinskega podrobnega prostorskega načrta.

Program opremljanja sprejme občinski svet z odlokom. Program opremljanja se lahko sprejme kot sestavni del odloka, s katerim se sprejme prostorski akt občine, kot spremembe in dopolnitve takega odloka, ali s posebnim odlokom o programu opremljanja, ki mora biti skladen s prostorskim aktom občine.

Na zahtevo ministrstva mora pristojni organ občinske uprave, ki je pripravil program opremljanja, tega posredovati ministrstvu najkasneje v 15 dneh po prejetju zahteve.

Vsebina programa opremljanja je določene v 75. členu Zakona o prostorskem načrtovanju.
S programom opremljanja se za območja, na katerih se s prostorskim aktom predvideva gradnja nove komunalne opreme ali objektov in omrežij druge gospodarske javne infrastrukture, podrobneje določi komunalna oprema, ki jo je treba zgraditi, roke za gradnjo po posameznih enotah urejanja prostora ter določijo podlage za odmero komunalnega prispevka. 
Investicije v komunalno opremo iz načrta razvojnih programov v okviru občinskega proračuna morajo biti utemeljene v občinskem prostorskem načrtu ali občinskem podrobnem prostorskem načrtu. 
S programom opremljanja se za obstoječo komunalno opremo določijo podlage za odmero komunalnega prispevka. Podlage za odmero komunalnega prispevka so obračunska območja, stroški komunalne opreme, preračun stroškov na enoto mere in podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka. 
Pri pripravi podlag za odmerjanje komunalnega prispevka občina upošteva že vložena sredstva v izgradnjo komunalne opreme in investicije v komunalno opremo, ki so določene v občinskem načrtu razvojnih programov za tekoče in naslednje leto. 

1.2. Strokovne podlage

Strokovne podlage za izdelavo programa opremljanja so veljavni prostorski in drugi akti Občine Prevalje:

1. Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Ravne na Koroškem za območje Občine Prevalje za obdobje 1986 - 2000, ( Ur. list RS, št. 83/2001,  64/2004)

2. Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu »Račel - Log,območje F«(Ur. list RS, št. 105/2008)
3. Odlok o oskrbi s pitno vodo na območju Občine Ravne – Prevalje ( Ur. list RS, št. 54/98 )

4. Odlok o zaščiti zajetih vodnih virov v Občini  Prevalje ( Ur. list RS, št. 66/00 )

5. Odlok o javni kanalizaciji v Občini Prevalje ( Ur. list RS, št. 28/02 )

6. Odlok o ravnanju z odpadki na območju Občine Ravne – Prevalje ( Ur. list RS, št. 64/97 )

7. Odlok o oskrbi naselij z zemeljskim plinom in toplotno energijo v Občini Ravne – Prevalje (Ur. list RS, št. 64/97 )
8. Odlok onačinu opravljanja gospodarske javne službe ravnanja s komunalnimi odpadki v Koroški regiji ( Ur.l.RS, 132/2004).
1.3. Območje urejanja

Območje urejanja je določeno s sprejetim prostorskim aktom - Odlokom o občinskem podrobnem prostorskem načrtu »Račel - Log,območje F«(Ur. list RS, št. 105/2008)

Območje urejanja obsega naslednja zemljišča:

k.o. Stražišče: parcelna številka 350/3, 350/11, 350/12, 358/6, 358/7.

2. Tehnični del 

Pretežna raba posameznih stavb na območju opremljanja – stanovanjsko območje.

2.1. Tehnični opis objektov in naprav

Komunalna oprema na območju urejanja obsega:

· prometne površine

· odvodnjavanje ( padavinske vode, odpadne vode)
· vodovodno omrežje

· plinovodno omrežje
· nn elektro omrežje z javno razsvetljavo
Vrsta, lokacija, dimenzije in kapaciteta navedene komunalne opreme so razvidni iz grafičnih prilog občinskega podrobnega prostorskega načrta.

A. Nova komunalna oprema

2.1.1. Prometna infrastruktura
Celotno območje se navezuje na lokalno občinsko cesto LC 350400 na območju obstoječega cestnega priključka, ki se delno rekonstruira oz, preuredi.

Tehnični elementi za izvedbo prometne infrastrukture:

· dovozna cesta se izvedene s širino cestišča 3,5 m in skupno širino cestnega telesa 5,0 m;

· na zaključku ceste se izvede obračališče;

· ob dovozni cesti se na dveh mestih predvidi razširitev cestišča za ureditev parkirnih mest za potrebe obiskovalcev, ki se istočasno uporabljata kot izogibališči;

· parkirni prostori za osebna vozila stanovalcev se morajo urediti znotraj parcele posameznega objekta;

· prometne površine morajo biti obrobljene z betonskimi robniki, peš površine ob objektih se tlakujejo;    

· dostopi za invalide morajo biti  omogočeni z izvedbo pogreznjenih robnikov .

2.1.2. Vodovodno in hidrantno omrežje

Oskrba območja OPPN  s pitno vodo bo izvedena z novim napajalnim vodovodom, ki bo priključen na  obstoječe vodovodno omrežje, ki poteka ob lokalni cesti LC 350400 pred mostom čez Farski potok.

Predvidena je izvedba novega priključnega jaška, od koder se bo napajalo celotno območje OPPN.

Predvideno vodovodno omrežje mora zagotavljati ustrezne količine požarne vode za območje urejanja, dodatno požarno vodo je možno zagotoviti tudi iz vodotoka reke Meže. Minimalna premer cevovoda do nadzemnega hidranta mora biti najmanj DN 80.

Števec porabe pitne vode mora biti vgrajen za vsaki stanovanjski objekt v toplotni termični jašek izven objekta in izven voznih površin na lokaciji, ki je dostopna upravljalcu vodovoda.

Odmik vodovoda od ostalih vodov gospodarske javne infrastrukture mora znašati min. 1,0 m pri vzporednem poteku oz. 0,5 m pri križanjih. 

2.1.3. Odvajanja odpadnih vod

Na območju OPPN se mora izvesti ločen sistem odvajanja odpadnih voda.

Padavinske odpadne vode s strešnih površin se morajo preko peskolovov speljati v sistem  padavinske kanalizacije z izpustom v ustrezno urejene ponikovalnice na parcelah oz. v primeru, da ponikanje ni možno pa z izpustom v reko Mežo ali Farski potok.

Padavinske odpadne vode z utrjenih površin, kjer obstaja nevarnost onesnaženja z naftnimi derivati in mineralnimi olji (dovozna cesta, parkirišča, zunanje manipulativne površine) se morajo predhodno očistiti v ustrezno načrtovanih in dimenzioniranih  koalescenčnih lovilcih olj po standardu EN 858-2 in speljati v sistem padavinske kanalizacije ob zagotavljanju razpršenega odvajanja, če je to tehnično izvedljivo,  oz. z izpustom v Farski potok ali v reko Mežo.

Komunalne odpadne vode se morajo speljati po ločenem sistemu vodotesne fekalne kanalizacije v obstoječi kolektor komunalnih odpadnih voda, ki je speljan v območju dovozne ceste z izpustom v reko Mežo ( kanalizacija naselja Pod gonjami, ki bo predvidoma priključena na centralno čistilno napravo odpadnih voda za naselja Ravne in Prevalje ). Obstoječe kanalizacijske jaške na območju OPPN je potrebno višinsko uskladiti z niveleto nove dovozne ceste ob ojačitvi pokrovov jaškov za predvideni promet. 

Odmik kanalizacije padavinskih in odpadnih voda od ostalih vodov gospodarske javne infrastrukture mora znašati min. 1,0 m pri vzporednem poteku oz. 0,5 m pri križanjih. 

2.1.4. Elektroenergetsko omrežje  

Območje OPPN bo priključeno na elektro omrežje preko novega napajalnega NN kablovoda iz obstoječe preurejene TP Gonje II, ki se nahaja na zahodni strani izven  območja urejanja.

NN napajalni kablovod bo zgrajen v koridorju lokalne dovozne ceste ob predvidenem SN kablovodu 20 kV  TP Gonja II – Dobja vas.

Na območju urejanja bo zgrajeno novo elektro omrežje, ki bo potekalo vzdolž dovozne ceste v koridorju komunalnih vodov, nn razvod do priključnih elektro omaric bo izveden z zemeljskimi kabli;

Izvedba NN električnih priključkov mora biti obdelana v projektni dokumentaciji.

2.1.5. Javna razsvetljava  

Ureditveno območje bo opremljeno z javno razsvetljavo, ki bo speljana ob dovozni cesti,  svetilke se morajo postaviti min. 1,0 m od roba voznih površin. Medsebojna oddaljenost svetilk naj ne bo več kot  60 m. Svetila javne razsvetljave ne smejo sevati UV svetlobe in morajo biti oblikovana tako, da ne osvetljujejo neba;

2.1.6. Telekomunikacijsko omrežje  

Območje OPPN bo priključeno na obstoječe plinovodno omrežje 0,1 bar, ki poteka na zahodnem delu območja urejanja vzdolž lokalne ceste LC 350400. Mesto priključitve na omrežje je pri mostu čez Farski potok. 

Plinovodni priključek PE DN 63, 0,1 bar, bo potekal vzdolž dovozne ceste v koridorju komunalnih vodov.

2.2. Obveznost priključitve na omrežja in objekte javne gospodarske infrastrukture

Vsi predvideni objekti znotraj OPPN  se morajo obvezno priključiti na prometno omrežje, vodovodno omrežje, omrežje odpadnih padavinskih in komunalnih voda, elektro in plinovodno omrežje.

2.3. Opis postopnosti del 

Prva etapa posega predstavlja izgradnjo dovozne ceste ter novega infrastrukturnega  omrežja.

Druga etapa predstavlja zgraditev posameznih objektov, ureditev okolice objektov in njihovih priključkov na infrastrukturno omrežje.

V obdobju do realizacije posameznega objekta, se  zemljišča lahko uporabljajo za enak namen, kot so se uporabljala pred sprejetjem OPPN. 

3. Opredelitev stroškov
3.1. Ocena stroškov in preračun na enoto mere
	
	REKAPITULACIJA STROŠKOV
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	1.
	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	ocena stroškov (EUR)

	A.
	PROJEKT PGD, PZI
	
	
	
	8.300,00 €
	

	
	
	
	
	
	
	

	2.
	ODKUP NEPREMIČNIN
	ocena stroškov (EUR)
	strošek na enoto

	A.
	ZEMLJIŠČE ZA CESTO
	1315
	m2
	39.450,00 €
	30,00 €

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	3.
	GRADNJA KOMUNALNE OPREME
	ocena stroškov (EUR)
	strošek na enoto

	A.
	PROMETNE POVRŠINE
	925
	m2
	67.582,68 €
	73,06 €

	B.
	ODVODNJAVANJE
	
	300
	m1
	30.535,80 €
	101,79 €

	C.
	VODOVOD
	
	250
	m1
	12.600,00 €
	50,40 €

	D.
	PLINOVOD
	
	230
	m1
	10.200,00 €
	44,35 €

	E.
	ELEKTRO OMREŽJE
	
	350
	m1
	35.600,00 €
	101,71 €

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	SKUPAJ
	
	
	
	156.518,48 €
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	SKUPNI STROŠKI (1+2+3)
	
	
	204.268,48 €
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	OBRAČUNSKI STROŠKI
	
	
	204.268,48 €
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	PRERAČUN NA ENOTO MERE
	
	
	

	
	vsota površin javnega dobra
	
	1315
	m2
	

	
	vsota površina parcel
	
	3753
	m2
	

	
	vsota neto tlorisnih površin pred. objektov 
	
	1458
	m2
	

	
	
	
	
	
	
	

	 
	Cp(ij) -parcela
	 
	 
	 
	EUR/m2

	A.
	PROMETNE POVRŠINE
	
	
	29,66 €

	B.
	ODVODNJAVANJE
	
	
	
	8,40 €

	C.
	VODOVOD
	
	
	
	3,56 €

	D.
	PLINOVOD
	
	
	
	2,92 €

	E.
	ELEKTRO OMREŽJE
	 
	 
	 
	9,89 €

	
	Skupaj
	
	
	
	54,43 €

	
	
	
	
	
	

	 
	Ct(ij) -neto tlorisna površina
	 
	 
	 
	EUR/m2

	A.
	PROMETNE POVRŠINE
	
	
	76,36 €

	B.
	ODVODNJAVANJE
	
	
	
	21,63 €

	C.
	VODOVOD
	
	
	
	9,16 €

	D.
	PLINOVOD
	
	
	
	7,51 €

	E.
	ELEKTRO OMREŽJE
	 
	 
	 
	25,45 €

	
	Skupaj
	
	
	
	140,10 €

	
	
	
	
	
	

	
	Strošek komunalne opreme na parcelo

	
	
	
	
	
	

	 
	oznaka
	parcela m2
	 
	strošek na GP

	
	1
	
	1285
	
	69.940,05 €

	
	2
	
	605
	
	32.928,97 €

	
	3
	
	595
	
	32.384,69 €

	
	4
	
	635
	
	34.561,81 €

	 
	5
	 
	633
	 
	34.452,96 €

	
	Skupaj
	
	3753
	
	204.268,48 €


3.2. Opredelitev stroškov, ki so podlaga za odmero komunalnega prispevka
Vse stroške v zvezi s komunalnim opremljanjem, vključno s posegi in  priključitvami objektov in naprav na omrežja oskrbovalnih sistemov prevzamejo investitorji.
Komunalni prispevek se bo obračunal za naslednjo komunalno opremo:
	Komunalna oprema
	Obračunsko območje

	Ceste
	C2 – Sekundarno prometno omrežje

	Kanalizacija
	K2 – Sekundarno kanalizacijsko omrežje 

	Vodovod
	V2 – Sekundarno vodovodno omrežje 

	Javna razsvetljava
	JR2 – Javna razsvetljava 


Ocena stroškov:
	1.
	KOMUNALNA OPREMA
	Obračunska enota
	ocena stroškov (EUR) 
	strošek na enoto 

	A.
	PROMETNE POVRŠINE
	925
	m2
	67.582,68 €
	73,06 €

	B.
	KANALIZACIJA
	
	300
	m1
	30.535,80 €
	101,79 €

	C.
	VODOVOD
	
	250
	m1
	12.600,00 €
	50,40 €

	D.
	JAVNA RAZSVETLJAVA
	350
	m1
	16.500,00 €
	47,14 €

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	SKUPAJ
	
	
	
	127.218,48 €
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	SKUPNI STROŠKI 
	
	
	
	127.218,48 €
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	OBRAČUNSKI STROŠKI
	
	
	127.218,48 €
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	PRERAČUN NA ENOTO MERE
	
	
	

	
	vsota površin javnega dobra
	
	1315
	m2
	

	
	vsota površin parcel za gradnjo objektov
	
	3753
	m2
	

	
	vsota neto tlorisnih površin pred. objektov 
	
	1458
	m2
	

	
	
	
	
	
	
	

	 
	Cp(ij) -parcela
	 
	 
	 
	EUR/m2
	

	A.
	PROMETNE POVRŠINE
	
	
	18,01 €
	

	B.
	KANALIZACIJA
	
	
	
	8,14 €
	

	C.
	VODOVOD
	
	
	
	3,36 €
	

	D.
	JAVNA RAZSVETLJAVA
	 
	 
	4,40 €
	

	
	Skupaj
	
	
	
	33,90 €
	

	
	
	
	
	
	
	

	 
	Ct(ij) -neto tlorisna površina
	 
	 
	 
	EUR/m2
	

	A.
	PROMETNE POVRŠINE
	
	
	46,35 €
	

	B.
	KANALIZACIJA
	
	
	
	20,94 €
	

	C.
	VODOVOD
	
	
	
	8,64 €
	

	D.
	JAVNA RAZSVETLJAVA
	 
	 
	11,32 €
	

	
	Skupaj
	
	
	
	87,26 €
	


	
	Strošek komunalne opreme na parcelo
	

	
	
	
	
	
	
	

	 
	oznaka
	parcela m2
	 
	strošek na GP
	

	
	1
	
	1285
	
	43.558,69 €
	

	
	2
	
	605
	
	20.508,17 €
	

	
	3
	
	595
	
	20.169,20 €
	

	
	4
	
	635
	
	21.525,11 €
	

	 
	5
	 
	633
	 
	21.457,31 €
	

	
	Skupaj
	
	3753
	
	127.218,48 €
	


4. Roki za gradnjo komunalne opreme: 

4.1. Predvideni začetek in dokončanje aktivnosti
	Aktivnost
	Začetek
	Dokončanje

	Pridobitev lastninske in drugih pravic
	2009
	2009

	Izdelava projektne in tehnične dokumentacije
	2008
	2009

	Gradnja komunalne opreme
	2009
	2009

	Tehnični pregled in uporabno dovoljenje
	2009
	2009


5. Priloge: 

Grafične priloge OPPN
	Ravne na Kor., december 2008 

	                                                                    
	Pripravila:

	
	Sanja Godec, univ.dipl.ing.arh.
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