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OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obéinskisvet

ZADEVA: Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za oZje obmocje zazidave
"Jozef" (ID §t. PIA 1726) — |. obravnava

I. PREDLAGATELJ

Zupan dr. Ivan ZAGAR

Il. DELOVNO TELO, PRISTOJNO ZA OBRAVNAVO
Odbor za okolje in urejanje prostora

1. VRSTA POSTOPKA

Dvofazni

IV.PRAVNE PODLAGE ZA SPREJEM:

e 065. Clen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precisc¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1,
30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE), ki dolo¢a, da ob¢ina ureja zadeve iz
svoje pristojnosti z odloki, odredbami, pravilniki in navodili.

e 119. ¢len v povezavi z 268. ¢lenom in drugo alinejo Cetrte tocke 289. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, $t. 61/17 in 199/21 — ZUreP-3), ki doloca
sprejem obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

e 17. ¢len Statuta Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, 79/19), ki med drugim
doloca pristojnost ObcCinskega sveta Obcine Slovenska Bistrica, da sprejema odloke in
druge akte.
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V. NAMEN IN CILJI

Na pobudo investitorja Petek Branka se je v letu 2017 pricel postopek za sprejetje 0 obCinskem
podrobnem prostorskem nacrtu za oZje obmocje zazidave "Jozef' (v nadaljevanju OPPN).
Obmocje OPPN predstavlja nepozidano stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmocju naselja
Slovenska Bistrica in sicer na severovzhodnem delu mesta Slovenska Bistrica, obmocje
Jozefovega hriba.

Prostorska ureditev obmocja predvideva umestitev dvanajst individualnih stanovanjskih
objektov ter ustrezno ureditev prometne, komunalne, energetske in komunikacijske
infrastrukture na parc. st. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.o. 753-Slovenska
Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.o. 752- Spodnja Nova vas. Povr§ina obmoc¢ja meri priblizno

0,80 ha.

Obcina Slovenska Bistrica je vodila postopek priprave OPPN-ja, stroSke izdelave strokovnih
podlag nosi pobudnik oz. investitor. Naértovalec OPPN-ja je po izboru investitorja Ibis d.o.o.,
Slovenska Bistrica.

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, §t. 61/17 in 199/21 —
ZUreP-3) je bil sprejet Sklep o zacetku priprave postopka ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacérta za ozje obmocje zazidave "Jozef" (Uradni list RS, §t. 42/17, z dne 04.08.2017). Na
podlagi pridobljenih smernic nosilcev urejanja prostora ter odlo¢be Ministrstva za okolje in
prostor, s§t. 35409-191/2020/5, z dne 13.9.2020, da celovite presoje vplivov na okolje v
postopku priprave ni potrebno izvesti, se je pripravil dopolnjeni osnutek za javno razgrnitev.
Javna razgrnitev omenjenega dokumenta je bila na podlagi sklepa Zupana §t. 3505-29/2008-91-
1032, z dne 31.08.2021 in je potekala od 09.09.2021 do 11.10.2021. Javna obravnava je bila
izvedena dne 16.09.2021 v prostorih ob¢ine. V okviru javne razgrnitve in javne obravnave ni
bilo podanih pripomb oziroma predlogov k razgrnjenemu dopolnjenemu osnutku OPPN.

Na osnovi tega je bil izdelan predlog odloka, kateri je bil v pregled in potrditev posredovan
pristojnim nosilcem urejanja prostora od katerih so bila pridobljena vsa pozitivna mnenja, razen
s strani Telemach-a, kar pa Stejemo kot molk organa, saj je Ze 3 mesece, odkar so prejeli vlogo
za mnenje. Predlog je sestavljen iz tekstualnega in graficnega dela, izdelan v analogni in
digitalni obliki.

Sprejeti odlok predstavlja pravno podlago za vodenje nadaljnjih postopkov pridobitve projektne
dokumentacije in upravnih dovoljenj za realizacijo obCinskega odloka in izvajanje posegov v
prostor.

VI. FINANCNE POSLEDICE

Predlagana investicija nima neposrednih finan¢nih posledic za ob¢inski proracun.

VII. PREDLOG SKLEPA

Obcinskemu svetu predlagamo, da obravnava predlozeno gradivo, o njem razpravlja ter sprejme
naslednji
SKLEP
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Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica sprejme Odlok 0 ob¢inskem podrobnem prostorskem
naértu za ozje obmodje zazidave "Jozef" (ID $t. PIA 1726) — |. obravnava

S spoStovanjem,

Janja MLAKER
vodja oddelka za okolje in prostor

Priloge:

e (dlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmocje zazidave "Jozef" (ID St.
PIA 1726), §t. 19/2017-OPPN; Ibis d.o.0., Slovenska Bistrica
e Grafi¢ne priloge
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Na podlagi 119. ¢lena in v povezavi z 268. ¢lenom in drugo alinejo Cetrte tocke 289. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 in 199/21 — ZUreP-3) in 17. ¢lena statuta Ob¢ine Slovenska
Bistrica (Uradni list RS, §t. 79/19) je Obcinski svet Ob¢ine Slovenska Bistricana _ .redni seji dne
sprejel

ODLOK
o0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za oZje obmocje zazidave "Jozef" (ID §t. PIA 1726)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o spremembah in dopolnitvah dolgoro¢nega in srednjero¢nega
plana-prostorski del Ob¢ine Slovenska Bistrica, dopolnjen 2003 (Uradni list RS, §t. ) sprejme Ob¢inski
podrobni prostorski nacrt za ozje obmocje zazidave "Jozef" (v nadaljnjem besedilu: podrobni nacrt).
(2) Podrobni nacrt je izdelal IBIS d.o.o., pod Stevilko projekta 19/2017-OPPN.

(3) Za podrobni naért, skladno z Odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor, §t. 35409-191/2020/5, z dne
13.9.2020, ni treba izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje in postopka sprejemljivosti
vplivov izvedbe plana na varovana obmocja.

(4) Podrobni nacrt se v zbirki prostorskih aktov vodi pod identifikacijsko Stevilko: 1726.

2. Clen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloc¢a obmocje podrobnega nacrta, nacrtovane prostorske ureditve, umestitev nacrtovane
ureditve v prostor, resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine, varovanja okolja in
naravnih virov ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, zasnovo projektnih resitev in
pogojev priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, etapnost
izvedbe prostorskih ureditev in dopustna odstopanja.

(2) Z podrobnim naértom se dolo¢ajo merila in pogoji za posege v prostor v obravnavanem obmocju in
predstavljajo podlago za pripravo projektov za pridobitev gradbenih dovoljenj po predpisih o graditvi
objektov ter podlago za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) Sestavine iz prejSnjega odstavka so prikazane v grafi¢nem delu podrobnega nacrta, ki je skupaj z
obveznimi prilogami sestavni del tega odloka.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. ¢len
(predmet podrobnega nacrta)
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Na obmocju podrobnega nacrta so skladno s pogoji doloc¢il tega odloka nacrtovani naslednji posegi:
e izgradnja dvanajstih (12) individualnih prostostojecih stanovanjskih his,
izgradnja dovozne ceste z navezavo na obstojece cestno omrezje,
izgradnja gospodarske javne infrastrukture za nacrtovane stanovanjske objekte,
moznost izgradnje nezahtevnih in enostavnih objektov,
ureditev zelenih povrSin in ukrepov za varovanje bivalnega in naravnega okolja ter za
preprecevanje naravnih in drugih nesrec.

4. ¢len
(obmocje podrobnega nacrta)

(1) Obmocje prostorskega nacrta se nahaja na severovzhodnem delu mesta Slovenska Bistrica, obmocje
Jozefovega hriba. Obmocje je namenjeno stanovanjski gradnji nizke gostote, zelenim povrSinam ter
prometni, energetski, teleprenosni in komunalni infrastrukturi (gospodarska javna infrastruktura-GJI) in
predstavlja nepozidani del Jozefovega hriba. V naravi je obmocje travnik.

(2) Obmocje podrobnega nacrta obsega parcele Stevilka: 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16
vse k.0. 753-Slovenska Bistrica in parcelo stevilka 168/1 k.0. 752- Spodnja Nova vas. Povrs§ina obmocja
meri priblizno 0,80 ha.

(3) Sestavni del podrobnega nacrta so lahko tudi zemljis¢a izven obmocja urejanja, ki so potrebna za
neposredno prometno prikljuevanje na omrezje javnih cest in izvedbo prikljuCkov in naprav
gospodarske javne infrastrukture, potrebnih za komunalno opremljanje obmoc¢ja ter morebitne
protierozijske ukrepe.

III. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmodji)

(1) Obmocje prostorskega nacrta se nahaja na severovzhodnem delu mesta Slovenska Bistrica, obmocje
Jozefovega hriba, ki ga na zahodni strani omejuje regionalna cesta RII 430/0275 Slovenska Bistrica in
na vzhodni strani avtocesta A1/0036 Fram-Slovenska Bistrica. Severno, juzno in zahodno od obmocja
urejanja je pozidava individualnih stanovanjskih his. Na vzhodu je travnik, ki se strmo spus¢a proti
gozdu, ki meji na AC. Prometno je z ostalimi deli mesta in naselja moznost povezave preko obstojecih
cest in poti.

(2) V casu gradnje obsega vplivno obmoc¢je podrobnega nacrta zemlji§¢a znotraj meje obmocja ter
zemljisa zunaj meja obmocja potrebna za gradnjo gospodarske javne infrastrukture. Po izgradnji
prostorskih ureditev obmocje obsega zemljis¢a v obmocju podrobnega prostorskega nacrta.

(3) Prostorske ureditve, naértovane s podrobnim naértom, nimajo negativnih vplivov na sosednja
obmogcja.

IV. POGOJI GLEDE NAMEMBNOSTI POSEGOV V PROSTOR, NJIHOVE LEGE, VELIKOSTI
IN OBLIKOVANJA UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

6. Clen
(namembnost obmocja podrobnega nacrta)

Zemljisce je v celoti namenjeno stanovanjski gradnji nizke gostote, zelenim povrSinam ter izgradnji
gospodarske javne infrastrukture.

7. ¢len
(dopustni posegi)

(1) Na obmocju podrobnega nacrta so skladno s pogoji doloc¢il tega odloka dopustni naslednji posegi:
- novogradnje,



- rekonstrukcije,

- dozidave in nadzidave,

- vzdrzevalna dela,

- izgradnja novega ter obnova, sanacija in dograditev obstojeCega omrezja gospodarske javne
infrastrukture.

(2) Za potrebe realizacije podrobnega nacrta je dopustna tudi izgradnja novega omrezja in obnova,
sanacija in dograditev obstojeCega omrezja gospodarske javne infrastrukture izven meje obmocja
podrobnega nacrta.

8. ¢len
(pogoji in usmeritve glede lege objektov)

(1) Lega objektov je prikazana na arhitektonski in zazidalni situaciji s prikazom koli¢benih tock ter
gradbeno linijo-list §t. 5.0.

(2) Lega osnovnih stavb je dolocena z gradbeno linijo. Gradbena linija predstavlja ¢rto, na katero morajo
biti z enim robom-najmanj 70% dolzine ene stranice fasade postavljeni objekti, ki se gradijo ob tej Crti.
(3) Od meje sosednjih zemlji$¢ morajo biti novi objekti odmaknjeni toliko, da ni motena sosednja posest
in da sta mozna vzdrzevanje in raba objektov v okviru parcele, namenjeni gradnji. Za odmik objekta od
parcelne meje se Steje najkrajsa razdalja med to¢ko objekta (najbolj izpostavljeni nadzemni in podzemni
deli stavb, vkljucujo¢ napusce, nadstreske, stopnisc¢a, balkone in podobne gradbene elemente) in
parcelno mejo.

(4) Od parcelne meje morajo biti nadzemni deli novogradenj, ki predstavljajo manj zahtevne objekte,
oddaljeni najmanj 2,5 m, nezahtevni in enostavni objekti pa min. 1,5 m.

(5) Od cestnega telesa notranje ceste morajo biti nadzemni deli novih stavb, kot manj zahtevni,
nezahtevni in enostavni objekti, oddaljeni hajmanj 2,0 m.

9. ¢len
(pogoji in usmeritve glede velikosti in oblikovanja objektov)

(1) Predvidena sta dva (2) tipa prostostojecih stanovanjskih stavb, in sicer sedem (7) objektov z oznako
H1, osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x 8,00 m in pet (5) objektov z oznako H2 osnovnih tlorisnih
dimenzij 10,00 x 8,00 m, povecani ali zmanj$ani za dopustno toleranco +10%.

(2) Izven tlorisnih dimenzij stavb se poleg napuscev lahko nacrtuje zunanja stopnisca, zunanje klanéine,
nadstreske, balkone in zimske vrtove.

(3) Visinski gabariti stavb:

- stanovanjski objekt z oznako H1: K+P+(M), pri ¢emer je kota tlaka najnizje etaze lahko max. 1,5 m
vi§ja od visinske kote cestiS¢a oz dostopne ceste pri uvozu na predmetno parcelo; visina kolenénega
zidu v mansardi je lahko max. 1,2 m; dopustna toleranca =10%.

- stanovanjski objekt z oznako H2: K+P, pri ¢emer je kota tlaka pritlicne etaze (P) lahko max. 1,5 m
niZja od viSinske kote cesti§¢a oz dostopne ceste pri uvozu na predmetno parcelo; dopustna toleranca
+10%.

(4) Klet objektov je v celoti ali delno vkopana tako, da je na nizjem delu parcele kota kleti na terenu, na
visjem delu parcele pa je klet po visini najmanj 80% vkopana. Kota pritli¢ja je najve¢ 60 cm nad koto
terena.
(5)Oblikovanje streh:
- stanovanjski objekti: enokapnica v naklonu od 5° do 20°, stresna kritina mora dajati videz drobne
strukture rdece (opecne) barve, rjave ali temno sive.
- pomozni objekti imajo praviloma ravne strehe minimalnega naklona tako, da je omogoc¢eno
odvodnjavanje, enokapni nadstreski pa so dovoljeni v naklonu do 8°.
(6) Oblikovanje fasad: fasade stavb morajo biti zasnovane skladno, ob upostevanju sodobnih trendov v
arhitekturi, izdelane v klasi¢nem zaglajenem ometu (barve iz spektra svetlih naravnih tonov do
temnejSih pescenih in zemeljskih tonov), lesu, lokalnem kamnu, steklu ali fasadnih plo$¢ v imitaciji lesa.
(7) Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati Se naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

- Zasnova stavb mora upostevati veljavne standarde za toplotno zascito, priporoca se gradnja



nizkoenergetskih stavb;
- priporoca se oblikovanje stavb, ki zagotavljajo nacin in razpored prostorov tako, da je omogocen
45° kot osoncenja namenjenega za bivanje in delo.

(8) Oblikovanje parcel namenjenih gradnji:

- vsakemu objektu se dolo¢i svojo parcelo namenjeno gradnji v velikosti min. 400 m?;

- parcela, namenjena gradnji, se dolo¢i na nac¢in, da omogoca spremljajoce dejavnosti osnovnemu
objektu (nezahtevni in enostavni objekti, parkirni prostori, manipulativne povrsine), predpisane
intervencijske dostope in povrSine za gasilska in druga reSevalna vozila, potrebne odmike oziroma
pozarne lo¢itvene za omejevanje Sirjenja pozara na sosednje parcele.

10. ¢len
(gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmoc¢ju podrobnega nacrta je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne
potrebe, ob nacrtovanih stanovanjskih objektih na gradbeni parceli, to so: majhna stavba-garaza,
drvarnica, nadstresek, zimski vrt, ograje ter pomozni infrastrukturni objekti, ki so sestavni del prometne
in komunalne ter energetske ureditve.

(2) Vrsta enostavnih in nezahtevnih objektov, dopustna velikost, na¢in gradnje in rabe ter drugi pogoji,
ki morajo biti izpolnjeni, da se objekt lahko Steje za enostavni in nezahtevni objekt, je dolocena z
veljavnimi predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost.

(3) V primeru gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe skupni faktor zazidanosti,
to je razmerje med zazidano povrSino osnovne stavbe skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti ter
celotno povrsino gradbene parcele, ne sme presegati 0,4.

(4) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na glavno
stavbo na gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena viSina je samo ena
etaza. Strehe pomoznih objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogoceno
odvodnjavanje, enokapni nadstreski pa so dovoljeni v naklonu do 8°ali enake kot na osnovni stavbi, e
se s tem doseze skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in nizjega naklona
(enokapna, polkrozna, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali ¢e je zaradi
funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj primerna. Stre$na kritina nad nadstreski
je lahko tudi brezbarvna, prosojna.

11. ¢len
(pogoji in usmeritve za ureditev zunanjih povrSin in ozelenjevanje)

(1) Na gradbenih parcelah predvidenih enostanovanjskih hi§ se uredijo dovozi, druge utrjene povrsSine
in zelene povrSine. Pri ureditvi okolice objektov je potrebno upostevati konfiguracijo terena. Visina
zemljis¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiscu.

(2) Na posameznem pripadajocem zemljiS€u je potrebno zagotovi min. 30% delez odrtih bivalnih
povrsin (OBP). Za odprte bivalne povrSine se $tejejo zelene povrSine in tlakovane povrSine, namenjene
zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine (npr.
dostopi, dovozi, parkiriSca, prostori za ekoloske otoke).

(3) Na posameznem pripadajocem zemljiScu je potrebno zagotovi potrebne manipulativne povrsine in
minimalno 2 parkirni mesti za vsako stanovanjsko enoto (v stavbi ali zunaj). Dovozi in dostopi do
stanovanjskih objektov so izvedeni kot utrjene peScene, tlakovane ali asfaltirane povrSine. Ostale
povrsine so ozelenjene. Premostitev viSinskih razlik v mejah gradbenih parcel je naceloma predvidena
z ureditvijo brezZin in z izvedbo opornih zidov. Zidovi so kamniti, betonski obloZeni s kamnom ali
betonom, slednji morajo biti obvezno ozelenjeni.

(4) Gradbena parcela ali del nje je lahko ograjena. Ograja mora biti Ziva meja ali zicna ograja, dopustna
je lesena, kovinska ali delno zidana ograja, visoka do 1,5 m, vsaj 0,5 m oddaljena od cestnega sveta.
tako, da ne ovirajo preglednosti.

(5) Zelene povrsine so sestavni del ureditve obmocja. Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo kot
okrasni vrtovi. Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo kot okrasni vrtovi.



(6) Po koncani gradnji je potrebno odstraniti provizorje in odve¢ni material ter hortikulturno urediti
okolico, tako da se doseze enoten izgled obmocja.

12. ¢len
(parcelacija)

Oblikovanje gradbenih parcel se izvede skladno z besedilnim in grafi¢nim delom tega odloka.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

13. ¢len
(splosno)

(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektricno energijo,
odvajanje odpadnih in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.

(2) Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojeCe infrastrukturno omrezje. Podatki o obstojeci
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljalcev.

(3) Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti to¢ne podatke o legi obstojecih
komunalnih vodov. Vse tehnic¢ne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca, upostevati predpise, tehni¢ne
standarde ter upostevati etapnost izvedbe.

(4) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljalcev. Podrobnejse resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju smernic in
mnenj ter pogojev upravljavcev. Obenem se dovoljujejo posegi izven obmocja urejanja (vplivno
obmocje za infrastrukturo), potrebni za opremljanje obmocja urejanja.

(5) Komunalne ureditve se morajo izvajati na takSen nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja in
obrambno-zas§¢itne zahteve ter v skladu s predpisi, ki urejajo to podroc¢je. Pri izvedbi komunalnih
ureditev je potrebno upostevati zasnove upravljavcev posameznih gospodarskih infrastruktur.

(6) Potek infrastrukturnih omrezij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi povrSinami je treba
vse elektri¢ne in telekomunikacijske vode obvezno poloziti v kabelsko kanalizacijo.

Celotna komunalna oprema je strosek investitorja oziroma lastnika zemljisca.

14. ¢len
(prometno omrezje, mirujoci promet)

(1) Prometno se obmocje navezuje na lokalno cesto §t. 440161 Spodnja Nova vas - Slovenska Bistrica
preko nove dostopne poti.

(2) Nova dostopna pot se izvede v Sirini 4,0 m oziroma 5,0 m. Prikljucni radiji na uvozu na lokalno cesto
znotraj OPPN morajo zagotavljati dostop triosnega vozila (komunala, intervencija, dostava). Na
priklju¢ku dovozne poti na obstojeco lokalno cesto je potrebno zagotoviti preglednost. Zagotavlja se
preglednost pri hisnih prikljuckih (izvozi) na cestno omrezje znotraj obmocja OPPN, ter ustrezno
vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo. Predvidena dostopna cesta iz javne poti JP 941462
Slovenska Bistrica (Brinje-odcep do HS 82) na obmogje zazidave ne izpolnjuje pogojev za prenos v
javno dobro in za kategorizacijo ceste.

(3) Celovito se uredi odvodnjavanje s cestisca.

(4) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkirne in
manipulativne povrsine se izvedejo vodotesno.

(5) Vse povozne in pohodne povrSine, parkirne ter manipulativne povr§ine morajo biti izvedene v proti-
prasni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s
tovornimi vozili.

------

dostavnih in komunalnih vozil.



15. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Obmocje se opremi z ustrezno primarno in sekundarno vodovodno infrastrukturo.

(2) Za vse posege si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca gospodarske javne
sluzbe.

(3)Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundarni vodovodni cevovod DN100, ki se z
zasunom naveze na obstojec¢i vodovod. Vodovodni cevovod DN 100 se zakljuci s hidrantom.

(4) Po izgradnjah vodovodnih cevovodov se priklju¢ki obravnavajo individualno, pod pogoji
upravljavca.

(5) Na obmoc¢ju OPPN je potrebno zagotoviti ustrezno hidrantno omrezje.

(6) Izvedbe vodovodnih cevovodov in morebitne prestavitve obstojecih vodov se izvajajo na stroske
investitorjev. lzvajalec prestavitev in navezav je upravljavec GJI oziroma izvajalec javne sluzbe.

(7) Pred predajo sistema v uporabo je obvezna izvedba geodetskega posnetka in prenos v Kataster
gospodarske javne infrastrukture.

16. ¢len

(zbiranje, odvajanje in ¢iS¢enje odpadne vode)

(1) Na obravnavanem obmogju je obvezen priklop objektov na javno kanalizacijo, ki se zaklju¢i na CCN
mesta Slovenska Bistrica. Pri naértovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije se
upostevajo predpisi, ki urejajo odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(2) Za odvod komunalnih odpadnih iz stanovanjskih objektov na obmoc¢ju OPPN mora biti v celoti
nacrtovana in zgrajena vodotesna loCena fekalna in meteorna kanalizacija.

(3) Za vse posege si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca gospodarske javne
sluzbe.

(4) Onesnazene meteorne vode iz povoznih povrsin in parkiri§¢ je potrebno pred izpustom mehansko
obdelati v peskolovih in lovilci olj, skladno z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih
vod v vode in javno kanalizacijo, oziroma veljavno zakonodajo.

(5) Natan¢na lega kanalizacije in mesto prikljucitve se dolo¢i v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji
upravljavca in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljis¢.

(6) Gradnja nove kanalizacije ali prestavitve obstojecih vodov se izvaja na stroSke investitorja pod
nadzorom izvajalca gospodarske javne sluzbe. Izvajalcu javne gospodarske infrastrukture se preda
Porocilo o vodotesnosti novozgrajenih kanalizacijskih cevovod in prikljuckov.

(7) Po koncani gradnji je treba izvesti geodetski posnetek zgrajene kanalizacije in ga predati izvajalcu
gospodarske javne sluzbe.

(8) Po izgradnji novih kanalizacijskih cevovodov je potrebno sistem predati v last Obcini Slovenska
Bistrica.

17. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Na obravnavanem obmocju predvidene gradnje so obstojeci elektroenergetski vodi in objekti v lasti
Elektra Maribor d.d.:

- daljnovod 20 kV RTP SL.B.-RTP RACE (d-136/C OE Slovenska Bistrica)

- kablovod 20 kV Vinarska-Jozef 2 (k-767 OE Slovenska Bistrica)

- nizkonapetostno omrezje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske postaje TP
20/0,4 kV JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727 OE Slovenska Bistrica).
(2) Objekte, ki so predvideni pod oziroma nad elektroenergetskimi vodi je potrebno prestaviti na novo
lokacijo za kar je potrebno pridobiti ustrezno projektno dokumentacijo in ustrezna upravna dovoljenja.
Za izvedbo napajanja obmocja stanovanjskih hi§ z elektri¢no energijo bo potrebno:
- zgraditi nov NN kabelski izvod iz TP 20/0,4 kV Jozef 2 nadomestna (t-727) do predvidene nove
razdelilne omare.
(3) Za napajanje objektov se zgradi nove NN kabelske priklju¢ke do predvidene nove razdelilne omare
do predvidenih posameznih prostostojecih priklju¢no merilnih omar. Lokacija omar se dolo¢i v projektni



dokumentaciji v soglasju z upravljavcem. NN priklju¢no merilne omarice se locira izven parcelne meje
(4) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in
sodelovanjem upravljavca.

18. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Na obmocju OPPN se ob predvideni dovozni cesti uredi novo omrezje javne razsvetljave z varénimi
LED sijalkami. Svetilke se postavijo v zelenici ob cesti. Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno
zakonodajo glede svetlobnega onesnazenja in pod pogoji izvajalca gospodarske javne infrastrukture.
Izvedba svetilk mora omogocati, da le-te ponoci svetijo z manj$o mocjo, oziroma v kolikor iz varnostnih
razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu noci izklopi.

(2) To¢na razmestitev in tip svetilk se dolo¢i v projektni dokumentaciji za pridobitev upravnih dovoljen;j
pod pogoji izvajalca gospodarske javne infrastrukture. Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno
dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravljavca.

19. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje in omreZje kabelske TV)

(1) Na sirSem obmoc¢ju OPPN se nahaja obstojece TK in KTV omreZje, ki omogoca prikljucitev.

(2) Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN5O0 ter ustrezni jaski,
loceni za potrebe TK in KTV omrezja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi. Podrobneje se
napajanje obdela v projektu komunalne infrastrukture v fazi izdelave projektne dokumentacije. V fazi
izdelave projektne dokumentacije, je potrebno v sodelovanju s predstavnikom posameznega
upravljavca izdelati tudi projekt prikljucitve posameznih objektov na javno TK in KTV omrezje, projekt
narocniskega razvoda in projekt zaslite oziroma prestavitve obstojeCega TK omrezja, ki mora biti
usklajen s projektom ostalih komunalnih vodov.

(3) Za prikljucevanje objektov se izvede ustrezen prikljucek skladno s pogoji posameznega
upravljavca. Vrsta prenosnega medija (baker, optika), mesto navezave na obstojeCe omreZje in ostale
karakteristike TK omrezja se dolo¢ijo glede na potrebe in moznosti v projektnih pogojih v sodelovanju
s posameznim upravljavcem.

(4) Prikljucna tocka za predmetno obmocje na TK omrezje je v blizini hise Na Jozefu 74.

20. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Na sirSem obmo¢ju OPPN se nahaja obstojece distribucijsko plinovodno omrezje, ki omogoca
prikljucitev.

(2) Za oskrbo predvidenih stanovanjskih objektov s plinom se zgradi nov priklju¢ni plinovod, ki se
prikljuci na obstoje¢ plinovod, ki poteka v cestis¢u lokalne ceste Slovenska Bistrica- Spodnja Nova vas.
(3) Sekundarno plinovodno omrezje se uredi v komunalno energetskih koridorjih, to je v trasi dovozne
ceste, pri cemer se uposteva vse vzporedne in vertikalne odmike, skladno z zakonodajo s podrocja
tehni¢nih pogojev za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najve¢jim delovnim tlakom do
vkljuéno 16 bar ter skladno s smernicami 0ziroma projektnimi pogoji upravljavca.

(4) Glede na gradnjo objektov se lahko predvidi etapnost gradnje plinovodnega omrezja.

21. ¢len
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Ogrevanje objektov in sanitarne vode ter hlajenje objektov bo urejeno individualno.

(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina.

(3) Priporocena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih ¢rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih
virov energije - sonéne (solarni sistemi, kolektorji in son¢ne celice) in zemeljske (geosonde) energije.



(4) V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno
pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

(5) Pri projektiranju in gradnji novih objektov se uposSteva normative in tehni¢ne predpise, ki urejajo
ucinkovito rabo energije in uporabo obnovljivih virov energije in upostevajo varstvo zraka.

22. ¢len
(pogoji zbiranja in odvoza in deponiranja odpadkov )

(1) Za zbiranje odpadkov je potrebno znotraj parcele namenjene gradnji zagotoviti mesto za odpadke.
To je urejen prostor v ali ob objektu, kamor se postavijo zabojniki za posamezne odpadke in odjemno
mesto, kjer izvajalec javne sluzbe odpadke prevzame. Odjemno mesto je lahko tudi zbirno mesto, ce je
zagotovljen nemoten dostop vozilom za odvoz odpadkov.

(2) Posamezne stanovanjske hiSe lahko organske odpadke zbirajo v kompostnikih za predelavo v
kompost.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(kulturna dediscina)

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni enot nepremicne kulturne dediscine.
(2) Splosna zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin:
e v kolikor predhodne arheoloske raziskave niso opravljene pred zacetkom izvedbe zemeljskih
del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedi$¢ine
Slovenije skladno s predpisi s podroc¢ja varstva kulturne dedi$¢ine omogociti dostop do
zemljisc, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi;
e ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo$ni varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljisc¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedisCine
zavezuje , da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolo¢ili arheoloske stroke.

VIL. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANIJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

24. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Na obravnavanem obmocju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih za
ohranjanje biotske raznovrstnosti.
(2) Med gradnjo je potrebno izvajati ukrepe za prepreCevanje Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih
vrst:

-dovaza se le material, ki ne vsebuje ostankov invazivnih rastlinskih vrst,

- delovne stroje pred zacetkom del ocistiti,

- po konc¢anih delih naj investitor vsaj 3 leta spremlja morebiten pojav invazivnih rastlinskih vrst in
jih nemudoma odstrani, ostanke za sezge.
(3) Na javnih in zasebnih povr$inah se sadi in seje avtohtone okrasne rastline, med neavtohtonimi pa le
tiste, ki niso invazivne.
(4) Pri nadaljnjem projektiranju se smiselno upostevajo dolocila 36. ¢lena Zakona o ohranjanju narave
(Uradni list RS, $t. 96/04 — uradno precisc¢eno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18
— ZNOrg, 31/18 in 82/20).


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2004-01-4233
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2006-01-2567
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2010-01-0254
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2014-01-1918
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0887
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-1402
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2020-01-1235

25. ¢len
(varstvo tal)

(1) Med obicajnim obratovanjem na obmocju OPPN ne bo pomembnih vplivov na tla.

(2) Pri posegih v prostor je treba zavarovati plodno zemljo pred uni¢enjem ter zagotoviti ukrepe za
za§Cito tal med izvajanjem gradbenih del.

(3) Pri gradnji objektov je potrebno humus odstraniti in deponirati. Humus se uporabi za zunanjo
ureditev.

(4) Zaradi preprecitve nevarnosti Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst dovazanje zemljin od
drugod ni zaZeleno.

(5) Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba preveriti vodotesnost internega kanalizacijskega
omrezja s standardiziranimi postopki.

(6) Na vseh napravah in objektih, kjer obstaja moznost razlivanja nevarnih snovi, je treba predvideti
tehni¢ne ukrepe za preprecitev razlivanja nevarnih snovi. Prostor, v katerem bo deponirana nevarna
snov, mora biti zgrajen kot tesnjena lovilna skleda, z zagotovljeno dodatno prostornino za zbiranje
celotnega deponiranega volumna v primeru izlitja.

(7) V ¢Casu gradnje je investitor dolzan zagotoviti stroge varstvene ukrepe in nadzor ter tako organizacijo
na gradbi$cu, da bo prepreceno onesnazenje voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS¢enja in uporabe
tekocCih goriv in drugih nevarnih snovi. V primeru nezgod je treba zagotoviti takoj$nje ukrepanje za to
usposobljenih delavcev.

(8) Vsi posegi v prostor morajo biti naértovani tako, da se ne poslabSuje stanje voda, da se omogoca
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, da se zagotavlja ohranjanje naravnih procesov, naravnega
ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot in obmocij, varovanih po
predpisih 0 ohranjanju narave, kar mora biti v projektni dokumentaciji ustrezno prikazano in dokazano.

26. Clen
(varstvo zraka)

(1) Pri gradnji objektov in drugih prostorskih ureditvah je potrebno upostevati predpise s podrocja
varstva zraka.

(2) Pri gradnji se zagotavlja racionalna raba energije in izbolj$anje toplotne izolacije objektov.

(3) Znotraj posamezne parcele namenjene gradnji se uredi zelene povrsine in zasadi visoka vegetacija
za boljsi lokalni pretok zraka.

27. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN sodi v II. stopnjo varstva pred hrupom, saj gre za stanovanjsko obmocje. Potrebno
je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih
prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti protihrupno zas¢ito in sanacijo.
(2) Pri nacértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro¢ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.

28. ¢len
(vodni reZim in stanje voda)

(1) Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju zajetij pitne vode in ni poplavno
0grozeno.

(2) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije se upostevajo predpisi, ki urejajo
odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(3) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nacin, da bo v ¢im ve¢ji mozni meri zmanj$an
hipni odtok padavinskih voda z urbanih povr$in, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrzevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plosce, zadrzevalni bazeni,
suhi zadrzevalniki,...).



(4) Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin
objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati
v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko
odvedene v smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim
materialom prekrite povrsine vodo nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti
folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

(5) V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno
pridobiti ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.

29. ¢len
(varstvo pred poplavo in erozijo)

(1) Obmocje OPPN je po podatkih o obmoc¢jih poplavne nevarnosti poplavno varno.

(2) Obmocje OPPN se nahaja na erozivno ogrozenem obmocju, kjer veljajo obi¢ajni zas¢itni ukrepi. Pri
projektiranju objektov in gradnji se ustrezne resitve izvedejo na podlagi predhodne geomehanske presoje
in pregledom gradbene jame. ReSitve morajo zagotavljati ustrezno stopnjo stabilnosti in protierozijske
za§Cite v fazi gradnje in v fazi uporabe.

30. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazenjem)

(1) Osvetljevanje obmocja (dovozne ceste, parkiris¢a, objekti) se zmanj$a na najnizjo raven oziroma se
obmocij, za katera osvetljevanje ni nujno potrebno, ne osvetljuje. Treba je upostevati Uredbo, ki
opredeljuje mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Za zmanjsanje svetlobnega onesnazevanja je treba upostevati $e naslednje usmeritve:

— za osvetljevanje naj se uporabljajo Zarnice, ki oddajajo rumeno, oranzno oziroma rdeco svetlobo in ne
oddajajo UV spekira,

— svetilke naj bodo nepredusno zaprte in usmerjene v tla, brez sevanja svetlobe nad vodoravnico,
—med 23:00 in 5:00 uro se zmanjsa osvetljenost vseh javnih in skupnih povrsin tako, da se del svetilk
izklopi ali se vsem zmanjsa svetilnost.

31. ¢len
(elektromagnetno sevanje)

(1) Stavbe, v katerih se stalno ali zacasno zadrzujejo ljudje, morajo biti nalrtovane izven
elektroenergetskega koridorja.

32. ¢len
(varstvo gozdov)

(1) Odlaganje viskov odkopane zemlje, gradbenih odpadkov in gradbenega materiala v gozdu ni
dovoljeno.

33. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vr$i v skladu z ob¢inskim odlokom.

(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolo¢ili veljavne zakonodaje, prav
tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

(3) Odvecni izkopani material, ki ga ni moZno uporabiti za ureditev okolice, mora investitor deponirati
na za to urejenem odlagali$¢u, ki se ga doloc¢i v fazi priprave projektne dokumentacije.
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-2481/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-vc-05-volcji-potok/#37. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-2481/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-vc-05-volcji-potok/#37. člen

34. ¢len
(osoncenje)

.....

treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba
zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

—dne 21. decembra —hajmanj 1 uro

ter

—dne 21. marca in dne 21. septembra —najmanj 3 ure.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka man;jsi
od pogojev, dolo¢enih v prejsnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

VIIL. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

35. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo)

(1) Obmocje urejanja se nahaja v SirSem varovalnem obmocju - obmocju omejene in nadzorovane rabe
komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe.

(2) V tem obmocju je potrebno za vsako novogradnjo visoko nad 25 m pridobiti projektne pogoje in
soglasja organa pristojnega za obrambo.

36. ¢len
(splosno)

(1) Za zas¢ito v primeru naravnih in drugih nesre¢ so zagotovljene ustrezne evakuacijske in
intervencijske poti ter povrsine za evakuacijo.

(2) Ob posegih v prostor je potrebno zagotoviti neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje.
Ureditev dovozov, dostopov, postavitvenih in delovnih povrSin za gasilce ob stavbi se uredi v skladu s
predpisi s podrocja varstva pred pozari in veljavnim standardom.

37. Clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Na obravnavanem obmodju ni poplavne in poZarne ogrozenosti naravnega obmodja, zato posebne
ureditve s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami niso predvidene. Obmocje OPPN se
nahaja na erozivno ogroZzenem obmocju, kjer veljajo obicajni zas€itni ukrepi. Pri projektiranju objektov
in gradnji se ustrezne reSitve izvedejo na podlagi predhodne geomehanske presoje in pregledom
gradbene jame. Resitve morajo zagotavljati ustrezno stopnjo stabilnosti in protierozijske zas¢ite v fazi
gradnje in v fazi uporabe.
(2) Z upostevanjem predpisanih standardov (SIST EN 1991-4) je treba zagotoviti skladnost z zahtevami
pravilnika, ki doloa mehansko odpornost in stabilnost objektov. Pri gradnji objektov je potrebno
upostevati tudi pogoje temeljenja opredeljene v geolosko-geomehanskem porocilu.
(3) Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti po EMS. Projektni pospesek tal
znasa 0,125 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje. Pri nacrtovanju
objektov je potrebno upostevati podroéne predpise.
(4) V objektih ni predvideno skladis¢enje nevarnih snovi, zato ne obstaja nevarnost razlitja le-teh. V
Casu gradnje je za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) potrebno pripraviti nacrt za hitro
ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

e nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

e nadzor nad uporabo in skladisc¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;
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e nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojec¢ih utrjenih povrsin in
objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

38. Clen
(varstvo pred pozarom)

(1) Na obmocju so predvidene stavbe, ki se v skladu s predpisi uvr§¢ajo med pozarno manj zahtevne
objekte.
(2) Treba je zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje. Zgrajeno mora biti hidrantno omrezje
z ustreznim Stevilom hidrantov. Minimalna potrebna koli¢ina vode se dolo¢i v skladu s predpisi o
pozarni varnosti v stavbah in tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov.
(3) Zagotoviti je treba odmike med objekti in odmike od meje parcel ali potrebne protipozarne lo¢itve
in zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, Zivali in premozenja pri pozaru ter dostop, dovoz in delovne
povrsine za intervencijska vozila, ki morajo biti v skladu z veljavnimi standardi.
(4) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da njihova konstrukcija ob pozaru ohrani
potrebno nosilnost v casovnem obdobju, kot je za posamezno skupino objektov doloceno s predpisi o
pozarni varnosti objektov.
(5) Pri projektiranju objektov je treba upostevati tudi pozarna tveganja, ki so povezana:

e nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

e nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj.

IX. ETAPNOST 1ZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE OPPN

39. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Prostorske ureditve, ki jih doloca OPPN, je mogoce izvajati v celoti ali po delih, ki predstavljajo
funkcionalno zakljucene celote in se lahko gradijo loCeno. Izvajajo se tako, da ¢im manj vplivajo na
bivalne in delovne pogoje in obstojece ureditve sosednjih obmodij, ter da je zagotovljeno nemoteno
obratovanje obstojecih objektov.

(2) Gradnja in obnova gospodarske javne infrastrukture (GJI) se izvaja pred ali soasno z gradnjo

cev v

v vsaki zaklju€eni etapi posebe;j.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

40. ¢len
(skupne doloc¢be glede dopustnih odstopan;j)

(1) Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev, dolocenih s tem
odlokom, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, energetskih, tehnoloskih,
geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne resitve, ki so
primernejse z oblikovalskega, prometno tehnicnega ali okoljevarstvenega vidika, s Cimer pa se ne sme
poslabsati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev iz prej$njega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z
javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podro¢je katerih spadajo ta
odstopanja.

(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natan¢no dolo¢i.
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natanénejse
stopnje obdelave podatkov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z dolo¢bami tega odloka.
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41. ¢len
(odstopanja pri nacrtovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 9. ¢lenu odloka.

(2) Preseganje visinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime, prezracevalni
sistemi, dimniki, son¢ni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb nizjih visinskih gabaritov.

(3) Dopustna je sprememba obstojece parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v
projektni dokumentaciji.

42. ¢len
(odstopanja glede energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

(1) Dopustna so odstopanja od resitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov,
mesta, nacin prikljucevanja ipd.). Natan¢ne reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob
uposStevanju usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med
posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru
tezav pri pridobivanju zemljiS¢ s soglasjem upravljavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

43. ¢len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

(1) Za vzdrZevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za oblikovanje
kot za novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morajo
biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povr$in mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in odvecni gradbeni
material in urediti okolico.

44. ¢len
(obveznosti ob pripravi projektne dokumentacije)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture izven obmocja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja nosilcev urejanja
prostora obravnavane infrastrukture.

(2) Projektna dokumentacija za infrastrukturo in objekte se izdeluje socasno.

45. ¢len
(obveznost v ¢asu gradnje)

(1) V casu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- izgradnje infrastrukture in objektov se izvaja socasno,

- pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljalce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliCiti in za$Citi obstojece
infrastrukturne vode,

- zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje
komunalne infrastrukture ipd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbiSca tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov
in zemljis¢,

- promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na obstojeCem
cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vklopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem C¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
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- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav,
- v casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi$¢enju in uporabi Skodljivih snovi,
- v primeru nesrece zagotoviti takoj$nje usposobljene sluzbe,
- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,
- sanirati 0z. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poskodovane.
(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

XII. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

46. ¢len
(usmeritve)

(1) Po realizaciji te OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri dolo¢anju nadaljnjih meril
in pogojev potrebno upostevati kljucne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo nacelno kontinuiteto
urbanisti¢nega urejanja prostora.
(2) Po zakljuéeni gradnji se dovoljuje:

- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,

- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,

- odstranitev objektov,

- gradnja novega objekta na mestu prej odstranjenega objekta v skladu z dolocili tega odloka,

- gradnja pomoznih objektov v skladu z dolocili tega odloka.

XIII. KONCNE DOLOCBE

47. ¢len
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedezu Obcine Slovenska Bistrica v digitalni in analogni izpisani in
izrisani obliki in je na vpogled v ¢asu uradnih ur obcinske uprave.

(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike OPPN.

48. ¢len
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne in$pekcijske sluzbe za posamezna podrocja.

49. ¢len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.
Stevilka:
Datum:

Zupan

Obcine Slovenska Bistrica
dr. Ivan Zagar L.r.
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OPPN ZA STAN. GRADNJO "NA JOZEFU" V MESTU SLOV. BISTRICA

IZSEK I1Z KARTOGRAFSKEGA DELA OBCINSKEGA PROSTORSKEGA
AKTA S PRIKAZOM LEGE PROSTORSKE UREDITVE

M 1:2500

FAZA PROJEKTA: USKLAJEN PREDLOG

LEGENDA
F====< meja ureditvenega obmo&ja OPPN
| UON | ureditveno obmogje naselj
| RG | obmo&e razpriene gradnje
[ KI | najbolj3a kmetijska zemijita
| G | gozdna zemijista
OPOMBE
- Pred pri¢etkom del je potrebno vse mere preveriti in uskiaditi na licu mestal
- Vse mere so podane v metrih (m)!
- Vso visinske kote so podane v melrih (m)!

- Projekt Je avtorsko delo In za3iten z Zakonom o avtorskih pravicah! Vse spremembe potrdi avtor projektal

NAROENIK OBJEKT

ZASEBNI INVESTITOR OPPN za stan. gradnjo "Na Jozefu" v mestu Slov. Bistrica
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Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slov. Bistrica IZSEK 12 KARTOGRAFSKEGA OBEINSKI PODROENI

Tel.: 02 80 50 450, e-mail: info@ibis-ideaal.si " /B/5 | DELA OBCINSKEGA PA PROSTORSKI NAERT

ST. NACRTA DATUM ID &t. PIA MERILO ST. RISBE

19/2017 - OPPN | december 2021 | 1726 1:2500 1.0
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OPPN ZA STAN. GRADNJO "NA JOZEFU" V MESTU SLOV. BISTRICA

PRIKAZ OBMOCJA OPPN NA GEODETSKEM NACRTU

M1 :500

FAZA PROJEKTA: USKLAJEN PREDLOG

LEGENDA

= == == meja ureditvenega obmo&ja OPPN meja katastrske obéine

——— mejaparcele 8t parcele

1 urejenameja parcele | obstojeti okoli$ki objek

[= == ==/ UON - ureditveno obmodje naselij ===  G-mejagozdnih zemijis
OPOMBE

- Pred prietkom del jo potrebno vse mere preveriti in uskladiti na licu mestal

- Vse mere 8o podane v metrih (m)!

- Vse viSinske kote 80 podane v metrih (m)!
- Projekt je avtorsko delo in za3Citen z Zakonom o aviorskih pravicah! Vse spremembe potrdi avior projektal

NAROCNIK

ZASEBNI INVESTITOR

OBJEKT

OPPN za stan. gradnjo "Na JoZefu" v mestu Slov. Bistrica

1ZVAJALEC

IBIS d.0.0., inZeniring biro, investicijsko svetovanje
Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slov. Bistrica
Tel.: 02 80 50 450, e-mail: info@ibis-ideaal.si
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FAZA PROJEKTA
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OPPN ZA STAN. GRADNJO "NA JOZEFU" V MESTU SLOV. BISTRICA

PRIKAZ VPLIVOV IN POVEZAV S SOSEDNJIMI OBMOCJI

M1:500

FAZA PROJEKTA: USKLAJEN PREDLOG

s ™
-
LEGENDA
F — — -  mejaureditvenega obmoa OPPN erozijsko obmoge
vplivno obmodje OBSTOJEGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
| @ | drugiobjekti (stanovanjska raba) ———— javne prometnice - lokalna cesta
stanovanjsko obmoge ——— javne prometnice - javna pot
proizvodno obmodje PREDVIDENA NOVA GOSP. JAVNA INFRASTRUKTURA
zelene povrsine ———— nova dovozna cesta
OPOMBE

- Pred pricietiom del Je potrebno vse mere prevertt in uskiadt na lcu mestal
- Vse mere so podane v melrh (m)l
- Ve viSinske kote so podane v metrih (m)!

- Projekt je avtorsko delo in za3diten z Zakonom o avtorskih pravicahl Vse spremembe potrdl avior projektal

NAROCNIK

ZASEBNI INVESTITOR

OBJEKT

OPPN 2za stan. gradnjo "Na JoZefu" v mestu Slov. Bistrica

IZVAJALEC

IBIS d.0.0., inZeniring biro, investicijsko svetovanje
Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slov. Bistrica
Tel.: 02 80 50 450, e-mail: info@ibis-ideaal .si
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OPPN ZA STAN. GRADNJO "NA JOZEFU" V MESTU SLOV. BISTRICA

PREGLEDNA SITUACIJA SIRSEGA OBMOCJA

M 1:2000

FAZA PROJEKTA: USKLAJEN PREDLOG

LEGENDA

F===1

meja ureditvenega obmodja OPPN

OPOMBE

- Pred prietkom del je potrebno vse mere preveriti in usiiaditi na licu mestal
- Vse mere so podane v melrh (m)l

- Vse viBinske kote so podane v metrih (m)!
- Projekt je avtorsko delo in za3diten z Zakonom o avtorskih pravicahl Vse spremembe potrdl avior projektal

NAROCNIK

ZASEBNI INVESTITOR

OBJEKT

OPPN za stan. gradnjo "Na JoZefu" v mestu Slov. Bistrica

IZVAJALEC NASLOV RISBE FAZA PROJEKTA
IBIS d.0.0., inZeniring biro, investicijsko svetovanje m OPPN

Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slov. Bistrica PREGLED NA SITUAC IJA OBLINSKI PODROBNI
Tel.: 02 80 50 450, e-mail: info@ibis-ideaal si SIRSEGA OBMOCJA PROSTORSKI NACRT
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parcela 3: 490 m? parcela 10: 560 m*
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parcela 5: 471 m? parcela 12: 458 m*
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IBIS d.0.0., inZeniring biro, investicijsko svetovanje ! OPPN

Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slov. Bistrica Z>0x.—. PARCELACLIE 2 OBEINSKI PODROBNI

Tel.: 02 80 50 450, e-meil: info@ibis-desal si [/E/5 | | ELEMENTI ZA ZAKOLICENJE | rosrassianaer

5T. NACRTA DATUM 1D &, PIA MERILO 8T, RISBE

19/2017 - OPPN | december 2021 1726 1:500 8.0

Koordinate so v Gauss-Kriigerjeven koordinainem sisiemu:

KOORDINATE OBJEKTOV:

loBka 2.1: x=139487.32 ; y=545248.50

Ioka 2.2: x=138450.83 ; y=845255.13

loZka 2.3: x=138454.53 ; yw545240.15

lotka 24 x=130482.01 ; y=545242.51

loka 2.5: x=138452.35 ; y=845281.77

loZka 2.8: x=138444.87 ; yw545268.40

loZka 2.7: x=130430.50 ; y=545262.42

Ioka 2.8: x=138447.04 ; y=545255.78

loZka 2.8: x=138437.30 ; y=545275.04

lotka 2.10: x=130420.90 ; y=546281.67
fokka 2.11: x=138424.60 ; y=548275.68
loZka 2.12: x=138432.08 ; y=546260.05
loGka 2.13: x=130422.42 ; y=546288.30
loEkm 2.14: x=130414.94 ; y=548204.04
loZka 2.15: x=138400.63 ; 5462885
lotka 2.16: x=130417.11 ; y=548282.32

fodka 2.45: x=139442.96 ; y=545225.32
tocka 2.46: x=139435.48 ; y=545231.96
totka 2.47: x=139430.17 ; y=545225.97
totka 2.48: x=139437.65 ; y=545219.34

KOORDINATE PARCEL:

foka 1.1: x=138473 .87 ; y=545240.38
folka 1.2: x=139450.74 ; y=545262.50
fodka 1.3: x=130444.56 ; y=545275.50
fotka 1.4: x=138420 42 ; y=5415288 60
fotka 1.5: x=139418.18 ; y=545200.74
folka 1.8: x=138423 45 ; y=545313.28
foka 1.7: x=138430.97 ; y=545333 97
fotka 1.8: x=139439.63 ; y=545357.77
fodka 1.9: x=130424.51 ; y=545363.50
foka 1.10: x=138410.90 ; y=545343.83
fotka 1.11: x=138414.93 ; y=545341.04
fodka 1.14: x=138404.63 ; y=546326.28

Iolika 2.17: x=130411.53 ; y=545304 48 folka 1.15: x=130308.50 ; y=545314.25
IoBka 2.18: x=130416.08 ; y=545311.08 foia 1.18: x=130403.24 ; y=545200.80

(oBka 2.19: x=130407.86 ; y=545316.75 folka 1.17: x=130429.80 ; y=545330.75

fola 2.20: x=139403.31 ; y548310.17 fotka 1.18: x=130413.23 ; y=54527040

Tofa 2.21: Xw130420.44 ; yu54G322.84 folka 1.19: x=130428.19 ; ye545257.13

ol 2.22: x=130424.99; y=5463209.22 103ka 1.20; x=130443. 16 ; y=545243.8

Iolika 2.23: x=130418.77 ; y=545334.90 folka 1.21: x=130457.02; y=545231 57

IoBka 2.24: x=130412.22 ; yw545328.32 folia 1.22: x=130463.39 ; y=545268.10

o 2.25: x=130428.00 ; y=546344.10 folka 1.23: x=130437.71 ; y=54G242.01

ok 2.28: x=130432.64 ; y=545350.68 folka 1.24: x=130422.74 ; y=545258.28

o5 2.27: x=130424 41 ; y545350.38 folka 1.25: x=130407.78 ; y=545268.54.

folia 2.28: x=130410.86 ; yw545348.78 folka 1.26: x=138302.81 ; y=546281.81

Iolika 2.29: x=130383.10 ; y=548278.40 folka 1.27: x=130377 63 ; y=545205.27

IoBka 2.30: x=130375.62 ; y=546285.00 fotia 1.28: x=13936247 ; y=545275.M

IoBka 2.31: x=130370.31 ; ye545270.04 folka 1.20: x=130374.68 ; y=545268.13

tolika 2.32: x=130377.70 ; y=54827241 folka 1.30: x=130376.17 ; y=545263.04

(ol 2.33: x=130308,06 ; y=548265.13 folka 1.31: x=130377.23 ; ye545250.37

Iolka 2.34: x=130300.58 ; y=546271.76 folka 1.32: x=130380.30 ; y=545247 81

Iolika 2.35: x=130385.27 ; y=548265.78 folka 1.33: x=139308 85 ; y=545238.75

(ol 2.30: x=130302.76 ; y=546250.14 folia 1.34: x=130404.25 ; y=545234 42

tofa 2.37: x=130413,03 ; y=546251.08 foBka 1.35: x=130419.88 ; y=545221.00

Iokika 2.38: x=130405.55 ; y=54825840 foka 1.96: x=130434.54 ; y=545210.13

ok 2.39: xw130400.24 ; ye545252.51 folia 1.37: x=130406.00 ; ye545240.13

(oBka 2.40: x=130407.72 ; ye546245.57 folka 1.38: x=130472.85 ; y=545246.88

Iolika 2.41: x=130427.90 ; y=548238.50 folka 1.30: x=130308,90 ; y=545328 88

ok 2.42: x=130420.51 ; y54645.23 folka 1.40: x=139396,65 ; y=545323.38

tolia 243; x=130415.20 ; y5456200.24

Iolika 2.44: x=130422.60 ; y=548232 61

NAROSNIK OBJEKT

ZASEBNI INVESTITOR OPPN za stan. gradnjo "Na JoZefu" v mestu Slov. Bistrica
1IZVAJALEC NASLOV RISBE FAZA PROJEKTA
IBISd.0.0., inZeniring biro, investicijsko svetovanje E

Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slov. Bistrica Z>Ox.—. PARCELACIE 2 Naﬂ_zwx—_‘voumowz_
Tel.: 02 80 50 450, e-mail: info@ibis-ideaal.si [7/8/5 ] | ELEMENTI ZA ZAKOLICENJE | erosromsnacar
8T. NAGRTA DATUM 1D &. PIA MERILO 8T. RISBE

19/2017 - OPPN | december 2021 | 1726 1:500 8.1




ID PA 1726 usklajen predlog

POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

0. Splosno

Obmocje obdelave se nahaja v naselju Slovenska Bistrica, in sicer na severovzhodnem delu mesta Slovenska
Bistrica, obmodcje Jozefovega hriba.

Obmocje obdelave v naravi predstavlja nepozidano stavbno zemljis¢e, travnate povrsine.

Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih enostanovanjskih stavb v mestu Slovenska Bistrica, v
ob¢ini Slovenska Bistrica.

Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovaniskih stavb z ureditvijo prostih povrsin,

- gradnjo potrebne prometne infrastrukture, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture.

1. Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor
Obmocje obdelave, ki obsega parc. $t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.0. 753-Slovenska
Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.o0. 752- Spodnja Nova vas. Povr§ina obmocja meri priblizno 0,80 ha.

2. Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z ob¢inskim podrobnim prostorskim nac¢rtom

Opis nacrtovanih prostorskih ureditev

Z OPPN se nacrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih enostanovanjskih stavb v mestu Slovenska Bistrica, v
ob¢ini Slovenska Bistrica. Obmocje obravnavanih parcel je glede na planski dokument opredelieno kot
nepozidano stavbno zemljisce.

Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrsin,

- gradnjo potrebne prometne infrastrukture, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture.

Pogoiji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov

1. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

Na parceli §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.0. 753-Slovenska Bistrica in parcelo Stevilka
168/1 k.0. 752- Spodnja Nova vas se izvede nova parcelacija s do 13 parcelami velikimi od 400 m2 do 560 m2 in
dovozno cesto Sirine 4 0z. 5 m z razSiritvijo za obraCanje.

Lega stanovanjskih objektov je doloCena z gradbeno linijo in gradbenimi mejami.

Gradbena linija je Crta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni fasadni deli stanovanjskih objektov,
dovoljeni so le manjsi odmiki delov fasad.

Gradbena meja je linija, ki je fasadna stena stanovanjskega objekta ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je
od nje odmaknjena v notranjost.

UmesSCanje stanovanjskega objekta je ob gradbeno Crto oz. linijo znotraj gradbene meje (obmocje mozne
pozidanosti), ki je oznacena v situaciji.
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2. TIPOLOGIJA STANOVANJSKIH STAVB IN FAKTOR ZAZIDANOSTI
EP - enostanovanjske prostostojee stavbe imajo faktor zazidanosti parcele namenjen gradnji (FZ) je max. 0,4
in deleZ odprtih bivalnih povrsin (OBP) je min. 30%, pri velikosti gradbene parcele od 400 m2 do 560 m2.

3. VELIKOSTI IN ZMOGLJIVOSTI OBJEKTOV
Stevilo bivalnih enot - 12
Predvidena sta dva (2) tipa prostostojeCih stanovanjskih stavb, in sicer sedem (7) objektov z oznako H1,
osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x 8,00 m in pet (5) objektov z oznako H2 osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x
8,00 m, pove€ani ali zmanjSani za dopustno toleranco £10%.
Izven tlorisnih dimenzij stavb se poleg napuscev lahko nacrtuje zunanja stopni$¢a, zunanije klancine, nadstreske,
balkone in zimske vrtove.
ViSinski gabariti stavb:
- stanovanjski objekt z oznako H1: K+P+(M), pri Cemer je kota tlaka najniZje etaZe lahko max. 1,5 m vi§ja od
od viSinske kote cestis¢a 0z dostopne ceste pri uvozu na predmetno parcelo; viSina kolenénega zidu v
mansardi je lahko max. 1,2 m; dopustna toleranca +10%.
- stanovanjski objekt z oznako H2: K+P, pri Eemer je kota tlaka pritliéne etaze (P) lahko max. 1,5 m nizja od
od viSinske kote cestiS¢a 0z dostopne ceste pri uvozu na predmetno parcelo; dopustna toleranca £10%.
Klet objektov je v celoti ali delno vkopana tako, da je na nizjem delu parcele kota kleti na terenu, na visjem delu
parcele pa je klet po visini najmanj 80% vkopana. Kota pritli¢ja je najve¢ 60 cm nad koto terena.
Oblikovanie streh:
- stanovanjski objekti: enokapnica v naklonu od 5° do 20°, streSna kritina mora dajati videz drobne strukture
rdece (opecne) barve, rjave ali temno sive.
- pomozni objekti imajo praviloma ravne strehe minimalnega naklona tako, da je omogo¢eno odvodnjavanje,
enokapni nadstre$ki pa so dovoljeni v naklonu do 8°.
Oblikovanje fasad: fasade stavb morajo biti zasnovane skladno, ob upo$tevanju sodobnih trendov v arhitekturi,
izdelane v klasicnem zaglajenem ometu (barve iz spektra svetlih naravnih tonov do temnejSih peS¢enih in
zemeljskih tonov), lesu, lokalnem kamnu, steklu ali fasadnih ploS¢ v imitaciji lesa.
Pri oblikovanju stavb je potrebno upoStevati Se naslednje:
- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;
- zasnova stavb mora upoStevati veljavne standarde za toplotno zadCito, priporota se gradnja
nizkoenergetskih stavb;
- priporoa se oblikovanje stavb, ki zagotavljajo nacin in razpored prostorov tako, da je omogocen 45° kot
osoncenja namenjenega za bivanje in delo.
Oblikovanje parcel namenjenih gradniji:
- vsakemu objektu se dolo€i svojo parcelo namenjeno gradnji v velikosti min. 400 m2;
- parcela, namenjena gradnji, se dolo¢i na nacin, da omogo¢a spremljajoe dejavnosti osnovnemu objektu
(nezahtevni in enostavni objekti, parkirni prostori, manipulativne povrsine), predpisane intervencijske dostope in
povrine za gasilska in druga reSevalna vozila, potrebne odmike oziroma poZarne logitvene za omejevanje
Sirjenja pozara na sosednje parcele.

Nezahtevni in enostavni objekti

Na obmodju podrobnega nacrta je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe, ob
nacrtovanih stanovanjskih objektih na gradbeni parceli, to so: majhna stavba-garaza, drvarnica, nadstresek,
zimski vrt, ograje ter pomozni infrastrukturni objekti, ki so sestavni del prometne in komunalne ter energetske
ureditve.
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Vrrsta enostavnih in nezahtevnih objektov, dopustna velikost, naCin gradnje in rabe ter drugi pogoji, ki morajo biti
izpolnjeni, da se objekt lahko Steje za enostavni in nezahtevni objekt, je doloCena z veljavnimi predpisi o vrstah
objektov glede na zahtevnost.

V primeru gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe skupni faktor zazidanosti, to je razmerje
med zazidano povrSino osnhovne stavbe skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti ter celotno povrsino
gradbene parcele, ne sme presegati 0,4.

Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na glavno stavbo na gradbeni
parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena visina je samo ena etaza. Strehe pomoznih objektov
so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogo¢eno odvodnjavanje, enokapni nadstreki pa so
dovolieni v naklonu do 8°ali enake kot na osnovni stavbi, ¢e se s tem doseze skladnost pozidave na gradbeni
parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona (enokapna, polkrozna, ravna) se lahko uredijo v primeru
steklenjakov, zimskih vrtov, ali ¢e je zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj
primerna. StreSna kritina nad nadstreski je lahko tudi brezbarvna, prosojna.

Zasnova projektnih resitev prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske javne infrastrukture

PROMET

Prometno se obmodje navezuje na lokalno cesto $t. 440161 Spodnja Nova vas - Slovenska Bistrica preko nove
dostopne poti.

Nova dostopna pot se izvede v Sirini 4,0 m oziroma 5,0 m. Prikljuéni radiji na uvozu na lokalno cesto znotraj
OPPN morajo zagotavljati dostop troosnega vozila (komunala, intervencija, dostava). Na priklju¢ku dovozne poti
na obstojeCo lokalno cesto je potrebno zagotoviti preglednost. Zagotavlja se preglednost pri hisnih prikljuckih
(izvozi) na cestno omreZje znotraj obmocja OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo.
Celovito se uredi odvodnjavanje s cestis¢a.

Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkie in manipulativne
povrsine se izvedejo vodotesno. Vse povozne in pohodne povrsine, parkirne ter manipulativne povrsine morajo
biti izvedene v proti-pradni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za

......

intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil.

KOMUNALNO IN ENERGETSKO OMREZJE

Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektriéno energijo, odvajanje odpadnih
in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.

Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojeCe infrastrukturno omrezje. Podatki o obstojeéi infrastrukturi so
pridobljeni od posameznih upravljalcev.

Pred prietkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti to¢ne podatke o legi obstoje¢ih komunalnih vodov. Vse
tehnicne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca, upoStevati predpise, tehnine standarde ter upoStevati etapnost
izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih upravljalcev.
PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo$tevanju smernic in mnenj ter pogojev
upravljavcev. Obenem se dovoljujejo posegi izven obmocja urejanja (vplivno obmocje za infrastrukturo), potrebni
za opremljanje obmocja urejanja.

Komunalne ureditve se morajo izvajati na takSen nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja in obrambno-
zaSCitne zahteve ter v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri izvedbi komunalnih ureditev je potrebno
upostevati zasnove upravljavcev posameznih gospodarskih infrastruktur.

Potek infrastrukturnih omreZij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi povrSinami je treba vse elektriéne
in telekomunikacijske vode obvezno poloZiti v kabelsko kanalizacijo.




ID PA 1726 usklajen predlog

Celotna komunalna oprema je stroSek investitorja oziroma lastnika zemljisca.

VODOVOD

Obmocje se opremi z ustrezno primarno in sekundarno vodovodno infrastrukturo.

Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundarni vodovodni cevovod DN100, ki se z zasunom
naveze na obstojeCi vodovod. Do termo vodomernega jaska se izvedejo hisni prikljucki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Termo jadki se locirajo na zemljiS¢u postavitve objekta ¢im bliZzje parcelni meji s cestis¢em, na
dostopnem mestu izven objekta. Prikljuéek vode se izvede v pravokotni smeri na glavni vodovod oziroma na
dostopno pot. Lokacija posameznega prikljucka naj bo na lokaciji prikljuckov ostalih komunalnih vodov.

KANALIZACIJA

Na obravnavanem obmotju je obvezen priklop objektov na javno kanalizacijo, ki se zakljuéi na CCN mesta
Slovenska Bistrica. Pri naCrtovanju, gradnii ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki
urejajo odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

Za odvod komunalnih odpadnih iz stanovanjskih objektov na obmocju OPPN mora biti v celoti na€rtovana in
zgrajena vodotesna logena fekalna in meteorna kanalizacija.

Onesnazene meteorne vode iz povoznih povrsin in parkiriS¢ je potrebno pred izpustom mehansko obdelati v
peskolovih in lovilcih olj, skladno z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo, oziroma veljavno zakonodajo.

Natancna lega kanalizacije in mesto prikljucitve se doloCi v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavcev
in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljiS¢.

ELEKTROENERGETSKI VODI

Predvidena prikljutna mo€ za 12 stanovanjskih zgradb je ocenjena na podlagi tabele Ta-77 Elektro Maribor na:
30 kW - (12x 3 x 25 A).

Pri pripravi OPPN je potrebno za podrocje distribucije elektricne energije upostevati vso razpoloZljivo in veljavno
resorno zakonodajo in predpise.

Za izvedbo napajanja predvidenih objektov z elektriéno energijo bo potrebno:

- zgraditi nov NN kabelski izvod iz TP 20/04 kV JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727) do predvidene nove razdelilne
omare

- zgraditi nove NN kabelske prikljuéke od predvidene nove razdeline omare do predvidenih posameznih
prostostojeCih prikljuéno merilnih omar, katerih mesto postavitve se doloéi skupaj z OE Slov. Bistrica-

- pridobiti upravno in projekino dokumentacijo za nov NN KBV prikljuéek, pridobiti sluznostne pogodbe za
zemljiSCe, ez katere bo potekala trasa NN prikljucka.

PLINOVODNO OMREZJE

Na SirSem obmogju OPPN se nahaja obstojece distribucijsko plinovodno omreZje, ki omogoca prikljucitev.

Za oskrbo predvidenih stanovanjskih objektov s plinom se zgradi nov priklju¢ni plinovod, ki se prikljuéi na obstoje¢
plinovod, ki poteka v cestiS¢u lokalne ceste Slovenska Bistrica- Spodnja Nova vas.

Sekundarno plinovodno omrezje se uredi v komunalno energetskih koridorjih, to je v trasi dovozne ceste, pri
Cemer se upoSteva vse vzporedne in vertikalne odmike, skladno z zakonodajo s podrocja tehniCnih pogojev za
graditev, obratovanije in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar ter skladno s
smernicami upravljavca.

TELEKOMUNIKACIJSKI VODI
Na obmodcju obravnave ni vodov v lasti TELEKOM, so v $irSi okolici.
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Za zazidavo je potrebno predvideti izgradnjo TK kabelske kanalizacije in ustreznega TK omrezja. Pri vseh
posegih v prostor je potrebno upoStevati trase obstojeCega TK omrezja in predhodno pridobiti mnenje Telekom
Slovenije d.d. k projektnim reSitvam.

Za dopolnitev komunalne opreme obmocja je potrebno pripraviti projektno dokumentacijo, da se do vsake
posamezne stavbe na obmocju zgradi TK kabelska kanalizacija, ki mora omogocati Telekomu Slovenije d.d. kot
obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve, moznost priklopa vseh objektov v zazidavi. Prikljuéni tocki za
predvideno zazidavo sta vrisani v situacijo po podatku TELEKOM d.d.

ObstojeCe TK omrezje glede na pozidavo ustrezno zaSéititi, prestaviti in razsiriti na osnovi projektne reSitve.
StroSke ogledov, zas¢ite, prestavitve in izvedbe, zakolicbe, krije investitor, ki ga bremenijo tudi stroki odprave
morebitnih napak ali izpada prometa.

Visa dela v zvezi z zaS€ito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije d.d. (ogledi, izdelava
tehnicnih resitev in projektov, zakoliche, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del).

Pri nacrtovanju objektov predlagamo, da investitor za objekte, kjer bo izveden TK prikljuéek, predvidi vgradnjo
dovodne TK omarice in upoSteva navodila za izvedbo prikljuéevanja, kot je navedeno v smernicah.

KABELSKO KOMUNIKACIJSKI SISTEM - TELEMACH

Pri izvedbi napajanjalinstalacije v obmocju OPPN je potrebno upostevati, da je mozna prikljuitev naértovanih
objektov na KKS omreZje na tehnino dolo&eni togki

V povrsine za peSce ali v robu vozi§¢ se predvidi izgradnja kabelske kanalizacije s hidnimi prikljucki za potrebe
Telemacha. KK se zgradi z zasCitnimi cevmi 1xSTF110 mm v glavni trasi ter AC 32 mm do posamezni

predvidijo prehodni kabelski jaski, dimenzije fi. 800 mm, pokriti z LTZ pokrovom nosilnosti 40t in napisom
»TELEMACH«. Hi8ni prikljucki AC 32 mm se na eni strani zakljuCujejo v kabelskih jaskih, na drugi strani pa na
posameznem objektu, v naroCniski podometni TK omarici. Telemach bo v Casu prikljuéevanja naroCnikov, v
pripravljene zaS¢itne cevi uvlekel ustrezne komunikacijske opticne kable.

JAVNA RAZSVETLJAVA

Na obmocju OPPN se ob predvideni dovozni cesti uredi novo omreZje javne razsvetljave z var¢nimi LED
sijalkami. Svetilke se postavijo v zelenici ob cesti. Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede
svetlobnega onesnazenja. Izvedba svetilk mora omogo€ati, da le-te pono€i svetijo z manjSo moéjo, oziroma v
kolikor iz varnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu nodi izklopi.

Tocna razmestitev in tip svetilk se doloCi v projekini dokumentaciji za pridobitev upravnih dovoljenj. Za vse
posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravijavca.

OGREVANJE, HLAJENJE IN PREZRACEVANJE

Ogrevanje objektov in sanitarne vode ter hlajenje objektov bo urejeno individualno.

Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.

PriporoCena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih ¢rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
soncne (solarni sistemi, kolektorji in son¢ne celice) in zemeljske (geosonde) energije.

V primeru ogrevanja s toplotno Crpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Pri projektiranju in gradnji novih objektov se upoSteva normative in tehniCne predpise, ki urejajo ucinkovito rabo
energije in uporabo obnovljivih virov energije in upostevajo varstvo zraka.

Prezragevanje bo naravno in delno prisilno.

RAVNANJE Z ODPADKI
Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob&inskim odlokom.
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Za zbiranje odpadkov je potrebno znotraj parcele namenjene gradniji zagotoviti mesto za odpadke. To je urejen
prostor v ali ob objektu, kamor se postavijo zabojniki za posamezne odpadke in odjemno mesto, kjer izvajalec
javne sluzbe odpadke prevzame. Odjemno mesto je lahko tudi zbirno mesto, e je zagotovljen nemoten dostop
vozilom za odvoz odpadkov.

Posamezne stanovanjske hiSe lahko organske odpadke zbirajo v kompostnikih za predelavo v kompost.
Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z doloCili veljavne zakonodaje, prav tako ravnanje
z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

Odvecni izkopani material, ki ga ni mozno uporabiti za ureditev okolice, mora investitor deponirati na za to
urejenem odlagaliséu, ki se ga doloi v fazi priprave projektne dokumentacije.

Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine

Na obmodgju ni registriranih arheolo$kih ostalin.

Na obmodju ni enot nepremicne kulturne dedisCine. Del nadrtovane ureditve predstavlja odprte povrSine, ki Se
niso bile predhodno pregledane, zato je v skladu z veljavno zakonodajo je potrebno upoStevati usmeritve za
varstvo nepremicne arheoloke kulturne dediscine.

Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

VARSTVO PRED ONESNAZENJEM ZRAKA

Pri gradniji objektov in drugih prostorskih ureditvah je potrebno upostevati predpise s podrogja varstva zraka.

Pri gradniji se zagotavlja racionalna raba energije in izbolj$anje toplotne izolacije objektov.

Znotraj posamezne parcele namenjene gradnji se uredi zelene povrSine in zasadi visoka vegetacija za boljSi
lokalni pretok zraka.

VARSTVO PRED HRUPOM

Obmocje OPPN sodi v II. stopnjo varstva pred hrupom, saj gre za stanovanjsko obmocje. Potrebno je zagotoviti
vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je
potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti protihrupno zas€ito in sanacijo.

Pri nalrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro¢ajo hrup, naj se upoStevajo ukrepi in standardi varstva
pred hrupom.

VODNI REZIM IN STANJE VODA

Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmodju zajetij pitne vode in ni poplavno ogrozeno.

Pri naértovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki urejajo odvajanje
komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nacin, da bo v ¢im vedji mozni meri zmanjSan hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrs$in, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrZzevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plo3Ce, zadrZevalni bazeni, suhi zadrzevalniki,...).

Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrSine vodo
nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

V primeru ogrevanja s toplotno Crpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.
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OHRANJANJE NARAVE
Na obravnavanem obmodju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmodij pomembnih za ohranjanje
biotske raznovrstnosti.
Med gradnjo je potrebno izvajati ukrepe za prepreCevanje Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst:

-dovaZa se le material, ki ne vsebuje ostankov invazivnih rastlinskih vrst,

- delovne stroje pred zaCetkom del odistiti,

- po kon€anih delih naj investitor vsaj 3 leta spremlja morebiten pojav invazivnih rastlinskih vrst in jih

nemudoma odstrani, ostanke za sezge.

Na javnih in zasebnih povrSinah se sadi in seje avtohtone okrasne rastline, med neavtohtonimi pa le tiste, ki niso
invazivne.

VAROVANJE TAL

Pri posegih v prostor je treba zavarovati plodno zemljo pred uni¢enjem ter zagotoviti ukrepe za za$¢ito tal med
izvajanjem gradbenih del. Pri gradnji objektov je potrebno humus odstraniti in deponirati. Humus se uporabi za
zunanjo ureditev. Zaradi prepreCitve nevarnosti Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst dovazanje zemljin od
drugod ni zazeleno. Za prepreCitev onesnazevanja tal z nevarnimi snovmi (motorna olja, goriva, hidravliéna
olja,...) je potrebno pri gradnji objektov in drugih ureditev uporabljati le dobro vzdrzevana vozila in gradbene
stroje.

Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
pozarom

VARSTVO PRED NARAVNIMI NESRECAMI
Na obravnavanem obmodju ni poplavne in poZarne ogroZenosti naravnega obmodja, zato posebne ureditve s
podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami niso predvidene. Obmocje OPPN se nahaja na erozivno
ogrozenem obmodgju, kjer veljajo obi¢ajni zaS¢itni ukrepi. Pri projektiranju objektov in gradnji se ustrezne reSitve
izvedejo na podlagi predhodne geomehanske presoje in pregledom gradbene jame. ReSitve morajo zagotavljati
ustrezno stopnjo stabilnosti in protierozijske zaS€ite v fazi gradnje in v fazi uporabe
Pri gradnii objektov je potrebno upostevati pogoje temeljenja opredeljene v geoloSko-geomehanskem porogilu.
Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti po EMS. Projektni pospeSek tal znasa 0,125 g.
Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje. Pri nalrtovanju objektov je potrebno
upostevati podroCne predpise.
V objektih ni predvideno skladiSCenje nevarnih snovi, zato ne obstaja nevarnost razlitja le-teh. V ¢asu gradnje je
za primere razlitia nevamnih snovi (olja, goriva) potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o
nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiSCu. Moznost razlita nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se
zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecega:

»  Nadzor tehniéne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacie;

» Nadzor nad uporabo in skladis¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

» Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in objektov in

» Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

VARSTVO PRED POZAROM

V obmocju OPPN in okolici ni dejavnikov, objektov in ureditev, ki bi predstavljali poZarno ogroZenost okolja.

V obmocju OPPN ni predvidena uporaba pozarno nevarnih snovi in tehnolodkih postopkov, ki predstavljajo
pozarna tveganja za nastanek pozara. Odmiki od sosednjin zemlji¢, sosednjih objektov in gozda prepreduje
moZznost Sirjenja poZara ter pozarna tveganja zaradi pozarne ogrozenosti naravnega okolja.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
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» Daje ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih
lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,
» Daje ob poZaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gaSenje in je omogoéen dostop gasilcem,
» Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacrtovane tako, da je onemogocCeno Sirjenje
pozara po stavbah,
» Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna loCitev z
namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in intervencijskih poti znotraj
obmodja OPPN. Kinematiéni elementi cestnega prikljucka morajo zagotavljati prevoznost tipicnim vozilom kot tudi
komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioniranje
nosilne konstrukcije.

Pogoji za parcelacijo

Geodetski nacrt je narejenf/izdelan v ETRS koordinatnem sistemu.

Parcelacija se izvede skladno z naértom parcel in tehniCnimi elementi za prenos mej parcel v naravo, v grafiénem
delu OPPN na listu §t. 8. Predlagane povrsine parcel so evidenéne. Natan¢na oblika in povrsina novih zemljiskih
parcel se doloCi v upravnem postopku geodetske odmere in ureditve mej Med izvajanjem nacrtovanih ureditev se
meje parcel prilagodijo obstojeim lastniSkih mejam in podatkom zemljiSkega katastra v naravi, dejanskemu
stanju katastrskin mej, ¢e s tem bistveno ne spremenijo nalrtovane ureditve. Pri prenosu parcel na teren se
uposSteva dejansko stanje.

Zagotavljanje osoncenja

Stavbam v obmocju OPPN ter obstoje¢im stavbam na zemljiS¢ih, ki mejijo na obmocje OPPN, je treba v
naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otro3ka soba zagotoviti naravno
osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do sonénega zahoda:

-dne 21. decembra —najmanj 1 uro

ter

-dne 21. marca in dne 21. septembra —najman;j 3 ure.

Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi od pogojev,
dolo€enih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslab3ati.

Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje podrobnega nacrta

Prostorske ureditve, ki jih dolo¢a OPPN, je mogoce izvajati v celoti ali po delih, ki predstavljajo funkcionalno
zakljucene celote in se lahko gradijo loCeno. Izvajajo se tako, da ¢&im manj vplivajo na bivalne in delovne pogoje in
obstoje¢e ureditve sosednjih obmodij, ter da je zagotovljeno nemoteno obratovanje obstojecih objektov.

Gradnja in obnova gospodarske javne infrastrukture (GJI) se izvaja pred ali soéasno z gradnjo objektov. V
primeru fazne izvedbe prostorskih ureditev se dograditev in obnova GJI in zeml;jiS¢ izvede v vsaki zakljuceni etapi
posebej.

Dopustna odstopanja

Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehniénih resitev, doloenih s tem odlokom, Ce se
pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih,
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geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehniéne reSitve, ki so primemnejSe z oblikovalskega, prometno
tehninega ali okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne sme poslab$ati prostorske in okoljske razmere.
Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev iz prejSnjega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,
z njimi morajo sogla$ati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih spadajo ta odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natan¢no doloci. Dopustna so
odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natancnejSe stopnje obdelave
podatkov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z dolo¢bami tega odloka.

Dopustno odstopanije od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 9. ¢lenu odloka.

Preseganje viSinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime, prezraCevalni sistemi,
dimniki, son¢ni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov.

Dopustna je sprememba obstojeCe parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projektni
dokumentaciji.

Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, nacin
prikljuCevanja ipd.). Natan¢ne reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo$tevanju usmeritev tega
OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zemljiS¢ s soglasjem
upravljavca.
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1.0 UVOD

1.1

1.2

Po naro€ilu skupine investitorjev — lastnikov parcel na obravnavanem
zazidalnem obmodju smo opravili podroben inZzenirsko geoloski ogled terena
ter izvedli preliminarne geomehanske preiskave, da bi ugotovili sestavo
temeljnih tal in podali geotehni€éno mnenje o pogojih temeljenja predvidenih
novih stanovanjskih objektov in dostopnih cest ter komunalnih vodov v
obmocju “OPPN Jozefov hrib” v Slovenski Bistrici.

Za potrebe izdelave OPPN smo sestavo temeljnih tal na obravnavanem
zazidalnem obmocdju ugotavljali z izvedbo 10 plitvih sondaznih vrtin globine od
5,0 do 8,0 m pod koto obstojeCega terena.

Pri izdelavi poro€ila smo koristili tudi rezultate nekaterin predhodnih
geomehanskih raziskav in izkuSnje pri temeljenju nekaterih objektov na

bliznjih lokacijah na obmocju Slovenske Bistrice.

Sodelavci

lzvedbo terenskih raziskovalnih del in meritev je vodil inzenirsko tehni¢ni kader
podjetjia Geokal d.o.o. Maribor, terenska raziskovalna dela pa je prav tako
izvedli vrtalna ekipa podijetja Geokal.

Koordinator in odgovorni vodja raziskovalnih del je bil Branko MURSEC,
univ.dipl.inz.gradb. .

Laboratorijske preiskave vzorcev zemljin so bile opravljene v geomehanskem

laboratoriju GZL GeoinZeniring d.o.0. Ljubljana — Enota Maribor.

Terenske preiskave in meritve

Na obravnavanem zazidalnem obmocju smo, kakor smo Zze omenili, z lahko
strojno vrtalno — nabijalno garnituro Geotool izvedli skupaj 10 (deset) plitvih
sondaznih vrtin globine od 5,0 do 8,0 m pod koto terena. V vrtinah so bile
izvedene dinamiCne penetracijske preiskave naravne gostote — zbitosti
zemljin.

Mikrolokacije izvedenih sondaznih vrtin so razvidne v prilozeni situaciji —
geodetskem posnetku oz. idejnem zazidalnem nacrtu obmocja. Kote ustij vrtin
oznacujejo obenem tudi kote terena na mestih sondiranja v €asu izvajanja

sondaznih del.
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2.0

3.0
3.1

ViSinske kote smo povzeli po geodetskem posnetku zazidalnega obmocja,

katerega nam je posredoval naro¢nik oziroma v njegovem imenu geodet.

PODATKI O OBJEKTIH

Tehni€na dokumentacija za predvideno novo stanovanjsko pozidavo — oz.
obcinski prostorski nacrt za obstojeCe predvsem ekstenzivno kmetijsko
obmocje na vzhodnem obrobju Slovenske Bistrice je v izdelavi.

V Casu izvedbe raziskovalnih del in izdelave tega poro€ila smo imeli na
razpolago le idejni zazidalni nacért s potekom predvidenih dovoznih cest.
Podatke nam je posredovala predstavnica podjetja VIP InZeniring Izlake —
gospa Petra VoduSek, ki zastopa investitorje v postopkih priprave
prostorskega nacrta.

Po posredovanih zasnovah sklepamo, da bodo na obravhavanem obmodju
grajene predvsem druzinske stanovanjske hiSe, deloma pa tudi vrstne hise.
Vsi objekti bodo ob kletni etazi imeli Se najvec pritli¢je in eventualno
izkoris€eno podstresje — mansardo.

Objekti bodo predvidoma vedinoma grajeni klasiéno - v kombinaciji monolitne
armiranobetonske in zidane izvedbe.

Dovozne ceste naj bi potekale po pobocju po sredini obmoc&ja — med
predvidenimi novimi objekti in se bodo prikljuCevale na obstoje€o dovozno
cesto, ki poteka po grebenu — po naselju vzhodno oz. severovzhodno od

obravnavanega zazidalnega obmodja.

GEOLOSKO GEOTEHNICNE IN HIDROGEOLOSKE RAZMERE

Geoloske razmere

Obravnavano zazidalno obmocje leZzi na vzhodnem obrobju Slovenske
Bistrice — na juzno oz. jugozahodno orientiranih pobocjih JoZefovega hriba.
Teren je veCinoma precej strm le na vzhodnem delu parcele 2540/1 in na
parceli 433/2 je nagib terena manjsi.

Temeljni polprostor na obravnavanem zazidalnem obmoc€ju po osnovni
geoloski karti RS Maribor in Leibnitz list L 33-56 in 33-44 tvorijo pliokvartarni
sedimenti peska, peS€ene gline in glinastega proda (P1,Q), ki v smeri proti
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3.2

zahodu prehajajo v nizinsko obmocje deluvialnih naplavin gline, melja, peska in
pesCenega zameljenega ter zaglinjenega proda (d) ob reki Bistrici in njenih

pritokih.

Izsek iz geoloske karte

LEGENDA:

d - deluvij — delno transportiran
material Ze preperele podlage

al - aluvij (meljasto-glinaste zemljine,
pesek, prod,...)

PL,Q - pliokvartar-pesek, peS€ena glina,
glinast prod

Sbm - biotitho muskovitov blestnik

Se - serpentinit

Hidrogeoloske razmere

Glede na konfiguracijo terena in sestavo temeljnih tal je na obravnavanem
obmodju potrebno racunati predvsem na pobocéne precejne talne vodi, ki se
precejajo v prepustnejSih plasteh predvsem pescenih in prodno pes&enih ter
pedceno meljnih zemljin v smeri padca terena.

Koli¢ino “precejnih® vod verjetno nekoliko povecujejo tudi neurejeni izpusti
meteornih vod (deloma pa tudi izpusti fekalnih vod) od nekaterih bliznjih
obstojecih objektov, saj visje leze€e naselje nima urejene kanalizacije.

Na prisotnost talnih vod navaja tudi registrirano mocvirnato obmocje v
zahodnem — spodnjem delu parcele 2540/1 in parcele 2540/6 pa tudi plitvi
(povrsinski) vodnjaki na nizje lezeci parceli ob njej. V mokrih obdobjih se lahko
koli¢ina precejnih vod tudi obCutno poveca.

V vodnjaku, ki je lociran v obmocju grebena na parceli 2540/9 in je po
posredovanih podatkih sosedov globok 32 m nivo vode niha v globini priblizno

21,0 m pod koto terena.

Talno vodo smo v €asu izvajanja sondaznih del (junij 2009) v sondaznih
vrtinah registrirali  le v vrtinah, kjer je bila opazna prisotnost vode —
zamocvirjenost tudi na povrSini terena — predvsem na obmocju V-5 in V-7. V
vrtini V-8, ki je bila locirana v vrhnjem delu relativno strmega poboc¢ja smo

registrirali le izcejanje vod iz bliznjega hiSnega izpusta.
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3.3

Pri gradnji objektov na celotnem obravnavanem obmocju bo obvezno potrebno
zajeti vse poboCne precejne talne vode in pronicajote meteorne vode ob
vkopanih kletnih stenah oz. temeljih objektov (in za podpornimi zidovi) in jih z
vodotesno kanalizacijo odvesti v meteorno kanalizacijo. Zelo pazljivo bo
potrebno zajeti tudi vse meteorne vode (s streh in tlakovanih povrSin ob
objektih ter tudi dovoznih cest in eventualnih parkiris€¢), saj bi lahko

nekontrolirani izpusti lahko zelo hitro ogrozili stabilnost pobodij.

Sestava temeljnih tal

|z priloZzenih geotehnicnih profilov sondaznih vrtin je razvidno, da temeljna tla
na obmodju predvidene pozidave pod vrhnjimi plastmi travne rue in pesS¢eno
meljastega humusa tvorijo menjavajoce se plasti predvsem pescenih, pa tudi
srednje plasti¢nih in visoko plasti¢nih glinastih in meljastih zemljin, pa tudi
zameljenih in zaglinjenih peskov in prodov.

Pod nastetimi plastmi vezljivih in nevezljivih zemljin se ve€inoma v globinah
vecjih od priblizno 5,0 — 6,0 m pod koto terena pojavljajo vrhnje plasti
hribinske osnove, ki pa v sploSnem ni kompaktna hribina ampak se pojavlja
kot lapor oz. laporovec (predvsem v niZjih delih zazidave), ve€inoma pa kot

srednje gost do gost droben slabo vezan pesek.

Po klasifikaciji A. Casagrandea lahko registrirane plasti kohezivnih zemljin
uvr§¢amo med peS€eno meljne (CL), srednje plasticne (Cl) in tudi visoko
plasticne (CH) glinaste zemljine ter pedcene (ML), srednje plastine (MI) in
deloma tudi visoko plasti¢ne (MH) meljaste zemljine.

Nevezljive zemljine sodijo med zameljene (SM), zaglinjene (SC) in slabse
zrnate (SP) peske ter slabSe granulirane (GP) in zameljene (GM) ter
zaglinjene (GC) prodno pes€ene zemljine slabSe zrnatosti.

PodrobnejSa sestava temeljnih tal, globina in debelina posameznih plasti
zemljin je razvidna v priloZzenih geotehni¢nih profilih sondaznih vrtin (priloge 2-

11) oziroma karakteristicnih geolosko-geotehniénih profilov parcel.
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3.4 Fizikalno - mehanske lastnosti zemljin
V geomehanskem laboratoriju GZL GeoinZeniring d.o.0. Ljubljana — Enota
Maribor so bile na izvrtanih vzorcih zemljin izvedene naslednje preiskave
fizikalnih lastnosti zemljin:
- 8 preiskav naravne vlaznosti
- 8 preiskav konsisten¢nih mej zemljin
- 3 direktne strizne preiskave
- 3 preiskave prostorninske teze zemljin
Rezultati izvedenih preiskav so razvidni iz prilozene tabele fizikalno

mehanskih lastnosti zemljin in diagramov striznih preiskav.

Povzamemo lahko naslednje laboratorijsko preverjene karakteristike za tezko

gnetne do poltrdne visoko plasti¢ne glinasto meljaste zemljine:

- prostorninska teza v=18,3 - 18,7 kN/m®
- strizna trdnost ¢’ =17,9 - 39,9 kN/m?;
0 =17,3-17,4°

Enoosno tlaéno trdnost vezljivin zemljin smo na izvrtanih vzorcih preverjali z
Zepnim penetrometrom, gostotni sestav globlje odloZenih prodno pescenih
zemljin in hribske osnove pa smo v sondaznih vrtinah ugotavljali s pomocjo
dinamic¢nih penetracijskih preiskav s tezko dinamic¢no penetracijsko (DPH)
sondo. Rezultati opravljenih preiskav — enoosna tlaéna trdnost qu v kN/m? in
Stevilo udarcev prosto padajo¢ega nabijala teze g=0,5 kN, z viSine h = 0,5 m,
ki so bili potrebni za prodor konice sonde v globino dh = 10 cm so podani po
globinah v prilozenih geotehni€nih profilih vrtin.

Na osnovi rezultatov opravljenih preiskav in meritev lahko sklepamo, da so
plasti glinasto meljastih zemljin ve€inoma teZko gnetne konsistence pojavljajo
pa se tudi mehkejSe — srednje gnetne (V-7) in tudi "trSe” — tezko gnetne do

poltrdne plasti vezljivih zemljin .
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Nevezane pesS€ene in prodno peScene zemljine so do preiskanih globin
praviloma v srednje gostem do gostem stanju. Posamezne plasti pa so lahko
tudi rahle ali goste sestave.

Laporasta hribina je v vrhnjih plasteh srednje goste do goste sestave pri
¢emer pa gostota praviloma zelo hitro naras€a do goste oz. zelo goste —
kompaktne sestave.

Na osnovi opravljenih terenskih meritev, razpolozljivih podatkov sondaznih del,
in izvedenih laboratorijskih preiskav vzorcev zemljin sodimo, da je v stati¢nih in
stabilnostnih analizah mogo€e upostevati naslednje poprecne fizikalne

karakteristike zemljin — temeljnih tal :

a) zatezko gnetne peSceno meljne — glinaste zemljine

- prostorninska teza ¥=18-19 kN/m°
- strizna trdnost ¢’= 50-60 kN/m?; ¢ = 0°;

ali  ¢'=10-15kN/m?% ¢ = 16°- 24°;
- modul stisljivosti M, = 4 — 10 MN/m?

- modul podajnosti — reakcije tal ¢, =2 —8 MN/m®
- koeficient vodoprepustnosti  ~ k=1x10%do 1 x 10° m/s

b) za plasti srednje gostih zameljenih pesS€enih do prodno pescenih

zemljin
- prostorninska teza y=18-19 kN/m®
- strizna trdnost ¢’ =0 kN/m?, ¢ = 32-34°;
- modul stisljivosti M, = 15 — 35 MN/m?
- modul podajnosti reakcije cv =12 —25 MN/m®
- koeficient vodoprepustnosti ~ k=1x10%do 1 x 10° m/s

c) za globlje plasti pe$€enih zemljin (srednje goste do goste sestave)

- prostorninska teza - suha v=19 kN/m®

- strizna trdnost ¢’ =0 kN/m? ¢ =34 - 36°;
- modul stisljivosti M, = 30 — 50 MN/m?

- modul podajnosti reakcije cv =25 — 45 MN/m?®

- koeficient vodoprepustnosti ~ k=1x10%do 1 x 10° m/s
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d) za vrhnje plasti laporaste hribine (goste do zelo goste sestave)

- prostorninska teza - suha v=21-22 kN/'m®

- strizna trdnost c=0kN/m?, ¢ = 36 - 42°;

- modul stisljivosti M, = 60 — 100 MN/m?

- modul podajnosti reakcije cv =50 -85 MN/m®

- koeficient vodoprepustnosti  k=1x10"do 1 x 10" m/s

3.5 Seizmic¢ni podatki

Obravnavano zazidalno obmocje sodi po Karti potresne nevarnosti Slovenije v
Sirsi pas, ki se razteza od Crne na Koroskem, preko Velenja, Slovenskih
Konjic in Ptuja vse do OrmoZa, kjer se uposSteva racunska vrednost
potresnega pospeska temeljnih tal agr = 0,125 x @.

Temeljna tla po svoji sestavi ustrezajo tipu tal "E” (po preglednici 3.1 SIST EN
1998-1 : 2006) — profil tal, kjer povrsinska aluvialna plast z debelino med okrog
5 in 20 metri in vrednostmi vs, ki ustrezajo tipoma C ali D, leZi na bolj togem

materialu z vs ) 800 my/s.

4.0 POGOJI TEMELJENJA OBJEKTOV

4.1  Plitvo temeljenje
Glede na ugotovljeno sestavo temeljnih tal, priblizno ocenjeno - predvideno
viSinsko zasnovo objektov in ocenjeno dodatno obteZbo temeljnih tal bo
temeljenje novih objektov na obmocjih z manjSimi nagibi terena (vzhodni del
parcele 2540/1 in predvsem parcela 433/2) priporocljivo 0z. mogoc¢e zasnovati
na plitvih temeljnih konstrukcijah v plasteh ras€enih tezko gnetnih glinasto
meljastih zemljin, kar pri podkletenih objektih pomeni v globini vsaj 2,0 — 3,0 m
pod koto terena, pri nepodkletenih objektih pa vsaj 0,8 — 1,2 m pod koto
terena, pri emer bo potrebno praviloma predvideti poglabljanje izkopov za

temelje oz. znizanje kote temeljenja na nizjih delih posameznih mikrolokacij.

Pri objektih na bolj strmih delih pobodij (parcele 2540/6, 427, 422/1) —
predvsem pa tam kjer smo zasledili tudi znake drsenja tal v preteklosti
(predvsem v zahodnem delu parcele 2540/1 — V-5 ki je locirana v narivu
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manjSega plaza) pa bo 0 moznostih temeljenja posameznih objektov potrebno
odlocati od primera do primera na osnovi dodatnih terenskih in laboratorijskih
preiskav.

V sploSnem je potrebno opozoriti, da je tudi pri vecjih nagibih potrebno
zagotoviti, da bodo objekti v celotnih tlorisih temeljeni v stabilnih zemljinah z
enakimi ali vsaj podobnimi fizikalnimi lastnostmi — praviloma v kompakini
hribini. Pri bolj strmih o0z. nagnjenih terenih pomeni to praviloma nujno
dodatno poglabljanje izkopov za temelje na nizjih delih mikrolokacije — ob
priporoCljivem oziroma Ze predvidenem ¢&im globliem vkopu kletnih etaz
objektov.

Pri vecjih nagibih terena in manj ugodni sestavi vrhnjih plasti zemljin so
poglobitve lahko reda velikosti tudi do nekaj metrov. V takih primerih je
smiselna izbira temeljenja na poglobljenih masivnih temeljih vodnjakih ali tudi

na uvrtanih armiranobetonskih pilotih in temeljnih gredah preko njih.

Nivelete predvidenih dovoznih cest nam v cCasu izdelave poroc€ila niso
poznane. Glede na predlagane trase v idejnem zazidalnem nacrtu pa lahko
sklepamo, da bodo dovozne ceste potekale v velikem delu po strmih pobogjih
in v smeri plastnic. V takih sluc¢ajih bo potrebna gradnja v kombiniranem
profilu — z delnim vkopom v pobodje in izvedbo nasipov na nizji strani terena.
Glede na sestavo temeljnih tal bo potrebna posebna pazljivost pri pripravi
temeljnih tal pred gradnjo nasipov in izvedbi zajemanja ter odvajanja
meteornih in poboc¢nih precejnih vod (nujne drenaze v vznozju vkopov v
pobocje). Pod vi§jimi nasipi bodo predvidoma potrebne tudi podporne
konstrukcije, ki bodo morale biti obvezno temeljene v kompaktni stabilni
hribini.

Pri temeljenju objektov in tudi nasipov na strmih pobodjih je ob zagotavljanju

trajne stabilnosti objektov in pobodéij po dograditvi objektov nujno potrebno

ustrezno poskrbeti tudi za varnost in stabilnost pobodij in brezin vkopov v

pobodje — brezin gradbenih jam v ¢asu gradnje objektov.
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4.2  Projektna nosilnost tal - INFORMATIVNI IZRACUN !!!

Informativne vrednosti projektne nosilnosti tal smo izvrednotili po enacbi:
(SIST EN 1997-1:2005 — dodatek D)

R/ A'= XN, Xb X5, Xi.+qXN, xb, xs,Xi, +05XyXBXN,xb,Xs,Xi,
ob upostevanju fizikalnih lastnosti:

a) zatezko gnetne glinasto meljaste zemljine
c'=60 kN/m? ¢'=0° y=18 kN/m°
b) za srednje goste peS€ene zemljine

¢ =0kN/m% ¢ =31,5° y=18kN/m’

c) za vrhnje plasti poltrdne laporaste hribine

¢ =0kN/m% ¢ =38° vy=21 kN/m®

in materialnih varnostnih faktorjev skladno s SIST EN 1997-1:2005 —
Dodatek A — Preglednica A.2 :

Kot strizne odpornosti 0} Yo = 1,25

Efektivna kohezija c Yo = 1,25

dobimo za projekino nosilnost temeljnih tal ob upoStevanju izbranega

karakteristiChega tlorisa le tlaéno obremenjenega tockovnega oz.

pasovnega temelja na ravnih — horizontalnih temeljnih tleh naslednje

vrednosti - (glej Se priloZene racunalniske izpise):

a) Pritemeljenju v glinasto meljastih temeljnih tleh :
- zatoCkovne temelje dimenzij B'=L'=1,5 m

R/A' = 309 kN/m2 zaD>0,8m

R/A' = 316 kN/m2 zaD>12m
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- za pasovne temelje (karakteristicnih dimenzij b'=0,6 m; I'=8,0 m)
R/A' = 264 kN/m?2 zaD>0,8m
R/A' = 272 kN/m2 zaD>12m

b) Pritemeljenju v pescenih do prodno pescenih temeljnih tleh :

- zato€kovne temelje dimenzij B'=L'=1,5 m

R/A' = 350 kN/m?2 zaD>0,8m
R/A' = 475 KN/m2 zaD>12m
- zapasovne temelje (karakteristicnih dimenzij b'=0,6 m; I'=8,0 m)
R/A' = 235 kN/m?2 zaD>0,8m
R/A' = 324 kKN/m2 zaD>12m

c) Pritemeljenju v vrhnjih plasteh poltrdne do trdne laporaste hribine :

- zato€kovne temelje dimenzij B'=L'=1,5 m

R/A' = 902 kN/m2 zaD>0,8m
R/A' = 1 200 kN/m2 zaD>12m
- za pasovne temelje (karakteristicnih dimenzij b'=0,6 m; I'=8,0 m)
R/A' = 576 kKN/m?2 zaD>0,8m
R/A' = 778 kKN/m2 zaD>12m

pri tem je "D" - efektivna globina temeljenja — globina dna temeljev pod koto
najniZjega tlaka v objektu oz. koto finalne ureditve okolja. Merodajna je nizja
vrednost !

Za dokonc¢no dimenzioniranje temeljev_je obvezno v analizo vkljuéiti dejanske

vplive konstrukcije (obtezbe temeljev) in dejansko geometrijo temeljev ter tudi

kriterije mejnega stanja uporabnosti (SLS) — dopustnih usedkov ! Za temelje

na oz. ob strmih brezinah je upostevati tudi zmanjSano nosilnost zaradi nagiba

temeljnih tal !

Pri analizi projektne odpornosti tal je potrebno upostevati tudi vse delne

varnostne faktorje za vplive oz. uéinke vplivov in varnostne faktorje za
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4.3

5.0

odpornost tal za posamezno vrsto temeljenja (SIST EN 1997-1:2005

Dodatek A - Preglednica A.5 — za plitvo temeljenje).

Varnostne faktorje je potrebno izbrati skladno s predpisanimi

projektnimi pristopi !

Usedki temeljev

Ob upostevanju zgoraj podanih informativnih vrednosti projektnih nosilnosti
temeljnih tal je priCakovati usedke temeljev novih zgradb v dopustnih mejah —
ocenjeno u =2,0 — 4,0 cm.

Vedji del svojih konénih vrednosti bodo usedki pri temeljenju v prodno
pes€enih tleh dosegli Ze po dokon&anju zgradb, pri temeljenju v koherentnih
zemljinah pa v nekaj letih po kon€ani izgradnji objektov.

Posamezne objekte je v izogib vejemu diferenénemu posedanju obvezno
temeljiti v zemljinah z enakimi oz. priblizno enakimi fizikalnimi karakteristikami.
Neizbezne diferenéne posedke je potrebno upostevati tudi pri stikovanju
objektov — nujne so konstruktivne dilatacije posameznih pri vrstnih hiSah

(obvezno tudi na fasadi).

POVZETKI, ZAKLJUCKI IN PRIPOROCILA

Obravnavano zazidalno obmocje v sklopu OPPN “Jozefov hrib” na vzhodnem
obrobju Slovenske Bistrice in severno od avtoceste Maribor — Ljubljana je
mogocCe okvirno razdeliti na dve karakteristi€ni obmodji, in sicer poloznejSa
obmocja, kjer bo temeljenje zgradb relativno neproblemati¢no in relativno
strma pobocja, ki bodo pri zasnovi objektov zahtevala posebno pozornost.

Temeljenje novih objektov je v danem primeru na poloznejSih delih
zazidalnega obmocja mogocCe zasnovati na plitvin temeljnih konstrukcijah —
mrezah plitvih armiranobetonskih pasovnih in to¢kovnih temeljev (v posebnih
primerih lahko tudi na temeljnih plos¢ah) v plasteh rascenih glinasto meljastih
ali tudi pescenih do prodno pes€enih zemljin. Zaradi nagiba terena je
priporocljiva podkletitev oz. vkop objektov v teren.

Na strmih delih pobocij bo temeljenje zgradb praviloma potrebno zasnovati in
izvesti v vrhnjih plasteh stabilne hribinske osnove — laporja oz. gostega peska
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(slabSe vezanega peScenjaka). Zaradi relativno vecje globine hribinske
osnove bo verjetno vecinoma potrebno vsaj v nizjih delih posameznih
mikrolokacij izvajati poglobitve izkopov za temelje in izvesti temeljenje na
poglobljenih masivnih temeljih — vodnjakih oz. tudi na uvrtanih AB pilotih.
Dokonéne smernice za temeljenje objektov na strmih pobodcjih bo potrebno
izdelati za vsak objekt posamezno — na osnovi dodatnih podrobnejsih preiskav
temeljnih tal in ustrezne stabilnostne analize pobo¢ja na posamezni
mikrolokaciji.

Pri zasnovi in izvedbi dovoznih cest in drugih povoznih povrSin bo potrebno
smiselno upoStevati vse smernice podane za objekte visokogradenj. Ob
ustrezni zasnovi zgornje konstrukcije povoznih povrSin predvidoma nasipov iz
nevezanih zemljin) bo potrebno pazljivo obravnavati tudi zajem in odvajanje
poboénih — precejnih in meteornih vod ter ustrezno pripravo temeljnih tal za
izvedbo nasipov. PodrobnejSa navodila bo mogo€e oz. smiselno podati, ko
bodo poznan dokonéne trase in nivelete predvidenih dovoznih cest.

Glede na regqistrirano sestavo tal moramo opozoriti, da bo izkopne zemljine
mogoce le ob optimalnih pogojih vgrajevati v spodnje dele cestnih nasipov —
obvezno pa bo potrebno prej laboratorijsko preveriti njihovo uporabnost za te
namene.

Cestne povrSine je praviloma potrebno zasnovati skladno z veljavnimi
normativi za ceste — TSC ali z drugimi veljavnimi normativi.

Gradbene jame za objekte v poloznejsih delih zazidave bo mogoc&e vecinoma
izvesti s prostimi brezinami. Glede na sestavo vrhnjih plasti zemljin
priporo¢amo izvedbo brezin v zacasnem, pogojno stabilnem naklonu - najve¢
cca. 45 - 55°. Kjer takega ali manjSega naklona ne bo mogoce izvesti bo
potrebno izvesti primerno zas€ito breZin izkopov oz. eventualno ogrozenih
sosednjih objektov.

Gradbene jame za objekte v obmocju strmih pobodij pa bo vsaj na strani
najglobljin  vkopov predvidoma nujno potrebno zavarovati z zacasnimi
podpornimi konstrukcijami, ki bodo morale biti obvezno temeljene v plasteh
stabilne hribinske osnove. Izjema bodo lahko le primeri, ko bo mogoce izkope
izvajati z vmesnimi bermami oz. tudi v dovolj kratkih (maksimalno 4-5 m
dolgih) kampadah. V takih slu€ajih bo potrebno tudi podporne konstrukcije
(podporne zidove ali kletne stene) izvajati v kampadah in izkope izvajati
sukcesivno Sele po vsaj delnem zasipu izvedenih konstrukcij predhodno
izvedene kampade.
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Za zavarovanje brezin globljih delov izkopov mora biti pred izvedbo, v skladu s
predpisi, obvezno izdelan poseben projekt. Projektant zascite gradbenih jam
naj se po potrebi posvetuje z geomehanikom.

Zaradi relativno strmih poboc€ij po katerih naj bi se gradilo del predvidenih
objektov in glede na ne ravno optimalno sestavo tal (relativno globoko lego
stabilne hribinske osnove) ponovno opozarjamo, na posebno pazljivost pri

urejanju zajema in odvajanja vseh vod z obravnavanega obmocja.

Posamezni objekti naj bodo v celotnem tlorisu temeljeni v zemljinah z enakimi
0z. vsaj podobnimi fizikalnimi lastnostmi.

Prehode z nizjih na viSje kote temeljenja naj se izvaja s stopni¢enjem temeljev
0z. izkopov v maksimalnem naklonu 1:2, pri ¢emer viSina stopnic naj
praviloma ne presega cca. 40 - 50 cm.

Temeljenje posameznih delov objektov v tleh z razliénimi fizikalnimi

karakteristikami odsvetujemo !

Ob kletnih stenah oz. temeljih objektov je izvesti cevne drenaze in nad njimi

drenazne zasipe za hitrejSe odvajanje plastnih vod iz zaledja.

Ob vkopanih kletnih stenah oz. temeljih vkopanih objektov — tudi eventualnih
podpornih zidov je obvezna izvedba cevnih drenaz z gravitacijskimi izpusti v
ustrezno kanalizacijo.

Opozarjamo, da na obravnavanem zazidalnem obmog¢ju ni priporocljivo

nobeno ponikanje vod, saj bi prekomerno navlazevanje lahko zelo hitro
ogrozilo stabilnost strmih — pa tudi poloznejsih delov terena.

Vsa dela v _zvezi z izvajanjem izkopov — posebno Se globljih vkopov v

pobocje in temeljenjem novih objektov (tudi cest) je izvajati le ob

stalnem strokovnem geotehniénem nadzoru. Pred izvajanjem izkopov —

vecjih vkopov v poboéje naj se izvajalec del in nadzornik obvezno

posvetujeta z odgovornim geomehanikom.
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Vse izkope za temelje naj obvezno pregleda in prevzame pooblaséen inzenir

— geomehanik, ki bo ob tej priliki, z ozirom na dejanske projektirane

globine temeljenja, dejansko sestavo zemljin — temeljnih tal v _izvrSenih

izkopih ter predvidene dodatne vplive (obtezbe) na temeljna tla po

staticnem izracunu, podal eventualna dodatna ter dokon¢éna navodila

glede temeljenja posameznih objektov.

Obvezne so meritve gostote oz. kontrole nosilnosti raséenih temeljnih tal in

posameznih plasti vgrajenih zemljin pod temelji in tlaki v objektih in tudi pod

povoznimi povrSinami.

Testne — tekoCe kontrolne preiskave kakovosti in meritve gostote

vgrajenih zemljin v nasipe lahko izvaja izvajalec del v lastni reziji

(notranja kontrola), vsa ostala dela geotehniénega nadzora glede sestave tal,

pogojev_temeljenja objekta ter dokonéne kontrolne meritve gostote

zemljin pa lahko izvaja le pooblaséeni inZenir — nadzorni geomehanik v

sodelovanju z odgovornim gradbenim nadzornikom (zunanija kontrola).

V_nasprotnem primeru ne odgovarjamo za varno temeljenje novih

objektov !

Obdelala :
Branko MURSEC, univ.dipl.inZ.gradb.

Joco KALANJ, dipl.inz.gradb.
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GEOTEHNICNI PROFIL

geokal d.o.o. Maribor
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GEOTEHNICNI PROFIL

geokal d.o.o. Maribor

= 28 /|DINAMIENI PENETR. PR. 4
e AC <2 / |INDEKS PLAST.
S— KILASIFIKACIJA OPIS PLASTI o NARAVNA VIAGA %
TFS = 0 20 40 60 80 100
z N
g
[=]
V-3 X
0 b
0,00 =[ 303,40m 03.06.2009| & o
0.40 melj, humus, pe&Cena rjava glina
175
SC—-CL srednje gost, oker
1,10
175
teZko gnetna, svetlo rjava do 250
Niv. CH-MH siva glina—melj z vloZki oker peska
400
2,20
CL—-CI teZko gnetna do poltrdna, svetlo siva 575
2,70
450
droben do srednji, svetlo rjav
SM—SP do siv, srednje gJ;ost )
3,80
_ droben meljast pesek, svetlo
ML—SM siv, srednje gost do gost
5,00
droben, slabo vezan, svetlo
SP siv pesek
6,00 _$
8,00

oBsekT:  POZIDAVA STANOVANJSKIH OBJEKTOV
"JOZEFOVO” V SLOVENSKI BISTRICI

MERILO: 1:50
Priloga: 4




GEOTEHNICNI PROFIL geokal d.o.o. Maribor

AR
g ég DINAMICNI PENETR. PR. €
@ g AC E> INDEKS PLAST.
S" KLASIFIKACIJA OPIS PLASTI o NARAVNA VLAGA Z
o> &/ o 20 40 60 80 100
Z a
£
8=
V-4 a4
0 B>
0,00 =| 306,40m 08.06.2009) & o
0,20 humus, melj, travna rusa, sivorjav
tezko gnetna, svetlo rjava,
CL-ML z vloZki drobnega peska 225
1,00
275
350
SP—SM droben, rumenorjav do siv,
srednje gost do gost, z vloZki melja 275
2,90
SM droben, rumenosiv, gost pesek—
preperel pes&enjak
4,00 -$
SM droben, zameljen, slabo vezan,
rumenorjav do siv pesek <0
4,90
slabo vezan pesZenjak,
550 bel s sivim vezivom -
60ud/3cm
ossekt:  POZIDAVA STANOVANJSKIH OBJEKTOV MeriLo:  1:50

"JOZEFOVO” V SLOVENSKI BISTRICI Priloga: 5




GEOTEHNICNI PROFIL

geokal d.o.o. Maribor

OBJEKT:

"JOZEFOVO” V SLOVENSKI BISTRICI

= 28 /|DINAMICNI PENETR. PR.
= AC <5 / |INDEKS PLAST.
S— KLASTFIKACIJA OPIS PLASTI o NARAVNA VLAGA %
o = 0 20 40 60 80 100
z 3]
g
g8z
V=5 B
0 b
0,00 291,90m 04.06.2009) & o
0,20 humus
0,50 ML z vloZki humusa in organskimi vloZki 250
0,80 CL tezko gnetna, rjava
1.20 CH—MH teZko gnetna, rumenorjava 100
1,60 CH—-CL teZko gm.atno do.poltrdno, sivorumena 450
1,80 MIL—-SU rumenosiv do siv
SUdr siv do sivorumen
2,30
2,50 SUdr—sr| gost, siv
2,95 SUsr—CH| siv
SUsr rahlo sprijet, siv $_
3,30
SU—-SP grob, sivorjav, rahlo sprijet _q}
4,00
SU—-SP | grob, rjav -
4,50
470 — rjava, pe&tena, poltrna glina s pos. zrni peska 225 q}
, SC—CL
droben, zameljen, rjav,
5,20 GM s tankimi slojl'jmeljo
5 60 SM—GM droben, zameljen, rjavosiv
5:80 GM rjavordec —5,80m—pojav| vodel—4.6.2009
_ tezko gnetna do_ poltrdna, 375| =
6,20 MI-CI sivorur%eno, s sljupdo -
6.70 SP—SM sivorjav, grob
sivorjav poltrden do trden >450 q)_
glinast lapor—laporovec
7,60 -q;-
800 poltrden do trden laporovec
) _eb_
POZIDAVA STANOVANJSKIH OBJEKTOV MeriLo:  1:50

Priloga: 6




GEOTEHNICNI PROFIL

geokal d.o.o. Maribor

= §§ DINAMICNI PENETR. PR. €
2E AC <2 /| INDEKS PLAST.
S— KLASIFIKACIJA OPIS PLASTI o NARAVNA VLAGA 7%
TFS = 0 20 40 60 80 100
A
2
g
V-6 X
W b
0,00 =| 304,70m 10.06.2009) @& o
0,20 humus, melj, travna rusa, siv
0.50 CL-ML te?ko gnetna, rjava (nasip?)
— teZko gnetna, rjava 175
0.90 CL-CI g J
150
Niv MH tezko gnetne kons., rumenorjav 200
150
2,60 225
3.00 CL teZko gnetna, svetlo rjava 95
ML—CL teZko gnetna, svetlo rjava do siva 300
4,00
4.20 ML srenje gneten,svetlo sivorjav
4.30 [, teZko gneten, svetlo sivorjav 250
400
SP—-SM droben, rjavosiv, gost
5,70
droben do srednji zelo gost pesek,
svetlo siv do rjav _q}
7,00 _q}
osJekt:  POZIDAVA STANOVANJSKIH OBJEKTOV MeriLo:  1:50
"JOZEFOVO” V SLOVENSKI BISTRICI riloga: 7




GEOTEHNICNI PROFIL

geokal d.o.o. Maribor

5 22 /| DINAMICNI PENETR. PR.
) AC <2 | |INDEKS PLAST.
g"’ KILASIFIKACIJA OPIS PLASTI o NARAVNA VLAGA 7%
> 5/ |o 20 40 60 80 100
Z Q
2
8=z
V=7 B
S b
0,00 =[290,50m 10.06.2009) & o
0.30 humus, melj, travna rusa, svetlo rjav
NASIP—ﬁpeééena glina, melj, 75
pesek, lahko do srednje gneten, 25
0,90 svetlo rjav do siv
130 ML—MI lahko gneten, siv 50
’ 1,500 —{pojav| vadel—1/0.06.2009
CL srednje. gnetng, rumenorjava 129 —
Niv s sivimi VvlozZki =
2,00 150
CI srednje gneiha, rumenorjava
2,30 s _sivimi VloZki, razmoéena 50
125
CI-CH lahko do srednje gnetna, siva 75
3,90
srednje gnetna, z vloZki peska
4.00 CI-MI in dchangego proda, rjovopdo siva
4.40 CL—CI srednje gnetna, z vloZki peska, oker
’ 125
4,80 poltrdna, rjava, preperela laporasta glina 425
ltrd iya, | t li
BOMIES Sl Shsgieete oo = o450
=2 Itrd iv do rj I §¢& I >450
poltrden, siv do rjav, preperel pe$&en lapor
6,00 e s
60ud/8cm
oBJek: POZIDAVA STANOVANJSKIH OBJEKTOV MERILO: 1:50
"JOZEFOVO” V SLOVENSKI BISTRICI Priloga: 8




GEOTEHNICNI PROFIL

geokal d.o.o. Maribor

= B8 /|DINAMIENI PENETR. PR.
=) AC <5 / |INDEKS PLAST.
%" KLASIFIKACIJA OPIS PLASTI o NARAVNA VIAGA 7%
> = 0 20 40 60 80 100
z 3]
g
[=]
V-8 2%
0 b
0,00 =| 301,50m - 19.06.2009) @ o
0.15 umus
NASIP—(melj, opeka, glina)
0,70 375
- nasip?
1 20 ML—SM | (nasip?) 4os
1.60 ML—-CL tezko gnetna, rjava
200 ML—SM rijav, srednje gost 30
SM riav, grob, zameljen
2,80
3 50 SC—SM | zaglinjen, droben, z dosti gline —3.10m—pojjav] vodd—19.6.2D09
SM—GM droben, zameljen, grob pesek s
posameznimi prodniki do @ 1cm
4,00
SC—_GC droben, zaglinjen, grob pesek s -619-
4.60 posameznimi prodniki do @ 1cm _(b_
SC-SM | - 225
5,10 _ _ i
5,30 laporasta siva do sivoplava poltrdna glina |5 450
GP-GM slabo sprijet, ssiv, droben
<
6,50
e I Itrd do trd ¢
2.00 pe&&en lapor, poltrden do trden 60ud/8erm
ossekT: POZIDAVA STANOVANJSKIH OBJEKTOV MeriLo:  1:50
"JOZEFOVO” V SLOVENSKI BISTRICI Priloga: 9




GEOTEHNICNI PROFIL

geokal d.o.o. Maribor

=~ %g DINAMICNI PENETR. PR. €
2 g AC §> INDEKS PLAST.
SV KLASIFIKACIJA OPIS PLASTI o NARAVNA VLAGA %
i =/ lo 20 40 60 80 100
Z a
8
g
V-9 2%
ENS
0,00 =| 295,60m 03.06.2009 | & o
0,20 humus, melj, travna rusa, sivorjav
CL teilélo gnetna, z vloZki peska, 175
0.80 svetlo Tjava
175
teZko gnetna, z vloZki peska,
CI-CL svetlo grquo do siva P
1,60 175
1,80 SC—-CIL, droben, mo&no zaglinjen,svetlo rjav do siv, gost
2,00Niv. | CH=-MH poltrdna, z vl. peska, svetlo rjava do siva 200
ML—SM droben, zamuljen,svetlo siv do rumen
>450
3,00
oltrdna, pesdena laporasta gling, >450
3,40 gvetlo rjoeo do sivop gl
3,70 preperl, poltrden, svetlo siv, pesten lapor|>450
>450
delno preperel siv lapor {b
4,70 <
500 poltrden do trden lapor @
6Qud/8cm
MERILO: 1:50

osekt:  POZIDAVA STANOVANJSKIH OBJEKTOV

"JOZEFOVO” V SLOVENSKI BISTRICI

Priloga: 10




GEOTEHNICNI PROFIL

geokal d.o.o. Maribor

2 28 /|DINAMICNI PENETR. PR. €
=) AC <= | |INDEKS PLAST.
EV KLASIFIKACIJA OPIS PLASTI o NARAVNA VLAGA %
> 5 0 20 40 60 80 100
z a
3
o
V—10 25
0 b
0,00 =[ 306,10m 03.06.2009 | & o
NASIP—(glina, melj, drqbljenec,
0,40 organskée primesi,” gost
125
moc&no zaglinje, droben do srednji
SC—CL pesek, sve I|c>Jrjov, srednje gost ) 195
1,50
* 125
325
SP—SM droben do srednji, rjav do bel
2,80
SC-GC zaglinjen pesek z drobnim prodom
in vloZki melja, bel s sivim vezivom 'Q)'
4,00
4,20 preperel, poltrden, svetlo siv meljeved $—
2
SM—SP droben siv, gost ‘$
_‘
5,80 EI}
droben do srednji, svetlo siv,
SP slabo vezan @
7,00 *Eb'
oBJekt: POZIDAVA STANOVANJSKIH OBJEKTOV MERILO: 1:50
"JOZEFOVO” V SLOVENSKI BISTRICI priloga: 11
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE A4 A }
Sektor obmodja Drave '
Krekova 17, 2000 Maribor T: 02 250 77 50

E: gp.drsv-mb@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka; 35024-105/2021-2

Datum: 15. 6. 2021
Datoteka: MN-35024-105-4-21-1G (Prvo) Mnenje k osnutku OPPN za oZje obmod&je zazidave »JozZef«

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi prvega
odstavka 119. &lena v povezavi s &etrtim odstavkom 111. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) ter 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list
RS, &t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20; v
nadaljevanju: ZV-1), naslednje:

MNENJE
s podroéja upravljanja z vodami
k osnutku Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocje zazidave
»JozZef«, Obéina Slovenska Bistrica

Pri pripravi osnutka Ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za oZje obmocje zazidave
»JoZef« (v nadaljevanju: Osnutek OPPN), ki ga je izdelala druzba IBIS, d. 0. o., Trg Alfonza
Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod §t. 19/2017-OPPN, v mesecu januarju 2021, SO bile v
celoti upostevane Splo$ne smernice s podrogja upravljanja z vodami in Konkretne smernice s
podrog&ja upravljanja z vodami, §t. 35020-91/2020-2 z dne 15. 9. 2020, zato na predmetni
Osnutek OPPN izdajamo POZITIVNO MNENJE.

Obrazlozitev:

Obgina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, je naslovni organ po
pooblaséencu, IBIS, d. o. o., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, z dopisom, §t.
19/2017-OPPN z dne 17. 5. 2021 (prejetim dne 18. 5. 2021 po elektronski posti), pozvala, da v
skladu s prvim odstavkom 119. &lena v povezavi s getrtim odstavkom 111. €lena ZUreP-2, poda
mnenje s podro¢ja upravljanja z vodami k Osnutku OPPN.

Gradivo, ki nam je bilo posredovano, vsebuje:

e Dopolnjen osnutek OPPN ter obrazloZitev in utemeljitev dopolnjenega osnutka OPPN
(tekstualni in grafiéni del), §t. 19/2017-OPPN, januar 2021, IBIS, d. o. 0., Trg Alfonza Sarha
1, 2310 Slovenska Bistrica,

e Sklep o zadetku priprave postopka OPPN, §t. 3505-29/2008-75-1032 z dne 17. 6. 2017 (v
nadaljevanju: Sklep), objavljen v Uradnem list RS, &t. 42/2017 z dne 4. 8. 2017,

e Porogilo o preiskavah tal in pogojih temeljenja predvidenih novih stanovanjskih objektov ter
pogojih gradnje povoznih povr§in — dovoznih cest v sklopu predvidene pozidave »OPPN
Jozefov hrib« v Slovenski Bistrici, &t. 82-05/2009, julij 2009, GEOKAL, d. o. 0., Sokolska
ulica 46, 2000 Maribor,

e Elaborat ekonomike za OPPN za ozje obmotje zazidave »Jozef« v Obcini Slovenska
Bistrica, &t. EE_03.21, februar 2021, MATRIKA Zdravje, Varnost, Okolje, d. o. o., Stegne
21c¢, 1000 Ljubljana,

e Odlotba MOP, Direktorata za okolje, Dunajska cesta 48, Ljubljana, 8t. 35409-191/2020/5 z
dne 13. 9. 2020, da za predmetni plan ni treba izvesti postopka celovite presoje vplivov na
okolje in postopka presoje sprejemijivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmocja.



ZV-1 v $estem odstavku 61. &lena dolo&a, da ministrstvo poda mnenje v skladu s predpisi 0
prostorskem nagrtovanju, s katerim ugotovi, ali so bile podane smernice upostevane.

Predmet Osnutka OPPN je gradnja dela naselja »Jozef« z 12 individualnimi prostostojecimi
stanovanjskimi objekti, izgradnja dovozne ceste in ureditev potrebne prometne, komunalne in
energetske infrastrukture. Obmocje OPPN je velikosti 8.057 m? in se nahaja na zemljic¢ih s
parc. §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 in 2540/16, vse K. 0. 753 — Slovenska Bistrica.

Iz izdelanega Porogila o preiskavah tal je razvidno, da izdelava klasicnih ponikovalnic ni mozna,
zato bo treba padavinske vode odvajati na drug nacin in pred morebitnim iztokom v vodotok za
zmanj$anje hipnega odtoka predvideti zadrZzevanje v ustrezno dimenzioniranem zadrZzevalniku
padavinskih vod.

Obmogje, ki je predmet obravnave, po ZV-1 poseze na ogrozeno obmogje, in sicer na erozijsko
ogrozeno obmocdje.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

DRSV se je v izdanih Konkretnih smernicah s podro¢ja upravijanja z vodami za pripravo
osnutka OPPN, &t. 35020-91/2020-2 z dne 15. 9. 2020, opredelila, da izvedba predmetnega
plana OPPN verjetno ne bo pomembneje vplivala na okolje z vidika upravljanja z vodami. Prav
tako je bila dne 13. 9. 2020 v postopku celovite presoje vplivov na okolje izdana odlotba, st.
35409-191/2020/5, s katero je bilo odlo&eno, da v postopku priprave in sprejemanja Obcinskega
podrobnega prostorskega naérta za oZje obmocje zazidave 2Jozef«, pripravijavcu plana ni treba
izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje in postopka presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana na varovana obmocja.

Pripravila: _ P'o-poobl_astilu vodje sektorja:

"J C
\. =, Mladen Ajdi¢, univ.dipl.inZ.grad.
&0 PODSEKRETAR

Vroéiti:

- IBIS, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica (priporo&eno s povratnico),
- Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (po e-posti),

- Direkcija Republike Slovenije za vode, Hajdrihova 28c, 1000 Ljubljana {po e-posti).



lo |an
OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obéinska uprava
Oddelek za okolje in prostor

Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /843 28 00, 8432830 fax: +3862/8181141 e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran: http:/www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 3504-2/2021-2-1030
Datum: 20.05.2021

Oddelek za okolje in prostor Obéine Slovenska Bistrica, na podlagi vioge stranke IBIS d.0.0., Trg Alfonza Sarha 1,
2310 Slovenska Bistrica, po pooblastilu Obgine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica,
za izdajo prvega mnenja k osnutku obinskega podrobnega prostorskega nacrta, na podlagi 111. lena Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, 61/2017) in 207. ¢lena Zakona o splosnem upravnem postopku Uradni
list RS, &t. 24/2006 - UPB2 105/06 126/07, 65/08, 47/09, 8/10, 82/13 in 175/20 -ZIUOPDVE) daje naslednje

MNENJE

k osnutku Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmodje zazidave »Jozef«, ki ga je izdelal IBIS
d.0.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, Stevilka projekta 19/2017-OPPN, na parceli Stevilka 2540/8,
2540/13, 2540/15 in 2540/16, vse k.0. Slovenska Bistrica, pod ID Stevilko prostorskega akta 1726 in sicer:

- Prikljuéek na javno pot JP 941462 Slovenska Bistrica (Brinje—odcep do HS 82) mora biti v skladu s Pravilnikom o
cestnih prikljuckih na javne ceste (Ur. I. §t. 86/2009 in 109/1 0-ZCes-1) za skupinski prikljucek. V situaciji prometne
ureditve se kotirajo dimenzije prikljucka.

-V 14. &len odloka se naj doda, da predvidena dostopna cesta iz javne poti JP 941462 Slovenska Bistrica (Brinje—
odcep do HS 82) na obmocje zazidave ne izpolnjuje pogojev za prenos v javno dobro in za kategorizacijo ceste.

Postopek vodila:
Danica Sagadin Les"\ var, vi§ja svetovalka ==

R_ : E“' ' S Vodja oddglka:
Al T Milan ﬁ\mc

Vrogiti: [Ty L/
- Stranka, s povr., //
- Medobéinska inSpekcija,
- Arhiv, tu.



PETROL

Petrol, Slovenska energetska druzba, d.d., Ljubljana
Dunajska c. 50, 1527 Ljubljana

tel.: 01 47 14 234

www.petrol.si

Nas znak: SL.B-S1592/21-B.Zupancic¢
Vas znak: 19/2017-OPPN
Datum: 24.05.2021

IBIS d.o.0.
Trg Alfonza Sarha 1

2310 Slovenska Bistrica

MNENJE k OPPN za oZje obmo¢je zazidave ''Jozef"

PETROL d.d. (kot koncesionar za graditev in upravljanje omreZzja za distribucijo zemeljskega plina
v ob¢ini Slovenska Bistrica) izdaja POZITIVNO MNENIJE k OPPN za oZje obmocje zazidave
"Jozef":

* Pred pric¢etkom kakr$nekoli gradnje je potrebno od upravljalca plinovoda pridobiti projektne
pogoje oz. mnenje k projektnim reSitvam. Vlogi za mnenje k projektnim reSitvam mora
investitor priloZiti DGD dokumentacijo.

Postopek vodil:
Bostjan Zupancic¢

1S0 9001
1S0 14001

BUREAU VERITAS
Certification

Vpis v sodni register: Okrozno sodi§¢e v Ljubljani, pod vioZno $tev. 1/05773/00, osnovni kapital: 52.240.977,04 EUR, ID za DDV S180267432



I REPUBLIKA SLOVENIJA
| | MINISTRSTVO ZA OBRAMBO
@ UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
7 ZAZASCITO IN RESEVANJE

Podpisnik: Darko But

Izdajatelj: SIGOV-CA
REPUBLIKA SLOVENIJA Steviks confal: GOFEDESOSEO00000005E7BF2FS

Potek veljavnosti: 08. 06. 2021
MINISTRSTVO ZA OBRAM Bo Cas podpisa: 28. 05. 2021 14:23

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T: 014713322
F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
Wwww.s0s112.si

Stevilka: 350-108/2020-8 - DGZR
Datum: 28. 05. 2021

Na podlagi vioge Ibis, d. o. o., Trg Alfonza Sarha 1, Slovenska Bistrica, ki po pooblastilu
zastopa Obcino Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, Slovenska Bistrica (v nadaljevanju
vlagatelj), st. 19/2017-OPPN z dne 17. 5. 2021, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za
zascito in reSevanje, na podlagi 119. ¢lena v povezavi s Cetrtim odstavkom 111. ¢lena Zakona o
urejanja prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) ter na podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102.
Clena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre€ami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB,
97/10) in 8. toCke prvega odstavka 49. €lena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t.
3/07-UPB, 9/11, 83/12 in 61/17-GZ) naslednje

MNENJE
k osnutku OPPN za ozje obmocje zazidave Jozef

Vlagatelj je z vlogo, &t. 19/2017-OPPN z dne 17. 5. 2021, ki smo jo prejeli 17. 5. 2021, pozval
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za zas¢ito in reSevanje, pristojno za podrocje varstva pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami in varstva pred pozarom, da mu v zakonitem roku poda mnenje
k osnutku OPPN za ozje obmocje zazidave Jozef. Vlagatelj je do gradiva omogocil elektronski
vpogled preko spletnega streznika.

Skladno z dologili Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obc&inskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, &t. 99/07 in 61/17-ZUreP-2) morajo biti v obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu dolo€eni ukrepi in reSitve za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred poZzarom.

Po pregledu priloZenega gradiva ugotavljamo, da je v njem opredeljena vsebina s podrogja
varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami in varstva pred poZarom, zato Ministrstvo za
obrambo, Uprava RS za za&cito in reSevanje, k osnutku OPPN za oZje obmocje zazidave Jozef
izdaja pozitivho mnenje.

Pripravila:

Irena Zupancic Darko But

vi§ja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

- Ibis, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, Slovenska Bistrica (info@ibis-ideaal.si).

Identifikacijska §t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 2399229000, TRR: 01100-6370191114



| Datum

) Referent L
Dostopovna omrezja, Operativa o ,
TKO vzhodna Slovenija
Titova cesta 38, 2000 Maribor (\g .» TelekomSlovenije
o
0929202107120014
IBIS, D.O.O. Stevilka: 96355 - MB/3911-1IV
TRG ALFONZA SARHA 1
Datum: 12.7.2021
2310 SLOVENSKA BISTRICA

Zadeva: Mnenje k OPPN ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE JOZEF

Na podlagi: 30., 34., 47., 51., 58., 61. in 70. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt, ZPNaért-A
(Uradni list RS, &t. 33/07, 108/09), 9., 10., 12., 13. in 16. ¢lena Zakona o elektronskih komunikacijah —
ZEKom-1 (Uradni list RS, &. 109/2012) in Pravilnika o delu komisije za pregled projektne dokumentacije
(Uradno glasilo Telekoma Slovenije §t. 3/04), ter vioge vlagatelja vam izdajamo POZITIVNO mnenje k
OPPN ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE JOZEF.

Smernice k: OPPN ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE JOZEF &t.: 85935 - MB/1334-1V, izdane dne
04.09.2020.

Smernice Telekoma Slovenije d.d. so upostevane.
Investitorji si morajo pridobiti mnenja k projektnim resitvam.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.:
- Ales Svaijncer, tel.: 02 333 2639, e-posta: ales.svajncer@telekom.si

Lep pozdrav!

Vaodja TKO vzhodna

e ¢ Slovenija:
/ Boris Cajnko
@ TelakomSIovanua

Postopek vodil;

Igor Vinceti¢

V vednast: naslov, arhiv

Telekormn Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom.si
Viozna Stevilka: 1/24624/00, OkroZno sodidte v Ljubljanl, Osnovn! kapital: 272.720.664,33 EUR, Metitna Stevilka 5014018, Identlfikacl)ska &teviika za DOV: S198511734
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ELEKTRO MARIBOR
podjetje za distribucijo

o elektriine anergije, d.d.
1822

Elektro Maribor d.d.. za distribucijskega operaterja na osnovi 465. tlena Energetskega zakona (Ur.l. RS, st.
17/14, 81/15, 43/19 in 65/20) in 39. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 61/17) ter na podlagi vloge
V01209944 z dne 19. 5. 2021 izdaja

Vliozniku:

IBIS d.o.o. _
Trg Alfonza Sarha 1
2310 Slovenska Bistrica

SMERNICE §t.: 3901-33/2021-3

I. UVODNE UGOTOVITVE

Smernice se izda: Na podlagi vioge V01209944 z dne 19. 5. 2021 od vloznika IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha
1, 2310 Slovenska Bistrica, skupaj s prilozeno dokumentacijo: Osnutek odloka o OPPN za oZje obmodje
zazidave "Jozef".

K dokumentaciji: Osnutek odloka o OPPN za ozje obmocje zazidave "Jozef" (ID st. PIA 1726).

Kraj posega v prostor: Parc. §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.0.753-Slovenska Bistrica
in parcelo stevilka 168/1 k.o. 752- Spodnja Nova vas.

Ostalo: Predvidena je izgradnja dvanajstih (12) individualnih prostostoje¢ih stanovanjskih hi§
z dovozno cesto in gospodarsko javno infrastrukturo.

Il. POTEK OBSTOJECEGA IN PREDVIDENEGA DISTRIBUCISJKEGA SISTEMA

1.  Na obravnavanem obmocju predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in naprave v lasti
Elektro Maribor d.d.:

- 20kV kablovod K-661 JOZEF 2

- 20KV kablovod K-767 KBV VINARSKA-JOZEF 2

- 20KkV daljnovod D-136/C RTP SL.B.-RTP RACE

- transformatorska postaja TP 20/0,4 kV JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727)

- nizkonapetostno omreZje (podzemno in nadzemno) iz TP 20/0,4 kV JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727),

lll. TEHNICNI POGOJI
1. Zaizvedbo napajanja 12 individualnih prostostojecih stanovanjskih hi§ z elektricno energijo bo potrebno:
- zgraditi nov NN kabelski izvod iz TP 20/0,4 kV JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727) do
predvidene nove razdelilne omare;

- zgraditi nove NN kabelske prikljucke od predvidene nove razdeliine omare do
predvidenih posameznih prostostojecih prikljuéno merilnih omar;

- mesto postavitve novih PS prikljuéno merilnih omar se dolo¢i skupaj z OE Slovenska
Bistrica;

- skleniti sluznostne pogodbe z lastniki zemlji$¢, preko katerih bodo potekale trase novih
elektroenergetskih vodov;

- pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo.

2. Dokonéno lokacijo trase predvidenih elektroenergetskih vodov je potrebno doloditi na licu mesta v
sodelovanju skupaj z OE Slovenska Bistrica.

3. Med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor oziroma projektant seznaniti s toéno lokacijo

obstojedih elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov.
Podatke si mora pridobiti na OE Slovenska Bistrica.

Stran1/2



ELEKTRO MARIBOR

pod]etje 2a distribucijo
elektri¢ne anergije, d.d.

Pred pricetkom gradbenih del se morajo izvajalci seznaniti z natanéno lokacijo obstojecih
elektroenergetskih vodov in zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v bliZini elektroenergetskih vodov
in naprav ter naroéiti zakoli¢bo kablov pri OE Slovenska Bistrica.

Pri nagrtovanju in gradnji objektov na obmocjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
uposétevati naslednje pravilnike, normative in tipizacijo:
- 465. in 468. ¢len Energetskega zakona (Ur.l. RS, st. 60/19 — EZ-1-UPB2, 65/20 - spremembe in
dopolnitve EZ-1C) glede varovanih pasov elektroenergetskega omrezja;
- Gradbenega zakona (Ur.l. RS, §t. 61/17 in 72/17);
- Pravilnik o elektroenergetskih postrojih izmeni¢ne napetosti nad 1 kV (Ur. list Stev. 63/16) za
postroje nazivne napetosti do 123 kV;
- Pravilnik o projektnih omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmodju
varovanega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur. I. RS &t. 101/10);
- Pravinik o minimalnih tehniénih zahtevah za gradnjo, obratovanje in vzdrzevanje
elektroenergetskih nizkonapetostnih vodov, (Ur. I. RS &t. 21/20),
- Tipizacija elektroenergetskih kablovodov za napetost 1 kV, 10 kV in 20 kV (Tipizacija DES, januar
1981);

IV. OSTALI POGOJI

1.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) je potrebno projektno
obdelati v skladu s tehniénimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehniénimi predpisi in standardi, ter
pridobiti gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni
mapi.

V fazi pridobivanja ustrezne dokumentacije za elektroenergetske objekte in naprave iz teh smernic, morajo
biti pridobljene overjene tripartitne sluznostne pogodbe z lastniki zemlji$€, kjer bo navedeno, da ima
Elektro Maribor d.d. pravico vpisa sluZznostne pravice gradnje in vzdrzevanja omenjene infrastrukture v
zemljisko knjigo.

V zbirno karto komunalnih vodov OPPN je potrebno vrisati trase obstoje¢ih in predvidenih
elektroenergetskih vodov in naprav.

Investitor si mora k izdelanemu obginskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu pridobiti nase mnenje.

Investitor si bo moral k izdelanim projektnim dokumentacijam pridobiti nasa soglasja k projektnim reSitvam
za gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenih dovoljen;.

Po izdaji gradbenega dovolienja in pred zatetkom izgradnje prikljucka je potrebno pred prikljucitvijo
objektov na elektroenergetsko omrezje na osnovi 147. ¢lena Energetskega zakona (Ur.l. RS, &t. 17/14,
81/15, 43/19 in 65/20), pridobiti soglasje za prikljucitev v katerih bodo natanéno dolo€eni vsi pogoji za
prikljucitev objektov na distribucijsko omrezje.

investitorja bremenijo stroski morebitnih prestavitev obstojecih elektroenergetskih vodov, ki so last Elektro
Maribor d.d., ter vsi stroski, zaradi neupostevanja navodil iz teh pogojev.

Za vse elektroenergetske vode in objekte, ki so predmet teh projektnih pogojev in bodo last Elektro Maribor
d.d., mora investitor pri Elektro Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno in projekino dokumentacijo.
Investitor nosi odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

Izvedba del na elektroenergetskih vodih, ki so ali bodo last Elektro Maribor d.d., ne more biti predmet
javnega razpisa. Omenjena dela mora investitor narogiti pri Elektro Maribor d.d..

Maribor, 3. 8. 2021

Pripravil; Direktor podro&ja distribucije:
Bostjan MLAKAR, mag. inz. el. Silvo ROPOSA, univ. dipl. inZ. el.

Mtz Cotzih)

Priloge:

1 x situacija

Ko/ OE Slovenska Bistrica,

06-razvoj
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Ulica Pohorskega bataljona 12
2310 Slovenska Bistrica

Tel.: +386 (0)2 8055-400
Faks: +386 (0)2 8055-410

KOMU N AL A E-posta: info@komunala-slb.si

LOVENSKA BISTRICA Splet. www.komunala-sib.si
'S' . = ID za DDV: S132621213
PODIETIJE ZA KOMUNALNE IN DRUGE STORITVE d.o.o. TRR Dri Nova KBM dd S|56 0443 0000 0394 225

Stevilka: 495/2021
Datum: 18.5.2021

Vos \an

IBIS d.o.0.
Trg Alfonza Sarbha 1

2310 SLOVENSKA BISTRICA

ZADEVA: 1. Mnenje k osnutku obéinskega podrobnega prostorskega
naérta (OPPN) za Ozje obmocje zazidave »JoZef«

Na podlagi vase vloge §t. 19/2017-OPPN, z dne 17.5.2021, vam podajamo naslednje

1. MNENJE

k osnutku oblinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) za Ozje
obmodje zazidave »JoZef«

Skladno z Zakonom o urejanju prostora (Ur. list RS, §t. 61/2017), Smernicami §t. §31/2020, z
dne 24.7.2020, Odlokom o oskrbi z vodo na obmoc¢ju Ob¢ine Slovenska Bistrica (Ur. list RS
§t. 91/2015), Pravilnikom o tehni¢ni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav na
obmo¢&ju Ob¢ine Slovenska Bistrica (Ur. list §t. 37/2003), Odloka o odvajanju in ¢iS€enju
komunalne in padavinske odpadne vode na obmodcju Ob¢ine Slovenska Bistrica (Ur. list RS,
§t. 74/2016), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Ur. list RS, §t. 64/2012, 64/2014, 98/2015) in Uredbo o odvajanju in &iS€enju
komunalne odpadne vode (Ur. list RS, §t. 98/2015, 76/2017, 81/2019),Uredbe o
vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Ru§, Vrbanskega platoja, Limbuske
dobrave in Dravskega polja (Ur. list RS, §t. 79/2015), Uredbe o vodovarstvenem obmocju za
vodno telo vodonosnikov Dravsko — ptujskega polja (Ur. list RS, §t. 59/2007, 32/2011,
24/2013 in 79/2015), Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja okolja UMVSOO
(Ur. list RS, t. 81/2007 — s popravki), Odlokom o gospodarskih javnih sluzbah v Ob¢ini
Slovenska Bistrica (Ur. list RS, §t. 34/1996), Pogodbo o vzdrZevanju javne razsvetljave §t.

KOMUNALA Slovenska Bistrica d.o.o0.



71/04, Priporodili Slovenskega drustva za razsvetljavo SDR in dobre inZenirske prakse,
soglasje/mnenje Oddelka za okolje in prostor Obgine Slovenska Bistrica za priklop na
omreZje javne razsvetljave, Uredbo o obvezni obCinski gospodarski javni sluzbi zbiranja
komunalnih odpadkov (Ur. list RS, §. 33/2017) in Odlokom o ravnanju s komunalnimi
odpadki v Obgini Slovenska Bistrica (Ur. list RS, §t. 62/2017) dajemo sledece 1. mnoenje:

I. VODOVOD

- C4.4 Zasnova projektnih refitev prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske
javne infrastrukture

VODOVOD
Drugi odstavek: namesto sekundarni vodovodni cevovod DN 50, je potrebno popraviti na DN

100. (glej Smernice $t. 831/2020, z dne 24.7.2020, I. VODOVOD, 5. tocka )

II. KANALIZACIJA

- C4.4 Zasnova projektnih refitev prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske
javne infrastrukture

KANALIZACIJA

Tretji odstavek: se nadomesti s slede¢im: OnesnaZene meteorne vode iz povoznih povrsin
in parkiris¢ je potrebno pred izpustom mehansko obdelati v peskolovih in levilcih olj,
skladno z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo, oziroma veljavno zakonodajo.

A.) Tekstualni del — dopolnjen osnutek odloka

16. &len (zbiranje, odvajanje in ¢id¢enje odpadne vode)

(4) se nadomesti s slede¢im: OnesnaZene meteorne vode iz povoznih povriin in parkiris¢
je potrebno pred izpustom mehansko obdelati v peskolovih in lovilcih olj, skladno z
Uredbo o emisiji smovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo, oziroma veljavno zakonodajo.

III. JAVNA RAZSVETLJAVA

IV. RAVNANJE Z ODPADKI

Pripravil: Pregledali: Direktor:
JoZica DOBAJ Maksimiljan TRAMSEK, inZ. el.

e /y‘/\lll_,/ e | K
Jerneja ZORKOQ/\ N " i
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

T: 01 369 59 00
F: 01369 59 01

]  REPUBLIKA SLOVENIJA
°  MINISTRSTVO ZA KULTURQ

Podpisnik:Jelka Pirkovi¢
Izdaiateli:Republika Sloveniia
Stevilka certifikata:53 05 da 9a 00 00
Potek veliavnosti:27.03.2025

Cas podpisa:16:01, 08.06.2021

Ref. §t. dokumenta:35012-95/2020/1

E: gp.mk@gov.si
www.mK.gov.si

IBIS d.o.o.
info@ibis-ideaal.si

Stevilka: 35012-95/2020/10
Datum: 8.6.2021

Na podlagi poziva podjetja IBIS d.o.0., izdaja Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000
Ljubljana (v nadaljevanju: Ministrstvo) na podlagi 119. ¢lena v povezavi s 111. clenom Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) in na podlagi 76. Clena
Zakona o varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 —

ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg); v nadaljevanju ZVKD-1) naslednje

MNENJE K OSNUTKU
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA ZA OZJE OBMOCJE
ZAZIDAVE »JOZEF«

1. Podatki o viogi

Ibis d.o.o. je z vlogo §t. 19/2017-OPPN z dne 17. 5. 2021, prejeto dne 17. 5. 2021, pozvalo
Ministrstvo, da izda mnenje k osnutku obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozZje
obmodje zazidave »Jozef«.

K vlogi je bilo priloZzeno gradivo
- Obginski podrobni prostorski nacrt za ozje obmocje zazidave »Jozef« — dopolnjen
osnutek (izdelal Ibis d.o.o., §t. 19/217-OPPN, januar 2021).

2. Podatki o smernicah

Splosne smernice za nacrtovanje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in njegovih
sprememb in dopolnitev za podro€je varstva nepremicne kulturne dediS¢ine so objavljene na
spletnih straneh Ministrstva:
http://www.mk.gov.si/fileadmin/mk.gov.si/pageuploads/Ministrstvo/Direktorat za kulturno dedis
cino/Nepremicna_dediscina/Prostor/OPPN _smernice splosni_del verzija4 P.pdf

(dokument st. 350-84/2016/1 z dne 4. 11. 2016).

Ministrstvo je izdalo konkretne smernice z dopisom §t. 35012-95/2020/5 z dne 4. 8. 2020.



3. Mnenje

Gradivo smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor (dopis §t. SS-350-0036/2020/5 z
dne 4. 6. 2021).

Ugotavljamo, da se predvideni OPPN nahaja ob robu zavarovanega kulturnega spomenika
Slovenska Bistrica-Arheolosko najdi$ée Brinje (ESD 24805; (Odlok o razglasitvi kulturnih
spomenikov lokalnega pomena za obcino Slovenska Bistrica UR. |. RS 23/13, 17/14, 55/15,
62/17).

Menimo, da so smernice upoStevane in so nacrtovane ureditve, prikazane v gradivu, z vidika
varstva kulturne dediscine ustrezne.

Lep pozdrav,

Pripravila:
mag. Barbara Zizi¢ dr. Jelka Pirkovi¢
sekretarka v. d. generalne direktorice

Direktorata za kulturno dediscino

Poslati (po e-posti):

- naslovnik

- MOP, Direktorat za okolje, SSPVO, gp.mop@gov.si
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR PREJETO 01 12. 2001

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Sektor obmocja Drave
Krekova 17, 2000 Maribor T: 02 25077 50
E: gp.drsv-mb@gov.si
www.dv.gov.si - HYYy / 2/)
Stevilka: 35024-242/2021-2

Datum: 29. 11. 2021
Datoteka: MN-35024-242-4-21-1G Mnenije k prediogu OPPN za oZje obmodje zazidave »Jozef«

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi prvega
odstavka 119. &lena v povezavi s drugim odstavkom 114. &lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) ter 61. Clena Zakona o vodah (Uradni list
RS, &. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20; v
nadaljevanju: ZV-1), naslednje:

MNENJE
s podroéja upravljanja z vodami
k predlogu Obé&inskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocje zazidave
»Jozef, Obé&ina Slovenska Bistrica

Pri pripravi predloga Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za oZje obmocje zazidave
»JoZef« v Obéini Slovenska Bistrica (v nadaljevanju: Predlog OPPN), ki ga je izdelala druzba
IBIS, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod §t. 19/2017-OPPN, v mesecu
oktobru 2021, SO bile v celoti upostevane Splosne smernice s podrocja upravijanja z vodami in
Konkretne smernice s podrogja upravljanja za vodami, §t. 35020-91/2020-2 z dne 15. 9. 2020,
zato na predmetni Predlog OPPN izdajamo POZITIVNO MNENJE.

Obrazlozitev:

Obgina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, je po pooblas¢encu, IBIS,
inZeniring biro, investicijsko svetovanje, d. o. o., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica,
naslovni organ z dopisom, &t. 19/2017-OPPN z dne 21. 10. 2021 (prejetim dne 22. 10. 2021 po
elektronski posti), pozvala, da v skladu z drugim odstavkom 114. &lena ZUreP-2, poda mnenje s
podrogja upravljanja z vodami k Predlogu OPPN.

PriloZeno gradivo vsebuje:

e Predlog OPPN ter obrazloZitev in utemeljitev predloga OPPN, §t. 19/2017-OPPN, oktober
2021, IBIS, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica,

e Sklep o zadetku priprave postopka OPPN, §t. 3505-29/2008-75-1032 z dne 17. 6. 2017 (v
nadaljevanju: Sklep), objavljen v Uradnem list RS, §t. 42/2017 z dne 4. 8. 2017,

e Porotilo o preiskavah tal in pogojih temeljenja predvidenih novih stanovanjskih objektov ter
pogojih gradnje povoznih povrsin — dovoznih cest v sklopu predvidene pozidave »OPPN
Jozefov hrib« v Slovenski Bistrici, &t. 82-05/2009, julij 2009, GEOKAL, d. o. o., Sokolska
ulica 46, 2000 Maribor,

e Elaborat ekonomike za OPPN za oZje obmogje zazidave »JoZef« v Obcini Slovenska
Bistrica, §t. EE_03.21, februar 2021, MATRIKA Zdravje, Varnost, Okolje, d. o. 0., Stegne
21c, 1000 Ljubljana,

o Odlotba MOP, Direktorata za okolje, Dunajska cesta 48, Ljubljana, $t. 35409-191/2020/5 z
dne 13. 9. 2020, da za predmetni plan ni treba izvesti postopka celovite presoje vplivov na
okolje in postopka presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmodgja.



ZV-1 v $estem odstavku 61. &lena dolo&a, da ministrstvo poda mnenje v skladu s predpisi o
prostorskem naértovanju, s katerim ugotovi, ali so bile podane smernice upostevane.

Naslovni organ je k Osnutku OPPN izdal pozitivno mnenje, §t. 35024-105/2021-2 z dne 15. 6.
2021.

Predmet Predloga OPPN je gradnja dela naselja »Jozef« z 12 individualnimi prostostojecimi
stanovanjskimi objekti, izgradnja dovozne ceste in ureditev potrebne prometne, komunalne in
energetske infrastrukture. Obmo&je OPPN je velikosti 8.057 m? in se nahaja na zemlji¢ih s
parc. 8t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 in 2540/16, vse k. 0. 753 — Slovenska Bistrica.

Iz izdelanega Porogila o preiskavah tal je razvidno, da izdelava klasicnih ponikovalnic ni mozna,
zato bo treba padavinske vode odvajati na drug nacin in pred morebitnim iztokom v vodotok za
zmanj$anje hipnega odtoka predvideti zadrzevanje v ustrezno dimenzioniranem zadrzevalniku
padavinskih vod.

Obmodje, ki je predmet obravnave, po ZV-1 poseZe na ogrozeno obmocje, in sicer na erozijsko
ogrozeno obmocje.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

DRSV se je v izdanih Konkretnih smernicah s podro¢ja upravijanja z vodami za pripravo
osnutka OPPN, &t. 35020-91/2020-2 z dne 15. 9. 2020, opredelila, da izvedba predmetnega
plana OPPN verjetno ne bo pomembneje vplivala na okolje z vidika upravljanja z vodami. Prav
tako je bila dne 13. 9. 2020 v postopku celovite presoje vplivov na okolje izdana odlocha, St
35400-191/2020/5, s katero je bilo odlo&eno, da v postopku priprave in sprejemanja ObCinskega
podrobnega prostorskega naérta za oZje obmocje zazidave 2JoZef«, pripravijavcu plana ni treba
izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje in postopka presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana na varovana obmogja.

Pripravila: ¥ \KE 5/ N\ Vodja-sektorja:
E .
L ’L /' mag. Mateja edek, univ.dipl.inZ.grad.
b O SEKRETARKA

Vroéiti:

- IBIS, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica (priporoceno s povratnico),
- Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (po e-posti),

- Direkcija Republike Slovenije za vode, Hajdrihova 28c, 1000 Ljubljana (po e-posti).
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QN0 |
OBCINA !
SLOVENSKA BISTRICA I Dla |21 |
Obé&inska uprava R S
Oddelek za okolje in prostor

|
|

o o S

Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /843 28 00, 843 28 30, e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran: http://www.slovenska-bistrica si

Stevilka: 35110-494/2021-2-1030
Datum: 03.11.2021

Oddelek za okolje in prostor Obgine Slovenska Bistrica, na podlagi zahteve stranke IBIS d.o.0. Slovenska Bistrica, Trg
Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, po pooblastilu Ob¢ine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310
Slovenska Bistrica, za pridobitev drugega mnenja k predlogu odloka, na podlagi 114. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(ZUreP-2) (Uradni list RS, 61/2017) in 207. lena Zakona o splosnem upravnem postopku (ZUP-UPB2, Uradni list RS,
&, 24/06-uradno preisceno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) daje naslednje

MNENJE

Predlog odloka Obginskega podrobnega prostorskega naérta za ozje obmoéje zazidave »JoZef«, ki ga je izdelal IBIS
d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, 3tevilka projekta 19/2017-OPPN, na parceli Stevilka 2540/8,
2540/13, 2540/15 in 2540/16, vse k.0. Slovenska Bistrica, pod 1D Stevilko prostorskega akta 1726, je iz prometnega
vidika ustrezen. Dostop do objektov je predviden iz javne poti JP 941462 Slovenska Bistrica (Brinje-odcep do HS 82).

Pripravila:

Danica Sagadi ILeskovar, vi§ja svetovalka
— T —
Fin
J \

Vroditi:

- Stranka, s povr.,
- Medob¢inska inSpekcija,
- Arhiv, tu.




PETROL

Petrol, Slovenska energetska druzba, d.d., Ljubljana
Dunajska c. 50, 1527 Ljubljana

tel.: 01 47 14 234

www.petrol.si

Nas znak: SLB-S1631/21-B.Zupancic¢
Vas znak: 19/2017-OPPN
Datum: 04.11.2021

IBIS d.o.0.
Trg Alfonza Sarha 1

2310 Slovenska Bistrica

2. MNENJE k OPPN za oZje obmocje zazidave '"JoZef"'

PETROL d.d. (kot koncesionar za graditev in upravljanje omreZzja za distribucijo zemeljskega plina
v ob¢ini Slovenska Bistrica) izdaja POZITIVNO 2. MNENIJE k OPPN za oZje obmocje zazidave
"Jozef":

* Pred pric¢etkom kakr$nekoli gradnje je potrebno od upravljalca plinovoda pridobiti projektne
pogoje oz. mnenje k projektnim reSitvam. Vlogi za mnenje k projektnim reSitvam mora
investitor priloZiti DGD dokumentacijo.

Postopek vodil:
Bostjan Zupancic¢

1S0 9001
1S0 14001

BUREAU VERITAS
Certification

Vpis v sodni register: Okrozno sodi§¢e v Ljubljani, pod vioZno $tev. 1/05773/00, osnovni kapital: 52.240.977,04 EUR, ID za DDV S180267432



KOMUNALA

SLOVENSKA BISTRICA

PODIJETJE ZA KOMUNALNE IN DRUGE STORITVE d.o.0.

Ulica Pohorskega bataljona 12

2310 Slovenska Bistrica

Tel.: +386 (0)2 8055-400

Faks: +386 (0)2 8055-410

E-posta: info@komunala-slb.si

Splet: www.komunala-slb.si

ID za DDV: S132621213

TRR pri Nova KBM d.d.: SI156 0443 0000 0394 225

Stevilka: 1017/2021
Datum: 22.10.2021

IBIS d.e.0.
Trg Alfonza Sarha 1

2310 SLOVENSKA BISTRICA

ZADEVA: 2. Mnenje k predlogu sprememb in dopolnitev obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) za oZje obmocje zazidave »Jozef«
—1ID §t. PA 1726

Na podlagi vaSe vloge 5t. 19/2017-OPPN, z dne 21.10.2021, vam podajamo naslednje

2. MNENJE

k predlogu sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta (OPPN) za ozje obmocje zazidave »Jozef« — ID §t. PA 1726.

Skladno z Zakonom o urejanju prostora (Ur. list RS, §t. 61/2017), Smernicami $t. 831/2020, z
dne 24.7.2020, Odlokom o oskrbi z vodo na obmoc¢ju Ob¢&ine Slovenska Bistrica (Ur. list RS
St. 91/2015), Pravilnikom o tehni¢ni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav na
obmo¢ju Obcine Slovenska Bistrica (Ur. list §t. 37/2003), Odloka o odvajanju in &i§enju
komunalne in padavinske odpadne vode na obmodju Obé&ine Slovenska Bistrica (Ur. list RS,
§t. 74/2016), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Ur. list RS, §t. 64/2012, 64/2014, 98/2015) in Uredbo o odvajanju in ¢i§€enju
komunalne odpadne vode (Ur. list RS, 3§t. 98/2015, 76/2017, 81/2019), Uredbe o
vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske
dobrave in Dravskega polja (Ur. list RS, §t. 79/2015), Uredbe o vodovarstvenem obmodju za

KOMUNALA Slovenska Bistrica d.o.o.



vodno telo vodonosnikov Dravsko — ptujskega polja (Ur. list RS, §t. 59/2007, 32/2011,
24/2013 in 79/2015), Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZenja okolja UMVSOO
(Ur. list RS, st. 81/2007 — s popravki), Odlokom o gospodarskih javnih sluZzbah v Ob¢ini
Slovenska Bistrica (Ur. list RS, §t. 34/1996), Pogodbo o vzdrZevanju javne razsvetljave St.
71/04, Priporodili Slovenskega druStva za razsvetljavo SDR in dobre inZenirske prakse,
soglasje/mnenje Oddelka za okolje in prostor Obfine Slovenska Bistrica za priklop na
omreZje javne razsvetljave, Uredbo o obvezni obé¢inski gospodarski javni sluZbi zbiranja
komunalnih odpadkov (Ur. list RS, §t. 33/2017) in Odlokom o ravnanju s komunalnimi
odpadki v Ob¢ini Slovenska Bistrica (Ur. list RS, §t. 62/2017) dajemo sledeCe 2. mnenje:

K predlogu sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta
(OPPN) za oZje obmod&je zazidave »JoZef« — ID §t. PA 1726, dajemo pozitivno 2. mnenje.

Pripravil: Prealedali: Direktor:
JoZica{DOBAJ Maksimiljan TRAMSEK, inZ. el.

Jeﬁpxo N %@.

Modest MOTALN SLOVENSKA BISTRICA diao,
___-__—‘_'_-h
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KOMUNALA Slovenska Bistrica d.o.o.
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Dostopovna omrezja, Operativa ' -’. .
TKO vzhodna Slovenija : ] ° 4
Titova cesta 38, 2000 Maribor _ .':J,LM 12 @ e

9292021112200957

IBIS D.O.O. Stevilka: 101951 - MB/6507-IV
TRG ALFONZA SARHA 1

Datum: 24.11.2021
2310 SLOVENSKA BISTRICA

Zadeva: Mnenje k OPPN ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE JOZEF

Na podlagi: 30., 34., 47., 51, 58., 61. in 70. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju ZPNaért, ZPNaéri-A
(Uradni list RS, &t. 33/07, 108/09), 9., 10., 12., 13. in 16. &lena Zakona o elektronskih komunikacijah —
ZEKom-1 (Uradni list RS, &t. 109/2012) in Pravilnika o delu komisije za pregled projektne dokumentacije
(Uradno glasilo Telekoma Slovenije §t. 3/04), ter vloge viagatelja vam izdajamo POZITIVNO mnenje k

OPPN ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE JOZEF.

Smernice k: OPPN ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE JOZEF &t.: 96355 - MB/3911-1V, izdane dne
12.07.2021.

Smernice Telekoma Slovenije d.d. so upostevane.
Investitorji si morajo pridobiti mnenja k projektnim resitvam.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.:
- Ales Svajncer, tel.: 02 333 2639, e-poéta: ales. svajncer@telekom.si

Lep pozdrav!

Zig: Vodja TKO vzhodna
Slovenija:

Postopek vodil:

Igor Vinceti¢ -~

. Bori i
TelskomSlovanije oris Cajnko
e

V vednost: naslov, arhiv

Telekam Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom.si
Viozna Stevilka: 1/24624/00, Okrozno sodiSte v Lubljani, Osnavnl kapltal: 272,720 664,33 EUR, Matltna Stevilka 5014018, Idenlifikaclska Stevilka za DDV: SI198511734
Stran 1od 1




I REPUBLIKA SLOVENIJA
| | MINISTRSTVO ZA OBRAMBO
@ UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
7 ZAZASCITO IN RESEVANJE

Podpisnik: Darko But
Izdajatelj: SIGOV-CA

R E PU B I_ | KA S LOV E N |J A Stevilka certlﬁt(ala: ZSDB./TQQFDOUODOODSG?DBEQB
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO S ST
UPRA\{A REPUBLIlSE SLOVENIJE

ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T: 014713322
F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
Wwww.s0s112.si

Stevilka: 350-108/2020-11 - DGZR
Datum: 04. 11. 2021

Na podlagi vloge Ibis, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, Slovenska Bistrica, ki po pooblastilu
zastopa Obcino Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, Slovenska Bistrica (v nadaljevanju
vlagatelj), §t. 19/2017-OPPN z dne 21. 10. 2021, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za
zas&cCito in reSevanje, na podlagi 119. ¢lena v povezavi z drugim odstavkom 114. ¢lena Zakona o
urejanja prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) ter na podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102.
Clena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami (Uradni list RS, 5t. 51/06-UPB,
97/10) in 8. toC¢ke prvega odstavka 49. ¢lena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t.
3/07-UPB, 9/11, 83/12 in 61/17-GZ) naslednje

MNENJE
k predlogu OPPN za ozje obmoc¢je zazidave Jozef

Vlagatelj je z vlogo, §t. 19/2017-OPPN z dne 21. 10. 2021, ki smo jo prejeli 22. 10. 2021, pozval
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za zas¢ito in reSevanje, pristojno za podrocje varstva pred
naravnimi in drugimi nesre€ami in varstva pred pozarom, da mu v zakonitem roku poda mnenje
k predlogu OPPN za oZje obmocje zazidave JoZef. Vlagatelj je do gradiva omogogil elektronski
vpogled preko spletnega streznika.

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&c¢ito in reSevanje, je smernice in mnenje k osnutku s
podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami in varstva pred pozarom podalo skladno
z zakonodajo.

Vlagatelj je pri pripravi predloga prostorskega akta upoSteval smernice, mnenje k osnutku in
veljavno zakonodajo, zato Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$Cito in reSevanje, k
predlogu OPPN za ozje obmocje zazidave Jozef izdaja pozitivho mnenje.

Pripravila:

Irena Zupandci¢ Darko But

vi§ja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

- Ibis, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, Slovenska Bistrica (info@ibis-ideaal.si).

Identifikacijska §t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 2399229000, TRR: 01100-6370191114



ELEKTRO MARIBOR
podjetje za distribucijo
elektri¢ne energije, d.d.

PRE & 01312,

Vetrinjsha ulica 2 2382 Mariber Slavenija
$5~ 5 > T: 4385 (0)2 22-00-000 (h.c)
~‘(= .,2/] > F: +335 (0)2 20-00-241
>P.P.: 1244
> E: info@elehtro-marnibar &
IBIS d.o.0. 2 wow el '
Trg Alfonza Sarha 1 > TRRIIBAN: 2570935
> SWIFT KODA: KBMASITX
2310 SLOVENSKA BISTRICA
Vas$ znak: Na$ znak: (3902-81/2021-2) Maribor, dne: 3.12. 2021

ELEKTRO MARIBOR d.d. za distribucijskega operaterja na osnovi 465. ¢lena Energetskega zakona (Ur.l. RS, st.
60/19 - UPB, 65/20, 158/20 - ZURE, 121/21 - ZSROVE in 172/21 - ZOEE) in 39. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Ur.l. RS 61/17) ter na podlagi vloge §t. V01253461 z dne 26. 10. 2021 izdaja

POZITIVNO MNENJE ST.: 3902-81/2021-2

K dokumentaciji: Obtinski podrobni prostorski nacért za ozje obmodje zazidave "Jozef" (1D st. PIA 1726)
Pripravljavec: Obeina Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica

Izdelovalec: IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica

Kraj posega: Parc. &t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.0.753-Slovenska Bistrica in

parc. §t. 168/1 k.o. 752- Spodnja Nova vas.

Vloznik je dne 26. 10. 2021 z vlogc, ki smo jo zavedli pod zap. §t. V01253461 zaprosil Elektro Maribor d. d. za
izdajo mnenja k Ob&inskemu podrobnemu prostorskemu naértu za oZje obmocje zazidave "JoZef' (ID &t. PIA
1726) za katerega so bile dne 3. 8. 2021 izdane smernice §t. 3901-33/2021-3.

V prilozeni dokumentaciji Obginskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocje zazidave "Jozef" (ID &t.
PIA 1726) so smernice v celoti upostevane.

Maribor, 3. 12. 2021

Pripravil: Direktor podrocja distribucije:
Bostjan MLAKAR, mag. inZ. el. Silvo ROPOSA, univ. dipl. inZ. el.
My c ()
i G/
Poslano:

- IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica
- EPP: OE Slovenska Bistrica

@ :’1-. > Elektro Maribor d.d. je vpisana ¢ sodni registar Okroinega sodidca v Mariboru, v vioZzhu st 1/00347/G9
SI@ N nmnm > Mati¢éna slevitka: 5231598000 > Osnovni kapital: 203 932 511 50 EUR > ID za DDV: SM5416G3853
1% l"Jfl'\l ‘q. PMM

I 401,
B { A IDU‘ILI]-%



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

T: 01 369 59 00
F: 01369 59 01

]  REPUBLIKA SLOVENIJA
°  MINISTRSTVO ZA KULTURQ

Podpisnik:Jelka Pirkovi¢
Izdaiateli:Republika Sloveniia
Stevilka certifikata:53 05 da 9a 00 00
Potek veliavnosti:27.03.2025

Cas podpisa:15:44, 19.11.2021

Ref. §t. dokumenta:35012-95/2020/1

E: gp.mk@gov.si
www.mK.gov.si

IBIS d.o.o.
info@ibis-ideaal.si

Stevilka: 35012-95/2020/15
Datum: 19. 11. 2021

Na podlagi poziva podjetja IBIS d.o.0., izdaja Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000
Ljubljana (v nadaljevanju: Ministrstvo) na podlagi 119. ¢lena v povezavi s 114. clenom Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) in na podlagi 76. Clena
Zakona o varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 —

ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg); v nadaljevanju ZVKD-1) naslednje

MNENJE K PREDLOGU
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA ZA OZJE OBMOCJE
ZAZIDAVE »JOZEF«

1. Podatki o viogi

Ibis d.o.o. je z vlogo §t. 19/2017-OPPN z dne 21. 10. 2021, prejeto dne 22. 10. 2021, pozvalo
Ministrstvo, da izda mnenje k PREDLOGU ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje
obmodje zazidave »Jozef«.

K vlogi je bilo priloZzeno gradivo
- Obginski podrobni prostorski nacrt za ozje obmocje zazidave »Jozef« — dopolnjen
PREDLOG (izdelal Ibis d.o.0., §t. 19/217-OPPN, 2021).

2. Podatki o smernicah in mnenju k osnutku

Splosne smernice za nacrtovanje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in njegovih
sprememb in dopolnitev za podro€je varstva nepremicne kulturne dediS¢ine so objavljene na
spletnih straneh Ministrstva:
http://www.mk.gov.si/fileadmin/mk.gov.si/pageuploads/Ministrstvo/Direktorat za kulturno dedis
cino/Nepremicna_dediscina/Prostor/OPPN _smernice splosni_del verzija4 P.pdf

(dokument st. 350-84/2016/1 z dne 4. 11. 2016).

Ministrstvo je izdalo konkretne smernice z dopisom §t. 35012-95/2020/5 z dne 4. 8. 2020.



Ministrstvo je izdalo mnenje k osnutku z dopisom §t. 35012-95/2020/10 z dne 8. 6. 2021.

3. Mnenje

Gradivo smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor (dopis §t. SS-350-0036/2020/8 z
dne 3. 11. 2021).

Menimo, da so predlagane reSitve z vidika varstva kulturne dediS€ine sprejemljive. Predlog
zagotavlja ustrezno varstvo kulturne dediS€ine, zato izdajamo pozitivhno mnenje.

Lep pozdrav,

Pripravila:
mag. Barbara Zizi¢ dr. Jelka Pirkovi¢
sekretarka v. d. generalne direktorice

Direktorata za kulturno dediscino

Poslati (po e-posti):

- naslovnik

- MOP, Direktorat za okolje, SSPVO, gp.mop@gov.si
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si
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Izdajatelj: simod-ca-restricted

Stevilka certifikata: 5SABDB32A

Potek veljavnosti: 30. 03. 2025
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MINISTRSTVO ZA OBRAMBO &t. dokumenta: 350-68/2020-7

DIREKTORAT ZA LOGISTIKO
Sektor za gospodarjenje z nepremicninami

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T: 0147126 01
F: 0147116 37
E: glavna.pisarna@mors.si
WWW.Mors.si

IBIS d.o.o. SLOVENSKA BISTRICA
Trg Alfonza Sarha 1
2310 Slovenska Bistrica

e-naslov: info@ibis-ideaal.si

Stevilka:  350-68/2020-7
Datum:  12. 11. 2021

Zadeva: Obcinski podrobni prostorski nacrt za ozje obmocja zazidave "Jozef" (ID st. PA: 1726)
— mnenje na usklajen predlog
Zveza: va$a vloga st. 19/2017-OPPN z dne 21. 10. 2021

IBIS d.o.o. Slovenska Bistrica je kot pooblaséenka po pooblastilu pripravljavke prostorskega akta St.
3505-29/2008-79/1032 z dne 8. 8. 2017 Ministrstvu za obrambo, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana (v
nadaljevanju: Ministrstvo za obrambo), podala viogo za izdajo mnenja na predlog Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocja zazidave "Jozef" (OPPN).

Na spletnih straneh pripravljavke je dosegljivo naslednje gradivo:
e pooblastilo,
e predlog OPPN.

Ministrstvo za obrambo kot nosilec urejanja prostora na podlagi 119. ¢lena in v povezavi s 114. ¢lenom
Zakona o urejanju prostora (ZureP-2) (Uradni list RS, §t. 61/17) ter po pregledu dosegljive dokumentacije
sporoca, da

IZDAJA POZITIVNO MNENJE S PODROCJA OBRAMBE

na usklajen predlog Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocja zazidave "Jozef" (ID
§t. PA: 1726).

S spostovanjem,

Pripravila:

Mateja Oblak Perdan Mojca Gec€ Zvrzina

vi§ja svetovalka sekretarka
vodja sektorja

Poslano:

— naslovniku na e-naslov.

Identifikacijska §t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 5268923000, TRR: 01100-6370191114
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Podpisnik: Darko But

Izdajatelj: sigov-ca
R E PU B I— | KA S LOV E N |J A Stevilka certifikata: 00AC982EAE
M | NlSTRSTVO ZA OBRAM Bo Potek veljavnosti: 22. 12. 2020

Cas podpisa: 24. 07. 2020 12:14
UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T: 014713322
F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
Wwww.s0s112.si

Stevilka: 350-108/2020-5 - DGZR
Datum: 24.07. 2020

Na podlagi vloge lbis, d. o. 0., Trg Alfonza Sarha, Slovenska Bistrica, ki po pooblastilu zastopa
Obcino Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, Slovenska Bistrica (v nadaljevanju vlagatel;),
§t. 19/2017-OPPN z dne 3. 7. 2020, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$¢ito in
reSevanje, na podlagi 119. &lena v povezavi s petim odstavkom 110. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, 61/17) ter na podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102. ¢lena
Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami (Uradni list RS, st. 51/06-UPB, 97/10) in
8. toc¢ke prvega odstavka 49. ¢lena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07-
UPB, 9/11, 83/12 in 61/17-GZ) naslednje

SMERNICE
za izdelavo OPPN za ozje obmocje zazidave Jozef

Vlagatelj je z vlogo, §t. 19/2017-OPPN z dne 3. 7. 2020, ki smo jo prejeli 16. 7. 2020, pozval
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za zascito in reSevanje, pristojno za podrocje varstva pred
naravnimi in drugimi nesreCami in varstva pred poZarom, da mu v zakonitem roku 30 dni poda
smernice za izdelavo O OPPN za ozje obmocje zazidave Jozef. Vlagatelj je hkrati z vlogo do
gradiva omogo¢il elektronski vpogled preko spletnega streznika.

Skladno z dolocili Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07 in 61/17-ZUreP-2) morajo biti v obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu dolo€eni ukrepi in reSitve za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom.

Za pripravo navedenega prostorskega akta nimamo konkretnih smernic, pri pripravi pa naj se
upostevajo sploSne smernice, ki jih posredujemo v nadaljevanju.

Pri pripravi OPPN za oZje obmocje zazidave JozZef je treba s podrocja varstva pred naravnimi in
drugimi nesreCami smiselno upostevati naslednje smernice:

- opredeliti in upoStevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno nacrtovati in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti
ustrezne hidroloSke in geolosSke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti
ali obmocgje urejanja lezi oziroma ne lezi na ogrozenem obmocju). Glede posegov v
prostor in dejavnosti na obmocja poplav in z njimi povezane erozije je treba upostevati
dolo¢be Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na
obmodjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja
(Uradni list RS, §t. 89/08);

- opredeliti je treba projektni pospeSek tal (potresna varnost) ter temu primerno nacrtovati
tehni¢ne reSitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja moznost razlitja nevarnih snovi in temu primerno nacrtovati
nacin gradnje.

Identifikacijska §t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 2399229000, TRR: 01100-6370191114



Pri pripravi OPPN za ozje obmocje zazidave Jozef je treba s podrocja varstva pred pozarom
smiselno upostevati naslednje smernice:

- opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi pozarne ogrozenosti okolja;

- opredeliti je treba dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s poveano moznostjo
nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v
objektih na predvidenem podrocju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnost
ter moznosti Sirjenja pozara na morebitna sosednja poselitvena obmocja ter pozarna
tveganja zaradi pozarne ogrozenosti naravnega okolja;

- opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in
23. ¢lenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07-UPB, 9/11, 83/12 in
61/17-GZ)) in pri tem upostevati tudi dolocila:

- 3. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) — zaradi zagotovitve potrebnih odmikov
od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipozarnih locitev z namenom
preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte;

- 6. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) in zahteve od 3. do 12. €lena Il. in IIl.
poglavja Pravilnika o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje
pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/1991, Uradni list RS 83/05) — zaradi
zagotovitve virov vode za gasenje;

- 6. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) — zaradi zagotovitve neoviranih in
varnih dovozov, dostopov ter delovnih povrsin za intervencijska vozila.

Pripravila:

Irena Zupancic Darko But

vi§ja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

- Ibis, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha, Slovenska Bistrica (info@ibis-ideaal.si).
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Sektor obmodja Drave " Qa6 2o 2
Krekova 17, 2000 Maribor L. T: 0225077 50
E: gp.drsv-mb@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35020-91/2020-2

Datum: 15.9.2020
Datoteka:  SM-35020-91-4-20-MK-IG Konkretne smernice in mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN za
oZje obmodje zazidave »JoZef«

Direkcija Republike Slovenie za vode (v nadaljevanju: DRSV) izdaja na podlagi prvega
odstavka 119. &lena v povezavi s tretjim in petim odstavkom 110. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) ter 61. ¢lena Zakona o vodah
(Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in
65/20; v nadaljevanju: ZV-1), naslednje

KONKRETNE SMERNICE
s podrocja upravijanja z vodami
za pripravo obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za oZje obmocje zazidave
»Jozef«, v obéini Slovenska Bistrica

Pri pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega nagrta za oZje obmocje zazidave »Jozef« (v
nadaljevanju: OPPN), za katerega je bil s strani Zupana sprejet Sklep o zagetku priprave
postopka OPPN, &t. 3505-29/2008-75-1032 z dne 17. 6. 2017 (v nadaljevanju: Sklep), objavijen
v Uradnem list RS, &. 42/2017 z dne 4. 8. 2017, in Osnutek ter ObrazloZitev in utemeljitev
OPPN, &t. 19/2017-OPPN z datumom maj 2020, ki ga je izdelala druzba IBIS, d. 0. 0., inZeniring
biro, investicijsko svetovanje, Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica (v nadaljevanju:
Osnutek OPPN), je treba upostevati Splosne smernice s podro¢ja upravijanja z vodami, ter
naslednje konkretne smernice oz. usmeritve:

1.V dopolnjenem osnutku OPPN mora biti tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelana in
prikazana tudi:

- zunanja ureditev na pregledni situaciji, iz katere bo razvidna dispozicija objektov,
ureditev okolice, parkirna mesta, ter vsa obstoje¢a in nova komunalna infrastruktura
(vkljugno z mestom prikljucitve),

- reditev odvoda vseh vrst odpadnih voda (naért komunalne ureditve),

- nacin ogrevanja objektov.

2. Projektna resitev odvajanja in ¢i§¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora bii
usklajena z Uredbo o odvajanju in &iséenju komunaine odpadne vode (Ur. |. RS, §t. 98/15
in 76/17) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo (Ur. I. RS, &t. 64/12, 64/14 in 98/15).

3. Projektna resitev odvajanja in &i§&enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti
usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Ur. . RS, st.
47/05) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Ur. |. RS, t. 64/12, 64/14, 98/15),

4. Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmogij je treba predvideti v skladu z 92.



¢lenom ZV-1 in sicer, na tak nagin, da bo v &im vegji mozni meri zmanj$an hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrzevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plosée,
zadrZevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ...).

5. Po podatkih z javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavan poseg nahaja na
erozijsko ogrozenem obmotju (na obmogju obigajnih zaséitnih ukrepov), zato je potrebno v
skladu s 4. tocko 7. ¢lena Pravilnika o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in
pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vioge za izdajo vodnega soglasja (Ur. I.
RS, st. 25/09) izdelati projektno dokumentacijo in druge podatke o predvideni gradnii, ki
smiselno vklju€ujejo geolosko poroéilo s poudarkom na stabilnosti terena, s katerim se
ugotovi stopnja tveganja za nacrtovane posege in ki lahko vkljutuje dologitev obmogja
geoloskih nevarnosti v merilu 1:25.000 ali natan&nej$em merilu, v primeru individualne
gradnje pa v merilu 1:10.000 ali natannejSem merilu ter projektne resitve omilitvenih
ukrepov. Iz geoloskega poroéila v fazi izdaje mnenja na prostorski akt mora biti
razviden nacin temeljenja objektov, ter opredelien najustreznejsi na&in odvodnje
padavinskih vod (ocena zmoznosti ponikanja vod glede na sestavo zemljine).

6. Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je v skladu s 64. &lenom ZV-1
prepovedano, zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmogja, &e ne obstaja
moznost prikljucitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati preko ponikovalnic (ki naj
bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin). V primeru, da ponikanje
zaradi geoloske sestave zemljine ni mozno, je treba padavinske vode speljati v bliznji
vodotok oziroma povrsinski odvodnik (z zadrZzevanjem hipnega odtoka-zadrzevalnikom
padavinskih voda).

7. Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto¢nih razmer, izhajajo¢ih iz
nacrtovanih novih pozidanih povréin ob upos$tevanju trenutnega povrsinskega odtoka
(obstoje¢e stanje). Analiza mora vsebovati hidravliéni izradun odto&nih razmer kot
posledico povecfanja prispevnih povrsin zaradi nagrtovane pozidave in spremembe
odto¢nih koeficientov, pri emer je treba vkijuéiti vse novo predvidene pozidane povrsine
za celotno obmogje.

8. Grafitni del osnutka OPPN mora vsebovati prerez obravnavanih objektov s prikazano
najniZjo koto vseh izvedenih objektov (objekti, ponikovalnice ali ponikovalni bloki,
zadrZevalniki, morebitni lovilci olj) in koto terena.

Ob doslednem upostevanju konkretnih smernic iz |. poglavja, kar bomo presojali v nadaljnjih
fazah prostorskega natrtovanja oziroma izdaje Mnenja o vplivu posegov na vodni rezim in
stanje voda, izvedba OPPN verjetno NE BO POMEMBNEJE vplivala na okolje z vidika

upravljanja z vodami.
Obrazlozitev:

Obcina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, je javno objavila Sklep in
Osnutek OPPN ter naslovni organ po pooblas¢encu, IBIS, d. o. 0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310
Slovenska Bistrica, z dopisom, §t. 19/2017-OPPN z dne 3. 7. 2020 (prejetim dne 16. 7. 2020)
pozvala, da v skladu s prvim odstavkom 119. élena v povezavi s petim odstavkom 110. &lena
ZUreP-2, poda konkretne smernice.



Javno objavljeno gradivo vsebuje: Sklep in Osnutek OPPN.

ZV-1 v petem odstavku 61. &lena dolo¢a, da ministrstvo poda smernice k nagrtovanim
prostorskim ureditvam v skladu s predpisi 0 prostorskem naé&rtovanju.

Predmet Osnutka OPPN je gradnja dela naselja »JoZef« z 12 individualnimi prostostojegimi
stanovanjskimi objekti, izgradnja dovozne ceste in ureditev potrebne prometne, komunalne in
energetske infrastrukture.

Obmodje, ki je predmet obravnave, po ZV-1 poseze na ogrozeno obmocje, in sicer na erozijsko
ogrozeno obmodje.

Glede na navedeno je zahteva po upostevanju v I. toc¢ki navedenih konkretnih smernic,
utemeljena.

DRSV v konkretnem postopku sodeluje tudi kot drzavni nosilec urejanja prostora pri celoviti
presoji vplivov na okolje, zato zaradi ekonomiénosti postopka v tem dokumentu podaja tudi
mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe OPPN na okolje z vidika upravljanja z
vodami in prediagan obseg in natanénost vsebin in informaciji, ki morajo biti vklju¢ena v
okoljsko porogilo.

Ob doslednem upostevanju konkretnih smernic iz I. poglavja, kar bomo presojali v nadaljnjih
fazah prostorskega nacrtovanja oziroma izdaje Mnenja o vplivu posegov na vodni rezim in
stanje voda, izvedba OPPN verjetno NE BO POMEMBNEJE vplivala na okolje z vidika

upravljanja z vodami.

| \\Vo ja se
_ .\\

rnag Mateja Klanecek univ. ipl.inz.grad.
SEKRETARKA

Vroditi:
- IBIS, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, priporoéeno s povratnico,
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana (po e-posti),
- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za SPVO, Dunajska cesta 48, 1000
Ljubljana (po e-posti),
- Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana {po e-posti).
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OBCINA ;1;6/;2020
SLOVENSKA BISTRICA

Obcéinska uprava

Oddelek za okolje in prostor

Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /843 28 00, 843 28 30, e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran: http:/www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 35110-258/2020-3-1030
Datum: 19.08.2020

Oddelek za okolje in prostor Obgine Slovenska Bistrica, na podiagi vioge stranke IBIS d.0.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310
Slovenska Bistrica, po pooblastilu Obg&ine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica, za izdajo
smemic k OPPN za zazidavo Jozef, na podlagi 110. &lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS,
61/2017) in 14. &lena Odloka o obginskih cestah v ob¢ini Slovenska Bistrica (Ur. |. RS, §t. 46/12) daje

SMERNICE

k OPPN za ozje obmoéje zazidave »JoZef, ki ga je izdelal IBIS, d.0.0. Slovenska Bistrica, Trg Alfonza Sarha 1, 2310
Slovenska Bistrica, pod ID stevilko prostorskega akta 1726 in sicer:

- Prikljuéek na javno pot JP 941462 Slovenska Bistrica (Brinje—odcep do HS 82) mora biti v skladu s Pravilnikom o
cestnih prikljuékih na javne ceste (Ur. I. §t. 86/2009 in 109/10-ZCes-1) za skupinski prikljucek. V situaciji prometne
ureditve se kotirajo dimenzije prikljucka.

- Predvidena dostopna cesta iz javne poti JP 941462 Slovenska Bistrica (Brinje~odcep do HS 82) na obmoéje zazidave
ne izpolnjuje pogojev za prenos v javno dobro in za kategorizacijo ceste.

Postopek vodila:
Danica Sagadin LesKovar, viSja svetovalka
Vroditi:

oun - Vodia oddefi:
Milan QZ |¢
- Stranka, s povr.,

- Medobdinska indpekcija,
- Arhiv, tu.



PETROL

Petrol, Slovenska energetska druzba, d.d., Ljubljana
Dunajska c. 50, 1527 Ljubljana

tel.: 01 47 14 234

www.petrol.si

Nas znak: SLB-S1537/20-B.Zupancic
Datum: 21.07.2020
Vas znak:

IBIS d.o.0.
Trg Alfonza Sarha 1

2310 Slovenska Bistrica

SMERNICE za nac¢rtovanje OPPN za oZje obmocje zazidave ''JoZef"'

za objekt:  OPPN za oZje obmocje zazidave "Jozef"
investitor:  Obcina Slovenska Bistrica
parc. §t.: kat. ob¢ina:

PETROL d.d. (kot koncesionar za distribucijo zemeljskega plina, izgradnjo, upravljanje in vzdrZevanje
plinske infrastrukture v ob¢ini Slovenska Bistrica) izdaja SMERNICE za nacrtovanje OPPN za oZje obmocje
zazidave "JoZef" in sicer:

¢V blizini obmo¢ja OPPN je Ze zgrajeno plinovodno omreZje. Novo plinovodno omrezje se predvidi
v vseh internih cestah in se poveze z obstojecim.

* Glede na lokacijo bodocih objektov so mozni tudi drugi koridorji.

* Glede na gradnjo objektov se lahko predvidi etapnost gradnje plinovodnega omreZja.

*  Pri projektiranju nove komunalne infrastrukture za omenjeno obmocje je potrebno upostevati predpisane
odmike med plinovodom in drugimi komunalnimi vodi.

* Vsinovi objekti naj se prikljucijo na omreZje zemeljskega plina.

* Plin naj se uporablja za kuhanje, ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode, tehnologijo in hlajenje.

¢ 21.¢len: uporaba ekstra lahkega kurilnega olja ni dopustna.

Postopek vodil:
Bostjan Zupancic¢

g

1S0 9001
1S0 14001

BUREAU VERITAS
Certification

Vpis v sodni register: Okrozno sodi§¢e v Ljubljani, pod vioZno $tev. 1/05773/00, osnovni kapital: 52.240.977,04 EUR, ID za DDV S180267432
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Zadeva: Mnenje k OPPN ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE JOZEF

Na podlagi: 30., 34., 47., 51., 58., 61. in 70. tlena Zakona o prostorskem naértovanju ZPNa&rt, ZPNaé&r-A
(Uradni list RS, &t. 33/07, 108/09), 9., 10., 12., 13. in 16. ¢lena Zakona o elektronskih komunikacijah —
ZEKom-1 (Uradni list RS, &t. 109/2012) in Pravilnika o delu komisije za pregled projektne dokumentacije
(Uradno glasilo Telekoma Slovenije $t. 3/04), ter vioge vlagatelja vam izdajamo POZITIVNO mnenje k
OPPN ZA 0ZJE OBMOCJE ZAZIDAVE JOZEF.

OPPN za obmoéje zazidave »JOZEF«

Predmetni OPPN predvideva izgradnjo 12 prostostojecih individualnih his. 1z predloZenega OPPN je
razvidno:

« Da v 19.¢lenu za TK omreZje pi$e naslednje:

- Na sirSem obmocju OPPN se nahaja obstoje¢e TK in KTV omrezje, ki omogoéa prikljucitev.

- Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni jaski,
logeni za potrebe TK in KTV omrezja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi. Podrobneje se
napajanje obdela v projektu komunalne infrastrukture v fazi izdelave projektne dokumentacije. V fazi
izdelave projektne dokumentacije, je potrebno v sodelovanju s predstavnikom posameznega upravljavca
izdelati tudi projekt priklju€itve posameznih objektov na javno TK in KTV omreZje, projekt naroéniskega
razvoda in projekt zascite oziroma prestavitve obstojecega TK omreZja, ki mora biti usklajen s projektom
ostalih komunalnih vodov.

- Za prikljuZevanje objektov se izvede ustrezen prikljuéek skladno s pogoji posameznega upravijavca.
Vrsta prenosnega medija (baker, optika), mesto navezave na obstojete omreZje in ostale karakteristike
TK omreZja se dologijo glede na potrebe in moznosti v projektnih pogojih v sodelovanju s posameznim
upravljavcem..

Glede na navedeno predlagamo, da se v mnenje zapise naslednje:

1. Prikljuéna tocka za to novo naselje je v blizini hiSe Na JoZefu 74.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.:

- Ales$ Svajncer, tel.; 02 333 2639

Lep pozdrav!

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom.si
Viozna Stevilka; 1/24624/00, Okrozno sodlste v Ljubljanl, Osnovnl kapital: 272.720 664,33 EUR, MatItna $tevilka 5014018, Identlfikacljska Stevilka za DDV S198511734
Stran 1od 2



Zig: Vodja TKO vzhodna
Slovenija:

Boris Cajnko

E'ekomSlmnuE

Postopek vodil:
lgor Vinceti¢

\ vednost: naslov, arhiv

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom.si

Vlo2na Stevilka; 1/24624/00, Okro2na sodiste v Luhtjanl, Osnovnl kapital: 972.720.664,33 EUR, Matltna 8tevilka 5014018, |dontifikacljske Stevilka za DDV: $198511734
Stran 2 od 2
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Zadeva: Naravovarstvene smernice k osnutku Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacdrta za
oZje obmocje zazidave »Jozef«

Na osnovi vade vloge 3t. 19/2017-OPPN z dne 3. 7. 2020 prejete dne 8. 7. 2020, izdajamo v skladu s 97. in
98. ¢lenom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, $t. 96/04 — uradno precis¢eno besedilo, 61/06 —
ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21118 — ZNOrg, 31/18 in 82/20; v nadaljevanju: ZON) in na podlagi 273. ¢lena
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17), skladno s 58. ¢lenom Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12,
57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 - ZUUJFO in 61/17 - ZUreP-2) naravovarstvene smernice
za Ob¢inski podrobni prostorski nacrt za oZje obmodje zazidave »Jozef.

Vlogi ste prilozili:
- povezavo do digitalnega gradiva na https://www.slovenska-bistrica.si/objava/269823.

Obmocdje OPPN zajema zemljid¢a s parc. $t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k. 0. 753 —
Slovenska Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k. 0. 752 — Spodnja Nova vas. V obmodju so predvidene
enostanovanjske stavbe.

Na obravnavanem obmo¢ju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmodij, Natura 2000 obmodij, ekoloSko
pomembnih obmodij ali obmocij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Na podlagi petega odstavka 97. ¢lena ZON vas obvei¢amo, da za obmodje tega akta izdelava
naravovarstvenih smernic in izdaja naravovarstvenega mnenja nista potrebni.

V primeru, da gre za pripravo prostorskega akta na obmodjih strnjene poselitve, je ne glede na to, da
izdelava naravovarstvenih smernic zanje ni potrebna, treba upo3tevati dolocila 36. ¢lena ZON.

Morebitna vprasanja in dodatna pojasnila v zvezi z vsebino naravovarstvenih smernic naslovite na Zavod
RS za varstvo narave, Obmo¢na enota Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 Maribor (tel.: 02 333 13 70).

Lep pozdrav



Pripravila: AT
Sandra Zvonar, prof. geog. in %4 &

Naravovarstvena svetovalka?

Namestnik vodje OE Maribor:
Andrej Grmovsek, univ. dipl. geog.
Visji naravovarstveni svetovalec

Poslano: .- - R N
- naslovniku,
- arhiv.
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2310 SLOVENSKA BISTRICA

ZADEVA: Izdaja konkretnih smernic za naértovanje OPPN za oZje obmocje
zazidave »JOZEF«, Slovenska Bistrica

Na podlagi vase vloge z dne 8.7.2020 in dopolnitve z dne 16.7.2020 podajamo naslednje

SMERNICE

k izhodis¢em za izdajo konkretnih smernic za nacrtovanje OPPN za oZje obmocje
zazidave »JOZEF«, Slovenska Bistrica, za naronika OBCINO SLOVENSKA
BISTRICA, Kolodvorska ulica 10, 2310 SLOVENSKA BISTRICA.

I. VODOVOD

1. Vse izvedbe vodovodnih cevovodov in priklju¢itve morajo biti skladne z: Gradbenim
zakonom — GZ (Ur. list RS, §t. 61/2017 in 72/2017), Odlokom o oskrbi z vodo na
obmod&ju Obéine Slovenska Bistrica (Ur. list RS, $t. 91/2015) in Pravilnikom o
tehni¢ni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav na obmocju Obcine
Slovenska Bistrica (Ur. list RS, §t. 37/2003).




7.

Izvedbe vodovodnih cevovodov in morebitne prestavitve obstojecih vodov se izvajajo
na stroSke investitorjev. Izvajalec prestavitev in navezav je Komunala Slovenska

Bistrica.

Pred predajo sistema v uporabo je obvezna izvedba geodetskega posnetka in prenos v
Kataster gospodarske javne infrastrukture.

Po izgradnjah vodovodnih cevovodov, se prikljucki obravnavajo individualno.

15. ¢len, alineja (2): namesto vodovodni cevovod DN 50, se izvede vodovodni
cevovod DN 100,

Vodovodni cevovod DN 100 se zaklju¢i s hidrantom,

Na obmocju obravnavane zazidave je potrebno predvideti ustrezno hidrantno omreZje.

Za izvedbo vodovoda si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca
gospodarske javne sluzbe.

II. KANALIZACIJA

Vse izvedbe kanalizacijskih cevovodov, prestavitve in prikljucki, morajo biti izvedeni
v skladu z: Gradbenim zakonom — GZ (Ur. list RS, §t. 61/2017 in 72/2017), Uredbo o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.
list RS, §t. 64/2012, 64/2014, 98/2015), Uredbo o odvajanju in ¢iS€enju komunalne
odpadne vode (Ur. list RS, $t. 98/2015, 76/2017, 81/2019) in Odlokom o odvajanju in
¢is€enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Obcine Slovenska
Bistrica (Ur. list RS, §t. 74/2016).

Gradnja nove kanalizacije ali prestavitve obstojeéih vodov se izvaja na stroSke
investitorja pod nadzorom Komunale Slovenska Bistrica.

Izvajalcu IJS (Komunala Slovenska Bistrica) se preda Poro€ilo o vodotesnosti
novozgrajenih kanalizacijskih cevovodov in prikljuc¢kov.

Izvesti geodetski posnetek zgrajene kanalizacije in ga predati 1JS (Komunala
Slovenska Bistrica).

Po izgradnji novih kanalizacijskih cevovodov je potrebno sistem predati v last Ob¢ini
Slovenska Bistrica.

Za izvedbo kanalizacije si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca
gospodarske javne sluzbe.

III. JAVNA RAZSVETLJAVA

1. Vse izvedbe in rekonstrukcije morajo biti izvedene v skladu z: Gradbenim zakonom — GZ
(Ur. list RS, §t. 61/2017 in 72/2017), Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja




okolja UMVSOO (Uradni list RS, §t. 81/2007, 109/2007, 62/2010 in 46/2013) in pogoji
izvajalca vzdrZevanja javne razsvetljave.

2. Izvesti geodetski posnetek zgrajene javne razsvetljave in ga predati IJS (Komunala
Slovenska Bistrica).

A) TEHNICNI POGOJI JAVNE RAZSVETLJAVE:

- Tehniéne zahteve za cestne svetilke:
Svetilke morajo biti dobavljive v petih velikosti ohisij iste oblike in mo¢i od 8 do 300W.
Sestavljene morajo biti modularno in omogocati menjavo in popravilo posameznih delov na

terenu.

- Material:

Svetilka mora biti izdelana iz visoko odpornega, korozijsko zaiCitenega, pradno barvanega,
tlagno litega aluminija in v predelu opti¢nega dela iz ravnega kaljenega stekla. Odpiranje
svetilke mora biti omogo&eno brez uporabe orodja, s pomocjo zapiraev. Zagotovljena mora
biti odpornost na UV Zarke in druge atmosferske vplive okolja. Ohi§je mora imeti vgrajen
izenadevalec tlaka. Zahtevana mehanska za§gita proti udarcem IK09 in pred prahom in vodo

IP66.

- Opticni sistem:

Kombinacija energetsko uginkovitih LED diod z razliénimi PMMA leCami, za ustrezno
usmerjanje svetlobe na Zelena podrodja in zagotavljanje visoke energetske ucinkovitosti.
Zagotovljena mora biti dobava s karakteristikami za izpolnjevanje zahtev M razredov za
razli¢ne 3irine cest, P razredov vkljuéno s posebno optiko za kolesarske steze in poti, ter
moZnost kombinacij optik za podro&ja s posebnimi svetlobno-tehni¢nimi zahtevami. Omejitev
bled¢anja mora biti skladna s SIST EN 13201:2015). DeleZ svetlobnega toka nad
vodoravnico ULOR=0 pri nagibu svetilke 0° (skladno z zahtevami Uredbe o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja, Ur. list RS, $t.: 81/2007). Zivljenjska doba
vgrajenih LED modulov mora biti najmanj 100.000,00 ur (L80/B10).

Energetska uéinkovitost svetilke pri barvi svetlobe 3.000K (CRI>70) minimalno 120 Im/W.
Energetska udinkovitost svetilke pri barvi svetlobe 4.000K (CRI>70) minimalno 130 lm/W.

- Elektri¢ne komponente:
Konstrukcija svetilke mora zagotavljati priklop napajanja na lahko dostopnem prikljuénem

bloku, elektri¢ne komponente morajo biti name§&ene na hitro zamenljivem elektri¢nem bloku
iz visoko termi¢no in mehansko odpornega plastiénega materiala. Omogocati mora hitro in
enostavno servisiranje svetilke brez uporabe orodja in avtomatski odklop napajanja ob odprtju
svetilke. Zahtevana serijsko vgrajena termi¢na zaéita, ki ob nenormalnih pogojih obratovanja
zmanj$a svetilnost in zaS¢iti svetilko pred pregrevanjem in 10kV prenapetostna za$Cita
svetilke. Svetilka mora biti dobavljiva z elektri¢nim za$¢itnim razredom I ali II. Imeti mora
naslednje reZime delovanja: brez redukcije, s 50% in vedstopenjsko redukcijo svetlobnega
toka brez krmilnega vodnika, v izvedbi z DALI regulacijo, v kombinaciji s fotocelico.
Vkljuéena mora biti funkcija konstantnega svetlobnega toka. Svetilka mora nemoteno
delovati v napetostnem obmog&ju od 200V do 260V ter temperaturnem obmoc¢ju od -30°C do

+50°C.

- Montaza:

Svetilke morajo imeti moZnost natika na kandelaber ali krak (vertikalno ali horizontalno) $60
z moZnostjo nastavljanja kota svetilke. Svetilka mora imeti serijsko vgrajen sistem za
poravnavo svetilke (uredba 0o MVSOO) v ¢asu montaze.




- Ostale zahteve:
Proizvod mora imeti 5 letno garancijo z moZnostjo podaljSanja na 10 let. Servis za svetilke

mora biti zagotovljen na obmocju Republike Slovenije.

- Drogovi javne razsvetljave:

Biti morajo kovinski in korozijsko za$¢iteni, pra$no barvani v enaki barvi kot obstojedi v
standardni izvedbi skladno z ustreznimi predpisi in atesti (vi§ina minimalno 7 m).

B) SPLOSNI POGOJI

- po izvedenih delih in pred pregledom in priklopom na elektro omreZje javne razsvetljave je
investitor dolZan zagotoviti projekt izvedenih del (PID) in geodetski posnetek v papirni in
digitalni obliki ter, ki ga preda vzdrZevalcu sistema,

- pregled in priklop novogradnje/rekonstrukcije javne razsvetljave izvede vzdrZevalec javne
razsvetljave. Pri pregledu izda prevzemni dokument in s tem potrdi prevzem
novogradnje/rekonstrukcije javne razsvetljave v vzdrZevanje,

- v primeru rekonstrukcije javne razsvetljave stare lu¢i odstrani vzdrZevalec in jih ni
dovoljeno uporabiti za razsiritev sistema javne razsvetljave,

- pridobiti soglasje Ob¢ine Slovenska Bistrica, Oddelek za okolje in prostor, o priklopu na
omrezje javne razsvetljave in pladevanje tokovine,

- pripraviti in predloZiti svetlobno tehniéni izradun.

Za izvedbo javne razsvetljave si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje
izvajalca gospodarske javne sluzbe.

IV. RAVNANJE Z ODPADKI
1. Vso izvajanje ravnanja z odpadki mora biti v skladu z: Gradbenim zakonom — GZ (Ur. list
RS, §t. 61/2017 in 72/2017), Uredbo o obvezni ob¢inski gospodarski javni sluzbi zbiranja

komunalnih odpadkov (Ur. list RS, §t. 33/2017) in Odlokom o ravnanju s komunalnimi
odpadki v Obéini Slovenska Bistrica (Ur. list RS, §t. 62/2017).

2. Obvezna je vkljuditev v sistem ravnanja z odpadki.

Pripravil: Pregledali: Direktor:

SaseHﬂ IWAR
/L ,

Maksimiljan TRAMSEK, ipZ. el.
KOMUNAL

SLOVENSKA BISTRICA d.o.0.
ULICA POHORSKEGA BATALIONA 17
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Na podlagi poziva podjetja IBIS d.o.o0 izdaja Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000 Ljubljana
(v nadaljevanju: Ministrstvo) na podlagi 119. ¢lena v povezavi s 110. €lenom Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) in na podlagi 76. ¢lena Zakona o

varstvu kulturne dediscine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 —

ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg); v nadaljevanju ZVKD-1) naslednje

MNENJE O VERJETNOSTI

POMEMBNEJSIH VPLIVOV PLANA NA KULTURNO DEDISCINO

IN

KONKRETNE SMERNICE ZA

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE »JOZEF«

1. Podatki o viogi

Ibis d.o.o. je z vlogo §t. z dne 19/2017-OPPN z dne 3.7.2020, prejeto dne 8.7.2020, pozvala
Ministrstvo, da izda mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno dediS€ino in
konkretne smernice za obcinski podrobni prostorski nacrt za ozje obmocje zazidave »Jozef«.

V prostorskem informacijskem sistemu je bilo objavljeno gradivo:
- sklep

- Obrazlozitev in utemeljitev obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje

obmocdje zazidave »Jozef« (izdelal IBIS d.o.0.)

2. Mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno dedis¢ino in arheoloske

ostaline

Gradivo smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor (dopis §t. SS-350-0036/2020/2 z

dne 16.7.2020).



Na obmodju urejanja ter v obmocju vplivov novih posegov ni enot kulturne dediS€ine, vpisanih v
register nepremicne kulturne dediscine.

Ocenjujemo, da ni verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno dedis¢ino.

Ugotavljamo pa, da se predvideni OPPN nahaja ob robu zavarovanega kulturnega spomenika
Slovenska Bistrica-Arheolosko najdi$ée Brinje (ESD 24805; (Odlok o razglasitvi kulturnih
spomenikov lokalnega pomena za obcino Slovenska Bistrica UR. |. RS 23/13, 17/14, 55/15,
62/17). V neposredni okolici je Se ve¢ arheoloSkih najdiS¢, zato opozarjamo na naslednje:
Skladno z drugim odstavkom 74. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedis€ine (Uradni list RS,

st. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg) je treba v
postopkih priprave in sprejemanja planov presojati tudi vplive plana na arheolodke ostaline. V
primeru, da bi se s planom dolo¢al ali nacrtoval poseg v okolje, za katerega je treba izvesti
presojo vplivov na okolje (Uredba o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje, Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15 in 26/17, v nadaljevanju: Uredba PVO), in
obstojeci podatki ne omogocajo presoje vplivov na arheoloske ostaline, je za tak plan treba
izvesti predhodne arheoloske raziskave za oceno potenciala. PodrobnejSe usmeritve glede
predhodnih arheoloskih raziskav in presoje vplivov plana na arheoloSke ostaline so opredeljene
v sploSnem delu smernic za nacrtovanje obcinskih podrobnih prostorskih aktov z vidika varstva
kulturne dedisCine, to¢ka 6, objavljenem na:
http://www.mk.gov.si/fileadmin/mk.gov.si/pageuploads/Ministrstvo/Direktorat za kulturno dedis
cino/Nepremicna_dediscina/Prostor/OPPN _smernice splosni_del verzija4 P.pdf.

3. Konkretne smernice

V samem obmodju urejanja ni enot nepremicne kulturne dedisc¢ine. Konkretnih smernic za
nacértovanje, ki bi izhajale iz varstvenih reZzimov, nimamo.

Lep pozdrav,

Pripravila:
mag. Barbara Zizi¢ Silvester Gaberscek
sekretarka po pooblastilu v.d. generalne direktorice

Direktorata za kulturno dedis¢ino

Poslati (po e-posti):

- naslovnik

- MOP, Direktorat za okolje, SSPVO, gp.mop@gov.si
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si
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Zadeva: Obéinski podrobni prostorski naért za oZje obmocja zazidave "JoZef" — konkretne
smernice

Zveza: vasa vloga, ki smo jo prejeli dne 16. 7. 2020, dopolnitev smernic za pripravo Obginskega
prostorskega naérta Obgine Slovenska Bistrica (na$ dopis $t. 350-1/2011-4 z dne
17.11.2014)

IBIS d.0.0. Slovenska Bistrica je kot pooblag&enka po pooblastilu pripravijavke prostorskega akta st.
3505-29/2008-84/1032 z dne 2. 7. 2020 Ministrstvu za obrambo, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana (v
nadaljevanju: Ministrstvo za obrambo) podala vlogo za izdajo konkretnih smernic za Obcéinski podrobni
prostorski naért (OPPN) za ozje obmoéja zazidave "JoZef".

Na spletnih straneh pripravljavke je dosegljivo naslednje gradivo:
e sklep o zadetku priprave,
e osnutek OPPN.

Ministrstvo za obrambo kot nosilec urejanja prostora na podlagi 119. ¢lena in v povezavi s 110.
¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZureP-2) (Uradni list RS, §t. 61/17) ter po pregledu dosegljive
dokumentacije opozarja, da je treba skladno z dopolnitvijo smernic za pripravo Obcinskega
prostorskega naérta Obgine Slovenska Bistrica upostevati, da se obmogje urejanja nahaja v SirSem
varovainem obmog&ju komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe. V tem obmocju - obmogju
omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe, je treba za vsako novogradnjo visoke nad 26 m
pridobiti projektne pogoje in soglasje organa, pristojnega za obrambo. Zgornjo omejitev je treba
zapisati v okviru poglavja, ki zadeva podrocje obrambe — poglavje VIII. (RESITVE IN UKREPI ZA
OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z
VARSTVOM PRED POZAROM), v nov élen pred obstojecim 34. clenom.

S spostovanjem,

Pripravila:

Mateja Oblak Perdan Mojca Gec€ Zvrzina

vi§ja svetovalka sekretarka
vodja sektorja

Poslano:

Identifikacijska t. za DDV: (S) 47978457, MS: 5268923000, TRR: 01100-6370191114

Cas podpisa; 30, 07. 2020 13:48
St dokumenta: 350-68/2020-3
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UTEMELJITEV SKLADNOSTI OPPN Z HIERARHICNO VISJIM AKTOM (DP OBCINE)

Pri pripravi OPPN so se smiselno upoStevala dolocila DP ob¢ine Slovenska Bistrica, v katerem je doloéena
namenska raba zemlji$¢, ter ostala doloCila DP, ki je potrebno upostevati pri pripravi OPPN.

Veljavni prostorski akt, ki je hierarhiéno visji od nacrtovanega obCinskega podrobnega prostorskega akta, je
dolgoro¢ni in srednjeroCni plan-prostorski del obCine Slovenska Bistrica za obdobje 1986-2000, dopolnjen 2003
(Uradni list RS, §t. 42/92, 35/94, 41/97, 72/99, 59/03, 131/04, 47/06 in 53/11). Utemeljitev skladnosti pobude za
izdelavo OPPN z DN se nanaSa na podrobnejSo namensko rabo zemljis¢a in pogoj za izdelavo OPPN na
predmetnem obmodju.

Predmetni OPPN je skladen z dolo€ili DP, saj se nacrtuje na stavbnem zemljiséu, s podrobnej$o namensko rabo -
redkejSa stanovanjska gradnja.
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OBRAZLOZITEV IN  UTEMELJITEV ~ SKLADNOSTI OBCINSKEGA  PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA S PROSTORSKIM REDOM SLOVENIJE

Hierarhiéno visji prostorski akt vkljuéno z DP, je Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, $t. 122/04,
33/07 — ZPNacrt in 61/17 — ZUreP-2). Predmetna uredba v poglavju 1/3 Nacrtovanje in graditev objektov v 86.
¢lenu dolo¢a, da se za doloCanje meril in pogojev za nacrtovanje in graditev objektov v izvedbenih prostorskih
aktih (kot npr. OPPN) smiselno uporabljajo pravila iz predmetnega PRS za nadrtovanje grajene strukture,
naértovanje zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov, nacrtovanje povrSin za mirujoéi promet in
opremljanje zemljiS¢ za gradnjo.

Merila in pogoji za nacrtovanje in graditev objektov v izvedbenih prostorskin aktih morajo doloditi najmanj
lokacijske pogoje glede vrste objektov in vrste del, lege v prostoru, oblikovanja objekta, velikosti, oblike in
ureditev gradbene parcele in komunalno opremo.

V/ nadaljevanju podajamo obrazloZitev predmetnega OPPN s posameznimi doloCili Uredbe o prostorskem redu
Slovenije, in sicer:

87. élen (nacrtovanje grajene strukture)

(1) Pri naCrtovanju grajene strukture je treba na podlagi opredeljene namenske rabe doloCiti enotna oblikovna in
funkcionalna merila ter pogoje za urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote.

(2) Obvezna oblikovna in funkcionalna merila in pogoji za urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote
S0:

1. tipologija zazidave;

2. requlacijske Crte;

3. viSine objektov — viSinski gabariti;

4. stopnja izkori$¢enosti zemlji§¢ za gradnjo.

(3) Poleg meril in pogojev iz prejSnjega odstavka se lahko dolocajo tudi naslednja merila in pogoji za urejanje
prostora znotraj posamezne prostorske enote:

1. velikost in oblikovanje objektov;

2. velikosti in oblike gradbenih parcel;

3. namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost, lega objektov in orientacija fasad.

(4) Pri dolocitvi meril in pogojev za urejanje prostora v prostorskem aktu obcine se upoStevajo predpisi s podrocja
varstva okolja, ohranjanja narave, varstva kulturne dediscine in trajnostne rabe naravnih virov.

(5) Pri dolocanju enotnih oblikovnih in funkcionalnih meril ter pogojev za oblikovno in funkcionalno heterogena
obmodja je treba omogocati razvoj novih urbanisticnih kvalitet ter vzpostavijati pogoje za oblikovanje kvalitetne
arhitekture in prepoznavnost naselja.

(6) Za obmodje, kjer se posamezne prostorske ureditve nacrtujejo z lokacijskim naCrtom, se s prostorskim redom
obcine doloci stopnja izkoriS¢enosti zemljiS¢ za gradnjo, lahko pa tudi oblikovna in funkcionalna merila ter pogoji
iz drugega in tretjega odstavka tega clena.

ObrazloZitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi celoten tekstualni
del odloka in graficnega dela uposteval dolocila 87. ¢lena SPR.

88. ¢len (tipologija zazidave)

(1) Tipologijo zazidave je treba doloCiti z morfoloSko analizo naselja ali dela naselja, z razli¢nimi nabori kategorij,
upostevajo¢ znacilnosti prostora in obstojeCe grajene strukture ter naravo nacrtovanih prostorskih ureditev.

(2) Skupaj s tipologijo zazidave se lahko opredelijo tudi:

1. pogoji odstopanj od osnovne tipologije;

2. arhitekturni elementi na proceljih (balkoni, okna, nadstreski in podobno);

3. elementi oblikovanja streh (nagib strehe, smer slemena, fréade in podobno);

4. prepovedi nesprejemljivih dodatkov na proceljih (veCkotni izzidki, stolpi¢i, fasadni pomoli) in strehah objektov
(strehe z nezdruZljivimi razli¢nimi nakloni in slemeni);

5. znadilna gradiva in druge regionalne posebnosti.
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ObrazlozZitev_skladnosti _predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka v tekstualnem in
graficnem delu uposteval dolocila 87. ¢lena SPR.

89. ¢len (regulacijske crte)

(1) Horizontalne regulacijske ¢rte (requlacijska linija, gradbena meja in gradbena linija) se praviloma uporabljajo
Za doloCevanje meja javnega prostora, do katerega se lahko nacrtujejo in gradijo objekti.

(2) Vertikalne regulacijske Crte (gradbena meja v nadstropju, gradbena linija v nadstropju in viSina objekta) se
uporabljajo za dolo¢anje urbanisticnih oblikovnih elementov zazidave.

(3) Regulacijska linija (RL) je crta, ki:

1. lo¢uje obstojece in predvidene odprte ali grajene javne povrsine od povrsin v privatni lasti;

2. praviloma sovpada z linjjo povrSine z namensko rabo obstojeCih prometnih ali zelenih povrSin ter z linjjo
grajenega javnega dobra;

3. praviloma sovpada z obmocjem, ki se ureja z lokacijskim nacrtom.

(4) Gradbena meja (GM) je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljiSca.

(5) Gradbena meja v nadstropju (GMn) je Crta, ki je novozgrajeni objekti ne smejo presegati nad pritlicno etaZo,
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost.

(6) Gradbena linija (GL) je Crta, na katero morajo biti z enim robom — s fasado postavijeni objekti, ki se gradijo na
zemljisCih ob tej ¢rti. Dovoljeni so le manj$i zamiki fasade od gradbene linije, kar podrobneje opredeljuje
prostorski red obcine oziroma lokacijski nacrt.

(7) Gradbena linija v nadstropju (GLn) je Crta, na katero morajo biti z enim robom postavijeni objekti, in sicer nad
pritlicno etazo objektov. Dovoljeni so le manj$i zamiki fasade od gradbene linije v nadstropju, kar podrobneje
opredeljuje prostorski red ob¢ine oziroma lokacijski nacrt.

(8) V prostorskem redu ob¢in in v lokacijskem nacrtu se lahko opredelijo tudi dodatne regulacijske crte za
dolocanje linij drevoredov, smeri pozidave in ¢lenitev med objekti.

ObrazloZitev _skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka v tekstualnem delu in
graficnem delu upoSteval dolocila 89. ¢lena SPR.

90. ¢len (visine objektov - visinski gabariti)

(1) ViSinski gabarit je treba opredeliti z viSino v metrih za etaZe pod terenom in nad njim, merjeno od izhodis¢éne
kote terena.

(2) Z opredeljeno visino v metrih se nad nivojem terena lahko dolocijo:

1. sleme objektov;

2. stredni fasadni venec;

3. kapi streh in podobno.

(3) Za nacrtovanje na obmocjih, kjer je potrebno upoS$tevati posebne naravne in grajene pogoje, je treba najnizjo
tocko — najnizji visSinski gabarit kletnih etaZ objektov opredeliti v metrih.

(4) Visinski gabariti za obmocja stanovanj se lahko opredelijo z ustrezno oznako etaznosti objekta, ce posamezne
etaZe ne presegajo 3 metrov.

ObrazloZitev_skladnosti_predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi tekstualni del
odloka in graficnega dela uposteval dolocila 90. ¢lena SPR.

91. ¢len (stopnja izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo)

(1) Urbanisticni kazalci za gradnjo se doloCajo na dva osnovna nacina:

1. s Stevilom stanovanj na hektar (stan./ha);

2. s faktorji in delezi, vezanimi na gradbeno parcelo, oziroma s kriteriji za izgrajenost zemlji$¢, ki so faktor izrabe
gradbene parcele (i), faktor zazidanosti gradbene parcele (z), faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo
(p), delez odprtih bivalnih povrsin.
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(2) Faktor izrabe gradbene parcele (i) se doloci kot razmerje med bruto tlorisno povrsino objekta in celotno
povrsino gradbene parcele, pri emer je bruto tlorisna povrsina objekta skupna povrsina vseh etaZ objekta, ki so
nad terenom in pod njim, samo nad terenom ali samo pod njim.

(3) Faktor zazidanosti gradbene parcele (z) se doloCi kot razmerje med zazidano povrsino in celotno povrsino
gradbene parcele.

(4) Faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo (p) se doloci kot razmerje med bruto prostornino objekta in
povrsino celotne gradbene parcele, pri Cemer je bruto prostornina objekta zmnoZek bruto tlorisne povrsine
objekta in povprecne viSine objekta nad nivojem terena.

(5) Delez odprtih bivalnih povrsin se izrazi v odstotkih odprtih bivalnih povrsin od moznih bruto etaznih povrsin
glede na faktor izrabe gradbene parcele; za odprte bivalne povrSine se Stejejo zelene povrsine in tlakovane
povrsine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluZijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine
(dostopi, dovozi, parkirna mesta, prostori za ekoloske otoke).

(6) Obmocja, kjer je vecja izkoriS¢enost zemljis¢ za gradnjo (v nadaljnjem besedilu gostota) utemeljena, so:

1. mestna sredi$ca z velikim Stevilom delovnih mest, z dobro mreZo javnega potniskega prometa;

2. degradirana urbana obmodja, katerih obstojeCa izkori§¢enost zemlji$¢ za gradnjo je nizka, so pa predvidena za
celovito sanacijo z gradnjo novih objektov;

3. obmodja, kjer je izrazito niZja gostota kot v okoliskih obmocjih in je zgostitev izvedijiva in smiselna glede na
potrebe naselja, ki bi se sicer Sirilo navzven.

(7) Kriteriji za dolocanje  Faktor zazidanosti (z) Faktor izrabe (i)
stopnje izkori§¢enosti

zemljiS¢ za gradnjo nad

terenom naj ne

presegajo spodaj

opredeljenih vrednosti:

Namenska raba

gradbene parcele

Cista stanovanjska 0,4 1,2
obmodja

Splo$na stanovanjska

obmodja

Obmocdja pocitnikih his

Stanovanjska obmoéjas 0,2 0,4
kmetijskimi gospodinjstvi

Obmocja objektov 0,6 1,6
druZbene infrastrukture

Obmocja urbanih 0,9 3,5
sredis¢

Mesana obmodja 0,6 1,2
Obmocja proizvodnih 0,8 24
dejavnosti

ObrazlozZitev_skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka v tekstualnem delu
odloka in graficnem delu upoSteval dolocila 91. ¢lena SPR.

92. ¢len (velikost in oblikovanje objektov)

(1) Velikost in oblikovanje objektov se dolocata tako, da se ohranja kakovost prostora in se ne zniZuje kvaliteta
bivanja v obstojeCih objektih in v obmocju kot celoti.

(2) Velikost objektov se lahko opredeli s tlorisnim in visinskim gabaritom.

(3) Za posamezne prostorske enote se lahko merila in pogoji za velikost in oblikovanje objektov dolocijo tudi
podrobneje, z arhitekturnimi elementi in razmerji med njimi, z materiali in barvami.

ObrazloZitev_skladnosti_predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka v tekstualnem delu
odloka in graficnem delu upo$teval dolocila 92. ¢lena SPR.

3
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93. élen (velikosti in oblike gradbenih parcel)

Pri doloc¢anju velikosti in oblike gradbenih parcel je treba upoStevati zlasti:

1. namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da se zagotovijo pogoji za normalno uporabo in
vzdrzevanje objektov;

2. tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkori§¢enosti gradbene parcele;
3. krajevno znacilno parcelacijo, ce je to osnova za kakovostno morfologijo naselja;

4, naravne in ustvarjene sestavine prostora;

5. moznost prikljuCevanja na infrastrukturne objekte in naprave;

6. moZnost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;

7. moznost zagotavijanja ustreznega Stevila parkirnih mest;

8. moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih bivalnih povrsin;

9. svetlobno-tehni¢ne, poZarnovarnostne in druge zahteve;

10. omejeno uporabo zemljiS¢a v skladu z drugimi predpisi.

Obrazlozitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi celoten tekstualni
del odloka in graficnega dela upoS$teval dolocila 93. ¢lena SPR.

94, ¢len (namen, funkcionalna zasnovo in lega objektov)

(1) Lega objekta se doloc¢i z namenom, da bo zagotovijena kvaliteta bivanja v nacrtovanem objektu in bliznji
okolici. Kriteriji za dolo¢anje lege objekta so terenske razmere, predpisani odmiki od objektov prometnega
omreZja, odmik od meja sosednjih zemlji§¢ in objektov ter razmerja med objekti, volumni in odmiki. V naseljih,
grajenih na zgodovinskem vzorcu in opredeljenih kot kulturna dedisCina, se kvaliteto bivanja zagotavija s
prilagojenimi ukrepi.

(2) Kot terenske razmere se Stejejo reliefne, geoloske, hidroloSke, klimatske, pedoloSke in bioloSke znacilnosti
lokacije, kot so naklon in orientacija zemljiS¢a (terena), nosilnost in stabilnost zemljis¢a (terena), lega ob obalah
vodotokov in morja, gladina talne vode, poplavne razmere, osoncenost (sencne lege v ozkih dolinah, vzpetine,
visoka drevesa), prevetrenost (ohranjanje in vzpostavijanje koridorjev hladnega zraka), previadujoce smeri vetrov
in podobno.

(3) Odmiki od objektov prometnega omreZja in objektov gospodarske javne infrastrukture so doloCeni s predpisi s
podrocja prometa in gospodarske javne infrastrukture. Pri dolocanju lege objekta je treba upoStevati, da mora biti
na predmetnem zemljiS¢u zagotovijenega dovolj prostora za prikijucitev objekta na komunalno infrastrukturo.

(4) Odmik od meja sosednjih zemljiS¢ in objektov mora zagotavijati ustrezne svetlobno-tehnicne,
poZarnovarnostne in druge pogoje. Gradnja objekta ob meji zemlji§¢a, na katerem se nacriuje, je mozna, kadar:

1. ni bistveno zmanjSana kakovost prostora oziroma kadar ni prizadeta javna korist;

2. gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu ali gruci oziroma kadar je nacin gradnje znacilen za naselje;

3. gre za koncept tradicionalne tlorisne zasnove obravnavanega obmocja ali za uvajanje nove, nacrtovana
novogradnja pa ne slabsa bivalnih in funkcionalnih pogojev v okolici;

4. gre za nadomestno gradnjo ob meji zemljiS¢a (postavitev ob obstojeCi poZarni zid sosednjega objekta in
podobno).

(5) Razmerja med objekti, volumni in odmiki je treba doloCiti z vidika zagotavijanja zadostne osoncenosti,
zasebnosti, varnosti in dostopnosti, zlasti z izbiranjem primerno osoncenih lokacij za gradnjo, dolo¢anjem
zadostnih odmikov med stavbami oziroma med deli stavb, oblikovanjem stavbnih volumnov, ustreznim
projektiranjem oken in drugih svetlobnih odprtin ter z ustrezno orientacijo stavb in cestne mreZe.

ObrazloZitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi celoten tekstualni
del odloka in graficnega dela uposteval dolocila 94. ¢lena SPR.

97. élen (nacrtovanje povrsin za mirujo¢i promet)

(1) Pri naCrtovanju poselitvenih obmocij je treba za motorna vozila zagotoviti ustrezno $tevilo parkirnih mest na
povrsinah za mirujoCi promet, pri Cemer se v ta namen ne smejo zmanjsevati obmocja zelenih povrsin in drugih
javnih odprtih prostorov.
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(2) Ustrezno Stevilo parkirnih mest za posamezne objekte in prostorske ureditve dolocajo normativi na podlagi
podatkov o objektu ali prostorski ureditvi, kakrsni so Stevilo stanovalcev objekta, bruto ali neto etazna povrsina
objekta, Stevilo delovnih mest v objektu ali Stevilo obiskovalcev.

(3) Zaradli prilagajanja posebnostim posameznih delov naselij lahko normativi, ki dolocajo ustrezno §tevilo
parkirnih mest, za posamezne prostorske ali funkcionalne enote znotraj poselitvenega obmocja doloCajo razlicne
pogoje glede potrebnih povrsin za mirujoci promet.

(4) Pri dolocanju ustreznega Stevila parkirnih mest je potrebno upoS$tevati dostopnost javnega potniskega
prometa. Z boljso dostopnostjo do javnega potniskega prometa se Stevilo potrebnih parkirnih mest zmanjSuje z
redukcijskim faktorjem, ki je odvisen od osnovne namenske rabe obmodja, kapacitete javnega potniskega
prometa ter velikosti naselja.

(5) V starih mestnih jedrih ali drugih urbanisti¢no zakljucenih delih naselij potrebe po parkirih mestih ne smejo
poslabSati kakovosti ustvarjenih in naravnih sestavin prostora, zato se ustrezno Stevilo parkirnih mest zagotavija
tudi na odprtih ali pokritih javnih parkirnih mestih v neposredni bliZini, zlasti pa se ustrezna dostopnost zagotavija
Z javnim potniskim prometom.

(6) Povrsine za mirujoci promet je treba zagotoviti na gradbeni parceli. Ce na gradbeni parceli ni tehniénih ali
prostorskih mozZnosti za zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest, je mogoce manjkajoce Stevilo parkirnih
mest zagotoviti tudi na drugih ustreznih javnih ali zasebnih povrsinah, ¢e od objekta niso oddaljene vec kot 200
metrov, in Ce je omogocena njihova trajna uporaba.

(7) Vecje povrsine za mirujoci promet (1000 m?in vec) je treba praviloma nacrtovati tako, da se v ¢asu, ko niso
zasedene, lahko namenijo drugim dejavnostim (rekreacija, razne prireditve in podobno).

ObrazloZitev _skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka upoSteval dolocila 97.
Clena SPR, v tekstualnem in graficnem delu odloka.

98. ¢len (nacrtovanje in graditev enostavnih objektov)

(1) Pri nacrtovanju in graditvi enostavnih objektov v poselitvenem obmodju je treba upoStevati, da se:

1. naértujejo usklajeno s kakovostnimi prostorskimi strukturami;

2. nacrtujejo usklajeno z znacilnostmi obstojece kvalitetne pozidave,

3. nacrtujejo tako, da ne degradirajo roba naselja;

4, v okviru ene gradbene parcele lahko umesti vec razlicnih enostavnih objektov le ob pogoju, da se njihova
umestitev in oblikovanje nacrtujeta enotno;

5. ha obmodju, kjer je stal zaCasni objekt, vzpostavi prvotno stanje.

(2) PomoZne kmetijsko-gozdarske objekte je treba nacrtovati tako, da se kvalitetno dopolnjuje podoba
obstojeCega naselja v krajini in se upoSteva regionalna tipologija.

(3) Enostavni objekti, ki sluZijo kmetijski dejavnosti in imajo prostorsko zelo specificno lego oziroma prispevajo h
krajinski prepoznavnosti prostora (kozolci, ka$ce, skednji, seniki, oporni zidovi za terase oziroma Skarpe, suhozidi
in podobno), se lahko pojavijajo tudi izven grajenega obmocja kmetije, vendar morajo biti znotraj prostorskih enot
v prostorskem redu obdéine podana merila in pogoji za njihovo ume$canje in oblikovanje.

(4) Rastlinjake je treba nacrtovati tako, da so ¢im manj vidni v prostoru in da ni izni¢ena kakovost prostora.

(5) V gozdove v naseljih ali njihovi neposredni blizini, ki so del zelenega sistema in so namenjeni predvsem
rekreaciji, je dovolieno umescati enostavne objekte, ki sluZijo temu namenu. Enostavni objekti kot so gozdna
ucna pot ter trim steza, planinska pot, sprehajalna pot, kolesarska steza in podobni vadbeni objekti, se lahko
gradijo izven obmodij gradbenih parcel. Enostavne objekte je treba ob upostevanju lokalnih znacilnosti prostora
umeScati tako, da se v ¢im vecji meri ohranja gozdni prostor, da se ne pospe$ujejo erozijski procesiin da je
omogocena prehodnost prostora. Zagotoviti je treba javno uporabo teh objektov.

(6) Zacasne objekte in naprave, namenjene turisticni ponudbi ali prireditvam, je dovoljeno postaviti samo na
ustreznih prostorih z zagotovljeno prometno dostopnostjo, kjer je mozno organizirati parkirne povrsine, razen ce
je dostop do prireditvenih prostorov urejen drugace. (7) Zacasni objekti in naprave, namenjeni turisticni ponudbi
ali prireditvam, morajo biti priklju¢eni na vodovodno in kanalizacijsko omreZje oziroma mora biti oskrba s pitno
vodo in odvajanje odpadnih voda reSeno na drug ustrezen nacin in v skladu s predpisi.

(8) Z merili in pogoji za naCrtovanje in graditev enostavnih objektov na obmocju prostorske enote se dolocijo
dopustnost gradnje, pogoji za velikost, lego in obliko objektov ter materiall.
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Obrazlozitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka upoS$teval dolocila 98.
¢lena SPR, v tekstualnem delu odloka.

100. ¢len (opremljanje zemlji$¢ za gradnjo)

(1) V postopku izdelave prostorskega akta oziroma ob njegovih spremembah in dopolnitvah se smotrnost
nacrtovane prostorske ureditve na posameznem obmocju presoja tudi z vidika opremijanja zemljiS¢ za gradnjo.
Podlaga za tako presojo so zlasti:

1. ugotovitev obstojeCega obsega Ze izgrajene komunalne infrastrukture;

2. ugotovitev stopnje doseganja predpisanih oskrbovalnih standardov za posamezno vrsto komunalne
infrastrukture;

3. presoja tehnicne ustreznosti obstojecih objektov in omreZij komunalne infrastrukture;

4, presoja smotrnosti nacrtovanih prostorskih ureditev glede na obstojeca in naCrtovana omreZja komunalne
infrastrukture;

5. ugotovitev potrebnega nivoja opremljenosti zemljiS¢ za gradnjo v skladu z namenom nacrtovane prostorske
ureditve in s tem povezanimi zahtevami;

6. ugotovitev obsega dodatnega potrebnega opremljanja zemljis¢ za gradnjo.

(2) V postopku priprave prostorskega akta in njegovih sprememb in dopolnitev se na obmocjih, ki so opredeljena
na podlagi predpisov s podrocja varstva okolja, preveri stopnja doseganja predpisanih oskrbovalnih standardov
oziroma stopnja doseganja zahtev in ciljev, ki so doloCeni z operativnimi programi s podroCja varstva okolja in
skladnost operativnih programov s prostorskimi akti.

ObrazloZitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi celoten tekstualni
del odloka in graficnega dela uposteval dolocila 100. ¢lena SPR.
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Izjava odgovornega prostorskega nacértovalca

Odgovorni prostorski naértovalec

Mojca KRASEVAC, univ.dipl.ing.arh.
PA PPN ZAPS 0467
IZJAVLJAM,
1. da je obcCinski podrobni prostorski naért skladen s predpisi, ki veljajo na obmocju obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta ali se nana$ajo na nacrtovano prostorsko ureditev,

2. da so v ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu vse pridobljene smernice in mnenja,
3. da so v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu reSitve medsebojno usklajene.

Stevilka OPPN: 19/2017-OPPN

ID Stevilka prostorskega akta: 1726

Odgovorni nacrtovalec:
Mojca KraSevac, univ.dipl.ing.arh., PA PPN ZAPS 0467
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A.) Tekstualni del - usklajen predlog odloka

Na podlagi 119. €lena in v povezavi z 268. ¢lenom in drugo alinejo Cetrte tocke 289. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, &t. 61/17) in ___. Clena statuta Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t._ ) je
Obcinski svet ObCine Slovenska Bistrica na __.redni seji dne sprejel

ODLOK
o0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za ozje obmocje zazidave "Jozef" (ID $t. PIA 1726)

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o spremembah in dopolnitvah dolgoroénega in srednjeroCnega plana-
prostorski del Obcine Slovenska Bistrica, dopolnjen 2003 (Uradni list RS, §t. ) sprejme Ob¢inski podrobni
prostorski nacrt za ozje obmocje zazidave "JoZef" (v nadaljnjem besedilu: podrobni nacrt).

(2) Podrobni naért je izdelal IBIS d.o0.0., pod Stevilko projekta 19/2017-OPPN.

(3) Za podrobni nacrt, skladno z Odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor, §t. 35409-191/2020/5, z dne 13.9.2020,
ni treba izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje in postopka sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na
varovana obmogja.

(4) Podrobni naért se v zbirki prostorskih aktov vodi pod identifikacijsko Stevilko: 1726.

2. Clen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloCa obmodje podrobnega nadrta, naértovane prostorske ureditve, umestitev naértovane ureditve
v prostor, resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedidCine, varovanja okolja in naravnih virov ter za
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, zasnovo projektnih reditev in pogojev priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, etapnost izvedbe prostorskih ureditev in dopustna
odstopanja.

(2) Z podrobnim nacrtom se doloCajo merila in pogoji za posege v prostor v obravnavanem obmodju in
predstavljajo podlago za pripravo projektov za pridobitev gradbenih dovoljenj po predpisih o graditvi objektov ter
podlago za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) Sestavine iz prejSnjega odstavka so prikazane v grafiénem delu podrobnega nacrta, ki je skupaj z obveznimi
prilogami sestavni del tega odloka.

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. Clen
(predmet podrobnega nacrta)

Na obmodéju podrobnega nacrta so skladno s pogoji dolo€il tega odloka nacrtovani naslednji posegi:
e izgradnja dvanajstih (12) individualnih prostostojecih stanovanjskih his,
e izgradnja dovozne ceste z navezavo na obstojece cestno omrezZje,
* izgradnja gospodarske javne infrastrukture za nacrtovane stanovanjske objekte,
* moznost izgradnje nezahtevnih in enostavnih objektov,
« ureditev zelenih povrsin in ukrepov za varovanje bivalnega in naravnega okolja ter za prepreevanje
naravnih in drugih nesre¢.
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4. ¢len
(obmocje podrobnega nacrta)

(1) Obmocje prostorskega nacrta se nahaja na severovzhodnem delu mesta Slovenska Bistrica, obmocje
Jozefovega hriba. Obmodje je namenjeno stanovanjski gradnji nizke gostote, zelenim povrSinam ter prometni,
energetski, teleprenosni in komunalni infrastrukturi (gospodarska javna infrastruktura-GJl) in predstavija
nepozidani del Jozefovega hriba. V naravi je obmocje travnik.

(2) Obmocje podrobnega nacrta obsega parcele Stevilka: 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.o.
753-Slovenska Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.0. 752- Spodnja Nova vas. PovrSina obmodja meri priblizno
0,80 ha.

(3) Sestavni del podrobnega nacrta so lahko tudi zemljiS€a izven obmocja urejanja, ki so potrebna za
neposredno prometno prikljuevanje na omrezje javnih cest in izvedbo priklju¢kov in naprav gospodarske javne
infrastrukture, potrebnih za komunalno opremljanje obmocja ter morebitne protierozijske ukrepe.

lll. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

5. Clen
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmogji)

(1) Obmodje prostorskega nacrta se nahaja na severovzhodnem delu mesta Slovenska Bistrica, obmocje
Jozefovega hriba, ki ga na zahodni strani omejuje regionalna cesta RIl 430/0275 Slovenska Bistrica in na
vzhodni strani avtocesta A1/0036 Fram-Slovenska Bistrica. Severno, juzno in zahodno od obmocja urejanja je
pozidava individualnih stanovanjskih hiS. Na vzhodu je travnik, ki se strmo spus&a proti gozdu, ki meji na AC.
Prometno je z ostalimi deli mesta in naselja moznost povezave preko obstojecih cest in poti.

(2) V Casu gradnje obsega vplivno obmocje podrobnega nacrta zemljis¢a znotraj meje obmocja ter zemljis¢a
zunaj meja obmodja potrebna za gradnjo gospodarske javne infrastrukture. Po izgradniji prostorskih ureditev
obmocje obsega zemlji§¢a v obmodju podrobnega prostorskega nacrta.

(3) Prostorske ureditve, nacrtovane s podrobnim naértom, nimajo negativnih vplivov na sosednja obmocja.

IV. POGOJI GLEDE NAMEMBNOSTI POSEGOV V PROSTOR, NJIHOVE LEGE, VELIKOSTI IN
OBLIKOVANJA UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

6. Clen
(namembnost obmocja podrobnega nadrta)

ZemljiSCe je v celoti namenjeno stanovanjski gradniji nizke gostote, zelenim povrSinam ter izgradnji gospodarske
javne infrastrukture.
7. ¢len
(dopustni posegi)

(1) Na obmocju podrobnega nacrta so skladno s pogoji dolo€il tega odloka dopustni nasledniji posegi:

- novogradnje,

- rekonstrukcije,

- dozidave in nadzidave,

- vzdrZevalna dela,

- izgradnja novega ter obnova, sanacija in dograditev obstojeCega omrezja gospodarske javne infrastrukture.

(2) Za potrebe realizacije podrobnega nacrta je dopustna tudi izgradnja novega omrezja in obnova, sanacija in
dograditev obstojeCega omreZja gospodarske javne infrastrukture izven meje obmocja podrobnega nacrta.

8. Clen
(pogoji in usmeritve glede lege objektov)
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(1) Lega objektov je prikazana na Arhitektonski in zazidalni situaciji s prikazom kolicbenih tock ter gradbeno
linijo-list §t. 5.0.

(2) Lega osnovnih stavb je dolo¢ena z gradbeno linijo. Gradbena linija predstavlja ¢rto, na katero morajo biti z
enim robom-najmanj 70% dolzine ene stranice fasade postavljeni objekti, ki se gradijo ob tej Crti.

(3) Od meje sosednjih zemljiS¢ morajo biti novi objekti odmaknjeni toliko, da ni motena sosednja posest in da sta
moZna vzdrZevanje in raba objektov v okviru parcele, namenjeni gradniji. Za odmik objekta od parcelne meje se
Steje najkrajSa razdalja med toCko objekta (najbolj izpostavljeni nadzemni in podzemni deli stavb, vkljuéujog
napusCe, nadstreske, stopni§€a, balkone in podobne gradbene elemente) in parcelno mejo.

(4) Od parcelne meje morajo biti nadzemni deli novogradenj, ki predstavljajo manj zahtevne objekte, oddaljeni
najmanj 2,5 m, nezahtevni in enostavni objekti pa min. 1,5 m.

(5) Od cestnega telesa notranje ceste morajo biti nadzemni deli novih stavb, kot manj zahtevni, nezahtevni in
enostavni objekti, oddaljeni najmanj 2,0 m.

9. ¢len
(pogoiji in usmeritve glede velikosti in oblikovanja objektov)

(1) Predvidena sta dva (2) tipa prostostojeéih stanovanjskih stavb, in sicer sedem (7) objektov z oznako H1,
osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x 8,00 m in pet (5) objektov z oznako H2 osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x
8,00 m, povecani ali zmanjSani za dopustno toleranco £10%.

(2) Izven tlorisnih dimenzij stavb se poleg napusCev lahko naértuje zunanja stopnis¢a, zunanje klancine,
nadstredke, balkone in zimske vrtove.

(3) ViSinski gabariti stavb:

- stanovanijski objekt z oznako H1: K+P+(M), pri Cemer je kota tlaka najnizje etaZe lahko max. 1,5 m vija od
od viSinske kote cesti§¢a 0z dostopne ceste pri uvozu na predmetno parcelo; viSina kolenénega zidu v
mansardi je lahko max. 1,2 m; dopustna toleranca £10%.

- stanovanjski objekt z oznako H2: K+P, pri ¢emer je kota tlaka pritli¢ne etaZe (P) lahko max. 1,5 m nizja od
od viSinske kote cestiS¢a oz dostopne ceste pri uvozu na predmetno parcelo; dopustna toleranca £10%.

(4) Klet objektov je v celoti ali delno vkopana tako, da je na nizjem delu parcele kota kleti na terenu, na visjem
delu parcele pa je klet po visini najmanj 80% vkopana. Kota pritli¢ja je najve¢ 60 cm nad koto terena.
(5)Oblikovanje streh:

- stanovanjski objekti: enokapnica v naklonu od 5° do 20°, streSna kritina mora dajati videz drobne strukture

rdeCe (opecne) barve, rjave ali temno sive.

- pomozni objekti imajo praviloma ravne strehe minimalnega naklona tako, da je omogoéeno odvodnjavanie,

enokapni nadstreSki pa so dovoljeni v naklonu do 8°.

(6) Oblikovanje fasad: fasade stavb morajo biti zasnovane skladno, ob upoStevanju sodobnih trendov v
arhitekturi, izdelane v klasi¢nem zaglajenem ometu (barve iz spektra svetlih naravnih tonov do temnejih
pescenih in zemeljskih tonov), lesu, lokalnem kamnu, steklu ali fasadnih plos¢ v imitaciji lesa.

(7) Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati Se naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

- zasnova stavb mora upoStevati veljavne standarde za toplotno za$Cito, priporoa se gradnja

nizkoenergetskih stavb;

- priporoCa se oblikovanje stavb, ki zagotavljajo nacin in razpored prostorov tako, da je omogogen 45° kot

osoncenja hamenjenega za bivanje in delo.

(8) Oblikovanje parcel namenjenih gradniji:

- vsakemu objektu se doloci svojo parcelo namenjeno gradnji v velikosti min. 400 m?;

- parcela, namenjena gradnji, se dolo¢i na nacin, da omogo¢a spremljajoCe dejavnosti osnovnemu objektu
(nezahtevni in enostavni objekti, parkirni prostori, manipulativne povrsine), predpisane intervencijske dostope in
povrsine za gasilska in druga reSevalna vozila, potrebne odmike oziroma poZarne loCitvene za omejevanje
Sirjenja pozara na sosednje parcele.

10. Clen
(gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov)
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(1) Na obmodju podrobnega nacrta je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe,
ob nacrtovanih stanovanjskih objektih na gradbeni parceli, to so: majhna stavba-garaza, drvarnica, nadstreSek,
zimski vrt, ograje ter pomozni infrastrukturni objekti, ki so sestavni del prometne in komunalne ter energetske
ureditve.

(2) Vrsta enostavnih in nezahtevnih objektov, dopustna velikost, nadin gradnje in rabe ter drugi pogoji, ki morajo
biti izpolnjeni, da se objekt lahko Steje za enostavni in nezahtevni objekt, je doloena z veljavnimi predpisi o
vrstah objektov glede na zahtevnost.

(3) V primeru gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe skupni faktor zazidanosti, to je
razmerje med zazidano povrSino osnovne stavbe skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti ter celotno
povrsino gradbene parcele, ne sme presegati 0,4.

(4) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena viSina je samo ena etaza. Strehe pomoznih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogoc¢eno odvodnjavanje, enokapni nadstreski
pa so dovolieni v naklonu do 8°ali enake kot na osnovni stavbi, e se s tem doseze skladnost pozidave na
gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in nizjega naklona (enokapna, polkrozna, ravna) se lahko uredijo v primeru
steklenjakov, zimskih vrtov, ali ¢e je zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj
primerna. Stre$na kritina nad nadstreski je lahko tudi brezbarvna, prosojna.

11. Clen
(pogoji in usmeritve za ureditev zunanjih povrsin in ozelenjevanje)

(1) Na gradbenih parcelah predvidenih enostanovanjskih hi§ se uredijo dovozi, druge utrjene povrsine in zelene
povrsine. Pri ureditvi okolice objektov je potrebno upoStevati konfiguracijo terena. Visina zemljiS¢a na parcelni
meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiséu.

(2) Na posameznem pripadajoem zemljiS¢u je potrebno zagotovi min. 30% delez odrtih bivalnih povrsin (OBP).
Za odprte bivalne povrSine se Stejejo zelene povrsine in tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu bivanju, Ki
ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkiriS€a, prostori
za ekoloSke otoke).

(3) Na posameznem pripadajoéem zemljis€u je potrebno zagotovi potrebne manipulativne povrsine in minimaino
2 parkirni mesti za vsako stanovanjsko enoto (v stavbi ali zunaj). Dovozi in dostopi do stanovanjskih objektov so
izvedeni kot utriene peScene, tlakovane ali asfaltirane povrSine. Ostale povrSine so ozelenjene. Premostitev
viSinskih razlik v mejah gradbenih parcel je naCeloma predvidena z ureditvijo brezin in z izvedbo opornih zidov.
Zidovi so kamniti, betonski oblozeni s kamnom ali betonom, slednji morajo biti obvezno ozelenjeni.

(4) Gradbena parcela ali del nje je lahko ograjena. Ograja mora biti Ziva meja ali zi¢na ograja, dopustna je
lesena, kovinska ali delno zidana ograja, visoka do 1,5 m, vsaj 0,5 m oddaljena od cestnega sveta. Polno zidana
preglednosti.

(5) Zelene povrsine so sestavni del ureditve obmocja. Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo kot okrasni
vrtovi. Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo kot okrasni vrtovi.

(6) Po koncani gradnii je potrebno odstraniti provizorje in odve¢ni material ter hortikulturno urediti okolico, tako
da se doseze enoten izgled obmocja.

12. Clen
(parcelacija)

Oblikovanje gradbenih parcel se izvede skladno z besedilnim in grafiénim delom tega odloka.
V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

13. Clen
(splodno)
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(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektriéno energijo, odvajanje
odpadnih in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.

(2) Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojece infrastrukturno omrezje. Podatki o obstojedi infrastrukturi
so pridobljeni od posameznih upravljalcev.

(3) Pred pri¢etkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti to¢ne podatke o legi obstojecih komunalnih vodov.
Vse tehniéne reSitve prilagoditi zahtevam upravljavca, upostevati predpise, tehnicne standarde ter upostevati
etapnost izvedbe.

(4) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih upravijalcev.
PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projekini dokumentaciji ob upoStevanju smernic in mnenj ter pogojev
upravljavcev. Obenem se dovoljujejo posegi izven obmocja urejanja (vplivno obmocje za infrastrukturo), potrebni
za opremljanje obmocja urejanja.

(5) Komunalne ureditve se morajo izvajati na takSen nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja in obrambno-
zasCitne zahteve ter v skladu s predpisi, ki urejajo to podroje. Pri izvedbi komunalnih ureditev je potrebno
upostevati zasnove upravljavcev posameznih gospodarskih infrastruktur.

(6) Potek infrastrukturnih omrezij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi povrSinami je treba vse
elektricne in telekomunikacijske vode obvezno poloziti v kabelsko kanalizacijo.

Celotna komunalna oprema je stroSek investitorja oziroma lastnika zemlji$¢a.

14. Elen
(prometno omrezje, mirujoci promet)

(1) Prometno se obmocje navezuje na lokalno cesto §t. 440161 Spodnja Nova vas - Slovenska Bistrica preko
nove dostopne poti.

(2) Nova dostopna pot se izvede v Sirini 4,0 m oziroma 5,0 m. Prikljuéni radiji na uvozu na lokalno cesto znotra;
OPPN morajo zagotavljati dostop troosnega vozila (komunala, intervencija, dostava). Na prikljucku dovozne poti
na obstojeco lokalno cesto je potrebno zagotoviti preglednost. Zagotavlja se preglednost pri hidnih prikljuckih
(izvozi) na cestno omrezje znotraj obmocja OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo.
Predvidena dostopna cesta iz javne poti JP 941462 Slovenska Bistrica (Brinje-odcep do HS 82) na obmogje
zazidave ne izpolnjuje pogojev za prenos v javno dobro in za kategorizacijo ceste.

(3) Celovito se uredi odvodnjavanje s cestis¢a.

(4) Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkirne in manipulativne
povrsine se izvedejo vodotesno.

(5) Vse povozne in pohodne povrSine, parkirne ter manipulativne povrSine morajo biti izvedene v proti-prasni
izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

komunalnih vozil.

15. Clen
(vodovodno omrezje)

(1) Obmocje se opremi z ustrezno primarno in sekundarno vodovodno infrastrukturo.

(2) Za vse posege si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca gospodarske javne sluzbe.

(3)Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundarni vodovodni cevovod DN100, ki se z zasunom
naveze na obstojeéi vodovod. Vodovodni cevovod DN 100 se zakljuci s hidrantom.

(4) Po izgradnjah vodovodnih cevovodov se prikljucki obravnavajo individualno, pod pogoji upravijavca.

(5) Na obmocju OPPN je potrebno zagotoviti ustrezno hidrantno omreZje.

(6) Izvedbe vodovodnih cevovodov in morebitne prestavitve obstoje¢ih vodov se izvajajo na stroske investitorjev.
Izvajalec prestavitev in navezav je upravljavec GJI oziroma izvajalec javne sluzbe.

(7) Pred predajo sistema v uporabo je obvezna izvedba geodetskega posnetka in prenos v Kataster
gospodarske javne infrastrukture.
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16. élen

(zbiranje, odvajanje in Cis€enje odpadne vode)

(1) Na obravnavanem obmogju je obvezen priklop objektov na javno kanalizacijo, ki se zaklju¢i na CCN mesta
Slovenska Bistrica. Pri naCrtovaniju, gradniji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki
urejajo odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(2) Za odvod komunalnih odpadnih iz stanovanjskih objektov na obmo&ju OPPN mora biti v celoti nacrtovana in
zgrajena vodotesna loena fekalna in meteorna kanalizacija.

(3) Za vse posege si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca gospodarske javne sluzbe.
(4)Onesnazene meteorne vode iz povoznih povrsin in parkiris¢ je potrebno pred izpustom mehansko obdelati v
peskolovih in lovilci olj, skladno z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo, oziroma veljavno zakonodajo.

(5) NatanCna lega kanalizacije in mesto prikljuCitve se doloCi v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji
upravljavca in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljiSc.

(6) Gradnja nove kanalizacije ali prestavitve obstoje¢ih vodov se izvaja na stroske investitorja pod nadzorom
izvajalca gospodarske javne sluzbe. Izvajalcu javne gospodarske infrastrukture se preda PoroCilo o vodotesnosti
novozgrajenih kanalizacijskih cevovod in prikljuckov.

(7) Po konCani gradnji je treba izvesti geodetski posnetek zgrajene kanalizacije in ga predati izvajalcu
gospodarske javne sluzbe.

(8) Po izgradniji novih kanalizacijskih cevovodov je potrebno sistem predati v last ObCini Slovenska Bistrica.

17. Clen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Na obravnavanem obmodju predvidene gradnje so obstojeCi elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektra
Maribor d.d.:

- daljnovod 20 kV RTP SL.B.-RTP RACE (d-136/C OE Slovenska Bistrica)

- kablovod 20 kV Vinarska-JoZef 2 (k-767 OE Slovenska Bistrica)

- nizkonapetostno omreZje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske postaje TP 20/0,4 kV
JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727 OE Slovenska Bistrica).
(2) Objekte, ki so predvideni pod oziroma nad elektroenergetskimi vodi je potrebno prestaviti na novo lokacijo za
kar je potrebno pridobiti ustrezno projektno dokumentacijo in ustrezna upravna dovoljenja. Za izvedbo napajanja
obmogja stanovanjskih his z elektricno energijo bo potrebno:
- zgraditi nov NN kabelski izvod iz TP 20/0,4 kV Jozef 2 nadomestna (t-727) do predvidene nove razdelilne
omare.
(3) Za napajanje objektov se zgradi nove NN kabelske prikljucke do predvidene nove razdeliine omare do
predvidenih posameznih prostostojecih prikljuéno merilnih omar. Lokaciia omar se doloCi v projekini
dokumentaciji v soglasju z upravljavcem. NN prikljuéno merilne omarice se locira izven parcelne meje dovozne
poti (cestisCe), na zemljis¢ih s predvideno gradnjo objektov.
(4) Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in
sodelovanjem upravljavca.

18. Clen
(javna razsvetljava)

(1) Na obmocju OPPN se ob predvideni dovozni cesti uredi novo omreZje javne razsvetljave z varénimi LED
sijalkami. Svetilke se postavijo v zelenici ob cesti. Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede
svetlobnega onesnazenja in pod pogoji izvajalca gospodarske javne infrastrukture. lzvedba svetilk mora
omogocati, da le-te ponodi svetijo z manjSo mocjo, oziroma v kolikor iz varnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj
se v drugem delu noci izklopi.

(2) To€na razmestitev in tip svetilk se doloCi v projektni dokumentaciji za pridobitev upravnih dovoljenj pod pogoji
izvajalca gospodarske javne infrastrukture. Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela
se izvajajo v skladu s pogoji upravljavca.
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19. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje in omreZje kabelske TV)

(1) Na irSem obmocju OPPN se nahaja obstoje¢e TK in KTV omreZje, ki omogoca prikljucitev.

(2) Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni jaski, loCeni
za potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi. Podrobneje se napajanje obdela v
projektu komunalne infrastrukture v fazi izdelave projekine dokumentacie. V fazi izdelave projektne
dokumentacije, je potrebno v sodelovanju s predstavnikom posameznega upravljavca izdelati tudi projekt
prikljuCitve posameznih objektov na javno TK in KTV omreZje, projekt naroéniskega razvoda in projekt zasCite
oziroma prestavitve obstojeCega TK omreZzja, ki mora biti usklajen s projektom ostalih komunalnih vodov.

(3) Za priklju¢evanje objektov se izvede ustrezen prikljucek skladno s pogoji posameznega upravljavca. Vrsta
prenosnega medija (baker, optika), mesto navezave na obstojeCe omreZje in ostale karakteristike TK omrezja se
dologijo glede na potrebe in moZnosti v projektnih pogojih v sodelovanju s posameznim upravljavcem.

(4) Priklju¢na to¢ka za predmetno obmocje na TK omrezZje je v bliZini hiSe Na Jozefu 74.

20. ¢len
(plinovodno omreZje)

(1) Na Sirsem obmocju OPPN se nahaja obstojece distribucijsko plinovodno omreZje, ki omogoca prikljucitev.

(2) Za oskrbo predvidenih stanovanjskih objektov s plinom se zgradi nov prikljuéni plinovod, ki se priklju¢i na
obstoje€ plinovod, ki poteka v cestis¢u lokalne ceste Slovenska Bistrica- Spodnja Nova vas.

(3) Sekundarno plinovodno omreZje se uredi v komunalno energetskih koridorjih, to je v trasi dovozne ceste, pri
Cemer se upoSteva vse vzporedne in vertikalne odmike, skladno z zakonodajo s podrocja tehni¢nih pogojev za
graditev, obratovanje in vzdrzevanije plinovodov z najvecjim delovnim tiakom do vklju¢no 16 bar ter skladno s
smernicami oziroma projektnimi pogoji upravljavca.

(4) Glede na gradnjo objektov se lahko predvidi etapnost gradnje plinovodnega omrezja.

21. Clen
(ogrevanije in hlajenje)

(1) Ogrevanje objektov in sanitarne vode ter hlajenje objektov bo urejeno individualno.

(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina.

(3) Priporo¢ena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih ¢rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
soncne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde) energije.

(4) V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

(5) Pri projektiranju in gradnji novih objektov se upo$teva normative in tehniCne predpise, ki urejajo uéinkovito
rabo energije in uporabo obnovljivih virov energije in upostevajo varstvo zraka.

22. Clen
(pogoji zbiranja in odvoza in deponiranja odpadkov )

(1) Za zbiranje odpadkov je potrebno znotraj parcele namenjene gradnji zagotoviti mesto za odpadke. To je
urejen prostor v ali ob objektu, kamor se postavijo zabojniki za posamezne odpadke in odjemno mesto, kjer
izvajalec javne sluzbe odpadke prevzame. Odjemno mesto je lahko tudi zbirno mesto, Ce je zagotovljen nemoten
dostop vozilom za odvoz odpadkov.

(2) Posamezne stanovanijske hise lahko organske odpadke zbirajo v kompostnikih za predelavo v kompost.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(kulturna dedis¢ina)
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(1) Na obmogju OPPN ni enot nepremicne kulturne dediscine.
(2) SploSna zakonska dolocila glede varstva arheolo$kih ostalin:

» v kolikor predhodne arheolo$ke raziskave niso opravljene pred zagetkom izvedbe zemeljskih del, je
zaradi varstva arheolo$kih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije skladno
s predpisi s podro€ja varstva kulturne dedi$&ine omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi;

» ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splodni varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljiSCa/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediSCine zavezuje , da najdbo zavaruje
nepoSkodovano na mestu odkritjia in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo
kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloSke stroke.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

24. Clen
(ohranjanje narave)

(1) Na obravnavanem obmodgju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih za ohranjanje
biotske raznovrstnosti.
(2) Med gradnjo je potrebno izvajati ukrepe za preprecevanje Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst:
-dovaza se le material, ki ne vsebuje ostankov invazivnih rastlinskih vrst,
- delovne stroje pred zaCetkom del o€istit,
- po kon€anih delih naj investitor vsaj 3 leta spremlja morebiten pojav invazivnih rastlinskih vrst in jih
nemudoma odstrani, ostanke za sezge.
(3) Na javnih in zasebnih povrSinah se sadi in seje avtohtone okrasne rastline, med neavtohtonimi pa le tiste, ki
niso invazivne.
(4) Pri nadaljnjem projektiranju se smiselno upo$tevajo doloCila 36. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni
list RS, &t. 96/04 — uradno precisceno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18 in
82/20).

25. ¢len
(varstvo tal)

(1) Med obi¢ajnim obratovanjem na obmocju OPPN ne bo pomembnih vplivov na tla.

(2) Pri posegih v prostor je treba zavarovati plodno zemljo pred uni¢enjem ter zagotoviti ukrepe za zas€ito tal
med izvajanjem gradbenih del.

(3) Pri gradniji objektov je potrebno humus odstraniti in deponirati. Humus se uporabi za zunanjo ureditev.

(4) Zaradi preprecitve nevarnosti Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst dovazanje zemljin od drugod ni
zazeleno.

(5) Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba preveriti vodotesnost internega kanalizacijskega omrezja
s standardiziranimi postopki.

(6) Na vseh napravah in objektih, kjer obstaja moznost razlivanja nevarnih snovi, je treba predvideti tehni¢ne
ukrepe za prepreCitev razlivanja nevarnih snovi. Prostor, v katerem bo deponirana nevarna snov, mora biti
zgrajen kot tesnjena lovilna skleda, z zagotovljeno dodatno prostornino za zbiranje celotnega deponiranega
volumna v primeru izlitja.

(7) V Casu gradnje je investitor dolzan zagotoviti stroge varstvene ukrepe in nadzor ter tako organizacijo na
gradbis¢u, da bo prepre¢eno onesnaZenje voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi¢enja in uporabe tekocih
goriv in drugih nevarnih snovi. V primeru nezgod je treba zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih
delavcev.

(8) Vsi posegi v prostor morajo biti naértovani tako, da se ne poslab3uje stanje voda, da se omogo¢a varstvo
pred Skodljivim delovanjem voda, da se zagotavlja ohranjanje naravnih procesov, naravnega ravnovesja vodnih
in obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot in obmogij, varovanih po predpisih o ohranjanju narave,
kar mora biti v projektni dokumentaciji ustrezno prikazano in dokazano.
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26. Clen
(varstvo zraka)

Pri gradnji objektov in drugih prostorskih ureditvah je potrebno upoStevati predpise s podrocja varstva zraka.

Pri gradniji se zagotavlja racionalna raba energije in izbolj$anje toplotne izolacije objektov.

Znotraj posamezne parcele namenjene gradnji se uredi zelene povrsine in zasadi visoka vegetacija za boljsi
lokalni pretok zraka.

27. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN sodi v II. stopnjo varstva pred hrupom, saj gre za stanovanjsko obmocje. Potrebno je
zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko opredelijene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih
prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti protihrupno zas€ito in sanacijo.

(2) Pri naCrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzroajo hrup, naj se upoStevajo ukrepi in standardi
varstva pred hrupom.

28. Clen
(vodni rezim in stanje voda)

(1) Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju zajetij pitne vode in ni poplavno ogroZeno.

(2) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki urejajo
odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(3) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nacin, da bo v &im vecji mozni meri zmanj$an hipni
odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda
pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plo$ce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki,...).

(4) Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrSine vodo
nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.
(5) V primeru ogrevanja s toplotno Crpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.

29. ¢len
(varstvo pred poplavo in erozijo)

(1) Obmocje OPPN je po podatkih o obmogjih poplavne nevarnosti poplavno varno.

(2) Obmocje OPPN se nahaja na erozivno ogrozenem obmodju, kjer veljajo obiajni zaS€itni ukrepi. Pri
projektiranju objektov in gradnji se ustrezne reSitve izvedejo na podlagi predhodne geomehanske presoje in
pregledom gradbene jame. ReSitve morajo zagotavljati ustrezno stopnjo stabilnosti in protierozijske zas€ite v fazi
gradnje in v fazi uporabe.

30. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazenjem)

(1) Osvetljevanje obmocja (dovozne ceste, parkiris¢a, objekti) se zmanj$a na najnizjo raven oziroma se obmocij,
za katera osvetljevanje ni nujno potrebno, ne osvetljuje. Treba je upoStevati Uredbo, ki opredeljuje mejne
vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Za zmanjSanje svetlobnega onesnazevanja je treba upostevati Se naslednje usmeritve:

- za osvetljevanje naj se uporabljajo Zarnice, ki oddajajo rumeno, oranzno oziroma rdeco svetlobo in ne oddajajo
UV spektra,

— svetilke naj bodo nepredusno zaprte in usmerjene v tla, brez sevanja svetlobe nad vodoravnico,
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—med 23:00 in 5:00 uro se zmanj8a osvetljenost vseh javnih in skupnih povrsin tako, da se del svetilk izklopi ali
se vsem zmanj$a svetilnost.

31. ¢len
(elektromagnetno sevanje)

Stavbe, v katerih se stalno ali zacasno zadrzujejo ljudje, morajo biti nartovane izven elekiroenergetskega
koridorja.
32. Clen
(varstvo gozdov)

Odlaganije viskov odkopane zemlje, gradbenih odpadkov in gradbenega materiala v gozdu ni dovoljeno.

33. Clen
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrSi v skladu z ob¢inskim odlokom.

(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolo€ili veljavne zakonodaje, prav tako
ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

(3) Odvecni izkopani material, ki ga ni mozno uporabiti za ureditev okolice, mora investitor deponirati na za to
urejenem odlagalisCu, ki se ga doloci v fazi priprave projektne dokumentacije.

34. Clen
(osoncenje)

(1) Stavbam v obmocju OPPN ter obstoje¢im stavbam na zemljiscih, ki mejijo na obmocje OPPN, je treba v
naslednijih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otro$ka soba zagotoviti naravno
osoncenje v €asu od son¢nega vzhoda do sonénega zahoda:

-dne 21. decembra —najmanj 1 uro

ter

-dne 21. marca in dne 21. septembra —najman;j 3 ure.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi od pogojev,
dologenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslab3ati.

VIII. RI%SITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

35. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo)

Obmocje urejanja se nahaja v SirSem varovalnem obmocju - obmocju omejene in nadzorovane rabe
komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe.

V tem obmodju je potrebno za vsako novogradnjo visoko nad 25 m pridobiti projektne pogoje in soglasja organa
pristojnega za obrambo.

36. ¢len
(splosno)

(1) Za zas¢ito v primeru naravnih in drugih nesre¢ so zagotovljene ustrezne evakuacijske in intervencijske poti
ter povrSine za evakuacijo.
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(2) Ob posegih v prostor je potrebno zagotoviti neoviran in varen dostop za gaSenje in reSevanje. Ureditev
dovozov, dostopov, postavitvenih in delovnih povrsin za gasilce ob stavbi se uredi v skladu s predpisi s podrogja
varstva pred poZzari in veljavnim standardom.

37. Clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Na obravnavanem obmodju ni poplavne in poZamne ogroZenosti naravnega obmocja, zato posebne
ureditve s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami niso predvidene. Obmocje OPPN se nahaja na
erozivno ogrozenem obmodgju, kjer veljajo obi¢ajni zas€itni ukrepi. Pri projektiranju objektov in gradnji se ustrezne
reSitve izvedejo na podlagi predhodne geomehanske presoje in pregledom gradbene jame. ReSitve morajo
zagotavljati ustrezno stopnjo stabilnosti in protierozijske za3¢ite v fazi gradnje in v fazi uporabe.

(2) Z upostevanjem predpisanih standardov (SIST EN 1991-4) je treba zagotoviti skladnost z zahtevami
pravilnika, ki dolo¢a mehansko odpornost in stabilnost objektov. Pri gradnji objektov je potrebno upostevati tudi
pogoje temeljenja opredeljene v geoloSko-geomehanskem porodilu.

(3) Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti po EMS. Projektni pospesek tal znasa
0,125 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmoCju srednje. Pri naértovanju objektov je
potrebno upostevati podroéne predpise.

(4) V objektih ni predvideno skladi¢enje nevarnih snovi, zato ne obstaja nevarnost razlitja le-teh. V ¢asu
gradnje je za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitjia nevarnih snovi v ¢asu gradnje
objekta se zmanj$a na minimalno ob upo$tevanju slede¢ega:

. Nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;
. Nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;
. Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in objektov in
. Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.
38. Clen

(varstvo pred pozarom)

(1) Na obmogju so predvidene stavbe, ki se v skladu s predpisi uvr§€ajo med pozarno manj zahtevne objekte.
(2) Treba je zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje. Zgrajeno mora biti hidrantno omrezje z
ustreznim Stevilom hidrantov. Minimalna potrebna koli¢ina vode se doloci v skladu s predpisi 0 poZarni varnosti v
stavbah in tehni¢nih normativih za hidrantno omreZje za gaSenje pozarov.
(3) Zagotoviti je treba odmike med objekti in odmike od meje parcel ali potrebne protipozarne loCitve in zagotoviti
pogoje za varen umik ljudi, Zivali in premozenja pri pozaru ter dostop, dovoz in delovne povrSine za
intervencijska vozila, ki morajo biti v skladu z veljavnimi standardi.
(4) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da njihova konstrukcija ob poZaru ohrani
potrebno nosilnost v Easovnem obdobju, kot je za posamezno skupino objektov doloCeno s predpisi 0 pozarni
varnosti objektov.
(5) Pri projektiranju objektov je treba upoStevati tudi pozarna tveganja, ki so povezana:

* Nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

» Nadzor nad uporabo in skladis¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE
OPPN

39. ¢len
(etapnost gradnje)
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(1)

(2)

Prostorske ureditve, ki jih dolota OPPN, je mogoCe izvajati v celoti ali po delih, ki predstavijajo
funkcionalno zakljuene celote in se lahko gradijo loeno. Izvajajo se tako, da ¢im manj vplivajo na
bivalne in delovne pogoje in obstojeCe ureditve sosednjih obmocij, ter da je zagotovljeno nemoteno
obratovanje obstojecih objektov.

Gradnja in obnova gospodarske javne infrastrukture (GJI) se izvaja pred ali so¢asno z gradnjo objektov.
V primeru fazne izvedbe prostorskih ureditev se dograditev in obnova GJI in zemljis¢ izvede v vsaki
zakljuCeni etapi posebe;.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

(1)

40. ¢len
(skupne dolocbe glede dopustnih odstopanj)

Pri uresni¢itvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev, dolo¢enih s tem
odlokom, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem prougevanju prometnih, energetskih, tehnoloskih,
geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehniCne reSitve, ki so
primernejSe z oblikovalskega, prometno tehninega ali okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne sme
poslabsati prostorske in okoljske razmere.

Odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z
javnimi interesi, z njimi morajo soglaSati organi in organizacije, v delovno podro¢je katerih spadajo ta
odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natanéno dolo€i.
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natanénejSe
stopnje obdelave podatkov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z dolo&bami tega odloka.

41. &len
(odstopanija pri naértovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanije od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 9. ¢lenu odloka.

(2) Preseganje viSinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezraCevalni sistemi, dimniki, soncni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb nizjih viSinskih
gabaritov.

(3) Dopustna je sprememba obstojece parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v
projektni dokumentaciji.

42. ¢len
(odstopanja glede energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od resitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta,
nacin prikljucevanja ipd.). NatanCne reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoStevanju
usmeritev tega OPPN, upoStevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi
kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri
pridobivanju zemljiS¢ s soglasjem upravljavca.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

(1)

43. ¢len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

Za vzdrzevalna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za
novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morajo bii
skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.
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Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po kon€ani gradniji pa odstraniti provizorije in odveéni gradbeni
material in urediti okolico.

44 Elen
(obveznosti ob pripravi projektne dokumentacije)

Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture izven obmocja OPPN mora investitor pridobiti vsa mnenja nosilcev urejanja prostora
obravnavane infrastrukture.

Projektna dokumentacija za infrastrukturo in objekte se izdeluje so¢asno.

45, ¢len
(obveznost v Casu gradnje)

V €asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- lzgradnije infrastrukture in objektov se izvaja soCasno,

- Pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljalce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in za3Citi obstojeCe infrastrukturne
vode,

- Zagotoviti stalen nadzor geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje
komunalne infrastrukture ipd.),

- Zagotoviti zavarovanje gradbisca tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov in
zemljis¢,

- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vejih zastojev na obstoje¢em
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab3ala,

- sprotno kultivirati obmodgje velikih posegov (nasipi, vklopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajfem moznem ¢asu prekomerme negativne posledice,
ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav,

- v €asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS¢enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesrece zagotoviti takojSnje usposobljene sluZbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmogij ter okolico objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poSkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev urejanja
prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevaniju veljavne zakonodaje.

XII. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

46. ¢len
(usmeritve)

(1) Po realizaciji te OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev in graden;j je pri doloCanju nadaljnjih meril in pogojev
potrebno upostevati kljuéne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo nacelno kontinuiteto urbanistiCnega urejanja
prostora.

(2) Po zakljuCeni gradniji se dovoljuje:

- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,

- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,

- odstranitev objektov,

- gradnja novega objekta na mestu prej odstranjenega objekta v skladu z dolo€ili tega odloka,
- gradnja pomoznih objektov v skladu z dolo€ili tega odloka.
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XIIl. KONCNE DOLOCBE

47. &len
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedezu ObCine Slovenska Bistrica v digitalni in analogni izpisani in izrisani
obliki in je na vpogled v ¢asu uradnih ur obinske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko veljajo podatki iz analogne oblike OPPN.

48. ¢len
(nadzor nad izvajanjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluZzbe za posamezna podrodja.
49. Clen
(pricetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.
Stevilka:
Datum:
Zupan

Obéine Slovenska Bivstrica
dr. Ivan Zagar |.r.
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B.) Graficni nacrti - usklajen predlog odloka

1 Izsek iz kartografskega dela prostorskega akta M1 : 2500
2 Prikaz obmocja OPPN na geodetskem nacrtu M1 : 500
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;i M1 : 1500
4 Pregledna situacija SirSega obmocja M 1:2000
5. Ureditvena situacija M1 :500
6 Projektne reSitve komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture M1 : 500
7 Prikaz ureditev za obrambo, varstvo pred poZarom ter varovanje pred naravnimi nesreCami M1 : 500
8 Nacrt parcelacije M1 :500
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C.) Priloge

C1 lzvlecek iz hierarhiéno viSjega prostorskega akta

Veljavni prostorski akt, ki predstavlja hierarhiéno najvisji obCinski dokument za usmeritev razvoja prostora je
Dolgoro¢ni plan prostorski del- Ob&ine Slovenska Bistrica za obdobje 1986 — 2000, dop. 2003 (Ur. list RS &t.
42/92, 35/94, 41/97, 71/99, 59/03, 131/04, 47/06 in 53/11).

[ 'DOLGOROCNI IN SREDNJEROCNI PLAN OBCINE SLOVENSKA BISTRICA
| 2AOBDOBJE 1986 - 2000, ZA OBMOCJE OBCINE SLOVENSKA BISTRICA
PROSTORSKE SESTAVINE
‘Spromembe in dopolnitve 2000

KARTOGRAFSKA DOKUMENTACIJA K PLANU

LEGENDA

(Vi http:/www.qeoprostor.net/plsolemag.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)

W N 2l
Slika 1: Izsek iz veljavnega DP ob¢ine Slovenska Bistrica

Obmocje obravnavanih parcel je glede na planski dokument opredeljeno kot stavbno zemljisée v ureditvenem
obmocju naselja Slovenska Bistrica. V skladu z Urbanistiéno zasnovo za naselje Slovenska Bistrica je za
obmocje opredeljena podrobnej$a namenska raba stanovanjska.
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URBANISTICNA ZASNOVA
NASELJE: SLOVENSKA BISTRICA
(SR ALS

MEJA UREDITVENEGA OBMOCJA

MEJA STAREGA MESTNEGA JEDRA

MEEER

RO CENTRALNE, OSKRBNO STORITVENE IN POSLOVNE DEJ.
BB 08MOCJE ZA SOLSTVO, VRTEC IN ZDRAVSTVO
= GOSTEJSA INDIVIDUALNA STANOVANJSKA GRADNJA
REDKEJSA INDIVIDUALNA STANOVANJSKA GRADNJA

BLOKOVSKA STANOVANJSKA GRADNJA

OBRTNO - STANOVANJSKA GRADNJA
OBMOCJE ZA PROIZVODNE DEJAVNOSTI
OBMOCJE ZA SPORT, REKREACIO IN TURISTICNO DEJ.

OBMOCJE ZA KOMUNALNE DEJAVNOSTI

OBMOGJE GRAJSKEGA PARKA IN SORCNIKOVEGA VRTA
VAROVANE ZELENE POVRSINE

POVRSINE ZA VOJSKO (PO IZPRAZNITVI ZA CENTRALNE, OSKRBNO
STORITVENE IN POSLOVNE DEJAVNOSTI)

ZASNOVA NAMENSKE RABE PROSTORA

MERILO: 1:5000

NAROCNIK: OBCINA SLOVENSKA BISTRICA
IZDELANO: APRIL 1998 | dop« 1ocd
IZDELAL: IBIS , p.o. Slovenska Bistrica

)

S

Slika 2: Izsek iz veljavnega UN obcine Slovenska Bistrica (Vir: Obcina Slovenska Bistrica)

Obmocje obravnavanih parcel je glede na planski dokument opredelieno kot stavbno zemljiSce, ki se ureja z

ZN/ OPPN.
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C2 Prikaz stanja prostora

Obmocje obdelave, ki obsega parc. §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.0. 753-Slovenska
Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.0. 752- Spodnja Nova vas, se nahaja v naselju Slovenska Bistrica, in sicer na
severovzhodnem delu mesta Slovenska Bistrica, obmocCje Jozefovega hriba. PovrSina obmocja meri priblizno
0,80 ha.

Slika 4: Prikaz obmogja na TTN in DOF

Obmocje obdelave v naravi predstavlja nepozidano stavbno zemljis&e, travnate povrsine.

Prikaz namenske rabe prostora

[ ooooncim mereommrot rusyosene covera memics
ZA OBDOBJE 1986 - 2000, ZA OBMOCJE OBEINE SLOVENSKA BISTRICA

PROSTORSKE SESTAVINE

‘Spromembe in dopolnitve 2000

KARTOGRAFSKA DOKUMENTACIJA K PLANU
LEGENDA

Slika 6: Izsek iz vejavnega DP ob¢ine Slovenska Bistrica (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)

Obmocje obravnavanih parcel je glede na planski dokument opredeljeno kot stavbno zemljisée v ureditvenem
obmodju naselja Slovenska Bistrica.
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Prikaz dejanske rabe prostora

RABA (ID): 1300

VIR: Dofb
DATUM: 20200217
RABA (ime): Trajni travnik

BCINA SLOVENSKA BISTRICA - PROSTORSKE INFORMACTISK SISTEM - googratski prikaz

Druge driavne vsebine > Kmetijstvo > Kmetijska zemljiita (raba)

gen kot (1208
tenepbie 11862}

“Trajmm st ra i prvriah (1540)
Ramfiiaic (L5900

Vinagras (1213}

atitrimd (13431

Trinratert endeargak (1334}

Chatanwnd cxiroree trewsidic mdsemisic (L2133
gt 1330}

el trajed rmand (12631

“Trapel travest {300

Bmrjmraki traendc (13313

rratisks zaempilda + snblacis (14131
‘Farcuty gardmage dredds (14200
Drwesm in grriteve (1503
ncazwir ket e (1620)
drmettaks Twmbilts, poredo T JIIdnT dregem
1oy,

‘Gand (F200)

‘Fanden i aarndno s (2003 - W GAE TA
STAWINA ZEMUTESCA

Barta (4108}

Tree (4228

Oowis sarmatirians TaALR (4130)

St odorts Tered. ® pou. maek. pekravam {3200

it/ www. peaprostornet/piss; Eas trpisa; L. julf 2020 12:35:33; uporabnik: kdfaibk-ideaal st
MurnenEng meriia je watjawn, & znafa dofina referenéne linje 10 om. Grafifng meri je welavmo v vsakem primen.
& P50 - OBCINA SLOVENSKA BISTRICA (za uradne informactie se obmite ra pristoine usanove)

sraniod2

Slika 7: Kmetijska zemlji$¢a_dejanska raba (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)

Prikaz gospodarske javne infrastrukture

Obmocje OPPN meji na obstoje€o individualno stanovanjsko pozidavo, kjer so obstojei komunalni in energetski
vodi, kar je razvidno iz spodnje slike.

Energetsko omreZje:

(G > (=ny

o
e 1: 3709

OENALENA LOKACIIA: y = $45647.2, x = 138928.8 (Das/GK)

et e, Geaprostor net pn; £3 trpiea: L. July 2020 12:47:00; uporabmik: dija Gebi-seant =
MNumeriEno meriio s wetawno, e zraZa dofina referentne linje 10 cm._ Grafifno merila je wefjavno v viaker primer.
S PISO - OBCDUA BISTRICA (z2 uradne. e

rantoa3

Slika 8: GJI_energetika (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)
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Vodovodno omrezje, kanalizacijsko omreZje:

OBEINA SLOVENSKA BISTRICA - PROSTORSKT INFORMACTISKT SISTEM - gacgrafsk prikaz

(&) > (L]

0 — 100 m °
merio 1: 3709 referentna iz -

OTNALENA LOKACTIA: ¥ = S45647.2, x = 138928.8 (Daa/5K)

Pt/ wone. Geoprostornet/piso; Exs (rpisa; 1. Juig 2020 12/50:48; uporabnik: ks gubs-ideaal =

Slika 9: GJI_vodovod,kanalizacija (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)

Telekomunikacijsko omrezje:

OBlINA SLOVENSKA BISTRICA - FROSTORSK! INFORMACIISKE SISTEM - prikaz

Gm) > m. (=)

o 1: 705 roferentna lnija

OTNALENA LOKACTIA: ¥ = S45647.2, x = 1389288 (DAS/GH}

R/, peoprostornet/pise; Exs (Tpisar 1. julg 2020 12:55:50; uporabnik: kdija@eoE-idesalsl

stran 1 o 2

Slika 10: Komunikacijski vodi (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/lewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)
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Prometna infrastruktura:

OBCINA SLOVENSIA BISTRICA - FROSTORSK INFORMACTISKT S1STEM - geografski prikaz

Gospodarska infrastruktura (GII) > Promet

o
meri 1: 3708 referentna linfja

OZNALENA LOKACTIA: y = S45647.2, x = 1359288 (D48/04)

W00 m L} w0 cm

ittp:/ fwww. peaprostor.netypiso; Exs frpica; 1. julg 3030 13:57:85; uporabnik: kdijafibk-ideaal sl
NumenEno meriio je vetjawno, Se znada doffina referenine iinge 10 om. Grafifno merio je veljaveo v vsakem prime .
& FIS0 - OBCINA SLOVENSKA BISTRICA {za uradne informactie se obmite na pristojne ustanove)

sran o3

Slika 11: GJI_prometno omreZje (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)

Prikaz varstvenih rezimov

Varovana obmodja narave

Na obmocju OPPN ni varovanih povrSin z vidika narave.

ontma a - pr INFORMACIISKI SISTEM - gecgratski prikar

Druge driavne vsebine = Narava in okolje > Varstvo narave

</ e peoprastnr et/ piso; Exs trptza: 1. Julg 2020 13:02:03; uparabnik: hdja G- sdeaal =
HurneriEne meri se weljavno, fe rafs doffine referentne linie 10 cm._ Grafine merio 3e weljavno ¥ viakem primens.
© FIS - GBCINA SLOVENSKA BISTRICA {za uradne Informactie = obmite ns pristoine ustanove]

stran 1002

Slika 12: Varstvo narave (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)
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Kulturna dedis¢ina

Na obmogju OPPN ni registriranih enot kulturne dedis¢ine.

oBtma ISTRICA - PR INFORMACTISKE SISTEM - gecgrafski prikaz

0
|
}
|

T
|
|

et 10 3709 referentna wnya

OTNALENA LOKACTIA: y = S45647.2, % = 138928.8 (DAS/GK)

Erttn e, peaprostornet/piso; £as impica; 1. julg 2020 13:00:44; uparabnik: hdijaOubk-ideaal =

stran 1 0d 2

Slika 13: Varstvo kulturne dediscine (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)

Hidrografija

Obmocje OPPN je opredelieno kot obmocje aglomeracije-VODOVOD
ID aglomeracije:20009
Naziv aglomeracije: Slovenska Bistrica

oalma BISTRICA - PROSTORSK] INFORMACTISKI SISTEM - geografski prikaz

Druge drisvne vsebine > Narava in okolje > Aglomeracije in kemunals (vir: ARSO in MOP)

ez

0 —
meric 1: 3709 referenEna btz

OZNACENA LOKACUA: y = S45647.2, x = 135920.9 (DAS8/GK)

Aglumsradjs VOBOVOD [vir MKO)

it/ www. peoprostor.net/piso; Exs trplsa L. juig 2020 13:04:55; uporabnik: hdija@ibis-ideaal s
WurmenEne mersa je vetiavno, fo znada dodina referenéne linge 10 oM. GrNEND MErko 38 VeHaVn0 v vsakem primers.
® FI50 - OBCINA SLOVENSKA BISTRICA {za uradne informaciie se obmite na pristoine ustanowe)

stran 10d 2

Slika 14: Obmocje aglomeracije (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)
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Gozdovi
Na obmodju OPPN ni varovanih gozdnih povrsin.

Varstvo pred poplavami, plazljiva in erozijsko nevarna obmogja

Obmocje OPPN je opredeljeno kot erozijsko obmocje, kjer veljajo obicajni za¢itni ukrepi. Obmodje ni ogrozeno
zaradi poplav.

OBLINA SLOVENSKA BISTRICA - FROSTORSKT INFORMACTISKE SISTEM - prikaz

Druge driavne vsebine > Vode (hidrografija) > Poplave in poplavni dogodki

2] LEGEMNDA:
Erorifske abmofja | | GPOZORTLG ! - karta na
e 1250 500}

| cowmzsacers s

[ zavme st e

Q-

ek 1: 3780 referenina iniga Obmolia racreds precstale poplavne mevarnost]

OZMALENA LOKACIIA: v « S4SE47.2, x = 135328.8 (D42/GK)

Frttps/ /v peoprostornet/ piso; Eas plsa; 1. julg 2020 13:12:12; uporabnik: ldija@ibk-ideaalsi
NumerniZne meriio je weljavno, de znada doffina referenéne linie 10 on. Grafifno merio je veljavno v vsakem primerns.
& FISO - OBEINA SLOVENSKA BISTRICA {za uradne bemite na pristoine

stran1od2

Slika 15: Erozijsko obmocje - obicajni zadcitni ukrepi (Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SLOVENSKA BISTRICA)

Potresno nevarna obmocja

Obmocje OPPN je potresno ogrozeno. Obmocije je opredeljeno s pospeskom tal (g) 0,125.

Obremenjenost s hrupom

Za obmocje OPPN je po Uredbi dolo¢ena Il. stopnja pred hrupom, saj se nahaja v stanovanjskem obmogju.

Varstvo zraka

Za varstvo zraka je potrebno pri nacrtovaniju in gradniji novih objektov upostevati vse predpise za varstvo zraka in
zagotoviti, da pri obratovanju ne bodo prekoracene dovoljenje emisije.

Varstvo tal

Pri gradniji objektov je treba rodovitni del tal lo€iti od nerodovitnega, humus pa se uporabi za zunanjo ureditev ali
izbolj$anje kmetijskih zemljis¢.
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Prikaz meje obmocja prostorskega akta

URBANISTICNA ZASNOVA
NASELJE: SLOVENSKA BISTRICA
A

MEJA UREDITVENEGA OBMOCJA
NN  MEJA STAREGA MESTNEGA JEDRA

AR, CENTRALNE, OSKRBNO STORITVENE IN POSLOVNE DEJ.

(OBMOCJE ZA SOLSTVO, VRTEC IN ZDRAVSTVO

REDKEJSA INDIVIDUALNA STANOVANJSKA GRADNJA

B

= GOSTEJSA INDIVIDUALNA STANOVANJSKA GRADNJA
BLOKOVSKA STANOVANJSKA GRADNJA

o OBRTNO - STANOVANJSKA GRADNJA

OBMOCJE ZA PROIZVODNE DEJAVNOSTI

(OBMOGJE ZA SPORT, REKREACIJO IN TURISTICNO DEJ.

0OBMOGJE ZA KOMUNALNE DEJAVNOSTI

OBMOGJE GRAJSKEGA PARKA IN SORCNIKOVEGA VRTA

VAROVANE ZELENE POVRSINE

POVRSINE ZA VOJSKO (PO IZPRAZNITVI ZA CENTRALNE, OSKRBNO
STORITVENE IN POSLOVNE DEJAVNOSTI)

ZASNOVA NAMENSKE RABE PROSTORA

MERILO: 1:5000

NAROCNIK: OBCINA SLOVENSKA BISTRICA
IZDELANO: APRIL 1998 | dop « Lood
IZDELAL: IBIS , p.o. Slovenska Bistrica

=)

(

Slika 16: Izsek iz veljavnega UN obgine Slovenska Bistrica (Vir: Ob¢ina Slovenska Bistrica)

Prikaz stanja v prostoru je povzet po:
- Ob¢ina Slovenska Bistrica- Prostorski informacijski sistem
- Agencija RS za okolje - Atlas okolja

Zasnova umestitve na€rtovanih objektov in drugih posegov v prostor

Naro¢nik Zeli na obravhavanem obmogju zgraditi dvanajst individualnih stanovanjskih stavb na lastnih parcelah z
vso potrebno prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo. Obmocje obravnavane parcel je glede na
planski dokument opredeljeno kot stavbno zemlji$Ce, ki se ureja z OPPN.

Predvidena je izdelava in sprejem OPPN, v okviru katerega je predvidena izgradnja dvanajstih individualnih
stanovanjskih stavb na lastnih obstoje¢ih parcelah. Dostop do obmodgja je mozen po kategoriziranih poti. Uredi
se vsa potrebna prometna, komunalna, energetska, telekomunikacija infrastruktura.

Obmocje OPPN zajema zemlji§¢a parc. §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.0. 753-Slovenska
Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.o. 752- Spodnja Nova vas. Ureditveno obmocje OPPN lahko pri nartovanju
omrezij gospodarske javne infrastrukture poseze izven obmocja OPPN.

Predvidena gradnja je skladna z dolo€ili dolgoroCnega plana ob¢ine Slovenska Bistrica in Urbanistiéno zasnovo
naselja Slovenska Bistrica.
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C3 Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

C3.1 Predmet in namen analize smernic

Namen analize smernic je analitiéen pregled zahtev, ki so jih glede nacrtovanja ureditev v obmoc&ju OPPN v
svojih smernicah posredovali NUP. Na podlagi podrobnega pregleda smemic je izdelan seznam morebitnih
strokovnih podlag, ki jih zahtevajo NUP, pregled morebitnih nasprotujoCih interesov in usmeritev za nadaljnje
delo.

C3.2 Opredelitev ciljev predlagane prostorske ureditve

Izdelava OPPN se nana$a na del obmocja na Jozefovem hribu v mestu Slovenska Bistrica in obsega parc. §t.
2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.0. 753-Slovenska Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.0. 752-
Spodnja Nova vas. lzdelan OPPN predstavlja pravno podlago za pridobitev gradbenega dovoljenja za
komunalno opremljanje obmocja in naknadno pridobivanje gradbenih dovoljenje za posamezno gradnjo
dvajanstih individualnih enostanovanjskih his.

V primeru iskanja drugacnih reSitev se v obmocje obdelave lahko dodajo manjkajoCa zemljis¢a, na katera bi se
eventualno posegalo.

C3.3 Nosilci urejanja prostora, ki podajo razvojne potrebe, smernice za nacrtovanje prostorske ureditve

ter mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje
a) Nosilci urejanja prostora, ki podajo smernice

Zap.st. |NOSILCI UREJANJA PROSTORA Datum prejema | Smernice (St., datum) Datum
vloge pri NUP - AR prejema
smernic
1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za |8.7.2020 St. 35020-91/2020-2, z dne |17.9.2020
okolje, Krekova 17, 2000 Maribor (za podrocje 15.9.2020
varstva voda)
2, ELEKTRO Maribor d.d., Vetrinjska ul. 2, 2000 |8.7.2020 §t.3901-23/2020-2, z dne [17.11.2020
Maribor 13.11.2020
& KOMUNALA SLOVENSKA BISTRICA d.o.0., |8.7.2020 §t.831/2020, z dne 24.7.2020 28.7.2020
Ul. Pohorskega bataljona 12, 2310 Slovenska
Bistrica
4. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$¢ito | 8.7.2020 St. 350-108/2020-5-DGZR, z | 24.7.2020
in reSevanje, Vojkova c. 61, Ljubljana dne 24.7.2020
5. OBCINA SLOVENSKA BISTRICA, | 8.7.2020 $t.35110-258/2020-3-1030,  z | 26.8.2020
Kolodvorska 10, Slovenska Bistrica dne 19.8.2020
6. TELEKOM Slovenije d.d., OE Maribor, Titova | 8.7.2020 St.17610202- 7.9.2020
38, Maribor 00121202007080036, z dne
3.9.2020
7. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, | 8.7.2020 St.  350-68/2020-3, z dne | 4.8.2020
Vojkova c. 61, Ljubljana 30.7.2020
8. ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE, | 8.7.2020 St. 4-111-770/3-0-20/SZ, z dne | 4.8.2020
Pobreska c. 20a,2000 Maribor 3.8.2020
9. MINISTRSTVO ZA KULTURO, Maistrova | 8.7.2020 §t.35012-95/2020/5, z dne | 5.8.2020
ul.10, Ljubljana 4.8.2020
1. Petrol d.d., Dunajska c. 50, Ljubljana 8.7.2020 St.SLB_S1537/20-B.Zupancic, z | 21.7.2020
dne 21.7.2020
12. Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za | 23.9.2020 St. 35409-191/2020/5, z dne | 14.10.2020
okolje, sektor za CPVO, Dunajska c. 47, 1000 13.9.2020
Ljubljana (celovita presoja na okolje)
Legenda:
i izdane smermice i smernice v pridobivanju w1 molk organa _i Se ni vioZzena zahteva za

izdajo
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Pri pripravi OPPN lahko sodelujejo tudi drugi organi in organizacije, v kolikor bi se v postopku priprave OPPN
izkazalo, da so tangirani.

Opomba: NUP, ki so v smernicah podali mnenje ali navedli, da nadaljnja obravnava v postopku OPPN ni ve¢
potrebna, se datum prejema smernic kasneje navede tudi v stolpcu prejetih mnen;.

b) Nosilci urejanja prostora, ki podajo mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje

Zap.§t. |NOSILCI UREJANJA PROSTORA Datum prejema | Smernice ($t., datum) |Datum prejema
vloge pri NUP - AR smernic

*Vloga na MOP, sektor za CPVO se vloZi po pridobitvi predhodnih mnenj NUP pod zap.t. 1-6

Legenda:
—— izdane smemice - smernice v pridobivanju  pmmmmm | mMolkorgana w1 Se ni vloZzena zahteva za
...............} .........J ...........} "'""""'} izdajo
C3.4 Nosilci urejanja prostora, ki podajo mnenja k predvideni prostorski ureditvi
Zap.§t. |NOSILCI UREJANJA PROSTORA Datum prejema vioge |mnenje (St., datum) Datum prejema 1.
ri NUP - AR mnenja
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Legenda:

[re— lzdano mnenje [ro— Mnenje v pridobivanju memm | MolkOrgana  mmmmm | Se ni vioZena zahteva za
........l ............} ______} """""'} izdajo

Opomba: NUP, ki so v smernicah podali mnenje ali navedli, da nadaljnja obravnava v postopku OPPN ni ved
potrebna se datum prejema smernic navede v stolpcu prejetih mnen;.

Zap.st. |NOSILCI UREJANJA PROSTORA Datum  prejema | mnenje (St., datum) |Datum prejema 2.
vloge pri NUP - mnenja
AR

Legenda:

—— lzdano mnenje - Mnenje v pridobivanju  pmmmm | molkorgana  mmmmm i Se ni vloZzena zahteva za
...........} ............} ...........} "'"""'J izdajo
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C3.5 Smernice
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C3.6 Analiza smernic
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C3.6. Povzetek razvojnih potreb, smernic in predlogov prispelih smernic

V nadaljevanju so povzete prejete smernice po posameznih nosilcih urejanja prostora. Pri vsaki od smernic so v
fazi pred dopolnjenim osnutkom navedeni predlogi glede upostevanja:
e v primerih, ko se smernica nanaSa na tehnicne reSitve, se uposteva v strokovnih podlagah (zasnove
projektnih reSitev, IDZ ali IDP oz. IZP)
e v primerih, ko se smernica ne nanaSa na vsebine, ki so predmet strokovnih podlag, je v predlogu
navedeno, da se upoSteva v nadaljnjin fazah OPPN,
« v primerih, ko se smernica nana$a na okoljske vsebine, je navedeno, da se uposteva OP in posredno v
OPPN, kar pomeni, da se ukrepi, zahtevani v OP, smiselno povzamejo v OPPN
e v primerih, ko se smernica nanasa na vsebine, ki niso predmet OPPN in postopka priprave ZN, je
navedeno, da se uposteva v fazi PGD oz. DGD, PZI),
« v primerih, ko je podan predlog, da se smernica ne upo$teva, so dodane utemeljitve.

Razlaga kratic:

DP: Dolgoroéni plan

OPPN: Obginski podrobni prostorski naért

NUP: Nosilci urejanja prostora

PGD: Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja

DGD: projektna dokumentacija za pridobitev mnen;j in gradbenega dovoljenja
IDZ: |dejna zasnova

IDP: |dejni projekt

IZP: |dejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev

OP: Okoljsko poro€ilo

CPVO: Celovita presoja vplivov na okolje

SEZNAM nosilcev urejanja, kot so navedeni v sklepu:

1. RS MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Drave, Krekova
17, 2000 Maribor

Vloga za smernice z dne:3.7.2020 St.:119/2017-OPPN

O izdano [ Molk 0 Zavrnjeno

Datum:15.9.2020 | St.: 35020-91/2020-2 | Povratnica: | Datum: | St
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

*  119. ¢len Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17)
e 61. ¢len Zakona o vodah (ZV-1, Uradni list RS, §t. 67/02, 2804-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13,
40/14 in 56/15)

Povzetek smernic:

Pri pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za oZje obmocje zazidave »Jozef« (v nadaljevanju: OPPN), za
katerega je bil s strani Zupana sprejet Sklep o zagetku priprave postopka OPPN, &t. 3505-2912008-75-1032 z dne 17. 6.
2017 (v nadaljevanju: Sklep), objavljen v Uradnem list RS, §t. 42/2017 z dne 4. 8. 2017, in Osnutek ter Obrazlozitev in
utemeljitev OPPN, §t. 19/2017-OPPN z datumom maj 2020, ki ga je izdelala druzba IBIS, d. o. o., inZeniring biro,
investicijsko svetovanje, Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica (v nadaljevanju: Osnutek OPPN), je treba
upostevati Splosne smernice s podrogja upravljanja z vodami, ter naslednje konkretne smernice oz. usmeritve:

1. V dopolnjenem osnutku OPPN mora biti tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelana in prikazana tudi:

- zunanja ureditev na pregledni situaciji, iz katere bo razvidna dispozicija objektov, ureditev okolice, parkirna mesta, ter vsa
obstojeca in nova komunalna infrastruktura (vkljuéno z mestom prikljucitve),

- reSitev odvoda vseh vrst odpadnih voda (nacrt komunalne ureditve),

- na€in ogrevanja objektov.

2. Projekina reSitev odvajanja in &iSCenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z Uredbo o
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odvajanju in Ciséenju komunalne odpadne vode (Ur. I. RS, St. 98/15 in 76/17) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Ur. I. RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15).

3. Projektna reSitev odvajanja in €iSCenja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z Uredbo o emisiji
snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Ur. I. RS, §t. 47/05) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. |. RS, st. 64/12, 64/14, 98/15).

4. Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmocij je treba predvideti v skladu z 92. €lenom ZV-I in sicer, na tak
nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba
predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plo$ce, zadrzevalni
bazeni, suhi zadrZevalniki ...).

5. Po podatkih z javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavan poseg nahaja na erozijsko ogrozenem obmodgju
(na obmodju obi¢ajnih zas€itnih ukrepov), zato je potrebno v skladu s 4. totko 7. &lena Pravilnika o vsebini viog za
pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vioge za izdajo vodnega soglasja (Ur. .
RS, St. 25/09) izdelati projektno dokumentacijo in druge podatke o predvideni gradnii, ki smiselno vkljucujejo geolo$ko
poroilo s poudarkom na stabilnosti terena, s katerim se ugotovi stopnja tveganja za nalrtovane posege in ki lahko
vkljuCuje dolocitev obmocja geoloskih nevarnosti v merilu 1:25.000 ali natanénejem merilu, v primeru individualne gradnje
pa v merilu 1:10.000 ali natanénejSem merilu ter projektne reSitve omilitvenih ukrepov. Iz geolodkega poro€ila v fazi izdaje
mnenja na prostorski akt mora biti razviden nacin temeljenja objektov, ter opredeljen najustreznejsi nacin odvodnje
padavinskih vod (ocena zmoznosti ponikanja vod glede na sestavo zemljine).

6. Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je v skladu s 64. ¢lenom ZV-I prepovedano, zato je treba
padavinske vode z obravnavanega obmocja, ée ne obstaja moznost prikljuitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati
preko ponikovalnic (ki naj bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin). V primeru, da ponikanje zaradi
geoloske sestave zemljine ni mozno, je treba padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrsinski odvodnik (z
zadrZevanjem hipnega odtoka-zadrzevalnikom padavinskih voda).

7. Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto¢nih razmer, izhajajo¢ih iz naértovanih novih pozidanih
povrSin ob upoStevanju trenutnega povrSinskega odtoka (obstojeCe stanje). Analiza mora vsebovati hidravliéni izraCun
odtonih razmer kot posledico poveCanja prispevnih povrSin zaradi nartovane pozidave in spremembe odtoénih
koeficientov, pri éemer je treba vklju€iti vse novo predvidene pozidane povrsine za celotno obmodje.

8. Grafitni del osnutka OPPN mora vsebovati prerez obravnavanih objektov s prikazano najnizjo koto vseh izvedenih
objektov (objekti, ponikovalnice ali ponikovalni bloki, zadrZevalniki, morebitni lovilci olj) in koto terena.

ObrazloZitev:

Smernice nosilca urejanja prostora so upoStevane v grafiénem in tekstualnem delu dopolnjenega osnutka odloka.

2. RS MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

UPRAVA RS ZA ZASCITO IN RESEVANJE, Vojkova
cesta 61, 2000 Ljubljana

Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.:19/2017-OPPN

[ izdano [ Molk L1 Zavmjeno

Datum: 24.7.2020 | St.: 350-108/2020-5-DGZR | Povratnica: | Datum: | St
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

«  Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17)
e Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, $t. 51/06-UPB, 97/10)
Zakon o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07-UPB, 9/11, 83/12 in 61/17-GZ)

Povzetek smermnic:

Za pripravo navedenega prostorskega akta nimamo konkretnih smernic, pri pripravi pa naj se upoStevajo splosne
smernice, ki jih posredujemo v nadaljevanju.

Pri pripravi OPPN za oZje obmoéje zazidave JoZef je treba s podrogja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
smiselno upoStevati naslednje smernice:

- opredeliti in upoStevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka podtalnica, erozivnost ter plazovitost
terena ter temu primerno nacrtovati in opredeliti potrebne ukrepe, ki morajo biti upoStevani pri izvedbi prostorskega akta
oziroma navesti ustrezne hidroloSke in geoloSke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter erozivnosti in
plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti ali obmoéje urejanja lezi oziroma ne lezi na
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ogrozenem obmodju). Glede posegov v prostor in dejavnosti na obmodja poplav in z njimi povezane erozije je treba
upostevati dolocbe Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmogjih, ogrozenih
zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Uradni list RS, $t. 89/08);

- opredeliti je treba projektni pospesek tal (potresna varnost) ter temu primerno naértovati tehnicne reSitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja moZnost razlitja nevarnih snovi in temu primerno nacrtovati nacin gradnje.

Pri pripravi OPPN za oZje obmocje zazidave JoZef je treba s podro¢ja varstva pred poZzarom smiselno upoStevati naslednje
smernice:

- opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi poZarne ogrozenosti okolja;

- opredeliti je treba dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s pove¢ano moznostjo nastanka poZara zaradi uporabe
pozarno nevarnih snovi in tehnoloSkih postopkov v objektih na predvidenem podrodju, ki bodo namenjeni poslovni in
storitveni dejavnost ter moZnosti Sirjenja pozara na morebitna sosednja poselitvena obmodja ter poZarna tveganja zaradi
pozarne ogrozenosti naravnega okolja;

- opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred poZarom podanih v 22. in 23. ¢lenu Zakona o varstvu pred
pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07-UPB, 9/11, 83/12 in 61/17-GZ)) in pri tem upoStevati tudi doloCila:

3. ¢lena Pravilnika o poZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, &t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) - zaradi
zagotovitve potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipoZarnih locitev z namenom preprecitve
Sirjenja pozara na sosednje objekte;

- 6. €lena Pravilnika 0 pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) in
zahteve od 3. do 12. ¢lena II. in lll. poglavja Pravilnika o tehniénih normativih za hidrantno omreZje za gaSenje pozarov
(Uradni list SFRJ, §t. 30/1991, Uradni list RS 83/05) — zaradi zagotovitve virov vode za gasenje;

- 6. ¢lena Pravilnika o poZarni vamosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) -
zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih povrsin za intervencijska vozila.

ObrazloZitev:

Smernice nosilca urejanja prostora so upoStevane v grafiénem in tekstualnem delu dopolnjenega osnutka odloka.

3. RS MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

Nosilec urejanja prostora Koordinator:
DIREKTORAT ZA LOGISTIKO, Vojkova cesta 61, 1000
Ljubljana
Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.:119/2017-OPPN
[ izdano [ Molk 0 Zavrnjeno
Datum: 30.7.2020 | St.: 350-68/2020-3 | Povratnica: | Datum: | 8t
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

Povzetek smermnic:

Ministrstvo za obrambo kot nosilec urejanja prostora na podlagi 119. ¢lena in v povezavi s 1 10. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora (ZureP-2) (Uradni list RS, &t. 61/17) ter po pregledu dosegljive dokumentacije opozarja, da je treba skladno z
dopolnitvijo smernic za pripravo Obéinskega prostorskega naérta Ob¢ine Slovenska Bistrica upo3tevati, da se obmodje
urejanja nahaja v SirSem varovalnem obmocju komunikacijske infrastrukture za potrebe obrambe. V tem obmocju -
obmodju omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe, je treba za vsako novogradnjo visoko nad 25 m pridobiti
projektne pogoje in soglasje organa, pristojnega za obrambo. Zgornjo omejitev je treba zapisati v okviru poglavja, ki
zadeva podrocje obrambe — poglavje VIII. (RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTOM PRED POZAROM), v nov ¢len pred obstoje¢im 34. &lenom.

ObrazloZitev:

Smernice nosilca urejanja prostora so upoStevane v tekstualnem delu dopolnjenega osnutka odloka.
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4. ELEKTRO MARIBOR d.d.

Nosilec urejanja prostora Koordinator:
Elektro Maribor d.d., Vetrinjska ul. 2, Maribor v
Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.:19/2017-OPPN
[ izdano O Molk L] Zavrnjeno
Datum: 13.11.2020 St.: 3901-23/2020-2 | Povratnica: | Datum: | St
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

e Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17)
»  Energetski zakon EZ-1 (Uradni list RS, §t. 17/14, 81/15)

Povzetek smernic:

Il. POTEK OBSTOJECEGA IN PREDVIDENEGA DISTRIBUCISJKEGA SISTEMA

1. Na obravnavanem obmocju predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti

Elektro Maribor d.d..

- daljnovod 20 kv RTP SL.B.-RTP RACE (d-136/C OE Slovenska Bistrica) - kablovod 20 kV Vinarska — Jozef 2 (k-767 OE

Slovenska Bistrica) - nizkonapetostno omrezje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske postaje TP

20/0,4 kv JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727 OE Slovenska Bistrica),

2. Karto komunalnih vodov in naprav izdelanega osnutka prostorskega akta je potrebno dopolniti z vrisom obstojecih in

predvidenih elektroenergetskih vodov in naprav. Potek trase naSih vodov in naprav je razviden v prilozenem situacijskem

nacrtu.

lll. TEHNICNI POGOJI

- Predvidena prikljuéna mo¢ obmocja OPPN ni podana je pa ocenjena na podlagi izkusenj iz podobnih
primerov na cca. 84 kW za potrebe stanovanjskih objektov.

Objekte, ki so predvideni pod oz. nad elektroenergetskimi vodi je potrebno prestaviti na novo lokacijo za kar je potrebno

pridobiti ustrezno projektno in upravno dokumentacijo za prestavitev elektroenergetskih vodov in objektov in pridobiti

sluznostne pogodbe za zemljiSCa, ¢ez katera bo potekala trasa elektroenergetskih vodov.

Med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor oziroma projektant seznaniti s to¢no lokacijo obstojecih

elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov. Podatke si mora pridobiti na

OE Slovenska Bistrica.

Pred priCetkom gradbenih del se morajo izvajalci seznaniti z natanéno lokacijo obstojecih elektroenergetskih vodov in

zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav ter narogiti zakoli¢bo kablov pri OE

Slovenska Bistrica.

Pri nacrtovanju in gradnji objektov na obmocjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno upostevati naslednje

pravilnike, normative in tipizacijo:

- - 465. in 468. Clen Energetskega zakona (Ur.l. RS, St. 60/19 - EZ-1-UPB2, 65/20 - spremembe in dopolnitve EZ-I C),
glede varovanih pasov elektroenergetskega omrezja; - Gradbenega zakona (Ur.l. SFRJ, §t. 61/17 in 72/17);
Pravilnik o projektnih omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmoéju varovanega pasu
elektroenergetskih omrezij (Ur. I. RS &t. 101/10);
Tipizacija elektroenergetskih kablovodov za napetost 1 kV, 10 kV in 20 kV (Tipizacija DES, januar 1 981 );
Pravilnikom minimalnih tehni¢nih zahtevah za gradnjo, obratovanje in vzdrZevanje elektroenergetskih NN vodov s prilogo o
krizanj in priblizevanj (Ur. list St. 21/209)
Pravilnik o elektroenergetskih postrojih izmeni¢ne napetosti nad 1 kV (Ur. list Stev. 63/16) za postroje nazivne napetosti do
123 kV;
Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev nadzemnih elektroenergetskih visokonapetostnih vodov izmeni¢ne nap. 1 kV do
400 kV (ur. 1. 52/2014);
SIST EN 50341-1:2013 "Nadzemni elektriéni vodi za izmeni¢ne napetosti nad 1 kV - 1. del: SploSne zahteve - Skupna
dolodila;

- Pravilnik o varstvu in zdravju pri delu (UR.I.RS St. 56/99, 64/01),
Pravilnik o varstvu pred nevamnostjo elektricnega toka (UR.I.RS &t. 29/92), . Pravilnik o varstvu in zdravju pri uporabi
delovne opreme (UR.L.RS &t. 101/04).
uredba o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. I. RS &t. 70/96);
OSTALI POGOJI
1 Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) je potrebno projektno obdelati v skladu
s tehniCnimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehniCnimi predpisi in standardi, ter pridobiti gradbeno dovoljenje.
Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.
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V fazi pridobivanja ustrezne dokumentacije za elektroenergetske objekte in naprave iz teh smernic, morajo biti pridobljene
overjene tripartitne sluznostne pogodbe z lastniki zemljiS¢, kjer bo navedeno, da ima Elektro Maribor d.d. pravico vpisa
sluznostne pravice gradnje in vzdrZevanja omenjene infrastrukture v zemljisko knjigo.

V zbirno karto komunalnih vodov OPPN je potrebno vrisati trase obstojedih in predvidenih elektroenergetskih vodov in

naprav.

Investitor bo moral k vlogi za pridobitev mnenja na pripravijen osnutek obginskega podrobnega prostorskega naérta

(OPPN) predloziti strokovne podlage in idejne reSitve napajanja obmocjaobdelave, v katerih bo obdelano morebitno

napajanje predvidenih objektov z obmocja OPPN in morebitne prestavitve in mehanska za$Cita obstojecih

elektroenergetskih vodov na obmodju OPPN.

Strokovne podlage in idejne reSitve napajanja obmocja obdelave mora investitor naroditi pri Elektro Maribor d.d.. Ob

naro€ilu le te mora investitor priloZiti dokumentacijo s katere bo razvidna natanéna lokacija in gabariti predvidenih objektov

ter predvidena prikljuéna mo¢ le teh.

Investitor si mora k izdelanemu OPPN pridobiti naSe mnenje.

Investitor si bo moral k izdelanim projektnim dokumentacijam pridobiti naSa mnenja k projektnim reSitvam za gradnjo

morebitnih objektov pred izdajo gradbenih dovoljen;.

Po izdaji gradbenega dovolienja in pred zaletkom izgradnje prikljucka je potrebno v primeru prikljuditve na
elektroenergetsko omrezje na osnovi 147. ¢lena Energetskega zakona EZ-I (Ur.l. SFRJ, §t. 17/14, 81/1 5, 43/19 -
spremembe in dopolnitve EZ-IB, 60/19 EZ-1-UPB2, 60/19 EZ-1-UPB2) pridobiti soglasje za prikljuitev v katerih bodo

natanéno dologeni vsi pogoji za prikljucitev le teh na distribucijsko omreZje.

Investitorja bremenijo stroSki morebitnih prestavitev obstojeih elektroenergetskih vodov, ki so ali bodo last Elektro Maribor

d.d., ter vsi stroski, zaradi neupoStevanja navodil iz teh smernic.

Za vse elektroenergetske vode in objekte, ki so predmet teh smernic in bodo last Elektro Maribor d.d., mora investitor pri

Elektro Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo. Investitor nosi odgovornost za Easovno

usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

Izvedba del na elektroenergetskih vodih, ki so ali bodo last Elektro Maribor d.d., ne more biti predmet javnega razpisa.

Omenjena dela mora investitor narodgiti pri Elektro Maribor d.d..

Za vsako poznejSo detajlnejSo izdelavo prostorskih aktov si mora projektant pri nas (na obmocni enoti) pridobiti natanéne

podatke o poteku tras elektroenergetskih vodov in lokacije posameznih elektroenergetskih objektov ter jih vnesti (vrisati) v

grafitne podloge obdelave.

ObrazloZitev:

Smernice nosilca urejanja prostora so upoStevane v grafiénem in tekstualnem delu dopolnjenega osnutka odloka.
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5. TELEKOM SLOVENIJE D.D.

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

TELEKOM SLOVENWE d.d., Dostopovna omrezja,
Operativa TKO vzhodna Slovenija, Titova cesta 38, 2000

Maribor

Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.:119/2017-OPPN

[ izdano O Molk L] Zavrnjeno

Datum: 3.9.2020 | St.: 17610202-00121202007080036 | Povratnica: | Datum: | 8t
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

e Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17)
»  Zakon o elektronskih komunikacijah-ZeKom-1 (Uradni list RS, $t. 109/2012)

Povzetek smernic:

Predmetni OPPN predvideva izgradnjo 12 prostostojeCih individualnih hi$. 1z predlozenega OPPN je razvidno:

- Da v 19. ¢lenu za TK omrezje piSe naslednje:

Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojece TK in KTV omreZje, ki omogoca prikljucitev.

Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni jaski, lo€eni za potrebe TK in KTV
omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi. Podrobneje se napajanje obdela v projektu komunalne infrastrukture v fazi
izdelave projektne dokumentacije. V fazi izdelave projektne dokumentacije, je potrebno v sodelovanju s predstavnikom posameznega
upravljavca izdelati tudi projekt prikljucitve posameznih objektov na javno TK in KTV omreZje, projekt naroéniSkega razvoda in projekt
zasCite oziroma prestavitve obstojeCega TK omreZja, ki mora biti usklajen s projektom ostalih komunalnih vodov.

Za priklju¢evanje objektov se izvede ustrezen priklju¢ek skladno s pogoji posameznega upravljavca. Vrsta prenosnega medija (baker,
optika), mesto navezave na obstojeCe omrezje in ostale karakteristike TK omrezja se dolocijo glede na potrebe in moznosti v projektnih
pogojih v sodelovanju s posameznim upravljavcem..

Glede na navedeno predlagamo, da se v mnenje zapiSe naslednje:

1. Prikljuéna tocka za to novo naselje je v bliZini hise Na Jozefu 74.

ObrazloZitev:

Smernice nosilca urejanja prostora so upoStevane v grafiénem in tekstualnem delu dopolnjenega osnutka odloka.

6. OBCINA SLOVENSKA BISTRICA

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

Obcina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310
Slovenska Bistrica

Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.:19/2017-OPPN

[ izdano O Molk ] Zavrnjeno

Datum: 19.8.2020 | St.: 35110-258/2020-3-1030 | Povratnica: | Datum: | St
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

Povzetek smernic:

Oddelek za okolje in prostor Obg&ine Slovenska Bistrica, na podlagi vloge stranke IBIS d.0.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska
Bistrica, po pooblastilu Obcine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica, za izdajo smernic k OPPN za
zazidavo Jozef, na podlagi 110. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, 61/2017) in 14. ¢lena Odloka o obginskih
cestah v ob¢ini Slovenska Bistrica (Ur. I. RS, §t. 46/12) daje

SMERNICE k OPPN za oZje obmotje zazidave »JoZef«, ki ga je izdelal IBIS, d.o.0. Slovenska Bistrica, Trg Alfonza Sarha 1, 2310
Slovenska Bistrica, pod ID Stevilko prostorskega akta 1726 in sicer:

- Prikljucek na javno pot JP 941462 Slovenska Bistrica (Brinje-odcep do HS 82) mora biti v skladu s Pravilnikom o cestnih prikljuckih na
javne ceste (Ur. I. §t. 86/2009 in 109/10-ZCes-1) za skupinski prikljucek. V situaciji prometne ureditve se kotirajo dimenzije prikljucka.

- Predvidena dostopna cesta iz javne poti JP 941462 Slovenska Bistrica (Brinje-odcep do HS 82) na obmodje zazidave ne izpolnjuje
pogojev za prenos v javno dobro in za kategorizacijo ceste.

Obrazlozitev:
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| Smernice nosilca urejanja prostora so upostevane v grafiénem in tekstualnem delu dopolnjenega osnutka odloka.

7. KOMUNALA SLOVENSKA BISTRICA d.o.0.

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

Komunala Slovenska Bistrica d.0.0., Ulica Pohorskega
bataljona 12, 2310 Slovenska Bistrica

Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.:119/2017-OPPN

0 izdano [ Molk LI Zavmjeno

Datum: 24.7.2020 St.: 831/2020 Povratnica: | Datum: | St
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

e Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17)

Povzetek smernic:

SMERNICE

k izhodis&em za izdajo konkretnih smernic za naértovanje OPPN za oZje obmogje zazidave »JOZEF«, Slovenska Bistrica, za naroénika
OBCINO SLOVENSKA BISTRICA, Kolodvorska ulica 10, 2310 SLOVENSKA BISTRICA.

voDOovoD

Vse izvedbe vodovodnih cevovodov in prikljuditve morajo biti sktadne z: Gradbenim zakonom — GZ (Ur. list RS, &t. 61/2017 in
72/2017), Odlokom o oskrbi z vodo na obmogju Obcine Slovenska Bistrica (Ur. list RS, &t. 91/2015) in Pravilnikom o tehniéni izvedbi in
uporabi vodovodnih objektov in naprav na obmodju Obcine Slovenska Bistrica (Ur. list RS, t. 37/2003).

Izvedbe vodovodnih cevovodov in morebitne prestavitve obstoje¢ih vodov se izvajajo na stroke investitorjev. Izvajalec prestavitev in
navezav je Komunala Slovenska Bistrica.

Pred predajo sistema v uporabo je obvezna izvedba geodetskega posnetka in prenos v Kataster gospodarske javne infrastrukture.

Po izgradnjah vodovodnih cevovodov, se prikljucki obravnavajo individualno.

1. 15. ¢len, alineja (2): namesto vodovodni cevovod DN 50, se izvede vodovodni cevovod DN 100,

2. Vodovodni cevovod DN 100 se zakljuéi s hidrantom,

3. Na obmocju obravnavane zazidave je potrebno predvideti ustrezno hidrantno omreZje.

Za izvedbo vodovoda si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca gospodarske javne sluzbe.

KANALIZACIJA

1. Vse izvedbe kanalizacijskih cevovodov, prestavitve in prikljucki, morajo biti izvedeni v skladu z: Gradbenim zakonom — GZ (Ur. list
RS, &t. 61/2017 in 72/2017), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. list RS, §t.
64/2012, 64/2014, 98/2015), Uredbo o odvajanju in ¢iSCenju komunalne odpadne vode (Ur. list RS, §t. 98/2015, 76/2017, 81/2019) in
Odlokom o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Obcine Slovenska Bistrica (Ur. list RS, $t.
74/2016).

2. Gradnja nove kanalizacije ali prestavitve obstoje¢ih vodov se izvaja na strodke investitorja pod nadzorom Komunale Slovenska
Bistrica.

3. lzvajalcu IJS (Komunala Slovenska Bistrica) se preda Poroilo o vodotesnosti novozgrajenih kanalizacijskin cevovodov in
prikljuckov.

4. 1zvesti geodetski posnetek zgrajene kanalizacije in ga predati IS (Komunala Slovenska Bistrica).

5. Po izgradnji novih kanalizacijskih cevovodov je potrebno sistem predati v last Ob¢ini Slovenska Bistrica.

Za izvedbo kanalizacije si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca gospodarske javne sluzbe.

JAVNA RAZSVETLJAVA

1. Vse izvedbe in rekonstrukcije morajo biti izvedene v skladu z: Gradbenim zakonom — GZ

(Ur. list RS, &t. 61/2017 in 72/2017), Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja okolja UMVSOO (Uradni list RS, $t.
81/2007, 109/2007, 62/2010 in 46/2013) in pogoji izvajalca vzdrZevanija javne razsvetljave.

2. lzvesti geodetski posnetek zgrajene javne razsvetljave in ga predati IS (Komunata Slovenska Bistrica).

A) TEHNICNI POGOJI JAVNE RAZSVETLJAVE:
Tehni¢ne zahteve za cestne svetilke:
Svetilke morajo biti dobavljive v petih velikosti ohisij iste oblike in modi od 8 do 300W. Sestavljene morajo biti modulamo in omogogati
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menjavo in popravilo posameznih delov na terenu.
Materiat:
Svetilka mora biti izdelana iz visoko odpornega, korozijsko zascitenega, prasno barvanega, tlaéno litega aluminija in v predelu
opticnega dela iz ravnega kaljenega stekla. Odpiranje svetilke mora biti omogo&eno brez uporabe orodja, s pomoéjo zapiracev.
Zagotovljena mora biti odpornost na UV Zarke in druge atmosferske vplive okolja. OhiSje mora imeti vgrajen izenadevalec tlaka.
Zahtevana mehanska za$¢ita proti udarcem IK09 in pred prahom in vodo
-Optiéni sistem:
Kombinacija energetsko ucinkovitih LED diod z razliénimi PAWIA le¢ami, za ustrezno usmerjanje svetlobe na Zelena podrocja in
zagotavljanje visoke energetske ucinkovitosti. Zagotovljena mora biti dobava s karakteristikami za izpolnjevanje zahtev M razredov za
razli€ne Sirine cest, P razredov vkljuéno s posebno optiko za kolesarske steze in poti, ter moznost kombinacij optik za podrodja s
posebnimi svetlobno-tehniénimi zahtevami. Omejitev bleS¢anja mora biti sktadna s SIST EN 13201 :2015). DeleZ svetlobnega toka nad
vodoravnico ULOR=0 pri nagibu svetilke 00 (sktadno z zahtevami Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja,
Ur. list RS, §t.: 81/2007). Zivlienjska doba vgrajenih LED modulov mora biti najmanj 100.000,00 ur (L80/B 10).
Energetska ucinkovitost svetilke pri bawi svetlobe 3.000K (CR-1»70) minimalno 120 Im/W. Energetska ucinkovitost svetilke pri barvi
svetlobe 4.000K (CRD70) minimalno 130 Im/W.
Elektrine komponente:
Konstrukcija svetilke mora zagotavljati priklop napajanja na lahko dostopnem prikljuénem bloku, elektricne komponente morajo biti
namescene na hitro zamenljivem elektriénem bloku iz visoko termi€no in mehansko odpornega plasti¢nega materiala. Omogocati mora
hitro in enostavno servisiranje svetilke brez uporabe orodja in avtomatski odklop napajanja Ob odprtju svetilke. Zahtevana serijsko
vgrajena tenniCna zadCita, ki Ob nenormalnih pogojih obratovanja zmanj8a svetilnost in zaS¢iti svetilko pred pregrevanjem in IOW
prenapetostna za3Cita svetilke. Svetilka mora biti dobavljiva z elektriCnim za&Citnim razredom | ali Il. Imeti mora naslednje reZime
delovanja: brez redukcije, s 50% in veCstopenjsko redukcijo svetlobnega toka brez krmilnega vodnika, v izvedbi z DALI regulacijo, v
kombinaciji s fotocelico. Vklju¢ena mora biti funkcija konstantnega svetlobnega toka. Svetilka mora nemoteno delovati v napetostnem
obmocju od 200V do 260V ter temperatumem obmodéju od -300 C do
+500C.
Montaza:
Svetilke morajo imeti moznost natika na kandelaber ali krak (vertikalno ali horizontalno) $60, moznostjo nastavljanja kota svetilke.
Svetilka mora imeti serijsko vgrajen sistem za poravnavo svetilke (uredba o0 MVSOQ) v ¢asu montaze.

3

Ostale zahteve:
Proizvod mora imeti 5 letno garancijo z moznostjo podalj$anja na IO let. Servis za svetilke mora biti zagotovljen na obmocju Republike
Slovenije.

- Drogovi javne razsvetljave:

Biti morajo kovinski in korozijsko za&Citeni, prano barvani v enaki barvi kot obstojeCi v standardni izvedbi skladno z ustreznimi predpisi
in atesti (vi§ina minimalno 7 m).

B) SPLOSNI POGOJI

po izvedenih delih in pred pregledom in priklopom na elektro omrezje javne razsvetljave je investitor dolZzan zagotoviti projekt izvedenih
del (PID) in geodetski posnetek v papimi in digitalni obliki ter, ki ga preda vzdrzevalcu sistema,

pregled in priklop novogradnje/rekonstrukcije javne razsvetljave izvede vzdrZevalec javne razsvetljave. Pri pregledu izda prevzemni

dokument in s tem potrdi prevzem novogradnje/rekonstrukcije javne razsvetljave v vzdrzevanje,
v primeru rekonstrukcije javne razsvetljave stare Iu¢i odstrani vzdrzevalec in jih ni dovoljeno uporabiti za razSiritev sistema javne
razsvetljave,

pridobiti soglasje Ob¢ine Slovenska Bistrica, Oddelek za okolje in prostor, o priklopu na omreZje javne razsvetljave in plaéevanje
tokovine,

- pripraviti in predloZiti svetlobno tehni¢ni izradun.

Za izvedbo javne razsvetljave si je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje izvajalca gospodarske javne sluzbe.

RAVNANJE Z ODPADKI

1. Vso izvajanje ravnanja z odpadki mora biti v skladu z: Gradbenim zakonom — GZ (Ur. list RS, &t. 61/2017 in 72/2017), Uredbo o
obvezni obCinski gospodarski javni sluzbi zbiranja komunalnih odpadkov (Ur. list RS, &t. 33/2017) in Odlokom o ravnanju s
komunalnimi odpadki v Obcini Slovenska Bistrica (Ur. list RS, §t. 62/2017).

2. Obvezna je vkljucitev v sistem ravnanja z odpadki.

ObrazloZitev:

Smernice nosilca urejanja prostora so upoStevane v grafiénem in tekstualnem delu dopolnjenega osnutka odloka.
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8. PETROL d.d.
Nosilec urejanja prostora Koordinator:
PETROL d.d., Dunajska c. 50, 1527 Ljubljana
Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.:119/2017-OPPN
O izdano [ Molk 0 Zavrnjeno
Datum: 21.7.2020 St SLB-S1537/20- | Povratnica: Datum: St.:
B.Zupanéi¢
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

Povzetek smernic:

PETROL d.d. (kot koncesionar za distribucijo zemeljskega plina, izgradnjo, upravljanje in vzdrzevanje plinske infrastrukture v ob¢ini
Slovenska Bistrica) izdaja SMERNICE za nacrtovanje OPPN za oZje obmocje zazidave "Jozef" in sicer:

1.V bliZini obmogja OPPN je Ze zgrajeno plinovodno omreZje. Novo plinovodno omreZje se predvidi v vseh internih cestah in se poveZe
z obstoje€im.

2.Glede na lokacijo bodocih objektov so mozni tudi drugi koridoriji.

3.Glede na gradnjo objektov se lahko predvidi etapnost gradnje plinovodnega omrezja.

4 Pri projektiranju nove komunalne infrastrukture za omenjeno obmodje je potrebno upostevati predpisane odmike med plinovodom in
drugimi komunalnimi vodi.

5.Vsi novi objekti naj se prikljugijo na omreZje zemeljskega plina.

6.Plin naj se uporablja za kuhanje, ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode, tehnologijo in hlajenje.

7. 21.Clen: uporaba ekstra lahkega kurilnega olja ni dopustna.

ObrazloZitev:

Smernice nosilca urejanja prostora so upoStevane v grafiénem in tekstualnem delu dopolnjenega osnutka odloka.

9. TELEMACH d.o.0.

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

TELEMACH d.o.0., Brnéieva ul. 49, 1231 Ljubljana-

Crnuce ]

Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.: 19/2017-OPPN

O izdano I:||\[|o||( 0 Zavrnjeno

Datum: / | St/ | Povratnica:DA | Datum:8.7.2020 | St.:RA5643945083|
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

Povzetek smernic:

-

Obrazlozitev:

Nosilec urejanja prostora v zakonskem roku ni izdal konkretnih smernic. Pripravi dopolnjenega osnutka so se upostevale sploSne
smernice s podroja komunikacij.
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10. MINISTRSTVO ZA KULTURO

Nosilec urejanja prostora Koordinator:
MINISTRSTVO ZA KULTURO, Maistrova ul.10, Ljubljana
Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.: 19/2017-OPPN
O izdano IV_I'(|)Ik 0 Zavrnjeno
Datum: 4.8.2020 | St.: 35012-95/2020/5 | Povratnica: | Datum: | &t
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

Zakon o varstvu kulturne dediScine

Povzetek smernic:

V samem obmodju urejanja ni enot nepremicne kulturne dedis¢ine. Konkretnih smernic za nacrtovanje, ki bi izhajale iz varstvenih
rezimov, nimamo.

ObrazloZitev:

Pripravi dopolnjenega osnutka so se upoStevale splosne smernice s podro¢ja varovanja kulturne dedis€ine.

11. ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

ZAVOD ZA VARSTVO NARAVE, OE Maribor, Pobreska
cesta 20, Maribor

Vloga za smernice z dne: 3.7.2020 St.: 19/2017-OPPN

L zdano I:||\/|o|k L1 Zavmjeno

Datum: 3.8.2020 | St.: 4-11-770/3-0-20/SZ | Povratnica: | Datum: | St
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo smernic:

Povzetek smernic:

Obmogje OPPN zajema zemljis¢a s parc. §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k. 0. 753 _Slovenska Bistrica in parcelo
Stevilka 168/1 k. 0. 752 — Spodnja Nova vas. V obmocju so predvidene enostanovanijske stavbe.

Na obravnavanem obmogju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmogij, Natura 2000 obmodij, ekolodko pomembnih obmogij ali obmocij
pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Na podlagi petega odstavka 97. ¢lena ZON vas obve$¢amo, da za obmodje tega akta izdelava naravovarstvenih smernic in izdaja
naravovarstvenega mnenja nista potrebni.

V primeru, da gre za pripravo prostorskega akta na obmodjih strnjene poselitve, je ne glede na to, da izdelava naravovarstvenih
smernic zanje ni potrebna, treba upostevati dolocila 36. ¢lena ZON.

ObrazloZitev:

Pripravi dopolnjenega osnutka so se upostevale sploSne smernice s podro¢ja varovanja narave in okolja.
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12. MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

MOP, Sektor za strateSko presojo vplivov na okolje,
Dunajska c. 48, 1000 Ljubljana

Vloga za smernice z dne: 21.9.2020 St.: 19/2017-OPPN

O izdano I:||\/|0||( 0 Zavrnjeno

Datum: 13.9.2020 | St.: 35409-191/2020/5 | Povratnica: | Datum: | &t
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo odlo¢be:

40. &len Zakona o varstvu okolja

Povzetek odlocbe:

V postopku priprave in sprejemanja Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmodje zazidave "Jozef", ni treba
izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje.

V postopku priprave in sprejemanja Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmoéje zazidave "JoZef", ni treba
izvesti postopka sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmocja.

ObrazloZitev:

Kot izhaja iz odlocbe MOP, v postopku priprave in sprejemanja Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za oZje obmodje
zazidave "Jozef", ni treba izvesti postopka sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmogja, zato se postopek CPVO za
predmetni OPPN ni izvajal.
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C3.7 Mnenja
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C3.8 Celovita presoja vplivov na okolje
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Na podlagi 3. odstavka 110. ¢lena ZUreP-2 so bili pozvani dolo€eni nosilci urejanja prostora, da izdajo mnenja o
verjetnosti pomembnejSih vplivov OPPN na okolje.

Nosilci urejanja prostora, ki so podali mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje

Zap.5t. |NOSILCI UREJANJA PROSTORA Datum prejema | Smernice (3t., datum) |Datum prejema
vloge pri NUP - AR smernic

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za |8.7.2020 §t.35020-91/2020-2, z [17.9.2020
okolje, Krekova 17, 2000 Maribor (za podrocje dne 15.9.2020,
varstva voda)

2. Ministrstvo za kulturo, Maistrova ul. 10, 1000 |8.7.2020 $t.35012-95/2020/5, z |5.8.2020
Ljubliana (za podroCje varstva  kulturne dne 4.8.2020
dediscine)

3. Zavod RS za varstvo narave, OE Maribor, | 8.7.2020 St 4-111-769/2-0-20/SZ, | 4.8.2020
Pobreska c. 20, Maribor (za podrodje varstva z dne 3.8.2020
narave)

4, Zavod za gozdove, OE Maribor, TyrSeva 15, | 8.7.2020 §t.350-17/2020-4, z | 15.7.2020
2000 Maribor (za podrocje gozdov) dne 13.7.2020

5. Ministrstvo  za  kmetijstvo, Direktorat za | 8.7.2020 S$t.3504-69/2020-4, z | 17.7.2020
kmetijstvo, Dunajska c. 22, Ljubljana (podrocje dne 17.7.2020
kmetijstva)

&, Ministrstvo  za  kmetijstvo, Direktorat za | 8.7.2020 $t.3401-107/2008/18, | 20.7.2020
kmetijstvo, Dunajska c. 22, Ljubljana (podrocje z dne 15.7.2020
gozdarstva)

6. Ministrstvo za zdravje, Direktorat za zdravie, | 8.7.2020 $t.350-67/2020-4,  z | 13.8.2020
Stefanova ul. 5, Ljubljana dne 13.8.2020

7.* Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za | 23.9.2020 St. 35409-191/2020/5, | 14.10.2020
okolje, sektor za CPVO, Dunajska c. 47, 1000 z dne 13.9.2020
Ljubljana (celovita presoja na okolje)

=

*Vloga na MOP, sektor za CPVO se vlozi po pridobitvi predhodnih mnenj NUP pod zap.st. 1-6

Legenda:

izdane smemice

smernice v pridobivanju w1 molk organa _i Se ni vioZzena zahteva za

"'"""'"} izdajo

Na osnovi teh mnen;j je bilo Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje (v
nadaljevanju MOP-CPVO) dne 23.9.2020 zaproSeno za izdajo odlo¢be ali je v okviru izdelave OPPN potrebno
izvesti tudi postopek Celovite presoje vplivov na okolie (v nadalievanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega
porocila (v nadaljevanju OP).

V skladu s 4. odstavkom 110. ¢lena ZUreP-2, mora ministrstvo pristojno za okolje, na podlagi mnenj drzavnih
nosilcev urejanja prostora iz zgoraj navedenega seznama, v 21 dneh odloCiti, ali je za prostorski akt ali njegovo
spremembo treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje.

Nosilec urejanja prostora Koordinator:

MOP, Sektor za strateSko presojo vplivov na okolje,
Dunajska c. 48, 1000 Ljubljana

Vloga za smernice z dne: 21.9.2020 St.: 19/2017-OPPN

O izdano DMolk 0 Zavrnjeno
Datum: 13.9.2020 | St.: 35409-191/2020/5 | Povratnica: | Datum: | St
Podatki:

Predpis, ki je bil podlaga za izdajo odlocbe:

40. Clen Zakona o varstvu okolja

Povzetek odlocbe:
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V postopku priprave in sprejemanja Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmodje zazidave "Jozef", ni treba
izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje.

V postopku priprave in sprejemanja Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmoéje zazidave "JoZef", ni treba
izvesti postopka sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmocja.

ObrazloZitev:

Kot izhaja iz odlocbe MOP, v postopku priprave in sprejemanja Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmodje
zazidave "Jozef", ni treba izvesti postopka sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmodja, zato se postopek CPVO za
predmetni OPPN ni izvajal.
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C4 Obrazlozitev in utemeljitev obéinskega podrobnega prostorskega
nacrta

C4.0 SPLOSNI PODATKI

C4.1 Uvod-splosni del

Z OPPN se nadrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih enostanovanjskih stavb v mestu Slovenska Bistrica, v
ob¢ini Slovenska Bistrica.

Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrsin,

- gradnjo potrebne prometne infrastrukture, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture.

C4.1.1 Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Pravna podlaga za pripravo OPPN:

- 119. ¢len Zakona urejanju prostora v povezavi z 273. ¢lenom Zakona urejanju prostora (ZUreP-2 (Ur.l. RS, $t.
61/17)

- Pravilnik o vsebini, obliki in na€inu priprave obCinskega podrobnega prostorskega naérta (Ur.l. RS, §t. 99/07)

- Sklep o zacetku priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocje zazidave "Jozef", ki je
bil objavljen v Uradnem listu RS, §t. 42/2017, z dne 4.8.2017

- ID Stevilka prostorskega akta je 1726.

Postopek priprave ObCinskega podrobnega prostorskega naérta za ozje obmodcje zazidave "Jozef" (v nadaljnjem
besedilu:OPPN), se je zagel po Zakonu o prostorskem nacrtovanju in se nadaljuje v skladu z dolo€ili Zakona o
urejanju prostora (Ur.l. RS, §t. 61/17, v nadaljnjem besedilu: ZureP-2 , 273. €len) in priprave obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocje zazidave "Jozef", ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, &t.
42/2017, z dne 4.8.2017.

C4.1.2 Namen in nac¢in izdelave OPPN

Namen OPPN je zagotoviti pravno podlago za pridobitev gradbenega dovolienja za novogradnjo
enostanovanjskih objektov, potrebne prometne, komunalne, energetske in komunikacijske infrastrukture.
OPPN bo vseboval besedilo in kartografski del, izdela se v analogni in digitalni obliki.

Pri pripravi OPPN se smiselno upostevajo v dolgoronem planu ob¢ine Slovenska Bistrica doloena namenska
raba zemljisc.

Pobudo za izdelavo OPPN je podal lastnik zemljis¢. Izdelavo in postopek sprejemanja OPPN vodi Obcina
Slovenska Bistrica, sredstva v zvezi s financiranjem postopka zagotavlja pobudnik.
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OPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, dolo€il dolgoro¢nega plana, doloCil PRS, razvojnih potreb,
izdelanih strokovnih podlag ter ob upoStevanju usmeritev iz smernic nosilcev urejanja prostora.

Skladno z zakonom bo odlok posredovan nosilcem urejanja prostora v izdajo smernic in mnenj, s katerimi bodo
usmerjali in ugotavljali ali so v OPPN upoStevane usmeritve za nacrtovanje iz njihove pristojnosti ter drugi
relevantni podatki.

C4.2 Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor

Obmocje OPPN zajema zemljiSCa s parc. §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.o. 753-Slovenska
Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.0. 752- Spodnja Nova vas. V obmocju so predvidene enostanovanjske stavbe.

C4.3 Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom

1. SPLOSNO

Za nadaljevanje poseganja na obravnavano obmocje je predhodno potrebna izdelava prostorskega akta, s
katerim se kompleksno resi prometna, komunalna in energetska situacija obmocja, krajinsko oblikovanje ter
arhitekturno oblikovanje objektov.

Prometno se bo obmocje navezovalo na obstoje¢o lokalno cesto §t. 440116 Spodnja Nova vas-Slovenska
Bistrica.

2. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

Na parceli §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.o. 753-Slovenska Bistrica in parcelo Stevilka
168/1 k.0. 752- Spodnja Nova vas se izvede nova parcelacija s do 13 parcelami velikimi od 400 m2 do 560 m2 in
dovozno cesto Sirine 4 0z. 5 m z razSiritvijo za obracanje.

Lega stanovanjskih objektov je dolo¢ena z gradbeno linijo in gradbenimi mejami.

Gradbena linija je Crta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni fasadni deli stanovanjskih objektov,
dovolieni so le manjSi odmiki delov fasad.

Gradbena meja je linija, ki je fasadna stena stanovanjskega objekta ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je
od nje odmaknjena v notranjost.

Umescanje stanovanjskega objekta je ob gradbeno Crto oz. linijo znotraj gradbene meje (obmodje mozne
pozidanosti), ki je oznagena v situaciji.

TIPOLOGIJA STANOVANJSKIH STAVB IN FAKTOR ZAZIDANOSTI
EP - enostanovanjske prostostojece stavbe imajo faktor zazidanosti parcele namenjen gradnji (FZ) je max. 0,4
in delez odprtih bivalnih povrsin (OBP) je min. 30%, pri velikosti gradbene parcele od 400 m2 do 560 m2.

3. VELIKOSTI IN ZMOGLJIVOSTI OBJEKTOV
Stevilo bivalnih enot - 12
Predvidena sta dva (2) tipa prostostojedih stanovanjskih stavb, in sicer sedem (7) objektov z oznako H1,
osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x 8,00 m in pet (5) objektov z oznako H2 osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x
8,00 m, povecani ali zmanjSani za dopustno toleranco £10%.
Izven tlorisnih dimenzij stavb se poleg napuscev lahko nacrtuje zunanja stopni$¢a, zunanije klanine, nadstreske,
balkone in zimske vrtove.
ViSinski gabariti stavb:

- stanovanjski objekt z oznako H1: K+P+(M), pri Cemer je kota tlaka najnizje etaZe lahko max. 1,5 m vija od

od viSinske kote cesti§¢a 0z dostopne ceste pri uvozu na predmetno parcelo; viSina kolenénega zidu v
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mansardi je lahko max. 1,2 m; dopustna toleranca £10%.
- stanovanjski objekt z oznako H2: K+P, pri Cemer je kota tlaka pritli¢ne etaZe (P) lahko max. 1,5 m nizja od

od viSinske kote cestiS¢a oz dostopne ceste pri uvozu na predmetno parcelo; dopustna toleranca £10%.
Klet objektov je v celoti ali delno vkopana tako, da je na nizjem delu parcele kota kleti na terenu, na visjem delu
parcele pa je klet po visini najmanj 80% vkopana. Kota pritli¢ja je najve¢ 60 cm nad koto terena.
Oblikovanije streh:

- stanovanjski objekti: enokapnica v naklonu od 5° do 20°, stre$na kritina mora dajati videz drobne strukture
rdeCe (opecne) barve, rjave ali temno sive.

- pomozni objekti imajo praviloma ravne strehe minimalnega naklona tako, da je omogo&eno odvodnjavanie,

enokapni nadstreSki pa so dovoljeni v naklonu do 8°.
Oblikovanje fasad: fasade stavb morajo biti zasnovane skladno, ob upoStevanju sodobnih trendov v arhitekturi,
izdelane v klasinem zaglajenem ometu (barve iz spektra svetlih naravnih tonov do temnejSih pe$cenih in
zemeljskih tonov), lesu, lokalnem kamnu, steklu ali fasadnih ploS¢ v imitaciji lesa.
Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati Se naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasi¢no ali montazno;

- zasnova stavb mora upoStevati veljavne standarde za toplotno za$Cito, priporoa se gradnja
nizkoenergetskih stavb;

- priporoCa se oblikovanje stavb, ki zagotavljajo nacin in razpored prostorov tako, da je omogocen 45° kot
osoncenja namenjenega za bivanje in delo.
Oblikovanje parcel namenjenih gradnii:
- vsakemu objektu se doloci svojo parcelo namenjeno gradnji v velikosti min. 400 m2;
- parcela, namenjena gradniji, se dolo¢i na nacin, da omogoCa spremljajoCe dejavnosti osnovnemu objektu
(nezahtevni in enostavni objekti, parkirni prostori, manipulativne povrsine), predpisane intervencijske dostope in
povrsine za gasilska in druga reSevalna vozila, potrebne odmike oziroma pozarne loCitvene za omejevanije
Sirjenja pozara na sosednje parcele.

Nezahtevni in enostavni objekti

Na obmodcju podrobnega naérta je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe, ob
nacrtovanih stanovanjskih objektih na gradbeni parceli, to so: majhna stavba-garaza, drvarnica, nadstresek,
zimski vrt, ograje ter pomozni infrastrukturni objekti, ki so sestavni del prometne in komunalne ter energetske
ureditve.

Vrsta enostavnih in nezahtevnih objektov, dopustna velikost, nacin gradnje in rabe ter drugi pogoji, ki morajo biti
izpolnjeni, da se objekt lahko Steje za enostavni in nezahtevni objekt, je doloCena z veljavnimi predpisi o vrstah
objektov glede na zahtevnost.

V primeru gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe skupni faktor zazidanosti, to je razmerje
med zazidano povrdino osnovne stavbe skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objekti ter celotno povrsino
gradbene parcele, ne sme presegati 0,4.

Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem poloZaju glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena viSina je samo ena etaZa. Strehe pomoznih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogoceno odvodnjavanje, enokapni nadstreski
pa so dovolieni v naklonu do 8°ali enake kot na osnovni stavbi, e se s tem doseze skladnost pozidave na
gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in nizjega naklona (enokapna, polkrozna, ravna) se lahko uredijo v primeru
steklenjakov, zimskih vrtov, ali ¢e je zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj
primerna. Stre$na kritina nad nadstreski je lahko tudi brezbarvna, prosojna.
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C4.4 Zasnova projektnih resitev prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske javne
infrastrukture

PROMET

Prometno se obmocje navezuje na lokalno cesto $t. 440161 Spodnja Nova vas - Slovenska Bistrica preko nove
dostopne poti.

Nova dostopna pot se izvede v Sirini 4,0 m oziroma 5,0 m. Priklju¢ni radiji na uvozu na lokalno cesto znotra;
OPPN morajo zagotavljati dostop troosnega vozila (komunala, intervencija, dostava). Na prikljucku dovozne poti
na obstojeco lokalno cesto je potrebno zagotoviti preglednost. Zagotavlja se preglednost pri hidnih prikljuckih
(izvozi) na cestno omrezje znotraj obmocja OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo.
Celovito se uredi odvodnjavanje s cestis¢a.

Parkiranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkirne in manipulativne
povrsine se izvedejo vodotesno. Vse povozne in pohodne povrsine, parkirne ter manipulativne povrsine morajo
biti izvedene v proti-pradni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za

......

intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil.

KOMUNALNO IN ENERGETSKO OMREZJE

Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektriéno energijo, odvajanje odpadnih
in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.

Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojeCe infrastrukturno omreZje. Podatki o obstojeci infrastrukturi so
pridobljeni od posameznih upravljalcev.

Pred prietkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti tone podatke o legi obstojeCih komunalnih vodov. Vse
tehnine reSitve prilagoditi zahtevam upravljavca, upoStevati predpise, tehniéne standarde ter upoStevati
etapnost izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih upravijalcev.
PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projekini dokumentaciji ob upoStevanju smernic in mnenj ter pogojev
upravljavcev. Obenem se dovoljujejo posegi izven obmocja urejanja (vplivno obmodje za infrastrukturo), potrebni
za opremljanje obmocja urejanja.

Komunalne ureditve se morajo izvajati na takSen nacin, ki zagotavlja ustrezno varstvo okolja in obrambno-
zasCitne zahteve ter v skladu s predpisi, ki urejajo to podroéje. Pri izvedbi komunalnih ureditev je potrebno
upostevati zasnove upravljavcev posameznih gospodarskih infrastruktur.

Potek infrastrukturnih omreZij mora biti medsebojno usklajen. Pod asfaltiranimi povrinami je treba vse elektricne
in telekomunikacijske vode obvezno poloZiti v kabelsko kanalizacijo.

Celotna komunalna oprema je stroSek investitorja oziroma lastnika zemljisca.

VODOVOD

Obmocije se opremi z ustrezno primarno in sekundarno vodovodno infrastrukturo.

Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundarni vodovodni cevovod DN100, ki se z zasunom
naveze na obstojeci vodovod. Do termo vodomernega jaSka se izvedejo hidni prikljucki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Termo jaSki se locirajo na zemljiSCu postavitve objekta Cim bliZje parcelni meji s cesti$¢em, na
dostopnem mestu izven objekta. Prikljuéek vode se izvede v pravokotni smeri na glavni vodovod oziroma na
dostopno pot. Lokacija posameznega prikljucka naj bo na lokaciji priklju¢kov ostalih komunalnih vodov.
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KANALIZACIJA

Na obravnavanem obmogju je obvezen priklop objektov na javno kanalizacijo, ki se zakljuéi na CCN mesta
Slovenska Bistrica. Pri naCrtovaniju, gradniji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki
urejajo odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

Za odvod komunalnih odpadnih iz stanovanjskih objektov na obmocju OPPN mora biti v celoti nadrtovana in
zgrajena vodotesna loCena fekalna in meteorna kanalizacija.

OnesnaZene meteorne vode iz povoznih povrsin in parkiri$¢ je potrebno pred izpustom mehansko obdelati v
peskolovih in lovilcih olj, skladno z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo, oziroma veljavno zakonodajo.

Natanc¢na lega kanalizacije in mesto prikljucitve se doloi v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji upravljavcev
in na podlagi pridobitve soglasij lastnikov zemljis¢.

ELEKTROENERGETSKI VODI

Predvidena prikljuéna moC za 12 stanovanjskih zgradb je ocenjena na podlagi tabele Ta-77 Elektro Maribor na:
30kW-(12x3x25A).

Pri pripravi OPPN je potrebno za podrocje distribucije elektricne energije upoStevati vso razpoloZljivo in veljavno
resorno zakonodajo in predpise.

Za izvedbo napajanja predvidenih objektov z elektriéno energijo bo potrebno:

- zgraditi nov NN kabelski izvod iz TP 20/04 kV JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727) do predvidene nove razdelilne
omare

- zgraditi nove NN kabelske prikljucke od predvidene nove razdeline omare do predvidenih posameznih
prostostojecih prikljuéno merilnih omar, katerih mesto postavitve se dolo€i skupaj z OE Slov. Bistrica-

- pridobiti upravno in projektno dokumentacijo za nov NN KBV prikljuéek, pridobiti sluZznostne pogodbe za
zemljiSCe, ez katere bo potekala trasa NN prikljucka.

PLINOVODNO OMREZJE

Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojece distribucijsko plinovodno omreZje, ki omogoca prikljucitev.

Za oskrbo predvidenih stanovanjskih objektov s plinom se zgradi nov prikljuéni plinovod, ki se prikljuéi na
obstoje¢ plinovod, ki poteka v cestiséu lokalne ceste Slovenska Bistrica- Spodnja Nova vas.

Sekundarno plinovodno omrezje se uredi v komunalno energetskih koridorjih, to je v trasi dovozne ceste, pri
¢emer se upoSteva vse vzporedne in vertikalne odmike, skladno z zakonodajo s podrogja tehni¢nih pogojev za
graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vklju¢no 16 bar ter skladno s
smernicami upravljavca.

TELEKOMUNIKACIJSKI VODI

Na obmocju obravnave ni vodov v lasti TELEKOM, so v $irSi okolici.

Za zazidavo je potrebno predvideti izgradnjo TK kabelske kanalizacije in ustreznega TK omreZja. Pri vseh
posegih v prostor je potrebno upostevati trase obstojeCega TK omreZja in predhodno pridobiti mnenje Telekom
Slovenije d.d. k projektnim reSitvam.

Za dopolnitev komunalne opreme obmocja je potrebno pripraviti projektno dokumentacijo, da se do vsake
posamezne stavbe na obmocju zgradi TK kabelska kanalizacija, ki mora omogocati Telekomu Slovenije d.d. kot
obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve, moZnost priklopa vseh objektov v zazidavi. Prikljuéni tocki za
predvideno zazidavo sta vrisani v situacijo po podatku TELEKOM d.d.

ObstojeCe TK omrezje glede na pozidavo ustrezno zasCititi, prestaviti in razSiriti na osnovi projektne reSitve.
Stroske ogledov, zasCite, prestavitve in izvedbe, zakoliCbe, krije investitor, ki ga bremenijo tudi stroski odprave
morebitnih napak ali izpada prometa.
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Vsa dela v zvezi z za&¢ito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije d.d. (ogledi, izdelava
tehnicnih resitev in projektov, zakolicbe, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del).

Pri nalrtovanju objektov predlagamo, da investitor za objekte, kjer bo izveden TK prikljucek, predvidi vgradnjo
dovodne TK omarice in upoSteva navodila za izvedbo prikljucevanja, kot je navedeno v smernicah.

KABELSKO KOMUNIKACIJSKI SISTEM - TELEMACH

Pri izvedbi napajanja/instalacije v obmoc&ju OPPN je potrebno upostevati, da je mozna prikljuitev nacrtovanih
objektov na KKS omrezje na tehni¢no doloceni tocki

V povrSine za peSce ali v robu voziS¢ se predvidi izgradnja kabelske kanalizacije s hisnimi prikljucki za potrebe
Telemacha. KK se zgradi z zaS€itnimi cevmi 1xSTF110 mm v glavni trasi ter AC 32 mm do posamezni

......

predvidijo prehodni kabelski jaski, dimenzije fi. 800 mm, pokriti z LTZ pokrovom nosilnosti 40t in napisom
»TELEMACH«. Hisni prikljucki AC 32 mm se na eni strani zakljuujejo v kabelskih jaskih, na drugi strani pa na
posameznem objektu, v naroCniski podometni TK omarici. Telemach bo v Casu prikljuCevanja narocnikov, v
pripravljene zas¢itne cevi uvlekel ustrezne komunikacijske opticne kable.

JAVNA RAZSVETLJAVA

Na obmocju OPPN se ob predvideni dovozni cesti uredi novo omrezje javne razsvetljave z varénimi LED
sijalkami. Svetilke se postavijo v zelenici ob cesti. Uporabljajo se svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede
svetlobnega onesnazenja. Izvedba svetilk mora omogocati, da le-te ponoéi svetijo z manjSo mocjo, oziroma v
kolikor iz varnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu noci izklopi.

Toéna razmestitev in tip svetilk se dolodi v projektni dokumentaciji za pridobitev upravnih dovoljenj. Za vse
posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravljavca.

OGREVANJE, HLAJENJE IN PREZRACEVANJE

Ogrevanje objektov in sanitarne vode ter hlajenje objektov bo urejeno individualno.

Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.

PriporoCena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih Crpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
soncne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde) energije.

V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Pri projektiranju in gradnji novih objektov se upoSteva normative in tehnine predpise, ki urejajo uéinkovito rabo
energije in uporabo obnovljivih virov energije in upostevajo varstvo zraka.

PrezraCevanje bo naravno in delno prisilno.

RAVNANJE Z ODPADKI

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob¢inskim odlokom.

Za zbiranje odpadkov je potrebno znotraj parcele namenjene gradniji zagotoviti mesto za odpadke. To je urejen
prostor v ali ob objektu, kamor se postavijo zabojniki za posamezne odpadke in odjemno mesto, kjer izvajalec
javne sluzbe odpadke prevzame. Odjemno mesto je lahko tudi zbirno mesto, &e je zagotovljen nemoten dostop
vozilom za odvoz odpadkov.

Posamezne stanovanjske hie lahko organske odpadke zbirajo v kompostnikih za predelavo v kompost.
Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z doloCili veljavne zakonodaje, prav tako
ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

Odvecni izkopani material, ki ga ni mozno uporabiti za ureditev okolice, mora investitor deponirati na za to
urejenem odlagaliscu, ki se ga dolo€i v fazi priprave projektne dokumentacije.
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C4.5 Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine

Na obmodju ni registriranih arheolo$kih ostalin.

Na obmodju ni enot nepremi¢ne kulturne dedis¢ine. Del naCrtovane ureditve predstavlja odprte povrsine, ki e
niso bile predhodno pregledane, zato je v skladu z veljavno zakonodajo je potrebno upo$tevati usmeritve za
varstvo nepremiéne arheoloSke kulturne dedi$cine.

C4.6 Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

VARSTVO PRED ONESNAZENJEM ZRAKA

Pri gradniji objektov in drugih prostorskih ureditvah je potrebno upostevati predpise s podroja varstva zraka.

Pri gradnji se zagotavlja racionalna raba energije in izbolj$anje toplotne izolacije objektov.

Znotraj posamezne parcele namenjene gradniji se uredi zelene povrsine in zasadi visoka vegetacija za bolj$i
lokalni pretok zraka.

VARSTVO PRED HRUPOM

Obmocje OPPN sodi v Il. stopnjo varstva pred hrupom, saj gre za stanovanjsko obmogje. Potrebno je zagotoviti
vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je
potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti protihrupno zas¢ito in sanacijo.

Pri naértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro€ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in standardi varstva
pred hrupom.

VODNI REZIM IN STANJE VODA

Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju zajetij pitne vode in ni poplavno ogrozeno.

Pri nagrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije se upo$tevajo predpisi, ki urejajo odvajanje
komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nacin, da bo v &im vegji mozni meri zmanj$an hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne ploSCe, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki,...).

Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom prekrite povrSine vodo
nepropustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.
V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja, ki jih izda Direkcija RS za vode.

OHRANJANJE NARAVE
Na obravnavanem obmocju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmoc€ij ali obmogij pomembnih za ohranjanje
biotske raznovrstnosti.
Med gradnjo je potrebno izvajati ukrepe za prepreCevanie Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst:
-dovaza se le material, ki ne vsebuje ostankov invazivnih rastlinskih vrst,
- delovne stroje pred zagetkom del odistit,
- po kon€anih delih naj investitor vsaj 3 leta spremlja morebiten pojav invazivnih rastlinskih vrst in jih
nemudoma odstrani, ostanke za sezge.
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Na javnih in zasebnih povrsinah se sadi in seje avtohtone okrasne rastline, med neavtohtonimi pa le tiste, ki niso
invazivne.

VAROVANJE TAL

Pri posegih v prostor je treba zavarovati plodno zemljo pred unienjem ter zagotoviti ukrepe za za$cito tal med
izvajanjem gradbenih del. Pri gradnji objektov je potrebno humus odstraniti in deponirati. Humus se uporabi za
zunanjo ureditev. Zaradi prepreCitve nevarnosti Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst dovazanje zemljin od
drugod ni zaZeleno. Za prepreCitev onesnaZevanja tal z nevarnimi snovmi (motorna olja, goriva, hidravliéna
olja,...) je potrebno pri gradnji objektov in drugih ureditev uporabljati le dobro vzdrzevana vozila in gradbene
stroje.

C4.7 Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom
pred poZzarom

VARSTVO PRED NARAVNIMI NESRECAMI
Na obravnavanem obmocju ni poplavne in poZarne ogroZenosti naravnega obmocja, zato posebne ureditve s
podroCja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami niso predvidene. Obmocje OPPN se nahaja na erozivno
ogrozenem obmodju, kjer veljajo obiCajni zas€itni ukrepi. Pri projektiranju objektov in gradnji se ustrezne resitve
izvedejo na podlagi predhodne geomehanske presoje in pregledom gradbene jame. ReSitve morajo zagotavljati
ustrezno stopnjo stabilnosti in protierozijske zaS¢ite v fazi gradnje in v fazi uporabe
Pri gradnji objektov je potrebno upostevati pogoje temeljenja opredeljene v geolodko-geomehanskem poro€ilu.
Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti po EMS. Projektni pospeSek tal znasa 0,125 g.
Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje. Pri nacrtovanju objektov je potrebno
upostevati podroCne predpise.
V objektih ni predvideno skladi¢enje nevarnih snovi, zato ne obstaja nevarnost razlitja le-teh. V ¢asu gradnje je
za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o
nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitia nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se
zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledeCega:

«  Nadzor tehniCne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

» Nadzor nad uporabo in skladis¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;

» Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrin in objektov in

«  Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

VARSTVO PRED POZAROM
V obmocju OPPN in okolici ni dejavnikov, objektov in ureditev, ki bi predstavljali pozarno ogrozenost okolja.
V obmoé&ju OPPN ni predvidena uporaba poZarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov, ki predstavijajo
pozarna tveganja za nastanek pozara. Odmiki od sosednjih zemljiS¢, sosednjih objektov in gozda preprecuje
moznost Sirjenja poZara ter pozarna tveganja zaradi poZarne ogrozenosti naravnega okolja.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
» Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih
lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,
» Da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za ga3enje in je omogoCen dostop gasilcem,
e Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoCeno Sirjenje
poZzara po stavbah,
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» Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna loCitev z
namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.
Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovliena z javnih hidrantnim omrezjem.
Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in intervencijskih poti znotraj
obmocja OPPN. Kinematicni elementi cestnega priklju¢ka morajo zagotavljati prevoznost tipicnim vozilom kot
tudi komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora slediti tudi
dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

C4.8 Pogoji za parcelacijo

Geodetski nacrt je narejen/izdelan v ETRS koordinatnem sistemu.

Parcelacija se izvede skladno z naértom parcel in tehniénimi elementi za prenos mej parcel v naravo, v
graficnem delu OPPN na listu 5t. 8. Predlagane povrSine parcel so eviden¢ne. Natan¢na oblika in povrsina novih
zemljiSkih parcel se doloCi v upravnem postopku geodetske odmere in ureditve mej Med izvajanjem nacrtovanih
ureditev se meje parcel prilagodijo obstojeim lastniSkih mejam in podatkom zemljiSkega katastra v naravi,
dejanskemu stanju katastrskin mej, ée s tem bistveno ne spremenijo na€rtovane ureditve. Pri prenosu parcel na
teren se uposteva dejansko stanje.

C4.9 Zagotavljanje osonéenja

Stavbam v obmocju OPPN ter obstojeim stavbam na zemljis¢ih, ki mejijo na obmocje OPPN, je treba v
naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroSka soba zagotoviti naravno
osoncenje v ¢asu od sonénega vzhoda do sonénega zahoda:

-dne 21. decembra —najmanj 1 uro

ter

-dne 21. marca in dne 21. septembra —najman;j 3 ure.

Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojegih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka manjsi od pogojev,
dolo&enih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslab3ati.

C4.10 Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje podrobnega nacrta

Prostorske ureditve, ki jih dolota OPPN, je mogoce izvajati v celoti ali po delih, ki predstavijajo funkcionalno
zakljuCene celote in se lahko gradijo loCeno. Izvajajo se tako, da ¢im manj vplivajo na bivalne in delovne pogoje
in obstojeée ureditve sosednjih obmodij, ter da je zagotovljeno nemoteno obratovanje obstojecih objektov.
Gradnja in obnova gospodarske javne infrastrukture (GJI) se izvaja pred ali soasno z gradnjo objektov. V
primeru fazne izvedbe prostorskih ureditev se dograditev in obnova GJI in zemljiS¢ izvede v vsaki zakljuCeni
etapi posebe;.

C4.11 Dopustna odstopanja

Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev, doloenih s tem odlokom, ¢e se
pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih,
geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehniéne reSitve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno
tehninega ali okoljevarstvenega vidika, s ¢imer pa se ne sme poslab$ati prostorske in okoljske razmere.
Odstopanja od funkcionalnih, tehniénih reSitev iz prejSnjega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,
z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih spadajo ta odstopanja.
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V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natan¢no doloci. Dopustna so
odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natan¢nejSe stopnje obdelave
podatkov. Ve€ja odstopanja so dopustna skladno z dolochami tega odloka.

Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 9. ¢lenu odloka.

Preseganje viSinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime, prezraCevalni sistemi,
dimniki, sonéni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov.

Dopustna je sprememba obstojeCe parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projektni
dokumentaciji.

Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, nacin
priklju¢evanja ipd.). NatanCne reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoStevanju usmeritev tega
OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru tezav pri pridobivanju zemljis¢ s soglasjem
upravljavca.
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C5 Obrazlozitev in utemeljitev skladnosti obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta z druzbenim planom ob¢ine

Pri pripravi OPPN so se smiselno upostevala dolocila DP ob€ine Slovenska Bistrica, v katerem je dolo¢ena
namenska raba zemljiS¢, ter ostala dolocila DP, ki je bilo potrebno upostevati pri pripravi OPPN.

C5.1 UTEMELJITEV SKLADNOSTI OPPN Z HIERARHICNO VISJIM AKTOM (DP OBCINE)

Veljavni prostorski akt, ki je hierarhi€no vi§ji od naértovanega obCinskega podrobnega prostorskega akta, je
dolgoro€ni in srednjeroéni plan-prostorski del ob¢ine Slovenska Bistrica za obdobje 1986-2000, dopolnjen 2003
(Uradni list RS, §t. 42/92, 35/94, 41/97, 72/99, 59/03, 131/04, 47/06 in 53/11). Utemeljitev skladnosti pobude za
izdelavo OPPN z DN se nana$a na podrobnejSo namensko rabo zemlji¢a in pogoj za izdelavo OPPN na
predmetnem obmocdju.

Predmetni OPPN je skladen z dolo€ili DP, saj se naCrtuje na stavbnem zemljis¢u, s podrobnejSo namensko rabo
- redkejSa stanovanjska gradnja.
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C6 Obrazlozitev in utemeljitev skladnosti obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta s Prostorskim redom Slovenije

Hierarhiéno viji prostorski akt vkljuno z DP, je Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04,
33/07 — ZPNadrt in 61/17 — ZUreP-2). Predmetna uredba v poglavju 1/3 Nacrtovanje in graditev objektov v 86.
¢lenu doloCa, da se za doloCanje meril in pogojev za nacrtovanije in graditev objektov v izvedbenih prostorskih
aktih (kot npr. OPPN) smiselno uporabljajo pravila iz predmetnega PRS za nacrtovanje grajene strukture,
naértovanje zelenih povrSin in drugih javnih odprtih prostorov, nacrtovanje povrSin za mirujoCi promet in
opremljanje zemljiS¢ za gradnjo.

Merila in pogoji za nartovanje in graditev objektov v izvedbenih prostorskih aktih morajo doloCiti najman;
lokacijske pogoje glede vrste objektov in vrste del, lege v prostoru, oblikovanja objekta, velikosti, oblike in
ureditev gradbene parcele in komunalno opremo.

V nadaljevanju podajamo obrazloZitev predmetnega OPPN s posameznimi dolo€ili Uredbe o prostorskem redu
Slovenije, in sicer:

87. ¢len (nacrtovanje grajene strukture)

(1) Pri nacrtovanju grajene strukture je treba na podlagi opredeljene namenske rabe dolociti enotna oblikovna in
funkcionalna merila ter pogoje za urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote.

(2) Obvezna oblikovna in funkcionalna merila in pogoji za urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote
S0:

1. tipologija zazidave,

2. requlacijske Crte;

3. visine objektov — viSinski gabariti;

4, stopnja izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo.

(3) Poleg meril in pogojev iz prejSnjega odstavka se lahko dolocajo tudi naslednja merila in pogoji za urejanje
prostora znotraj posamezne prostorske enote:

1. velikost in oblikovanje objektov;

2. velikosti in oblike gradbenih parcel;

3. namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost, lega objektov in orientacija fasad.

(4) Pri dolocitvi meril in pogojev za urejanje prostora v prostorskem aktu obéine se upoStevajo predpisi s
podrocja varstva okolja, ohranjanja narave, varstva kulturne dedisCine in trajnostne rabe naravnih virov.

(5) Pri dolo¢anju enotnih oblikovnih in funkcionalnih meril ter pogojev za oblikovno in funkcionalno heterogena
obmodja je treba omogocati razvoj novih urbanisticnih kvalitet ter vzpostavijati pogoje za oblikovanje kvalitetne
arhitekture in prepoznavnost naselja.

(6) Za obmocje, kjer se posamezne prostorske ureditve nacrtujejo z lokacijskim nacrtom, se s prostorskim redom
obcine doloci stopnja izkorisCenosti zemljis¢ za gradnjo, lahko pa tudi oblikovna in funkcionalna merila ter pogoji
iz drugega in trefjega odstavka tega Clena.

Obrazlozitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi celoten tekstualni
del odloka in graficnega dela upoSteval dolocila 87. ¢lena SPR.

88. clen (tipologija zazidave)

(1) Tipologijo zazidave je treba dolociti z morfoloSko analizo naselja ali dela naselja, z razli¢nimi nabori kategori,
upoStevajo¢ znacilnosti prostora in obstojeCe grajene strukture ter naravo nacrtovanih prostorskih ureditev.

(2) Skupaj s tipologijo zazidave se lahko opredelijo tudi:

1. pogoji odstopanj od osnovne tipologije;

2. arhitekturni elementi na proceljih (balkoni, okna, nadstreski in podobno);

3. elementi oblikovanja streh (nagib strehe, smer slemena, fréade in podobno);
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4. prepovedi nesprejemljivih dodatkov na proceljih (veckotni izzidki, stolpici, fasadni pomoli) in strehah objektov
(strehe z nezdruZljivimi razli¢nimi nakloni in slemeni);
5. znaCilna gradiva in druge regionalne posebnosti.

Obrazlozitev_skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka v tekstualnem in
graficnem delu upoSteval dolocila 87. ¢lena SPR.

89. ¢len (regulacijske crte)

(1) Horizontalne regulacijske Crte (requlacijska linija, gradbena meja in gradbena linija) se praviloma uporabljajo
za dolo¢evanje meja javnega prostora, do katerega se lahko nacrtujejo in gradijo objekti.

(2) Vertikalne regulacijske Crte (gradbena meja v nadstropju, gradbena linjja v nadstropju in viSina objekta) se
uporabljajo za doloanje urbanisticnih oblikovnih elementov zazidave.

(3) Regulacijska linija (RL) je crta, ki:

1. locuje obstojece in predvidene odprte ali grajene javne povrSine od povrsin v privatni lasti;

2. praviloma sovpada z linijjo povrSine z namensko rabo obstojecih prometnih ali zelenih povrsin ter z linijo
grajenega javnega dobra;

3. praviloma sovpada z obmocjem, ki se ureja z lokacijskim nacrtom.

(4) Gradbena meja (GM) je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacCrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a.

(5) Gradbena meja v nadstropju (GMn) je Crta, ki je novozgrajeni objekti ne smejo presegati nad pritlicno etazo,
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost.

(6) Gradbena linija (GL) je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom — s fasado postavijeni objekti, ki se gradijo na
zemljisCih ob tej ¢rti. Dovoljeni so le manj$i zamiki fasade od gradbene linije, kar podrobneje opredeljuje
prostorski red obcine oziroma lokacijski nacrt.

(7) Gradbena linija v nadstropju (GLn) je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom postavijeni objekti, in sicer nad
pritlicno etazo objektov. Dovoljeni so le manj$i zamiki fasade od gradbene linije v nadstropju, kar podrobneje
opredeljuje prostorski red obcine oziroma lokacijski nacrt.

(8) V prostorskem redu obcin in v lokacijskem nacrtu se lahko opredelijo tudi dodatne requlacijske Crte za
dolocanje linij drevoredov, smeri pozidave in ¢lenitev med objekti.

Obrazlozitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka v tekstualnem delu in
graficnem delu uposteval dolocila 89. ¢lena SPR.

90. ¢len (visine objektov — viSinski gabariti)

(1) Visinski gabarit je treba opredeliti z viSino v metrih za etaZe pod terenom in nad njim, merjeno od izhodiscne
kote terena.

(2) Z opredeljeno visino v metrih se nad nivojem terena lahko dolocijo:

1. sleme objektov;

2. stresni fasadni venec;

3. kapi streh in podobno.

(3) Za nacrtovanje na obmocdjih, kjer je potrebno upoStevati posebne naravne in grajene pogoje, je treba najnizjo
toCko — najniZji viSinski gabarit kletnih etaZ objektov opredeliti v metrih.

(4) Visinski gabariti za obmocja stanovanj se lahko opredelijo z ustrezno oznako etaznosti objekta, ce
posamezne etaZe ne presegajo 3 metrov.

ObraziozZitev_skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi tekstualni del
odloka in graficnega dela uposteval dolocila 90. ¢lena SPR.
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91. ¢len (stopnja izkoriS¢enosti zemljiS¢ za gradnjo)

(1) Urbanisticni kazalci za gradnjo se dolo¢ajo na dva osnovna nacina:

1. s Stevilom stanovanj na hektar (stan./ha);

2. s faktorji in deleZi, vezanimi na gradbeno parcelo, oziroma s kriteriji za izgrajenost zemljis¢, ki so faktor izrabe
gradbene parcele (i), faktor zazidanosti gradbene parcele (z), faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo
(p), delez odprtih bivalnih povrsin.

(2) Faktor izrabe gradbene parcele (i) se doloCi kot razmerje med bruto tlorisno povrSino objekta in celotno
povrsino gradbene parcele, pri Cemer je bruto tlorisna povrsina objekta skupna povrSina vseh etaZ objekta, ki so
nad terenom in pod njim, samo nad terenom ali samo pod njim.

(3) Faktor zazidanosti gradbene parcele (z) se doloci kot razmerje med zazidano povrsino in celotno povrsino
gradbene parcele.

(4) Faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo (p) se doloci kot razmerje med bruto prostornino objekta in
povrsino celotne gradbene parcele, pri Cemer je bruto prostormina objekta zmnoZek bruto tlorisne povrSine
objekta in povprecne viSine objekta nad nivojem terena.

(5) Delez odprtih bivalnih povrSin se izrazi v odstotkih odprtih bivalnih povrsin od moznih bruto etaznih povrsin
glede na faktor izrabe gradbene parcele; za odprte bivalne povrSine se $tejejo zelene povrsine in tlakovane
povrSine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluZijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne
povrsine (dostopi, dovozi, parkirna mesta, prostori za ekoloske otoke).

(6) Obmocdja, kjer je vecja izkori§¢enost zemljiS¢ za gradnjo (v nadaljnjem besedilu gostota) utemeljena, so:

1. mestna sredi$ca z velikim Stevilom delovnih mest, z dobro mreZo javnega potniSkega prometa;

2. degradirana urbana obmocja, katerih obstojeca izkoriS¢enost zemljis¢ za gradnjo je nizka, so pa predvidena
Za celovito sanacijo z gradnjo novih objektov;

3. obmocja, kjer je izrazito niZja gostota kot v okoliskih obmocjih in je zgostitev izvedijiva in smiselna glede na
potrebe naselja, ki bi se sicer Sirilo navzven.

(7) Kriteriji za doloCanje ~ Faktor zazidanosti (z) Faktor izrabe (i)
stopnje izkorisCenosti

zemlji§¢ za gradnjo nad

terenom naj ne

presegajo spodaj

opredeljenih vrednosti:

Namenska raba

gradbene parcele

Cista stanovanjska 0,4 1,2
obmodja

Splosna stanovanjska

obmodja

Obmodja pocitniskih hi§

Stanovanjska obmoéjas 0,2 04
kmetijskimi gospodinjstvi

Obmocja objektov 0,6 1,6
druzbene infrastrukture

Obmodja urbanih 0,9 35
sredis¢

MeS8ana obmodja 0,6 1,2
Obmodja proizvodnih 0,8 24
dejavnosti

ObraziozZitev_skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka v tekstualnem delu
odloka in graficnem delu upoSteval doloCila 91. ¢lena SPR.
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92. ¢len (velikost in oblikovanje objektov)

(1) Velikost in oblikovanje objektov se dolocata tako, da se ohranja kakovost prostora in se ne zniZuje kvaliteta
bivanja v obstojecih objektih in v obmocju kot celoti.

(2) Velikost objektov se lahko opredeli s tlorisnim in viSinskim gabaritom.

(3) Za posamezne prostorske enote se lahko merila in pogoji za velikost in oblikovanje objektov doloCijo tudi
podrobneje, z arhitekturnimi elementi in razmerji med njimi, z materiali in barvami.

Obrazlozitev_skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka v tekstualnem delu
odloka in graficnem delu upoSteval doloCila 92. ¢lena SPR.

93. ¢len (velikosti in oblike gradbenih parcel)

Pri dolo¢anju velikosti in oblike gradbenih parcel je treba upostevati zlasti:

1. namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da se zagotovijo pogoji za normalno uporabo in
vzdrZzevanje objektov;

2. tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkori§¢enosti gradbene parcele;
3. krajevno znacilno parcelacijo, Ce je to osnova za kakovostno morfologijo naselja;

4. naravne in ustvarjene sestavine prostora;

5. moznost prikljucevanja na infrastrukturne objekte in naprave;

6. moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;

7. moZnost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;

8. moZnost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih bivalnih povrsin;

9. svetlobno-tehni¢ne, pozarnovarnostne in druge zahteve;

10. omejeno uporabo zemlji§¢a v skladu z drugimi predpisi.

ObraziozZitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi celoten tekstualni
del odloka in graficnega dela uposteval dolocila 93. ¢lena SPR.

94. ¢len (namen, funkcionalna zasnovo in lega objektov)

(1) Lega objekta se dolo¢i z namenom, da bo zagotovijena kvaliteta bivanja v naCrtovanem objektu in bliznji
okolici. Kriteriji za doloCanje lege objekta so terenske razmere, predpisani odmiki od objektov prometnega
omreZja, odmik od meja sosednjih zemljiSC in objektov ter razmerja med objekti, volumni in odmiki. V naseljih,
grajenih na zgodovinskem vzorcu in opredeljenih kot kulturna dedisCina, se kvaliteto bivanja zagotavija s
prilagojenimi ukrepi.

(2) Kot terenske razmere se Stejejo reliefne, geoloSke, hidroloske, klimatske, pedoloske in bioloske znacilnosti
lokacije, kot so naklon in orientacija zemljiS¢a (terena), nosilnost in stabilnost zemijiSca (terena), lega ob obalah
vodotokov in morja, gladina talne vode, poplavne razmere, osoncenost (sencne lege v ozkih dolinah, vzpetine,
visoka drevesa), prevetrenost (ohranjanje in vzpostavijanje koridorjev hladnega zraka), previadujoce smeri
vetrov in podobno.

(3) Odmiki od objektov prometnega omreZja in objektov gospodarske javne infrastrukture so doloceni s predpisi s
podrocja prometa in gospodarske javne infrastrukture. Pri dolocanju lege objekta je treba upoStevati, da mora biti
na predmetnem zemljis¢u zagotovljenega dovolj prostora za prikijucitev objekta na komunalno infrastrukturo.

(4) Odmik od meja sosednjih zemljiS¢ in objektov mora zagotavijati ustrezne svetlobno-tehnicne,
poZarnovarnostne in druge pogoje. Gradnja objekta ob meji zemljis¢a, na katerem se nacrtuje, je mozna, kadar:
1. ni bistveno zmanjSana kakovost prostora oziroma kadar ni prizadeta javna korist;

2. gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu ali gruci oziroma kadar je nacin gradnje znacilen za naselje;

3. gre za koncept tradicionalne tlorisne zasnove obravnavanega obmocja ali za uvajanje nove, nacrtovana
novogradnja pa ne slab8a bivalnih in funkcionalnih pogojev v okolici;

4. gre za nadomestno gradnjo ob meji zemlji§¢a (postavitev ob obstojeci poZarni zid sosednjega objekta in
podobno).
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(6) Razmerja med objekti, volumni in odmiki je treba dolociti z vidika zagotavijanja zadostne osoncenosti,
zasebnosti, varnosti in dostopnosti, zlasti z izbiranjem primerno osoncenih lokacij za gradnjo, doloCanjem
zadostnih odmikov med stavbami oziroma med deli stavb, oblikovanjem stavbnih volumnov, ustreznim
projektiranjem oken in drugih svetlobnih odprtin ter z ustrezno orientacijo stavb in cestne mrezZe.

ObraziozZitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi celoten tekstualni
del odloka in graficnega dela uposteval dolocila 94. ¢lena SPR.

97. ¢len (nacrtovanje povrsin za mirujoci promet)

(1) Pri naCrtovanju poselitvenih obmocij je treba za motorna vozila zagotoviti ustrezno $tevilo parkirnih mest na
povrsinah za mirujoCi promet, pri Cemer Se v ta namen ne smejo zmanjSevati obmocja zelenih povrsin in drugih
javnih odprtih prostorov.

(2) Ustrezno Stevilo parkirnih mest za posamezne objekte in prostorske ureditve dolo¢ajo normativi na podlagi
podatkov o objektu ali prostorski ureditvi, kakrsni so Stevilo stanovalcev objekta, bruto ali neto etazna povrsina
objekta, Stevilo delovnih mest v objektu ali Stevilo obiskovalcev.

(3) Zaradi prilagajanja posebnostim posameznih delov naselij lahko normativi, ki dolocajo ustrezno Stevilo
parkirnih mest, za posamezne prostorske ali funkcionalne enote znotraj poselitvenega obmocja doloCajo razlicne
pogoje glede potrebnih povrsin za mirujoéi promet.

(4) Pri dolo¢anju ustreznega Stevila parkirnih mest je potrebno upoStevati dostopnost javnega potniskega
prometa. Z boljso dostopnostjo do javnega potniskega prometa se Stevilo potrebnih parkirnih mest zmanjSuje z
redukcijskim faktorjem, ki je odvisen od osnovne namenske rabe obmodja, kapacitete javnega potniskega
prometa ter velikosti naselja.

(5) V starih mestnih jedrih ali drugih urbanisticno zakljucenih delih naselij potrebe po parkirnih mestih ne smejo
poslabsati kakovosti ustvarjenih in naravnih sestavin prostora, zato se ustrezno Stevilo parkirnih mest zagotavija
tudi na odprtih ali pokritih javnih parkirnih mestih v neposredni bliZini, zlasti pa se ustrezna dostopnost zagotavija
Z javnim potniskim prometom.

(6) Povrsine za mirujoci promet je treba zagotoviti na gradbeni parceli. Ce na gradbeni parceli ni tehnicnih ali
prostorskih mozZnosti za zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest, je mogoce manjkajoce Stevilo parkirnih
mest zagotoviti tudi na drugih ustreznih javnih ali zasebnih povrsinah, ¢e od objekta niso oddaljene ve¢ kot 200
metrov, in e je omogocena njihova trajna uporaba.

(7) Vecje povrsine za mirujoci promet (1000 m?in vec) je treba praviloma nacrtovati tako, da se v ¢asu, ko niso
zasedene, lahko namenijo drugim dejavnostim (rekreacija, razne prireditve in podobno).

Obrazlozitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka uposteval dolocila 97.
¢lena SPR, v tekstualnem in grafi¢nem delu odloka.

98. ¢len (nacrtovanje in graditev enostavnih objektov)

(1) Pri nacrtovanju in graditvi enostavnih objektov v poselitvenem obmocdju je treba upoStevati, da se:

1. naértujejo usklajeno s kakovostnimi prostorskimi strukturami;

2. naCrtujejo usklajeno z znacilnostmi obstojece kvalitetne pozidave;

3. nacrtujejo tako, da ne degradirajo roba naselja;

4. v okviru ene gradbene parcele lahko umesti ve¢ razlicnih enostavnih objektov le ob pogoju, da se njihova
umestitev in oblikovanje nacrtujeta enotno;

5. na obmodju, kjer je stal zacasni objekt, vzpostavi prvotno stanje.

(2) PomozZne kmetijsko-gozdarske objekte je treba nacrtovati tako, da se kvalitetno dopolnjuje podoba
obstojeega naselja v krajini in se uposteva regionalna tipologija.

(3) Enostavni objekti, ki sluzijo kmetijski dejavnosti in imajo prostorsko zelo specificno lego oziroma prispevajo h
krajinski prepoznavnosti prostora (kozolci, kasce, skednji, seniki, oporni zidovi za terase oziroma Skarpe,
suhozidi in podobno), se lahko pojavijajo tudi izven grajenega obmocja kmetije, vendar morajo biti znotraj
prostorskih enot v prostorskem redu obcine podana merila in pogoji za njihovo umescanje in oblikovanje.
(4) Rastlinjake je treba nacrtovati tako, da so ¢im manj vidni v prostoru in da ni izniCena kakovost prostora.
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(5) V gozdove v naseljih ali njihovi neposredni bliZini, ki so del zelenega sistema in so namenjeni predvsem
rekreaciji, je dovolieno umescati enostavne objekte, ki sluZijo temu namenu. Enostavni objekti kot so gozdna
ucna pot ter trim steza, planinska pot, sprehajalna pot, kolesarska steza in podobni vadbeni objekti, se lahko
gradijo izven obmocij gradbenih parcel. Enostavne objekte je treba ob upostevanju lokalnih znacilnosti prostora
umescati tako, da se v ¢im vecji meri ohranja gozdni prostor, da se ne pospe$ujejo erozijski procesiin da je
omogocena prehodnost prostora. Zagotoviti je treba javno uporabo teh objektov.

(6) Zacasne objekte in naprave, namenjene turisticni ponudbi ali prireditvam, je dovoljeno postaviti samo na
ustreznih prostorih z zagotovljeno prometno dostopnostjo, kjer je mozno organizirati parkirne povrsine, razen ¢e
Jje dostop do prireditvenih prostorov urejen drugace. (7) Zacasni objekti in naprave, namenjeni turisticni ponudbi
ali prireditvam, morajo biti prikljuceni na vodovodno in kanalizacijsko omreZje oziroma mora biti oskrba s pitno
vodo in odvajanje odpadnih voda reSeno na drug ustrezen nacin in v skladu s predpisi.

(8) Z merili in pogoji za nacrtovanje in graditev enostavnih objektov na obmodju prostorske enote se dolocijo
dopustnost gradnje, pogoji za velikost, lego in obliko objektov ter materiali.

Obrazlozitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka uposteval dolocila 98.
Clena SPR, v tekstualnem delu odloka.

100. ¢len (opremljanje zemljiS¢ za gradnjo)

(1) V postopku izdelave prostorskega akta oziroma ob njegovih spremembah in dopolnitvah se smotrnost
nacrtovane prostorske ureditve ha posameznem obmocju presoja tudi z vidika opremijanja zemljiS¢ za gradnjo.
Podlaga za tako presojo so zlasti:

1. ugotovitev obstojeCega obsega Ze izgrajene komunalne infrastrukture;

2. ugotovitev stopnje doseganja predpisanih oskrbovalnih standardov za posamezno vrsto komunalne
infrastrukture;

3. presoja tehni¢ne ustreznosti obstojecih objektov in omreZij komunalne infrastrukture;

4. presoja smotrnosti nacrtovanih prostorskih ureditev glede na obstoje¢a in nacrtovana omreZja komunalne
infrastrukture;

5. ugotovitev potrebnega nivoja opremijenosti zemljiS¢ za gradnjo v skladu z namenom nacrtovane prostorske
ureditve in s tem povezanimi zahtevami;

6. ugotovitev obsega dodatnega potrebnega opremljanja zemljis¢ za gradnjo.

(2) V postopku priprave prostorskega akta in njegovih sprememb in dopolnitev se na obmodjih, ki so opredeljena
na podlagi predpisov s podrocja varstva okolja, preveri stopnja doseganja predpisanih oskrbovalnih standardov
oziroma stopnja doseganja zahtev in ciljev, ki so doloGeni z operativnimi programi s podroja varstva okolja in
skladnost operativnih programov s prostorskimi akti.

ObraziozZitev skladnosti predvidenega OPPN: Nacrtovani OPPN je pri pripravi odloka skozi celoten tekstualni
del odloka in graficnega dela uposteval dolocila 100. ¢lena SPR.
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C1 Potrebne investicije v komunalno opremo in druzbeno infrastrukturo
v povezavi z izdelavo OPPN

Vizporedno s pripravo obCinskega podrobnega prostorskega nacrta se izdeluje tudi elaborat ekonomike, v
katerem se ocenjujejo financne in druge ekonomske posledice nalrtovanih prostorskih ureditev tako na
gospodarsko javno infrastrukturo, vkljuéno s komunalno opremo, kot tudi na druzbeno infrastrukturo.

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) s 01. 06. 2018 so
bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo nekaterih novih instrumentov pri na€rtovanju oz. urejanju prostora
v slovenski praksi. Njihov skupni imenovalec je cilj, da se izboljSa kvaliteta prostorskega naértovanja, da se
nacrtuje celostno in kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo odloCitve o naértovanih prostorskih ureditvah, ¢im
bolj korektno in celovito ter pravoCasno seznanjeni s posledicami svojih odlogitev.

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s katerim se
nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih ureditev ter da se tisti,
ki pripravijajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah tak3nih ali drugacnih odlocitev na obveze v
zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.
V' elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlocitev, s
katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala
izpolniti lokalna skupnost ali investitor, e se sprejmejo odlo€itve o naértovanih prostorskih ureditvah na nacin,
kot jih dolo¢a obravnavani prostorski akt.

Ker se z elaboratom ekonomike v vseh fazah priprave OPPN preverja racionalnost nacrtovanih prostorskih
ureditev, je v nadaljevaniju:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za
v OPPN nadrtovane prostorske ureditve;

- podana ocena investicij ter ocena moznih virov finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje alineje oz.
opredelitev posledic na doloCene vrste infrastrukture, izrazena z drugimi primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja naértovanih ureditev v OPPN, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo;

- podana ugotovitev, ali nagrtovane prostorske ureditve vplivajo na potrebe po druzbeni infrastrukturi.

Elaborat ekonomike v naslednjih poglavjih obsega naprej podrobnej$o analizo ustreznih vsebinskih dolodil
ZUreP-2.

Osredniji del elaborata je namenjen konkretni obravnavi z OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev z vidika
ekonomskih posledic. V tem delu so najprej predstavliene z OPPN nacrtovane prostorske ureditve ter reSitve
nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih
prostorskih ureditev.

Vsebinski del elaborata ekonomike je razdeljen na dva dela.

V prvem delu je obravnavana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki je potrebna za
izvedbo z OPPN nacrtovane gradnje.

Ta del obsega:

- opis z OPPN nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture;

- oceno investicij ob upoStevanju razpoloZljivih podlag za OPPN;

- oceno moznih virov financiranja investicij;

- predlog etapnosti izvajanja gradnje nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
oz. utemeljitev, ali je mozna etapna gradnja.

V drugem delu elaborata je podana ugotovitev, ali naCrtovane prostorske ureditve vplivajo na potrebe po
druzbeni infrastrukturi in tako podana utemeljitev, na osnovi ¢esa se je podala ocena posledic nacrtovanih

prostorskih ureditev na druzbeno infrastrukturo.
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D1 Postopek izdelave in sprejema obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta

D1.1 OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO OPPN

Postopek in terminski plan za OPPN je doloCen v Zakonu urejanju prostora (ZureP-2 (Ur.l. RS, &t. 61/17) in
sprejetem Sklepu o zacetku priprave ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za ozje obmocje zazidave
"JoZef" (Uradni list RS, §t. 42/2017).

Roki se lahko zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev akterjev v postopku tudi spremenijo.

D1.2 OBRAZLOZITEV AKTIVNOSTIV POSTOPKU OPPN

Postopek priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za oZje obmocje zazidave "Jozef" (v nadaljnjem
besedilu: OPPN) se je v letu 2017 zagel na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju in se nadaljuje v skladu z
Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) ter Sklepom zacetku
priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocje zazidave "Jozef' (Uradni list RS, t.
42/2017).

V mesecu maju 2021 je bil izdelan osnutek OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci urejanja prostora pozvani k
podaji smernic. Na osnovi pridobljenih smernic nosilcev urejanja prostora se je izdelal osnutek-dopolnitev za
izdajo 1. mnenj nosilcev urejanja prostora.

V ¢asu od maj 2021 do avgust 2021 so se pridobivala 1. mnenja nosilcev urejanja prostora, na osnovi ¢esar se
je pripravila faza dopolnjen osnutek za izvedbo javne razgrnitve in javne obravnave OPPN.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala v prostorih oddelka za okolje in prostor Ob¢ine
Slovenska Bistrica, Kolodvorska ul. 10, Slovenska Bistrica, v ¢asu uradnih ur obcinske uprave, in sicer od
09.09.2021 do vkljutno 11.10.2021. Javna obravnava dokumenta je bila dne 16.09.2021, ob 10.00 uri, v
prostorih sejne sobe Ob¢ine Slovenska Bistrica.

V okviru javne razgrnitve ni bilo podanih pripomb, predlogov ali pobud, ki bi jih bilo potrebno upos$tevati pri
pripravi predloga odloka o OPPN. Zato se je pripravil predlog OPPN, na osnovi katerega so bili pozvani nosilci
urejanja prostora, da podajo svoja 2. mnenja. Le-ta so se pridobivala v obdobju od oktobra do decembra 2021.
Na osnovi pridoblienih zadnjih mnenj nosilcev urejanja prostora se je pripravil usklajen predlog odloka, za
obravnavo na Obcinskem svetu Obcine Slovenska Bistrica.
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E1 Povzetek za javnost
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F1 Priloge_ostalo

1. Sklep o zadetku priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za oZje obmocje zazidave "Jozef"
(Uradni list RS, &t. 42/2017).

2. Sklep o javni razgrnitvi

3. Obvestilo - stali$¢a do pripomb
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G1 Priloge_strokovne podlage

-71-



A. PRAVNA PODLAGA IN NAMEN OPPN

Na podlagi 57. ¢lena Zakon o prostorskem nacrtovanju in
v povezavi z 268. Clenom Zakona o urejanju prostora
(Ur.l. RS, st. 61/17) in Pravilnika o vsebini, obliki in
nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta (Ur.l. RS, st. 99/07) je Obcina Slovenska Bistrica
pricela s pripravo OPPN za ozje obmocje zazidave "Jozef".
V ta namen je sprejet Sklep o zaCetku priprave
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ozje
obmocje zazidave "Jozef" (Uradni list RS, st. 42/2017).

Obcinski podrobni prostorski nacrt je prostorski akt, s
katerim se podrobneje nacrtuje prostorska ureditev na
nekem obmodju in je podlaga za pripravo projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Z njim se dolocCajo
pogoji glede namembnosti posegov v prostor, njihove
lege, velikosti in oblikovanja, pogoje glede prikljuCevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo, merila in
pogoje za parcelacijo, pogoje ohranjanja kulturne
dedis¢ine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih
dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami,
pogoje varovanja zdravja ljudi, etapnost izvedbe ter druge
pogoje in zahteve za izvajanje obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta.

B. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

| POBUDA ZA PRIPRAVO OPPN |

v

| SPREJEM SKLEPA (Objavlien v Ur.LRS, &. 42/2017) |

v

| PRIDOBIVANJE SMERNIC ZA NACRTOVANJE IN OBVESTILO O CPVO |

v

| IZDELAVA OSNUTKA OPPN, STROKOVNIH PODLAG |

v

| PRIDOBIVANJE 1. MNENJ NOSILCEV UREJANJA PROSTORA |

v

| IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN |

v

JAVNA RAZGRNITEV DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN IN
JAVNA OBRAVNAVA

y

1. OBRAVNAVA DOP. OSNUTKA OPPN NA OBCINSKEM SVETU,
SPREJETJE STALISC DO PRIPOMB

v

IZDELAVA PREDLOGA OPPN

v

PRIDOBIVANJE 2. MNENJ NOSILCEV UREJANJA PROSTORA NA
PREDLOG OPPN

v

IZDELAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPPN

¥

| SPREJEM USKLAJENEGA PREDLOGA OPPN NA OBCINSKEM SVETU |

v

| OBJAVA OPPN V URADNEM GLASILU |

C. OBMOCIE OBRAVNAVE

Obmocje obdelave, ki obsega parc. St. 2540/8, 2540/13,
2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.o. 753-Slovenska Bistrica in
parcelo Stevilka 168/1 k.o. 752- Spodnja Nova vas, se nahaja v
naselju Slovenska Bistrica, in sicer na severovzhodnem delu
mesta Slovenska Bistrica, obmocje Jozefovega hriba. Povrsina
obmodja meri priblizno 0,80 ha.

Zemljis¢e je v celoti namenjeno stanovanjski gradnji nizke
gostote, zelenim povrSinam ter izgradnji gospodarske javne
infrastrukture.

\f A F i #
net/piso, izsek iz OPPN_IBIS d.o.o.

vir:http://www.geoprost

C. OBRAZLOZITEV KLJUCNIH VSEBIN
PROSTORSKEGA AKTA

OBMOCIE UREJANJA

(1) Obmocje prostorskega nacrta se nahaja na severovzhodnem
delu mesta Slovenska Bistrica, obmocje Jozefovega hriba.
Obmodje je namenjeno stanovanjski gradnji nizke gostote,
zelenim povrSinam ter prometni, energetski, teleprenosni in
komunalni infrastrukturi (gospodarska javna infrastruktura-GJI)
in predstavlja nepozidani del JoZefovega hriba. V naravi je
obmodje travnik.

(2) Obmocje podrobnega nacrta obsega parcele Stevilka: 2540/8,
2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.o. 753-Slovenska
Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.o. 752- Spodnja Nova vas.
Povrsina obmocja meri priblizno 0,80 ha.

(3) Sestavni del podrobnega nacrta so lahko tudi zemljis¢a izven
obmodcja urejanja, ki so potrebna za neposredno prometno
prikljuevanje na omrezje javnih cest in izvedbo prikljuckov in
naprav gospodarske javne infrastrukture, potrebnih za
komunalno opremljanje obmocja ter morebitne protierozijske
ukrepe.

OPIS PREDVIDENEGA STANJA

Predvidene so naslednje ureditve:

e izgradnja  dvanajstih  (12) individualnih  prostostojecih
stanovanjskih his,

- izgradnja dovozne ceste z navezavo na obstojee cestno
omrezje,

- izgradnja gospodarske javne infrastrukture za nacrtovane
stanovanjske objekte,

« moznost izgradnje nezahtevnih in enostavnih objektov,

« ureditev zelenih povrsin in ukrepov za varovanje bivalnega in
naravnega okolja ter za preprecevanje naravnih in drugih nesrec.
V ureditvenem obmocju so dovoljene:

- novogradnje,

- rekonstrukcije,

- dozidave in nadzidave,

- vzdrzevalna dela,

- izgradnja novega ter obnova, sanacija in dograditev
obstojecega omreZja gospodarske javne infrastrukture.

(2) Za potrebe realizacije podrobnega nacrta je dopustna tudi
izgradnja novega omrezja in obnova, sanacija in dograditev

obstoje¢ega omreZja gospodarske javne infrastrukture izven
meje obmocja podrobnega nacrta.

- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.
(2) Dovoljena so redna in investicijska vzdrzevalna dela na
obstojecih objektih, kakor tudi dozidava in nadzidava.
(3) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov je dovoljena v
skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo gradnjo glede na
razvrscanje objektov.
Vrste dopustnih objektov, ki se dopus¢ajo skladno z veljavnimi
predpisi ter v okviru dolocil tega odloka:
Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske stavbe
Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
- nezahtevni in enostavni objekti

Oporni zidovi, ograje
Objekti transportne infrastrukture,

» Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski

vodi.

Predvidena sta dva (2) tipa prostostojecih stanovanjskih stavb, in
sicer sedem (7) objektov z oznako H1, osnovnih tlorisnih dimenzij
10,00 x 8,00 m in pet (5) objektov z oznako H2 osnovnih tlorisnih
dimenzij 10,00 x 8,00 m, povecani ali zmanjSani za dopustno
toleranco +£10%.
Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo,
oskrbo z elektricno energijo, odvajanje odpadnih in meteornih
voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste. Predvideno
pozidavo je mozZno vezati na obstojeCe infrastrukturno omreZzje.
Podatki o obstojeCi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih
upravljalcev.
Za kompleksno ureditev predvidene komunalne in energetske
infrastrukture si investitor pridobi ustrezno dokumentacijo, vsa
potrebna soglasja lastnikov zemljiS¢ (po potrebi), zagotovi
financna sredstva za izgradnjo in jo zgradi. Po izgradniji investitor
komunalno infrastrukturo brezplac¢no prenese v javno dobro ter v
upravljanje izvajalcem javnih gospodarskih sluzb.

Predlog novih gradbenih parcel:
Povrsine parcel:

parcela 1: 482 m* parcela B: 524 m?
parcela 2: 497 m* parcela 9: 347 m?
parcela 3: 490 m* parcela 10: 560 m*
parcela 4: 327 m* parcela 11: 544 m*
parcela 5: 454 m? parcela 12 458 m*
parcela B 419 m* parcela 13 1770 m?

parcela 7: 496 m*

Gospodarska javna infrastruktura se v celoti izvede v eni etapi in
sicer pred ali soasno z gradnjo stanovanjskih stavb. Gradnja
stanovanjskih objektov se lahko izvaja v veC etapah, ki so
¢asovno medsebojno neodvisne, pri cemer mora biti vsaka etapa
funkcionalno zakljucena celota.

Pri  uresniCevanju OPPN so dopustna odstopanja od
funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev, dolocCenih s tem
odlokom, C¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju
prometnih, hidrotehnicnih, hidroloskih, geomehanskih, geoloskih
in drugih razmer pridobijo tehnicne reSitve, ki so primernejse s
hidrotehnicnega, gradbeno-tehnicnega, prometno-tehnicnega
okoljevarstvenega ali oblikovalskega vidika.

D. OKOLISKO POROCILO

Z odlocbo Ministrstva za okolje in prostor, st. 35409-191/2020/5,
z dne 13.9.2020 je bilo odloceno, da se v postopku priprave in
sprejema OPPN za oZje obmolje zazidave "Jozef#, celovite
presoje vplivov na okolje ni treba izvesti. Prav tako ni bilo
potrebno izvesti presoje sprejemljivosti izvedbe plana v naravo
na varovana obmocja.

:

Pripravljavec: ~ﬁ-
OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Kolodvorska 10, Slov. Bistrica

o]
Codld

Zasebni investitor
(lastnik nepremicnin)

Pobudnik:

Nacrtovalec: m
IBIS

IBIS gl.o.o.
Trg A. Sarha 1,
2310 Slovenska Bistrica

POVZETEK ZA JAVNOST

OBCINSKI PODROBNI _
PROSTORSKI NACRT ZA OZ3JE

OBMOCJE ZAZIDAVE "JOZEF"
ID ST. PA: 1726

DOPOLNJEN OSNUTEK
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%0 REPUBLIKA SLOVENIJA
@u‘ MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

R E PU B |_| KA SLOVE N |JA Podpisnik: Vesna Kolar Planinsi¢

Izdajatelj: Republika Slovenija
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR Serijska stevilka: 82 07 87 91 00 00 00 00 56 7c ea

Datum in éas podpisa: 12:10, 14.10.2020
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T:014787174 Ref. &t. dokumenta: 35409-191/2020/5

F: 01478 74 25

E: gp.mop@gov.si
WWW.MmOp.govV.si

Stevilka: 35409-191/2020/5
Datum: 13. 9. 2020

Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi 38. a ¢lena Zakona o drzavni upravi (Uradni list
RS, §t. 113/05 — uradno precisceno besedilo, 89/07 — odl. US, 126/07 — ZUP-E, 48/09, 8/10 —
ZUP-G, 8/12 — ZVRS-F, 21/12, 47/13, 12/14, 90/14 in 51/16), 40. ¢lena Zakona o varstvu okolja
(Uradni list RS, §t. 39/06 — uradno preciS¢eno besedilo, 49/06 — ZMetD, 66/06 — odl. US, 33/07 —
ZPNacrt, 57/08 — ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15,
102/15, 30/16, 61/17- GZ, 21/18 — ZNOrg in 84/18 - ZIURKOE), 119. ¢lena v povezavi s 110.
¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), prvega odstavka 101. a ¢lena
Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14,
21/18 — ZNOrg, 31/18 in 82/20) in 145. ¢lena Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list
RS, st. 24/06-ZUP-UPB2, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13), v upravni zadevi
dolocitve plana, za katerega je treba izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje, za Odlok
0 obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmocje zazidave »Jozef«, pripravljavki
plana Ob¢ini Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, naslednjo

obLoCBO

1. V postopku priprave in sprejemanja Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za ozje obmocje zazidave »Jozef«, ni treba izvesti postopka celovite presoje
vplivov na okolje.

2. V postopku priprave in sprejemanja Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za ozje obmocje zazidave »Jozef«, ni treba izvesti postopka sprejemljivosti
vplivov izvedbe plana na varovana obmogja.

3. V tem postopku ni bilo stroSkov.
Obrazlozitev

Pripravljavka plana, Obcina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, je
Ministrstvu za okolje in prostor, Direktoratu za okolje, Sektorju za SPVO (v nadaljnjem besedilu:
ministrstvo) po pooblas€encu IBIS d.o.o., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica,
(pooblastilo st. 3505-29/2008-84-1032 z dne 2. 7. 2020) posredovala vlogo st. 19/2017-OPPN z
dne 21. 09. 2020 za izdajo odlocbe o tem, ali je v postopku priprave in sprejemanja Odloka o
obc&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmocje zazidave »Jozef« (v nadaljnjem
besedilu: OPPN —»Jozef«) potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje, vkljuéno s
presojo sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmogja.

Gradivo, pomembno za odlocitev je bilo prilozeno vlogi in sicer:

- Sklep o0 zacCetku priprave postopka obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje
obmocje zazidave«Jozef,

- pooblastilo §t. 3505-29/2008-84-1032 z dne 2. 7. 2020, s katerim Obcina Slovenska Bistrica,
Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica pooblas¢a druzbo IBIS d.o.o., Trg Alfonza Sarha 1,
2310 Slovenska Bistrica tudi za pridobitev odlo¢be cpvo,



- Osnutek obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocje zazidave«Jozef«
(izdelal: 1BIS d.o.o., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, &t. projekta: 19/2017-
OPPN, maj 2020),

- mnenje Zavoda za varstvo narave, st. 4-111-769/2-0O-20/SZ z dne 3. 8. 2020,

- mnenje Ministrstva za kulturo, st. 35012-95/2020/5 z dne 4. 8. 2020,

- mnenje Ministrstva za zdravje §t. 350-67/2020-4 z dne 13. 8. 2020, ki je posredovalo mnenje
Nacionalnega instituta za javno zdravje §t. 212b-09/1649-20 / NP-2600148 z dne 3. 8. 2020,

- mnenje Direkcije Republike Slovenije za vode §t. 35020-91/2020-2 z dne 15. 9. 2020,

- mnenje Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, §t. 3504-69/2020, z dne 17. 7. 2020,

- mnenje Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, podrocje gozdarstva, §t. 3401-
107/2008, z dne 15. 7. 2020,

- mnenje Zavoda za gozdove §t. 350-17/2020 z dne 13. 7. 2020.

Po 40. ¢lenu Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 39/2006-ZV0O-1-UPB1, 49/06-ZMetD,
66/06-odl. US, 33/07-ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15,
30/16, 61/17- GZ, 21/18 — ZNOrg in 84/18 — ZIURKOE, v nadaljnjem besedilu: ZVO-1) je treba v
postopku priprave plana, programa, nacrta ali drugega sploSnega akta (v nadaljnjem besedilu:
plan), katerega izvedba lahko pomembno vpliva na okolje, izvesti celovito presojo vplivov na
okolje, s katero se ugotovi in oceni vplive na okolje in vklju€enost zahtev varstva okolja,
ohranjanja narave, varstva ¢lovekovega zdravja in kulturne dediS¢ine v plan in pridobiti potrdilo
ministrstva o sprejemljivosti njegove izvedbe na okolje. ZVO-1 v drugem odstavku 40. ¢lena
dolo€a, da se za plan izvede celovita presoja vplivov na okolje, ¢e se s planom dolo¢a ali nacrtuje
poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na okolje skladno z dolo¢bami 51.
¢lena ZVO-1, ali Ce je zanj zahtevana presoja sprejemljivosti po predpisih o ohranjanju narave in
sicer se na podlagi 101. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04, 61/06 —
ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18 in 82/20; v nadaljnjem besedilu: ZON)
celovita presoja vplivov na okolje izvede za plane, ki bi lahko pomembno vplivali na zavarovano
obmodje, posebno varstveno obmogje ali potencialno posebno ohranitveno obmocje sami po sebi
ali v povezavi z drugimi plani. Na podlagi tretjega odstavka 40. ¢lena ZVO-1 se celovita presoja
vplivov na okolje izvede tudi za drug plan, ¢e ministrstvo oceni, da bi lahko njegova izvedba
pomembneje vplivala na okolje.

V skladu z dolocili 119. €lena v povezavi s 110. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list
RS, §t. 61/17), ministrstvo pristojno za varstvo okolja, v roku 21 dni po prejemu popolne vioge,
pisno sporo€i obg€ini, ali je za ob&inski podrobni prostorski nacrt potrebno izvesti celovito presojo
vplivov na okolje.

Ministrstvo je po pregledu vloge ugotovilo, da se z OPPN —»Jozef« nacrtujejo ureditve povezane
z gradnjo novih enostanovanjskih stavb v mestu Slovenska Bistrica, v ob&ini Slovenska Bistrica.
Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrsin,

- gradnjo potrebne prometne infrastrukture, energetske, komunalne in komunikacijske
infrastrukture.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastruktur.

Obmocje OPPN zajema zemljiS€a s parc. st. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.o.
753-Slovenska Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.o. 752- Spodnja Nova vas. V obmodju, velikosti
cca 6240 m2, so predvidene enostanovanjske stavbe. Na parceli §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14,
2540/15 2540/16 vse k.o. 753-Slovenska Bistrica in parcelo Stevilka 168/1 k.o. 752- Spodnja
Nova vas se izvede nova parcelacija s do 13 parcelami velikimi od 400 m2 do 560 m2 in dovozno
cesto Sirine 4 oz. 5 m z razSiritvijo za obracanje.

Lega stanovanjskih objektov je doloCena z gradbeno linijjo in gradbenimi mejami. EP -
enostanovanjske prostostojeCe stavbe imajo faktor zazidanosti parcele namenjen gradnji (FZ) je
max. 0,4 in delez odprtih bivalnih povrsin (OBP) je min. 30%, pri velikosti gradbene parcele od
400 m2 do 560 m2. Predvidena sta dva (2) tipa prostostojeCih stanovanjskih stavb, in sicer
sedem (7) objektov z oznako H1, osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x 8,00 m in pet (5) objektov z
oznako H2 osnovnih tlorisnih dimenzij 10,00 x 8,00 m, povecani ali zmanjSani za dopustno



toleranco £10%. lzven tlorisnih dimenzij stavb se poleg napuS€ev lahko nacrtuje zunanja
stopniS€a, zunanje klancine, nadstresSke, balkone in zimske vrtove.

Ministrstvo po preucitvi vseh mnenj in dejstev ugotavlja:

1. Za navedeni plan ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje na podlagi 51. ¢lena ZVO-
1 in Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS,
st. 51/14, 57/15, 105/20; v nadaljevanju: Uredba), saj izgradnja 12 stanovanjskih na obmocju
velikem 6240 m2 ne predstavlja posega, za katerega je presoja vplivov na okolje obvezna
(priloga 1 uredbe, G.I.2 — posegi, ki so namenjeni trgovski, Sportni, rekreativni, zabavis¢ni,
kulturni, izobrazevalni, zdravstveni dejavnosti (urbanisti¢ni projekt), e presegajo 10 ha).

2. Na podlagi 101. ¢lena ZON se celovita presoja vplivov na okolje izvede za plane, kadar bi
plan lahko pomembno vplivali na zavarovano obmocje, posebno varstveno obmogje ali
potencialno posebno ohranitveno obmocje (varovana obmocja) sam po sebi ali v povezavi z
drugimi plani in je zanj potrebno izvesti presojo sprejemljivosti vplivov na varovana obmodja.
Ministrstvo je pridobilo mnenje Zavoda RS za varstvo narave, §t. 4-111-769/2-O-20/SZ z dne 3. 8.
2020 iz katerega izhaja, da obmocje OPPN -»Jozef« in njegov daljinski vpliv lezita izven
posebnega varstvenega obmocja (Natura 2000) in zavarovanega obmocja, zato ocenjujejo, da
presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmogja ni treba izvesti.

3. Na podlagi 3. odstavka 40. ¢lena ZVO-1 in Uredbe o merilih za ocenjevanje verjetnosti
pomembnejsih vplivov izvedbe plana, programa, naérta ali drugega splodnega akta in njegovih
sprememb na okolje v postopku celovite presoje vplivov na okolje (Uradni list RS &t. 9/09), je
ministrstvo preverilo znacilnosti plana, znacilnosti vplivov in obmodij ter pomen in ranljivost
obmodij, ki bodo verjetno prizadeta in ugotovilo da:

- iz mnenja Ministrstva za kulturo, st. 35012-95/2020/5 z dne 4. 8. 2020 izhaja, da na
obmodju urejanja in v obmoc¢ju vplivov novih posegov ni enot kulturne dedisCine, vpisanih v
register nepremic¢ne kulturne dedisS€ine, zato ocenjujejo, da ni verjetnosti pomembnejsih vplivov
plana na kulturno dedis€ino,

- obmocdje ni del obmodja kulturne dediScine ali krajine s priznanim varstvenim statusom na
nacionalni ravni, na ravni Evropske skupnosti ali na mednarodni ravni,

- iz mnenja Nacionalnega instituta za javno zdravje 212b-09/1649-20 / NP-2600148 z dne
3. 8. 2020, ki je bilo posredovano preko mnenja Ministrstva za zdravje §t. 350-67/2020-4 z dne
13. 8. 2020 izhaja, da na podlagi pregledane dokumentacije ocenjujejo, da za OPPN —»Jozef« s
staliS€a pristojnosti varovanja zdravja ljudi pred vplivi iz okolja ni treba izvesti celovite presoje
vplivov na okolje,

- iz konkretnih smernic s podrocja upravljanja z vodami Direkcije Republike Slovenije za
vode §t. 35020-91/2020-2 z dne 15. 9. 2020 izhaja, da izvedba OPPN —»Jozef« ob doslednem
upostevanju konkretnih smernic iz poglavja I., verjetho ne bo pomembno vplivala na okolje z
vidika upravljanja z vodami, zato izvedba celovite presoje vplivov na okolje s stali8¢a upravljanja
z vodami ni potrebno izvesti,

- iz mnenje Zavoda za varstvo narave, $§t. 4-111-769/2-0-20/SZ z dne 3. 8. 2020 izhaja tudi,
da obmocje OPPN —»Jozef« ne sega v obmocje naravnih vrednot in ekoloSko pomembno
obmodje, zato ocenjujejo, da plan ne bo pomembno vplival na naravne vrednote in biotsko
raznovrstnost,

- iz mnenja Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, st. 3504-69/2020, z dne 17.
7. 2020 izhaja, da predlagana prostorska ureditev ne posega na obmocja kmetijskih zemljiSc,
zato se ministrstvo do predlaganih ureditev ne opredeljuje,

- mnenje Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, podrocje gozdarstva, &t. 3401-
107/2008, z dne 15. 7. 2020 izhaja, da zaradi nameravanih prostorskih ureditev ni verjetnosti
pomembnejsih vplivov ha gozd oz. gozdni prostor,

- iz mnenja Zavoda za gozdove §t. 350-17/2020 z dne 13. 7. 2020 izhaja, da vplivi izvedbe
predmetnega OPPN na okolje bodo s staliS€a gozdarstva in lovstva sprejemljivi, zato izvedba
celovite presoje vplivov na okolje ni potrebna,

- glede znacilnosti vplivov in obmodij, ki bodo verjetno prizadeta zaradi vplivov plana ne
gre za kumulativne in ¢ezmejne vplive.



Na podlagi ugotovljenih dejstev in dokazov je pristojno ministrstvo ugotovilo, da v skladu z dolodili
2. in 3. odstavka 40. ¢lena ZVO-1, v postopku priprave in sprejema Odloka o obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmocje zazidave »Jozef«, ni treba izvesti celovite
presoje vplivov na okolje, niti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana
obmogja.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to odlo¢bo ni pritozbe, pa€ pa se lahko sprozi upravni spor in
sicer z vloZitvijo toZzbe, ki se vlozi v roku 30 dni po vrocitvi te odlobe na Upravno sodiS¢e
Republike Slovenije, Fajfarjeva 33, Ljubljana. Tozba se lahko vlozZi neposredno pisno ali pa se
poslje po posti.

Postopek vodila:
Barbara Zagar, univ. dipl. prav.
Visja svetovalka |
Mag. Vesna Kolar —Planinsi¢
Vodja Sektorja za strateSko presojo
vplivov na okolje

Vrociti elektronsko: .
- info@ibis-ideaal.si, IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica,
- obcina@slov-bistrica.si, Ob¢ina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica.

V vednost:

- zrsvn.oemb@zrsvn.si, Zavod za varstvo narave, OE Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 Maribor,
- gp.drsv-mb@gov.si, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Drave, Krekova 17, 2000 Maribor,

- gp.mk@gov.si, Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000 Ljubljana,

- gp.mz@gov.si, Ministrstvo za zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana,

- gp.mkgp@agov.si, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo,
Dunajska 22, 1000 Ljubljana,

- OEMaribor@zgs.si, Zavod za gozdove Slovenije, Obmoc¢na enota Maribor, TyrSeva ulica 15,
2000 Maribor.
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Republika Slovenija Stevilka: 212b-09/1649-20 / NP — 2600148
MINISTRSTVO ZA ZDRAVJE Povezava: 350-67/2020-2
ga. Breda Kralj DANTE-212b-DZ20MZ_OPPN Jozef, Slovenska Bistrica_CPVO_2600148

Stefanova ul. 5
1000 LJUBLJANA Maribor, 3.8.2020

ZADEVA: Strokovno mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na okolje:
OPPN za ozje obmocje zazidave Jozef v Ob¢ini Slovenska Bistrica

Z dopisom §t. 350-67/2020-2 ste nas 10.7.2020 zaprosili za strokovno mnenje o verjetnosti pomembnejsih
vplivov plana na okolje za OPPN za oZje obmocje zazidave Jozef v Ob¢ini Slovenska Bistrica s staliS¢a
nase pristojnosti varovanja zdravja ljudi (VZL) pred vplivi iz okolja.

Kot osnovo za izdelavo mnenja smo pregledali dokumentacijo prejeto po elektronski posti:
e OPPN za oZje obmolje zazidave Jozef v ObcCini Slovenska Bistrica — osnutek, IBIS d.o.o.
Slovenska Bistrica, 2020 (OPPN).

Na podlagi 119. ¢lena in Cetrtega (4) odstavka 110. ¢lena Zakona o urejanju prostora, Ur. list RS &t. 61/17
(ZUreP-2), nosilci urejanja prostora na poziv ob¢ine odlocijo, ali je za OPPN treba izvesti celovito presojo
vplivov na okolje, v skladu s petim (5) odstavkom istega Clena pa na poziv obcine podajo konkretne
smernice. Ker za konkretne smernice nismo bili pozvani v nadaljevanju podajamo samo mnenje o
verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na okolje.

Skladno s 3. ¢lenom Uredbe o merilih za ocenjevanje verjetnosti pomembnejSih vplivov izvedbe plana,
programa, nacrta ali drugega sploSnega akta in njegovih sprememb na okolje v postopku celovite presoje
vplivov na okolje, Ur. list RS &t. 9/2009, smo izvedli postopek ugotavljanja verjetnosti pomembnejsih
vplivov izvedbe plana s stali$¢a naSe pristojnosti varovanja zdravja ljudi pred vplivi iz okolja, pri ¢emer
smo upostevali naslednja podrobnejSa merila iz 2. ¢lena uredbe glede:

1. ZnaCilnosti OPPN:

e Obravnavano obmocje se nahaja v oZjem obmocju naselja JoZef v Ob¢ini Slovenska Bistrica;

e OPPN se naCrtuje gradnja dvanajstih novih enostanovanjskih stavb, ki obsegajo:  gradnjo
enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrSin, gradnjo potrebne prometne, energetske,
komunalne in komunikacijske infrastrukture;

e Prometno se bo obmocje navezovalo na obstojeCo lokalno cesto $t. 440116 Spodnja Nova vas-
Slovenska Bistrica;
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e Obmocje obsega parcelne §t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15 2540/16 vse k.o. 753-Slovenska
Bistrica in parcelo Stevilko 168/1 k.0. 752 - Spodnja Nova vas;

e Ureditveno obmodje je velikosti cca 8000 m?;

e Za OPPN v skladu Uredbo o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, Ur.
list RS &t. 51/14, 57/15, 26/17 za poseg ne bo treba izdelati poro€ila o vplivih na okolje.

2. Znacilnosti vplivov in obmocij, ki bodo verjetno prizadeta:

e 7 OPPN se ureja obmocje namenjeno stanovanjskim objektom, zato s staliS¢a VZL ne predvidevamo
neposrednih vplivov iz okolja;

e sosednja stanovanjska in kmetijska obmocja so takSnega znacaja, da plan s stali§¢a VZL ne bo imel
pomembnega daljinskega vpliva na ta obmocja in obratno;

e V osnutku je za obmocje predvidena Il. stopnja varstva pred hrupom, okoli 200 m JZ pa poteka
avtocesta A1 odsek Fram — Slovenska Bistrica, ki lahko pomembno vpliva na obmocje zaradi hrupa
prometa;

3. Pomena in ranljivosti obmocij, ki bodo verjetno prizadeta:

e OPPN bo verjetno imel skupaj z obstoje¢imi plani manjSe kumulativne in sinergijske vplive na okolje, ki
pa s staliSa VZL ne bodo bistveni;

e OPPN se ne nahaja na VVO, zato ne priakujemo vplivov na podzemno vodo in posledi¢no na oskrbo
prebivalcev s kakovostno pitno vodo;

e 2z OPPN se ne zmanjSujejo kmetijske povrsine, zelene povrSine in povrSine namenjene za $port in
rekreacijo, zato ne priakujemo pomenih vplivov na oskrbo prebivalstva s kakovostno lokalno
pridelano hrano in kakovostno bivalno okolje.

Na podlagi pregledane dokumentacije ocenjujemo, da za OPPN za oZje obmocje zazidave JoZef v Ob¢ini
Slovenska Bistrica s staliSCa naSe pristojnosti varovanja zdravja ljudi pred vplivi iz okolja ni treba izvesti
celovite presoje vplivov na okolje. Kljub temu, da za konkretne smernice nismo bili pozvani pa predlagamo,
da se obmodje zaradi blizine avtoceste razvrsti v llI. stopnjo varstva pred hrupom.

Mnenje sestavil:
MatjaZ Roter, inZ. grad.
MATJAZ ROTER Jirsss bt e oz

ODDELEK ZA OKOLJE IN ZDRAVJE MARIBOR
VOdJa EMIL ZERJAL

Preverjanje istovetnosti dokumenta: https://
www.nlzoh.si/istovetnost
2020.98.04 16:22:42 +02'00' |

mag. Emil erJaT, umv.élpl.mz.kem.tehnol.
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KMETI)STVO,

GOZDARSTVO IN PREHRANO

Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana T: 01478 90 00
F: 01478 90 21

E: gp.mkgp@gov.si
www.mkgp.gov.si

IBIS, d.o.o.
Trg Alfonza Sarha 1
2310 Slovenska Bistrica

Stevilka: 3401-107/2008/18
Datum: 15.7. 2020
Zadeva: Mnenje s podroéja gozdarstva in lovstva o verjetnosti pomembnejsih

vplivov plana: OPPN za ozje obmoéje zazidave »Jozef« v Obéini
Slovenska Bistrica na okolje
Zveza: Vasa vlioga §t. 19/2017-OPPN z dne 3. 7. 2020

Na podlagi vioge podjetja IBIS, d.o.0., in tretiega odstavka 110. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t.61/17) izdaja Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano
naslednje

mnenje s podro¢ja gozdarstva in lovstva
o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN za ozje obmogje zazidave »JoZef« v Obgini
Slovenska Bistrica na okolje

Zaradi nameravanih prostorskih ureditev ni verjetnosti pomembnejsih vplivov na gozd
oz. gozdni prostor.

Obrazlozitev:

Na podiagi pregleda gradiva OPPN, ki ga je izdelal IBIS, d.0.0., dostopnega na spletnem
naslovu: https://www.slovenska-bistrica.si/objava/269823 in mnenja Zavoda za gozdove
Slovenije, §t. 350-17/2020-5 z dne 13. 7. 2020, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano ugotavlja, da je predmetno obmodje OPPN predvideno na zemljis€ih v kmetijski rabi.
Obmogje OPPN meji na obmogje gozdov le na juznem ogli$¢u, zato ni pricakovati negativnih
vplivov na gozd, zagotavljanje funkcij gozdov in gospodarjenje z gozdovi.

Pripravila:
Marjetka Jost

Po pooblastilu:
Damjan Stanonik

Poslano: drZavni sekretar

- naslovniku (elektronsko: info@ibis-ideaal.si)
Poslano v vednost:
- Ministrstvo za okolje in prostor (elektronsko: gp.mop@gov.si)
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*@y REPUBLIKA SLOVENIJA
7 MINISTRSTVQ ZA KMETIJSTVO,
GOZDARSTVO IN PREHRAND

REPUBLIKA SLOVENIJA et Repubike Sovene
MINISTRSTVO ZA KMETIJSTVO, Serijska stevilka: 4c 3a 04 14 00 00 00 00 56 7b f(
GOZDARSTVO | N PREH RANO Datum in ¢as podpisa: 12:42, 17.07.2020

Ref. st. dokumenta: 3504-69/2020/4

DIREKTORAT ZA KMETIJSTVO

Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana T:0147891 17
F: 0147890 35

E: gp.mkgp@gov.si
www.mKgp.gov.si

Stevilka: 3504-69/2020/4
Datum: 17. 7. 2020

IBIS d.o.o. 5
Trg Alfonza Sarha 1
2310 Slovenska Bistrica

Zadeva: Mnenje o verjetnosti pomembnejSih vplivov sprememb in dopolnitev
za OPPN za ozje obmo &je pozidave »JOZEF« na okolje

Zveza: OPPN za oZje obmogje pozidave »JOZEF« - Obvestilo o objavi gradiva na
svetovnem spletu in poziv za izdajo mnenja o verjetnosti pomembnejSih
vplivov OPPN na okolje &t. 19/2017 - OPPN z dne 3. 7. 2020

Stranka, IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, je po pooblastilu
Obgine Slovenska Bistrica, ki jo zastopa Zupan dr. lvan Zagar, 8.7.2020 pri
Ministrstvu za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (v nadaljevanju: ministrstvo) podala
vlogo za pridobitev mnenja o verjetnosti pomembnejSih vplivov sprememb in dopolnitev
za OPPN za oZje obmogje pozidave »JOZEF« na okolje (v nadaljevanju: OPPN).

Po pregledu zgoraj navedenega gradiva ministrstvo ugotavlja:

Predmet OPPN je zemlji5¢e s parcelnimi Stevilkami 2540/8, 2450/13, 2540/14, 2540/15
in 2540/16 v katastrski obcini Slovenska Bistrica (753) in na parceli Stevilka 168/1 v
katastrski obcCini Spodnja nova vas (752) , namenjen za izgradnja dvanajstih (12)
individualnih prostostojecih stanovanjskih hi§, izgradnja dovozne ceste z navezavo na
obstojeCe cestno omreZje, izgradnja gospodarske javne infrastrukture za nacrtovane
stanovanjske objekte, moznost izgradnje nezahtevnih in enostavnih objektov, ureditev
zelenih povrSin in ukrepov za varovanje bivalnega in naravnega okolja ter za
prepreCevanje naravnih in drugih nesreg, v skupni povrSini 0,8057 ha.

V Dolgoro¢nem planu - prostorski del ob€ine Slovenska Bistrica za obdobje 1986-
2000, dopolnjen 2003 (Uradni list RS, 42/92 s spremembami) je obmocje OPPN
opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e v ureditvenem obmodju naselja Slovenska Bistrica.

Predlagana prostorska ureditev ne posega na obmocje kmetijskih zemljiS¢, zato se
ministrstvo do predlaganih ureditev ne opredeljuje.

Lepo pozdravljeni!

Pripravil:
Miha RemZgar
Vigji svetovalec |

Leon Ravnikar,
vodja sektorja za urejanje kmetijskega
prostora in zemljiSke operacije



Vrociti po elektronski posti:
IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica - po elektronski po&ti na

naslov: info@ibis-ideaal.si,
Obcina Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica, 10 2310 Slovenska Bistrica - po

elektronski posti na naslov: obcina@slov-bistrica.si.
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Sektor obmodja Drave " Qa6 2o 2
Krekova 17, 2000 Maribor L. T: 0225077 50
E: gp.drsv-mb@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35020-91/2020-2

Datum: 15.9.2020
Datoteka:  SM-35020-91-4-20-MK-IG Konkretne smernice in mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN za
oZje obmodje zazidave »JoZef«

Direkcija Republike Slovenie za vode (v nadaljevanju: DRSV) izdaja na podlagi prvega
odstavka 119. &lena v povezavi s tretjim in petim odstavkom 110. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) ter 61. ¢lena Zakona o vodah
(Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in
65/20; v nadaljevanju: ZV-1), naslednje

KONKRETNE SMERNICE
s podrocja upravijanja z vodami
za pripravo obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za oZje obmocje zazidave
»Jozef«, v obéini Slovenska Bistrica

Pri pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega nagrta za oZje obmocje zazidave »Jozef« (v
nadaljevanju: OPPN), za katerega je bil s strani Zupana sprejet Sklep o zagetku priprave
postopka OPPN, &t. 3505-29/2008-75-1032 z dne 17. 6. 2017 (v nadaljevanju: Sklep), objavijen
v Uradnem list RS, &. 42/2017 z dne 4. 8. 2017, in Osnutek ter ObrazloZitev in utemeljitev
OPPN, &t. 19/2017-OPPN z datumom maj 2020, ki ga je izdelala druzba IBIS, d. 0. 0., inZeniring
biro, investicijsko svetovanje, Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica (v nadaljevanju:
Osnutek OPPN), je treba upostevati Splosne smernice s podro¢ja upravijanja z vodami, ter
naslednje konkretne smernice oz. usmeritve:

1.V dopolnjenem osnutku OPPN mora biti tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelana in
prikazana tudi:

- zunanja ureditev na pregledni situaciji, iz katere bo razvidna dispozicija objektov,
ureditev okolice, parkirna mesta, ter vsa obstoje¢a in nova komunalna infrastruktura
(vkljugno z mestom prikljucitve),

- reditev odvoda vseh vrst odpadnih voda (naért komunalne ureditve),

- nacin ogrevanja objektov.

2. Projektna resitev odvajanja in ¢i§¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora bii
usklajena z Uredbo o odvajanju in &iséenju komunaine odpadne vode (Ur. |. RS, §t. 98/15
in 76/17) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo (Ur. I. RS, &t. 64/12, 64/14 in 98/15).

3. Projektna resitev odvajanja in &i§&enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti
usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Ur. . RS, st.
47/05) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Ur. |. RS, t. 64/12, 64/14, 98/15),

4. Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmogij je treba predvideti v skladu z 92.



¢lenom ZV-1 in sicer, na tak nagin, da bo v &im vegji mozni meri zmanj$an hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrzevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plosée,
zadrZevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ...).

5. Po podatkih z javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavan poseg nahaja na
erozijsko ogrozenem obmotju (na obmogju obigajnih zaséitnih ukrepov), zato je potrebno v
skladu s 4. tocko 7. ¢lena Pravilnika o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in
pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vioge za izdajo vodnega soglasja (Ur. I.
RS, st. 25/09) izdelati projektno dokumentacijo in druge podatke o predvideni gradnii, ki
smiselno vklju€ujejo geolosko poroéilo s poudarkom na stabilnosti terena, s katerim se
ugotovi stopnja tveganja za nacrtovane posege in ki lahko vkljutuje dologitev obmogja
geoloskih nevarnosti v merilu 1:25.000 ali natan&nej$em merilu, v primeru individualne
gradnje pa v merilu 1:10.000 ali natannejSem merilu ter projektne resitve omilitvenih
ukrepov. Iz geoloskega poroéila v fazi izdaje mnenja na prostorski akt mora biti
razviden nacin temeljenja objektov, ter opredelien najustreznejsi na&in odvodnje
padavinskih vod (ocena zmoznosti ponikanja vod glede na sestavo zemljine).

6. Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je v skladu s 64. &lenom ZV-1
prepovedano, zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmogja, &e ne obstaja
moznost prikljucitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati preko ponikovalnic (ki naj
bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin). V primeru, da ponikanje
zaradi geoloske sestave zemljine ni mozno, je treba padavinske vode speljati v bliznji
vodotok oziroma povrsinski odvodnik (z zadrZzevanjem hipnega odtoka-zadrzevalnikom
padavinskih voda).

7. Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto¢nih razmer, izhajajo¢ih iz
nacrtovanih novih pozidanih povréin ob upos$tevanju trenutnega povrsinskega odtoka
(obstoje¢e stanje). Analiza mora vsebovati hidravliéni izradun odto&nih razmer kot
posledico povecfanja prispevnih povrsin zaradi nagrtovane pozidave in spremembe
odto¢nih koeficientov, pri emer je treba vkijuéiti vse novo predvidene pozidane povrsine
za celotno obmogje.

8. Grafitni del osnutka OPPN mora vsebovati prerez obravnavanih objektov s prikazano
najniZjo koto vseh izvedenih objektov (objekti, ponikovalnice ali ponikovalni bloki,
zadrZevalniki, morebitni lovilci olj) in koto terena.

Ob doslednem upostevanju konkretnih smernic iz |. poglavja, kar bomo presojali v nadaljnjih
fazah prostorskega natrtovanja oziroma izdaje Mnenja o vplivu posegov na vodni rezim in
stanje voda, izvedba OPPN verjetno NE BO POMEMBNEJE vplivala na okolje z vidika

upravljanja z vodami.
Obrazlozitev:

Obcina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, je javno objavila Sklep in
Osnutek OPPN ter naslovni organ po pooblas¢encu, IBIS, d. o. 0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310
Slovenska Bistrica, z dopisom, §t. 19/2017-OPPN z dne 3. 7. 2020 (prejetim dne 16. 7. 2020)
pozvala, da v skladu s prvim odstavkom 119. élena v povezavi s petim odstavkom 110. &lena
ZUreP-2, poda konkretne smernice.



Javno objavljeno gradivo vsebuje: Sklep in Osnutek OPPN.

ZV-1 v petem odstavku 61. &lena dolo¢a, da ministrstvo poda smernice k nagrtovanim
prostorskim ureditvam v skladu s predpisi 0 prostorskem naé&rtovanju.

Predmet Osnutka OPPN je gradnja dela naselja »JoZef« z 12 individualnimi prostostojegimi
stanovanjskimi objekti, izgradnja dovozne ceste in ureditev potrebne prometne, komunalne in
energetske infrastrukture.

Obmodje, ki je predmet obravnave, po ZV-1 poseze na ogrozeno obmocje, in sicer na erozijsko
ogrozeno obmodje.

Glede na navedeno je zahteva po upostevanju v I. toc¢ki navedenih konkretnih smernic,
utemeljena.

DRSV v konkretnem postopku sodeluje tudi kot drzavni nosilec urejanja prostora pri celoviti
presoji vplivov na okolje, zato zaradi ekonomiénosti postopka v tem dokumentu podaja tudi
mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe OPPN na okolje z vidika upravljanja z
vodami in prediagan obseg in natanénost vsebin in informaciji, ki morajo biti vklju¢ena v
okoljsko porogilo.

Ob doslednem upostevanju konkretnih smernic iz I. poglavja, kar bomo presojali v nadaljnjih
fazah prostorskega nacrtovanja oziroma izdaje Mnenja o vplivu posegov na vodni rezim in
stanje voda, izvedba OPPN verjetno NE BO POMEMBNEJE vplivala na okolje z vidika

upravljanja z vodami.

| \\Vo ja se
_ .\\

rnag Mateja Klanecek univ. ipl.inz.grad.
SEKRETARKA

Vroditi:
- IBIS, d. 0. 0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, priporoéeno s povratnico,
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana (po e-posti),
- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za SPVO, Dunajska cesta 48, 1000
Ljubljana (po e-posti),
- Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana {po e-posti).
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Podpisnik: Kerstin \Vesha Petri¢

|zdajatelj: Republika Slovenija

Serijska Stevilka: ba a9 71 11 00 00 00 00 56 7c f7 6b
Datum podpisa: 15:04, 11.08.2020

R E PU B |_| KA S LOVE N |JA Referencna Stevilka: 350-67/2020/4
MINISTRSTVO ZA ZDRAVJE

DIREKTORAT ZA JAVNO ZDRAVJE

Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana T: 01478 60 07
F: 01478 60 79

E: gp.mz@gov.si
WWW.MZ.gov.si

IBISd.o.0.
Trg Alfonza Sarha 1
2310 Slov. Bistrica

E-posta: info@ibis-ideaal.si

Stevilka: 350-67/2020-4
Datum: 13. 8. 2020

Zadeva: Mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na okolje za OPPN za
ozje obmocje zazidave Jozef v Ob¢ini Slovenska Bistrica

V prilogi vam poSiljamo strokovno mnenje o verjetnosti pomembnejSih vplivov plana na
okolje za OPPN za ozje obmocje zazidave Jozef v Obc¢ini Slovenska Bistrica, s staliS¢a
pristojnosti varovanja zdravja ljudi, ga je pripravil Nacionalni laboratorij za zdravje,
okolje in hrano.

Ministrstvo za zdravje soglasa s prilozenim mnenjem.

S spostovanjem,

Pripravila: dr. Marjeta Recek
Breda Kralj vodja Sektorja za varovanje zdravja
vigja svetovalka Il

Priloge:
- strokovno mnenje Nacionalnega laboratorija za zdravje, okolje in hrano, st. 212b-

09/1649-20 / NP — 2600148 z dne 3. 8. 2020.

Poslati v vednost:
- Ministrstvo za okolje in prostor, e-posta: gp.mop@gov.si
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Datum PREJETO“UI; 08 020
i A“‘ENOTA MARIBOR

! ! '-
% ZAvOD REPUBLIKE SLOVENIJE | i Lp reslea cesta 20 | 2000 Maribor
ZA VARSTVO NARAVE L N L. T023331370

E zrsvn.oemb@zrsvn.si
WWW.2IsVn.si

Stevilka: 4-111-769/2-0-20/SZ
Datum: 3. 8. 2020

IBIS projektiranje, d. o. o.
Trg Alfonza Sarha 1
2310 Slovenska Bistrica

Zadeva: Ob¢inski podrobni prostorski naért za oZje obmo¢je zazidave »JoZef«

A. Mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmoc¢ja
B. Ocena verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana na naravne vrednote in
biotsko raznovrstnost

Z vlogo 5t. 19/2017-OPPN z dne 3. 7. 2020, prejeto dne 8. 7. 2020, ste zaprosili naslovni zavod za mnenje
o verjetnosti pomembnejsih vplivov Ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje obmocdje
zazidave »Jozef« (v nadaljevanju: OPPN). Mnenje izdajamo na podlagi 110. in 119. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) skladno s 3. ¢lenom Uredbe o merilih za ocenjevanje
verjetnosti pomembnejiih vplivov izvedbe plana, programa, nacrta ali drugega splosnega akta in
njegovih sprememb na okolje v postopku celovite presoje vplivov na okolje (Uradni list RS, $t. 9/09).
Skladno s 101. a ¢lenom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, $t. 96/04 — uradno precis¢eno
besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18 in 82/20) in 11. {lenom ter Prilogo 2
Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana obmodja
(Uradni list RS, $t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11) podajamo tudi mnenje o obveznosti izvedbe presoje

sprejemljivosti plana na varovana obmodja.

Vlogi ste prilozili:
- povezavo do digitalnega gradiva na https://www.slovenska-bistrica.si/objava/269823.

A. Mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmodja

Po pregledu prediozene dokumentacije je bilo ugotovljeno, da obmod&je OPPN za oZje obmocje
zazidave »Jo¥ef« in obmodje njegovega daljinskega vpliva lezi izven posebnega varstvenega obmodja
(obmo¢ja Natura 2000) in zavarovanega obmodja. Zato ocenjujemo, da presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmodja ni treba izvesti.

B. Ocena verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana na naravne vrednote in biotsko
raznovrstnost

Obmotje OPPN za oZje obmogje zazidave »Jozef« ne sega na obmodja naravnih vrednot in ekolosko
pomembno obmog¢je. Ocenjujemo, da verjetno predmetni prostorski plan ne bo pomembno vplival
na naravne vrednote in biotsko raznovrstnost.



Lep pozdrav

Y/ \l"""“
¥

Pripravila: ’ .. 2\ Namestnik vodje OE Maribor:
Sandra Zvonar, prof. geog. inbidl. |~ ' ~\Andrej Grmov3ek, univ. dipl. geog.
Naravovarstvena svetovalka” e &) Visji naravovarstveni svetovalec

Poslano: . }/\L

- naslovniku, L
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateko presojo vplivov na

okolje, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana (v vednost),
arhiv.



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana T: 01 369 59 00
F: 01369 59 01

E: gp.mk@gov.si
www.mK.gov.si

IBIS d.o.o.
info@ibis-ideaal.si

Stevilka: 35012-95/2020/5
Datum: 4.8.2020

W REPUBLIKA SLOVENIIA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Podpisnik:Silvester Gaberscek
Izdaiateli:Republika Sloveniia
Stevilka certifikata:6a 3e 6b b3 00 00
Potek veliavnosti:04.09.2022

Cas podpisa:09:08, 05.08.2020

Ref. st. dokumenta:35012-95/2020/5

Na podlagi poziva podjetja IBIS d.o.o0 izdaja Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000 Ljubljana
(v nadaljevanju: Ministrstvo) na podlagi 119. ¢lena v povezavi s 110. €lenom Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) in na podlagi 76. ¢lena Zakona o

varstvu kulturne dediscine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 —

ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg); v nadaljevanju ZVKD-1) naslednje

MNENJE O VERJETNOSTI

POMEMBNEJSIH VPLIVOV PLANA NA KULTURNO DEDISCINO

IN

KONKRETNE SMERNICE ZA

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA OZJE OBMOCJE ZAZIDAVE »JOZEF«

1. Podatki o viogi

Ibis d.o.o. je z vlogo §t. z dne 19/2017-OPPN z dne 3.7.2020, prejeto dne 8.7.2020, pozvala
Ministrstvo, da izda mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno dediS€ino in
konkretne smernice za obcinski podrobni prostorski nacrt za ozje obmocje zazidave »Jozef«.

V prostorskem informacijskem sistemu je bilo objavljeno gradivo:
- sklep

- Obrazlozitev in utemeljitev obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za ozje

obmocdje zazidave »Jozef« (izdelal IBIS d.o.0.)

2. Mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno dedis¢ino in arheoloske

ostaline

Gradivo smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor (dopis §t. SS-350-0036/2020/2 z

dne 16.7.2020).



Na obmodju urejanja ter v obmocju vplivov novih posegov ni enot kulturne dediS€ine, vpisanih v
register nepremicne kulturne dediscine.

Ocenjujemo, da ni verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno dedis¢ino.

Ugotavljamo pa, da se predvideni OPPN nahaja ob robu zavarovanega kulturnega spomenika
Slovenska Bistrica-Arheolosko najdi$ée Brinje (ESD 24805; (Odlok o razglasitvi kulturnih
spomenikov lokalnega pomena za obcino Slovenska Bistrica UR. |. RS 23/13, 17/14, 55/15,
62/17). V neposredni okolici je Se ve¢ arheoloSkih najdiS¢, zato opozarjamo na naslednje:
Skladno z drugim odstavkom 74. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedis€ine (Uradni list RS,

st. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg) je treba v
postopkih priprave in sprejemanja planov presojati tudi vplive plana na arheolodke ostaline. V
primeru, da bi se s planom dolo¢al ali nacrtoval poseg v okolje, za katerega je treba izvesti
presojo vplivov na okolje (Uredba o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje, Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15 in 26/17, v nadaljevanju: Uredba PVO), in
obstojeci podatki ne omogocajo presoje vplivov na arheoloske ostaline, je za tak plan treba
izvesti predhodne arheoloske raziskave za oceno potenciala. PodrobnejSe usmeritve glede
predhodnih arheoloskih raziskav in presoje vplivov plana na arheoloSke ostaline so opredeljene
v sploSnem delu smernic za nacrtovanje obcinskih podrobnih prostorskih aktov z vidika varstva
kulturne dedisCine, to¢ka 6, objavljenem na:
http://www.mk.gov.si/fileadmin/mk.gov.si/pageuploads/Ministrstvo/Direktorat za kulturno dedis
cino/Nepremicna_dediscina/Prostor/OPPN _smernice splosni_del verzija4 P.pdf.

3. Konkretne smernice

V samem obmodju urejanja ni enot nepremicne kulturne dedisc¢ine. Konkretnih smernic za
nacértovanje, ki bi izhajale iz varstvenih reZzimov, nimamo.

Lep pozdrav,

Pripravila:
mag. Barbara Zizi¢ Silvester Gaberscek
sekretarka po pooblastilu v.d. generalne direktorice

Direktorata za kulturno dedis¢ino

Poslati (po e-posti):

- naslovnik

- MOP, Direktorat za okolje, SSPVO, gp.mop@gov.si
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si
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Elaborat ekonomike za OPPN Jozef v obcini Slovenska Bistrica Matrika ZVO d.o.o.

2 KLIJUCNE UGOTOVITVE ELABORATA EKONOMIKE

Elaborat ekonomike je obvezna strokovna podlaga prostorskih nacrtov. Elaborat ekonomike
izkazuje finan¢ne posledice prostorskega nacrta, kadar bo =za izvedbo v njem
nacrtovanih prostorskih ureditev treba zagotoviti novo komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo ali druzbeno infrastrukturo.

Za izvedbo prostorskih ureditev bodo potrebne investicije v komunalno opremo in drugo

infrastrukturo. Ocenjeni stroski investicij so:

Komunalna oprema

Ocena po enotnih cenah

Ceste - javna pot

161.300,00 €

Meterorna kanalizacija 98.920,00 €
Javna razsvetljava 35.850,00 €
Vodovod 45.100,00 €
Fekalna kanalizacija 108.600,00 €
SKUPAJ 449.770,00 €

Druga infrastruktura

Elektroenergetsko omrezje 44.840,00 €
Omrezje elektronskih 38.140,00 €
komunikacij

Plinovod 34.480,00 €
SKUPAJ 117.460,00 €

Stroski opremljanja obmocja OPPN s komunalno opremo so specificno zelo visoki, saj
obmocdje potrebuje za priklju¢evanje na obstoje¢o komunalno opremo razmeroma dolgo
dostopno cesto in priklju¢ek na vodovod, prav tako pa so dolgi prikljuc¢ki na fekalno in
meteorno kanalizacijo. Ob omenjeni dostopni cesti ni predvidenih stavbnih povrsin po
obravnavanem OPPN, gre pa za zemljiS¢a, ki so v OPN opredeljena kot stavbna in bi z
izgradnjo komunalne opreme za ta OPPN, postala opremljena stavbna zemljiS¢a. Za
opremljanje obmocja bi bilo smiselno pripraviti program opremljanja za novo komunalno
opremo, ki bi obravnaval tudi zemljiS¢a izven OPPN, saj se ta na novo opremljajo s
komunalno opremo in bi se stroski financiranja komunalne opreme lahko ucinkovito
porazdelili na vec stavbnih zemljisc.

Nacrtovana prostorska ureditev sama ne bo neposredno zahtevala investicij v druzbeno
infrastrukturo, tudi dodatne potrebe po predsolskem varstvu v vrtcu, ki ima Ze sedaj
zapolnjenje kapacitete, ne bodo znatne. Osnovna Sola ima zadostne kapacitete za
povecanje Stevila ulencev iz nacrtovanega OPPN. Na drugo druzbeno infrastukturo
(zdravstvo, Sport) pa nacrtovana ureditev ne bo pomembno vplivala.
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Elaborat ekonomike za OPPN Jozef v obcini Slovenska Bistrica Matrika ZVO d.o.o.

3 SPLOSNI PODATKI IN ZAKONSKA PODLAGA

3.1 Namen izdelave elaborata

Elaborat ekonomike je obvezna strokovna podlaga prostorskih nacrtov, ki jo predpisuje 7.
odstavek 62. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur. |I. RS, st. 61/17), vsebino pa dolocata
65. ¢len ZureP-2 in Pravilnik o elaboratu ekonomike (Ur. I. RS, 45/19).

Elaborat ekonomike izkazuje finanCne posledice prostorskega nacrta, kadar bo za
izvedbo v njem nacrtovanih prostorskih ureditev treba zagotoviti novo komunalno opremo
in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ali druzbeno infrastrukturo.

Elaborat ekonomike za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:
e komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen,
e oceno investicij ter doloCitev vira finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje
alineje ter
» etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev, ki se nanasajo na komunalno opremo in
drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

3.2 Podlage za izdelavo elaborata

Za izdelavo elaborata ekonomike so bile uporabljene naslednje podlage:
e osnutek Odloka o obclinskem podrobnem prostorskem nacrtu za ozje obmocdje
zazidave "Jozef" (ID st. PIA 1726),
prikaz stanja obstojec¢e komunalne opreme,
prikaz naCrtovane komunalne opreme,
podatki o obstojecih zmogljivostih Sol in vrtcev na obmocju posega,
statisti¢ni podatki o gibanju prebivalstva v obdini,
podatki o prostih mestih v vrtcu Slovenska Bistrica.

3.3 Opis naCrtovane prostorske ureditve

Obmocdje prostorskega nacrta se nahaja na severovzhodnem delu mesta Slovenska Bistrica,
obmocje JoZefovega hriba. Obmoclje je namenjeno stanovanjski gradnji nizke gostote,
zelenim povrSinam ter prometni, energetski, teleprenosni in komunalni infrastrukturi
(gospodarska javna infrastruktura-GJI) in predstavlja nepozidani del Jozefovega hriba. V
naravi je obmocje travnik. ZemljiS¢e je v celoti namenjeno stanovanjski gradnji nizke
gostote, zelenim povrSinam ter izgradnji gospodarske javne infrastrukture.

Predvidene so naslednje ureditve (slika 1):
e gradnja 12 (dvanajstih) prostostojecih stanovanjskih stavb,
e gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,
o ureditev komunalne opreme in gospodarske javne infrastrukture za oskrbo s pitno
vodo, oskrbo z elektricno energijo, odvajanje odpadnih in meteornih voda, odvoz
smeti ter dostop do javne ceste.
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\mx;
542/2 <

16331

Slika 1. Ureditvena situacija (izsek iz lista 5-Ureditvena situacija, merilo 1:500,
osnutek OPPN, IBIS d.o.0.)

3.4 Predpisi

Pri pripravi elaborata so bili upostevani naslednji predpisi:

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Ur. |. RS, st. 61/17),

- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Ur. I. RS, st. 45/19)

- Gradbeni zakon (GZ) (Ur. |. RS, st. 61/17 in 72/17 - popr.),

- Zakon o varstvu okolja (ZVO-1) (Ur. I. RS, st. 39/06-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06
Odl.US: U-I-51/06-10, 33/07-ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09-
ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17 - GZ, 21/18 - ZNOrg
in 84/18 - ZIURKOE),

- Zakon o javnih financah (ZJF) (Ur. I. RS, §t. 11/11-UPB4 (14/13 popr.), 101/13,
55/15 - ZFisP, 96/15 - ZIPRS1617 in 13/18),

- Zakon o javnem narocanju (ZIN-3) (Ur. |. RS, st. 91/15 in 14/18),

- Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ (Ur. I. RS, st. 60/06, 54/10 in 27/16),

- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta (Ur. |. RS, st. 99/07),
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Elaborat ekonomike za OPPN Jozef v obcini Slovenska Bistrica Matrika ZVO d.o.o.

4 ELABORAT EKONOMIKE GLEDE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

4.1 Povzetek komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture

Na sliki 2 in v tabeli 1 je prikazana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali na novo zgraditi.

Slika 2: Komunalna oprema in druga infrastruktura (izsek iz lista 6 Prikaz ureditev
poteka omrezij na GJI, merilo 1:500, osnutek OPPN, IBIS d.o.0.)

Komunalna oprema

Ceste

Prometno se obmocje navezuje na lokalno cesto st. 440161 Spodnja Nova vas - Slovenska
Bistrica preko nove dostopne poti. Nova dostopna pot se izvede v Sirini 4,0 m oziroma 5,0
m. Celovito se uredi odvodnjavanje s cestisca.

Na obmocju OPPN se ob predvideni dovozni cesti uredi novo omrezje javne razsvetljave z
varcnimi LED sijalkami. Svetilke se postavijo v zelenici ob cesti.

Vodovod

Obmodcje se opremi z ustrezno primarno in sekundarno vodovodno infrastrukturo. Za
vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundarni vodovodni cevovod DN100, ki se
z zasunom navezZe na obstojeci vodovod. Vodovodni cevovod DN 100 se zakljuci s
hidrantom. Na obmocju OPPN je potrebno zagotoviti ustrezno hidrantno omrezje.
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Fekalna kanalizacija

Na obravnavanem obmocju je obvezen priklop objektov na javno kanalizacijo, ki se zakljudi
na CCN mesta Slovenska Bistrica. Za odvod komunalnih odpadnih iz stanovanjskih objektov
na obmoc¢ju OPPN mora biti v celoti nacrtovana in zgrajena vodotesna fekalna kanalizacija.

Odvajanje padavinske vode

Obmocje OPPN se opremi z meteorno kanalizacijo. Onesnazene meteorne vode iz
povoznih povrsin in parkiriS¢ je potrebno pred izpustom mehansko obdelati skladno
s 17. ¢lenom Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in
javno kanalizacijo (Uradni list RS, St. 98/15).

Druga infrastruktura

Elektroenergetsko omrezje
Na obravnavanem obmocju predvidene gradnje so obstojeCi elektroenergetski vodi in
objekti v lasti Elektra Maribor d.d.: 5
- daljnovod 20 kV RTP SL.B.-RTP RACE (d-136/C OE Slovenska Bistrica)
- kablovod 20 kV Vinarska-Jozef 2 (k-767 OE Slovenska Bistrica)
- nizkonapetostno omrezje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) transformatorske
postaje TP 20/0,4 kV JOZEF 2 NADOMESTNA (t-727 OE Slovenska Bistrica).

Pri opremljanju OPPN je potrebno prestaviti nizkonapetostno omrezje, ki precka OPPN, v
novo kabelsko kanalizacijo, na€rtovano v novem cestnem koridorju OPPN.

Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski priklju¢ek do novih NN priklju¢no merilnih
omaric (PMO). Lokacija omaric se doloci v projektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci.
NN priklju¢no merilne omarice se locira izven parcelne meje dovozne poti (cestis¢e), na
zemljiscih s predvideno gradnjo objektov.

Omrezje elektronskih komunikacij

Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojece TK in KTV omrezje, ki omogoca prikljucitev.
Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter
ustrezni jaski, loCeni za potrebe TK in KTV omrezja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni
kablovodi. Priklju¢na to¢ka za predmetno obmocje na TK omreZje je v blizini hiSe Na Jozefu
74.

Plinovodno omrezje

Na SirSem obmoc¢ju OPPN se nahaja obstojeCe distribucijsko plinovodno omreZje, ki
omogoca prikljucitev. Za oskrbo predvidenih stanovanjskih objektov s plinom se zgradi nov
priklju¢ni plinovod, ki se priklju¢i na obstojec plinovod, ki poteka v cestisc¢u lokalne ceste
Slovenska Bistrica- Spodnja Nova vas. Sekundarno plinovodno omrezje se uredi v
komunalno energetskih koridorjih, to je v trasi dovozne ceste.
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Matrika ZVO d.o.o.

Tabela 1: Seznam komunalne opreme in druge infrastrukture

Komunalna oprema Velikost
Ceste - javna pot 1613 m?
Meterorna kanalizacija
- Cevovod 476 m
- Jaski 18 kos
Javna razsvetljava
- Kabli 305 m
- Svetilke 7 kos
Vodovod
- Cevovod 399 m
- Prikljucki 12 kos
- Hidranti 2 kos
Fekalna kanalizacija
- Cevovod 453 m
- Jaski 18 kos
Druga infrastruktura
Elektroenergetsko omrezje
- Kabli 386 m
- Prikljuéno-merilne omarice 12 kos
- Jaski 3 kos
- Prevezava obstojeCega NN voda 1 kos
Omrezja elektronskih komunikacij
- Kabli 382 m
- Jaski 6 kos
Plinovod
- Cevovod 386 m
- Odcepi 12 kos

Vsa nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura bo zgrajena
izklju¢no za oskrbo obmocja nacrtovane prostorske ureditve, skladno s 1. alinejo 5. Clena

Pravilnika o elaboratu ekonomike.
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42 Ocena stroskov investicij

V tabeli 2 so prikazani stroski investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Stroski so ocenjeni po dveh metodah: glede na oceno stroskov gradnje na
enoto, komunalna oprema pa je ocenjena tudi skladno s prilogo 1 Pravilnika o eleboratu
ekonomike, ki ocenjuje stroske glede na povrsino parcel (6066 m?).

Tabela 2: Ocena stroskov investicij

Komunalna oprema Ocena po enotnih cenah Ocena po Pravilniku
Ceste - javna pot 161.300,00 € 121.320,00 €!
Meterorna kanalizacija 98.920,00 €

Javna razsvetljava 35.850,00 €

Vodovod 45.100,00 € 18.198,00 €
Fekalna kanalizacija 108.600,00 € 24.264,00 €
SKUPAJ 449.770,00 € 163.782,00 €
Druga infrastruktura

Elektroenergetsko omrezje 44.840,00 €

Omrezje elektronskih 38.140,00 €

komunikacij

Plinovod 34.480,00 €

SKUPAJ 117.460,00 €

Ocena glede na enotne cene je bistveno viSja od ocene po Pravilniku. Obmocje potrebuje za
prikljuevanje na obstojeCo komunalno opremo razmeroma dolgo dostopno cesto in
priklju¢ek na vodovod, prav tako pa so dolgi prikljucki na fekalno in meteorno kanalizacijo.
Ob tej dostopni cesti ni predvidenih stavbnih povrsin po obravnavanem OPPN, gre pa za
zemljiS¢a, ki so v OPN opredeljena kot stavbna in bi z izgradnjo komunalne opreme za ta
OPPN, postala opremljena stavbna zemljiS¢a. Program opremljanja za novo komunalno
opremo bi tako lahko obravnaval tudi zemljis¢a izven OPPN, saj se ta na novo opremljajo s
komunalno opremo.

4.3 Viri financiranja komunalne opreme

V tabeli 3 so prikazani mozni viri financiranja komunalne opreme. Ocenjena je delitev na
zavezance iz obmocja obravnavanega OPPN ter potencialne zavezance izven OPPN, ki se jim
vseeno opremljajo zemljiS¢a s komunalno opremo. Konkretno delitev bo opredelil program
opremljanja, mogoce pa je, da bodo vse stroske financirali izklju¢no investitorji v
komunalno opremo na obmocju OPPN.

Drugo gospodarsko infrastrukturo financirajo upravljavci oz. lastniki te infrastrukture, zato
ni predmet ocene.

Tabela 3: Mozni viri financiranja

Vir financiranja Visina financiranja
Zavezanci za placilo komunalnega prispevka na obmodju 292.350,50 €
OPPN (ocena 65 %)

Zavezanci za placilo komunalnega prispevka na SirSem 157.419,50 €
obmodju opremljanja (ocena 35%)

SKUPAJ 449.770,00 €

! Pravilnik dolo¢a ceno za javne ceste, vkljué¢no z odvodnjavanjem in javno razsvetljavo.
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Placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo bo izvedeno na podlagi pogodbe
o opremljanju, skladno s 157. ¢lenom ZUreP-2.

4.4 Opredelitev etapnosti gradnje

Komunalna oprema in druga gospodarska infrastruktura na obmocju se lahko zgradi etapno,
vendar mora vsaka zgrajena etapa delovati kot zakljucena celota. Tako se lahko na obmocju
zgradijo naslednja minimalna komunalna oprema:
- dovozna cesta z obracaliS¢em, javno razsvetljavo ter prikljuckom meteorne
kanalizacije na obstojece omrezje,
- prikljucek na obstojeci vodovod do prvega hidranta,
- prikljucek fekalne kanalizacije na obstojeco kanalizacijo,
- prestavitev nizkonapetostnega voda, ki poteka prek obmocja,
- gradnja vse druge infrastrukture (elektroenergetsko in komunikacijsko omrezje,
plinovod) hkrati z gradnjo ceste.

5 ELABORAT EKONOMIKE GLEDE DRUZBENE
INFRASTRUKTURE

V nadrtovano prostorsko ureditev 12 novih stavb bo predvidoma vseljenih ca. 50 oseb. Ce
bodo to druzine z majhnimi otroki, Se posebej ¢e bodo druzine iz drugih obcin, bo to lahko
povzroCilo povecanje potreb po vzgojnovarstvenih storitvah v vrtcu in izvajanju osnovne
Sole.

Obcina Slovenska Bistrica ima nekaj nadpovpre¢no visoko rast prebivalstva (slika 3), v
zadnjih 12 letih je prebivalstvo raslo povprecno za 0,5% letno, medtem ko je letna rast
prebivalstva v Sloveniji zgolj 0,3%. Naravni prirast prebivalstva je od leta 2008 pozitiven,
letno se je v tem obdobju rodilo ca. 50 - 100 vec otrok, kot je bilo umrlih, dodatno pa se v
obcino ljudje tudi priseljujejo, tako da se prebivalstvo letno poveca za ca. 100 - 150 ljudi.

Rast prebivalstva pomeni potencialne vecdje potrebe po druzbeni infrastrukturi za najmlajse
(vrtci in osnovna Sola).

stran 11 od 12



Elaborat ekonomike za OPPN Jozef v obcini Slovenska Bistrica Matrika ZVO d.o.o.

Prebivalstvo po: POLLETJE. Spal - SKUPAJ, Slovenska Bistrica, Starost - SKUPAJ.
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Slika 3. Gibanje prebivalstva v obcini Slovenska Bistrica

V vrtcu Slovenska Bistrica je 922 otrok, starih 1 - 6 let, kar predstavlja ca. 70% vseh otrok,
rojenih v zadnjih 5 letih v obcini. Vrtec je polno zaseden, na Cakalnem seznamu je nekaj
otrok za prvo starostno obdobje, nekaj prostih mest pa je za otroke v drugem starostnem
obdobju?.

V primeru da bi se vse stavbe na nacrtovanem OPPN zgradile v kratkem casu, vanje pa
priselile druzine z drugih oblin s predSolskimi otroki, bi lahko za prostor v vrtcu poleg ca.
250 otrok, rojenih vsako leto, kandidiralo Se dodatnih ca. 15 otrok, kar pa ne bi bistveno
povecalo potreb po storitvah vrtca, sploh ker je mogoce da bi Slo za otroke mladih druzin iz
obcine, ki bi tako ali tako potrebovali vrtec ne glede na to, kje v obcini stanujejo.

Osnovna Sola Pohorskega odreda Slovenska Bistrica, v katere Solski okoliS spada
obravnavani OPPN, ima na matic¢ni Soli trenutno vpisanih 739 otrok v 30 oddelkih (torej
povprecno 82 v vsakem razredu), glede na normative in standarde izvajanja programa
osnovne $ole?, je v oddelkih dovolj prostora za otroke iz naértovanih stavb na obmod&ju
OPPN (ca. 20 otrok).

Za drugo druzbeno infrastrukturo kot so npr. javno zdravstvo na primarni ravni ali Sportni
objekti lokalnega pomena nacrtovana ureditev zaradi relativno majhne velikosti ne bo
neposredno vplivala in ne povzrocila potreb po novih neposrednih investicijah v to druzbeno
infrastrukturo.

Iz vsega navedenega sledi, da izvedba nacrtovanega OPPN ne bo imela bistvenega vpliva na
potrebe po vrtcu, ki ima med vso druzbeno infrastrukturo najbolj omejene kapacitete.
Osnovna Sola brez tezav lahko sprejme dodatne otroke. Na drugo druzbeno infrastrukturo
pa bo imela izvedba nacrtovanega OPPN zanemarljiv vpliv.

2 Vir: https://paka3.mss.edus.si/registriweb/Vrtci.aspx
3 Pravilnik o normativih in standardih za izvajanje programa osnovne $ole (Uradni list RS,
st. 57/07, 65/08, 99/10, 51/14, 64/15, 47/17, 54/19 in 180/20)
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Uradni list RS, 5t. 42/2017 zdne 4. 8. 2017

2167. Sklep o zacetku priprave postopka ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za
ozje obmodje zazidave »Jozef«, stran 6252.

Na podlagi 57. &lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNaért, Uradni list RS, st. 33/07, 70/08
— ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 —
odl. US in 14/15 — ZUUJFO) in 7. &lena Statuta Ob¢ine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, st. 55/10)

je Zupan sprejel

SKLEP

o zacetku priprave postopka ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta za ozje obmocje zazidave »Jozef«

1. ¢len

V tem sklepu se podrobneje dologijo:
- ocena stanja, razlogi in pravna podlaga za pripravo ob¢inskega podrobnega prostorskega

nadrta (v nadaljevanju OPPN),

— obmoéje obravnave,

— nadin pridobitve strokovnih resitev,

—roki za izdelavo OPPN,

— nosilci urejanja prostora in drugi udelezenci, ki sodelujejo pri pripravi OPPN,
— obveznosti v zvezi s financiranjem,

— veljavnost in objava sklepa.

2. ¢len

Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN

Ocena stanja:
Obmoéje obdelave, opredeljeno v 3. &lenu tega sklepa, se nahaja v naselju Slovenska Bistrica, in
sicer na severovzhodnem delu mesta Slovenska Bistrica, obmocje Jozefovega hriba. Obravnavano

lod5 2.7.2020 10:01



Uradni list - Vsebina Uradnega lista https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01...

obmogje se ureja z dolgoro&nim planom — prostorski del — obCine Slovenska Bistrica za obdobje
1986-2000, dopolnjen 2003 (Uradni list RS, &t. 42/92, 35/94, 41/97, 72/99, 59/03, 131/04, 47/06 in

53/11).

Obmogje obdelave predstavija v naravi nepozidano stavbno zemljise. Investitor Zeli graditi
enostanovanjske objekte vkljugno s pripadajoto gospodarsko javno infrastrukturo. lzhajajo€ iz dolo€il
Dolgoro&nega in srednjeroénega plana — prostorski del obédine Slovenska Bistrica in Urbanisticne
zasnove mesta Slovenska Bistrica, iz leta 1998, dopolnjeno marca 2000, je za obravnavano obmocje
potrebna izdelava samostojnega prostorskega izvedbenega akta — obdinskega podrobnega
prostorskega naérta — OPPN.

Razlogi za pripravo:

Razlogi za pripravo OPPN so:

— ustrezna ureditev komunalne infrastrukture na obravnavanem obmodju,

— izgradnja stanovanjskih objektov,

— celovita ureditev dostopov, prostih povrsin, rekreacijskih povrsin in pripadajoce uliCne opreme.

Pravna podlaga:

Pravna podlaga za izdelavo obginskega podrobnega prostorskega nacrta je dolgoro¢ni plan —
prostorski del — obg&ine Slovenska Bistrica za obdobje 1986-2000, dopolnjen 2003 (Uradni list RS,
&t. 42/92, 35/94, 41/97, 72/99, 59/03, 131/04, 47/06 in 53/11) in Zakon o prostorskem nacrtovanju
(ZPNaért; Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C,
57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO) ter Pravilnik o vsebini,
obliki in nadinu priprave obg&inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07).
Sprejeti odlok o OPPN bo predstavljal pravno podlago za pridobitev gradbenega dovoljenja za

predvideno gradnjo.

3. ¢élen

Okvirno ureditveno obmocje OPPN

Ureditveno obmogje OPPN, na katerem je nacrtovana gradnja stanovanjskih objektov vkljucuje
parc. &t. 2540/8, 2540/13, 2540/14, 2540/15, 2540/16, k.o. Slovenska Bistrica in 168, k.0. Spodnja

Nova vas.

Velikost obmocja je 8.057 m?.

4. ¢len

Nacin pridobitve strokovnih resitev

Strokovne podlage se izdelajo na osnovi obstojece veljavne prostorske dokumentacije, analize
prostora, pridobljenih smernic nosilcev urejanja prostora in njihovih strokovnih podlag ter ob
upostevanju pobudnikovih programskih izhodis¢.

Za izdelavo OPPN in strokovnih podlag pobudnik zagotovi geodetski nacrt, izdelan v skladu s
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Pravilnikom o geodetskem nacrtu (Uradni list RS, st. 40/04).
OPPN se po vsebini, obliki in nacinu pripravi skladno z dolo€ili veljavne prostorske zakonodaje.

OPPN se izdela tudi v digitalni obliki v formatih in na naéin, ki omogota neposredni vnos v

digitalni prostorski informacijski sistem obcine.

5. &len

Roki za pripravo OPPN

Za pripravo OPPN so opredeljeni naslednji okvirni roki:

izdelava osnutka OPPN 40dni po sprejemu sklepa Zupana o zaletku priprave
prostorskega akta

pridobivanje smernic nosilcev urejanja prostora (NUP) in odlogbe|30 dni
o potrebnosti CPVO po 40. &lenu Zakona o varstvu okolja

analiza smernic in izdelava dopolnjenega osnutka OPPN in CPVO(60 dni
v kolikor bo iz odlobe MOP izhajalo o potrebi izdelave

posredovanje dopolnjenega osnutka OPPN in okoljskega porocila|45 dni; se izvede v primeru, da bo potrebno izvesti postopek
ministrstvu, pristojnemu za okolje, v presojo po 42. &lenu ZVO - v|CPVO
kolikor bo izdelava potrebna

javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN in okoljskega pri¢ne 7 dni po objavi javne razgrnitve in traja 30 dni
poroéila — v kolikor bo izdelava potrebna

javna obravnava v &asu javne razgrnitve

stali§&a do pripomb in predlogov iz javne razgrnitve in obravnave |30 dni od opredelitve nac¢rtovalca

izdelava predloga OPPN 20 dni po sprejemu stalis¢
pridobitev mnenj NUP na predlog OPPN 30 dni
pridobitev odiogbe/soglasja po 46. ¢lenu ZVO 60 dni; se izvede v primeru, da bo potrebno izvesti postopek
CPVO
uskladitev predloga OPPN za sprejem na ob¢inskem svetu po prejemu mnenj NUP in odlotbe po 48. ¢lenu ZVO
sprejem OPPN in objava OPPN v uradnem glasilu po sprejemu akta na ob&inskem svetu
6. ¢len

Nosilci urejanja prostora, ki podajo smernice za nacrtovanje prostorske ureditve iz njihove
pristojnosti

V postopek priprave OPPN bodo vkljuéeni naslednji nosilci urejanja prostora:

— Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Drave, Krekova ulica 17,
2000 Maribor

— Ministrstvo za kulturo, Maistrova ul. 10, 1000 Ljubljana
— Zavod RS za varstvo narave, OE Maribor, Pobreska c. 20/11, 2000 Maribor
— Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za¢ito in reSevanje, Vojkova c. 61, 1000 Ljubljana

— Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremicninami;
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Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana
— Elektro Maribor, d.d., Vetrinjska 2, 2000 Maribor
— Obéina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, Slovenska Bistrica
— Petrol plin d.o.o., Dunajska c. 50, 1000 Ljubljana
— Telekom Slovenije d. d., Titova c. 38, 2000 Maribor
— Telemach d.o.o., C. Ljubljanske brigade 21, 1000 Ljubljana
— Komunala Slovenska Bistrica d.o.0., Pohorski bataljon 12, 2310 Slovenska Bistrica
— drugi organi in organizacije, v kolikor bi se v postopku priprave OPPN izkazalo, da so tangirani.

Na podlagi dologil zakona, ki ureja varstvo okolja in postopek celovite presoje vplivov na okolje,
se v postopek vkljuéi tudi Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko
presojo vplivov na okolje, Dunajska c. 48, 1000 Ljubljana.

Pri pripravi OPPN sodelujejo tudi naslednji udelezenci:
— pobudnik: Petek Branko, Kriz 24, 1218 Komenda
— pripravljavec: Obgina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, Slovenska Bistrica

— prostorski naértovalec po izboru pobudnika in naro¢nika.

7. ¢len

Obveznosti v zvezi s financiranjem priprave OPPN

lzdelavo geodetskega naérta, vseh strokovnih podiag in idejnih zasnov, ki jih bodo zahtevali
nosilci urejanja prostora, vkljuéno z vsemi potrebnimi podlagami v okviru postopka CPVO (kolikor bo
CPVO potrebna) in celotno izdelavo OPPN bo financiral pobudnik OPPN, Petek Branko, Kriz 24,

1218 Komenda.

8. ¢len

Veljavnost in objava sklepa

Ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na uradni spletni strani Obcine
Slovenska Bistrica ter zaéne veljati z dnem objave v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 3505-29/2008-75-1032
Slovenska Bistrica, dne 17. julija 2017
Zupan
Obgine Slovenska Bistrica

dr. lvan Zagar |.1.
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OBCGINA
SLOVENSKA BISTRICA

Obc¢inska uprava
Oddelek za okolje in prostor

Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2/ 843 28 00, 84328 30 fax: + 386 2/81 81 141
e-mail: obcina@slov-bistrica.si uradna spletna stran: http://www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 3505-29/2008-94-1032
Datum: 12.10.2021

IBIS d.o.o. 5
Trg Alfonza Sarha 1
2310 Slovenska Bistrica

Zadeva: Stali$¢a do pripomb v okviru postopka OPPN za oZje obmo¢&je zazidave “JoZef”

V okviru javne razgrnitve dopolnjenega osnutka obéinskega podrobnega prostorskega nalrta
za oZje obmogje zazidave “Jozef”, ki je potekala v ¢asu od 09.09.2021 do 11.10.2021, na
sedezu Obéine Slovenska Bistrica ter javne obravnave, ki se je odvijala dne 16.09.2021 ob
10. uri v prostorih sejne sobe Ob&ine Slovenska Bistrica, ni bilo podanih pisnih pripomb
oziroma predlogov ali pripomb podanih ustno na zapisnik. Prav tako ni bilo podanih pripomb
v knjigi pripomb in predlogov k razgrnjenemu prostorskemu aktu.

S spostovanjem,

Vodja oddelka ”é’:'okolje in prostor:
Milafi Ozimic

Pripravila: 2N Nst <
Janja Mlaker, vi§ja svetovalka /_ 2 i

Vroéiti: e *
- naértovalec OPPN
- arhiv postopka OPPN
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OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obéinska uprava
Oddelek za okolje in prostor

Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /843 28 00, 84328 30 fax: +3862/8181 141 e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran: http://www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 3505-29/2008-93-1032
Datum: 11.10.2021

ZABELEZKA

Z javne obravnave dopolnjenega osnutka obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za oZje
obmodje zazidave »Jozef«, ki se je odvijala dne 16.09.2021 ob 10. uri v prostorih sejne sobe

Obéine Slovenska Bistrica.

Vabljeni:
Zainteresirana javnost preko javnih medijev

Prisotnost:

1. Lidija Razborsek Slamberger Ibis d.o.0. — nadrtovalec

2. Anja Zgaga Ibis d.o.o.
3. Janja Mlaker Ob¢ina Slovenska Bistrica

Dnevni red:

1. Uvodni pozdrav, predstavitev poteka javne obravnave
2. Predstavitev osnutka odloka

3. Mnenja, predlogi, pobude, pripombe prisotnih

4. Razno-razprava

Ugotovitve:
Pod tocko 1, 2, 3, 4:
V &asu namenjenemu javni obravnavi dopolnjenega osnutka obginskega podrobnega

prostorskega nadrta za oZje obmodje zazidave »JoZef«,, ki je bila javno razpisana za Cetrtek,
16.09.2021, se javne obravnave ni udeleZil nihée od zainteresirane javnosti.

Javna obravnava je bila zakljuéena ob 10.20 uri.

Zapisala:
Janja Mlaker, vi§ja svetovalka




(Datum:_{ 1 -08- 2017

Roferem Stev. =pisa

OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA

Zupan

Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2/ 843 28 00, 843 28 10, fax: + 386 2/81 81 141
e-mail: obcina@slov-bistrica.si uradna spletna stran: http://www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 3505 — 29 / 2008 — 79— 1032
Datum: 08. 08. 2017

V skladu s Statutom Obé&ine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 55/2010), 53. in 54.
¢lenom Zakona o splo$nem upravnem postopku (Uradni list RS, st., 24/06, UPB2 105/06
126/07, 65/08, 47/09, 8/10, 82/13), 58. in 61. &lena Zakona o prostorskem nacrtovanju
(Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C,
57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 - ZUUJFO)

poobla§c¢am

Podjetje IBIS d.o.0., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica,

da v postopku izdelave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za oZje obmocje zazidave
»JoZef«, v imenu pripravljavca ob&inskega podrobnega prostorskega nagrta OBCINE
SLOVENSKA BISTRICA, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, pridobi smernice za
naértovanje od nosilcev urejanja prostora in mnenje o usklajenosti ob¢inskega prostorskega
naérta s pridobljenimi smernicami.

. Ivan// AGAR




OPPN za oZje obmogie zazidave " JoZef'_usk_prediog Bis

Izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca

Odgovorni prostorski naértovalec

Mojca KRASEVAC, univ.dipl.ing.arh.
PA PPN ZAPS 0467

IZJAVLJAM,

1. da je obginski podrobni prostorski naért skladen s predpisi, ki veljajo na obmo&ju obinskega podrobnega
prostorskega nacrta ali se nanadajo na nacrtovano prostorsko ureditev,

2. da so v ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu vse pridobljene smernice in mnenja,

3. da so v ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu reSitve medsebojno usklajene.

Stevilka OPPN: 19/2017-OPPN

ID Stevilka prostorskega akta: 1726

Odgovorni naértovalec:
Mojca Krasevac, univ.dipl.ing.arh., PA PPN ZAPS 0467
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