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PREDLAGATELJ: STANOVANJSKO PODJETJE KONJICE D.O.O.

PRAVNA PODLAGA: - Odlok o Aktu o ustanovitvi druzbe Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o.
(Uradni list RS, s§t. 91/20)
- 16. ¢len Statuta Obcine Slovenske Konjice (Uradni list RS, §t. 87/15, 12/16 —
popravek in 69/17)

NAMEN: Soglasje k poslovnemu poro€ilu 2021 in potditev uporabe dobicka

POROVCVJVEVALEC: Tomaz Rihtarsi¢, direktor

STALISCE Odbor za komunalno infrastrukturo, okolje in prostor daje pozitivno mnenje

PRISTOJNEGA k predlogu Sklepa o izdaji soglasja k Poslovhemu porocilu Stanovanjskega

podjetja Konjice d.o.o. za leto 2021 in predlaga Obcinskemu svetu Obcine
Slovenske Konjice, da izda soglasje.

Odbor za finance in premozenje predlaga Obcinskemu svetu, da sprejme
Sklep o izdaji soglasja k Poslovnemu porocilu Stanovanjskega podjetja
Konjice d. o. o. za leto 2021.

Odbor za finance in premozenje predlaga Obc¢inskemu svetu, da sprejme
Sklep o izdaji soglasja za uporabo dobicka Stanovanjskega podjetja Konjice
d. 0. 0. za leto 2021.

Svet za varstvo uporabnikov javnih dobrin potrjuje in predlaga obcinskemu
svetu sprejem Sklepa o izdaji soglasja k Poslovhemu porocilu
Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.o. za leto 2021.

Nadzorni svet podjetja je podal pozitivno mnenje k poslovhemu poro¢ilu za
leto 2021 in sprejel sklep o uporabi dobicka.

PREDLOG SKLEPA:

Predlagam, da obcinski svet sprejme sklep o izdaji soglasju k Poslovnemu
nacrtu Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.o. za leto 2021.

Obcinski svet Ob¢ine Slovenske Konjice sprejme sklep, da Cisti dobicek po
obdavcitvi Stanovanjskega podjetja Konjice, d.o.o. za poslovno leto 2021, v
visSini 20.213,29 EUR, ostane nerazporejen.

Priloge:
Predlog sklepa,

Zupan
Obcine Slovenske Konjice
Darko Ratajc, univ. dipl. ekon.

Poslovno porocilo za leto 2021, Porocilo o delu NS SPK in porocilo o preveritvi letnega porocila
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PREDLOG SKLEPA

OBCINSKI SVET
Stari trg 29
Slovenske Konjice

Na podlagi 11. ¢lena Odloka o aktu o ustanovitvi druzbe Stanovanjsko podijetje Konjice d.o.o.
(Ur. I. RS, &t. 17/11) in 16. Clena Statuta Obcine Slovenske Konjice (Uradni list RS, §t. 87/15,
12/16-popravek in 69/17) je Obcinski svet Obcine Slovenske Konjice na ... redni seji dne ...
sprejel

SKLEP
l.

Obcinski svet Obcine Slovenske Konjice daje soglasje k Poslovnemu poroc€ilu Stanovanjskega
podjetja Konjice d.o.o0. za leto 2021.

Ta sklep velja z dnem sprejema.

St.
Slovenske Konijice,

Zupan
Obcine Slovenske Konjice
Darko Ratajc, univ. dipl. ekon.

Obvesceni:
- Stanovanjsko podjetje Konjice, d.o.o.
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PREDLOG SKLEPA
OBCINA
SLOVENSKE KONJICE
OBCINSKI SVET
Stari trg 29
Slovenske Konjice

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine Slovenske Konjice (Uradni list RS, s§t. 87/15, 12/16-
popravek in 69/17) je Obcinski svet Ob&ine Slovenske Konjice na .... redni seji, dne.....sprejel

SKLEP

Obcinski svet Obcine Slovenske Konjice sprejme sklep, da Cisti dobi¢ek po obdavditvi
Stanovanjskega podjetja Konijice, d.0.0. za poslovno leto 2021, v viSini 20.213,29 EUR, ostane
nerazporejen.

Ta sklep velja z dnem sprejema.

St.
Slovenske Konjice,

Zupan
Obcine Slovenske Konjice
Darko Ratajc, univ. dipl. ekon.

Obvesceni:
- Stanovanjsko podjetje Konjice, d.o.o.
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STANOVANISKO PODJETIE KONJICE

STANOVANJSKO PODJETJE KONJICE d.o.0., Mestni trg 12, 3210 STovenske Kenjice

Na podlagi doloch Odloka o Aktu o ustanovitvi druzbe Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o. (Uradni list
RS, 5t.: 91/2020) in 11. odstavka 64. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah (Uradni list RS, $t. 65/09 —
uradno precis¢eno besedilo, 33/11, 91/11, 32/12,57/12, 44/13 — odl. US, 82/13, 55/15, 15/17, 22/19 —
ZPosS, 158/20 — ZIntPK-Cin 18/21) je Nadzorni svet Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.0., na 11. redni
sejidne 29.3.2022 sprejel naslednji

SKLEP

[
Nadzorni svet Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.0., na podlagi preveritev sprejme letno porotilo
Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.0. za poslovno leto 2021 in ga posreduje v seznanitev Obé&inskemu
svetu Obdine Slovenske Konjice.

.
Cisti dobitek po obdavéitvi za poslovno leto 2021 v visini 20.213,29 EUR ostane nerazporejen.
Sklep se posreduje v potrditev Obé&inskemu svetu Obgine Slovenske Konjice.

ObrazloZitev:
Skladno s pravili o uporabi Cistega dobika poslovnega leta {11. odstavek 64. Elena ZGD-1-UPB3) mora
poslovodstvo Ze pri sestavi bilance za to poslovno leto &isti dobitek uporabiti za:
- kritje prenesene izgube,
- oblikovanje zakonskih rezerv po Cetrtem odstavku 64. ¢lena ZGD-1-UPB3,
- oblikovanje rezerv za lastne deleZe po petem odstavku 64. ¢lena ZGD-1-UPBS3,
- oblikovanje statutarnih rezerv v primeru iz sedmega odstavka 64. &lena ZGD-1-UPB3 in
- oblikovanje drugih rezerv iz dobi¢ka.
V skladu s 3. odstavkom 64. &l. ZGD-1-UPB3, mora dru?ba oblikovati zakonske rezerve v taki visini, da je
vsota zneska zakonskih rezerv in kapitalskih rezerv iz 1. do 3. totke 1. odstavka 64. ¢lena ZGD-1, enaka
10% ali v statutu dolocenem visjem odstotku osnovnega kapitala.

Osnovni kapital druzbe znasa na dan 31.12.2021, 2.298.893,80 EUR.
V skladu z dolotbo ZGD-1-UPB3, mora druzba oblikovati zakonske rezerve v vidini 10% osnovnega
kapitala, kar znada 229.889,38 EUR. Skupni znesek oblikovanih rezerv pred razporeditvijo znasa na dan
31.12.2021: 271.286,25 EUR, od Cesar znasajo zakonske rezerve 182.165,11 EUR, kapitalske rezerve pa
89.121,14 EUR.
Ker oblikovane rezerve presegajo zakansko doloéeno vidino, nadzorni svet predlaga, da celotni &isti
dobicek za leto 2021 ostane nerazporejen.
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1 POSLOVNO POROCILO

1.1 PREDSTAVITEV OSNOVNIH PODATKOV

1.1.1 Predstavitev osnovnih podatkov Stanovanjskega podjetja Konjice, d.o.o.

Firma: Stanovanjsko podjetje Konjice, druzba za upravljanje nepremicnin,
investicijski inZeniring ter proizvodnjo in distribucijo toplotne energije,
d.o.o.

Skrajsano ime: Stanovanjsko podjetje Konjice, d.o.o.

Sedei: Mestni trg 12, Slovenske Konjice

Matic¢na Stevilka: 5968526

Davcna Stevilka: 21649405

TR: 61000-0005277050 (Delavska hranilnica d.d.)
05100-8014811407 (Abanka d.d.)

Osnovni kapital: 2.298.893,80 €

Telefon: 03-759-27-16

Faks: 03-575-47-67

E-mail: info@spkonijice.si

Splet: www.spkonjice.si

Edina lastnica in hkrati ustanoviteljica Stanovanjskega podjetja Konjice, d.o.o. je Obcina Slovenske Konjice.
Zato ima obcinski svet smiselno podobno vlogo, kot je vloga skupscine druzb, v skladu z akti druzbe. Tako
obcinski svet obcine Slovenske Konjice vsakoletno daje soglasje k Letnemu planu dela druzbe in se seznani
s poslovnim porocilom, na podlagi Cesar odloci o razporeditvi bilanénega dobicka oz. pokrivanju izgube
druzbe.

Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0. ima sedemclanski nadzorni svet, Sest jih imenuje lastnik, ter enega
predstavnika delavcev, katerega izvolijo zaposleni v podjetju za vsakokratni mandat. Nadzorni svet je bil
imenovan v letu 2019 z mandatom pet let.

Clani nadzornega sveta so:

Branko Bracko —predsednik

Marko Cigler — namestnik predsednika
Aleksandra Vehovar

Vladimir Ribi¢

Anton Noner

Marjan Deli¢

Bostjan Tasner — predstavnik delavcev

Uprava Stanovanjskega podjetja Konjice, d.o.o. je eno€lanska, sestavlja jo direktor druzbe. Direktor druzbe
ima prav tako petletni mandat, mandat mu potece v letu 2025. S 17 zaposlenimi spada druzba v skladu z
dolo¢bami ZGD med majhne druzbe.

Se naprej druzba zagotavlja nekatere storitve s pogodbami z zunanjimi izvajalci, tu mislim predvsem
racunovodstvo, racunalnisko informacijski sistem, varnostne in odvetniske storitve, medtem ko se ostali
del dejavnosti izvajajo zaposleni v druzbi.

Druzba je registrirana kot neprofitna stanovanjska organizacija, ima licenco za proizvodnjo in distribucijo
tople vode, ter ima potreben kader za opravljanje nalog pooblas¢enega inZenirja pri graditvi objektov,
nepremicninskega posrednika, kakor tudi pooblas¢enega cenilca tockovne vrednosti stanovanj in izdelavo
in izdajanje energetskih izkaznic.

Druzba je ¢lan Gospodarske zbornice, in sicer ¢lanica zdruZenja za energetiko in zdruZenja za poslovanje z
nepremicninami.
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1.1.2 Opis razvoja druzbe

V register pravnih oseb je bila druzba vpisana pri Okroznem sodis¢u v Celju pod vlozno stevilko 1/06781/00
z dne 13.05.1998 kot Stanovanjski sklad obcine Slovenske Konjice. Z delovanjem je pricel 17.08.1998.

Javni stanovanjski sklad obcine Slovenske Konjice (v nadaljevanju: JSS), Mestni trg 12, Slovenske Konjice,
je bil preoblikovan iz Stanovanjskega sklada obcine Slovenske Konjice kot njegov pravni naslednik na osnovi
sklepa Obcinskega sveta obcine Slovenske Konjice na 18. seji dne 28.9.2000. Dne 26.5.2004 je izveden vpis
spremembe imena, vpisa namenskega premozZenja, spremembe in uskladitve dejavnosti s StkKD ter
uskladitve z Zakonom o javnih skladih v sodni register pri Okroznem sodis¢u v Celju, $t. Srg 2001/0103 pod
vloZno stevilko 1/06781/00. Javni stanovanjski sklad se je preoblikoval v Javni nepremicninski zavod Obcine
Slovenske Konjice z vpisom v sodni register dne 06.01.2009. Preoblikovanje v Stanovanjsko podjetje
Konjice d.o.o. pa je bilo vpisano v sodni register 02.10.2009.

Pomembni akti, ki urejajo delovanje druzbe so:

- Odlok o preoblikovanju Javnega stanovanjskega sklada Obcine Slovenske Konjice v Javni
nepremicninski zavod Ob¢ine Slovenske Konjice (Ur. list RS 109 /2008).

- Odlok o preoblikovanju Javnega nepremicninskega zavoda Obcine Slovenske Konjice v Stanovanjsko
podjetje Konjice d.o.o. (Ur. list RS 55/2009).

- Odlok o Aktu o ustanovitvi druzbe Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o. (Ur. list.: 17/2011) —
(dokapitalizacija).

Druzba je prvotno ustanovljena za upravljanje stanovanj ter pridobivanje socialnih in neprofitnih stanovanj
v ob¢ini. Ze leta 2000 ji je ob¢ina predala v upravljanje kotlovnice in toplovodni sistem mesta. Istega leta
je druzba pricela z gradnjo prvih neprofitnih stanovanj. Do leta 2002 je tudi prevzela v upravljanje vecino
veclstanovanjskih objektov v obcini. V naslednjih letih se je povezal toplovodni sistem Prevrat z
industrijskim parovodnim sistemom in se je izvedla tudi povezava med obema toplovodnima sistemomav
mestu (Prevrat-Skalska). Tako se je lahko aktivno ukinila kotlovnica Skalska. Nato se je bistveno razsiril
obseg upravljanja z odlocitvijo, da se prevzame v upravljanje tudi vecina vecéstanovanjskih objektov v
oblinah Zrece in Vitanje. V letu 2005 je druzba pric¢ela z gradnjo trZznih stanovanj, katero izvaja
kontinuirano. DruZzba je bila iniciator izgradnje toplovodnega sistema daljinskega ogrevanja na lesno
biomaso v kraju Loce in je tudi solastnik tega sistema. V letu 2009 se je podrocje upravljanja razsirilo Se na
obmocja Vojnika in Oplotnice, v letu 2012 pa Se Poljcane in Celje in leta 2014 v Rogasko Slatino. V letu 2009
je druzba pricela z projektom prenove kotlovnice Prevrat. V letu 2014 je pridobila pravhomocno gradbeno
dovoljenje za prenovo kotlovnice prevrat v skladu s studijo, ki je bila potrjena na obcinskem svetu. Prav
tako je druzba v letu 2014 pridobila v upravljanje kotlovnico na lesne sekance z toplovodnim sistemom v
kraju Oplotnica. V letu 2016 smo delovanje razsirili Se na podrocje inZeniringa ne samo za etazne lastnike,
temvec tudi za druge narocnike. V letu 2017 je druzba pri¢ela z upravljanjem stanovanj Se v obcinah
Sentjur in Smarje pri Jel$ah, ter v letu 2018 $e Rogatec, konec leta 2020 pa $e v Slovenski Bistrici.

S Siritvijo delovanja, kot tudi teritorija na katerem druzba deluje, je raslo Stevilo zaposlenih v druzbi, kakor
tudi pomen same druzbe.

1.1.3 Dejavnost Stanovanjskega podjetja Konjice, d.o.o.

Namen druZbe je poslovanje in upravljanje z nepremicninami, vzpodbujanje razvoja na stanovanjskem
podrocju tako z gradnjo in pridobivanjem novih neprofitnih in trznih stanovanj, kakor tudi z adaptacijo
obstojecega stanovanjskega fonda, izvajanje prenove in vzdrZzevanje obstojecih stanovanj in drugih
objektov ter proizvodnja in distribucija tople vode za ogrevanje stavb, ter aktivho sodelovanje pri
oblikovanju tako energetske kakor tudi stanovanjske politike obcine Slovenske Konjice.
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Druzba je registrirana za opravljanje sledecih dejavnosti:

D 35.210 Proizvodnja plina

D 35.220 Distribucija plinastih goriv po plinovodni mrezi

D 35.230 Trgovanije s plinastimi gorivi po plinovodni mrezi

D 35.300 Oskrba s paro in vro¢o vodo

F41.100 Organizacija izvedbe stavbnih projektov

F41.200 Gradnja stanovanjskih in nestanovanjskih stavb

F42.110 Gradnja cest

F42.130 Gradnja mostov in predorov

F42.210 Gradnja objektov oskrbne infrastrukture za tekocine in pline

F42.220 Gradnja objektov oskrbne infrastrukture za elektriko in telekomunikacije

F42.910 Gradnja vodnih objektov

F43.110 Rusenje objektov

F43.120 Zemeljska pripravljalna dela

F 43.130 Testno vrtanje in sondiranje

F43.210 InStaliranje elektri¢nih napeljav in naprav

F43.220 InStaliranje vodovodnih, plinskih in ogrevalnih napeljav in naprav

F 43.290 Drugo inStaliranje pri gradnjah

F43.310 Fasaderska in Stukaderska dela

F43.320 Vgrajevanje stavbnega pohistva

F 43.330 Oblaganje tal in sten

F43.341 Steklarska dela

F 43.342 Pleskarska dela

F 43.390 Druga zaklju¢na gradbena dela

F43.910 Postavljanje ostresij in krovska dela

F 43.990 Druga specializirana gradbena dela

G 46.120 Posrednistvo pri prodaji goriv, rud, kovin, tehni¢nih kemikalij

G 46.130 Posrednistvo pri prodaji lesa in gradbenega materiala

G 46.150 Posrednistvo pri prodaji pohistva, predmetov in naprav za gospodinjstvo in
Zeleznine

G 46.190 Nespecializirano posrednistvo pri prodaji raznovrstnih izdelkov

163.110 Obdelava podatkov in s tem povezane dejavnosti

K 64.910 Dejavnost finanénega zakupa

K 64.990 Drugije nerazvrs¢ene dejavnosti financnih storitev, razen zavarovalnistva in
dejavnosti pokojninskih skladov

L 68.100 Trgovanje z lastnimi nepremicninami

L 68.200 Oddajanje in obratovanje lastnih ali najetih nepremicnin

L 68.310 PosredniStvo v prometu z nepremicninami

L 68.320 Upravljanje nepremicnin za placilo ali po pogodbi

M 71.111 Arhitekturno projektiranje

M 71.112 Krajinsko arhitekturno, urbanisti¢no in drugo projektiranje

M 71.129 Druge inZenirske dejavnosti in tehnicno svetovanje

M 71.200 Tehni¢no preizkusanje in analiziranje

M 73.110 Dejavnost oglasevalskih agencij

M 73.120 Posredovanje oglasevalskega prostora

M 73.200 Raziskovanje trga in javnega mnenja

N 77.110 Dajanje lahkih motornih vozil v najem in zakup

N 77.290 Dajanje drugih izdelkov za Siroko rabo v najem in zakup

N 77.320 Dajanje gradbenih strojev in opreme v najem in zakup

N 77.390 Dajanje drugih strojev, naprav in opredmetenih sredstev v najem in zakup

N 80.100 Varovanje

N 80.200 Nadzorovanje delovanja varovalnih sistemov

N 80.300 Poizvedovalne dejavnosti

N 81.100 VzdrZevanje objektov in hisniska dejavnost

N 81.210 Splosno ¢is€enje stavb
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N 81.220 Drugo ciscenje stavb, industrijskih naprav in opreme
N 81.290 Cis¢enje cest in drugo ¢iséenje
N 81.300 Urejanje in vzdrZevanje zelenih povrsin in okolice

Prioritetne naloge Stanovanjskega podjetja so opredeljene v ustanovitvenih aktih. Stanovanjsko podjetje
Konjice mora zagotavljati ¢im boljSe stanovanjske pogoje prebivalcem obmocdja, na katerem deluje,
predvsem seveda v domicilni obdini, ter obenem teZiti k uravnovesanju ponudbe in povprasevanja tako
najemnih kot tudi trznih stanovanj. Samo z vodenjem aktivne stanovanjske politike bo mozZno slediti ciljem
iz nacionalnega stanovanjskega programa, obcinskega stanovanjskega programa in strategije podjetja. Za
¢im uspesnejSe gospodarjenje s stanovanji so v sklopu druzbe organizirane potrebne dejavnosti, tako
investicijskega inZeniringa, upravljanja in vzdrZevanja nepremicnin, kot tudi proizvodnje in distribucije
toplote. Lastnik je druzbi dodal nalogo, da aktivno sodeluje na energetskem podrocju na nivoju obcine,
zato si prizadevamo za zmanjSanje porabe energentov na oblinskem nivoju ter za prehod na okolju
prijaznejSe energente, ucinkovito rabo energije in uporabo obnovljivih virov energije.

Financiranje druzbe

Stanovanjsko podjetje Konjice, d.o.o. se financira s prodajo lastnih storitev in proizvodov, kar pomeni, da
se financira iz razli¢nih virov, ki so:

- sredstva pridobljena iz dejavnosti podeljenih koncesij, kjer se storitve zaracunavajo po sistemu

nadzorovanih cen (ogrevanje)

- sredstva pridobljena iz drugih trznih dejavnosti kot so upravljanje in vzdrZevanje nepremicnin

- sredstva pridobljena z gradnjo in prodajo trZnih stanovanj in poslovnih prostorov

- sredstva pridobljena iz najemnin neprofitnih stanovanj in poslovnih prostorov v lasti druzbe

- sredstva pridobljena iz inZeniring storitev

- prihodki iz drugih storitev, ki jih druzba izvaja

1.1.4 Organizacija druzbe

Druzba je organizirana po posameznih stroskovnih mestih, ki so razdeljena po podrocjih dela oz.
dejavnostih in predstavljajo samostojne obracunske enote:

- STM 400 - upravljanje

- STM 300 - vzdrZevanje in upravljanje po individualnih pogodbah

- STM 520 —trzne nepremicnine in novogradnje

- STM 600 — ogrevanje

- STM 111 - neprofitni najem stanovanj

- STM 500 — uprava (skupni stroski)

Nekatera stroskovna mesta so razdeljena Se na ve¢ podmest, kjer se vodijo stroski in prihodki lo¢eno za
taksno stroskovno podmesto. Stroski in prihodki vezani na poslovanje z nepremi¢ninami se evidentirajo
tudi po posameznih objektih. Taksen nacin knjizenja nam omogoca izvedbo analiz, ki jih potrebujemo glede
na naravo dela (upravljanje, upravljanje za posamezne institucionalne lastnike ...).

Stroski se delijo neposredno na ustrezna STM, stroski stroSkovnega mesta 500 (skupni stroski uprave), ki
jih ni moZno deliti neposredno, pa se po klju¢u delijo med ostala stroSkovna mesta.

1.1.5 Smernice za oblikovanje porocila 2021 in opis najpomembnejsih dogodkov

Porocilo je pripravljeno v skladu z dolo¢bami Zakona o gospodarskih druzbah, osnova za racunovodske
podatke je obracun po fakturirani realizaciji.

Druzba pri svojem poslovanju ne izvaja narocanja v skladu z zakonom o javnih narocilih, razen za podrodja,
kjer Se vedno opravlja gospodarsko javno sluzbo (ogrevanje) in porabo javnih sredstev (gradnja neprofitnih
stanovanj, vzdrievanje objektov na racun proracuna ipd.). lzvedena so bila tri javna narocila (brez
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upostevanja JN male vrednosti) in sicer narocilo za gradnjo dveh vecstanovanjskih objektov z neprofitnimi
stanovanji ter javni razpis za dobavo energenta lesni peleti.

Leto 2021 je Se vedno zaznamovala pandemija, kateri je bilo prakti¢no vso leto podrejeno poslovanje. Ne
glede na to, pa je podjetje delovalo celo leto, pac v skladu z navodili zdravstvene stroke. Sicer pa nam je
epidemija prinesla se dodatno delo, saj je bilo potrebno zagotavljati razkuzevanje skupnih prostorov
vecéstanovanjskih objektov, ter skrbeti za namescene razkuzevalnike v objektih.

Izvedli smo javna razpisa za gradnjo vecstanovanjskih objektov z neprofitnimi stanovaniji, ter po sklenitvi
izvajalskih in vseh ostalih pogodb sredi leta tudi priceli z gradnjo. Za sosesko v Tepanju smo izbrali
projektanta in z njim prav tako sklenili pogodbo.

Dokoncala se je prenova kotlovnice na Prevratu, kjer smo z vgradnjo kotla na pelete presli na nov energent,
kateri je uvrS¢en med obnovljive vire energije. Poleg 35 % nepovratnih sredstev smo najeli Se kredit Eko
sklada, katerega bomo placevali iz amortizacije kotla, ki je zajeta v fiksnem delu cene ogrevanja iz
toplovoda. Na toplovod smo prikljucili prvi objekt na desni strani reke Dravinje.

Zaradi zaznanega nihanja cen energije, smo v maju zakupili ceno plina, kar se je izkazalo konec leta za pravo
terno, saj je cena narasla za ve¢ 100 %. Zakupljeno ceno smo zagotavljali tudi objektom, ki uporabljajo
zemeljski plin za lastno kotlovnico, in so v nasem upravljanju. Zelo podobno velja za elektriéno energijo,
kjer v skladu s prakso Ze vec let vsakoletno ali dvoletno sklenemo pogodbo z dobaviteljem, ki ga izberemo
na razpisu.

Se naprej se trudimo nadomes¢at fosilna goriva z obnovljivimi viri in pospesevati u¢inkovito rabo energije,
tudi na nivojih posameznih kotlovnic v veéstanovanjskih objektih. Prav tako pospesujemo energetske
prenove vecstanovanjskih objektov. Zato najemamo kredite kot zastopniki (upravniki) etaznih lastnikov
vecstanovanjskih objektov, predvsem pri izvedbi vecjih del (nove strehe, fasade, oprema kotlovnic). V
nekaterih primerih kredit najame izvajalec del, ali pa gre celo za odkup terjatev banke do izvajalca. V
vsakem primeru so sredstva vezana v breme bodocih vpladil v rezervni sklad (zavarovanje), v skladu z
dolocili Stanovanjskega zakona in taksne kredite nasa druzba vodi izvenbilancno. V letu 2021 se je obseg
teh del zaradi epidemije bistveno zmanjsal. Obracun teh del je za nase podjetje voden izvenbilan¢no, saj
gre za dela v tujem imenu in za tuj racun. V letu 2021 smo tudi odpravili dve vecji reklamaciji strehe, ki sta
se vlekli precej let, predvsem zaradi lociranja in diagnosticiranja napak.

Sicer smo vse obveznosti iz najetih kreditov v celoti in pravocasno izpolnjevali. Likvidnost podjetja je bila
tokom celotnega leta dobra, tako da ob spremljanju denarnega toka nismo zaznavali nikakrsnih
likvidnostnih teZav.

Epidemija, kakor tudi ostale zdravstvene teZave so nam v letu 2021 povzrocile veckratno povecanje
bolniskih in drugih odsotnosti iz dela, glede na pretekla leta, in s tem veliko problemov pri organizaciji dela.
Nemoten delovni proces smo zagotavljali z velikim Stevilom nadur ter dodatnimi mo¢mi, najetimi preko
Studentskega servisa oz. z pogodbenim delom.

V letu 2021 smo bili podpisniki Kodeksa dobrih poslovnih obicajev v poslovanju z nepremi¢ninami. Prav
tako je druzba v letu 2013 pridobila spletni certifikat Excellent Small and Medium Enterprises, katerega
smo imeli tudi v letu 2021. Druzba je v letu 2017 pridobila tudi certifikat Zaupanja vreden upravnik,
katerega poseduje Se naprej.
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1.2 OPISNO IN FINANCNO POROCILO PO STROSKOVNIH MESTIH

Dejavnost Stanovanjskega podjetja Konjice se vrsi na stirih vecjih podrocjih, in sicer upravljanje z
nepremicninami, vzdrZevanje nepremicnin in inZeniring vzdrZevanja nepremicnin, investicije v
novogradnje ter izvajanje ogrevanja. Poslovanje vodimo na locenih stroskovnih mestih, tako da
ugotavljamo rezultat vsakega posameznega SM. Za posamezna SM imamo dolocene odgovorne osebe za
rezultat, kar prinasa opredeljeno odgovornost posameznikov v kolektivu.

1.2.1 Upravljanje z nepremi¢ninami

Druzba Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o. opravlja storitev upravljanja in vzdrZevanja skupnih delov in
naprav veéstanovanjskih in poslovnih stavb v obé&inah: Slovenske Konjice, Zreée, Vitanje, Sentjur, Smarje
pri Jelsah, Rogaska Slatina, Celje, Rogatec, Poljcane, Oplotnica in Slovenska Bistrica. Zaposleni v druzbi
zakonito delujemo, smo kadrovsko usposobljeni za nase delo, zagotavljamo lastnikom s svojim delovanjem
visoko varnost upravljanja z nepremicnino in sredstvi rezervnega sklada, vse skupaj pa je garancija za
visoko kakovost storitev. Za vse navedeno se bodo trudili tudi v prihodnje.

Za etazZne lastnike skladno z dolodili Stanovanjskega zakona opravljamo vse aktivnosti in pripravljamo vso
potrebno dokumentacijo v zvezi z obratovanjem in vzdrZevanjem skupnih delov in naprav stavbe in sicer:

e opravljanje strokovno tehnicnih in razvojnih nalog,

e samostojno vodenje postopkov na delovnem podrocju v skladu z veljavno zakonodajo,

e tekoce spremljanje in upostevanje veljavne zakonodaje,

e pregled stavb in zbiranje podatkov o potrebnih vzdrZzevalnih delih ali prenovi,

e izdelovanje nacrtov vzdrzevalnih del za tekoce in najvec 5-letno obdobje, organiziranje obravnave
in sprejetja nacrtov in realizacija sprejetih nacrtov del,

e pridobivanje ustreznih soglasij, dovoljenj za izvajanje vzdrZzevalnih del,

e zbiranje ponudb, cenik, predracunov,

e skrb za izvedbo rednih vzdrZevalnih del manjse vrednosti,

e organiziranje letnih zakonskih pregledov naprav, instalacij,

e analiziranje in pomoc pri izbiranju najugodnejSih ponudnikov za vecja vzdrzevalna dela,

e priprava in sklepanje pogodb o izvajanju del,

e priprava in sklepanje pogodb za namene obratovanja stavbe,

e nadziranje izvedbe del,

e prevzemiizvrienih del,

e organiziranje odprave morebitnih napak v ¢asu garancijske dobe,

e izdelovanje porodil o izvedenih vzdrzevalnih delih,

e organiziranje nujnih — interventnih del (sprejemanje obvestil, organizacija ogleda, narocanje
odprave intervencije in organizacija sanacije stanj),

e ugotavljanje in prijava skodnih primerov na skupnih delih in napravah stavb, ki se krijejo iz naslova
sklenjenih zavarovanj ter pripravljanje zahtevkov, pritozb za povrnitev nastale Skode,

e organiziranje in priprava dokumentacije za pridobitev nepovratnih sredstev.

Z leti smo postali srednje velik upravnik in s tem kar pomemben clen na podrocju upravljanja
veclstanovanjskih objektov v drZavi. Za trg upravljanja vedstanovanjskih stavb ni znacilno mnozicno
menjavanje upravnikov stavb. Tako v letu 2021 ni bilo drasti¢nih sprememb pri portfelju upravljanja
vecstanovanjskih stavb. Dodatno pridobljena v letu 2021 sta bila dva objekta en objekt v Slovenski Bistrici
ter eden v Smarju pri Jel§ah, 7al pa smo en objekt tudi izgubili in sicer v Smarju pri Jel$ah.

V spodnjem seznamu in grafu je prikazan seznam objektov v nasem upravljanju po obcinah, kjer izvajamo
svoje storitve in sicer:
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Stevilo stavb \:.upravljanju po 2019 2020 2021
obcinah

Slovenske Konjice 79 81 89
Zrece 24 23 27
Vitanje 15 18 15
Sentjur 10 10 10
Smarje pri Jel$ah 8 8 8
Rogaska Slatina 7 7 5
Celje 5 5 4
Rogatec 0) O 2
Poljcane 2 2 2
Oplotnica 2 2 2
Slovenska Bistrica o] 0 1

SKUPAJ [ 1s2 I 1se I 165

Tabela: Upravljanje po obcinah
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Graf: Upravljanje po obcinah
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Iz prikazanega sledi, da najvec objektov upravljamo v lokalnem okolju oz. v nasi neposredni bliZini in sicer

v Slovenskih Konjicah, Zrecah in Vitanju.
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V spodnjem seznamu in grafu je prikaz Stevila enot v stavbah, ki jih upravljamo po ob¢inah in sicer:

Stevilo enot v upravljanju po obéinah 2019 2020 2021
Slovenske Konjice 1245 1245 1296
Zrece 578 578 576
Vitanje 154 184 152
Sentjur 211 211 211
Smarje pri Jeldah 162 162 158
Rogaska Slatina 176 176 167
Celje 111 111 96
Rogatec 0 0 23
Poljcane 31 31 31
Oplotnica 31 31 31
Slovenska Bistrica 0 0 20
SKUPAJ 2699 2729 2761

Tabela: Upravljanje enot po ob¢inah
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Graf: Upravljanje enot po obc¢inah

Skupaj je druzba Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o. upravnik 165 stavb, od katerih je vecina
vecstanovanjskih, nekaj pa je tudi poslovnih objektov. V teh stavbah je registriranih 2761 enot (stanovanj
0z. poslovnih prostorov). V seznamu so zajete tudi stavbe v naSem upravljanju, v katerih skrbimo tudi za
stanovanjske storitve za velike lastnike.

Sklici zborov etaznih lastnikov stavb, ki jih kot upravnik upravljamo v letu 2021 vecino leta niso bili mozni
zaradi epidemioloske situacije v drzavi. V poletnih mesecih pa zbore ni smiselno sklicevati, saj zaradi
dopustov lastnikov ne moremo doseci veljavnega odlocanja lastnikov. Tako smo v preteklem letu poskusali
uresniciti sklepe lastnikov v vecini na podlagi odlo¢anja lastnikov s podpisno listino ali tudi z elektronskim
glasovanjem.

Z namenom ohranitve dobrih bivalnih pogojev in osnovnega namena vecéstanovanjske stavbe kot celote,

smo v letu 2021 izvedli vzdrZevalna dela, sprejeta v nacrtih vzdrZzevalnih del posameznih objektih. Prav
tako smo z vso potrebno skrbnostjo tekocCe izvajali vsa nujna — interventna dela, ter prav tako manjsa
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vzdrzevalna dela, vse s ciljem zagotovitve dobrih bivanjskih razmer za vse lastnike / uporabnike v
vecstanovanjskih stavbah oz. za vse subjekte, ki delujejo v poslovnih objektih.

V letu 2021 smo izvedli vseh vzdrZevalnih del (zajeta tudi interventna, manjsa vzdrzevalna dela ter
investicijska) na objektih, kjer smo upravniki stavb v skupni vrednosti 917.148,16 €. Spodaj so posebej
prikazana tudi izvedena vzdrZevalna dela v letu 2021 po vrsti vzdrZevalnih del in sicer:

lzvedena vzdrZevalna dela v letu 2021 po vrsti | Vrednost v € z DDV | Delez vzd. del. po vrsti
vzdrzevalnih del

Izvedena tekoca vzdrzevalna dela 20.839,37 € 2,27%
Izvedena vzdrievanje ogrevalnih naprav 11.025,90 € 1,20%
Izvedena investicijsko vzdrzevalna dela 885.282,89 € 96,53%
SKUPAJ VZDRZEVALNA DELA 917.148,16 € 100,00%

Tabela: Izvedena vzdrzevalna dela

Delez izvedenih vzdrzevalnih dela v letu 2021 po vrsti
vzdrzevalnih del

!
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= |zvedena investicijsko vzdrzevalna dela

Graf: Delez izvedenih vzdrZevalnih del po vrsti

Sledi prikaz vecjih vzdrzevalnih del po objektih, ki so bila izvedena v letu 2021 in sicer:
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Naziv stavbe: Ob¢ina lzvedena vzdrzevalna dela v letu 2021 Vrednost v € z DDV

Cesta Milo$a Zidangka 8b, SENTJUR |Sentjur Celovita energetska sanacija 158.021,76 €
Cesta Milo$a Zidanska 8, SENTJUR  |Sentjur Celovita energetska sanacija 124.530,65 €
Kajuhova ulica 6, Slovenske Konjice |[Slovenske Konjice |Celovita energetska sanacija (fasada in streha) 115.130,06 €
Kajuhova ulica 6A, Slovenske Konjice |Slovenske Konjice |Celovita energetska sanacija (fasada in streha) 122.495,76 €
Hudinja 110, VITANJE Vitanje Sanacija hidroizolacije in fasade 25.810,84 €
Cesta na Roglo 11a, Zre¢e Zree Zamenjava PVC oken v kletnih prostorih in na stopni§¢u 6.949,05 €
Cesta na Roglo 11d, Zrece ZreCe Izdelava strehe na obeh vhodih 5.716,58 €
Cesta na Roglo 11g, Zrece ZreCe Zamenjava oken v kletnih prostorih 5.299,78 €
Cesta na Roglo 11j, Zrece ZreCe Ureditev lokalnih opti¢nih povezav 4.026,00 €
Cesta na Roglo 13b, Zrece ZreCe Sanacija zunanje talne keramikena na skupnih terasah 26.492,74 €
Cesta na Roglo 17a, Zre¢e ZreCe Energetska sanacija stavbe 127.778,78 €
Cesta na Roglo 17a, Zrece ZreCe Izdelava strehe nad vhodom 2.259,07 €
Cesta na Roglo 19, ZreCe ZreCe Zamenjava PVC oken v skupnih prostorih. 7.971,01 €
Cesta na Roglo 21, Zrece ZreCe Sanacija kanalizacije in odvodnjavanja meteorne vode 6.879,34 €
Pohorska 1, Zrece ZreCe Popravilo skupne fekalne vertikale 2.844,81 €
Na gmaijni 4, Vitanje Vitanje Dobava in montaza PVC wat na stopniScu 2.844,00 €
Liptovska 18 Slovenske Konjice |vzdrz. dela - 6 obr. 6.864,00 €
Mestni trg 11 Slovenske Konjice |energetska sanacija fasada 69.114,17 €
Toneta Melive 8A Slovenske Konjice |Vgradnja novih wat 3.312,54 €
Toneta Melive 8A Slovenske Konjice |sanacijska dela 2.052,52 €
Toneta Melive 8A Slovenske Konjice |Zamenjava prenosnika toplote 3.082,70 €
Slom$kova 3C Slovenske Konjice |zamenjava frekv.pretvornika 2.803,20 €

SKUPAJ 832.279,36 €

Tabela: Izvedena vzdrzevalna dela

Tudi v preteklem letu smo lastnike spodbujali k odlo¢itvam za energetske prenove stavb (toplotna izolacija
fasade, strehe, toplotna izolacija tal ali nad neogrevanim prostorom, optimizacija sistema ogrevanja,
vgradnja sistema prezracevanja). Kot upravnik smo v primeru ustreznega soglasja lastnikov za energetske
prenove stavb nudili vso potrebno podporo za pridobitev nepovratnih sredstev. Za vecje energetske
sanacije objektov smo za lastnike stavb pridobili nepovratna financ¢na sredstva Eko sklada in sicer:

. . Delez pridobljenih
| d drs Ina del Pridobljena tnih dst
Naziv stavbe: zvedena vzdrzevaina cefa v Vrednost v € z DDV | nepovratna sredstva v nepovratnin sredstev
letu 2021 € glede na vrednost
izvedenih del

Cesta Milo$a Zidanska 8b, SENTJUR Celovita energetska sanacija 158.021,76 € 22.122,03 € 14,00%
Cesta Milo$a Zidanska 8, SENTJUR Celovita energetska sanacija 124.530,65 € 22.946,80 € 18,43%
Cesta na Roglo 17a, Zre¢e Energetska sanacija stavbe 127.778,78 € 16.844,30 € 13,18%
Skupaj pridobljena sredstva Eko sklada js v letu 2021 410.331,19 € 61.913,13 € 15,09%)

Tabela: Subvencije Eko sklada

Energetske sanacije smo financirali s placili lastnikov in subvencijami Eko sklada. Lastniki so za svoje placilo
lahko najeli kredit preko banke na racun rezervnega sklada vecstanovanjske stavbe s 75% soglasjem (odkup
terjatev na racun rezervnega sklada) ali 100% soglasjem (kredit na ra¢un rezervnega sklada).
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Kreditiranje etaznih lastnikov v ve¢stanovanjskih objektih za vecje obnove se je nekako ustalilo, ceprav Se
vedno prihaja do dolocenih problemov pri posami¢nem poslu. Eden vedjih stalnih problemov zavarovanja
najetega kredita z bodocimi vplacili v rezervni sklad je zakonska obveza po 100 % soglasju etaznih lastnikov
za najetje kredita. Enak problem imajo tudi ostali upravniki, saj je zakonodaja na tem podrocju Se vedno
neusklajena (stanovanjska zakonodaja se razlikuje od zakonodaje, ki opredeljuje bancne posle). Tudi zato
se posluzujemo Se drugih moznih oblik financiranja vecjih investicijskih del za etazne lastnike in sicer
najetje kredita izvajalca oz. odkup terjatev izvajalca do etaZnih lastnikov. V obeh slucajih so prvo
zavarovanje bodoca vplacila etaznih lastnikov v rezervni sklad.

Lastnike na vsakoletnih zborih seznanimo s pomembnostjo planiranja investicijskih vzdrZzevanj na daljsi
rok. Zaradi zaostrene financne situacije je toliko pomembnejse, da se financiranje investicijskih vlaganj
planira na daljsSi rok. Prav tako preverjamo finan¢ne zmozZnosti lastnikov, da ne bi po nepotrebnem
povzrocali finanéne teZave lastnikom oz. nezmoZznost placevanja njihovih obveznosti do upravnika.

V primeru, da sredstva rezervnega sklada ne zadoScajo za realizacijo sprejetih vzdrZevalnih del v planu
vzdrzevalnih del objekta lastniki potrdijo namensko zbiranje visjih zneskov v rezervni sklad objekta, z
namenom da zagotovijo sredstva za realizacijo planov.

V letu 2021 smo imeli v uporabi tri stroskovna mesta 420, 430 in 440 za posamezna podrocja upravljanja.
Zaposleni so trije operativni upravniki in ¢etrti administrativni upravnik, ki pokriva administrativne naloge
(priprava pogodb, aneksov, letna porocila in druge naloge po sklepu direktorja). V letu 2021 se je bistveno
povecala bolniska odsotnost, vodja upravljanja in administrativni upravnik sta bila odsotna vec kot pol leta.
Kadrovski ukrepi so opisani v posebni tocki tega porocila.

Ker gre pri upravljanju v vecini primerov za izvajanje dejavnosti v tujem imenu in za tuj racun, se te
postavke racunovodsko evidentirajo kot prehodne postavke oz. terjatve in obveznosti v tujem imenu in za
tuj racun. Pri samem poslovanju v tujem imenu in za tuj racun predvsem pri racunih za dobave in storitve
opazamo, da dobavitelji niso dovolj seznanjeni z zakonodajo in pri¢akujejo placilo racuna v celotnem
znesku. Mi pa dobaviteljem v skladu z dolocili Stanovanjskega zakona prenakazujemo placilo za njihove
racune le v znesku, ki nam ga predhodno placajo etazni lastniki. Zato na tem delu operiramo s posebnimi
pogodbami za stroske financiranja, oz. t.i. stroski oskrbe prefakturiranih terjatev. Po teh pogodbah z
ustreznim diskontom prevzamemo terjatve do etaznih lastnikov, dobaviteljem pa plaéamo dogovorjen
znesek racuna. To posledi¢no terja zagotovitev zadostnih likvidnostnih sredstev in ustreznih evidenc.

Taksne pogodbe imamo sklenjene z vecino dobaviteljev za etazne lastnike vecstanovanjskih objektov, od
vecjih dobaviteljev pa tovrstnih pogodb nimamo s podjetjem Unior Zrece (daljinsko ogrevanje) in ob¢ino
Zrece (voda), kjer pa imamo sklenjene pogodbe o skupni izterjavi, ter z nekaterimi manjsimi dobavitelji.

Se naprej za etaZne lastnike (ne velja za vse objekte, zavisi tudi od pogodbeno dogovorjenega zneska za
upravljanje), ki so fizicne osebe, placujemo premije za poZarno zavarovanje. Koristi od takSnega ravnanja
imajo seveda tako etazni lastniki, kakor tudi nase podjetje. Ob morebitnem skodnem primeru morajo
etazni lastniki v celoti kriti nastalo odpravo posledic, vendar bi velikokrat nastal problem, ker nekateri
etazni lastniki ne razpolagajo z zadostnimi sredstvi in bi v tem primeru del teZzav padel na upravnika, cemur
se z zavarovanjem izognemo.

Prav tako se v okviru uprave izvajajo obracuni rezervnega sklada, ter prenakazila na racune rezervnih
skladov in ¢rpanje sredstev rezervnih skladov. Zato je deleZ skupnih stroskov tega STM celo skoraj enak
direktno obra¢unanim stroskom.

Realizacija tega SM je prakti¢no enaka planirani. NiZji so odhodki iz naslova stroSkov dela, kjer pa smo
dolgotrajno odsotne delavce delno nadomestili tudi s pogodbeniki, katerih odhodki so zajeti pod stroski
storitev, ki so se povecali. Rezultat tega SM je dobicek, ki znasa okoli 8 tiso¢ evrov.
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1.2.2 Vzdrievanje nepremicnin in upravljanje po individualnih pogodbah

Na tem SM vodimo obracun vzdrZevalnega servisa ter upravljanje oz. gospodarjenje s stanovanji in
poslovnimi prostori za vecje lastnike (Obcina Slovenske Konjice, Obcina Zrece, Obcina Vitanje, Stanovanjski
sklad republike Slovenije, AMD Slov. Konjice, Unior d.d., Zlati gri¢ d.d. in Zupnijski urad Slov. Konjice ipd.).
Tak$no upravljanje seveda pomeni poleg upravljanja s skupnimi prostori in napravami tudi upravljanje
etazne lastnine (obrac¢un najemnin, plan in izvedba vzdrZevalnih del v posameznem stanovanju, sklepanje
najemnih pogodb, izterjava najemnine...).

Sluzba vzdrzevalnega servisa opravlja dela in storitve v zvezi z gradbenimi in drugimi vzdrZzevalnimi deli na
navedenih nepremicninah v upravljanju SM, kakor tudi za potrebe vseh objektov, ki jih upravljamo ter
seveda ostale zunanje narocnike. V letu 2021 je bil zaposlen zgolj vodja vzdrzevanja, za izvajanje manjsih
vzdrzevalnih del pa si je sposodil delavce na SM ogrevanje. Sicer pa so se vzdrZevalna dela izvajala kot
inZeniring z zunanjimi izvajalci.

Obseg manjsih lastnih izvedenih vzdrzevalnih del se manjsa, predvsem se izvajajo hisniska opravila, nujna
manjsa vzdrZzevalna dela in funkcija dezurne sluzbe za kalvarije, predvsem na fekalni kanalizaciji, vodovodu
in strehah.

Prav tako delavci tega SM opravljajo nabavo in dostavo materiala in drobnega inventarja etaznim
lastnikom ter izvajajo pavsalno placana hisniska opravila. V okvir tega SM sodi tudi raznasanje poste na
mnozi¢na prevzemna mesta, to je misljeno predvsem v vec¢stanovanjske objekte, kjer se naenkrat razdeli
vecja kolicina poste.

a) Upravljanje nepremicnin za druge lastnike

V okviru upravljanja se na tem SM izvaja poleg upravljanja nepremicnin v lasti obcine Slov. Konjice Se
upravljanje nepremicnin za druge institucionalne lastnike to je za Stanovanjski sklad Republike Slovenije,
za obcino Zrece, za obcino Vitanje, za Ministrstvo za javno upravo, kakor tudi za zasebne lastnike (Zlati gric,
Zupnija, AMD...). Enote v upravljanju pomenijo $e obradun najemnin in skrb za vzdrZevanje posameznih
stanovanj. To sluzbo smo prvo leto na ta nacin oz. v celoti organizirali na tem SM.

2017 2018 2019 2020 2021
Obje!<t| z enim oz. vecinskim a4 44 45 43 23
lastnikom
Enote v zgornjih objektih 285 285 286 291 291
Enote v upravljanju 456 456 456 461 461

Tabela: upravljanje po pogodbi z enim lastnikom

b) Upravljanje in vzdrZevanje nepremicnin v lasti obcine Slovenske Konjice
V okviru upravljanja se na tem SM opravljajo naslednje storitve:

- upravljanje objektov in stanovanj ter poslovnih prostorov za obcinske nepremicnine

- obracunavanje najemnin za obcinske nepremicnine

- organizacija in izvajanje vzdrzevalnih del, tudi priprava predracunov in pridobivanje ponudb za STM
upravljanja

- urejanje najemnih razmerij za obcinske nepremicnine

Stanovanjsko podjetje na osnovi pogodbe upravlja nepremicénine v lasti obcine Slovenske Konjice. V sp.
tabeli je prikazano Stevilo nepremicnin primerjalno po letih:
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2017 2018 2019 2020 2021
stanovanja 166 166 166 163 163
poslovni prostori 48 48 49 56 56
SKUPAJ 214 214 215 219 219

Tabela: upravljanje nepremicnin obcine Slovenske Konjice

V naslednji tabeli je prikazana poraba sredstev proracuna Obcine Slov. Konjice za namen gospodarjenja z

lastnimi nepremiéninami.

Obracun upravljanja in vzdrZevanja nepremicnin v lasti Obcine Slov. Konjice za leto 2021

V€
INDEKS | INDEKS
I | I real 21/ | real/
. realizac. plan realizac. | req). 20 | plan
opis 2020 | 2021 2021
1 2 5 7 8
(3+4) (5:1) (5:2)
1. | UPRAVLJANJE 21.252| 21.400| 23.149 109 108
1.1. | upravljanje 16.983 16.900 18.795 11 11
1.2. | obradun najemnin 4.269 4.500 4.354 102 97
INVESTICIJE IN
2. VZDRZEVANJE 277.650 | 325.000 | 294.477 106 91
2.1. | poslovni prostori 86.075| 20.000| 33.194 39 166
2.2. | stanovanijski prostori 191.511| 304.500| 260.854 136 86
2.3. | oprema 63 500 429 678 86
3. |OSTALO 24.674| 19.000 19.841 80 104
3.1. | elektrika 2.858 2.500 2.343 82 94
3.2. | ogrevanje 10.864 7.000 5.117 47 73
3.3. | zav. premije 1.906 2.500 1.580 83 63
3.4. | ostale storitve 7.260 5.000 9.762 134 195
3.5. | material, drobni inventar 678 2.000 563 83 28
3.6. | najemnine 1.109 0 476 43 0
4. | ODPISI - subsidiarna odg. 9.470 2.670 2.747 29 103
A. | SKUPAJ (1+2+3+4+5) 333.046 | 368.070 | 340.214 102 92
B. |PLACILA - proraéun 307.077 | 385.200 | 365.271
4.1.| racuni pret. leta 15.187| 41.156| 41.156
4 .3. | racuni tek.leta (B-4.1.-4.2) 291.890 | 344.044 | 324.115
4.4. | raé. vnasl. letu 8-4.1-4.2-4.3) 41.156| 24.026 16.099

Tabela: obracun upravljanja nepremicnin obcine Slovenske Konjice

Za leto 2021 je bilo zagotovljenih sredstev na tej proracunski postavki 385.200 €. 1z zgornje tabele izhaja,
da je bilo pladil za storitve Stanovanjskega podjetja v visini 365.271 €.

Ob dokaj realno zastavljenem planu vzdrZevanja so bile poplacane vse terjatve iz konca leta 2020 (41.156
€), za placila v letu 2021 pa je preostalo 16.099 €. Kot vsako leto, prihaja do zamika pri placilih pladevanja
opravljenih del v preteklem letu v naslednjem proracunskem obdobiju, saj je proracun sestavljen na podlagi
placane realizacije, obracun gospodarske druzbe pa na podlagi fakturirane realizacije. Tukaj gre torej za
storitve, ki so izvedena v mesecu novembru in decembru in jih Obcina plada z zakonskim placilnim rokom

30 dni v januarju 2021.
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V sp. tabeli je pregled vedjih opravljenih del po posameznih nepremiéninah/objektih:

PREGLED VZDRZEVALNIH DEL 2021 ZA NEPREMICNINE V LASTI OSK: vrednost nad 1.000 €, v €

z3p. St objekt nepremiénina / najemnik opis del VSELD '
1. POSLOVNI PROSTORI 30.962
1.1. Stari trg 36 Poslovno stanovanjska stavba Obnova poslovnih prostorov/okna 29.616
1.2. Grajska 9 sanacija gost. dela 1.346
2. STANOVANJSKI PROSTORI 263.515
2.1. DELA NA ETAZNI LASTNINI NA SKUPNIH DELIH OBJEKTOV: 54.473
2.1.1. | Mestni trg 11 energetska obnova 3.256
21.2. Stari trg 25 Kanalizacija , solastniki cca 75% | popravilo kanalizacije, obnova strehe 2.714
2.1.3. | Kajuhova 6 energetska obnova 29.609
2.14. | Kajuhova 6a energetska obnova 18.894
2.2. DELA V INVIDUALNIH PROSTORIH IN OBJEKTI V LASTI OBCINE: 179.800
2.2.1. Celjska 12 Stanovanje 2 , skupni prostori obnova kopalnice, stopnis¢a 4.801
22.2. |Celjska 14 stanovanje 6 obnova 2.858
2.23. | Kajuhova 6 stanovanje delna obnova 1.996
2.24. |Liptovska 11 Stavba Menjava oken, fasada 32.421
2.2.5. Mestni trg 13 Stanovanje 34, stan. 17 Obnova stanovanja 12.454
2.2.6. | Staritrg 5 Konjice Stanovanje 7 / drvarnice Obnova kopalnice/ preureditev 25.710
22.7. | Staritrg 21 bivalne enote obnova 2.613
2.2.8. | Stari trg 25 Konjice Stanovanje 1, 4, 5 Obnova vhod, kopalnica 9.524
2.2.9. | Stari trg 39 Konjice Stanovanje 1 Obnova vlaga / Menjava kritine 1.054
2.2.10. | VeSeniska 6 Stanovanje 1, 2 Obnova / obnova fasade 43.187
2.211. | VeSeniSka 6 Stanovanje 1, 2 izvedba ogrevanja (pec) 8.253
2.2.12. | Staritrg 3 LocCe Stanovanje 2 Obnova stanovanj, adaptacija 23.403
2.2.13. | Staritrg 3 LoCe toplotna podpostaja 11.526
23. OSTALO: 29.242
2.3.1. | Vsi objekti/neprem. Ostala vzdrz. dela manjSih vred. 20.242
3. OPREMA 429
SKUPAJ (1+2+3) 294.906

Tabela: izvedena vzdrZevalna dela za obcino Slovenske Konjice

Iz te tabele je razvidno, da smo porabili vecji del sredstev za vzdrZevanje za vecja vzdrZzevalna dela na
stanovanjskih objektih stanovanjih v lasti obcine, zajeten del sredstev se je porabil na skupnih delih in
napravah vedstanovanjskih objektov, kjer obcina nastopa kot etazni lastnik, manjsi del p tudi za
vzdrZevanje poslovnih prostorov.

Na stanovanijih in stanovanjskih stavbah v lasti obcine so se izvedla naslednja dela vecjega obsega: menjava
oken na Liptovski 11 (del oken je zamenjala drZava zaradi hrupa iz bliznje regionalne ceste), obnova
velikega stanovanja na Veseniski 6, kjer sta se smiselno zdruZila dva nefunkcionalna stanovanja v eno
vecje, obnova stanovanja, kopalnice v drugem stanovanju in odstranitev dela drvarnic na Starem trgu 5,
dokoncanje obnove stanovanj in namestitev toplotne podpostaje s prikljucitvijo na toplovod na Starem
trgu 3, LoCe in obnova dveh stanovanj na Mestnem trgu 13. Veckrat se zgodi, da se med letom izprazni
stanovanje, katerega je ne glede na plan smiselno urediti pred zasedbo z novim najemnikom.

Na skupnih delih in napravah vecstanovanjskih stavb je vecino sredstev porabljenih za energetske sanacije.
Po izvedeni sanaciji se sicer uskladi tockovni zapisnik, zmanjsa se tudi znesek vplacil v rezervni sklad, vendar
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ne glede na to, da sanacijo placa lastnik, ima kljub zvisanju najemnine najvec koristi najemnik. Zvisanje
najemnine je namrec praviloma bistveno niZje, kot so prihranki pri porabi energije.

Vsa dela so se izvajala skladno s planom in zahtevami lastnika. Za vecja dela je bilo opravljeno narocilo
male vrednosti, za manjSa dela pa evidencna narocila s pridobitvijo ve¢ ponudb.

c) Storitve za zunanje narocnike

Opravljali smo tudi tekoca in investicijska vzdrZevanja za zunanje narocnike, katerih stanovanja imamo
tudi v upravljanju.

V spodnji tabeli so navedeni vecja opravljena dela za zunanje narocnike. Iz tabele je razvidno, da obseg
vzdrZzevalnih del napram prejsnjim letom ostaja v podobnih cenovnih okvirjih kot pretekla leta, ne glede
na epidemijo.

PREGLED IZVEDENIH VZDRZEVALNIH DEL 2021 - zunanji naro¢niki in ve&stanovanjski

objekti (vrednost nad 1.000 €)

cur
LASTNIK OBJEKT opis vred. brez
DDV
Obcina Zrece Cesta na Roglo 11d obnova kopalnice 3.777
Obcina Zrece Cesta na Roglo 11b obnova kopalnice 5.311
Obcina Zrece Cesta na Roglo 11e zamenjava oken 1.415
Obcina Zrece Pohorska 5 priklop plinske peci 2.375
Obcina Zrece Cesta na Roglo 51 priklop plinske peci 2.444
Obcina Zrece Cesta na Roglo 11a obnova stan. 2.682
Obcina Zrece Cesta na Roglo 19 obnova stan. 2.072
Obcina Zrece Pohorska 3 menjava oken 2.005
Stanovanjski sklad RS | Cesta na Roglo 11k Zamenjava parketa 728

Tabela: vedja vzdrzevalna dela lastni servis in podizvajalci

Obseg realizacije za zunanje narocnike je v primerjavi z vzdrZevalnimi deli v nepremicninah v lasti OSK
nizji, kjer je tudi seStevek nepremicnin manjsi. Pri tem moramo upostevati, da velik del vzdrzevalnih del
ne preseze vrednosti 2.000 EUR, saj gre za manjSe obnove po izselitvi najemnika oziroma pred ponovno
dodelitvijo, kjer je potrebna samo delna obnova stanovanja.

- komentar obracuna SM

Tako prihodki kakor tudi odhodki na tem SM so manjsi od plana, predvsem zato, ker so se nekatera vecja
dela izvajala po sistemu prefakturiranja (zato seveda niso zajeta v tem obracunu). Rezultat SM je pozitiven.

1.2.3 Neprofitni najem

Na tem stroSkovnem mestu vodimo stroske in prihodke iz naslova neprofitnega najema. Glavni prihodek
tega STM so najemnine, stroski pa seveda nastajajo v zvezi z gospodarjenjem in vzdrZevanjem teh
stanovanj, ter zaradi njihove amortizacije in odplacevanja kreditov, najetih v te namene.

Starostna struktura stanovanj je sicer dobra, saj so vsa zgrajena v ¢asu delovanja druzbe (vecina v ¢asu, ko

je druzba delovala kot sklad). Ne glede na dobro starostno strukturo so stanovanja vsako leto starejsa, kar
pomeni, da bodo v bodoce potrebo veco sredstev za njihovo vzdrzevanje.
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PrecejSnje breme predstavljajo obresti za kredite, ki smo jih najeli za gradnjo neprofitnih stanovanj. Oba
vecja kredita pa se poplacata v letu 2025. Tako bo po tem letu za vzdrZevanje neprofitnih stanovanj na
razpolago vec sredstev, saj se bodo zato lahko namenila dotedanja sredstva namenjena poplacilu obresti.

1.2.4 Trine nepremicnine

Na tem STM vodimo predvsem promet iz gradnje in prodaje stanovanj.

Za nadaljnjo vecstanovanjsko gradnjo smo Ze v letu 2018 kupili zemljisce v Tepanju za novo stanovanjsko
sosesko s 5 stavbami v katerih bo 68 stanovanj in dve enoti vrtca. Narodili in pripravili smo projekt OPPN
(Razvojni center Planiranje Celje), ter se aktivno vkljucevali v postopke sprejemanja OPPN na tem
zemljis€u. OPPN je bil sprejet konec leta 2020, tako da smo v letu 2021 izbrali projektanta in z njim sklenili
pogodbo. Projekti so bili pripravljeni do konca leta 2021, predhodno smo z soglasodajalci vodili postopek
usklajevanja. Zemljice je ostalo neobremenjeno, Ceprav podjetje odplacuje najet kredit v ta namen.

V Zrecah smo parcelo za vecstanovanjsko gradnjo ugodno kupili na drazbi Ze v letu 2017. Za to gradnjo
smo v letu 2020 z izbranim projektantom (Savaprojekt Krsko, kateri je izdeloval tudi OPPN) pripravili idejno
zasnovo na podlagi katere je bil narejen OPPN. V dveh karejih je predvidena gradnja 39 stanovanj s prav
toliko pokritimi parkirisc¢i, zasnova omogoca etapno gradnjo. OPPN je bil sprejet v letu 2021, ko je obcina
tudi odkupila ustrezna zemljis¢a za ureditev infrastrukture. Takoj po komunalni ureditvi obmocja bomo
projekt izpeljali, v kolikor bo seveda zadosten interes za stanovanja.

V nasledniji tabeli je prikazano gibanje sredstev za trzno gradnjo za leto 2021. Prav tako je prikazano tudi
financiranje, iz Cesar je razvidno, da novih kreditov v letu 2021 iz tega naslova nismo najemali.

TRZNA GRADNJA 2022 eur
OPIS Zreée Tepanje SKUPAJ
1.1. | zac. stanje nedok. gradnja 5.611 54.968 60.579
1.2. |zac. stanje zemljisca 95.137 288.130 383.267
1. skupaj stanje 1.1.2021 1.1.+1.2. 100.748 343.098 443.846
2.1. |stroski gradnje 2021 39.140 39.140
2.2. | splosni stroski 2021 (po delitvi) 4.412 30.885 35.297
2.3. |stroski gradnje 12/2021 (ocena) 0
2. stroski gradnje 2021 (brez zemlj) 2.1.+2.2. 4.412 70.025 74.437
3. nakup/kom. prisp. zemljis¢a 2021 0
4. skupaj povecanje zalog 2021 2+3 4.412 70.025 74.437
5. skupaj zac.st. + povecanja 1+4 105.160 413.123 518.284
6. zmanjsanje zalog - prodaja 2021 0
7. skupaj stanje 31.12.2021 5-6 105.160 413.123 518.284
8. sprememba zalog (povec.- zmanj.) 2-6 4.412 70.025 74.437
FINANCIRANJE Zrece Tepanje SKUPAJ
6.1. | obv. do dobaviteljev 0
6.2. |kredit banka 166.666 166.666
6.3. |are 0
6.4. |avansi 0
6. skupaj tuji viri 0 166.666 166.666
7. lastna sredstva 105.160 246.458 351.618
8. skupaj 6-7 105.160 413.124 518.284
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Kot je razvidno so se zaloge povecale za 74 tisoC evrov, predvsem na racun projektov ter vodenja in
usklajevanja projekta. Skupaj znasajo zaloge za oba projekta 518 tisoc evrov, od tega smo bankam dolzni
167 tisocC evrov razlika pa je financirana iz lastnih sredstev.

Na tem SM vodimo tudi neprofitno gradnjo saj del stanovanj prodamo naprej, predvsem republiskemu
Stanovanjskemu skladu. Po aktivaciji projekta pa se neprodana neprofitna stanovanja prestavijo na SM
neprofitni najem, kjer se zbira najemnina in obracunava amortizacija ter ostali stroski vzdrzevanja in
obratovanja.

NEPROFITNA GRADNJA 2022 eur
OPIS Preloge Zrece SKUPAJ

1.1. | za€. stanje nedok. gradnja 2.366 501 2.867
1.2. | zac. stanje zemljisca 66.894 40.001 | 106.895
1. skupaj stanje 1.1.2020 1.1.+1.2. 69.260 40.502 | 109.762
2.1. | stroski gradnje 2021 195.192 | 212.027| 407.219
2.1a | stroski gradnje - zarac. situacije 0
2.2. | splosni stroski 2021 (po delitvi) 4.412 4.412 8.824
2.3. | stroski gradnje 2021 (ocena) 0
2. stroski gradnje 2020 (brez zemlj) 2.1.+2.2. 199.604 | 216.439| 416.043
3. nakup/kom. prisp. zemljis¢a 2021 0
4, skupaj povecanje zalog 2021 2+3 199.604 | 216.439| 416.043
5. skupaj zac.st. + povecanja 1+4 268.864 | 256.941| 525.805
6. zmanjsanje zalog - prodaja 2020 0 0
7. skupaj stanje 31.12.2021 (ocena) 5-6 268.864 | 256.941| 525.805
8. sprem. zalog brez zemlj. (povec.- zmanj.) 2-6 199.604 | 216.439| 416.043
5.1. | % prodanih stanovanj 0% 0%
5.2. | NV prod. stanovanj brez zemlj. (1.1+2.)*5.1. 0 0 0
5.3. | NV prod. zemljis¢ (1.2+3)*5.1.

sprememba zalog (stro$ki gradnje brez zem.) 2-6 199.604 | 216.439| 416.043

FINANCIRANJE Preloge Zrece SKUPAJ

6.1. | obv. do dobaviteljev 0
6.2. | kredit banka 0
6.3. |are 0
6.4. | avansi, kupnine 93.283 186.137 279.420
6. skupaj tuji viri 93.283 | 186.137| 279.420
7. lastna sredstva 175.581 70.804 | 246.386
8. |skupaj 6-7 268.864 | 256.941| 525.805

Stanje zalog na neprofitni gradnji je trenutno okoli 525 tisoC evrov, od tega lastnih sredstev skoraj polovico,
ostali del pa predstavljajo kupnine SSRS in obcline Zrece.

Sicer pa na tem SM vodimo tudi stroske odprave reklamacij za predhodne gradnje. Iz tega naslova smo v
letu 2020 oblikovali rezervacijo sredstev v vrednosti 49 tisoC evrov. V letu 2021 smo popravljali razpoke in
posedene terase ter pojave plesni v nekaterih stanovanjih, za kar smo porabili nekaj ve¢ kot 3 tisoc evrov.
Stanje rezerviranih sredstev je tako okoli 45 tiso¢ evrov. Popraviti moramo predvsem terase objekta 3K.

Na to STM smo prenesli sploSne stroske v vrednosti okoli 44 tiso€ €, saj smo lani na upravi namenili precej

¢asa za realizacijo zgornjih in pripravo novih projektov. Zakljucni rezultat tega SM je, seveda zaradi tega,
ker se noben projekt ni zakljucil, nekako okoli pozitivne nicle.
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1.2.5 Ogrevanje

V podjetju izvajamo tudi dejavnost proizvodnje in distribucije tople vode za ogrevanje v mesta Slovenske
Konjice na podlagi koncesijske pogodbe z lastnikom toplovodnega omrezja - Obcino Slovenske Konjice.
Stanovanjsko podjetje Konjice je dosedaj cca 75 % toplotne energije odkupilo od industrijske kotlovnice
Thermokon. Zaradi spremembe tehnoloskih postopkov industrijskih odjemalcev, ki toplotno energijo
odkupujejo iz kotlovnice Thermokon, je z mesecem aprilom 2020 podjetje ukinilo proizvodnjo toplotne
energije. V zacCetku leta 2021 je bil dokonc¢an projekt vgradnje peletnega kotla v kotlovnico Prevrat, s ¢imer
Zelimo doseci dolgorocno stabilnost cen ogrevanja.

V skladu s pogodbenim razmerjem upravljamo s kotlovnico na lesno biomaso za daljinsko ogrevanje
Oplotnice. Smo manjsinski solastniki Toplotne oskrbe LocCe, ki ogreva kraj s toploto, proizvedeno iz lesnih
sekancev. Obenem skrbimo za nemoteno obratovanje vec¢ drugih samostojnih kotlovnic, namenjenih za
ogrevanje vecstanovanjskih objektom.

V nadaljevanju je prikaz celotnega SM, razdeljen na vec podrodij, ki jih vodimo na razlicnih stroskovnih
podmestih.

a) Daljinsko ogrevanje — kotlovnica Prevrat
a. Splosno

Ogrevalna povrsina enot, ki se oskrbujejo iz sistema daljinskega ogrevanja zna3a 54.959 m? oz. 7.867
kW. Veéstanovanjski objekti zajemajo 40.191 m? ostali odjem pa 14.767 m?. V omreZje je na pragu
kotlarne bilo oddano 4.072 MWh toplotne energije.

V skladu z veljavno zakonodajo se vsem gospodinjskim odjemalcem poraba toplotne energije izmeri na
vstopu v objekt, to je v toplotni podpostaji. Pri ostalih odjemalcih, se toplotna energija zaracuna v skladu
z medsebojno pogodbo.

V skladu z veljavnim Energetskim zakonom in Pravilnikom o nacinu delitve in obradunu stroskov za
toploto v stanovanjskih in drugih stavbah z ve¢ posameznimi deli imajo vsi odjemalci v ve¢stanovanjskih
objektih vgrajene delilnike toplotne energije na podlagi katerih je mozZno izracunavati strosek porabljene
toplotne energije za posamezno enoto.

V naslednji tabeli je prikazano poslovanje toplovodnega sistema v mestu Slovenske Konjice.

DALJINSKO OGREVANJE
opis direktni prih/odh SM del splos. prih/odh REAL. 2021
ODHODKI SKUPAJ 508.378 77.125 585.503
variabilni 338.081 0 338.081
fiksi 170.297 77.125 247.422
PRIHODKI SKUPAJ 584.765 8.682 593.447
variabilni 355.723 355.723
fiksi 229.042 8.682 237.724

Tabela: Odhodki in prihodki, ki so nastali iz naslova daljinskega ogrevanja mesta Slovenske Konjice.
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b. Proizvodnja toplotne energije

V letu 2021 smo za sistem daljinske oskrbe objektov proizvedli 5.328 MWh toplotne energije od tega je
bilo z lesnimi peleti proizvedeno 35,25 % toplotne energije s plinom pa 64,75%.

Zemeljski plin Lesni peleti
Lastna
proizvedena" Poraba goriva Poraba goriva Poraba goriva Proizvedena Poraba goriva (kg) Proizvedena
toplotna energija (kWh) (Sm3) (Nm3) toplota (MWh) toplota (MWh)
Prevrat (MWh)
jan.21 997,00 1.289.150,00 120.073,87 113.782,00 966,53
feb.21 748,00 977.873,00 90.944,49 86.179,00 732,06
mar.21 740,00 977.800,00 91.009,92 86.241,00 732,58
apr.21 569,00 693.543,00 64.626,42 61.240,00 520,21
maj.21 105,00 143.803,00 13.391,73 12.690,00 107,80
jun.21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jul.21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
avg.21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sep.21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okt.21 464,00 67.805,00 6.313,85 5.983,00 50,82 121.240,00 433,20
nov.21 728,00 176.843,00 16.435,20 15.574,00 132,30 150.680,00 632,00
dec.21 977,00 277.006,00 25.787,25 24.436,00 207,57 197.720,00 813,00
SKUPAJ 5.328,00 4.603.823,00 428.582,74 406.125,00 3.449,88 469.640,00 1.878,20

Tabela prikazuje dinamiko proizvodnje toplotne energije po mescih.

Objekti ki so priklju¢eni na sistem daljinske oskrbe so iz omreZja prevzeli 4.372 MWh toplotne energije, od
tega je 57% dobave gospodinjstvom ostalo pa je poslovni odjem.

Ogrevalna sezona 2021 je bila v primerjavi s preteklimi glede na temperaturni primanjkljaj hladnejsa, prav
tako je bila povprecna dnevna temperatura bila nizja kakor v preteklosti kar je tudi razvidno po proizvedeni in

MESEC Stanovanjski odjem Poslovni odjem Skupaj

jan.21 493,54 302,42 795,97

feb.21 363,74 271,19 634,931

mar.21 347,31 225,80 573,114

apr.21 247,54 198,11 445,652

maj.21 39,02 31,89 70,917

jun.21

jul.21

avg.21

sep.21

okt.21 194,50 211,70 406,195

nov.21 335,87 263,27 599,139

dec.21 472,89 373,00 845,882
skupaj 2.494,42 1.877,38 4.371,80

Tabela prikazuje dinamiko odjema toplotne energije po mesecih.

prodani toplotni energiji.
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C.

Cene ogrevanja

Cena toplote za daljinsko ogrevanje iz distribucijskih sistema je v skladu z Energetskim zakonom (EZ-1,
Uradni list RS, 17/14, 81/15) regulirana. Cene, ki jo zaracunava distributer, je oblikovana na podlagi
metodologije za oblikovanje cene toplote za daljinsko ogrevanje (Akt o metodologiji za oblikovanje cene
toplote za daljinsko ogrevanje Uradni list RS 2/17), ki jo s splosnim aktom predpiSe agencija. Cena se je
spreminjala v skladu s spremembo cen vhodnih energentov.

Prodajna cena
Cena ZP Cena Pelet toplotne
brez ddv brez ddv energije
Proizvedena Proizvedena
Nabavna Povprecna toplotna Nabavna cena toplotna
cena ZP fiksna cena | OmreZnina cena ZP energija elet energija
8l p 8l €/MWh
€/mesec
(12
MESEC €/kWh mesecev) €/kWh €/kWh plina €/MWh €/t €/MWh
jan.21
feb.21
0,01576
mar.21
apr.21
maj.21 55,85 74,9839
jun.21
3.539,77 0,01036 42,92843
jul.21
avg.21
sep.21
okt.21
nov.21 0,02527 68,56 182,00 43,76 78,1269
dec.21

Tabela dinamika spreminjanja cene toplotne energije po mesecih.

d. Vremenski podatki

Povprecna temperatura v ¢asu ogrevalne sezone za leto 2021 je znasala 5,36 °C, kar je manj kot v letih
poprej, prav tako je vecji temperaturni primanjkljaj. Glede na podatke je bilo leto 2021 neko hladnejse
glede na pretekla leta.

2019 2020 2021
povprecna povprecna povprecna
temperatura | Temperaturni | temperatura | Temperaturni | temperatura | Temperaturni
v °C primanjkljaj v °C primanjkljaj v °C primanjkljaj
jan -0,03 1,17 1,8
feb 3,49 6,38 4,9
mar 7,18 6,56 5,4
apr 9,96 2853 11,29 2593 8,3 3095
okt 211 11,39 9,5
nov 14,65 4,35 5,4
dec 3,3 2,12 2,2
Skupaj 8,52 2.853,00 6,18 2.593,00 5,36 3.095,00

Tabela prikaz mesecnih povprecnih temperatur in temperaturnega primanjkljaja v ogrevalni sezoni.
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Povpecna mesecna
temperatura v °C v letu 2021
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Graf prikaz mesecnih povprecnih temperatur v ogrevalni sezoni.
e. TekoCe vzdrievanje

Realizirana so bila vsa vzdrZevalna dela na energetskih napravah potrebna za nemoteno in varno
obratovanje energetskih naprav.

Izgube na toplovodnem omreZju v prvi polovici leta znasajo okoli 22,39 % v drugi pa 14,53%. Zmanj$anje
izgub v toplovodnem omreZju predpisujemo predvsem odpravi napak na dotrajanih odsekih toplovoda in
na izvedeno investicije digitalizacije ¢rpalis¢a in proizvodnih virov starem delu kotlovnice.

Napake imajo predvsem posledico izgubo tople vode, ki ima v posameznih primerih tudi ¢asovno
dimenzijo, saj je potrebno napako najprej locirati, nato pripraviti scenarij popravila, ter nabaviti potreben
material za popravilo, Sele nato se napaka fizicno odstrani.

Z digitalizacijo smo dosegli, da se sekundarni vir za proizvodnjo toplotne energije (plinski kotel) vklaplja
zgolj po potrebi pri pokrivanju konjic in da se ¢rpalke s katerimi se napaja toplovodno omreZje frekvencno
krmilijo glede na dejanske potrebe omrezja.

V okvir rednih letnih vzdrZevanj sodi tudi izvajanje meritve emisij posameznih ogrevalnih naprav, katerih
vrednosti smo prikazali v spodnji tabeli. lzmerjene vrednosti so pod zakonsko predpisanimi Uredba o
emisiji snovi v zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav (Uradni list 34/07).

Kotel SV 2000
Prva stopnja | Druga stopnja

Koli¢ina CO;, v dimnih plinih 10,00% 12,00%
Izkoristek 93% 93%

Kolicina CO 15 ppm 11 ppm
Temperatura dimnih plinov 128 °C 185 9C

Kotel Loos 3000
Prva stopnja | Druga stopnja

Koli¢ina CO, v dimnih plinih 6,1% 9,9%
Izkoristek 98% 96%
Koli¢ina CO 3 ppm 37 ppm
Temperatura dimnih plinov 118 °C 195 °C

Tabela izmerjenih emisij toplovodnih kotlov v kotlarni Prevrat.

23



Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o. Poslovno poroéilo 2021

f. Investicije
V letu 2021 smo izvedli vec investicij v infrastrukturo daljinskega ogrevanja:

- dokoncana izgradnja kotlovnice na lesne pelete,

- izveden projekt digitalizacije starega dela kotlovnice,

- izgradnja toplovodnega priklopa v smeri Industrijske ceste,

- nadaljevanje projekta daljinskega nadzora toplotnih podpostaj.

Na podlagi projekta Posodobitev kotlovnice Prevrat smo v zacetku meseca aprila 2021 zakljucili z investicijo
vgradnje peletnega kotla. Vrednost investicije je znaSala 461.022 €. Od Ministrstva za infrastrukturo smo
prejeli nepovratna sredstva v visini 160.376 €. Pri Eko skladu smo za izvedo investicije pridobili kredit v
visini

307.866 €. Lastnih sredstev smo zagotovili v visini 7.220 €.

Osnovni namen investicijskega projekta je bil nadgraditev daljinskega ogrevanja na lesno biomaso v
mestu Slovenske Konjice z namenom funkcionalnega izboljSanja in povecanja energetske ucinkovitosti,
ter zmanjsanja emisij toplogrednih plinov.

Cilji investicije so :

- zagotoviti dolgoroc¢no stabilnost cen ogrevanija,
zmanjsati energetsko uvozno odvisnost energentov,
povecanje izrabe obnovljivih virov,

zmanjsati emisije CO;

V kotlovnico je bil dograjen kotel na lesne pelete moci 2 MW, zunaj kotlovnice je zgrajen zalogovnik peletov
velikosti 40 m3. Doziranje pelet je izvedeno s polZnimi pogoni. Prav tako je s polZnimi pogoni zagotovljeno
odpepeljevanje kotla.

Obdelava dimnih plinov je izvedena v prvi stopnji z multiciklonom stopnje ¢i¢enja 80 mg/m? v drugi pa z

vredastim filtrom stopnje &is¢enja pod 20 mg/m?3. Oba sistema zagotavljata nizke emisije vrednosti prahu
v skladu s pravilnikom o mejnih vrednostih emisij.

Projekt digitalizacije starega dela kotlovnice smo izvedli v lastni reziji vrednost projekta pa je znasala 8.069
€. Projekt je zajemal vgradnjo in programiranje krmilnika in celotne senzorike.

Daljinsko ogrevanje smo razsirili tudi na levi breg reke Dravinje v smeri Industrijske ulice kjer smo do sedaj
prikljucili en vecstanovanjsko poslovni objekt. Vrednost investicije je znasala 72.692 €.

Vrednost Financni opis investicije
Opis investicije investicije P I Financiranje

Strojni del: 452.663 €| lastna sredstva: 7.220€
dokoncana izgradnja kotlovnice na lesne pelete, 461.022 € | Gradbeni del: 6.721 €| nepovratna sredstva: 160.376 €

Ostalo: 1.638 €| Kredit Ekosklada: 307.886 €
. . o . Nabava opreme
izveden projekt digitalizacije starega dela kotlovnice, 8.069 € in materiala: 3.069 €
. . . . " Strojni del: 61.965 € M .

P k tavka Ob
izgradnja toplovodnega priklopa v smeri Industrijske ceste, 72692 € | Gradbeni del: 10727 € roracunska postavka Obcine
. . . " . . Nabava opreme

nadaljevanje projekta daljinskega nadzora toplotnih podpostaj. 275€  |in materiala: 275 €

Tabela prikaza investicij
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b) Ostale zunanje kotlovnice

V tem delu obravnavamo vse individualne kotlovnice, ki jih upravljamo in so v lasti etaznih lastnikov oz.
pravnih oseb.

Seznam individualnih kotlovnic in toplotnih podpostaj; (V upravljanju: EL-etaZni lastniki, SP-Stanovanjsko

podjetje)

Ime kotlovnice V upravljanju
- kotlovnica na lesne pelete Kajuhova 1 in 3, Slovenske Konjice SP
- kotlovnica na lesne pelete Kajuhova 2, Slovenske Konjice SP
- kotlovnica na zemeljski plin Kajuhova 4, Slovenske Konjice SP
- kotlovnica na zemeljski plin Kajuhova 6, Slovenske Konjice SP
- kotlovnica na ekstra lahko kurilno olje, PTC Stari trg 15, Slovenske Konjice SP
- kotlovnica na ekstra lahko kurilno olje, Na gmajni 2-4, Vitanje EL
- kotlovnica na ekstra lahko kurilno olje, Obcina Vitanje, Vitanje SP
- kotlovnica na ekstra lahko kurilno olje, Grajska cesta 22, Oplotnica SP
- kotlovnica na UNP, Kajuhova 14 in 16, Polj¢ane SP
- kotlovnice na zemeljski plin Tattenbachova 5a, Slovenske Konjice SP
- kotlovnice na zemeljski plin, cesta Milo$a Zidanska 8, Sentjur EL
- kotlovnice na zemeljski plin, cesta Milo$a Zidanska 8b, Sentjur EL
- kotlovnice na zemeljski plin, cesta Milo$a Zidanska 9/9a, Sentjur EL
- kotlovnice na zemeljski plin, cesta Milosa Zidanska 10/10a, Sentjur EL
- kotlovnice na zemeljski plin, ulica Duana Kvedra 24, Sentjur EL
- kotlovnice na zemeljski plin, ulica Duana Kvedra 26, Sentjur EL
- kotlovnice na zemeljski plin, ulica Duana Kvedra 35, Sentjur EL
- kotlovnica na ekstra lahko kurilno olje, Cankarjeva 11, Smarje EL
- kotlovnica na ekstra lahko kurilno olje, Cankarjeva 3, Smarje EL
- kotlovnice na zemeljski plin, Poslovni center Sonce, Rogaska SP
- sistem daljinskega ogrevanja na lesno biomaso Oplotnica. SP
- toplotna podpostaja Cesta na Roglo 11a SP
- toplotna podpostaja Cesta na Roglo 11h SP
- toplotna podpostaja Cesta na Roglo 11k SP
- toplotna podpostaja Cesta na Roglo 11l-m SP
- kotlovnice na zemeljski plin, ZD Zrede SP
- toplotna podpostaja Cesta na Roglo 17 SP
- toplotna podpostaja Cesta na Roglo 21 SP

Hkrati z izvajanjem dolznosti sistemskega operaterja daljinske toplote imamo v upravljanju tudi
individualne hisne kotlovnice v veéstanovanjskih objektih. V delu prihodkov obravnavamo prihodke iz
naslova izvajanja storitev ogrevanja in prodaje posameznih energentov, pod odhodki pa so prikazani
posamezni stroski za nabavo energentov.

V kraju Oplotnica opravljamo nadzor nad sistemom daljinskega ogrevanja na lesno biomaso katerega
lastnik je podjetje Petrol. Zomenjenim podjetjem na podlagi sklenjene pogodbe izvajamo vse naloge, ki so
potrebne za brezhibno in varno obratovanja sistema.

Na obravnavanem stroskovnem mestu smo v letu 2021 zabeleZili pozitiven rezultat.
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ZUNANJE KOTLOVNICE
opis direktni prih/odh SM del splos. prih/odh REAL. 2021
ODHODKI SKUPAJ 75.631 14.545 90.176
Odhodki 75.631 14.545 90.176
PRIHODKI SKUPAJ 89.278 1.637 90.915
Prihodki 89.278 1.637 90.915

Tabela prikazuje prihodke in odhodke iz naslova upravljanja zunanjih kotlovnic

c) Realizacija delovnih nalogov in zunanje vzdrievanje

V poglavju obravnavamo vse realizirane delovne naloge, opravljene storitve za zunanja narocila od dobav
goriva do drugih storitvenih uslug.

ZUNANJA NAROCILA
opis direktni prih/odh SM del sploS. prih/odh REAL. 2021
ODHODKI SKUPAJ 90.832 21.930 112.762
Odhodki 90.832 21.930 112.762
PRIHODKI SKUPAJ 109.724 2.468 112.192
Prihodki 109.724 2.468 112.192

Tabela prikazuje odhodke in prihodke, ki so nastali iz naslova storitev za zunanje narocnike

Realizirani so bila vsa zunanja narocila strank. V veliki vecini del, ki smo jih izvedli so bila predvsem storitve
zamenjave dotrajanih grelnih teles in regulacijskih ventilov. V dolo¢enih vec¢stanovanjskih objektih so bile
izvedene celostne ali delne sanacije energetskih naprav. Na realizirana dela ni bilo podanih nobenih
reklamacij.

V tem sklopu ponujamo tudi ostale storitve, kot so energetsko svetovanje in izdelava energetskih izkaznic.
Povprasevanje po energetskih izkaznicah je precej padlo. To je seveda razumljivo, Se naprej pa pricakujemo
kontinuirano izdelovanje izkaznic v prihodnjih letih.

d) Daljinsko ogrevanje v Sloveniji in primerjava z konjiskim toplovodom

Agencija za energijo letna porocila za preteklo leto objavlja v poletnih mesecih tekocega leta s tem
razlogom na tem mestu prilagamo porocilo O preskrbi s toplotno energijo za leto 2020.

V Sloveniji je v letu 2020 oskrbo s toploto iz distribucijskih sistemov daljinskega ogrevanja zagotavljalo 53
distributerjev toplote. Distribucija se je izvajala v 68 obcinah iz 111 distribucijskih sistemov.

Distributerji toplote so za ogrevanje objektov, pripravo sanitarne tople vode in industrijske parne procese
distribuirali 2215,3 GWh toplote in 106.762 odjemalcem dobavili 1852,7 GWh toplotne energije. Razliko
so predstavljale izgube pri distribuciji toplote v visini 362,6 GWh. Predana toplota odjemalcem iz
evidentiranih distribucijskih sistemov je bila brez uposStevanja lastne rabe proizvajalcev toplote 1,6 %
manjsa kot leto prej, v primerjavi z letom 2018 pa 2,4 %, kar je posledica nekoliko visjih zunanjih
temperatur v ogrevalnih obdobjih zadnjih treh let, delno pa je k zmanjsani porabi pripomogla tudi toplotna
sanacija ovojev eno- in vecstanovanjskih stavb.
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Distributerji toplote z lastno proizvodnjo in proizvajalci toplote, ki oskrbujejo distribucijske sisteme, so za
ogrevanje prostorov, pripravo sanitarne tople vode, oskrbo industrijskih procesov in za lastne potrebe
proizvedli 2390,2 GWh koristne toplote. Hkrati je bilo proizvedeno tudi 848,7 GWh elektricne energije
oziroma 759,3 GWh elektricne energije na pragu kogeneracijskih proizvodnih procesov. Toplota,
proizvedena v kogeneracijskih proizvodnih procesih, je predstavljala 76,2-odstotni delez vse proizvedene
koristne toplote (za lastno rabo in oskrbo distribucijskih sistemov). Preostalih 23,8 % je bilo proizvedenih
v drugih tehnoloskih procesih (kotlovnice na lesno biomaso, zemeljski plin, utekocinjen naftni plin, procesi
pridobivanja toplote iz geotermalnih vrtin, odpadna toplota iz industrijskih procesov, sezigalnic ...). V
deleZu toplote za oskrbo distribucijskih sistemov je bila toplota iz kogeneracijskih virov zastopana z 79 %.
Najvecji delez celotne proizvedene koristne toplote oziroma 37 % je bil namenjen oskrbi 97.235
gospodinjskih odjemalcev, 26,7 % toplote je porabilo 8466 poslovnih odjemalcev, 14,3 % pa 1061
industrijskih odjemalcev. Povprecne letne izgube pri distribuciji so bile ocenjene na 15,2 % distribuirane
toplote in so se glede na leto 2019 povecale za priblizno 1,2 %, preostalih 6,8 % proizvedene toplote pa
predstavlja razliko med proizvedeno in predano toploto, ki je bila uporabljena v industrijskih procesih
proizvajalcev oziroma distributerjev toplote, torej za njihovo lastno rabo.
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Za oskrbo s toploto se je proizvedla skoraj povsem enaka koli¢ina toplote kot leto prej. Zaradi spremembe
strukture porabljenih primarnih energentov in nekoliko prilagojenega reZima obratovanja proizvodnih
naprav glede na dnevne potrebe po toploti in elektri¢ni energiji pa je nekoliko porastla njihova poraba, in
sicer za priblizno 2,3 %.

Primarni energent za proizvodnjo toplote za oskrbo distribucijskih sistemov je ostal premog s 45,4-
odstotnim delezem, sledil je zemeljski plin s 35,2-odstotnim delezem. Delez zemeljskega plina se je na
racun upada deleZa premoga glede na leto 2019 povecal za 18,0 %. Nafta in naftni derivati so bili zastopani
z 0,8-odstotnim deleZzem, obnovljivi viri (lesna biomasa, geotermalna energija in biorazgradljivi odpadki) z
18,3-odstotnim in industrijska odpadna toplota z 0,2-odstotnim delezem.

STRUKTURA PRIMARNIH ENERGENTOV ZA PROIZVODNJO TOPLOTE

Utekoéinjen naftni plin

0,65 % Lesna biomasa

15,64 %

/

Biorazgradljivi odpadki
251 %

Kurilne olje-EL
0,17 %

Industrijska odpadna
toplota
Zemeljski plin 0,21 %

3524 % .
Geotermalna energija

0,13 %
Solarna in ostala
energija

0.01%

Crni premog

0,40 %
Lignit Rjavi premog
12,83 % 32,20 %
VIR AGENCILIA
STRUKTURA PRIMARNIH ENERGENTOV V OBDOBJU 2016-2020
0,00 % 0,12 % 0,16 % 0,18 % 0,21 %
100 % / _L 4L _L _L
16,60 % 1517 % 15,86 % 18,18 % 18,28 %

80 %

60 %

40 %

20%

2016 2017 2018 2019 2020

H Premog M Zemeljski plin mNafta in naftni derivati = Obnovljivi viri energije Bindustrijska odpadna toplota

VIR: AGENCIJA

V strukturi primarnih energentov sta se najbolj spremenila deleza premoga in zemeljskega plina.
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Premog se je uporabljal le v procesih soproizvodnje elektricne energije in toplote, pri ¢emer je bilo
proizvedenih 414,5 GWh bruto elektri¢ne energije in 1199,7 GWh toplote. V ostali soproizvodnji in drugih
tehnoloskih procesih se je v vecji meri uporabljal zemeljski plin (proizvedeno 325,7 GWh bruto elektricne
energije in 697,6 GWh toplote). Iz obnovljivih virov energije je bilo proizvedenih 107,8 GWh bruto
elektricne energije in 459,5 GWh toplote. Strukturni delez porabljenih primarnih energentov glede na
nacin pridobivanja toplote za oskrbo sistemov toplote.

STRUKTURA PRIMARNIH ENERGENTOVY ZA PROIZVODNJO TOPLOTE ZA DISTRIBUCIJSKE SISTEME
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Oskrba s toploto iz distribucijskih sistemov se je po evidencah agencije v letu 2020 izvajala iz 111
distribucijskih sistemov (59 kot GJS, 19 trZnih in 33 lastniskih) v 68 slovenskih obcinah. Skupna dolzZina
distribucijskih sistemov je znaSala 908,3 kilometra. Kot izbirno GJS je oskrbo s toploto izvajalo 56
distribucijskih sistemov, ki jih je upravljalo 34 distributerjev v 52 slovenskih obcinah. V 15 obcinah se je
oskrba izvajala kot trzna dejavnost in v 18 obcinah kot oskrba s toploto iz lastniskih distribucijskih sistemov.

Distribucijski sistemi, katerih dejavnost distribucije toplote se je izvajala kot izbirna lokalna GIS, so
zagotavljali toploto 87,5 % odjemalcem toplote, njihov deleZ prenesene toplote pa je znasal 93,7 %.
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Distribucijski sistemi

Distribucijske sisteme glede na temperaturni rezim obratovanja delimo na toplovodne, vrocevodne in
parovodne ter na distribucijske sisteme za prenos hladu. DolZina toplovodnih in vro¢evodnih distribucijskih
sistemov predstavlja 98,8 % celotne dolZine distribucijskih sistemov, parovodni 1 % in distribucijski sistemi
hladu nekaj manj kot 0,2 % celotne dolZine distribucijskih sistemov.

Povprecna dolzina toplovodnih distribucijskih sistemov je znasala 9,1 kilometra, povprecne letne
distribucijske izgube toplote 17,5 %, vsi distribucijski sistemi pa so belezZili povprecne letne distribucijske
izgube toplote v visini 16,4 % vse distribuirane toplote.

' DOLZINA DISTRIBUCIJSKIH OMREZ1J V SLOVENSKIH OBCINAH
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Sistem daljinskega ogrevanija in hlajenja je energetsko ucinkovit sistem, ¢e distributer toplote na letni ravni
zagotovi toploto iz vsaj enega od naslednjih virov:

e vsaj 50 % toplote, ki je proizvedena posredno ali neposredno iz obnovljivih virov energije (OVE),

e vsaj 50 % odvecne toplote,

* vsaj 75 % toplote iz soproizvodnje ali

¢ vsaj 50 % kombinacije toplote iz najmanj dveh virov iz prej$njih alinej.

Agencija za energijo vsako leto preverja, kateri distribucijski sistemi toplote izpolnjujejo kriterije, in na svoji
spletni strani objavlja seznam energetsko ucinkovitih distribucijskih sistemov toplote.

Glede na merila je po podatkih 109 distribucijskih sistemov toplote, na katerih se distribucija toplote izvaja
kot GIJS ali trzna dejavnosti ali pa gre za lastniski distribucijski sistem, kar 67 distribucijskih sistemov
energetsko ucinkovitih (to pomeni, da so izpolnjevali vsaj eno merilo, nekateri so jih tudi vec). Najvec
distribucijskih sistemov, tj. 51, je izpolnjevalo merilo energetske ucinkovitosti s tem, da je bilo vsaj 50 %
toplote proizvedene posredno ali neposredno iz OVE. Pri 15 distribucijskih sistemih je bilo merilo
energetske ucinkovitosti izpolnjeno, ker je bilo vsaj 75 % toplote proizvedene v soproizvodnji. Noben
distribucijski sistem pa ni dosegel vsaj 50 % proizvedene toplote iz odvecne toplote.
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Agencija izvaja reguliranje cene toplote za daljinsko ogrevanje na podlagi veljavnega Akta o metodologiji
za oblikovanje cene toplote za daljinsko ogrevanje. Zavezanci za regulacijo so distributerji toplote, ki
opravljajo izbirno lokalno gospodarsko javno sluzbo distribucije toplote, in proizvajalci toplote, ki
dobavljajo distributerjem toplote vec kot 30 % predvidenih distribuiranih koli¢in toplote ali so z njimi
lastnisko povezani. Zavezanci za regulacijo morajo pridobiti soglasje agencije k izhodis¢ni ceni toplote za
posamezni distribucijski sistem oziroma za dobavo toplote. I1zhodis¢no ceno oblikujejo skladno z merili in
izhodisci, dolocenimi v aktu.

Agencija je reSevala zahteve za izdajo soglasja k izhodis¢ni ceni toplote zavezancev, ki $e niso imeli veljavne
izhodis¢ne cene, in zahteve, ki jih je prejela zaradi izpolnjevanja kriterijev za podajo nove zahteve iz Akta o
metodologiji za oblikovanje cene toplote za daljinsko ogrevanje. Ti kriteriji se nanasajo na vecje tehnoloske
spremembe, spremembe tarifnega sistema, spremembe nacrtovanih koli¢in distribuirane toplote za vec
kot 20 % oziroma spremembe nacrtovanih obracunskih moci odjemalcev za vec kot 10 %, bistveno
spremembo ali opustitev opravljanja posamezne dejavnosti podjetja ter nizZjo realizirano stroSkovno ceno
od zadnje veljavne povprecne cene. V letu 2020 agencija ni prejela nobene zahteve za izdajo soglasja zaradi
priglasitve novega distribucijskega sistema.

Izdani sta bili dve soglasji k izhodi$¢ni ceni toplote za distributerja, ki $e ni imel veljavne izhodis¢ne cene,
dve odlocbi o zavrnitvi zahteve za izdajo soglasja k izhodiS¢ni ceni in Stiri soglasja k izhodis¢ni ceni toplote
zavezancem za regulacijo, ki so podali zahtevo za izdajo soglasja na podlagi meril za podajo nove zahteve
iz zgoraj navedenega akta. Dodatno je agencija izdala dve soglasji, ki sta bili posledica obnove postopka na
podlagi zahteve strank.

Spremljanje in analiziranje prejetih obvestil o spremembah izhodis¢nih cen toplote sta pomembna
dejavnika pri presoji ustreznosti predlagane izhodis¢ne in povprecne cene v zahtevi za izdajo soglasja k
izhodis¢ni ceni toplote. V letu 2020 je agencija prejela 115 obvestil o prilagajanju variabilnega dela
izhodis¢ne cene toplote in devet obvestil o prilagajanju fiksnega dela izhodis¢ne cene. Spremembe so
uveljavili trije distributerji toplote, 13 distributerjev toplote z lastno proizvodnjo in trije regulirani
proizvajalci toplote. Spremenjene izhodis¢ne cene toplote so se nanasale predvsem na spremenjeno ceno
energenta za proizvodnjo toplote. Agencija je spremljala in analizirala spremembe izhodi$¢nih cen toplote
zaradi spremembe upravicenih stroSkov, nadzirala pa je tudi nacin obracunavanja toplote in objavo tarifnih
postavk.

Distributerji, ki izvajajo gospodarsko javno sluzbo in poleg distribucije toplote opravljajo tudi druge
dejavnosti, morajo skladno z racunovodskimi standardi voditi lo¢ene raCunovodske evidence in v pojasnilih
k racunovodskim izkazom razkriti lo¢ene racunovodske izkaze za dejavnosti distribucije toplote,
proizvodnjo toplote in druge dejavnosti. V ta namen morajo v svojih notranjih aktih opredeliti sodila za
razporejanje sredstev in obveznosti, stroSkov in odhodkov ter prihodkov, ki jih upostevajo pri vodenju
racunovodskih evidenc in pripravi lo¢enih racunovodskih izkazov. V celoti jih morajo tudi razkriti v
pojasnilih k radunovodskim izkazom. Ustreznost in pravilnost uporabe sodil mora letno revidirati revizor,
ki o tem poda posebno porocilo.
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Spodaj pripenjamo tabelo s primerjavo cen toplotne energije med razlicnimi distributerji toplotne energije

na da 31.12.2021.

cene toplotne energije na dan 31.12.2021

Podjetje

Energent

Variabilna cena toplotne
energije (€E/MWh)

Fiksna cena toplotne
energije (€/kW mesec)

Opombe

Plinska kogeneracija,

odjemalci placujejo Stevnino

Energetika Celje Sezigalnica 46,990 1,6973 v vidini 0,0094 €/m2 mesec
Komunala Kocevje Lesni sekanci 54,520 2,2420
DO Kidricevo Plin, industrija 78,480 1,5356
Energetika Hrastnik Plinska kogeneracija 65,470 2,3180
Stanovanjsko podjetje Konjice Plin, ELKO, peleti 78,130 1,9762
Unior Zrece Plinska kogeneracija 100,690 1,3790
Komunala Grosuplje ELKO 114,560 1,3927
odjemalci placujejo Stevnino
Energetika Maribor Plinska kogeneracija 102,620 1,9060 v vidini 3,5 - 19,60 €/mesec
merilnik
Energetika Ravne Plinska kogeneracija 39,070 4,5396
odjemalci placujejo Stevnino
Piran ELKO 86,940 2,8500 v vidini 14,50 €/merilnik
mesec
Javne Sluzbe Ptuj Zemeljski plin 135,750 1,7869
DOLB Postojna Lesni sekanci 52,747 5,0000
DOLB Metlika Lesni sekanci 39,840 5,5240
DOLB Ribnica Lesni sekanci 47,410 5,7900
DOLB Oplotnica Lesni sekanci 45,414 8,9890

Tabela primerjalni prikaz cene toplotne energije med razli¢nimi dobavitelji
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e) Zakljucek

V skladu z medsebojno poslovno pogodbo s podjetjem Petrol smo tudi v letu 2021 upravljali s sistemom
na lesno biomaso v obcini Oplotnica.

V Toplotni oskrbi LoCe zaenkrat ostajamo pri solastniskem delu cca 15 %. Ostali deleZ po prodaji deleza
drZave je sedaj v lasti Zagarstva Cugmajster, tako da na poslovanje nimamo ve¢ nobenega vpliva. Se naprej
izvajamo zgolj storitev obracunavanja za Toplotno oskrbo Loce.

Poleg storitve izvajanja ogrevanja smo nasim narocnikom ponudili storitve inZeniringa vzdrZevanja in
gradnje kurilnih naprav, ter storitve izdelave energetskih izkaznic in termografsko snemanje objektov. Sicer
pa termovizijsko kamero uporabljamo tudi za snemanje toplovodnih omreZij za namen odkrivanja izgub in
spuscanja toplovodov.

ZmanjSevanje izgub na toplovodnem omreZju ostaja nasa prioriteta tudi v nadalje. V letu 2021 smo zakupili
koli¢ine zemeljskega plina v ¢asovno ugodnem terminu zato v ogrevalni sezoni 2021/22 nismo belezili veéje
podraZitve cene toplotne energije v sistemu daljinskega ogrevanje ter individualnih kotlovnicah, ki so v
nasem upravljanju. Pogodba za dobavo zemeljskega plina se istee 30.9.2022 za elektricno energijo pa
31.12.2022. Za nadalje Zelimo pripravit prenovo kotlovnice v smeri, da bomo samozadostni s energenti iz
domacega okolja, torej predvsem lesno biomaso, sonéno geotermalno in vetrno energijo.

Komentar financnega izida SM ogrevanje

Prihodki, kakor tudi odhodki tega SM so bili precej visji od plana. Prihodki predvsem na rac¢un vecjih
prihodkov iz vzdrZevalnih del in prodaje blaga, kar je povezano z povecanimi odhodki za storitve
vzdrZevanja in nabave blaga. ZniZanje stroskov dela in poviSanje stroskov storitev je obrazloZzeno na vec
mestih tega porocila, so se nam pa v preteklem letu zvisali stroski nabave energentov.

Postavki vzdrZzevalnih del, ki jih izvajamo za zunanje narocnike, pa tudi prodaje blaga, precej nihata glede
na narocila nasih strank, saj to dejavnost izvajamo predvsem kot sinergijsko dejavnost k ogrevanju. Se
naprej placujemo najemnino za toplovod, katero pa lastnik, to je obcina Slov. Konjice vrne preko placila
vzdrzevalnih del za toplovodni sistem.

Koncni rezultat na stroSkovnem mestu ogrevanja je pozitiven in znasa okoli 8 tisoc evrov.

1.2.6 UPRAVA

Na upravi se izvajajo vse potrebne aktivnosti za zagotavljanje izvajanja dejavnosti posameznih stroskovnih
mest. Ob direktorju je zaposlena pravnica (pogodbe, nadzor nad pravno zakonitostjo poslov druzbe,
priprava odlokov, izterjave..), tajnica (vodi knjige prejete in izdane poste, sploSne zadeve uprave,
kuvertiranje, skeniranje dokumentov), racunovodja (pogodbeno), ter dve in pol delavki v raunovodstvu
(fakturiranje, saldakonti in materialno poslovanje).

Na tem stroSkovnem mestu se zbirajo tudi skupni prihodki in odhodki, ki v osnovi ne morejo biti razdeljeni
na posamezna stroskovna mesta, temve¢ se po obracunu razdelijo na posamezna SM. Delilni klju¢ je
pripravljen na podlagi vseh znanih parametrov s pomocjo tistih, ki delajo na ustreznem stroskovnem mestu
ter po kon¢ni oceni direktorja in pregledu nadzornega sveta. Na druga SM se delijo vsi prihodki in odhodki.
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1.3 OPISNO IN FINANCNO POROCILO DRUZBE

V tem poglavju je opisno in finanéno razloZzeno poslovanje druzbe kot celote, vklju¢no s primerjavo s
preteklimi leti.

V letu 2021 smo priceli z gradnjo dveh vecéstanovanjskih objektov z neprofitnimi stanovanji, oddali
projektiranje soseske v Tepanju ter nadaljevali aktivnosti za gradnjo objekta v Zrecah.

Zakljucila se je vgradnja biomasnega kotla v kotlovnico Prevrat, s ¢cimer smo se konec leta izognili
turbolentnim povisanjem cen plina. Na toplovodno omrezje je bil priklju¢en prvi objekt na desnem bregu
Dravinje.

Leto je bilo zelo pestro tudi na upravljavskem delu, predvsem zaradi nadaljevanja epidemije in
kadrovskih tezav. Dolocene aktivnosti bolj potekajo digitalno, preko spleta.

Sodis¢a so delala Se vedno delno omejeno zaradi nadaljevanja epidemije. Ne glede na to podjetje v
lanskem letu ni imelo nikakrsnih likvidnostnih tezav. Nadaljevali smo stalno spremljanje nivoja stroskov
predvsem zaradi obvladovanja stroskov.

Druzba je v letu 2021 placevala vse anuitete dolgorocne obveznosti iz najetih kreditov redno in brez
zaostankov. Druzba ima s strani banke vedno odobren limit na poslovnem racunu v visini 50 tiso€ evrov.

1.3.1 Poslovni izid

Realizacija podjetja je skladna s planirano, sicer nekatere postavke odstopajo v plus ali minus, ker je
obrazloZeno na posameznih SM.

Na drugi strani so odhodki precej niZji od plana, kar je posledica nizje realizacije pri gradnji neprofitnih
stanovanj (zato je tudi zviSanje zalog manjSe od planiranega). Kot je veckrat v tem porocilu poudarjeno, je
zmanjsanje stroskov dela predvsem posledica dolgotrajnih bolniskih odsotnosti, zato pa so se povecali
odhodki racunovodskih in drugih storitev, kjer so zajeti stroski pogodbenega dela.

V letu 2021 je bilo dejanskih odpisov manj kot 1.500 evrov, zato nismo povecali vrednost popravkov
terjatev, saj Se vedno znasajo preko 60 tisoC evrov (sicer smo prejsnja leta oblikovali popravke terjatev v
visini davéno priznanih stroSkov, kar bomo v skladu s potrebami tudi v bodoce). Rezervacija za odpravo
napak v garancijski dobi za stanovanja se je znizala za dobre 3 tiso€ evrov in znasa Se nekaj vec kot 45 tisoc
evrov.

Dobicek pred obdavcitvijo tako znasa 22.710 € in je za 11 % visji od planiranega.

1.3.2 Terjatve in obveznosti

Leto 2021 je Se vedno leto v primeZu epidemije COVID-19, kar smo cutili na vseh podrocjih delovanja.
Zaradi razglasene epidemije, je bilo v prvi polovici leta 2021 Se omejeno delovanje sodnega sistema, za kar
je bila ustrezna pravna podlaga v 83.a ¢lenu Zakona o sodiscih (ZS). Ta dolocba zakona je splosne narave
in se nanasa na razlicne mozne primere naravnih nesrec, epidemij in drugih podobnih izrednih dogodkov.
Namen dolocbe je, da se v primerih tovrstnih dogodkov zavaruje uveljavljanje pravic strank ali drugih
udelezencev v sodnih postopkih; da torej zaradi navedenih razlogov niso prekludirane pri uveljavljanju
svojih pravic.

Tako kot v letu 2020 je imela razglasena epidemija tudi v letu 2021 vpliv na gibanje terjatev. Terjatve so se
sicer zviSale, vendar na to vplivajo predvsem nezapadle terjatve, do¢im ko smo zapadle terjatve znizali v
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skladu s planom. Tabele gibanja in stanje terjatev in obveznosti so prikazane v prilogi porocila.

V nadaljevanju je zapisan tek dogodkov in podlage v zakonodaiji, kar je imelo vpliv na dogajanja v izvajaje
sodnih postopkov za podrocje izvrsb.

Na podlagi Zakona o interventnih ukrepih za pomoc pri omilitvi posledic drugega vala epidemije COVID-19
(ZIUPOPDVE) je z dnem 31. 12. 2020 odloZena izvrsba za dolzZnike, ki so fizicne osebe. OdloZene niso bile
izvrsbe v nujnih zadevah, o katerih sodis¢e odloca tudi v ¢asu epidemije, ali ¢e gre za izvrsbo zaradi izterjave
terjatev iz naslova zakonite preZivnine in odskodnine za izgubljeno preZivnino zaradi smrti tistega, ki jo je
dajal (121. ¢len ZIUPOPDVE). Ukrep odloga izvrsbe je veljal do 31. januarja 2021.

Vlada Republike Slovenije je ob pregledu stanja po izteku roka za odlog izvrSbe ugotovila, da Se vedno
obstajajo razlogi, ki so bili podlaga za njegov sprejem in ukrep odloga izvrSbe podaljsala do 17. 3. 2021 in
naknadno do 18. 4. 2021. V skladu s tretjim odstavkom 121. ¢lena ZIUPOPDVE je bilo moZno nadaljnje
podaljSanje ukrepa odloga izvrsbe, in sicer najdlje do konca aprila 2021, vendar se Vlada, na podlagi
predhodno prejetih podatkov in mnenj, za podaljSanje odloga izvrSbe zoper fizicne osebe do 30. 4. 2021 ni
odlocila, saj je bilo ocenjeno, da glede na posredovane podatke, mnenja in v vmesnem casu uveljavljene
normativne resitve, ne obstajajo vec enaki razlogi, kot so obstajali ob uveljavitvi ZIUPOPDVE, ki je uzakonil
ta ukrep.

Realizacija sodno uveljavljenih sklepov se je tako v letu 2021 pricela po 18.4.2021.

Na pristojna sodis¢a smo v letu 2021 vlozili 63 predlogov za izterjavo dolga, od katerih je bilo, na podlagi
izdanih sodnih sklepov zaklju¢enih 18 postopkov. Skupno je bilo v letu 2021 zaklju¢enih 81 izvrSilnih
oziroma pravdnih postopkov, vklju¢no s postopki, ki so bili predlagani na pristojna sodisc¢a pred letom 2021.

Med dolzniki v vecjem delu prevladujejo najemniki, kar v razmerju do upravnika, vezano na poplacilo
stroskov pomeni, da lastniki oddanih posameznih delov odgovarjajo za obratovalne stroske najemnika
subsidiarno. Subsidiarno odgovornost lastnikov posameznih delov v vecéstanovanjskih in stanovanjsko-
poslovnih stavbah ureja Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN,
45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — od|. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19,
189/20 — ZFRO in 90/21, v nadaljevanju SZ-1) in dolo¢be Obligacijskega zakonika (Uradni list RS, $t. 97/07
— uradno preci$¢eno besedilo, 64/16 — odl. US in 20/18 — OR0Z631, v nadaljevanju OZ). Slednji doloc¢a
subsidiarno odgovornost tudi za lastnike posameznih delov, ki le-te oddajajo v najem v poslovnih, oziroma
poslovno-stanovanjskih stavbah.

V skladu z zapisano pravno podlago, smo v letu 2021, na lastnike posameznih delov naslovili 40 zahtevkov
iz naslova subsidiarne odgovornosti in sicer:

e Obcini Zrece je bilo izstavljenih 6 zahtevkov za placilo obratovalnih stroskov najemnikov, ki svojih
obveznosti iz tega naslova niso poravnali, terjatve pa so sporne, oziroma neizterljive. Placila so s
strani lastnika urejena ali se urejajo.

e Obcini Slovenske Konjice, je bilo izstavljenih 11 zahtevkov, ki bodo obravnavani na eni izmed sej
obclinskega sveta Obcine Slovenske Konjice, v letu 2022. V letu 2021 smo iz naslova subsidiarne
odgovornosti prejeli placilo po 5-ih zahtevkih izstavljenih v letu 2020.

e Ostalim etainim lastnikom (Stanovanjski sklad Republike Slovenije, Ob¢&ina Smarje pri Jelah,
Obt¢ina Sentjur, Nepremiéninski sklad pokojninskega in invalidskega zavarovanja, ipd.), je bilo
izstavljenih 22 zahtevkov iz naslova subsidiarne odgovornosti. Placila po 15-ih zahtevkih so
poplacana.

Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o. je v letu 2021, zaradi krivdnega razloga odpovedi najemne pogodbe
in izpraznitve stanovanja, ukrepalo zoper enega najemnika neprofitnega stanovanja. Krivdni razlog je bil
podan iz razloga neplacevanja stroskov, ki se placujejo poleg najemnine. Najemnik je vse obveznosti
poravnal.

Za lastnika Stanovanjski sklad Republike Slovenije, smo v obdobju porocanja izdali, po predhodno
izstavljenem opominu na odpoved najemne pogodbe in izpraznitve stanovanja, poziv za izpraznitev
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stanovanja. Do realizacije izpraznitve stanovanja ni prislo, ker je najemnik podal na pristojno sodis¢e vlogo
za odlog izvrsilnih dejan;j.

Obcina Slovenske Konjice je v letu 2021 izdala 10 opominov pred vloZitvijo toZzbe na odpoved najemne
pogodbe najemnikom neprofitnih stanovanj in poslovnih prostorov. Pristojno sodisce je izdalo eno sodbo
z ukrepom izselitve najemnika neprofitnega Po izdaji sodbe je bil z najemnik doseZzen dogovor za
prostovoljno predajo stanovanja.

Obcina Zrece je v letu 2021 zaradi nepladevanja najemnine in stroskov, ki se placujejo poleg najemnine
ukrepala in izdala 24 opominov pred odpovedjo najemne pogodbe in izdala 4 odpovedi najemnih pogodb.
Pristojno sodisce je izdalo eno sodbo, ki pa Se ni realizirana.

Pristojna Okrozna sodis¢a so v obdobju porocanja izdala oklice za zacetek Stirih stecajnih postopkov. Vsi
stirje oklici so bili izdanih za postopke osebnih stecajev. Osebnih stecaji so bili zaceti nad najemniki
neprofitnih stanovanj in sicer: najemnik neprofitnega stanovanja Obcine, Slovenske Konjice, Obcine
Sentjur, Nepremicnin Celje d.o.o. in zoper najemnika, ki uporablja stanovanje, ki se oddajo na trgu. V dveh
primerih je Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o. priglasilo terjatev v postopke osebnega stecaja in v enem
primeru tudi Ze prejelo poplacilo s strani lastnika, na podlagi izdanega zahtevka iz naslova subsidiarne
odgovornosti. V enem primeru dolznik, ki je nas partner, nima zapadlih obveznosti iz naslova najemnine in
stroskov, ki se placujejo poleg najemnine, v enem primeru pa je Ze bila sklenjena pogodba o odpla¢nem
prenosu terjatev.

Zakljucenih je bilo 8 stecajnih postopkov osebnega stecaja.

Za stecajne dolZnike, katerih postopki osebnega stecaja ali steCaja nad pravno osebo so zakljuceni s
pravnomocno izdanim sklepom o odpustu obveznosti in so najemniki stanovanja oziroma poslovnega
prostora, postopamo skladno z dolocili zakonodaje, ki ureja subsidiarno odgovornost lastnika za dolgove
najemnika in bomo za obveznosti v delu, ki zajemajo subsidiarno odgovornost, bremenili lastnika.

Uporabnikom, ki zaidejo v financ¢ne teZave ter se zavedajo posledic, ki nastanejo zaradi neplacil ter izkaZejo
interes, da nastale teZzave uredijo, omogoc¢amo obrocno placilo dolga. Odobritev obroc¢nega placila dolga
ima za podjetje dodatna finan¢na tveganja, kljub temu pa poskusamo iz€rpati vse moznosti ki jih imamo,
da uporabnikom nasih storitev zagotovimo, da s ¢im manjSimi stroski in skupnimi dogovori dosezemo
poplacila dolga in jim na ta nacin ne nalagamo dodatnega finan¢nega bremena.

V letu 2021 je bilo sklenjenih 39 dogovorov o obroc¢nem placilu dolga za obveznosti v skupnem znesku
24.900,98 EUR. Poplacane so bile obveznosti po 25 sklenjenih dogovorih, v znesku 16.368,56 EUR, aktivnih
je Se 14 dogovorov v skupnem znesku 8.532,42 EUR.

1.3.3 Dolgorocne finan¢ne obveznosti

V letu 2021 smo najeli kredit za vgradnjo peletnega kotla v kotlovnici pri Eko skladu. Odplacilo se bo
vrsilo iz amortizacije kotla, ki je vsebovana v ceni fiksnega dela vsem uporabnikom toplovoda v mestu.
Ostale finan¢ne obveznosti smo brez zamud placéevali skladno z anuitetnimi nacrti.

Pregled stanja in gibanja dolgoroénih finanénih obveznosti

2019 2020 2021
stanje stanje odplac. naiem stanje
31.12. |31.12. |anuitet / 31.12.
1.1. | Financ. obveznosti do bank 335.169 | 292.922| 45.770 0| 247.152
1.2. | Druge fin. obv. (kred. SSRS) 268.127 | 225.937 | 41.476 0| 184.461
1.3. | Druge fin. obv. (kred. Eko sklad) 0 0 0| 296.542 | 296.542
SKUPAJ 603.296 | 518.859 | 87.245| 296.542 | 728.156
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1.3.4 Primerjava kazalnikov poslovanja

V spodnjih tabelah so navedeni nekateri kazalniki poslovanja, iz katerih je razvidno poslovanje druzbe v
obdobju 2016-2021.

Podatki izkaza poslovnega izida 000 €
ind
2017 2018 2019 2020 2021 21/20
P
1.1. | Cisti poslovni prihodki 2.312 1.439 1.911 4.874 1.474 30
[}
1.2. | sprememba zalog -130 290 1.582 -2.100 490 -23
P
1.3. | usredstveni lastni proiz. in stor. 0 0 0 0 0
[}
1.4. | drugi posl. prihodki 50 9 23 42 25 60
p1 | poslovni prihodki 2.232 1.738 3.516 2.807 1.989 71
p2 |financni prihodki 22 27 17 18 20 111
P3 |izredni in drugi prihodki 16 18 2 11 2 18
P skupaj prihodki 2.270 1.783 3.535 2.836 2.011 71
o)
1.1. | nab. vred. prod. blaga in mat. 62 71 71 57 60 105
o)
1.2. | stroski materiala 372 353 418 391 409 105
o]
1.3. | stroski storitev 1.068 697 2.365 1.410 893 63
o)
1.4. |stroskidela 482 475 502 543 482 89
o)
1.5. | amortizacija 95 92 90 89 108 121
o)
1.6. | prevrednotevalni odhodki 31 18 10 22 1 5
o)
3.1. | drugi posl. odhodki 25 18 16 62 16 26
o1 |poslovni odhodki 2.135 1.724 3.472 2.574 1.969 76
02 |financni odhodki 24 24 24 60 19 32
03 |izredniin drugi odhodki 0 0 0 1 1 100
0 skupaj odhodki 2.159 1.748 3.496 2.635 1.989 75
11 | C. Poslovniizid iz poslovanja P1-01 97 14 44 233 20 9
12 | D. Poslovni izid iz financiranja P2-02 -2 3 -7 -42 1 -2
13 | E. Poslovni izid iz dr. prih. in odh. P3-03 16 18 2 10 1 10
p1 | dobicek (P-0+-2) 111 35 39 201 22 11
p2 | davek od dobicka 19 7 6 19 2 11
(D1-
p3 | Cisti dobicek D2) 92 28 33 182 20 11

Tabela: izkaz poslovnega izida

Poslovni prihodki znasajo nekaj vec kot 1,5 mio EUR, odhodki, kateri realnejse prikaZejo obseg realizacije
pa skoraj 2 mio eur.

Tabela je pripravljena v tej obliki predvsem zaradi izraCuna in preglednosti izvedenih kazalnikov.
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Podatki bilance stanja 000 €
2017 2018 2019 2020 2021 21}23
S1.1. |opredmet. in neopred. OS 680 644 612 876 1.006 115
S 1.2. |nalozbene neprem. 1.631 1.586 1.445 1.385 1.342 97
S 1.3. |dolgorocne nalozbe 72 71 71 70 70 100
S 1.4. |dolgorocne terjatve - rez. skladi 28 33 38 40 46 115
S 1.5. |dolgorocne terjatve v tuj. imenu 113 146 119 94 79
S1 dolgorocna sredstva 2.411 2.447| 2.312 2.489| 2.558 103
S$2.1. |zaloge materialain blaga 38 38 50 61 55 90
$ 2.2. | zaloge proizvodov in nedok. proiz. 262 945 2.551 557 1.048 188
$2.3. | kratk. fin. naloZbe 0 0 0 0 0
S 2.4. | kratk. posl. terjatve 1.672 1.576 1.134 1.351 1.785 132
$2.5. |denarnasredstva 393 79 20 776 228 29
S 2.6. | aktivne ¢as. razmejitve 46 35 67 63 84 133
S2 kratkorocna sredstva 2411 2.673| 3.822| 2.808| 3.200 114
S SKUPAJ SREDSTVA 4.822 5.120 6.134 5.297 5.758 109
V1.1 |kapital 2.770| 2.794| 2.804| 2.986| 3.077 103
V1.2 |rezevac.in dolgor. PCR 3 2 2 130 204 157
V 1.3 |dolgorocne obveznosti 475 632 515 434 655 151
V 1.4 |dolgorotne obveznostiv tuj. imenu 113 146 119 94 79
Vi dolgorocni viri sred. 3.248 3.541 3.467 3.736 4.030 108
V2.1 | kratkorocne obveznosti 1573| 1.578| 2.666| 1.560| 1.469 94
V 2.2. | kratkoroCne pasivne €as. razmejitve 1 1 1 1 259 | 25900
V2 kratkorocni viri sred. 1.574 1.579 2.667 1.561 1.728 111
' SKUPAJ VIRI SREDSTEV 4.822| 5.120| 6.134| 5.297| 5.758 109

Tabela: podatki bilance stanja

Sredstva druzbe so se v letu 2021 zvisala predvsem na racun povecanja zalog, vrednosti osnovnih sredstev
in kratkoro¢nih poslovnih terjatev. Zmanjsala pa so se denarna sredstva.

TABELA: kazalniki kapitala in likvidnosti

ind
2017 2018 2019 2020 2021 21/20
KAPITALSKA POKRITOST v/
1.1. STALNIH SREDSTEV IN ($1452.1.452.2) 1,78 1,49 1,25 1,70 1,57 92
ZALOG
DELEZ KAPITALA V VIRIH
1.2. V1V 93
SREDSTEV (v %) 57,45 54,57 45,71 57,64 53,44
POKRITOST DOLG.
1.3. SREDSTEV Z DOLG.VIRI S1/V1 0,74 0,69 0,67 0,67 0,63 95
POKRITOST DOLG.
1.4. OBVEZNOSTI Z DOLG. S1/V1.3+V14 5,08 3,28 3,50 4,50 3,42 76
SREDSTVI
KRATKOROCNI KOEFICIENT S2.1.do S2.5)/
1.5. LIKVIDNOSTI V21 1,50 1,67 1,41 1,76 2,12 121
POSPESENI KOEFICIENT (52.3+52.4.+82.5)/
1.6. 101
LIKVIDNOSTI V3 1,31 1,05 0,43 1,36 1,37

Tabela: kazalniki kapitala in likvidnosti
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Kapitalska pokritost stalnih sredstev in zalog je ustrezna, saj je indeks vecji od 1. To pomeni, da podjetje
stalna sredstva in zaloge v celoti financira z lastnim kapitalom, kar posledi¢no zagotavlja vecjo varnost
upnikov.

Kazalnik delez kapitala v virih sredstev prikazuje lastniski deleZ virov financiranja. Ta indeks se ni zelo
zmanjsal, kar zagotavlja stabilnost donosov.

Pokritost dolgorocnih sredstev z dolgoroc¢nimi viri je prav tako ustrezna, kar pomeni, da druzba z
dolgorocnimi viri financira dolgorocna sredstva in zaloge. Podobno velja za indeks pokritosti dolgorocnih
obveznosti z dolgoro¢nimi sredstvi.

Indeks kratkorocnega koeficienta placilne sposobnosti je vecji od 1, kar pomeni, da ima podjetje ustrezno
stopnjo placilne sposobnosti, ki se lahko kljub zaostrenim razmeram na trgu, pricakuje tudi v prihodnje.
Pospeseni koeficient likvidnosti je visji od 1, kar pomeni da je ustrezen, predvsem gre za razmerje med
kratkorocnimi terjatvami in sredstvi ter kratkoro¢nimi obveznostmi.

TABELA: kazalniki dobicka in rentabilnosti

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 21/“;8
2.1. RENTABILNOST CELOT. KAPIT. (v %) D3/V1 3,32 1,00 1,18 5,96 0,65 11
2.2. RENTABILNOST SREDSTEV (v %) D3/S 1,91 0,55 0,54 3,44 0,35 10
El EBITDA 000 € D1+015 230 151 153 350 149 43
g2 | $t. zaposlenih 16,90| 16,75| 16,75| 17,76| 17,76 100
e3 | EBITDA/zaposl. € E1/E2 13.609 | 9.015| 9.134| 19.707 | 8.390 43
es |dodanavred. /zaposl. € (01‘.2_3)/52 45.444 | 39.522 | 40.657| 55.068| 36.543 66

Tabela: kazalniki dobicka in rentabilnosti

Kazalniki rentabilnosti in dobicka so precej slabsi kot leto poprej, saj je leto prej aktiviran objekt 3K in je
bilo leto najvecje realizacije in dobic¢kov. V preteklem letu smo delali precej za neprofitno sfero in za
prenovo kotlovnice daljinskega ogrevanja, ki je v lasti Obcine SI. Konjice, kar se odraza na zgornjih
kazalnikih, pa tudi na ustvarjeni EBITDA na zaposlenega. Smo pa pripravili precej projektov za naslednja
leta, ki naj bi skladno s planom prinesla boljse kazalnike.

Za primerjavo smo pripravili Se gibanje nekaterih skupin prihodkov in odhodkov, iz katerih je nazorno
prikazana primerjava poslovanja v daljSem ¢asovnem obdobju. Ker smo zaradi povecanih bolniskih
odsotnosti del dela izvajali pogodbeno z zunanjimi izvajalci, smo te stroske pristeli k stroSkom dela v
spodniji tabeli v vrednosti 14.178 eur.

Tabela: Pregled gibanja prihodkov in odhodkov po skupinah za obdobje 2009-19 (v €)

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Prihodki iz upravljanja 200.194 | 204.230 | 204.431 | 207.926 | 215.825 | 248.667 | 273.870 | 277.642 | 284.202 | 294.792
Prihodki iz ogrevanja 712.039 | 651.764 | 523.997 | 541.617 | 542.409 | 555.297 | 544.578 | 586.006 | 549.639 | 608.113
Prihodki iz ost. storitev 70.706 | 80.308 | 74.844 | 85.180 | 71.245 | 95.712 | 82.175 | 68.916 | 78.944 | 86.146

Stroski dela 382.073 | 377.070 | 360.375 | 390.140 | 413.208 | 481.525 | 475.908 | 504.270 | 545.271 | 503.698
Odhodki za energijo 519.873 | 449.764 | 314.554 | 337.493 | 320.534 | 313.938 | 314.115 | 367.540 | 312.776 | 339.121

V naslednjih dveh grafih imamo ponazorjen prikaz iz zgornje Stevil¢ne tabele.
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1.3.5 Kadrovanje in z delom povezane zadeve

- zaposlovanje

V letu 2021 smo opravili novo zaposlitev kot zamenjavo za delavca na odhodu v upokojitev. Delavec, ki
odhaja v penzijo je bil do zacetka leta 2021 mentor novi zaposleni. Ta se je izkazala za uspeSno zamenjavo,
vendar je vdecembru 2021 odsla na porodniski dopust. Sicer smo z razpisi neuspesno iskali nadomestitev,
nazadnje smo se odlocili za pogodbeno delo delavca, ki je eno leto poprej odsel v penzijo.

Eden vzdrZevalec Se naprej dela po potrebi tudi delno kot pomo¢ pri izvajanju nalog ob ogrevanju in
vzdrZevanju ogrevalnih naprav, ter delno tudi izvaja raznos poste v veéstanovanjske objekte.

Racunovodja je zaposlen po pogodbi kot samostojni podjetnik in opravi priblizno 75 % vseh delovnih ur, s
tem da dobiva placilo po urni postavki v skladu s sistematizacijo podjetja.

Delavka, ki je delala na obracunu je podala odpoved sredi leta, nadomestili smo jo z novo zaposleno. Druga
delavka v racunovodstvu pa je zaradi tvegane nosecnosti na bolniski odsotnosti Ze od junija, od konca leta
2021 pa je na porodniskem dopustu. Nadomesc¢amo jo z dvema delavkama, ki delata kot zunanji sodelavki
po pogodbi v skladu z nasimi potrebami, ena na racunovodskem delu in druga na pravnem delu.

Administrativna upravnica je na bolniski odsotnosti Ze od marca 2021 (obcasno Stiriurni), ko je ¢akala na
operacijo, ki jo je kon¢no docakala v novembru, vendar do konca leta Se ni okrevala. Poleti smo jo
nadomestili z novo zaposleno delavko na upravljanju. Vodja upravljanja je v aprilu hudo zbolel, zato smo
ga Cez nekaj mesecev (novembra) nadomestili z novo zaposleno delavko.

Izobrazbena in starostna struktura zaposlenih se z novimi zaposlitvami vse bolj izboljSuje. V bodoce Zelimo
z ustreznim kadrovanjem $e izboljsati izobrazbeno strukturo. Na dan 31.12.2021 je bilo v druzbi redno
zaposlenih 17 oseb z naslednjo izobrazbeno strukturo:

Izobrazbena Stevilo

skupina zaposlenih
VIIL. /
VILI. 2
VI/2 3
VI/1. 3
V. 7
V. 2
lll. in manj 0
SKUPAJ: 17

Od teh 17 oseb so trenutno na dolgorocni bolniSki odsotnosti Stiri osebe, katere nadome$c¢amo s tremi
pogodbeniki, ena dela v pravni sluzbi, druga v racunovodstvu in sicer primarno materialno knjigovodstvo,
ter vodja vzdrZevanja z omejenim Stevilom ur.
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- izkoriscenost delovnega Casa

Tabela: Pregled opravljenih delovnih ur

delovne letni bolniska

leto ure dopust |odsotnost| prazniki | nadure | vse ure skupaj

2006 | 26164 3112 312 1304 1881 32773
79,8% 9,5% 1,0% 4,0% 5,7%

2007 | 25994 2968 718 1552 1742 32974
78,8% 9,0% 2,2% 4,7% 5,3%

2008 | 26975 2896 248 1320 1359 32798
82,2% 8,8% 0,8% 4,0% 4,1%

2009 ( 27384 2936 296 860 1063 32539
84,2% 9,0% 0,9% 2,6% 3,3%

2010| 26663 3296 632 697 1187 32475
82,1% 10,1% 1,9% 2,1% 3,7%

2011 ( 28077 3095 304 1008 1112 33596
83,6% 9,2% 0,9% 3,0% 3,3%

2012 27230 3663 232 1500 1235 33860
80,4% 10,8% 0,7% 4,4% 3,6%

2013 | 27185 3731 526 1371 1007 33820
80,4% 11,0% 1,6% 4,1% 3,0%

2014| 26203 3359 654 1071 1187 32474
77,5% 9,9% 1,9% 3,2% 3,5%

2015( 28042 3544 289 750 1307 33932
82,9% 10,5% 0,9% 2,2% 3,9%

2016 27129 3518 837 1117 1258 33859
80,2% 10,4% 2,5% 3,3% 3,7%

2017 ( 30102 3649 42 1498 2148 37439
89,0% 10,8% 0,1% 4,4% 6,4%

2018 | 28962 3536 640 1742 2309 37189
85,6% 10,5% 1,9% 5,2% 6,8%

2019| 29664 3324 378 1608 2154 37128
87,7% 9,8% 1,1% 4,8% 6,4%

2020| 30373 3690 2154 875 1511 38603
89,8% 10,9% 6,4% 2,6% 4,5%

2021 25480 3114 6330 634 1393 36951
75,3% 9,2% 18,7% 1,9% 4,1%

V letu 2021 je skupno Stevilo ur malo padlo, predvsem pa se je povisala bolniska odsotnost. V urah bolniske
odsotnosti je zajeto tudi varstvo Solskih otrok zaradi epidemije, taksnih ur je bilo 174. S tako enormnim
povisanjem bolniskih odsotnosti (ne samo zaradi epidemije), je seveda padlo tudi Stevilo dejansko delovnih
ur, zaradi ¢esar smo si morali pomagati tudi z zunanjimi sodelavci, katerih ure v tem grafu niso prikazane.
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- izobraZevanje zaposlenih

2021

vse ure skupaj

Zaposleni so se udeleZevali seminarjev in sejmov v skladu s potrebami, po lastni presoji ali po navodilu
nadrejenega, udelezbo na posameznem seminarju je odobril direktor.

IME IN PRIIMEK DATUM ORGANIZATOR TEMA
v . . Naj jS b la ZIZ-M) i
Tanja Orlacnik 20.04.2021 Tax-Fin-Lex d.o.o. ajnovejse sprgmem € (vnove @ Jin
e-javna druzba
. . Zbornica za poslovanje z Upravljanje otroskih igris¢ in Sportno rekr.
Robin Kranc¢an 20.04.2021 Sy . . Y L
nepremic¢ninami objektov vecstanovanjskih stavb
Vitko Crep 20.04.201 Zbornica za Rosloval"ue z Upravljr?\nje otrosvklh igrisc¢ |'n s'portno rekr.
nepremicninami objektov vecstanovanjskih stavb
Martin Zidanzek 20.04.2071 Zbornica za Rosloval"ue z Upravljr?\nje otrosvklh igrisc¢ |'n s'portno rekr.
nepremicninami objektov vecstanovanjskih stavb
. 17.05.2021- Y . . Seminar in preizkus znanja upravljalec
Mirko Kolar 24.05.2021 Drustvo energetikov Maribor energetskih naprav
Toma¥ Rihtarsi 18.05.2021 Nebra d.o.o. Vse o gradbeni pogodbiin uporabi
posebnih gradbenih uzanc
Bostjan Tasner 19.05.2021 Danfoss d.o.o. Daljinska energetika
. _— . " Kaj prinas la st jsk k
Tanja Orlacnik 10.06.2021 ZdruZenje Obcin Slovenije ajvprlnasa novela stanovanjskega zakona
ob¢inam
y . . Preizk j ljalec kotlovskih
Mirko Kolar 18.06.2021 Drustvo energetikov Maribor relzkus znanja upravijalec kotiovski
naprav
Sandra Crnec 22 06.2021 Zbornica za Eo§lova_nje z Kak$ne sprgmembe prinasa novela
nepremic¢ninami Stanovanjskega zakona (SZ-1E)
Robin Kran&an 29 06.2071 Zbornica za Rosloval"ue z Kaksne sprgmembe prinasa novela
nepremic¢ninami Stanovanjskega zakona (SZ-1E)
Kovacié Anja 22 06.2021 Zbornica za Eo§lova_nje z Kak$ne sprgmembe prinasa novela
nepremiéninami Stanovanjskega zakona (SZ-1E)
Suzana Marinko 22 06.2021 Zbornica za Eo§lova_nje z Kak$ne sprgmembe prinasa novela
nepremiéninami Stanovanjskega zakona (SZ-1E)
. . P Cilo strosk del
Tanja Orlacnik 07.09.2021 Tax-Fin-Lex d.o.o. ovractio stroskov prevoz;u nadelov
zasebnem sektorju
Toma? Rihtaric 20.10.2021 Nebra, d.0.0. Spremembe cen pri gradbeni pogodbiin
javne omejitve
<o vey 18.11.- Dopolnilno usposabljanje nepremicninskih
Tomaz Rihtarsic 22.11.2021 CcPU posrednikov

Tabela: izobrazevanje zaposlenih 2021
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- varstvo pri delu

Za zagotavljanje funkcij varstva pri delu imamo sklenjeno pogodbo s podjetjem Justin d.o.o., ki skrbi za
potrebne ukrepe varstva pri delu, ter potrebno obvezno izobrazevanje zaposlenih. Prav tako v sodelovanju
z zgornjim podjetjem po planu redno nabavljamo ustrezno opremo za varno delo. Za izvajanje obveznih
periodic¢nih zdravstvenih pregledov pa imamo sklenjeno pogodbo z Zdravstvenim domom Slov. Konjice.

Vse ostale dejavnosti tega podrocja (pregledi strelovodov, elektroinstalacij, protipozarne zasdite,
plinovodnih instalacij, dimniskih naprav ipd.) se izvajajo v skladu z letnimi programi, tako na objektih v lasti
druzbe, kakor tudi na objektih, ki jih druzba upravlja.

1.3.6 Kakovost, skrb za okolje, izpostavljenost in obvladovanje tveganj

- Kakovost

V podjetju stalno skrbimo za kakovost nasih storitev. Vzpostavljen imamo stalen nadzor vseh procesov, ki
v podjetju potekajo.

Ker smo pri zagotavljanju kakovosti nasih storitev uspesni, smo v letu 2013 pridobili spletni certifikat
Excellent Small and Medium Enterprises, katerega smo posedovali tudi v letu 2021. Prav tako smo
podpisniki kodeksa dobrih poslovnih obicajev v prometu z nepremic¢ninami, pridobili pa smo tudi certifikat
Zaupanja vreden upravnik.

- Skrb za okolje

Skrb za okolje je stalna naloga pri nasem delu. Predvsem skrbimo za Cisto okolje v smislu zmanjSevanja
porabe energentov za ogrevanje, in s tem tudi emisij v zrak. Obenem pa vzpodbujamo in izvajamo prenove
kotlovnic na prijaznejSe energente, tako da se energijo pridobiva na nacin ucinkovite rabe energije oz. iz
obnovljivih virov. Izvedba kontaktnih toplotnoizolativnih fasad na ve¢stanovanjskih objektih in vec izolacij
podstresij pripomorejo k zmanjSevanju porabe energije.

Prav tako na vseh nivojih izvajamo in vzpodbujamo lo¢eno zbiranje odpadkov. Pri nabavah se trudimo
nabavljati stvari z manj embalaze.

Podpiramo prehod na digitalno druzbo. Vsled tega poskusamo poslovati z ¢im manjSo uporabo papirjev,
zato na vseh nivojih dela podpiramo in uvajamo digitalizacijo.

- lzpostavljenost in obvladovanje tveganj

Druzba se zaveda, da neobvladovanje tveganj lahko na dolgi rok ogrozi njeno delovanje in razvoj, zato vse
vecjo skrb namenja upravljanju s tveganji. S pravocasnimi ukrepi skusa zmanjsati verjetnost nedoseganja
zastavljenih poslovnih in financ¢nih ciljev, v primeru neizogibnih dogodkov pa poskusa minimizirati Skodo.

V letu 2021 je druzba najvec pozornosti namenjala tveganjem, povezanim s spremenjenimi gospodarskimi
okolis¢inami, tveganjem, povezanim z vse vecjo placilno nedisciplino, ter tveganjem ob uvedbah prisilnih
poravnav oz. stecajev tako druzb, kakor tudi posameznikov.

Posebno skrb smo namenili tudi tveganjem, ki so povezane z spremembami, predvsem viSanjem cen
energentov.
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1.4 ZAKUUCEK

Letno porocilo je dejanski odraz dogajanja v podjetju. Glede na vse dogodke, ki so preteklo leto pretresali
svetovno gospodarstvo, je bilo leto z vidika opravljenega dela bogato in poslovanje stabilno. Vecletno
dobro delo pa se je odrazilo tudi v finanénem rezultatu.

V sodelovanju z energetsko pisarno po pogodbi z ministrstvom vzpodbujamo energetske prenove
vecstanovanjskih objektov, predvsem vgradnjo izolacijskih ovojev stavb ter zamenjavo stavbnega pohistva,
kakor tudi obnove ogrevalnega sistema, za kar so v drZavi na voljo nepovratna, katere pridno izkoris¢amo.
Za potrebe energetskih obnov smo v letu 2021 v imenu etaznih lastnikov v breme bodocih vplacil v njihove
rezervne sklade v treh primerih zagotovili odkupe terjatev oz. kredite.

Vzpostavili smo ucinkovit in tudi ekonomicen nacin daljinskega ogrevanja v mestu Slovenske Konjice, zato
poskusamo z ustreznimi ukrepi vplivati na zanesljivost oskrbe in primernost cen. Cene ogrevanje v
primerjavi s konkurenco so primerljive, sploh glede na velikost sistema. Z obnavljanjem oz. zamenjavo cevi
primarnega dela toplovoda smo zmanjsali izgube na nivo pod republiskim povprecjem, kljub temu, da
imamo Se nekaj starih odsekov toplovoda, katere bomo morali zamenjati. Na ceno pa poleg zmanjsanja
izgub vpliva tudi vecje Stevilo uporabnikov, kar je nas nasledniji cilj. Tudi zato smo s toplovodom presli tudi
na desni breg Dravinje. Ob tem smo z vgradnjo biomasnega kotla zagotovili spoStovanje vseh zakonskih
zahtev za taksne toplovodne sisteme ter zagotovili Se kontinuiteto cene ogrevanja ne glede na nihanja cen
energentov na domacem trgu.

Z vodenjem aktivne stanovanjske politike vplivamo na zadostno Stevilo najemnih neprofitnih stanovanj, pa
tudi novih trznih stanovanj po primerni ceni. S stalnimi prenovami in izboljSavami poskusamo izboljSevati
bivalno okolje ob¢anov. Obenem se vklju¢ujemo v akcije socialnih sluzb in socialno Sibkim na ustrezen
nacin pomaga pri urejanju stanovanjskih problemov. Na tem podrocju je bila v letu 2015 konéno sprejeta
sistemska zakonodaja, to je resolucija o nacionalnem stanovanjskem programu. Predvidene oblike
financiranja se vedno niso zaZivele predvsem zato, ker ni bil sprejet krovni zakon, to je novi Stanovanjski
zakon, ki bi utemeljil najemna razmerja v skladu z nacionalnim stanovanjskim programom. Skoda, ker
drzava nima posluha za stanovanjsko gospodarstvo, saj bi samo z ustrezno najemno politiko lahko
zagotovila povecanje Stevila najemnih stanovanj oz. ustrezno razmerje med lastniskimi in najemnimi
stanovanji. V letu 2021 je bila sicer po petnajstih letih spremenjena cena neprofitnega najema, vendar ne
gre za sistemsko resitev, temvec zgolj za gasenje poZara. Ne glede na zgoraj zapisano smo v letu 2021
priceli izvedbo dveh projektov gradnje neprofitnih stanovanj in jih bomo v letu 2022 tudi izvedli, za kar
bomo porabili sredstva, ki smo jih zasluZili s trzno gradnjo v preteklih letih.

Sicer pa se delovanje Stanovanjskega podjetja Konjice prezentira tudi SirSe na drzavnem nivoju. Smo clani
Gospodarske zbornice, zaposleni delujejo v raznih komisijah in pri delu zbornice. Zaposleni so tudi ¢lani
upravnih odborov dveh zdruzZenj v okviru GZS. Obenem mnogo sodelujemo z Ministrstvom za okolje in
prostor, Ministrstvom za gospodarstvo, Agencijo za energijo, Agencijo za ucinkovito rabo energije, Eko
skladom, Stanovanjskim skladom RS in drugimi institucijami. Imamo tudi status neprofitne stanovanjske
organizacije.

Letno porocilo je posredovano v pregled in potrditev nadzornemu svetu Stanovanjskega podjetja Konjice
in v seznanitev organom ustanovitelja - Obcine Slov. Konjice.

direktor
Tomaz Rihtarsic, dipl.inZ.gr.

-

STANOVANJSKO PODJETJE KONJICE

45



Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o. Poslovno poroéilo 2021

Izjava poslovodstva

Uprava druzbe STANOVANJSKO PODJETJE KONJICE d.o.o. potrjuje v tem letnem porocilu objavljene
racunovodske izkaze za poslovno leto 2021.

Uprava potrjuje, da so bile pri izdelavi racunovodskih izkazov uporabljene ustrezne racunovodske
usmeritve, ter da so bile ra¢unovodske ocene izdelane po nacelu previdnosti in dobrega gospodarija.
Letno porocilo predstavlja resni¢no in poSteno premozenjsko stanje druzbe.

Uprava je odgovorna za ustrezno vodenje racunovodstva, za sprejem ustreznih ukrepov za zavarovanje
premozZenja in drugih sredstev ter potrjuje, da so racunovodski izkazi s pojasnili izdelani na podlagi
predpostavke o nadaljnjem poslovanju druzbe ter v skladu z veljavho zakonodajo in Slovenskimi
racunovodskimi standardi.

Slovenske Konjice, 22.03.2021
direktor
Tomaz Rihtarsic, dipl.inZ.gr.

AN
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STANOVANIJSKO PODIJETIJE d.o.o.

indeks

indeks

Rongl(; Zlag':‘l REAL. REALIZAC. | REAL /PLAN

2021 2021/2020 2021
1 2 5 6 7

(5:1) (5:2)
1. PRIHODKI SKUPAJ 4.935.651 1.516.600 1.521.364 31 100
1.1. PRIHODKI IZ POSLOVANJA 4.874.306 1.477.600 1.474.256 30 100
1.1.1. Novogradnje 3.487.020 0 0 0 0
1.1.2. Najemnine 90.646 91.000 96.604 107 106
1.1.3. Upravljanje 284.202 299.800 294.792 104 98
1.1.4. Ogrevanje 549.639 605.000 608.113 1M1 101
1.1.5.  |VzdrZevalna gradbena in druga dela 323.573 343.500 307.650 95 90
1.1.6. Prihodki od drugih storitev 78.944 68.000 86.146 109 127
1.1.7. Prodaja blaga in materiala 60.281 70.300 80.952 134 115
1.2. FINANCNI PRIHODKI 17.966 21.700 20.110 112 93
1.2.1. Obresti od depozitov 0 0 0 0 0
1.2.2.  |Zamudne obresti 13.480 16.900 14.395 107 85
1.2.3. Drugi finanéni prihodki 4.486 4.800 5.715 127 119
1.3. DRUGI PRIHODKI 39.906 16.400 23.978 60 146
1.3.1. Prihodki iz sodnih postopkov 9.868 13.700 14.613 148 107
1.3.2. Prihodki - subvencije, odSkodnine 30.038 2.700 9.365 31 347
1.4. PREVREDNOTEVALNI POSLOVNI PRIHODKI 3.473 900 3.021 87 336
1.4.1. Prihodki od prodaje nepremicnin 1.252 0 0 0 0
1.4.2.  |Prihodki od prodaje drugih OS 0 0 656 0 0
1.4.3. Prejete odSkod. in bonusi zavarovalnic 0 0 0 0 0
1.4.4. Prihodki od usredstvenja novograden; 0 0 0 0 0
1.4.5. Drugi prevrednotevalni posl. prihodki 2.221 900 2.365 106 263
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STANOVANIJSKO PODIJETIJE d.o.o.

indeks

indeks

RZEOQI(; Zlag':‘l RZiI:l']- REALIZAC. | REAL /PLAN
2021/2020 2021
1 2 5 6 7
(5:1) (5:2)

2. ODHODKI SKUPAJ 2.633.640| 2.520.200| 1.989.135 76 79
21. STROSKI BLAGA IN MATERIALA: 454.641 446.100 476.625 105 107
2.1.1. Material 78.298 61.600 71.553 91 116
2.1.2.  |Energenti in str. ogrevanja 312.783 325.700 339.121 108 104
2.1.3. Nadomestni deli 4.587 4.700 4.716 103 100
2.1.4. |Odpis drob. inventarja 1.869 1.100 824 44 75
2.1.5. |Nabavna vrednost prodanega blaga 57.103 53.000 60.411 106 114
2.2. STROSKI STORITEV: 1.395.783 1.372.800 870.214 62 63
2.2.1. Postne, internetne in telef. storitve 16.811 14.200 18.183 108 128
2.2.2. |Storitve vzdrzevanja in zun. izvaj. GD 237.546 241.900 233.234 98 96
2.2.3. |zZavarovalne premije 18.616 17.800 21.305 114 120
2.2.4. Zakupnine, najemnine, licen¢nine 28.631 30.400 25.355 89 83
2.2.5. Racunovod., revizijske in svetov. stor. 32.080 32.600 43.046 134 132
2.2.6. |Racunalniske program. in druge stor. 22.498 21.500 21.855 97 102
2.2.7. Stroski reklame 8.453 6.000 3.347 40 56
2.2.8. Stroski reprezentance 6.123 8.800 8.017 131 91
2.2.9. Stroski pla¢. prometa in bancne stor. 6.299 6.300 5.406 86 86
2.2.10. |Povragila potnih stroskov 7.254 8.600 6.352 88 74
2.2.11. |Sejnine in nagrade NS 3.334 3.900 4.857 146 125
2.2.12. |Upravniske storitve 6.578 6.200 6.581 100 106
2.2.13. |Komunalne storitve 6.345 6.400 7.278 115 114
2.2.14. |Novogradnje 986.534 960.000 441.698 45 46
2.2.15. |Druge storitve 8.681 8.200 23.698 273 289
23. STROSKI DELA: 545.271 545.700 489.521 90 90
2.3.1. Bruto place in nadomestila pla¢ 386.060 395.300 348.996 90 88
2.3.2. |Plagila za posl. in del. uspednost (bruto) 15.696 15.500 16.873 107 109
2.3.3. Prisp. delodajalca na bto place 70.247 62.300 54.629 78 88
2.3.4. |Povracila stro$. delavcem (prevoz, preh.) 36.640 32.900 28.902 79 88
2.3.5. |Jubilej. nagrade, odpravnine 6.625 8.800 5.562 84 63
2.3.6. Regres 21.300 20.500 20.753 97 101
2.3.7.  |Str. premij dod. pokojn. zav. 6.450 5.900 6.180 96 105
2.3.8.  |Drugi stroski dela (Stud., pog. delo) 2.252 4.500 7.626 339 169
2.4. AMORTIZACIJA 89.182 100.600 107.817 121 107
2.4.1. |Amortizacija nepremicnin 55.871 51.300 55.425 99 108
2.4.2.  |Amortizacija opreme in neopred. OS 33.310 49.300 52.392 157 106
27. OSTALI STROSKI 66.588 16.400 24.257 36 148
2.71. Stroski sodnih postopkov 17.051 16.300 23.5628 138 144
2.7.2. Drugi stroski in rezervacije 49.537 100 729 1 729
2.8. FINANCNI ODHODKI 58.845 28.900 18.760 32 65
2.8.1. Obresti za posojila in zam. obresti 58.845 28.900 18.760 32 65
2.8.2. Drugi fin. odhodki 0 0 0 0 0
2.9. IZREDNI ODHOD. (donacije, odSkodnine) 512 500 292 57 58
2.10. PREVREDNOTEVALNI POSL. ODH. 22.819 9.200 1.648 7 18
2.10.1. |Odhodki zaradi prodaje osn. sredstev 7.908 0 0 0 0
2.10.2. |Odpisi in popravki vred. terjatev 13.777 9.100 1.483 11 16
2.10.3. |Drugi prevred. odhodki 1.134 100 165 15 165
3. PRESEZE,K PRIHOD./ODH. 2.302.011| -1.003.600 -467.771

(brez upost. sprememb zalog)

POPRAVEK PRIHODKOV ZA POVECANJA-
4. ZMANJSANJA ZALOG PROIZVODNJE -2.100.257 1.023.900 490.481

POSLOVNI I1ZID Z UPOSTEVANJEM
5. SPREMEMB ZALOG PROIZVODNJE 201.754 20.300 22.710 1 112

EBITDA (5+2.4.+2.8) 349.781 149.800 149.287 164 284
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021 Upravljanje
REAL. PLAN real. del REAL. ndekS ideks  REAL
2020 2021 2021 sploSnih REALIZAC.1 o) A 2021
prih/odh 2021 2021/2020
1 2 3 4 5) 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

1. PRIHODKI SKUPAJ 345.962 353.700 312.454 41.480 353.934 102 100
1.1. PRIHODKI IZ POSLOVANJA 329.919 338.500 311.361 28.876 340.237 103 101
1.1.1. Novogradnje 0 0 0 0 0 0 0
1.1.2. Najemnine 0 0 0 0 0 0 0
1.1.3. Upravljanje 258.909 270.000 270.662 0 270.662 105 100
1.1.4. Ogrevanje 89 0 299 0 299 337 0
1.1.5. Vzdrzevalna gradbena in druga dela 1.266 1.500 41 0 41 3 3
1.1.6. Prihodki od drugih storitev 37.723 42.000 15.411 28.876 44.288 17 105
1.1.7. Prodaja blaga in materiala 31.932 25.000 24.948 0 24.948 78 100
1.2 FINANCNI PRIHODKI 5.695 9.800 37 5.964 6.001 105 61
1.2.1. Obresti od depozitov 0 0 0 0 0 0 0
1.2.2.  |Zamudne obresti 5.023 8.000 37 5.323 5.360 107 67
1.2.3. Drugi finan¢ni prihodki 673 1.800 0 641 641 95 36
1.3. DRUGI PRIHODKI 9.821 5.300 1.055 6.019 7.075 72 133
1.3.1. Prihodki iz sodnih postopkov 3.651 5.000 0 5.407 5.407 148 108
1.3.2. Prihodki - subvencije, odSkodnine 6.170 300 1.055 613 1.668 27 556
1.4. PREVREDNOTEVALNI POSLOVNI PRIHODKI 527 100 1 620 621 118 621
1.4.1. Prihodki od prodaje nepremicnin 0 0 0 0 0 0 0
1.4.2. Prihodki od prodaje drugih OS 0 0 0 0 0 0 0
1.4.3. Prejete odSkod. in bonusi zavarovalnic 0 0 0 0 0 0 0
1.4.4. Prihodki od usredstvenja novograden; 0 0 0 0 0 0 0
1.4.5. Drugi prevrednotevalni posl. prihodki 527 100 1 620 621 118 621
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021 Upravljanje
REAL. PLAN real. del REAL. ndekS ideks  REAL
2020 2021 2021 sploSnih 2021 |FEAMZC o AN a0at
prih/odh 2021/2020
1 2 3 4 D) 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

2. ODHODKI SKUPAJ 334.946 346.800 162.962 182.437 345.399 103 100
21. STROSKI BLAGA IN MATERIALA: 41.543 28.500 24.891 6.205 31.096 75 109
2.1.1. Material 5.951 3.000 48 2.456 2.504 42 83
2.1.2.  |Energenti in str. ogrevanja 3.739 3.500 200 2.998 3.199 86 91
2.1.3. Nadomestni deli 1.627 1.700 398 685 1.082 67 64
2.1.4. Odpis drob. inventarja 556 300 79 66 145 26 48
2.1.5. |Nabavna vrednost prodanega blaga 29.670 20.000 24.166 0 24.166 81 121
2.2. STROSKI STORITEV: 77.069 73.300 28.749 58.502 87.250 113 119
2.2.1. Postne, internetne in telef. storitve 7.103 6.000 889 6.860 7.749 109 129
2.2.2. Storitve vzdrZzevanja in zun. izvaj. GD 6.462 1.500 1.956 640 2.595 40 173
2.2.3. |zZavarovalne premije 16.600 16.000 18.504 50 18.555 12 116
2.2.4. Zakupnine, najemnine, licencnine 987 800 0 455 455 46 57
2.2.5. Racunovod., revizijske in svetov. stor. 14.436 16.000 0 20.232 20.232 140 126
2.2.6. |Racunalniske program. in druge stor. 9.983 10.000 0 9.312 9.312 93 93
2.2.7. Stroski reklame 3.804 3.000 0 1.573 1.573 41 52
2.2.8. Stroski reprezentance 4.318 5.000 2.371 2.632 5.003 116 100
2.2.9. Stroski pla¢. prometa in bancne stor. 2.364 2.700 148 2.221 2.369 100 88
2.2.10. |Povragila potnih stroskov 4.897 6.000 3.750 616 4.366 89 73
2.2.11. |Sejnine in nagrade NS 934 1.400 0 2.283 2.283 245 163
2.2.12. |UpravniSke storitve 417 100 54 212 266 64 266
2.2.13. |Komunalne storitve 1.887 1.900 787 1.516 2.303 122 121
2.2.14. [Novogradnje 0 0 0 28 28 0 0
2.2.15. |Druge storitve 2.878 2.900 290 9.871 10.161 353 350
23. STROSKI DELA: 193.019 227.300 105.498 96.872 202.370 105 89
2.3.1. Bruto place in nadomestila pla¢ 138.227 167.000 76.556 69.170 145.726 105 87
2.3.2. Plagila za posl. in del. uspe$nost (bruto) 5.301 5.800 3.080 4.584 7.664 145 132
2.3.3. Prisp. delodajalca na bto place 25.327 27.000 12.274 10.508 22.782 90 84
2.3.4. |Povratila stro$. delavcem (prevoz, preh.) 11.763 12.000 6.614 4.945 11.559 98 96
2.3.5. Jubilej. nagrade, odpravnine 2.040 2.100 0 0 0 0 0
2.3.6. Regres 7.392 8.900 5.353 3.608 8.961 121 101
2.3.7. Str. premij dod. pokojn. zav. 2.246 2.700 1.620 1.109 2.729 121 101
2.3.8. Drugi stroski dela (Stud., pog. delo) 721 1.800 0 2.949 2.949 409 164
2.4. AMORTIZACIJA 9.526 8.100 3.229 10.264 13.493 142 167
2.4.1. |Amortizacija nepremicnin 4.974 4.500 855 4.119 4.974 100 111
2.4.2.  |Amortizacija opreme in neopred. OS 4.552 3.600 2.374 6.145 8.519 187 237
27. OSTALI STROSKI 6.360 5.400 152 9.890 10.042 158 186
2.71. Stroski sodnih postopkov 6.325 5.300 118 9.638 9.756 154 184
2.7.2. Drugi stroski in rezervacije 35 100 34 252 286 820 286
2.8. FINANCNI ODHODKI 36 0 11 44 55 152 0
2.8.1. Obresti za posojila in zam. obresti 36 0 11 44 55 152 0
2.8.2. Drugi fin. odhodki 0 0 0 0 0 0 0
2.9. IZREDNI ODHOD. (donacije, odSkodnine) 0 0 0 131 131 0 0
2.10. PREVREDNOTEVALNI POSL. ODH. 7.393 4.200 433 529 962 13 23
2.10.1. |Odhodki zaradi prodaje osn. sredstev 0 0 0 0 0 0 0
2.10.2. |Odpisi in popravki vred. terjatev 6.883 4.100 432 455 887 13 22
2.10.3. |Drugi prevred. odhodki 510 100 1 74 75 15 75
3. PRESEZE_K PRIHOD./ODH. 11.017 6.900 149.492 -140.958 8.5634

(brez upost. sprememb zalog)
4 POPRA\!EK PRIHODKOV ZA POVECANJA- 0

ZMANJSANJA ZALOG PROIZVODNJE

POSLOVNI I1ZID Z UPOSTEVANJEM
5. SPREMEMB ZALOG PROIZVODNJE 11.017 6.900 149.492 -140.958 8.534 124

EBITDA (5+2.4.+2.8) 20.578 15.000 22.082 294 290
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021

Vzdrzevanje, upravljanje ind.pog.

del indeks indeks
RZI(E)'::)' ’ Z'a’::l ;:2'1' splosnih AL REALIZAC. | REAL /PLAN
prih/odh 2021 2021/2020 2021
1 2 3 4 5 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

1. PRIHODKI SKUPAJ 315.618 322.200 228.732 40.417 269.149 85 84
1.1. PRIHODKI IZ POSLOVANJA 297.031 316.300 228.131 28.876 257.007 87 81
1.1.1. Novogradnje 0 0 0 0 0 0 0
1.1.2 Najemnine 6.098 3.200 0 0 0 0 0
1.1.3. Upravljanje 25.294 24.800 24.129 0 24.129 95 97
1.1.4. Ogrevanje 65 0 76 0 76 17 0
1.1.5.  |VzdrZevalna gradbena in druga dela 221.459 260.000 191.433 0 191.433 86 74
1.1.6. Prihodki od drugih storitev 39.501 23.000 10.276 28.876 39.152 99 170
1.1.7. Prodaja blaga in materiala 4.614 5.300 2.217 0 2.217 48 42
1.2 FINANCNI PRIHODKI 4.796 3.600 1 5.589 5.590 117 155
1.2.1. Obresti od depozitov 0 0 0 0 0 0 0
1.2.2.  |Zamudne obresti 2.553 2.700 1 3.453 3.453 135 128
1.2.3. Drugi finan¢ni prihodki 2.242 900 0 2.137 2.137 95 237
1.3. DRUGI PRIHODKI 13.487 2.200 600 5.549 6.149 46 280
1.3.1. Prihodki iz sodnih postopkov 1.875 2.000 0 3.507 3.507 187 175
1.3.2. Prihodki - subvencije, odSkodnine 11.612 200 600 2.042 2.642 23 1321
1.4. PREVREDNOTEVALNI POSLOVNI PRIHODKI 304 100 0 402 402 132 402
1.4.1. Prihodki od prodaje nepremicnin 0 0 0 0 0 0 0
1.4.2. Prihodki od prodaje drugih OS 0 0 0 0 0 0 0
1.4.3. Prejete odSkod. in bonusi zavarovalnic 0 0 0 0 0 0 0
1.4.4. Prihodki od usredstvenja novograden; 0 0 0 0 0 0 0
1.4.5. Drugi prevrednotevalni posl. prihodki 304 100 0 402 402 132 402
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021

Vzdrzevanje, upravljanje ind.pog.

del indeks indeks
RZI(E)'::)' ) Z'a’::l ;:?1' splognih Rz%:l; REALIZAC. | REAL /PLAN
prih/odh 2021/2020 2021
1 2 3 4 5 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

2. ODHODKI SKUPAJ 313.701 321.000 236.128 30.082 266.210 85 83
21. STROSKI BLAGA IN MATERIALA: 17.561 13.800 12.380 1.056 13.436 7 97
2.1.1. Material 11.353 8.400 10.214 418 10.632 94 127
2.1.2.  |Energenti in str. ogrevanja 1.597 1.600 889 510 1.400 88 87
2.1.3. Nadomestni deli 1.051 1.200 130 117 247 23 21
2.1.4. |Odpis drob. inventarja 421 200 99 11 110 26 55
2.1.5. |Nabavna vrednost prodanega blaga 3.139 2.400 1.049 0 1.049 33 44
2.2. STROSKI STORITEV: 206.695 230.800 170.420 9.958 180.378 87 78
2.2.1. Postne, internetne in telef. storitve 1.724 800 725 1.168 1.893 110 237
2.2.2. Storitve vzdrZzevanja in zun. izvaj. GD 194.152 220.000 168.483 109 168.591 87 77
2.2.3. |zZavarovalne premije 382 1.100 316 9 325 85 30
2.2.4. Zakupnine, najemnine, licen¢nine 197 100 0 78 78 39 78
2.2.5. Racunovod., revizijske in svetov. stor. 2.887 3.000 0 3.444 3.444 119 115
2.2.6. |Racunalniske program. in druge stor. 1.997 2.000 0 1.585 1.5685 79 79
2.2.7. Stroski reklame 761 400 0 268 268 35 67
2.2.8. Stroski reprezentance 282 300 0 448 448 159 149
2.2.9. Stroski pla¢. prometa in bancne stor. 428 400 0 378 378 88 95
2.2.10. |Povragila potnih stroskov 560 600 315 105 419 75 70
2.2.11. |Sejnine in nagrade NS 300 300 0 389 389 129 130
2.2.12. |Upravniske storitve 29 0 0 36 36 124 0
2.2.13. |Komunalne storitve 792 800 565 258 823 104 103
2.2.14. |Novogradnje 1.300 0 0 5 5 0 0
2.2.15. |Druge storitve 905 1.000 16 1.680 1.697 188 170
23. STROSKI DELA: 85.162 72.900 50.326 17.613 67.939 80 93
2.3.1. Bruto place in nadomestila pla¢ 58.070 49.000 30.542 12.576 43.118 74 88
2.3.2. Plagila za posl. in del. uspe$nost (bruto) 2.508 1.600 1.625 833 2.459 98 154
2.3.3. Prisp. delodajalca na bto place 10.764 7.000 5.162 1.911 7.073 66 101
2.34. Povradila stro$. delavcem (prevoz, preh.) 8.644 6.800 3.151 899 4.050 47 60
2.3.5. |Jubilej. nagrade, odpravnine 57 4.500 5.562 0 5.562| 9829 124
2.3.6. Regres 3.762 3.000 2.400 656 3.056 81 102
2.3.7.  |Str. premij dod. pokojn. zav. 1.310 900 960 202 1.162 89 129
2.3.8. Drugi stroski dela (Stud., pog. delo) 45 100 924 536 1.460| 3240 1460
2.4. AMORTIZACIJA 3.223 2.600 2.954 513 3.467 108 133
2.4.1.  |Amortizacija nepremicnin 2.162 2.000 1.956 206 2.162 100 108
2.4.2.  |Amortizacija opreme in neopred. OS 1.062 600 998 307 1.305 123 218
27. OSTALI STROSKI 510 500 48 879 927 182 185
2.71. Stroski sodnih postopkov 510 500 0 857 857 168 171
2.7.2. Drugi stroski in rezervacije 0 0 48 22 70| 87537 0
2.8. FINANCNI ODHODKI 3 0 1 4 5 180 0
2.8.1. Obresti za posojila in zam. obresti 3 0 1 4 5 180 0
2.8.2. Drugi fin. odhodki 0 0 0 0 0 0 0
2.9. IZREDNI ODHOD. (donacije, odSkodnine) 0 0 0 12 12 0 0
2.10. PREVREDNOTEVALNI POSL. ODH. 547 400 0 47 47 9 12
2.10.1. |Odhodki zaradi prodaje osn. sredstev 0 0 0 0 0 0 0
2.10.2. |Odpisi in popravki vred. terjatev 501 400 0 40 40 8 10
2.10.3. |Drugi prevred. odhodki 46 0 0 7 7 14 0
3. PRESEZE,K PRIHOD./ODH. 1.917 1.200 -7.397 10.335 2.939

(brez upost. sprememb zalog)
4 POPRA\!EK PRIHODKOV ZA POVECANJA- 0 0

ZMANJSANJA ZALOG PROIZVODNJE

POSLOVNI I1ZID Z UPOSTEVANJEM
5. SPREMEMB ZALOG PROIZVODNJE 1.917 1.200 -7.397 10.335 2.939 245

EBITDA (5+2.4.+2.8) 5.143 3.800 6.411 288 378
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021

Neprofitni najem stanovanj

del

indeks

indeks

RZI(E)'::)' ’ Z'a’::l ;3;'1' splosnih AL REALIZAC. |REAL /PLAN
prih/odh 2021 2021/2020 2021
1 2 3 4a 5 6 7

(3+4) (5:1) (5:2)
1. PRIHODKI SKUPAJ 87.000 93.500| 94.966 1.952 96.917 11 104
1.1. PRIHODKI IZ POSLOVANJA 81.488 89.600( 93.544 0 93.544 115 104
1.1.1. Novogradnje 0 0 0 0 0 0 0
1.1.2 Najemnine 81.488 84.600( 93.544 0 93.544 115 1M1
1.1.3. Upravljanje 0 5.000 0 0 0 0 0
1.1.4. Ogrevanje 0 0 0 0 0 0 0
1.1.5. VzdrZevalna gradbena in druga dela 0 0 0 0 0 0 0
1.1.6. Prihodki od drugih storitev 0 0 0 0 0 0 0
1.1.7. Prodaja blaga in materiala 0 0 0 0 0 0 0
1.2 FINANCNI PRIHODKI 1.566 1.900 0 933 933 60 49
1.2.1. Obresti od depozitov 0 0 0 0 0 0 0
1.2.2. Zamudne obresti 1.342 1.400 0 719 719 54 51
1.2.3. Drugi finan¢ni prihodki 224 500 0 214 214 95 43
1.3. DRUGI PRIHODKI 1.817 1.400 755 935 1.690 93 121
1.3.1. Prihodki iz sodnih postopkov 987 1.200 0 731 731 74 61
1.3.2. Prihodki - subvencije, odSkodnine 830 200 755 204 960 116 480
1.4. PREVREDNOTEVALNI POSLOVNI PRIHODKI 2.129 600 666 84 750 35 125
1.4.1. Prihodki od prodaje nepremicnin 1.252 0 0 0 0 0 0
1.4.2. Prihodki od prodaje drugih OS 0 0 0 0 0 0 0
1.4.3. Prejete odSkod. in bonusi zavarovalnic 0 0 0 0 0 0 0
1.4.4. Prihodki od usredstvenja novograden; 0 0 0 0 0 0 0
1.4.5. Drugi prevrednotevalni posl. prihodki 877 600 666 84 750 86 125
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021

Neprofitni najem stanovanj

REAL. | PLAN | real |, | REAL | |
2020 2021 2021 prih/odh 2021 2021/2020 2021
1 2 3 4a 5 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

2. ODHODKI SKUPAJ 94.652 87.600| 57.341 36.749 94.090 99 107
21. STROSKI BLAGA IN MATERIALA: 854 800 74 792 866 101 108
2.1.1.  [Material 155 200 0 314 314 202 157
2.1.2. Energenti in str. ogrevanja 596 500 74 383 457 77 91
2.1.3.  |Nadomestni deli 60 100 0 87 87 145 87
2.1.4. Odpis drob. inventarja 43 0 0 8 8 19 0
2.1.5. Nabavna vrednost prodanega blaga 0 0 0 0 0 0 0
2.2 STROSKI STORITEV: 14.439 13.800( 8.043 7.468 15.511 107 112
2.2.1. Postne, internetne in telef. storitve 550 600 0 876 876 159 146
2.2.2. |Storitve vzdrzevanja in zun. izvaj. GD 3.834 3.400| 1.547 82 1.629 42 48
2.2.3. |zZavarovalne premije 569 400 109 6 116 20 29
2.2.4. Zakupnine, najemnine, licen¢nine 88 100 0 58 58 66 58
2.2.5. Racunovod., revizijske in svetov. stor. 1.283 1.300 0 2.583 2.583 201 199
2.2.6. Racunalniske program. in druge stor. 887 900 283 1.189 1.471 166 163
2.2.7.  |Stroski reklame 338 200 0 201 201 59 100
2.2.8. Stroski reprezentance 125 100 0 336 336 268 336
2.2.9. Stroski pla¢. prometa in banéne stor. 190 200 0 284 284 149 142
2.2.10. |Povracila potnih stroskov 50 100 0 79 79 157 79
2.2.11. |Sejnine in nagrade NS 133 100 0 291 291 219 291
2.2.12. |Upravniske storitve 5.842 5.800] 5.999 27 6.026 103 104
2.2.13. |Komunalne storitve 348 400 76 194 270 78 67
2.2.14. |Novogradnje 0 0 0 4 4 0 0
2.2.15. |Druge storitve 201 200 28 1.260 1.288 643 644
2.3. STROSKI DELA: 11.278 15.800 0 15.411 15.411 137 98
2.3.1. Bruto place in nadomestila pla¢ 7.981 11.300 0 11.004 11.004 138 97
2.3.2. Placila za posl. in del. uspeSnost (bruto) 466 600 0 729 729 157 122
2.3.3. Prisp. delodajalca na bto place 1.457 2.000 0 1.672 1.672 115 84
2.3.4. Povracila stro$. delavcem (prevoz, preh.) 589 900 0 787 787 134 87
2.3.5. Jubilej. nagrade, odpravnine 141 100 0 0 0 0 0
2.36. [Regres 405 600 0 574 574 142 96
2.3.7.  |Str. premij dod. pokojn. zav. 126 200 0 176 176 140 88
2.3.8.  |Drugi stroski dela ($tud., pog. delo) 113 100 0 469 469 417 469
24. AMORTIZACIJA 46.525 42.600| 40.974 7.191 48.165 104 113
2.4.1.  |Amortizacija nepremicnin 44.612 41.000| 40.974 4.119 45.093 101 110
2.4.2.  |Amortizacija opreme in neopred. OS 1.913 1.600 0 3.072 3.072 161 192
2.7. OSTALI STROSKI 3.307 4.800 65 5.495 5.559 168 116
2.7.1.  |Stroski sodnih postopkov 2.677 4.800 16 5.355 5.371 201 12
2.7.2. Drugi stroski in rezervacije 630 0 49 140 189 30 0
2.8. FINANCNI ODHODKI 7.470 7.900| 8.185 24 8.209 110 104
2.8.1. Obresti za posojila in zam. obresti 7.470 7.9001 8.185 24 8.209 110 104
2.8.2.  |Drugi fin. odhodki 0 0 0 0 0 0 0
2.9. IZREDNI ODHOD. (donacije, odSkodnine) 0 0 0 73 73 0 0
2.10. PREVREDNOTEVALNI POSL. ODH. 10.778 1.900 0 294 294 3 15
2.10.1. |Odhodki zaradi prodaje osn. sredstev 7.908 0 0 0 0 0 0
2.10.2. |Odpisi in popravki vred. terjatev 2.632 1.900 0 253 253 10 13
2.10.3. |Drugi prevred. odhodki 238 0 0 41 41 17 0
3. PRESEZE,K PRIHOD./ODH. -7.652 5.900( 37.625 -34.798 2.827

(brez upost. sprememb zalog)
4 POPRAVEK PRIHODKOV ZA POVECANJA- 0 0 0

ZMANJSANJA ZALOG PROIZVODNJE

POSLOVNI I1ZID Z UPOSTEVANJEM
5. SPREMEMB ZALOG PROIZVODNJE -7.652 5.900( 37.625 -34.798 2.827 48

EBITDA (5+2.4.+2.8) 46.343 56.400 59.202 213 265

54



POSLOVNI 1ZID 01-12 2021

TrZne nepremicnine in novogradnje

del

indeks

indeks

RZI(E)'::)' ’ Z'a’::l ;:;Ii splosnih AL REALIZAC. | REAL /PLAN
prih/odh 2021 2021/2020 2021
1 2 3 4a 5 6 7

(3+4) (5:1) (5:2)

1. PRIHODKI SKUPAJ 3.493.516 4.200 4.661 0 4.661 0 111
1.1. PRIHODKI IZ POSLOVANJA 3.490.800 4.200 3.220 0 3.220 0 7
1.1.1. Novogradnje 3.487.020 0 0 0 0 0 0
1.1.2 Najemnine 3.060 3.200 3.060 0 3.060 100 96
1.1.3. Upravljanje 0 0 0 0 0 0 0
1.1.4. Ogrevanje 0 0 0 0 0 0 0
1.1.5. VzdrZevalna gradbena in druga dela 0 0 0 0 0 0
1.1.6. Prihodki od drugih storitev 720 1.000 160 0 160 22 16
1.1.7. Prodaja blaga in materiala 0 0 0 0 0 0 0
1.2 FINANCNI PRIHODKI 1 0 1.441 0 1.441 | 115275 0
1.2.1. Obresti od depozitov 0 0 0 0 0 0 0
1.2.2. Zamudne obresti 0 0 0 0 0 0 0
1.2.3. Drugi finan¢ni prihodki 1 0 1.441 0 1.441| 115275 0
1.3. DRUGI PRIHODKI 2.715 0 0 0 0 0 0
1.3.1. Prihodki iz sodnih postopkov 0 0 0 0 0 0 0
1.3.2. Prihodki - subvencije, odSkodnine 2.715 0 0 0 0 0 0
1.4. PREVREDNOTEVALNI POSLOVNI PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0
1.4.1. Prihodki od prodaje nepremicnin 0 0 0 0 0 0 0
1.4.2. Prihodki od prodaje drugih OS 0 0 0 0 0 0 0
1.4.3. Prejete odSkod. in bonusi zavarovalnic 0 0 0 0 0 0 0
1.4.4. Prihodki od usredstvenja novograden; 0 0 0 0 0 0 0
1.4.5. Drugi prevrednotevalni posl. prihodki 0 0 0 0 0 0 0
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021

TrZne nepremicnine in novogradnje

del

indeks

indeks

RZI(E)'::)' ) Z'a’::l ;:;Ii splosnih Rz%:l; REALIZAC. | REAL /PLAN
prihfodh 2021/2020 2021
1 2 3 4a 5 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

2. ODHODKI SKUPAJ 1.214.207 1.031.900 450.823 44.122 494.944 41 48
21. STROSKI BLAGA IN MATERIALA: 4.934 3.900 0 2.640 2.640 54 68
2.1.1. Material 2121 2.000 0 1.045 1.045 49 52
2.1.2.  |Energenti in str. ogrevanja 1.767 1.100 0 1.276 1.276 72 116
2.1.3. Nadomestni deli 301 100 0 291 291 97 291
2.1.4. |Odpis drob. inventarja 217 100 0 28 28 13 28
2.1.5. Nabavna vrednost prodanega blaga 529 600 0 0 0 0 0
2.2. STROSKI STORITEV: 1.016.678 975.500 442.450 2.489 444.940 44 46
2.2.1. Postne, internetne in telef. storitve 3.301 1.400 0 292 292 9 21
2.2.2. Storitve vzdrZzevanja in zun. izvaj. GD 3.324 1.000 19 27 46 1 5
2.2.3. |zZavarovalne premije 328 100 996 2 999 304 999
2.2.4. Zakupnine, najemnine, licenénine 1.516 1.400 0 19 19 1 1
2.2.5. Racunovod., revizijske in svetov. stor. 7.699 3.300 0 861 861 11 26
2.2.6. |Racunalniske program. in druge stor. 5.324 2.200 0 396 396 7 18
2.2.7. Stroski reklame 2.029 400 0 67 67 3 17
2.2.8. Stroski reprezentance 835 400 0 112 112 13 28
2.2.9. Stroski pla¢. prometa in bancne stor. 2.154 1.700 173 95 267 12 16
2.2.10. |Povragila potnih stroskov 300 100 0 26 26 9 26
2.2.11. |Sejnine in nagrade NS 1.000 700 0 97 97 10 14
2.2.12. |Upravniske storitve 231 200 77 9 86 37 43
2.2.13. |Komunalne storitve 700 300 0 65 65 9 22
2.2.14. |Novogradnje 985.234 960.000 439.909 1 439.910 45 46
2.2.15. |Druge storitve 2.703 2.300 1.277 420 1.697 63 74
23. STROSKI DELA: 87.965 33.900 0 33.024 33.024 38 97
2.3.1. Bruto place in nadomestila pla¢ 62.249 24.000 0 23.581 23.581 38 98
2.3.2. |Plagila za posl. in del. uspes$nost (bruto) 3.631 2.000 0 1.563 1.563 43 78
2.3.3. Prisp. delodajalca na bto place 11.368 4.300 0 3.582 3.582 32 83
2.3.4. |Povratila stro$. delavcem (prevoz, preh.) 4.593 1.200 0 1.686 1.686 37 140
2.3.5. Jubilej. nagrade, odpravnine 1.103 100 0 0 0 0 0
2.3.6. Regres 3.159 1.500 0 1.230 1.230 39 82
2.3.7.  |Str. premij dod. pokojn. zav. 983 300 0 378 378 38 126
2.3.8.  |Drugi stroski dela ($tud., pog. delo) 878 500 0 1.005 1.005 114 201
2.4. AMORTIZACIJA 2.701 2.400 1.342 4.868 6.211 230 259
2.4.1.  |Amortizacija nepremicnin 2.063 1.900 1.342 721 2.063 100 109
2.4.2. Amortizacija opreme in neopred. OS 638 500 0 4.148 4.148 651 830
27. OSTALI STROSKI 53.224 700 1.454 1.099 2.553 5 365
2.71. Stroski sodnih postopkov 4.353 700 1.415 1.071 2.486 57 355
2.7.2. Drugi stroski in rezervacije 48.872 0 38 28 67 0 0
2.8. FINANCNI ODHODKI 48.192 15.000 5.576 0 5.576 12 37
2.8.1. Obresti za posojila in zam. obresti 48.192 15.000 5.576 0 5.576 12 37
2.8.2. Drugi fin. odhodki 0 0 0 0 0 0 0
2.9. IZREDNI ODHOD. (donacije, odSkodnine) 512 500 0 0 0 0 0
2.10. PREVREDNOTEVALNI POSL. ODH. 0 0 0 0 0 0 0
2.10.1. |Odhodki zaradi prodaje osn. sredstev 0 0 0 0 0 0 0
2.10.2. |Odpisi in popravki vred. terjatev 0 0 0 0 0 0 0
2.10.3. |Drugi prevred. odhodki 0 0 0 0 0 0 0
3. PRESEZE_K PRIHOD./ODH. 2.279.309( -1.027.700 -446.162 -44.122 -490.283

(brez upost. sprememb zalog)

POPRAVEK PRIHODKOV ZA POVECANJA-
4. ZMANJSANJA ZALOG PROIZVODNJE -2.100.257 1.023.900 490.481 490.481

POSLOVNI I1ZID Z UPOSTEVANJEM
5. SPREMEMB ZALOG PROIZVODNJE 179.053 -3.800 44.320 -44.122 198 -5

EBITDA (5+2.4.+2.8) 229.946 13.600 11.985 242 291
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021 Ogrevanje
del indeks indeks
Rz%'::; ) lea'::l ;:2'1' splognih AL REALIZAC. | REAL /PLAN
prih/odh 2021 2021/2020 2021
1 2 3 4a 5 6 7

(3+4) (5:1) (5:2)

1. PRIHODKI SKUPAJ 693.555 743.000 783.767 12.937 796.703 115 107
1.1. PRIHODKI IZ POSLOVANJA 675.068 729.000 780.247 0 780.247 116 107
1.1.1. Novogradnje 0 0 0 0 0 0 0
1.1.2. Najemnine 0 0 0 0 0 0 0
1.1.3. Upravljanje 0 0 0 0 0 0 0
1.1.4. Ogrevanje 549.486 605.000 607.738 0 607.738 1M1 100
1.1.5.  |VzdrZevalna gradbena in druga dela 100.848 82.000 116.175 0 116.175 115 142
1.1.6. Prihodki od drugih storitev 1.000 2.000 2.546 0 2.546 255 127
1.1.7. Prodaja blaga in materiala 23.735 40.000 53.788 0 53.788 227 134
1.2. FINANCNI PRIHODKI 5.908 6.400 -28 6.173 6.145 104 96
1.2.1. Obresti od depozitov 0 0 0 0 0 0 0
1.2.2. Zamudne obresti 4.562 4.800 -28 4.891 4.863 107 101
1.2.3. Drugi finanéni prihodki 1.345 1.600 0 1.282 1.282 95 80
1.3. DRUGI PRIHODKI 12.065 7.500 2.870 6.194 9.064 75 121
1.3.1. Prihodki iz sodnih postopkov 3.355 5.500 0 4.968 4.968 148 90
1.3.2. Prihodki - subvencije, odSkodnine 8.710 2.000 2.870 1.225 4.095 47 205
1.4. PREVREDNOTEVALNI POSLOVNI PRIHODKI 514 100 678 570 1.248 243 1248
1.4.1. Prihodki od prodaje nepremicnin 0 0 0 0 0 0 0
1.4.2.  |Prihodki od prodaje drugih OS 0 0 656 0 656 0 0
1.4.3. Prejete odSkod. in bonusi zavarovalnic 0 0 0 0 0 0 0
1.4.4. Prihodki od usredstvenja novograden; 0 0 0 0 0 0 0
1.4.5. Drugi prevrednotevalni posl. prihodki 514 100 22 570 592 115 592
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021 Ogrevanje
del i i
REAL. | PLAN | real | g | REAL | ool |ce puan
prih/odh 2021/2020 2021
1 2 3 4a 5 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

2. ODHODKI SKUPAJ 676.135 732.900 674.841 113.650 788.491 117 108
21. STROSKI BLAGA IN MATERIALA: 389.750 399.100 426.078 2.508 428.587 110 107
2.1.1. Material 58.719 48.000 56.066 993 57.058 97 119
2.1.2.  |Energenti in str. ogrevanja 305.086 319.000 331.578 1.212 332.790 109 104
2.1.3. Nadomestni deli 1.548 1.600 2.732 277 3.008 194 188
2.1.4. |Odpis drob. inventarja 631 500 507 27 533 85 107
2.1.5. |Nabavna vrednost prodanega blaga 23.766 30.000 35.197 0 35.197 148 17
2.2. STROSKI STORITEV: 80.901 79.400 96.080 46.055 142.135 176 179
2.2.1. Postne, internetne in telef. storitve 4.132 5.400 1.973 5.401 7.374 178 137
2.2.2. Storitve vzdrZzevanja in zun. izvaj. GD 29.775 16.000 59.869 503 60.372 203 377
2.2.3. |zZavarovalne premije 736 200 1.271 40 1.311 178 656
2.2.4. Zakupnine, najemnine, licencnine 25.843 28.000 24.386 359 24.745 96 88
2.2.5. Racunovod., revizijske in svetov. stor. 5.774 9.000 0 15.927 15.927 276 177
2.2.6. |Racunalniske program. in druge stor. 4.306 6.400 1.760 7.331 9.090 211 142
2.2.7. Stroski reklame 1.521 2.000 0 1.238 1.238 81 62
2.2.8. Stroski reprezentance 563 3.000 47 2.072 2.119 376 71
2.2.9. Stroski pla¢. prometa in bancne stor. 1.164 1.300 359 1.748 2.108 181 162
2.2.10. |Povracila potnih stroskov 1.448 1.800 978 485 1.462 101 81
2.2.11. |Sejnine in nagrade NS 967 1.400 0 1.797 1.797 186 128
2.2.12. |Upravniske storitve 58 100 0 167 167 287 167
2.2.13. |Komunalne storitve 2.618 3.000 2.624 1.193 3.818 146 127
2.2.14. |Novogradnje 0 0 1.729 22 1.752 0 0
2.2.15. |Druge storitve 1.994 1.800 1.084 7.771 8.855 444 492
23. STROSKI DELA: 167.848 195.800 113.535 57.242 170.777 102 87
2.3.1. Bruto place in nadomestila pla¢ 119.532 144.000 84.694 40.873 125.567 105 87
2.3.2. Placila za posl. in del. uspes$nost (bruto) 3.790 5.500 1.750 2.709 4.459 118 81
2.3.3. Prisp. delodajalca na bto place 21.330 22.000 13.311 6.209 19.520 92 89
2.3.4. |Povratila stro$. delavcem (prevoz, preh.) 11.051 12.000 7.900 2.922 10.822 98 90
2.3.5. Jubilej. nagrade, odpravnine 3.284 2.000 0 0 0 0 0
2.3.6. Regres 6.582 6.500 4.800 2132 6.932 105 107
2.3.7.  |Str. premij dod. pokojn. zav. 1.784 1.800 1.080 655 1.735 97 96
2.3.8. Drugi stroski dela (Stud., pog. delo) 496 2.000 0 1.743 1.743 352 87
2.4. AMORTIZACIJA 27.207 44.900 33.659 2.823 36.481 134 81
2.4.1.  |Amortizacija nepremicnin 2.060 1.900 0 1.133 1.133 55 60
2.4.2.  |Amortizacija opreme in neopred. OS 25.147 43.000 33.659 1.690 35.348 141 82
27. OSTALI STROSKI 3.187 5.000 560 4.616 5.176 162 104
2.71. Stroski sodnih postopkov 3.186 5.000 560 4.498 5.058 159 101
2.7.2. Drugi stroski in rezervacije 1 0 0 118 118 23540 0
2.8. FINANCNI ODHODKI 3.143 6.000 4.889 25 4.915 156 82
2.8.1. Obresti za posojila in zam. obresti 3.143 6.000 4.889 25 4.915 156 82
2.8.2. Drugi fin. odhodki 0 0 0 0 0 0 0
2.9. IZREDNI ODHOD. (donacije, odSkodnine) 0 0 0 76 76 0 0
2.10. PREVREDNOTEVALNI POSL. ODH. 4.100 2.700 39 306 345 8 13
2.10.1. |Odhodki zaradi prodaje osn. sredstev 0 0 0 0 0 0 0
2.10.2. |Odpisi in popravki vred. terjatev 3.761 2.700 39 263 303 8 1
2.10.3. |Drugi prevred. odhodki 340 0 0 43 43 13 0
3. PRESEZE_K PRIHOD./ODH. 17.420 10.100 108.926 -100.714 8.212

(brez upost. sprememb zalog)
4 POPRA\!EK PRIHODKOV ZA POVECANJA- 0 0 0

ZMANJSANJA ZALOG PROIZVODNJE

POSLOVNI I1ZID Z UPOSTEVANJEM
5. SPREMEMB ZALOG PROIZVODNJE 17.420 10.100 108.926 -100.714 8.212 81

EBITDA (5+2.4.+2.8) 47.770 61.000 49.608 290 244
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POSLOVNI 1ZID 01-12 2021 Uprava-splosno

del indeks indeks
RZ%':; ) splosnih AL REALIZAC. | REAL /PLAN
prih/odh 2021 2021/2020 2021
1 4 5) 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

1. PRIHODKI SKUPAJ 0 -96.785 0 0 0
1.1. PRIHODKI IZ POSLOVANJA 0 -57.753 0 0 0
1.1.1. Novogradnje 0 0 0 0 0
1.1.2. Najemnine 0 0 0 0 0
1.1.3. Upravljanje 0 0 0 0 0
1.1.4. Ogrevanje 0 0 0 0 0
1.1.5. VzdrZevalna gradbena in druga dela 0 0 0 0 0
1.1.6. Prihodki od drugih storitev 0 -57.753 0 0 0
1.1.7. Prodaja blaga in materiala 0 0 0 0 0
1.2 FINANCNI PRIHODKI 0 -18.660 0 0 0
1.2.1. Obresti od depozitov 0 0 0 0 0
1.2.2. Zamudne obresti 0 -14.386 0 0 0
1.2.3. Drugi finan¢ni prihodki 0 -4.274 0 0 0
1.3. DRUGI PRIHODKI 0 -18.697 0 0 0
1.3.1. Prihodki iz sodnih postopkov 0 -14.613 0 0
1.3.2. Prihodki - subvencije, odSkodnine 0 -4.085 0 0 0
1.4. PREVREDNOTEVALNI POSLOVNI PRIHODKI 0 -1.676 0 0 0
1.4.1. Prihodki od prodaje nepremicnin 0 0 0 0 0
1.4.2. Prihodki od prodaje drugih OS 0 0 0 0 0
1.4.3. Prejete odSkod. in bonusi zavarovalnic 0 0 0 0 0
1.4.4. Prihodki od usredstvenja novograden; 0 0 0 0 0
1.4.5. Drugi prevrednotevalni posl. prihodki 0 -1.676 0 0 0




POSLOVNI 1ZID 01-12 2021

Uprava-splosno

del

indeks

indeks

RZ%':; ) sp_|o§nih Rzi':l; REALIZAC. | REAL /PLAN
prih/odh 2021/2020 2021
1 4 5) 6 7
(3+4) (5:1) (5:2)

2. ODHODKI SKUPAJ 0 -407.040 0 0 0
21. STROSKI BLAGA IN MATERIALA: 0 -13.202 0 0 0
2.1.1. Material 0 -5.226 0 0 0
2.1.2. Energenti in str. ogrevanja 0 -6.379 0 0 0
2.1.3. Nadomestni deli 0 -1.457 0 0 0
2.1.4. Odpis drob. inventarja 0 -140 0 0 0
2.1.5. Nabavna vrednost prodanega blaga 0 0 0 0 0
2.2. STROSKI STORITEV: 0 -124.472 0 0 0
2.2.1. Postne, internetne in telef. storitve 0 -14.597 0 0 0
2.2.2. Storitve vzdrzevanja in zun. izvaj. GD 0 -1.361 0 0 0
2.2.3. |zZavarovalne premije 0 -107 0 0 0
2.2.4. Zakupnine, najemnine, licen¢nine 0 -969 0 0 0
2.2.5. Racdunovod., revizijske in svetov. stor. 0 -43.046 0 0 0
2.2.6. Racunalniske program. in druge stor. 0 -19.813 0 0 0
2.2.7. Stroski reklame 0 -3.347 0 0 0
2.2.8. Stroski reprezentance 0 -5.600 0 0 0
2.2.9. Stroski pla¢. prometa in banéne stor. 0 -4.725 0 0 0
2.2.10. |Povracila potnih stroskov 0 -1.310 0 0 0
2.2.11. |Sejnine in nagrade NS 0 -4.857 0 0 0
2.2.12. |Upravniske storitve 0 -452 0 0 0
2.2.13. |Komunalne storitve 0 -3.226 0 0 0
2.2.14. |Novogradnje 0 -60 0 0 0
2.2.15. |Druge storitve 0 -21.003 0 0 0
23. STROSKI DELA: 0 -220.163 0 0 0
2.3.1. Bruto place in nadomestila pla¢ 0 -157.204 0 0 0
2.3.2. Placila za posl. in del. uspeSnost (bruto) 0 -10.418 0 0 0
2.3.3. Prisp. delodajalca na bto place 0 -23.882 0 0 0
2.34. Povracila stro$. delavcem (prevoz, preh.) 0 -11.238 0 0 0
2.3.5. Jubilej. nagrade, odpravnine 0 0 0 0 0
2.36. [Regres 0 -8.200 0 0 0
2.3.7. Str. premij dod. pokojn. zav. 0 -2.520 0 0 0
2.3.8. Drugi stroski dela (Stud., pog. delo) 0 -6.702 0 0 0
24. AMORTIZACIJA 0 -25.659 0 0 0
2.4.1. Amortizacija nepremicnin 0 -10.298 0 0 0
2.4.2. Amortizacija opreme in neopred. OS 0 -15.362 0 0 0
2.7. OSTALI STROSKI [ -21.979 0 0 0
2.71. Stroski sodnih postopkov 0 -21.418 0 0 0
2.7.2. Drugi stro$ki in rezervacije 0 -560 0 0 0
2.8. FINANCNI ODHODKI 0 -98 0 0 0
2.8.1. Obresti za posojila in zam. obresti 0 -98 0 0 0
2.8.2. Drugi fin. odhodki 0 0 0 0 0
2.9. IZREDNI ODHOD. (donacije, odSkodnine) 0 -292 0 0 0
2.10. PREVREDNOTEVALNI POSL. ODH. 0 -1.176 0 0 0
2.10.1. |Odhodki zaradi prodaje osn. sredstev 0 0 0 0 0
2.10.2. |Odpisi in popravki vred. terjatev 0 -1.012 0 0 0
2.10.3. |Drugi prevred. odhodki 0 -164 0 0 0
3 PRESEZE'K PRIHOD./ODH. 0 310.255 0

(brez upost. sprememb zalog)
4 POPRA\!EK PRIHODKOV ZA POVECANJA- 0

ZMANJSANJA ZALOG PROIZVODNJE

POSLOVNI IZID Z UPOSTEVANJEM
S SPREMEMB ZALOG PROIZVODNJE 0 310.255 0 0

EBITDA (5+2.4.+2.8) 0 284.498 0 0 0
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ANALIZA GIBANJA TERJATEV IN OBVEZNOSTI 2019-21

1. KRATKOROCNE TERJATVE 1Z POSLOVANJA EUR
stanje 2020 stanje 2021 stanje INDEKSI
31.12.19 zaracunano placano 31.12.20 zaracunano placano 31.12.21 promet stanje
postavka skup. OPIS 1 2 3 4 5 6 7 8 9
kontov (1+2-3) (4+5-6) (5:2) (7:4)
1.1.1. 120,124 [Terjatve do kupcev 868.420 7.919.982 7.813.191 975.211 4.611.435 4.550.340 1.036.305 97 119
1.1.2. 150 Terjatve iz naslova obresti 13.660 13.661 2.816 24.505 14.670 2.922 36.254 79 265
1.1.3. 129,159 [popravki-slabitve terjatev 56.538 5.914 13.773 64.398 - - 64 64.334 114
1.1. skupaj terjatve do kupcev 825.542 7.939.556 7.829.780 935.318 4.626.105 4.553.198 1.008.225 97 122
1.2 13 Terjatve iz predujmov 5.662 184.766 184.619 5.809 75.008 78.050 2.767 114 49
1.3. 14 Terjatve za odskod. in dr. terjatve 8.785 95.235 94.895 9.125 146.236 109.774 45.588 139 519
1.5.1. 160-164 |Terjatve do drZzave (davki...) 14.423 845.273 817.297 42.400 452.417 435.505 59.312 63 411
1.5.2. 1650 Prefakt. terjatve v tuj. imenu za tuj racun 176.165 1.934.539 1.797.858 312.846 2.297.426 2.186.357 423.916 119 241
1.5.3. 1651-1659 [Druge terjatve v tuj. Imenu 104.037 792.520 841.563 54.994 821.381 606.434 269.941 85 259
1.5. 16 Skupaj druge terjatve 294.625 3.572.333 3.456.718 410.240 3.571.225 3.228.296 753.168 99 256
2.1. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA
2.1.1.1. 22 dobavitelji 619.746 4.219.820 4.088.024 751.542 3.839.788 3.741.114 850.216 79 137
2.1.1.2. 23 prejeti predujmi in vari¢ine 424.685 840.400 1.184.584 80.501 121.441 132.442 69.500 18 16
2.1.1.3. 2457 obv. za cesije in asignacije 312.994 909.373 1.118.091 104.276 136.347 240.623 - 9
2.1.1. SKUPAJ KRATK. OBV. DO DOB. 1.357.425 5.969.593 6.390.699 936.319 4.097.576 4.114.179 919.717 58 68
2.1.2.1. 25 obv. do zaposlenih 34.795 473.318 466.740 41.374 448.725 455.507 34.592 100 99
2.1.2.3. 26 obv. do drZave za dajatve 24.575 2.202.722 2.172.053 55.244 1.040.421 1.064.647 31.018 80 126
2.1.2.4 28 druge kratk. obveznosti 3.474 167.248 166.592 4.130 141.226 139.916 5.440 112 157
2.1.2. SKUPAJ DRUGE KRATK. OBV. 50.802 2.843.288 2.805.385 88.705 1.630.372 1.660.069 59.007 87 116
2.2, OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA
2.2.1. 27 kratkoro¢ni krediti 687.916 1.491.896 2.179.812 - 44.166 44.166 - 5
2.2.2. 97 dolgorocni krediti 599.774 854 85.292 515.336 299.233 86.414 728.156 6.502 121
2.2.3. 98 dolg. obveznosti v tujem imenu 145.396 - 26.655 118.740 - 24.806 93.935
2.2 skupaj 1.433.085 1.492.750 2.291.759 634.076 343.399 155.386 822.090 33 57




OBVEZNOSTI 1Z POSLOVANJA V TUJEM IMENU ZA TUJ RACUN IN DRUGE OBVEZNOSTI

stanje 2020 stanje 2021 stanje INDEKTI

31.12.19 zaracunano placano 31.12.20 zaracunano placano 31.12.21 promet stanje

postavka skup. OPIS 7 5 6 7 5 6 7 8 9
konto (4+5-6) (4+5-6) (4+5-6) (5:2) (7:4)
3.1.1. 2452-4  |obrad. najemnine (za tuj racun) 192.690 690.498 697.097 186.091 737.849 739.647 184.293 106 96
3.1.2. 24590 |obrac. sredstva rez. skladov 135.207 648.089 695.582 87.714 881.421 857.360 111.775 113 83
3.1. OBRACUNANE OBVEZ. V TUJEM IMENU ZA TUJ RACUN 327.897 1.338.587 1.392.679 273.805 1.619.270 1.597.006 296.068 110 90
3.2.1. 2455 obv. za prenak. najemnin 100.162 588.995 595.965 93.191 622.083 608.905 106.369 101 106
3.2.2. 2458 obv. za subv. in odskodnine 13.950 73.889 73.184 14.655 109.933 121.798 2.790 72 20
3.2.3. 24595  |obv. za prenak. rez. skladov 30.615 581.281 552.072 59.824 488.643 527.702 20.765 9 68
3.2. 0BV. ZA PVRENAKAZILA V TUI. IMENU 144.726 1.244.165 1.221.221 167.670 1.220.659 1.258.405 129.924 95 20

ZA TUJ RACUN IN DR. OBVEZNOSTI
4. PREGLED TERJATEV IN OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA - DELITEV NA LASTNE IN NA T/O V TUJEM IMENU ZA TUuJ RACUN

4.1.1. KRATKOROCNE TERJATVE (brez slabitev) 882.080 7.933.643 7.816.007 999.716 4.626.105 4.553.262 1.072.559 97 122
4.1.1.1. prefakturirane postavke 189.597 1.896.293 1.797.858 288.032 2.192.377 2.186.357 294.052 114 155
4.1.1.2 najemnine, rez. skladi in dr. terj. v tuj.imenu 327.897 1.338.587 1.392.679 273.805 1.619.270 1.597.006 296.068 110 90
4.1.2. TERJ. V TUJEM IMENU ZA TUJ RACUN 517.494 3.234.881 3.190.537 561.837 3.811.647 3.783.363 590.120 112 114
4.1.3. DEL TERJATEV ZA LASTNE PRIHODKE 364.587 4.698.762 4.625.470 437.879 814.458 769.899 482.439 59 132
4.2.1. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 932.740 5.129.193 5.206.115 855.818 3.976.135 3.981.737 850.216 63 91
4.2.1.1. prefakturirani racuni (tip P) 102.833 356.207 328.798 130.242 482.036 458.467 153.811 147 150
4.2.1.2. prefakturirani racuni (tip D) 235.684 1.461.494 1.387.160 310.018 1.731.168 1.633.444 407.742 112 173
4.2.2. OBV. V TUJEM IMENU ZA TUJ RACUN 338.517 1.817.701 1.715.958 440.260 2.213.204 2.091.911 561.553 118 166
4.2.3. DEL OBV. ZA LASTNE ODHODKE 594.223 3.311.492 3.490.157 415.558 1.762.931 1.889.826 288.663 40 49
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STANOVANJSKO PODJETIE KONJICE

RACUNOVODSKO POROCILO 2021
z raz€lenitvami in pojasnili raCunovodskih izkazov
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1.1 BILANCA STANJA na dan 31.12.2021

v EUR
BILANCA STANJA 31.12.2021 31.12.2020 indeks
SREDSTVA 5.758.804 5.231.173 110
A. DOLGOROCNA SREDSTVA 2.558.626 2.488.725 103
I. Neopredmetena sredstva in dolgorocne akt. ¢as. razmejitve 73.938 73.421 101
1. Neopredmetena sredstva 27.839 33.676 83
¢) Druga neopredmetena sredstva 27.839 33.676 83
2. Dolgorocne aktivne ¢asovne razmejitve 46.099 39.745 116
Il. Opredmetena osnovna sredstva 978.105 842.041 116
1. Zemljisca in zgradbe 351.412 364.520 96
a) Zemljisca 24.661 24.661 100
b) Zgradbe 326.751 339.859 96
2. Proizvajalne naprave in stroji 598.813 121.959 491
3. Druge naprave in oprema 27.880 33.839 82
5. Opredmetena osnovna sredstva, ki se pridobivajo - 321.723
a) Opredmetena OS v gradnji in izdelavi - 321.723
Ill. NaloZbene nepremicnine 1.342.261 1.384.577 97
IV. Dolgorocne financne nalozbe 70.387 69.947 101
1.Dolgorocne finan¢ne nalozbe, razen posojil 70.387 69.947 101
b) Druge delnice in delezi 70.387 69.947 101
V. Dolgorocne poslovne terjatve 93.934 118.739 79
3.Dolgorocne poslovne terjatve do drugih 93.934 118.739 79
VI. OdloZene teratve za davek - -
B. KRATKOROCNA SREDSTVA 3.115.933 2.679.065 116
1. Sredstva (skupine za odtujitev) za prodajo - -
Il. Zaloge 1.103.333 552.014 200
1. Material 54.932 60.939 90
2. Nedokoncana proizvodnja 1.047.885 490.510 214
3. Proizvodi in trgovsko blago 517 565 91
Ill. Kratkorocne financne nalozbe - -
IV. Kratkorocne poslovne terjatve 1.784.672 1.350.729 132
1. Kratkorocne poslovne terjatve do druzb v skupini - -
2. Kratkoroc¢ne poslovne terjatve do do kupcev 499.250 487.518 102
3. Kratkorocne poslovne terjatve do drugih 1.285.422 863.210 149
V. Denarna sredstva 227.928 776.322 29
C. AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 84.246 63.382 133




OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 5.758.804 5.182.301 111
A. KAPITAL 3.074.515 2.986.583 103
1. Vpoklicani kapital 2.298.894 2.232.000 103
1. Osnovni kapital 2.298.894 2.232.000 103
2. Nevpoklican kapital (odbitna postavka) - -
ll. Kapitalske rezerve 89.121 88.296 101
Ill. Rezerve iz dobicka 182.165 182.165 100
1. Zakonske rezerve 182.165 182.165 100
IV. PreseZek iz prevrednotenja - -
V. Preneseni poslovni izid 484.122 301.087 161
V. Cisti poslovni izid poslovnega leta 20.213 183.035 11
B. REZERVACIJE IN DOLGOR. PASIVNE CAS. RAZMEJITVE 203.730 81.285 251
1. Rezervacije 45.018 -
2. Dolgorocne pasivne Cas. razmejitve 158.712 81.285 195
C. DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 749.444 553.272 135
1. Dolgorocne financne obveznosti 655.510 434.532 151
1. Dolgorocne finan¢ne obveznosti do druzb v skupini - -
2. Dolgoro¢ne finanéne obveznosti do bank 204.906 254.195 81
3. Druge dolgorocne financne obveznosti 450.604 180.337 250
Il. Dolgorocne poslovne obveznosti 93.934 118.740 79
1. Dolgorocne poslovne obveznosti do druzb v skupini - -
2. Dolgorocne poslovne obveznosti do dobaviteljev - -
3. Druge dolgorocne poslovne obveznosti 93.934 118.740 79
lll. OdloZene obveznosti za davek - -
€. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 1.471.382 1.560.125 94
1. Obveznosti vkljucene v skupine za odtujitev - -
Il. Kratkorocne financne obveznosti 72.647 80.806 90
1. Kratkorocne financne obveznosti do druzb v skupini
2. Kratkorocne financne obveznosti do bank 42.247 35.206 120
3. Druge kratkorocne finanéne obveznosti 30.400 45.600 67
Ill. Kratkorocne poslovne obveznosti 1.398.734 1.479.319 95
1. Kratkorocne poslovne obveznosti do druzb v skupini - -
2. Kratkorocne poslovne obveznosti do dobaviteljev 289.523 311.660 93
3. Kratkoro¢ne menicne obveznosti
4. Kratkorocne posl. obveznosti na podlagi predujmov
5. Druge kratkorocne poslovne obveznosti 1.109.212 1.167.660 95
D. KRATKOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 259.733 1.037 25.044




1.2 1ZKAZ POSLOVNEGA IZIDA ZA LETO 2021 (RAZLICICA I)

v EUR
IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA 2021 2020 indeks
1. CISTI PRIHODKI OD PRODAJE 1.473.614 4.874.597 30

a) Cisti prihodki od prodaje na domaéem trgu 1.473.614 4.874.597 30

b) Cisti prihodki od prodaje na tujem trgu - -

2. SPREMEMBA VRED. ZALOG PROIZVODOV IN NED. PROIZ. 490.481 - 2.100.257 - 23
3. USREDSTVENI LASTNI PROIZVODI IN LASTNE STORITVE = -

4. DRUGI POSLOVNI PRIHODKI (s prevred. posl. prih.) 25.341 14.766 172
5. STROSKI BLAGA, MATERIALA IN STORITEV 1.362.566 1.857.529 73

a) Nabavna vrednost prodanega blaga in mat. 60.411 57.103 106

b) Stroski porabljenega materiala 409.583 390.865 105

c) Stroski storitev 892.572 1.409.562 63
6. STROSKI DELA 481.895 543.018 89

a) Stroski pla¢ 360.539 400.387 90

b) Stroski socialnega in pokojn. zavarovanja 55.669 62.114 90

c) Drugi stroski dela 65.688 80.518 82
7. ODPISI VREDNOSTI 109.300 102.959 106

a) Amortizacija 107.817 89.182 121

b) Prevred. posl. odh. pri osnovnih sredstvih - -

c) Prevrednotovalni poslovni odh. pri obrat. sredstvih 1.483 13.777 11
8. DRUGI POSLOVNI ODHODKI 16.306 61.735 26
9. FINANCNI PRIHODKI 1Z DELEZEV 440 -

10. FINANCNI PRIHODKI 1Z DANIH POSOJIL = =
11. FINANCNI PRIHODKI 1Z POSLOVNIH TERJATEV 19.813 17.732 112
b) Financ¢ni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 19.813 17.732 112
12. FINANCNI ODH. 1Z OSLABITVE IN ODPISOV FIN. NALOZB = 980
13. FINANCNI ODHODKI 1Z FINANCNIH OBVEZNOSTI 18.412 58.741 3
b) Finanéni odhodki iz posojil, prejetih od bank 7.837 51.051 15
¢) Financni odhodki iz drugih finanénih obveznosti 10.575 7.690 138
14. FINANCNI ODHODKI 1Z POSLOVNIH OBVEZNOSTI 514 103 497
b) Finanéni odhodki iz obveznosti do dobaviteljev 465 45
c) Finan¢ni odhodki iz drugih poslovnih obveznosti 48 58 83
15. DRUGI PRIHODKI 2.155 1.321 163
16. DRUGI ODHODKI 142 666 21
17. CELOTNI DOBICEK 22.710 201.754 11
18. DAVEK I1Z DOBICKA 2.497 18.719 13
19. ODLOZENI DAVKI - -
20. CISTI DOBICEK OBRACUNSKEGA OBDOBJA 20.213 183.035 1




1.3  PRIKAZ BILANCNEGA DOBICKA /IZGUBE ZA LETO 2021

v EUR
Prikaz bilanénega dobicka/izgube 2021 2020

a. CISTI POSLOVNI 1ZID POSLOVNEGA LETA 20.213 183.035
b. PRENESENI €ISTI DOBICEK/PRENESENA CISTA IZGUBA 484.122 301.087
c. ZMANJSANJE REZERV I1Z DOBICKA - -

POVECANJE REZERV 1Z DOBICKA po sklepu organov vodenja in
& nadzora (zakonske rezerve, rezerve za lastne delnice in lastne poslovne - -

deleZe ter statutarne rezerve)

POVECANJE REZERV 1Z DOBICKA po sklepu organov vodenja in
d. nadzora (druge rezerve iz dobicka) - -
e. BILANCNI DOBICEK (a+b+c-¢-d)/ BILANCNA IZGUBA 504.335 484.122

1.4 RACUNOVODSKE USMERITVE
Nacela sestavljanja racunovodskih izkazov

Pri pripravi racunovodskih izkazov so bile upostevane temeljne rac¢unovodske predpostavke:
- nastanek poslovnih dogodkov;
- Casovna neomejenost delovanja;

Pri izbiri ustreznih racunovodskih usmeritev je podjetje uposStevalo kakovostne znacilnosti racunovodskih
izkazov in celotnega racunovodenja, ki so predvsem:

- razumljivost;

- ustreznost;

- primerljivost.

Poslovno leto je enako koledarskemu letu in je trajalo od 1.1.2021 do 31.12.2021.
Racunovodske usmeritve

Pri izkazovanju in vrednotenju postavk se neposredno uporabljajo dolocila standardov, razen pri
vrednotenju postavk, pri katerih standardi dajejo druzbi moznost izbire med razlicnimi nacini vrednotenja.

V letu 2021 je druzba uporabila enake ra€unovodske politike in ocene kot preteklo leto.

1.41 NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA

Med neopredmetenimi dolgorocnimi sredstvi druzba izkazuje ra¢unalniske programe.

Opredmetena osnovna sredstva so sredstva v lasti ali finanénem najemu, ki se uporabljajo pri ustvarjanju
proizvodov ali opravljanju storitev oziroma dajanju v najem ali za pisarniSke namene ter se bodo po
pri¢akovanjih uporabljala v ve¢ kot enem obracunskem obdobju. Nabave osnovnih sredstev se v teko¢em
letu ovrednotijo po nabavni vrednosti, ki jo sestavlja nakupna cena nabavljenih osnovnih sredstev
povecana za vse nastale stroske do njihovega prenosa v uporabo.

Neopredmetena dolgoroéna sredstva in opredmetena osnovna sredstva so izkazana po neodpisani
nabavni vrednosti, kot razlika med nabavno vrednostjo, zmanjSano za popravek vrednosti zaradi
amortiziranja. Druzba uporablja enakomerno ¢asovno metodo amortiziranja in naslednje stopnje:

- zgradbe 3%

- oprema in pohistvo 10-20%

- racunalniska oprema 20-50%

V letu 2021 druzba ni spremenila nacina obracunavanja amortizacije v primerjavi s preteklim letom.



1.4.2 DOLGOROCNE AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

V dolgorocnih ¢asovnih razmejitvah se izkazujejo plac¢ani zneski rezervnih skladov, ki predstavljajo bodoce
stroske vzdrzevalnih del in se prenasajo v stroske ob porabi sredsteva za pokrivanje vzdrzevalnih del na
nepremicninah ter razmejitve subvencij za investicije v opremo, ki se prenasajo v odhodke z
amortiziranjem.

1.4.3 NALOZBENE NEPREMICNINE

Nalozbena nepremicnina je nepremicnina v lasti ali finanénem najemu, oddana v enkratni ali veckratni
poslovni najem ali posedovana, da bi povecevala vrednost dolgoroéne nalozbe. Nalozbena nepremicnina,
ki izpolnjuje pogoje za pripoznanje, se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti.
Sestavljajo jo njena nakupna cena in stroski, ki jih je mogoce pripisati neposredno nakupu.

Za merjenje naloZbene nepremicnine po pripoznanju je druzba izbrala za svojo racunovodsko usmeritev
model nabavne vrednosti, ki se uporablja za vse naloZzbene nepremicnine.
Uporabljena metoda amortiziranja in doba koristnosti oz. uporabljene stopnje amortiziranja je 2%.

1.4.4 FINANCNE NALOZBE DOLGOROCNE IN KRATKOROCNE

Finan¢ne naloZbe so sredstva, ki jih ima podjetje naloZbenik, da bi z donosi, ki izvirajo iz njih, kratkoro¢no
povecevalo svoje financne prihodke. Izkazujejo se kot dolgorocne in kratkorocne financne nalozbe.
Dolgorocno finan¢no nalozbo v kapital drugega podjetja vrednoti druzba po nabavni vrednosti.

Dolgorocne finan¢no nalozbo v delnice drugega podjetja vrednoti druzba po posteni vrednosti.

1.4.5 ZALOGE

Koli¢inska enota zaloge materiala in trgovskega blaga se ob zacetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni
ceni, ki jo sestavljajo nakupna cena, uvozne in druge nevracljive nakupne dajatve ter neposredni stroski
nabave. Med nevracljive nakupne dajatve se vSteva tudi tisti davek na dodano vrednost, ki se ne povrne.
Nakupna cena se zmanjsa za dobljene popuste.

Kolicinska enota zaloge gotovih proizvodov in nedokoncane proizvodnje se ob zadetnem pripoznanju
ovrednoti po dejanskih proizvajalnih stroskih. Proizvajalni stroski obsegajo neposredne stroske materiala,
storitev, amortizacije, neposredne stroske dela proizvodnih delavcev in posredne proizvajalni stroski.

Vsi ostali stroski niso vkljuceni v vrednost gotovega izdelka na zalogi in direktno bremenijo poslovni
rezultat obravnavanega obdobja.

Zaloga se zaradi oslabitve prevrednotujejo, ¢e knjigovodska vrednost, vklju¢no s tisto po zadnjih dejanskih
nabavnih cenah oz. stroskovnih cenah, presega njihovo trzno vrednost. Zaloge so ovrednotene po metodi
drse¢ih povprecnih cen. Druzba sproti in letno preverja obracanje, uporabnost in vnovcljivost zalog
materiala, nedokoncane proizvodnje, zalog trgovskega blaga ter uskladi stanje in njihovo vnovcljivost z
dejanskim stanjem.

1.4.6 KRATKOROCNE POSLOVNE TERJATVE

Druzba izkazuje kratkorocne poslovne terjatve do kupcev in kratkorocne poslovne terjatve do drugih, ki
niso zavarovane. Terjatve se na zacetku izkazujejo z zneski, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki,
da bodo tudi placani.

Terjatve se oslabijo, v kolikor podjetje oceni, da je njihova poplacljiva vrednost manjsa od knjigovodske.
Skladno s pravilnikom o racunovodstvu se slabitve oblikujejo za neizterljive terjatve v postopkih stecaja ali
prisilne poravnave, kjer se bo postopek zakljucil predvidoma v prihodnjem poslovnem letu.



1.4.7 DENARNA SREDSTVA

V tej postavki se izkazujejo denarna sredstva v blagajni, prejeti ¢eki in drugi takoj unovcljivi vrednostni
papirji ter denar na racunih pri bankah ali drugih finan¢nih institucijah ter depoziti na vpogled.
Knjigovodska vrednost denarnih sredstev je enaka njihovi zacetni nominalni vrednosti, dokler se ne pojavi
potreba po prevrednotenju.

1.4.8 KAPITAL

Celotni kapital sestavlja osnovni kapital, kapitalske rezerve, rezerve iz dobicka, presezek iz prevrednotenja,
preneseni Cisti poslovni izid in Cisti poslovni izid poslovnega leta. Osnovni kapital se vodi v domaci valuti.

Kapitalske rezerve sestavljajo zneski, ki jih je podjetje pridobilo iz vpladil, ki presegajo najmanjse emisijske
zneske delnic ali zneske osnovnih vlozkov in zneski na podlagi odprave splosnega prevrednotovalnega
popravka kapitala.

Rezerve iz dobicka so namensko zadrzan del Cistega dobicka iz prejsnjih let, predvsem za poravnavanje
moznih izgub v prihodnosti. Obvezno se razclenjujejo na zakonske rezerve, rezerve za lastne delnice
oziroma lastne poslovne delezZe, statutarne rezerve in druge rezerve iz dobicka.

1.4.9 OBVEZNOSTI

Kratkorocne in dolgoroc¢ne obveznosti vseh vrst (financne in poslovne) se v zacetku izkazujejo z zneski, ki
izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da upniki zahtevajo njihovo poplacilo.

Dolgorocne obveznosti se kasneje povecujejo s pripisanimi donosi (obresti, druga nadomestila), za katere
obstaja sporazum z upnikom. Obracunane obresti od dolgoro¢nih obveznosti so odhodki od financiranja.
Dolgorocne obveznosti se zmanjsujejo za odplacane zneske in morebitne drugacne poravnave v dogovoru z
upnikom. ZmanjsSujejo se tudi za tisti del, ki bo moral biti popla¢an v manj kot letu dni, kar se izkazuje med
kratkoro¢nimi obveznostmi.

Kratkorotne obveznosti se naknadno lahko neposredno ali zunaj opravljenega placila povecajo ali
zmanjSajo za znesek, za katerega obstaja sporazum z upnikom. KasnejSa povecanja kratkorocnih
obveznosti povecujejo ustrezne odhodke (stroske) od poslovanja (ali financiranja).

Morebitni odpisi dolgov se izkazujejo med prevrednotovalnimi poslovnimi (odpisi poslovnih dolgov)
oziroma prevrednotovalnimi finan¢nimi (odpisi finanénih dolgov) prihodki.

1.4.10 REZERVACIJE IN DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

Rezervacije se oblikujejo za sedanje obveze, ki izhajajo iz obvezujocih preteklih dogodkov in se bodo po
predvidevanjih poravnale v obdobju, ki ni z gotovostjo doloéeno, ter katerih velikost je mogoce zanesljivo
oceniti.

Med dolgoro¢nimi pasivnimi ¢asovnimi razmejitvami se izkazujejo odloZeni prihodki, ki bodo v obdobiju,
daljSem od leta dni, pokrili predvidene odhodke in se porabljajo s prenasanjem med poslovne prihodke.



1.4.11 KRATKOROCNE CASOVNE RAZMEJITVE (AKTIVNE IN PASIVNE)

Aktivne kratkorocne ¢asovne razmejitve zajemajo kratkorocno odloZzene stroske (odhodke) in prehodno
nezaracunane prihodke. Kratkorocno odloZeni stroski vsebujejo zneske, ki ob svojem nastanku Se ne
bremenijo dejavnosti, s katero se podjetje ukvarja. Prehodno nezaracunani prihodki se pojavijo, e se pri
ugotavljanju poslovnega izida utemeljeno upoStevajo prihodki, podjetje pa zanje Se ni dobilo placila, niti jih
ni zaraCunalo.

Pasivne kratkorocne cCasovne razmejitve zajemajo vnaprej vracunane stroske (odhodke) in kratkorocno
odlozZene prihodke. Vnaprej vracunani stroski sestavljajo stroski, ki so pricakovani, pa se Se niso pojavili in
se nanasajo na obdobje, za katerega se ugotavlja poslovni izid. Kratkoro¢no odloZeni prihodki nastajajo, ce
so storitve podjetja Ze zaraCunane, podjetje pa jih Se ni opravilo. Prihodki se lahko kratkoro¢no odlozijo
tudi, ko je upravi¢enost do priznanja prihodkov v trenutku prodaje Se dvomljiva.

Ob odpravi kratkorocnih pasivnih ¢asovnih razmejitev se najprej zmanjsajo tiste postavke stroskov, v
breme katerih so bile oblikovane, preostanek pa se izkaze med prevrednotovalnimi poslovnimi prihodki.

1.4.12 PRIPOZNAVANIJE PRIHODKOV

Prihodki se pripoznajo, ¢e je povecanje gospodarskih koristi v obracunskem obdobju povezano s
povecanjem sredstva ali zzmanjSanjem dolga in je povecanje mogoce zanesljivo izmeriti.

Prihodki se pripoznajo, ko se upravic¢eno pric¢akuje, da bodo vodili do prejemkov, e ti niso uresniceni Ze ob
nastanku.

Poslovni prihodki

Prihodke od prodaje sestavljajo prodajne vrednosti prodanih proizvodov oziroma trgovskega blaga in
materiala ter opravljenih storitev v obracunskem obdobju. Prihodki se pripoznajo hkrati s terjatvami iz
naslova prodaje, to je takrat, ko prodajalec prenese na kupca vse pravice in tveganja, ki izhajajo iz
lastniStva.

Prihodki iz prodaje proizvodov, blaga in materiala se merijo na podlagi cen, navedenih v racunih in drugih
listinah, zmanjsanih za popuste, odobrene ob prodaji ali kasneje. To velja tudi za blagajniSke popuste in

popuste zaradi zgodnejSega placila.

Prihodki iz storitev se pripoznajo, ko je storitev opravljena. Merijo se po prodajnih cenah dokoncanih
storitev, navedenih v racunu ali drugi listini.

Prevrednotovalni poslovni prihodki se pojavijo ob odtujitvi opredmetenih osnovnih sredstev in
neopredmetenih dolgorocnih sredstev.

Financni prihodki

Razvrstitev financnih prihodkov je vezana na njihovo delitev po osnovi nastanka. Posebej se izkazujejo
prihodki iz finan¢nih nalozb in posebej iz poslovnih razmerij (zamudne obresti, zaraCunane kupcem).

Drugi prihodki:

Druge prihodke sestavljajo neobicajne postavke. Pojavljajo se v dejansko nastalih zneskih.



1.4.13 PRIPOZNAVANJE ODHODKOV

Odhodki se pripoznajo, ¢e je zmanjSanje gospodarskih koristi v obracunskem obdobju povezano z
zmanjSanjem sredstva ali s povecanjem dolga in je to zmanjSanje mogoce zanesljivo izmeriti.

Poslovni odhodki:

Poslovni odhodki se pripoznajo, ko se stroski ne zadrZujejo veC v vrednosti zalog proizvodov in
nedokoncane proizvodnje oziroma, ko je trgovsko blago prodano.

Poslovni odhodki so v nacelu enaki vracunanim stroSkom v obra¢unskem obdobju, povec¢anim za stroske, ki
se zadrzujejo v zacetnih zalogah proizvodov in nedokoncane proizvodnje ter zmanjSanim za stroske, ki se
zadrZujejo v kon¢nih zalogah proizvodov in nedokoncane proizvodnje. V poslovne odhodke se vsteva tudi
nabavna vrednost prodanega trgovskega blaga in materiala.

Prevrednotovalni poslovni odhodki se pripoznavajo, ko je opravljeno ustrezno prevrednotenje, ne glede na
njihov vpliv na poslovni izid.

Prevrednotovalni poslovni odhodki se pojavljajo v zvezi z opredmetenimi osnovnimi sredstvi,

neopredmetenimi dolgoro¢nimi sredstvi in obratnimi sredstvi zaradi njihove oslabitve ( takSno naravo ima
pri osnovnih sredstvih primanjkljaj njihove prodajne cene v primerjavi s knjigovodsko vrednostjo).

Financni odhodki:

Finan¢ni odhodki so odhodki za financiranje in odhodki za nalozbenje.

Finan¢ni odhodki se pripoznajo po obracunu ne glede na placila, ki so povezana z njimi.

Prevrednotovalni finan¢ni odhodki se pojavijo v zvezi z dolgoro¢nimi in kratkoro¢nimi finanénimi nalozbami
zaradi njihove oslabitve ter v zvezi z okrepitvijo dolgorocnih in kratkoro¢nih dolgov.

Drugi odhodki:

Druge odhodke sestavljajo neobicajne postavke, ki se izkazujejo v dejansko nastalih zneskih.



1.5 RAZCLENITVE IN POJASNILA K RACUNOVODSKIM IZKAZOM

1.5.1 BILANCA STANJA

15.1.1

Opredmetena osnovna sredstva

Tabela gibanja osnovnih sredstev 2021

Opredmetena osnovna sredstva sredstva

v EUR
= Druga
Nalozbene | Neprem. . g
- .y Drobni 0os Inv. v
Zemljisca | nepremic. - za Oprema |. SKUPAJ
seradbe last.dei inventar | (umet. teku
8 ael Pred.)
Nabavna vrednost 01.01.2021 24.661 2.115.809 507.848 423.129 10.970 1.128 321.723 3.405.266
Pridobitve 0 0 0 9.952 2.361 182.875 195.188
Prenos iz investicij v teku 504.598 -504.598 0
Odtujitve, izloCitve 0 0 -138 -138
prevrednotenje 31.12.2021 340 146 486
Nabavna vrednost 31.12.2021 24.661 2.115.809 507.848 938.018 13.339 1.128 0 3.600.803
Popravek vrednosti
01.01.2021 0 731.232 167.988 268.748 9.552 0 0 1.177.520
Amortizacija 42.316 13.109 45.312 1.189 101.927
Odtujitve, izlocitve 0 0 -138 -138
prevrednotenje 31.12.2021 0 0 0
Popravek vrednosti
31.12.2021 0 773.548 181.097 314.061 10.604 0 0 1.279.309
Neodp. vrednost 01.01.2021 24.661 1.384.577 339.859 154.380 1.418 1.128 321.723 2.227.746
Neodp. vrednost 31.12.2021 24.661 1.342.261 326.751 623.958 2.735 1.128 0 2.321.494
Neopredmetena sredstva v EUR
Dobro Dolgo'roc'n N NSv Terjatve Dolgoroc.
. premozZenjske . . za P SKUPAJ
ime . pridobiv. . ACR
pravice predujme
Nabavna vrednost 01.01.2021 0 69.042 0 0 38.046 34.709
Pridobitve 0 0
Odtujitve, izlocitve -3.040 -3.040
Drugo-popravek pripojitve 0
Nabavna vrednost 31.12.2021 0 66.001 0 0 38.046 104.047
Popravek vrednosti 01.01.2021 0 35.366 0 0 0 29.262
Amortizacija 5.890 5.890
Odtujitve, izloCitve -3.094 -3.094
Drugo-popravek pripojitve 0
Popravek vrednosti 31.12.2021 0 38.162 0 0 0 38.162
0
Neodp. vrednost 01.01.2021 33.676 38.046 71.722
Neodp. vrednost 31.12.2021 27.839 38.046 65.885

Druzba je v letu 2021 izvedla za 9.952 EUR novih nabav opredmetenih osnovnih sredstev (racunalniska

oprema 4.471 EUR, pohisvo 3.748 €, druga oprema 1.733 €).

Vrednost obracunanih odpisov je skladna s sprejeto usmeritvijo, stopnje so enake kot v obracunu za leto

2021.
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Nepremicnine za lastno dejavnost

V okviru zgradb je po stanju na dan 31.12.2021 izkazanih 5 poslovnih prostorov, ki jih druzba koristi za
lastne potrebe in sicer: poslovni prostor — sedeZ druzbe (le-ta je zastavljen kot jamstvo za obveznosti iz
prejetih kreditov in za zavarovanje terjatve — stvarni vlozek) skladis¢ni prostor in poslovni prostor v Loc¢ah
in Zrecah ter garazne prostore v vrednosti 11.834 €.

Nabavna vrednost zastavljenih nepremicnin 400.078 EUR
Neodpisana vrednost zastavljenih nepremicnin 305.125 EUR
1.5.1.2 NalozZbene nepremicnine

Kot naloZzbene nepremicnine so po SRS pripoznane nepremicnine, ki se oddajajo v najem in tudi
nepremicnine, ki imajo znacaj nalozbe.

Vse nalozbene nepremicnine so vrednotene po modelu nabavne vrednosti. Ves ¢as uporabe se
obracunavajo v skladu s SRS 1, tako kot opredmetena osnovna sredstva.

Preracuni niso bili potrebni, ker druzba ni spremenila modela merjenja (metode vrednotenja).

V letu 2021 je druzba ustvarila za 96.604 EUR prihodkov iz naslova dajanja naloZbenih nepremicnin v

najem.
- nabavna vrednost zastavljenih naloZbenih nepremicnin 1.290.155 EUR
- neodpisana vrednost zastavljenih nalozbenih nepremiénin 945.905 EUR

NaloZbene nepremicnine so zastavljene v okviru prejetih dolgorocnih kreditov Abanke, Delavske hranilnice,
Stanovanjskega sklada RS ter za zavarovanje stvarnega vlozka RS v Toplotni oskrbi d.o.o.

1.5.13 Dolgorocne aktivne ¢asovne razmejitve

Dolgorocne aktivne ¢asovne razmejitve 2021 2020 2019
Terjatve za sredstva rezervnih skladov 46.099 39.745 38.046
SKUPAJ 46.099 39.745 38.046
15.14 Dolgorocne financne nalozbe

Delnice Unior so prevrednotene po borznem tecaju na dan 31.12. v skupnem znesku 440 €.
Preostali znesek v visini 68.227 predstavlja nalozbo (15,6512 %) v podjetju Toplotna oskrba d.o.o..

Dolgorocne financne nalozbe 2021 2020 2019
Dolgorocne financne nalozbe — kapit. vloZek 68.227 68.227 68.227
Delnice Unior 2.160 1.720 2.700
SKUPAJ 70.387 69.947 70.927
1.5.1.5 Dolgorocne poslovne terjatve

Dolgorocne poslovne terjatve 2021 2020 2019
Terj. za dolg. posojila v tujem imenu 93.934 118.739 145.395
SKUPA)J 93.934 118.739 145.395
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1.5.1.6 Zaloge

Zaloge 2021 2020 2019
Material in drob. inv. 54.932 60.939 49.227
Nedokoncana proizv. 1.047.885 557.404 2.550.765
Trgovsko blago 517 565 241
SKUPAJ 1.103.333 618.908 2.600.233

Zaloge so usklajene z letnim popisom. Popis zalog surovin in materiala, nedokoncane proizvodnje, gotovih
proizvodov je bil izveden po stanju na dan 31.12.2021 in ni bilo ugotovljenih vecjih oziroma pomembnejsih
inventurnih razlik. Popis trgovskega blaga je bil opravljen po stanju na dan 31.12.2021.

Nedokoncana proizvodnja predstavlja projekte novogradenj vecstanovanjskih objektov trZzen in neprofitne

gradnje in je analiti¢no izkazana v t. 1.5.2.2.

Druzba na dan 31.12.2021 nima zastavljenih zalog kot jamstvo za obveznosti.

1.5.1.7 Kratkorocne poslovne terjatve,

Kratkorocne terjatve po vrstah terjatve so prikazane v sp. tabeli:

Kratkorocne poslovne terjatve 2021 2020 2019
- kratkorocne poslovne terjatve do kupcev (del 12) 542.644 527.411 350.995
- terjatve iz naslova obresti (kto 15) 36.254 24.505 13.660
- popravek vrednosti terjatev (kto 129 in 159) -64.334 -64.398 -56.538
Kratkorocne terjatve (za lastne prihodke) 514.563 487.518 308.118
- drugi predujmi 2.767 5.809 5.662
- iz naslova najemnin in rez.skladov v tujem imenu 296.068 273.805 327.897
- del terjatev za neplacane prefakturirane postavke 294.052 288.030 189.616
- druge kratkorocne terjatve za odskodn. 45.588 9.125 8.698
- druge terjatve iz poslovanja - do drzave 59.312 42.400 14.423
- iz naslova neprefakt. rac. dobav. (1650) 317.694 189.048 176.165
- druge prehodne terjatve (konti 1651 -1659) 269.941 54.994 104.037
Kratkorocne terj. do drugih (v tuj. imenu in druge) 1.285.422 863.211 826.497
SKUPAJ 1.799.985 1.350.729 1.134.615

Struktura terjatev po zapadlosti primerjalno za obdobje 2019-21 je razvidna iz sp. tabele:

Pregled kratk. terjatev do kupcev po zapadlosti

. . toZeno, sporazumi indeks
Skupaj odprto indeks 21/20 o odplac., pris.por., stetaii 21120
2021 2020 2019 2021 2020 2019
- nezapadle terjatve 623.045 530.206 433.511 118 0 0 0 0
- zapadlo do 1 leto 150.277 157.075 209.096 2 35.924 45.934 | 114.837 78
- zapadlo nad 1 leto 262.983 287.930 239.460 91 259.798 | 285.624| 239.390 91
SKUPAJ 1.036.305 975.211 882.067 106 295.722 | 331.558| 354.227 89

- v pregledu so upostevane lastne terjatve in terjatve v tujem imenu za tuj racun

- slabitve niso upostevane
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1.5.1.8 Denarna sredstva

Druzba posluje preko dveh transakcijskih racunov in izkazuje na dan 31.12. naslednja stanja:

Denarna sredstva 2021 2020 2019
Denarna sredstva - Delavska hran. 202.871 367.654 8.302
Denarna sredstva — NKBM 25.057 408.668 12.309
SKUPAJ 227.928 776.322 20.611

1.5.1.9 Kapital

Kapital 2021 2020 2019
Vpoklicani kapital 2.298.894 2.232.000 2.232.000
Kapitalske rezerve 89.121 88.296 89.120
Zakonske rezerve 182.165 182.165 182.165
Preneseni Cisti dobicek 484.122 301.087 267.897
Cisti poslovni izid poslovnega leta 20.213 183.035 33.189
SKUPAJ 3.074.515 2.986.583 2.804.372

Kapitalske rezerve predstavljajo splosni prevrednotovalni popravek kapitala.
Na osnovi sklepa Obcinskega sveta Obcine Slovenske Konjice je Cisti dobicek leta 2021 ostal nerazporejen.
Osnovni kapital se je povecal iz naslova stvarnega vlozka Obcine v stavbnem zemljiscu.

1.5.1.10 Rezervacije in dolgorocne pasivne casovne razmejitve

Rezervacije in dolgorocne pasivne ¢as. razmejitve 2021 2020 2019
Rezervacije za jamstva (novogradnje) 45.018 48.871 0
Dolgoroc¢ne razmejitve (subv. za zaposlovanje) 1.188 1.188 0
Dolgoroc¢ne razmejitve (subv. investicij Ekosklad) 157.524 0 0
SKUPAIJ 203.730 130.156 1.562

Rezervacije so oblikovane za odskodnine in odpravo napak za novogradnjo Slomskova 3K. V let 2021 je bilo
porabljenih za 3.853 € sredstev za sanacijo reklamacij.

1.5.1.11 Dolgorocne financne obveznosti

Dolgorocne financne obveznosti 2021 2020 2019
Dolgorocne financne obveznosti do bank 204.906 254.195 289.401
Druge dolgorocne finanéne obveznosti (javni skladi) 450.604 180.337 226.127
SKUPAIJ 655.510 434.532 515.528

Na dan 31.12.2021 izkazuje druzba prejeta posojila od NKBM d.d., Delavske hranilnica d.d. ter
Stanovanjskega sklada RS in Ekosklada.

Stanje dolgorocnih posojil je na dan 31.12.2021 728.157 EUR, pri ¢emer je 72.647 EUR izkazano na
kratkorocnih obveznostih (zneski, ki zapadejo v placilo v I. 2022 skladno z anuitetnimi nacrti).
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1.5.1.12  Kratkorocne financ¢ne obveznosti
Kratkorocne financne obveznosti 2021 2020 2019
Kratk. finan¢ne obveznosti do bank (anuit. 2022) 42.247 35.206 42.247
Kratk. finan¢ne obveznosti do drugih (anuit. 2022) 30.400 45.600 42.000
SKUPAJ 72.647 80.806 84.247

Kratkorocne finanéne obveznosti do bank in skladov na dan 31.12.2021 predstavljajo kratkoroc¢ni del

dolgorocnih posojil, ki zapadejo v placilo v letu 2022.

Posojila so v celoti so zavarovana z nepremi¢ninami, nalozbenimi nepremiéninami ter poslovnimi
terjatvami do kupcev, kar je razvidno v tockah 2.5.1.1 Opredmetena osnovna sredstva, 2.5.1.2 Nalozbene
nepremicnine in 2.5.1.6 Kratkoro¢ne poslovne terjatve ter 3.2 Zunajbilan¢ne evidence.

1.5.1.13  Kratkorocne poslovne obveznosti

Kratkorocne poslovne obveznosti 2021 2020 2019
Kratkorocne posl. obveznosti do dobaviteljev 289.523 311.660 594.223
obv. do dob. v tujem imenu in asignacije 560.872 544.626 338.518
obv. za prejete predujme 69.500 80.501 424.685
druge obv. iz poslovanja v tujem imenu za tuj racun 407.788 441.785 473.107
obveznosti do zaposlenih 34.592 41.374 34.795
obv. do drZave (dajatve) 31.018 55.244 24.575
druge obveznosti iz poslovanja 5.440 4.130 3.474
Druge kratkoro¢ne poslovne obveznosti SKUPAJ 1.109.212 1.167.660 1.299.155
SKUPAJ 1.398.734 1.479.319 1.893.377

Obveznosti niso zavarovane z zastavno pravico na kupljenih stvareh.

1.5.2 1ZKAZ POSLOVNEGA IZIDA

1.5.2.1 Cisti prihodki od prodaje in drugi poslovni prihodki

Cisti prihodki od prodaje 2021 2020 2019
:gcoggggf) proizv. in storitev (brez 1.296.287| 4.670.114|  1.096.693
Prihodki od prodaje novogradenj 0 53.556 646.965
Prihodki od najemnin 96.604 90.646 92.776
Prihodki od prodaje blaga in materiala 80.724 60.281 74.308
SKUPAJ 1.473.614 4.874.597 1.910.742

1.5.2.2

Sprememba vrednosti zalog proizvodov in nedokoncane proizvodnje

Sprememba vrednosti zalog proizvodov in

nedokoncane proizvodnje 2021 2020 2019
povecanja zalog (novogradnje) 74.438 1.153.455 2.204.067
zmanjSanja zalog (novogr. - prodaja) 0 -3.258.097 -621.744
povecanje zalog (neprofitna gradnja) 416.044 4.385 0
SKUPAJ 490.481 -2.100.257 1.582.323

V I. 2021 so se zaloge povecale za novogradnje Preloge, ZreCe in Tepanje.



1.5.2.3 Drugi poslovni prihodki in subvencije

Drugi poslovni prihodki in subvencije 2021 2020 2019
Subvencije za zaposlov. invalidov 2.425 2.059 709
Subvencije - epidemija 3.443 25.177 0
Subvencije za osn. sred. (amort.) 2.670 0 0
Odskodnine 828 2.803 0
Prih. iz sodnih postopkov 14.613 9.868 22.395
Prevrednotovalni prihodki 722 1.134 21
Drugi prihodki 642 961 0
SKUPAIJ 25.341 42.001 23.152

Subvencije drZave so iz naslova nadomestil za visjo sile (varstvo otrok, karantena) in kriznega dodatka in
niso pogojeni z upadom prihodkov. Subvencije za nabavo opreme se prenasajo iz dolgoroénih razmejitev za

opremo (peletni kotel) v visini obracunane amortizacije.

1.5.2.4 Stroski blaga, materiala in storitev

Stroski blaga, materiala in storitev 2021 2020 2019
Nab. vrednost prod. blaga in materiala 60.411 57.103 70.888
Stroski osn. materiala 65.561 72.722 42.186
Stroski energije 332.490 306.110 362.308
Drugi stroski materiala 11.533 12.033 13.289
Stroski najemnin 25.355 26.704 26.603
Stroski povracil zaposlencem 0 7.254 11.084
Stroski drugih storitev 867.217 1.375.604 2.327.665
SKUPAIJ 1.362.566 1.857.529 2.854.023
1.5.2.5 Stroski dela

Stroski dela 2021 2020 2019
Stroski plac 360.539 400.387 378.226
Stroski socialnega in pokoj. zavarovanja 55.669 62.114 57.874
Drugi stroski dela 65.688 80.518 66.127
SKUPAIJ 481.895 543.018 502.227
1.5.2.6 Odpisi vrednosti

Odpisi vrednosti 2021 2020 2019
Amortizacija 107.817 89.182 89.799
Prevred. odhodki pri osn. sred. 0 7.908 1.803
Odpisi terjatev (dokoncni) 1.483 1.597 2.499
Slabitve terjatev 0 12.181 5.938
SKUPAJ 109.300 110.867 100.040




1.5.2.7 Drugi poslovni odhodki

Drugi poslovni odhodki 2021 2020 2019
Rezervacija za jamstva (novogradnje) 0 48.871 0
Sodne in upravne takse in dr. dajatve 9.514 6.187 10.342
Ekoloske takse 6.631 6.673 5.232
Ostali stroski 161 4 2
SKUPAJ 16.306 61.735 15.576
1.5.2.8 Financni prihodki iz poslovnih terjatev

Financni prihodki iz poslovnih terjatev 2021 2020 2019
Prihodki od obresti TR in depozitov 0 1 1
Prihodki od obresti iz prod. pogodb 1.441 0 0
Prihodki od zam. obresti (redni obracun) 7.270 8.164 8.145
Prihodki od zam. obresti (izvrsbe) 7.125 5.315 9.379
Prihodki od odkupa obveznosti 3.977 4.251 0
SKUPAJ 19.813 17.732 17.525
1.5.2.9 Financ¢ni odhodki iz finan¢nih obveznosti

Financni odhodki iz financnih obveznosti 2021 2020 2019
Financ¢ni odhodki iz posojil bank 7.837 22.104 12.226
Finan¢ni odhodki — okvirni krediti/limit 0 7 25
Finan¢ni odhodki iz dr. fin. obveznosti 10.575 36.631 11.477
SKUPAIJ 18.412 58.741 23.728

Financ¢ni odhodki iz dr. finan¢nih obveznosti so iz naslova kreditov Stan. sklada RS in kratkoroc¢nih kreditov

za novogradnjo.

1.5.2.10 Financni odhodki iz poslovnih obveznosti

Financni odhodki iz poslovnih obveznosti 2021 2020 2019
Finan¢ni odhodki iz obv. do dobav. 465 45 133
Finanéni odhodki iz drugih posl. obvez. 48 58 312
SKUPA)J 514 103 446
1.5.2.11  Drugi prihodki

Drugi prihodki 2021 2020 2019
Negativna revalorizacija obresti kred. 666 737 0
Drugi financ¢ni prihodki in ostali prihodki 1.489 585 2.040
SKUPA)J 2.155 1.321 2.040




2 DRUGA RAZKRITIA

2.1 DOGODKI PO DATUMU IZDELAVE RACUNOVODSKIH IZKAZOV

Dogodkov, pomembnih za razumevanje racunovodskih izkazov, po datumu bilance stanje ni bilo.
2.2 ZUNAIJBILANCNE EVIDENCE

V letu 2021 je druziba kot upravnik stanovanjskih objektov zbirala sredstva rezervnih skladov
vecstanovanjskih objektov. Sredstva, ki se zbirajo za racun strank, se prenakazujejo na transakcijske racune
pri poslovni banki in se vodijo kot izvenbilanéna postavka. Kumuliran obseg teh sredstev na TRR rez.
skladov na dan 31.12.2021 znas$a 1,255.474 EUR.

V okviru zunajbilan¢ne evidence se izkazuje tudi vrednost zastavljenega premoZenja (za obveznosti iz
naslova dolgoroc¢nih posojil in za zavarovanja terjatve za stvarni vloZek), katerega knjigovodska vrednost
znasa na dan 31.12.2021:

- zgradbe 305.125 EUR

- nalozbene nepremicnine  945.905 EUR

Zgradbe in nalozbene nepremicnine so zastavljene za prejete kredite od NKBM, Delavske hranilnice in
Stanovanjskega sklada RS (tocka 5.5.1.1 in 5.5.1.2), ena nepremicnina je zastavljena tudi za zavarovanje
stvarnega vlozka RS v Toplotni oskrbi d.o.0. Stanje obveznosti iz naslova navedenih kreditov znasa na dan
31.12.2021 431.615 EUR.

Za zavarovanje za kredit je druzba zastavila in odstopa NKBM d.d. terjatve v zavarovanje, ki jih ima druzba
do svojega dolinika Obcine Slovenske Konjice na osnovi koncesijske pogodbe za izvajanje izbirne
gospodarske javne sluzbe za distribucijo toplote na geografskem obmocju mesta Slovenske Konjice.

Z odstopljenimi terjatvami se prenasajo na prevzemnika vse zapadle, neplacane in vse Se nezapadle obresti
ter druge stranske terjatve v visini odstopljene terjatve.

Prav tako se v okviru zunajbilan¢ne evidence izkazuje komunalna infrastruktura v poslovnem najemu od
Obcine Slovenske Konjice.

2.3 PODRUZNICE DRUZBE

Druzba nima podruznic.

2.4 PODATKI O CLANIH UPRAVE, NADZORNEGA SVETA IN DRUGIH SKUPIN

Druzbo vodi direktor.

Nadzorni svet ima sedem €lanov.

Zaposlen po individualni pogodbi je en delavec (direktor).

Podatki v zvezi z razmerji med druzbo in vodstvom ter notranjimi lastniki so prikazani v posameznih
poglavjih letnega porocila.

Druzba nima sprejetega kodeksa upravljanja.

Slovenske Konjice, 22.03.2021

Racunovodja
SamaPokorn,ju.d.e.
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STAN{DWINJSKO PODJETJE KONJICE

STANOVANISKO PODJETIE KONIICE d.o.0., Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice

POROCILO O DELU NADZORNEGA SVETA
STANOVANISKEGA PODJETJA KONJICE d.0.0. ZA POSLOVNO LETO 2021
TER POROCILO O PREVERITVI IN POTRDITVI LETNEGA POROCILA

Skladno z dolo¢ho 282. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah (Uradni list RS, §t.: 65/2009- uradno
precis¢eno besedilo, (Uradni list RS, §t. 65/09 — uradno precisCeno besedilo, 33/11, 91/11, 32/12,
57/12,44/13—odl. US, 82/13, 55/15, 15/17,22/19 ~ZPosS, 158/20 — ZIntPK-C in 18/21- v nadaljevanju
ZGD - 1), podaja nadzorni svet druzbe Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.0., poroéilo o preveritvi in
potrditvi Letnega porocila druzbe Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0. za poslovno leto 2021.

Nadzorni svet je v letu 2021 opravljal svoje delo v skladu z veljavnimi zakonskimi predpisi in internimi
akti druzbe.

1. Delovanje nadzornega sveta in nadzor poslovanja druibe v letu 2021

Nadzorni svet je v letu 2021 deloval v sestavi sedmih &lanov. Funkcijo predsednika nadzornega sveta
sem opravljal Branko Bracko, ostali ¢lani so:

- B- Marko Cigler, namestnik predsednika,

- g.Anton Noner, ¢lan,

- ga. Aleksandra Vehovar, ¢lan,

- g.Marjan Deli¢, ¢lan,

- g.Vladimir Ribi¢, ¢lan,

- g.BoStjan Tadner, ¢lan — predstavnik delavcev.

Nadzorni svet, ki vsa vprasanja oziroma odlo¢itve, ki so v njegovi pristojnosti obravnava in reuje
praviloma na svojih rednih sejah, se je v letu 2021 sestal &tirih rednih sejah, na enj izredni seji in eni
dopisni seji.

Clani nadzornega sveta so bili imenovani v komisijo za izvedbo rednega letnega popisa sredstev in
obveznosti Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.0. za leto 2020.

Sestava, usposobljenost ¢lanov nadzornega sveta, vnaprej usklajeni termini sej in na ta nacin
omogocena lazja prisotnost vseh clanov na vecini sej, kakovost delovanja in sodelovanja v razpravah,
je omogotilo spremljanje in nadzorovanje poslovanja in spremljanje uresniCevanja sprejetega
poslovnega naérta druzbe. Clani nadzornega sveta smo svoje delo opravljali skrbno in odgovorno,
vodilo pritem pa je slediti poslovnim ciljem druZbe.

Najve¢ pozornosti je nadzorni svet pri opravljanju svoje funkcije namenil spremljanju rednega
poslovanja druzbe in je bil v zvezi s tem, s strani poslovodstva druzbe obve&ten o vseh pomembnejsih
informacijah in dogodkih.

Casovno zaporedje v katerem so se odvijale seje nadzornega sveta, je zagotavljajo redno in tekode
obravnavanje informacij o poslovanju, pripravljena gradiva so bila strukturirana na pregleden nacin.
Nacin vodenja dela nadzornega sveta, kot tudi izkazana podpora njegovemu delovanju sta dobra,
ustrezna je tudi pogostost sej.

Nadzorni svet ugotavlja in meni, da je bilo njegovo sodelovanje s poslovodstvom druibe ustrezno,
skladno z zakonodajo in dobro prakso ter, da so bili, glede na lastno videnje, obveicenih o vseh
dogodkih, ki so nujni za oceno delovanja druZbe in oceno morebitnih posledic ter za izvajanje nadzora
nad poslovanjem. 74 < =%
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Clani nadzornega sveta tekoce spremljajmo podrocje nasprotja interesov in izvajamo vse potrebne
ukrepe, da se ugotovijo vsa dejstva, ki bi narekovala e samo dvoma o tem, da bi obstajala moZnost
nasprotja interesov, prav tako je nase delovanje usmerjeno in vezano na pravila o varovanju poslovnih

skrivnosti. V preteklem poslovnem letu nismo zabelezili nasprotja interesov, ki bi lahko vplivala na delo
nadzornega sveta.

Nadzorni svet glede na navedeno in zapisano v nadaljevanju meni, da je bilo njegovo delo v letu 2021
uspesno.

V' okviru svojih bistvenih pristojnosti je nadzorni svet v letu 2021 svoje naloge izvajal na naslednijih
podrodjih:

5. dopisna seja, 25. januar 2021:

- nadzorni svet je, skladno z dolo¢bami veljavnega Odloka o Aktu o ustanovitvi druibe
Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.0., podal soglasje direktorju druzbe za najem kredita,
potrebnega za izvedbo investicije v kotlovnici Prevrat-vgradnja kotla na pelete.

6. redna seja, 18. februar 2021:
- nhadzorni svet je potrdil Poslovnik o delu nadzornega sveta Stanovanjskega podjetja Konjice

d.o.0.. Spremembe poslovnika so bile potrebne zaradi uskladitve in dopolnitve dolaoch z
veljavno zakonodajo;

- nadzorni svet je zavzel stalid¢e do predlaganega poslovnega nacrta druzbe za leto 2021. Pri
nadzoru je delovanje usmerjeno v preverjanje tveganj, ki bi jih lahko imelo izvajanje zastavljenih
nalog na poslovanje druzbe. Po podanih informacijah in podatkih, ki izhajajo iz prilozene
dokumentacije, je poslovi nacrt zastavljen strokovno in finanéno vzdrino, zato je nadzorni svet
podal pozitivno mnenje k poslovnemu nadrtu druzbe za leto 2021, ki zajema naslednje
pomembnejse naloge:

e ureditev dokumentacije in pricetek gradnje dveh stavb z neprofitnimi stanovaniji,
e nadaljevanje investicije vgradnje kotla na biomaso v kotlovnico Prevrat,

* izvajanje vzdrzevalnih del za nepremicnine v lasti Obgine Slovenske Konjice,

e ureditev dokumentacije za zaetek gradnje naselja v Tepanju;

- ¢lani nadzornega sveta so se seznanili s stroski gradnje stavbe na naslovu Slomékova ulica 58/,
5C, Slovenske Konjice (projekt 3K). Vsa stanovanja in parkirna mesta v stavbi so bila prodana;,
oblikovane so bile rezerve v visini 90 tiso€ evrov, ki zajemajo tudi stroske, ki bodo potrebni za
odpravo morebitnih reklamacij;

- nadzorni svet je na podlagi veljavne zakonodaje in akti druzbe, ob 30-letnem jubileju delovne
dobe, potrdil izplacila jubilejne nagrade za direktorja druzbe.

1. izredna seja, 15. marec 2021:

- sklicizredne seje je potekal znamenom, da ¢lane nadzornega sveta seznanim z vsebino dopisa,
ki ga je Zupan Obcine Slovenske Konjice, naslovil na predsednika in ¢lane nazornega sveta
Stanovanjskega podjetja Konjice ter vodje svetnikih skupin Obginskega sveta Obéine
Slovenske Konjice. Vsebina dopis je odraz reakcije na zakonske uskladitve Poslovnika o delu
nadzornega sveta Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.o..

Iz vsebine dopisa izhaja, da so spremembe poslovnika za Zupana moteée predvsem v delu, v
katerem so dolocbe poslovnika usklajene z Zakonom o integriteti in preprec¢evanju korupcije




ter dologbami Zakona o gospodarskih drubah in internimi akti druZbe ter urejajo podrocje
oziroma dolocajo osebe, ki so lahko prisotne na sejah nadzornega sveta.
Kot predsednik nadzornega sveta sem ocenil, da so razmere in potek dogodkov taksne, da je

potrebno v zvezi z vsebino dopisa, po razpravi s ¢lani nadzornega sveta, zavzeti dolocena
stalisca.

Nadzorni svet je na seji sprejel naslednje odlotitve:
e sklep o seznanitvi z dopisom Zupana,

e sklep, na podlagi katerega je nadzorni svet podal zaprosilo upanu, da poda predlog
obinskemu svetu za spremembe Odloka o Aktu o ustanovitvi druzbe Stanovanjsko
podjetje Konjice d.o.0. na natin, da bo omogo¢eno na seje nadzornega sveta vabiti
predstavnike ustanovitelja,

e sklep, s katerim so ¢lani nadzornega sveta izkazali zaupnico predsedniku nadzornega
sveta za nadaljnje vodenje. Za zaupnico je od 6-ih prisotnih ¢lanov, 5 &lanov glasovalo
za, 1 ¢lan se je glasovanja vzdrial.

7. redna seja, 29. marec 2021:

Clani nadzornega sveta so bili seznanjeni, da je zapisnik prve izredne seje, skladno z dogovorom
s predsednikom nadzornega sveta, posredovan Zupanu s pripisom, da zapisnik naslovi in z
njegovo vsebino seznani tiste, za katere meni, da morajo biti z zadevo seznanjeni.

Odgovor, ki smo ga prejeli je bil zapisan na nacin, da s sprejetimi odlo&itvami oziroma z vsebino
zapisnika ne bo seznanjen nihée;

nadzorni svet se je seznanil s porocilom o rednem letnem popisu sredstev Stanovanjskega
podjetja Konjice d.o.0. in obveznosti do njihovih virov s stanjem na dan 31.12.2020 in soglasno
potrdil predlagani sklep o seznanitvi. Popisne komisije pri izvedhi popisa niso ugotovile
nobenih odstopanj oziroma posebnosti. Ugotovljeno je bilo, da je popis opravljen v skladu z
veljavno zakonodajo;

nadzorni svet je v skladu z dolothami ZGD-1 obravnaval in na podlagi preveritev soglasno
sprejel letno porocilo druzbe za leto 2020. Soglasal je s predlogom poslovodstva, da Eisti
dobicek v vidini 183.035,00 evrov ostane nerazporejen.

Iz dokumentacije in porocila izhaja, da je druzba kljub epidemiji nalezljive bolezni COVID-19 in
ukrepom, ki jih je bilo potrebno upostevati in prilagajati delovni proces, poslovno leto uspesno
zakljucila in realizirala zastavljene cilje, tako v sklopu gradnje stavbe na Slomskovi ulici 58/5C,
Slovenske Konjice, v kateri so bila prodana vsa stanovanja, kot tudi na vseh drugih podrogjih.
nadzorni svet je seznanjen s Porocilom o delu nadzornega sveta v letu 2020.

8. redna seja, 16. junij 2021:

pregled poslovanja druzbe v prvem €etrtmesecju zajema spremljanje uresnicevanje poslovnih
ciljev druzbe. Na potek in usklajevanje delovnega procesa v podjetju $e vedno vpliva epidemije
nalezljive bolezni COVID-19.

Poslovanje poteka brez likvidnostnih teZav, pojavljajo pa se tezave zaradi odsotnosti delavcev.
Odsotnost je posledica epidemije in spremljajo¢ih ukrepov, prav tako so delavci odsotno zaradi
daljsih bolnisk. Problemi, ki se kaZejo in so na kadrovskem podro&ju v druzbi prisotni ze nekaj
Casa so razlog, da je nadzorni svet poslovodstvu naloZil pripravo natancnejSega porodila za
podrocje stroskov dela. Pridobitev ustreznega kadra je trenutno sploéni problem in druzba si
mora zagotoviti, da ima to podrodje urejeno na nacin, ki bo zagotavljalo varnost in bo
perspektivno za kadre.

Na podrocju gradnje je v teku je priprava projekta za gradnjo v Tepanju in podpis gradbenih
pogodb z izvajalci gradnje dveh neprofitnih stavb.
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Terjatve, ki so pod stalnim nadzorom v druZbi, se zmanjSujejo, obseg poslovanja druibe ostaja
nespremenjen.

Druzba je bila v zvezi z gradnjo enote vrtca v Tepanju, v sklopu gradnje stanovanjskega naselja
s strani nadzornega sveta opozorjena, da gre v tem primeru za namensko gradnjo, ki mora
zadostiti posebnim pogojem. V zvezi z omenjeno gradnjo nobena namenska investicija ne sme
biti stroSek druzbe. Cilje je druzba v tem obdobju uresni¢evala skladno s potrjenim poslovnim
naértom; '

nadzorni svet je obravnaval porocilo o stanju na podrodju terjatev in preverjal aktivnosti, ki jih
druzba izvaja v zvezi z obvladovanjem terjatev. Epidemija je posegla tudi na podrocje terjatev,
saj so sodis¢a delovala omejeno z namenom, da se zavaruje uveljavljanje pravic strank v
postopku. Poslediéno druzba v prvi polovici leta ni prejemala denarnih sredstev iz naslova
sodnih izvr3b in administrativnih prepovedi. Kljub temu podatki kaZejo, da se terjatev v tem
obdobju zmanjSujejo. Nadzorni svet izvaja stalni nadzor tega podrodja in spremlja izvajanje
ustreznih ukrepov;

skladno z veljavno zakonodajo je nadzorni svet ocenil delo direktorja druzbe za poslovno leto
2020. Druzba je pod vodstvom direktorja v letu 2020 dosegla izjemne rezultate. Z uspeéno
izvedbo in zaklju¢kom projekta gradnje veéstanovanjske stavbe Slomdkova ulica 5B/5C,
Slovenske Konjice, je druzba ustvarila daleé najvisje prihodke v vi$ini skoraj 5 milijonov evrov,
kar je dvainpolkrat vec kot leto prej in 6% vec od zastavljenega poslovnega naérta. Clani
nadzornega sveta so soglasno ocenili in potrdili delo direktorja z najvi$jo oceno, kar je podlaga
za izpladilo spremenljivega prejemka;

nadzorni svet se je seznanil z Navodili za upravljanje s tveganji v druzbi Stanovanjsko podjetje
Konjice d.o.o0. in registrom tveganj. Pomembno je, da v druzbi zaznamo tveganja, jih znamo
oceniti in kar je najpomembneje, ustrezno ukrepati;

nadzorni svet se je skladno z dolotbami Odloka o Aktu o ustanovitvi druZbe Stanovanjsko
podjetje Konjice d.o.0., seznanil z gradbenima pogodbama, ki ju bo druZba sklenila z izvajalcema
gradnje dveh stavb z neprofitnimi stanovanji in direktorju druzbe podal soglasje za njihovo
sklenitev;

¢lani nadzornega sveta so poslovodstvu druzbe naloZili, da pridobi pravno mnenje v zvezi z
izvajanjem neprofitne gradnje. Potrebno je zavzeti stalisce, ¢e in v kolikéni meri je druzba
zavezana k izvajanju neprofitne gradnje.

DruZbo k omenjeni gradnji ne zavezuje ustanovitveni akt, kar je potrdila tudi odvetnika pisarna,
ki je mnenje podala. Dodali so 3e, da mora druzba v prvi vrsti upostevati dejstvo, da je
organizirana kot gospodarska druZzba in na ta nacin voditi poslovanje in slediti zastavljenim
ciliem. Dolocbe veljavne zakonodaje, ki ureja neprofitne stanovanjske organizacije, kamor je
druzba vkljuéena je potrebno upostevati v delu, ki dolo¢ajo, kolikien delez sredstev mora
druzba nameniti za neprofitna stanovanja, pri ¢emer gre lahko bodisi za nakup, gradnjo ali
prenovo.

9. redna seja, 26.10.2021:

pregled poslovanja druZbe za obdobje osmih mesecev izkazuje, da je druzba poslovala v skladu
z zastavljenimi cilji, pri izvajanju dejavnosti je $e prisoten vpliv epidemije v smislu omejenega
izvajanja dolocenih postopkov, ki so vezani na odlo¢anje etaznih lastnikov. Zaradi uveljavljanja
pravic iz institutov, povezanih z epidemijo (vi$ja sila, ipd.), je odsotnost zaposlenih $e pogosta.
DruZba ureja dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja za zaletek gradnje v Tepaniju
in izvaja gradnjo dveh stavb z neprofitnimi stanovani;
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- nadzorni svet se je seznanil s podatki primerjalne analize povpreénih meseénih bruto pla¢ po
izbranih dejavnostih in primerljivih podjetij. Glede na prikazane podatke je podan predlog, da
poslovodstvo v dolocenem obdobju (npr. treh let) uredi podroéje dela in na ta nacin zagotovi
ureditev razmer na tem podrocju. Tak$ni pristopi so potrebni zaradi vedno vedjih izzivov pri
iskanju dobrih in strokovnih kadrov.

- imenovana je bila komisija za popis sredstev in obveznosti za leto 2021.

Nadzorni svet ugotavlja, da poslovodstvo druibe ustrezno prilagaja poslovanje razmeram na trgu.
Pomemben je prispevek zaposlenih, ki s svojimi izkudnjami in poznavanjem podrocja dela v veliki meri
prispevajo k uspe$nemu poslovanju zato je potrebno podro¢je dela krepiti in urediti odnose.

Na podrocju oskrbe s toplotno energijo je druzba ena redkih, ¢e ne edina v Sloveniji, ki je z ustreznimi
pravnimi posli vletu 2021 fiksirala ceno toplotne energije za uporabnike na Obmogju Obéine Slovenske
Konjice, kar je v trenutnih razmerah, ko se sooéamo z visokimi podraZitvami energentov, izjemnega
pomena.

Stanje terjatev druzbe bo nadzorni svet tudi v bodoée skrbno nadziral in analiziral ukrepe poslovodstva,
ki se bodo izvajali na te podrodju.

Nadzorni svet ugotavlja, da so bili realizirani vsi sprejeti sklepi iz leta 2021.

Druzba je v letu 2021 uresnicila zastavljene poslovne naérte, izkazala pozitivno poslovanje, kar je odraz
prizadevanja poslovodstva in zaposlenih ter premisljenega naértovanja.

Nadzorni svet ocenjuje, da je bilo delo poslovodstva uspeéno.

1. Preveritev in potrditev letnega porocila Stanovanjskega podjetja Konjice d.o0.0. za leto 2021
in staliS¢e nadzornega sveta do predloga poslovodstva o uporabi bilanénega dobitka

Poslovodstvo Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.o. je dne 22. marca 2022 predloZilo nadzornemu
svetu v pregled letno porocilo Stanovanjskega podjetja Konjice d.0.0. za poslovno leto 2021. Nadzorni
svet je porocilo obravnaval na 11. redni seji, 29. marca 2022. Na podlagi preveritve je ugotovljeno:

* daje letno porodilo jasno, pregledno in sestavljeno v skladu z zakonskimi predpisi in standardi;

* da vsebuje vse bistvene podatke in informacije o premoZenju, obveznostih in finan¢nem
polozaju, pomembne za preveritev izida poslovanja druzbe in za odlo¢anje o njegovi potrditvi.

Na podlagi opisanega tekocega spremljanja in nadziranja poslovanja in vodenja druzbe med poslovnim
letom ter na podlagi pregleda letnega porodila Stanovanjskega podjetja Konjice d.0.0. za poslovno leto
2021, ki ga je sestavilo in predloZilo poslovodstvo, nadzorni svet ocenjuje, da je letno porocilo
verodostojen odraz dogajanja in celovita informacija o poslovanju druibe v preteklem letu in
nadgrajuje informacije, ki so bile posredovane med poslovnim letom.

S svojim nacinom poslovanja je druzba usmerjena k uresni¢evanju kljuénih smernic in zastavljenim
razvojnim ciljem.

Nadzorni svet ocenjuje, da je poslovodstvo vodilo druZbo uspesno, skrbno in skladno s predpisi in akti
druzbe.

Nadzorni svet je na podlagi preveritev in navedenih ugotovitev soglasno potrdil letno porocilo
Stanovanjskega podjetja Konjice za leto 2021, v vsebini, kot mu ga je predloZilo poslovodstvo druibe.




V skladu z dolo¢bo ZGD-1, druzba oblikuje zakonske rezerve v vigini 10% osnovnega kapitala, kar znasa
229.889,38 EUR. Skupni znesek oblikovanih rezerv znasa na dan 31.12.2021: 271.286,25 EUR, od tega
znasajo zakonske rezerve 182.165,11 EUR, kapitalske rezerve pa 89.121,14 EUR.

Ker oblikovane rezerve presegajo najnizjo zakonsko dolo€eno vrednost, poslovodstvo drusbe predlaga
nadzornemu svetu, da ostane celotni Cisti dobitek za poslovno leto 2021 nerazporejen.

Nadzorni svet je ugotovil, da je predlog o uporabi bilanénega dobitka v skladu z zakonodajo in poslovno
politiko druzbe, zato soglaa s predlogom poslovodstva, da celotni ¢isti dobitek za poslovno leto 2021
ostane nerazporejen in ga v predlagani obliki posreduje v potrditev ustanovitelju.

2. Zakljucek

Druzba je realizirala cilje zastavljenega poslovnega naérta in izkazala dobicek za poslovno leto 2021.

S premisljeno investicijo na podro¢ju oskrbe s toplotno energijo je druzba zagotovila dodatno varnost
uporabnikom na obmod&ju Ob¢ine Slovenske Konjice in v trenutnih razmerah za doloéeno obdobje
uspela stabilizirati ceno toplotne energije.

Nadzorni svet se skupaj s poslovodstvom nadeja, da si bomo v prihodnije, skupaj z Obé&ino prizadevali
in prepoznali pomen skupnega sodelovanja na vseh podro¢jih. Sodelovati moramo pri projektih, ki
imajo znacaj SirSega javnega interesa, skupaj iskati kvalitetne, hitre in uéinkovite reditve. Glede na
razvoj dogodkov in na negotovo prihodnost, ki nas ¢aka, je to e toliko bolj pomembno.

Poslovna tveganja, izzivi rasti in uspesnosti poslovanja so vsak dan $tevilnejsi, zato je trenutno, bolj kot
kdaj koli potreben pogum, ki ga moramo krepiti in ozave3¢ati za vsa podrodja naSega delovanja in za

prizadevanje nadaljnjega razvoj podjetja, potreben je pogum, da prenesemo kritike, dobre in slabe in -

pogum, da se zamislimo in ustrezno ukrepamo. Veliko malih premikov in poguma je potrebnih za velik
premik.

Uspesnost gospodarjenja se kaze v odliénih razvojnih idejah, ki so osnova za rast in razvoj, ob
demokraticnih odnosih na vseh podrogjih, pravilno usmerjenem vodenju vseh podrodij, brez
prevelikega zadolZzevanja in z jasno strategijo razvoja, ki je trajnostna, okolijsko naravnana, s
poudarkom na stanovanjski politiki in nudenju kvalitetnih storitev, ki jih podjetje izvaja. Ob tem je
izjemnega pomena zavedanje, da so nase stranke najpomembnejse.

§ skupnimi mocmi in sodelovanjem lahko dosezemo zaértano pot, ki bo dolgoro¢no vzdrina, uspe$na
in v zadovoljstvo vsem, ki smo odgovorni za uresniitev zastavljenih ciljev druzbe.

Nadzorni svet izreka poslovnim partnerjem, lastniku druZbe, poslovodstvu in vsem zaposlenim zahvalo
za njihov prispevek oziroma vloZen trud v preteklem letu. Posebna zahvala gre deleinikom, ki ostajajo
zZvesti storitvam druzbe.

PREDSEDNIK NADZORNEGA SVETA |
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STANOVANJSKO PODJETIE KONJICE

STANOVANJSKO PODIETIE KONJICE d.0.0., Mestni trg 12, 3210 Slovenske Konjice

Na podlagi dolo¢b Odloka o Aktu o ustanovitvi drusbe Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o.
{Uradni list RS 3t.: 91/2020) je Nadzorni svet Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.0., na 11.
redni seji dne 29.3.2022 sprejel nasledniji

SKLEP

Nadzorni svet Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.0. sprejme Poro&ilo o delu nadzornega
sveta Stanovanjskega podjetja Konjice d.o.0. za leto 2021.

- PREDSEDNIK NADZORNEGA SVETA
Stevilka: 11-2/2022 Brapko BRACKO
Datum: 29.3.2022 g

Vroditi:
- Stanovanjsko podjetje Konjice d.o.o.
- Obcina Slovenske Konjice — Obéinski svet.
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