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MESTNA OBČINA PTUJ

STATUTARNO PRAVNA

KOMISIJA

	



Številka: 350-7/2017
Datum: 8. 12. 2017
MESTNEMU SVETU 

MESTNE OBČINE PTUJ

ZADEVA: Predlog Obvezne razlage določil 102. člena Odloka o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj
Na podlagi 23. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in v skladu s 100. členom Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07, 1/09, 2/14, 7/15 in 9/17), predlagam mestnemu svetu v obravnavo in sprejem predlog Obvezne razlage določil 102. člena Odloka o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj.
                                                                                                   Mag. Darja HARB, 
                                                                                    predsednica Statutarno pravne komisije   

Priloge:

- predlog obvezne razlage z obrazložitvijo
- veljavni OPN

- vloga

Predlog
december 2017
Na podlagi 12. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in 100. člena Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07, 1/09, 2/14, 7/15 in 9/17) je Mestni svet Mestne občine Ptuj na ______ seji, dne _______, sprejel naslednjo 
OBVEZNO RAZLAGO
določil 102. člena Odloka o občinskem prostorskem načrtu 
Mestne občine Ptuj
1. člen

V Odloku o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 10/15, 8/16, 8/16 – obvezna razlaga, 1/17, 2/17 – obvezna razlaga, 4/17-obvezna razlaga in 14/17 - v nadaljevanju: odlok) se za 102. člen poda naslednja obvezna razlaga:
»Iz Priloge 1 OPN izhaja, da je v območjih z namensko rabo CD dopustna gradnja stavb z oznako 125 Industrijske stavbe in skladišča in podrobneje stavb z oznako 12520 Rezervoarji, silosi in skladišča ob upoštevanju dodatnega pogoja iz 22 točke Pojasnil in opomb določil iz Priloge 1, ki govori, da so »dopustni samo objekti za lastne potrebe in ureditve ter objekti za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami«. Vezano na tretji in šesti odstavek 102. člena, so objekti za lastne potrebe v območjih CD po zahtevnosti gradnje lahko le nezahtevni ali enostavni (sicer so v drugih območjih brez tovrstnega pogoja lahko tudi drugačni glede na zahtevnost gradnje, npr. manj zahtevni v povezavi z 58. členom OPN) - pri čemer objekti za lastno rabo lahko služijo individualni gradnji (potrebam fizičnih oseb) ali določeni dopustni ali obstoječi gospodarski dejavnosti (pravnim osebam za zadovoljevanje njihovih lastnih potreb).

Iz navedenega izhaja, da je gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov (npr. hladilnica ali specializirano skladišče itd.) za lastne potrebe (potrebe fizičnih ali pravnih oseb) na parceli št. 1504/1 k. o. Ptuj dopustna in v skladu z določili OPN. Skladno s Prilogo 2 in ostalimi določili OPN je dopustna gradnja majhne stavbe za potrebe ureditve specializiranega skladišča do velikosti 50 m2.«.
2. člen

Obvezna razlaga je sestavni del Odloka o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj.
3. člen

Ta obvezna razlaga začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj.

Številka: 350-7/2017
Datum: 
______________________________________________________________________________
OBRAZLOŽITEV

Mestni svet Mestne občine Ptuj je na 10. seji, dne 21. 9. 2015 sprejel Odlok o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj. Kasneje so bile sprejete še tri spremembe OPN, in sicer objavljene v uradnem vestniku št. 8/16, 1/17 in 14/17.
Stranka TMD Invest d.o.o., ki je pooblaščenec investitorja PPS-Ptujske pekarne in slaščičarne d.o.o., je predlagala Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj, da sprejme obvezno razlago določil 102. člena Odloka o občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 10/15,  8/16, 8/16 – obvezna razlaga, 1/17, 2/17 – obvezna razlaga, 4/17 – obvezna razlaga in 14/17) (v nadaljevanju: OPN) glede dopustnosti gradnje specializiranega skladišča v velikosti cca. 46 m2 na parceli št. 1504/1 k. o. Ptuj.
Povzetek navedb pobudnika:

Stranka navaja, da investitor PPS – PTUJSKE PEKARNE IN SLAŠČIČARNE d.o.o., Rogozniška cesta 2, Ptuj,  namerava na parceli parc. št. 1504/1 k. o. Ptuj zgraditi specializirano skladišče v velikosti cca. 46 m². Navedena parcela se nahaja v EUP  JE05,  kjer je PNRP opredeljena kot CD. Gre za objekt po CC-SI klasifikaciji 12520 rezervoarji, silosi, skladišča med katere so uvrščene hladilnice in specializirana skladišča. Ker je v skladu s 3. točko (op. odstavkom) 102. člena v tej EUP dopustno graditi nestanovanjske stavbe, v katerih so dopustni stanovanjski deli in gradbeno inženirske objekte, če so namenjeni dejavnostim v območju in opredeljeni v Prilogi 1, ter nezahtevne in enostavne objekte za lastno rabo in ostale objekte določene v Prilogi 2, nas prosijo za obvezno razlago besedne zveze »objekti za lastno rabo« in za odgovor, če je možno za takšen objekt (objekt, ki ga namerava zgraditi investitor), pridobiti dovoljenje za nezahteven objekt.
Kopija dopisa stranke je priložena.
Priprava delovnega gradiva obvezne razlage in obrazložitve: 
Skupna občinska uprava občin v Spodnjem Podravju (v nadaljevanju: SOU SP) je na pobudo stranke pripravila delovno gradivo obvezne razlage in obrazložitve določil OPN. 
Investitor namerava na parceli št. 1504/1 k. o. Ptuj zgraditi specializirano skladišče v velikosti cca. 46 m². Navedena parcela se nahaja v EUP JE05,  kjer je PNRP opredeljena kot CD. Gre za objekt po CC-SI klasifikaciji s številko 12520 rezervoarji, silosi, skladišča med katere so uvrščene hladilnice in specializirana skladišča.

OPN v tretjem odstavku 102. člena (»druga območja centralnih dejavnosti«) navaja, da je v EUP, navedenih v prvem odstavku tega člena, dopustno graditi nestanovanjske stavbe, v katerih so dopustni stanovanjski deli in gradbeno inženirske objekte, če so namenjeni dejavnostim v območju in opredeljeni v Prilogi 1, ter nezahtevne in enostavne objekte za lastno rabo in ostale objekte določene v Prilogi 2. 

Iz Priloge 1 OPN izhaja, da je v območjih z namensko rabo CD dopustna gradnja stavb z oznako 125 Industrijske stavbe in skladišča in podrobneje stavb z oznako 12520 Rezervoarji, silosi in skladišča ob upoštevanju dodatnega pogoja iz 22 točke Pojasnil in opomb določil iz Priloge 1, ki govori, da so »dopustni samo objekti za lastne potrebe in ureditve ter objekti za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami«. Vezano na tretji in šesti odstavek 102. člena, so objekti za lastne potrebe v območjih CD po zahtevnosti gradnje lahko le nezahtevni ali enostavni (sicer so v drugih območjih brez tovrstnega pogoja lahko tudi drugačni glede na zahtevnost gradnje, npr. manj zahtevni v povezavi z 58. členom OPN) - pri čemer objekti za lastno rabo lahko služijo individualni gradnji (potrebam fizičnih oseb) ali določeni dopustni ali obstoječi gospodarski dejavnosti (pravnim osebam za zadovoljevanje njihovih lastnih potreb).

Iz navedenega izhaja, da je gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov (npr. hladilnica ali specializirano skladišče itd.) za lastne potrebe (potrebe fizičnih ali pravnih oseb) na parceli št. 1504/1 k. o. Ptuj dopustna in v skladu z določili OPN. Skladno s Prilogo 2 in ostalimi določili OPN je dopustna gradnja majhne stavbe za potrebe ureditve specializiranega skladišča do velikosti 50 m2.
Statutarno pravna komisija je na svoji 40. seji, dne 8. 12. 2017, pregledala in obravnavala predlog za obvezno razlago odloka in po opravljeni razpravi soglasno (ZA-5, PROTI-0) sklenila Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj posredovati predlog obvezne razlage v obravnavo in sprejem v predloženem besedilu. 

                                                                                                   Mag. Darja HARB, 
                                                                                    predsednica Statutarno pravne komisije   
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