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Zadeva: ODLOK O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCIE
OPREMLJANJA »OPPN HRASTULJE Il« — prva obravnava

LPREDLAGATELJ TOCKE:
Zupan Obcine Skocjan,

II. PRAVNA PODLAGA.:
* 4. odstavek 153. Elena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17),
» Uredba o vsebini programa opremljanja zemljis¢ za gradnjo (Uradni list RS, $t. 80/07),
¢ Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 95/07),
» 16. ¢len Statuta Ob&ine Skocjan (Uradni list RS, . 71/ 15)

III. RAZLOGI ZA SPREJEM:
Obéina Skocjan je sprejela Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nadrtu Hrastulje I (v
nadaljevanju: OPPN), ki je bil objavljen v Uradnem listu RS &t. 63/2016. V skladu z dolo&ili Zakona o
urejanju prostora je v prostorskem aktu dologena tudi komunalna oprema na obmog&ju urejanja, ki jo
bo potrebno zgraditi. Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmotje opremljanja
»OPPN Hrastulje [T« predstavlja podlago za opremljanje stavbnih zemlji¥¢ na obmo&ju, ki se ureja z
OPPN,
V gradivu priloZen Program opremljanja je:

* podiaga 7za opremljanje zemljis¢ s predvideno komunalno opremo in

* podlaga za odmero komunalnega prispevka za predvideno (novo) komunalno opremo in

obstojeCo komunalno opremo, ki ga zavezanec na podlagi odlogbe plada obgini.

Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis€ za obmo&je opremljanja »OPPN Hrastulje I« bo

tako predstavljal pravno in strokovno podlago za komunalno opremljanje stavbnih zemljisé na
obmo&ju OPPN.

IV. OCENA TRENUTNEGA STANJA:
OPPN je sprejet in veljaven, Odlok o programu opremljanja $e ni sprejet.

V. VSEBINA GRADIVA:
Gradivo sestoji iz:
Odloka o programu opremijanja stavbnih zemlji¢ za obmogje opremljanja »OPPN Hrastulje [I«.

VI. CILJI IN NACELA PREDLAGANEGA GRADIVA:
Cilj je seznaniti obCinski svet z vsebino in namenom Odloka o programu opremljanja stavbnih

zemljisE za obmocje opremljanja »OPPN Hrastulje 11« ter tako zagotoviti ustrezne pravne podlage za
odmero komunalnega prispevka.

VIL FINANCNE POSLEDICE:
Komunalni prispevek predstavija prihodek obdinskega proratuna. Visina prilivov je odvisna od

dinamike pridobivanja dovoljenj za gradnjo objektov.
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VIIL PREDLOG SKLEPA OBCINSKEGA SVETA:
Sprejme se Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmo&je opremljanja »OPPN
Hrastulje I« v 1. obravnavi.

IX. PRILOGE:
1. Predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmodje opremljanja »OPPN
Hrastulje 1l«,

2. Program opremljanja stavbnih zemljii¢ za obmoéje opremljanja »OPPN Hrastulje I,
3. Karta obmoéja opremljanja (3x).

Pripravila:

mag,. Janja Ravnikar, univ. dipl. inz. vod. in kom. inZ.
Vi&ja svetovalka za urbanizem in razvoj

Ob&inske uprave Obgine Skocjan

Joze Kapler
i 7upan Ob¢ine Skocjan

TN

Vro€iti:
- obginskemu svetu v obravnavo,
- v zbirko dokumeniarnega gradiva ob&ine.



OBCINA SKOCJAN
Skocjan 67, 8275 Skocjan
Tel.: 07/38 46 300, Faks.: 07/38 46 309
Elektronska posta: info@obcina-skocjan.si

PREDLOG

Na podlagi 4. odstavka 153. €lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), Uredbe o
vsebini programa opremljanja zemljis¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t. 80/07), Pravilnika o merilih za
odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §. 95/07) ter 16. ¢lena Statuta Obgine Skocjan
(Uradni list RS, §t. 71/15) je Obginski svet Obéine Skocjan 19. redni seji dne 12. 6. 2018 sprejel

ODLOK
0 programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmogje opremljanja »OPPN Hrastulje I«

1. SPLOSNE DOLOCRE

1. ¢len
{(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemlji3¢ za obmod&je opremljanja »OPPN
Hrastulje I« (v nadaljevanju: program opremljanja).

2. élen
{vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli gradnja komunalne opreme, dolodi obradunsko obmodje,
roke gradoje, finanéno konstrukeijo opremljanja in z izra¥unom povezane parametre ter prikaze
obremenitev zavezancev za plafilo komunalnega prispevka.

(2) Program opremljanja vsebuje:
- splosni del programa opremljanja,
- prikaz komunalne opreme pred in po izvedbi projekta,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
-~ &asovni nalrt izgradnje,
- podlage za odmero komunalnega prispevka in
- grafiéni prikaz obradunskega obmodja.

3. ¢len
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je:

— podlaga za opremljanje zemlji#¢ s predvideno komunalno opremo in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka za predvideno (novo) komunalno opremo in
obstojeco kemunalno opremeo, ki ga zavezanec na podlagi odlotbe plada obgini.

(2) Dolodila tega odloka se uporabliajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo cestno,
kanalizacijsko (fekalno in meteorno) in vodovodno omreZje ter za ureditev javnih povr$in, medtem ko
se pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeto komunalno opremo v tem obmod&ju opremljanja



uporablja zadnji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za
obmogje Obcine Skocjan (v nadaljevanju: Splogni odlok obéine Skocjan).

(3) Splogni odlok obdine Skocjan se uporablja tudi pri vseh ostalih vpraganjih, ki s tem odlokom niso
posebej uregjena in se nanafajo na: razumevanje splo¥nih dolo&b in pojmov, podlage za odmero
komunalnega prispevka, izraun komunalnega prispevka, vkljutno s posebnimi primeri obraduna
komunalnega prispevka, odmero komunalnega prispevka in prikljuevanje objektov na komunalno
opremo s posebnimi dolodbami glede oprostitev.

4. &len
(obradunsko obmoé&je)

Obra¢unsko obmodje opremljanja je enako za vse vrste nove komunalne opreme in obsega obmodje
obginskega podrobnega prostorskega naérta Hrastulje II (Uradni list RS, §t. 63/16), pri demer so meje
prostorskega akta hkrati tudi meje obraunskega obmo&ja. Obradunsko obmodje je opredeljeno tudi v
grafini prilogi k programu opremljanja. To je hkrati tudi obmodje, na katerem se zagotavlja
prikljuevanje na novo komunalno opremo oziroma obmogje njene uporabe.

II. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME

5. ¢len
(obstojeda in predvidena komunalna oprema)

(1) Na obmoé&ju opremljanja ne obstaja komunalna oprema, ki bi omogogala funkcioniranje objektov,
kot so nalrtovani s prostorskim aktom. Infrastruktura, na katero se bo novozgrajena komunalna
oprema navezovala, se nahaja v bliZini.

(2) Celostna ureditev naértovane komunalne opreme znotraj obmog&ja opremljanja z navezavami na
obstojee omreZje je razvidna iz OPPN Hrastulie 1I in strokovnih podlag prostorskega akta.
Podrobnosti bodo razvidne iz tehnidne dokumentacije, ko bo izdelana.

IIL. INVESTICITA V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

6. &len ‘
(skupni in cbradunski stroSki investicije)

Skupni in obradunski strogki za gradnjo nove komunalne opreme po cenah maj 2018 so slededi:

munalna.oprel L
1. Cestno omreZje 179.907 16,771
2, Fekalna kanalizacija 46.887 - 4371
3. Meteorna kanalizacija 49.458 4.610
4. Vodovod 27.668 2.579
5. Ureditev javnih povriin 51.911 4.839
Skupaj 355.832 33.170
7. ¢len

(Casovni nacrt)
Predviden je naslednji asovni nadrt:

- pridobitev lastninskih in drugih stvarnih pravic do konca 1, 2018



- izdelava projektne in tehni&ne dokumentacije do konca 1. 2018
- gradnja komunalne opreme v letu 2019
- tehniéni pregled in izdaja uporabnega dovoljenja do konca l, 2019

8. &len
(financiranje predvidene investicije)
Finanéna sredstva za izvedbo predvidene komunalne opreme na obmodju opremljanja zagotavlja
Obéina Skocjan v dogovoru z upravljalei, delno tudi na radun bodoega komunalnega prispevka, ki ga
bodo pladali zavezanci na obmod&ju opremljanja.

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

9. &len
(izradun komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se obrauna po formuli:
KPij = (Aparceia X Cpij X DP) + (Kdejavnost X A-tlorisna X Ctij X Dt)

pri ¢emer zgornje oznake pomenijo;

KP; = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obradunskem obmodéju

Apurcela = povriina parcele

Cpj= obradunski strogki, preratunani na m* parcele na obradunskem obmodju za posamezno
vrsto komunalne opreme

Dp= deleZ parcele pri izradunu komunalnega prispevka

Cty = obragunski stroski, preradunani na m” neto tlorisne povrdine objekta na obradunskem
obmodju za posamezno vrsto komunalne opreme

Alorisns = neto tlorisna povr§ina

Dt= deleZ neto tlorisne povidine objekta pri izradunu komunalnega prispevka

Kgjavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

i= posamezno obratunsko obmodje

10. ¢len

{merila za odmero komunalnega prispevka)
(1} Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povidina stavbnega zemljiica,

— neto tlorisna povrdina objekta,

— opremljenost stavbnega zemljiséa s komunalno opremo,

— namembnost objekta in

— izboljdanje opremljenosti stavbnega zemlji$€a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med deleZem parcele in deleZem neto tlorisne povrfine se obvezno povzame po
Splognem odloku obéine Skocjan.

(3) Faktorje dejavnosti se obvezno povzame po Splognem odloku obéine Skocjan.
(4) Pri povriini stavbnega zemlji¥¢a se upofteva velikost gradbene parcele, kot je dolodena v nadrtu

parcelacije, ki je sestavni del prostorskega akta oziroma opredeljena v projekiu za pridobitev
gradbenega dovoljenja objekta in za katero mora zavezanec pladati komunalni prispevek.



(5) Neto tlorisna povr§ina objekta se povzame iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri
demer mora biti tam izradunana po standardu SIST ISO 9336,

11. ¢len
(obradunski strodki na enoto mere)

Obragunski strodki nove komunalne opreme iz 6. &lena tega odloka, preradunani na povr§ino parcel
oziroma neto tlorisno povr¥ino objektov za posamezno vrsto komunalne opreme na obradunskem
obmodju so sledeéi:

Tabela: obradunski stroski na enoto za novo komunalno opremo

1. Cestno omreZje 1,269 4,235

2. Fekalna kanalizacija 0,331 1,104

3. Meteorna kanalizacija 0,349 1,164

4. Vodovod 0,195 0,651

5. Ureditev javnih povriin 0,366 1,222
12. ¢len

(obstojeda komunalna oprema)

Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo, izradunanim v skladu
z dolo¢ili tega odloka, se pristeje komunalni prispevek za obstojefo, Ze zgrajeno komunalno opremo
po Splo¥nem odloku, na podlagi katerega se investitorjem odmeri komunalni prispevek za:

— obstojete vodovodno omreZje,

— obstojede kanalizacijsko omreZje,

— obstojede cestno omrezje,

— obstojeCe omreZje objektov za ravnanje z odpadki.

13. ¢len
(indeksiranje strodkov opremljanja)

(1) Obradunski stroski za novo komunalno opremo veljajo na datum maj 2018, obradunski stro$ki za
obstojeto komunalno opremo pa se indeksirajo glede na datum uveljavitve Splodnega odloka Obgine
Skocjan in se do datuma izdaje odloébe ustrezno revalorizirajo.

(2) Obradunski strodki za novo in obstojeo komunalno opremo se na dan odmere komunalnega
prispevka indeksirajo z uporabo povprednega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja
ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije pod »Gradbena dela — ostala
nizka gradnja«.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

14. &len
(dostop do podatkov )

Program opremljanja vkljuno s prilogami je na vpogled na sedeu Obéine Skocjan.



15. &len
(veljavnost)

Ta odlok zaéne veljati petnajst dni po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije,

$t.: 3505-0001/2017-12 Obina $kocjan
Skocjan, dne 12. 6. 2018 JoZe Kapler, Zupan
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1. SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLIANJA

1.1. Podatki o narocniku in izdelovalcu

Naroénik: Obétina Skocjan
Skocjan 67
8275 Skocjan

Zupan: JoZe Kapler

lzdelovalec: Espri d.o.o.
Novitrg 11
3000 Novo mesto

tel.: (07} 39-35-700
e-mail: blaz.malensek@espri.si

direktor: Blaz Malensek

1.2. Okrajsave in pojmi

»ZPNaért« - Zakon o prostorskem naértovanju ZPNadrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08- ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12-ZPNatri-B, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-SkI.US:U-I-43/13-19, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUrepP-2).

»ZUreP-2« - Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, 5t. 61/17)

»Uredba« - Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t.
80/07).

»Pravilnik« - Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, 5t. 95/07).

Komunalni_prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec
placa ob<ini. V visini komunalnega prispevka niso vkljuéeni stro3ki vzdrievanja te komunalne
opreme.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na
novo priklju¢uje na komunalho opremo, povefuje neto tlorisno povriino objekta ali
spreminja njegove namembnost.

Chjekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen iz gradbenih
proizvodov in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi instalacijami in tehnoloskimi
napravami — po Zakonu o graditvi objektov

Komunalna oprema je obédirneje definirana v 148. flenu ZUreP-2, glede na vsehino tega
programa opremljanja pa je relevantna predvsem prva alineja, ki pravi: »objekti in omreZja
infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih siuZb varstva okolja po




predpisih, ki urejajo varstvo okolja« in tretja alineja, ki pravi: »objekti grajenega javnega
dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris€a in druge javne povriine v javni lasti.«

1.3. Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmodje opremljanja »OPPN Hrastulje ll« {v
nadaljevanju program opremljanja) je:

— podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, ki je potrebna, da se
prostorske ureditve, na¢rtovane z obéinskim prostorskim aktom izvedejo in sluZijo
svojemu namenu in

— podlaga za odmero komunalnega prispevka za predvidena (novo) komunalno
opremo, ki ga zavezanec na podlagi odlocbe placa obdini.

Program opremljanja se po dolodilih 154. €lena Zakona o urejanju prostora pripravi na
podlagi oblinskega prostorskega nacrta (OPN) ali obéinskega podrobnega prostorskega
nacrta (OPPN}, ob upostevanju podzakonskih predpisov, to sta Uredba o vsebini programa

T

Program, sprejet v obliki odloka, predstavlja pravno podlago za izdajo odloéb, ki jih obéina
jzda zavezancem za pladilo komunalnega prispevka in za poraun vlaganj investitorjev v
komunalno opremo na podlagi sklenjenih Pogodb o opremljanju.

Program opremljanja je torej dokument, s katerim se ovrednoti komunalno opremo,
opredeljeno s prostorskim aktom in za chmocje opremljanja dolodi vse potrebne parametre
za dolotitev stroskov na enoto mere, ki so osnova za odmero komunalnhega prispevka
investitorjem na predmetnem obmodju po zakonsko predpisani enacbi za izradun
komunalnega prispevka.

Zavezanci za plafilo komunalnega prispevka s plagilom komunalnega prispevka zagotavljajo
sorazmerni delez financnih sredstev za izgradnjo komunalne opreme v obmodju opremljanja,
Pri tem obéina jam&i zavezancu, ki bo placal komunalni prispevek, da bo komunalna oprema
zgrajena v roku in obsegu, kot to doloCa program opremljanja in bo lahke nanjo prikljudil svoj
objekt.



1.4. Opis obmo&ja programa opremiljanja

Obradunsko obmocje zajema obmodje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN)
Hrastulje Il, pri ¢emer so meje prostorskega akta hkrati tudi meje obradunskega obmodja.
Velikost obhmodja je cca 1,8 ha.

Po parcelaciji, kot je veljala v €asu priprave prostorskega akta so to parcele iz k.o. 1464-Stara
vas: 138/1, 144, 148, 149, 152, 153, 154, 156, 158/1, 158/2, 158/3, 160, 162, 254/2, 3051 in
3058.

V postopku izvedbe komunalne opreme, parcelacije predvidenih parcel za gradnjo objektov
in poadobnih aktivhostih lahko pride in je v dolo¢eni meri tudi Ze priélo do spremembe
parcelnih Stevilk.

Gre za obmodéje na jugu Hrastulj oziroma na vzhodu Skocjan. Nahaja se tik ob lokalni cesti
LC399071 proti Bucki, nasproti Ze obstojeCe pozidave individualnih stanovanjskih his
obmocja Hrastulje I.

Obmodje 3e ni pozidano in predstavlja nepozidana stavbna zemlji¢a. V naravi gre za
kmetijske povrsine in travnike.

Prostorski akt predvideva izgradnjo osemnajstih prostostojefih enostanovanjskih stavb.
Pozidava bo sledila gradbeni liniji, kot je opredeljena v prostorskem aktu.

Ob vseh objektih bodo urejene parkirne in druge utrjene povrsine ter dvori$éa, dovoljena pa
je tudi postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov. Sestavni del prostorske ureditve
obmocdja je tudi ureditev javnih zelenih povrdin z igrali in urbano opremo za preiivijanje
prostega Casa prebivalcev tega obmodja.

Slika: Ortofoto posnetek cbmodja

s

Vir: Prostorski informacijski sistem PISO



Uredba o vsebini programa opremljanja pravi, da je obmocdje copredeljeno, ko je razvidna
njegova enoliéna identifikacija v grafitnem izrisu obmoéja. V ta namen je programu
opremljanja dodana grafi¢na priloga, ki opredeljuje cbmocje opremljanja.

1.5. Podlage za izdelavo programa opremljanja

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. ostala dokumentacija in viri

Predpisi

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o prostorskem naértovanju ZPNacdrt (Uradni list RS, §t. 33/07 s spremembami
in dopolnitvami),

— Zakon o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17),

— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, $t. 80/07),

— Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka {Uradni list RS, §t. 95/07).

V nadaljevanju programa opremljanja so oh navajanju predpisov mestoma uporabljene tudi
okrajsave »ZPNadrt«, »ZUreP-2«, »uredba« in »pravilnike, ki se nanaSajo na zgoraj navedene
pravne akte.

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem naértovanju, ki doloda, da se
opremljanje stavbnih zemljis¢ izvaja na podlagi programa opremljanja, ki pomeni pravno
oshovo za izdajanja odlo¢h za odmero komunalnega prispevka na obmodju, ki ga program
opremljanja obravnava.

Pri izdelavi programa je upostevana Uredba o vsebini programa opremljanja kot metodoloski
okvir priprave programa.

V tem dokumentu ne obravnavamo podrobneje tehni¢nih podrobnosti same izvedbe
komunalne opreme, saj je to stvar projektne dokumentacije, ampak samo povzemamo
osnovne informacije o predvidenih delih, za podrobnosti pa bralca napotujemo na tehni¢no
dokumentacijo.

Prostorski akt

Obmodje obravnava »Qdlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Hrastulje i«
(Uradni list RS, st. 63/16), ki podrobneje dolo¢a nalrtovane ureditve v prostoru in ki
predstavlja temeljno strokovno podlago za izdelavo tega programa opremljanja. V osnovi gre
za celostno ureditev obmodja bodocega stanovanjskega obmodja, ki je tako tudi opredeljena
v prostorskih aktih.

Namenska raba zemljista na podrocju je seveda opredeljena kot stavbno zemljisce.



Razvojni programi

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoro¢nega razvojnega nadrtovanja in mora
biti skladen z naértom razvojnih programov (NRP) obéinskih proracunov.

Ostala dokumentacija in viri

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporablijena tudi vsa ostala
razpoloZljiva dokumentacija in s projektom povezani viri, predvsem:

1. Ocena stroSka izgradnje cestne in komunalne infrastrukture v Hrastulje I, iMap
d.o.0., marec 2018,

2. Povrsine parcel iz naérta parcelacije kot priloge prostorskega akia,

3. Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmoéje Obgine Skocjan (Uradni list RS, §t. 24/12 in 15/14) za dolotitev osnovnih
parametrov obracuna komunalnega prispevka (razmerje med parcelo in neto tlorisno
povriino, faktorji dejavnosti, parametri za obracun komunalnega prispevka za
obstojeéo komunalno opremo),



2. KOMUNALNA OPREMA PRED IN PO 1ZVEDB! PROJEKTA

V programu opremljanja je skladno s prostorskim aktom predvidena izgradnja oz. ureditev
naslednje komunalne opreme:

— internega cestna omreZja, vklju¢no s ploénikom in cestno razsvetljavo,
— fekalnega in meteornega kanalizacijskega omrezja,

— vodovodnega omreizja,

— telekomunikacijskega omreija,

— elektroenergetskega omreZja in

— urejenih povrsin za odvoz odpadkov.

Izgradnja telekomunikacijskega in elektroenergetskega omreZja ni stvar programa
opremljanja, saj ne gre za lokalno gospodarsko javno sluzbo in se zanjo ne odmerja
komunalni prispevek. Breme izgradnje bremeni izklju¢no investitorja, e se sam ne dogovori
z upravljavci.

V nadaljevanju v finantnem delu obravnavamo samo javni del te infrastrukture in se ne
ukvarjamo s komunalnimi vodi, ki nimajo javnega statusa, medtem ko tehniCni opis
navajamo za vso infrastrukturo.

Prostorski akt sicer obravnava tudi posege izven obracunskega ocbmocdja (npr. rekonstrukcijo
dela plotnika ob lokalni cesti ipd), ki pa niso del programa opremljanja in jih ne
obravnavamo.

Sledi kratek opis:

— obstojetega stanja komunalne opreme in
- predvidene komunalne opreme.

2.1. Stanje komunalne opreme pred izvedbo projekta

Na obmodju pred izvedbo projekta ne obstaja komunalha oprema, ki bi omogocala
funkcioniranje objektov, kot so predvideni s prostorskim aktom.

V neposredni bliZzini v lokalni cesti in pri sosednji obstojeéi pozidavi sicer poteka vsa
infrastruktura, na katero se bo novozgrajena komunalna oprema navezovala, ni pa zgrajena
infrastruktura znotraj cbmodja.

Prometno se bo obmodje navezovalo na lokalno cesto LC 399071, medtem ko znotraj
obmoéja opremljanja cestho omrezje §e ni urejeno.

Energetsko se bo obmogje napajalo preko obstojede transformatorske postaje TP Skocjan 1
(20, 0,4 kV) .



Obstojece vodovodno omrezje in tocka priklopa se nahaja na nasprotni strani lokalne ceste,
pri stanovanjskih objektih s hisno Stevilko Hrastulje 40 oz. Hrastulje 49.

Obstojeta fekalna kanalizacija, na katero se bo obmodje prikljulilo, je v smeri jugozahod.
Potrebna pa bo 3e ureditev celostne obdelave v javnem sistemu odvajanja in iSCenja
komunalne odpadne vode, kar pa ni predmet tega projekta.

Izvajanje javne slufbe odvoza in obdelave odpadkov za ohmogje celotne obégine Skocjan je %e
urejeno.

2.2. Stanje komunalne opreme po izvedbi projekta®

Glede na opredelitve v prostorskem aktu je predvidena naslednja komunalna oprema:

Cestno omrezje in cestna razsvetljava

Na obmodju je predvidena ureditev internega cestnega omrezja v obliki internih dostopnih
cest C1 in C2, ki se bosta pravokotno prikljucili na obstojefo lokalno cest, ob njima pa se
uredi plo¢nik.

Dostopi do vseh objektov se uredijo z internih dostopnih cest. Sirina preénega profila
dostopnih cest omogocda izvedbo dostopnih cest po principu shared space ali pa izgradnjo
dvopasovnega vozista z obojestranskimi ploCniki. Tipski precni profil dostopnih cest znada
8,00 m, od tega vozisce 4,50 m (2 x 2,25 m), plo€niki 2,50 m (2 x 1,25 m) in bankine 1,00 m (2
x 0,50 m). DolZina predvidenih dostopnih cest znasa priblizno 140 m pri C1 in 145 m pri C2.
Na koncu dostopnih cest se izvedeta obracaliséi.

Stanovanjski objekti imajo zagotovljena parkiris€a na lastni parceli.

Obstojeta cestna razsvetljava z zralnimi vodniki, ki poteka ob severozahodnem robu
obmodja urejanja, bo odstranjena. Nova cestna razsvetljava bo urejena v bankinah dostopnih
cest ter v bankini ob lokalni cesti znotraj obmodja urejanja. Svetitke bodo tipizirane in
enostavnih oblik.

_Oskrba z vodo

Cevovadi, preko katerih bo zagotovljena oskrba s poZarno vodo, se izvedejo v minimalnem
premeru DN100, Oskrba s poZarno vodo bo zagotovljena z izgradnjo dveh nadzemnih
hidrantov, ki bosta umeséena ob dostopnih cestah.

Vsak stanovanjski objekt ima na¢rtovan samostojen vodovodni prikljucek.

wew W

Odvajanje in ¢iscenje odpadnih in padavinskih voda

! Vse navedbe v tem poglavju so v skrajéani obliki povzete po navedbah iz prostorskega akta (OPPN Hrastulje 1),
ki ga je izdelalo podjetje Acer Novo mesto d.0.0. in ki je na veljo na vpogled na sedeZu obéine. Pedrobneje bodo
tehnicne reditve ohravinavane v projektu
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Kanalizacija bo izvedena v loCenem sistemu.

Komunalna kanalizacija bo speljana v smeri jugozahod ter izven obmoéja urejanja prikljuéena
na obstojeéo kanalizacijo. Do izgradnje celovitega sistema odvajanja in {is¢enja komunalne
odpadne vode bo iséenje odpadne komunalne vode zagasno omogoceno tudi z individualno
reditvijo ¢iscenja.

Padavinske vode s streh objektov in manipulativnih povrsin se bo preko interne padavinske
kanalizacije odvajalo v ponikovalnico na parceli objekta.

Padavinska voda s predvidenih cestis¢ bo preko cestnih poZiralnikov s peskolovi odvedena do
izpusta v potok Radulja, pri ¢emer bo pred izpustom v potok izveden cevni zadrzevalnik.
lzpust bo oblikovan v naklonu breZine z vgrajeno povratno zaklopko. Struga potoka bo na
obmodju izpusta protierozijsko zasitena.

Elektroenergetski vodi

Oskrba z elektricno energijo bo zagotovljena z izgradnjo novega NN zemeljskega voda iz
obstojee transformatorske postaje TP Skocjan 1 (20/0,4 kV).

Urejena bo elektro kabelska kanalizacija, ki bo umesCena v predvidene plo¢nike ob
dostopnih cestah.

Telekomunikacije

Na obmoéju urejanja bo urejena TK kabelska kanalizacija, ki bo umestena v predvidene
plonike.

Ravnanje z odpadki

o,

Predviden je sistem individualnega prevzema komunalnih odpadkov iz prevzemnih mest,
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3. NOVA KOMUNALNA OPREMA

Za investicijo po tem programu opremljanja velja gradnja posamezne vrste komunalne
opreme v pristojnosti lokalne skupnosti (v nadaljnjem besedilu: investicija), tj. v tem primeru
izgradnja cesthega omreZja, vkljuéno s ploéniki in cestno razsvetljavo, fekalnega in
meteornega kanalizacijskega omreZja, vodovodnega omreZja in ureditve javnih povrdin, Kot
investicija se v skladu z uredbo ne Steje:

— vzdrievanje, obnavljanje ali nadomesfanje obstojeCe komunalne opreme, ki sluZi
nemotenemu delovanju te komunalne opreme,

— prilagajanje obstojete komunalne opreme oskrbnim in tehnicnim standardom,

— odpravljanje pomanjkljivosti na ohstojedi komunalni opremi, ki onemogocajo njeno
normalno delovanje.

Za investiclje, za katere je predviden delez financiranja iz sredstev, zbranih s placili
komunalnega prispevka, se v programu opremljanja podrobneje doloci:

vrsto komunalne opreme, ki se gradi,

obradunsko obmodje investicije (poglavje 3.1.),

casovni naért komunalnega opremljanja (poglavje 5},

vi§ino skupnih in obradunskih stroskov investicije (poglavji 3.2. in 3.3} in

podlage za odmero komunalnega prispevka na obralunskem obmodju ~ preracun
obracunskih stroskov investicije na merske enote in nadin izratuna komunalnega
prispevka (poglavje 6).

RN E

3.1. Obracunsko obmocdje investicije

Za potrebe dolocitve skupnih in obradunskih stroskov investicije v komunalno opremo je
treba skladno z uveljavljeno metodologijo opredeliti obracunsko obmodje za posamezno
vrsto komunalne opreme.

Za izratun komunalnega prispevka (sorazmerni deleZ stroSkov opremljanja) v obmodju
opremljanja ni potrebno lo€iti posamezne vrste objektov glede na preteZzno uporabo stavb,
saj je za vse stavbe predvidena stanovanjska raba, pri Cemer noben objekt z vidika
obremenjevanja infrastrukture s svojo dejavnostjo posebej ne izstopa. Posledi¢no izpeljemo
sklep, da podrobnejSa razdelitev stroskov na 3e veC obrafunskih obmodij za vsako vrsto
komunalne opreme posebej ni potrebna.

Obradunsko obmocdje programa opremljanja je celotno obmodje, kot je opredeljeno v
grafiéni prilogi k programu opremijanja in obsega celotno chmocje OPPN Hrastulje .

To je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuéevanje na nartovano komunalno
opremo oziroma obmodje njene uporabe. Za izrac¢un komunalnega prispevka (sorazmerni
deleZ stroskov opremljanja) je obracunsko ocbmocje investicije uposStevano kot celota. To
pomeni, da je na celothem obraéunskem obmodju visina skupnih stroSkov investicije,
preracunana na m? parcele za gradnjo in na m? neto tlorisne povriine objekta enaka.
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Slika: Predvidena pozidava obmodja opremijanja
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Povrsine abracunskih obmocij investicije

Za preracun stroskov nove komunalne opreme na enoto mere (to je na m? parcele za gradnjo
in na m? neto tlorisne povrdine objekta) se za obratunsko obmotje prikazejo povriine parcel
in neto tlorisne povrsine objektov na obralunskem obmocju v skladu z doloéili Uredbe o
vsebini programa opremljanja stavbnih zemljisc.

Na obravnavanem obmodju je predvidena izgradnja osemnajstih enostanovanjskih his, na
katerih temelji prerafun obralunskih stroskov v strosek na enoto, saj so vsi objekti
predvideni za prikljuditev. V skladu z uredbo so to »dolocljivi zavezancix.

Neto tlorisna povriina objektov

Neto tlorisna povrsina objektov je sestevek vseh tlorisnih povriin objektov in se izraCuna po
standardu SIST ISO 9836. Kot vsota neto tlorisnih powrdin na obracunskem obmaodju se
Stejejo neto tlorisne povrsine vseh predvidenih objektov.
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Neto tlorisne povriine $e nezgrajenih objektov so ocenjene na podlagi dolocil prostorskega
akta. Ta dopudca precej svobode pri izvedbi, saj dopudéa objekte do vidine 8 m, s tlorisnim
gabaritom pritli¢ja od 90 m? do 150 m? z moZnostjo izgradnje prizidkov in pomoZnih
objektov, z dodatnim obmodjem za razvoj stavbe in s kletjo ali brez nje. Za potrebe tega
programa opremlijanja je uporabljena predpostavka, da bodo objekti v povprecju veliki 220
m>.

V fazi izvedbe so moZna tudi vedja odstopanja od tu navedene predpostavke, vse v skladu z
doloéili prostorskega akta.

Pri izdaji odloc¢be se bo uposteval projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD), ki ga
bo investitor predlozil ob vlogi.

ZmnoZek vseh neto tlorisnih povréin objektov v obmoéju opremljanja je tako 18 x 220 m? =
3.960 m? kar predstavlja osnovo za prera&un strotkov na enoto.
Parcele

Za potrebe preratuna skupnih strokov naértovane investicije na m® parcele v obradunskem
obmocju so v nadaljevanju prikazane povrsine parcel.

Parcela (3. &élen uredbe)

Parcela je zemljiska parcela ali njen del, na kateri je mozZno graditi objekt ali je objekt Ze
zgrajen, in za katerega mora zavezanec plagati komunalni prispevek.

Celotno obracunsko obmodje je veliko cca 1,8 ha, vendar ne predstavlja v celoti povriine
parcel zavezancev, saj nekaj prostora zasedejo tudi prometne povrsine in predvidene javne
zelene povrsine. Parcele objektov v posameznih prostorskih enotah so jasno dolocene v
nacrtu parcelacije, ki je sestavni del prostorskega akta in jih iz tega tudi povzemamo.

Parcele objektov v posamezhih prostorskih enotah so dolocene v predlogu parcelacije, ki je
sestavni del prostorskega akta in jih iz tega tudi povzemamo.

Glede na navedeno je povrdina parcel, ki so osnova za obradun komunalnega prispevka
13.217,31 m2, To je sestevek povrsine parcel, na katerih je dovoljena gradnja objektov.

Tabela: Povrsine parcel, ki so osnova za obracun komunalnega prispevka

Parcela 1 523,92
Parcela 2 639,46
Parcela 3 714,13
Parcela 4 689,42
Parcela 5 862,84
Parcela 6 656,87
Parcela 7 890,41
Parcela 8 678,70
Parcela 9 777,72
Parcela 10 637,75
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Parcela 11 927,47
Parcela 12 607,95
Parcela 13 087,96
Parcela 14 645,30
Parcela 15 902,95
Parcela 16 669,94
Parcela 17 659,12
Parcela 18 745,40
Parcela za dostopni cesti 2.641,52
Parcela za javne povriine 2.163,23
Skupaj vse povrsine 18.022,06
Skupaj za preracun na encto mere 13.217,31

vir: naért parcelacije iz prostorskega akta

Slika: oznake parcel in njihove povrsine
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3.2. Skupni stroski investicije (Ss)

Skladno z 12. élenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlji3¢ se kot skupni
stroski investicije upostevajo:

1. strodki izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne
opreme,

2. stroski odkupa nepremicnin, stroski odskodnin zaradi razlastitve nepremiénin ter
omejitev lastninske pravice ter stroski ruSitev, ki so potrebni zaradi gradnje
komunalne opreme,

3. stroski gradnje komunalne opreme, ki zajemajo stroSke materiala, stroske dela,
stroske gradbene opreme ter strodke reZije.

Skupni stro3ki nacrtovane investicije se dolocijo po posamezni vrsti komunalne opreme in za
obracunsko obmeodje investicije.

Podatki o stroskih naértovanih izvedbenih del za gradnjo komunalne opreme so podani na
podlagi ocene stroskov izgradnje cestne in komunalne infrastrukture v Hrastulje Ii, ki jo je
izdelalo podjetje iMap d.o.o0. v marcu 2018. Pri tem je na postavke dodan $e DDV, kjer je to
potrebno.

Stroski izdelave tehni¢ne dokumentacije, porocila o vplivih na okolje, geodetskih storitev,
investicijske dokumentacije in ostali splosni stroski so ocenjeni na 4 % vrednosti izvedbenih
del. '

Strokovni nadzor gradnje je ocenjen na 1 % vrednosti izvedbenih del.

Strosek odkupa nepremicnin za potrebe javne infrastrukture je ocenjen na podlagi poznanih
povréin, ki jih je treba odkupiti (2.641,52 m® za dostopni cesti, 2.163,23 m® za zelene in
ostale javne povrsine) in predvidene odkupne ceste 10 EUR/m>.

Vsi stroski komunalnega opremljanja obmodja so tako slededi:

1. Odkup zemljis¢
- za dostopni cesti 26.415 7,42%
- za zelene in ostale javne povrSine 21.632 6,08%
2. Projektna in ostala dokumentacija (4 %) 9.004 2,53%
3. lzvedbena dela
- cesta 79.255 22,27%
- ploénik 30.480 8,57%
- fekalna kanalizacija 44.400 12,48%
- meteorna kanalizacija 38.760 10,89%
- vodovod 26.200 7,36%
- javna razsvetljava 6.000 1,69%
-igralain urbana oprema 20.000 5,62%
4. Strokovni nadzor (1 %) 2.251 0,63%
5. DbV 51.435 14,45%
Skupaj 355.832 100,00%
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Zgornja tabela je sicer formalno Ze zadostna podlaga za izraun komunalnega prispevka,
vendar je zaradi preglednosti obitajno, da se postavke zdruZuje po posameznih vrstah
komunalne opreme. To pomeni, da so splodne postavke {(dokumentacija, nadzor, DDV, odkup
zemlji$c...} ustrezno razporejene na posamezno vrsto komunalne opreme, v odvisnosti od
tega, na katero vrsto komunalne opreme in v kakdni viSini se nana3ajo. Stroski cestne
razsvetljave sodijo vsebinsko pod postavko »ceste«. Tako razporejeni skupni stroski so
slededi:

PRIKAZ SKUPNIH STROSKOV INVESTICIJE V GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Tabela: Skupni strodki investicije po posamezni vrsti komunalne opreme (v EUR)

1. Cestno omreije 179.907 50,56%
2. Fekalna kanalizacija 46.887 13,18%
3. Meteorna kanalizacija 49.458 13,90%
4. Vodovod 27.668 7,78%
5. Ureditev javnih povrsin 51.911 14,59%
Skupaj 355.832 100,00 %

3.3. Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolofeno vrsto komunalne opreme na
obracunskem obmodju je viSina obracunskih strodkov komunalne opreme. Obradunski stroski
komunalne opreme so tisti del skupnih stro3kov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo doloéljive zavezance.

Visina chracunskih stroskov investicije se izrauna tako, da se od skupnih stroskov odstejejo
sredstva, ki jih obéina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov.

Ti viri so:
— sofinanciranje izgradnje komunalne opreme iz naslova dodeljevanja regionalnih
drzavnih pomodi ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,
— nepovratna sredstva EU za izgradnjo lokalne komunalne opreme,
— druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omreiij.

Obéina Skocjan ima v skladu z 11. élenom Uredbe moZnost, da dolo¢i deleZ skupnih strodkov,
ki se financirajo s komunalnim prispevkom. Ta deleZ predstavlja obracunske stroske. V skladu
s tem dolodilom Obéina Skocjan dolo¢a ta delez na 9,32 %. Obralunski stroski so tako
slededi:
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Tabela: Obralunski stroski investicije po posamezni vrsti komunalne opreme (v EUR}

SR S

1. Cestno omrezje

2. Fekalna kanalizacija 4.371 13,18%
3. Meteorna kanalizacija 4.610 13,90%
4. Vodovod 2.579 7,78%
5. Ureditev javnih povrsin 4.839 14,59%
Skupaj 33.170 100,00 %

4, OBSTOJECA KOMUNALNA OPREMA

Komunalni prispevek za priklju¢evanje na obstojeo komunalno opremo se zaraCunava, Ce
program opremljanja vsebuje naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka:

— obratunska obmocja posameznih vrst obstojeCe komunalne opreme,

— izradunane skupne in obracunske stro3ke opremljanja po posameznih vrstah
obstojeCe komunalne opreme in po obracunskih obmotjih,

— preraéun obradunskih stroskov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posameznih vrstah opreme in obraunskih obmodjih,

— podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka.

Nova komunalna oprema v obmodju opremljanja se v celoti navezuje na obstojeCo primarno
infrastrukturo, kar pomeni, da obstaja osnova za obradun komunalnega prispevka tudi za te
postavke. Po vsebini gre za navezavo na obstojee cestno, vodovodno in kanalizacijsko
omreZje. Za vse objekte se bo tudi izvajala obvezna gospodarska javna sluzba ravnanja z
odpadki.

S tem v zvezi dolo&amo, da se vse parametre za izratun komunalnega prispevka za obstojeto
komunalno opremo obvezno povzame po obéinskem Splosnem odloku, ki ureja podroéje
komunalnega prispevka. V trenutku priprave tega dokumenta je to Odlok o programu
opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmodje Obéine Skocjan
(Uradni list RS, &. 24/12 in 15/14).

Pri tem se odmeri komunalni prispevek za tisto obstoje¢o komunalno opremo, ki se glede na
dolodila SploSnega odloka nahaja v obracunskem obmodju posamezne vrste komunalne
opreme. V tem konkretnem primeru gre za prvo obracunsko obmocje (za vsako vrsto
komunalne opreme posehej), kar je razvidno iz graficnih prilog Splosnega odloka.
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5. CASOVNI NACRT KOMUNALNEGA OPREMLJANJA

Okviren ¢asovni natrt izgradnje komunalne opreme je sleded:

pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na
zemljiskih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi

do koncal. 2018

izdelava potrebne projektne in tehnitne dokumentacije
v skladu s predpisi s podrocja graditve objektov

do konca l. 2018

gradnja komunaine opreme

v letu 2019

tehniéni pregled in izdaja uporabnega dovoljenja

do konca l. 2019
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6. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek opredeljujejo naslednji normativni akti:

Zakon o prostorskem naértovanju {Uradni list RS, 3t. 33/07 s spremembami in
dopolnitvami),

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17),

Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlji3¢ (Uradni list RS, $t. 80/07),
Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, 5t. 95/07) in
Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmodje Obgine Skocjan (Uradni list RS, §t. 24/12 in 15/14).

Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ v 8. &lenu dolo¢a, da mora
program opremljanja vsebovati naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka:

dolocCitev obratunskega obmocdja komunalne opreme,

oceno skupnih in obradunskih stroskov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obracunskih obmodjih in

preracun obralunskih stroSkov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme na parcelo in na neto tlorisno povriino objekta.

6.1. Preracun obracunskih stroSkov nove komunalne opreme na enoto mere

Preratun obracunskih stroskov na enoto mere se doloci v skladu s 14. {lenom Uredbe o
vsebini programa opremljanja, ki doloda, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka
zavezancem potrebno izraéunane obradunske strotke prerafunati na enoto mere, ki se
uparabljajo za odmero komunalnega prispevka. Preracun se opravi na naslednji nacin:

Cplij) =

Os{ij) / 2A() in Ct(ij)= OS(ij} / 3T()

Zgornje oznake pomenijo:

Cplij)
Ct{i)
0s(ij)

2A()

2T()

strosek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolofeno komunalno
opremo na obraéunskem obmocdju,

strosek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povriine objekta z
doloteno komunalno opremo na obraéunskem obmodju,

obrafunski stroSki investicije za dolofenc komunalne opremo na
obracunskem ocbmocju,

vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na obralunskem
obmodju, zmanjSana za povrdine namenjene objektom grajenega javnega
dobra,

vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na obradunskem obmogju
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Na podlagi programa opremijanja bo Obégina Skocjan lahko odmerila komunalni prispevek
zavezancu za investicijo v novo komunalno opremo, na katero se bodo priklopili objekti
zavezanca. Za potrebe odmere komunalnega prispevka pa je treba obralunske stroske
preratunati na enoto mere, to je m” parcele oziroma m? neto tlorisne povriine objekta.

Preradun je opravljen po naslednjih obrazcih:

Cp(ij} = OS(ij} / ZA0) Ct(ij) = OS(ij) / 27()

Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapisemo:

SA] =13.217,31m?

ST]  =3.960 m?,

0S(ij) = kot je navedeno v poglavju 3.3, na strani 18.

Strosek opremljanja za odmero komunalnega prispevka, preraunan na povrdino parcel

oziroma neto tlorisno povriino objektov na obracunskem obmodju je prikazan v naslednji
tabeli:

Tabela: Preralun stroSkov na enoto mere za novo kemunalno opremo

1. Cestno omreije 1,269 4,235
2. Fekalna kanalizacija 0,331 1,104
3. Meteorna kanalizacija 0,349 1,164
4. Vodovod 0,195 0,651
5. Ureditev javnih povrsin 0,366 1,222
Skupaij 2,510 8,376

6.2. Preracun obradunskih stroSkov obstoje€e komunalne opreme na enoto
mere

Preracun obracunskih stroskov obstojeée keamunalne opreme na enoto mere je narejen v
sploinem programu opremljanja za obmocje celotne Obéine Skocjan (Uradni list RS, &t.
24/12 in 15/14 — Splo3$ni odlok), pri ¢emer v tem programu dolo€amo, da se iz njega
povzame vse parametre obraduna komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo.

V primeru, da pride do spremembe SploSnega odloka, se vedno uposteva zadnjo veljavno
verzijo.

Pri izdaji odlo¢be se bo upostevala revalerizirana vrednost obstojece komunalne opreme, kot
je navedena v Sploénem odloku za izradun komunalnega prispevka v Obgini Skacjan.
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6.3. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in
Dti)

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povriine (Dpi in Dti} je enoli¢no
doloceno za celotno obradunsko obmodje.

Po tem programu se dolo¢i naslednje razmerje med merilom parcele in merilom neto
tlorisne povrdine (Dpi in Dti).

Dpi:Dti=0,3:0,7 Dpi+Dti=1

pri éemer je
Dpi — dele? parcele pri izraunu komunalnega prispevka
Dti — delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Razmer]e je doloéeno v splofnem programu opremljanja za obmod&je celotne Obéine Skocjan
in ga na tem mestu samo povzemamo.

6.4. Faktor dejavnosti

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka doloca, da se faktor dejavnosti za
posamezne vrste objektov dolodi v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne infrastrukture
glede na prevladujodo dejavnost v objektu. Faktor dejavnosti se lahko za razlitne vrste
objektov dolodi v razponu od 0,7 do 1,3.

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloCa, da so faktorji
dejavnosti po tem programu opremljanja enaki vsakokrat veljavnim faktorjem po splosnem
odloku Obéine Skocjan. Usklajenost faktorjev dejavnosti med posameznimi programi
opremljanja (med posameznimi obraéunskimi obmodji) dolo€a tudi Pravilnik o merilih za
odmero komunalnega prispevka v 7. lenu.

6.5. Indeksiranje stroSkov opremljanja

Stroski opremljanja se indeksirajo. Nacin indeksiranja stroskov, doloéenih s tem programom
opremljanja se doloCi na podlagi 16. ¢lena uredbe:

»Stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolotenem
obraéunskem obmodju z dolo¢eno komunalno infrastrukturo (Cp) in strodki opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisne povriine objekta z doloCeno komunalno infrastrukturo (Ct),
se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprecnega letnega indeksa
cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske
zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Bazni indeks (tj. 100) je v mesecu, ko Odlok o programu opremljanja stopi v uradno veljavo.
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6.6. 1zracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek, ki se izraCuna na podlagi programa opremljanja, vkljucuje placilo
sorazmernega deleia:

— obraéunskih stroskov investicije v novo komunalno opremo,
— obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremao.

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. ¢lenu dolo¢a, da se kemunalni

prispevek za dolofeno vrsto komunalne opreme izrauna na naslednji nadin:

KPj = (Aparcela x Cpj; x Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctj x D1t)

pri éemer zgornje oznake pomenijo:

KPjj = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obrafunskem obmocju

Aparcela = povrsina parcele

Cpij = obratunski strodki, preratunani na m? parcele na obra¢unskem obmogju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = deleZ parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

Cty; = obra&unski stro3ki, preraéunani na m” neto tlorisne povréine objekta na
obratunskem obmocdju za posamezno vrsto komunalne opreme

Atjorisna = neto tlorisna povrsina

Dt= delez neto tlorisne povriine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Kdejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obradunsko obmocje

Celotni komunalni prispevek KP se izraéuna na naslednji nacin:

KP = SKPi

Zgornje oznake pomenijo:

KP celoten izracunan komunalni prispevek

KPi izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme

Celotni komunalni prispevek, ki bremeni investitorje objektov v obracunskem obmodju je
seStevek postavk za novo in obstojeo komunalno opremo. Stroski na enoto mere (Cp, Ct} se
ob izdaji odloébe Se ustrezno revalorizirajo glede na ¢asovni razkorak med datum sprejetja
odloka in datumom vloge.

Nominalen znesek komunalnega prispevka se prikaze na izdani odlocChi in je odvisen od
vsakega objekta posebej. Morebitna drugacna velikost objekta ali parcele pomeni tudi
drugacno viSino komunalnega prispevka.
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6.7. Oprostitve placila komunalnega prispevka in nacin pladila

Program opremljanja za potrebe odmere komunainega prispevka dolo&a, da se oprostitve in
nhaéin plaila komunalnega prispevka povzame po sploinem odloku Ob&ine Skocjan.

6.8. Znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja ter skienitev
pogodbe o opremljanju

V skladu s 78. ¢lenom ZPNadrt se s pogodbo o opremljanju lahko (ni pa nujno) obéina in
investitor dogovorita, da investitor v dolofenem roku po programu opremljanja zgradi
komunalno opremo, ki bi jo sicer morala ob¢ina in tako zagotovi opremljenost zemlji§éa.
Finanéne obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti obéina, se od3tejejo od
predpisanih dajatev obéini.

V tem primeru gre za teoretitno moZnost, saj zaenkrat ni predvideno, da bi obéina
podpisovala Pogodbo o opremljanju z zunanjim investitorjem, ampak bo v vlogi investitorke
verjetno nastopila sama.

Ce pa bi se naZel investitor, ki bi videl v projektu komercialni interes in bi bil pripravljen sam
zgraditi infrastrukiuro in na ta nacin v naravi poravnati komunalni prispevek z izvedenimi
deli, pa se bodo medsebojne relacije med Obéinc in investitorjem urejale z omenjeno
Pogodbo o opremljanju.
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7. PRILOGE

a.) Predlog odloka

b.} Karta obracunskega cbhmocja

(obratunsko obmocje je enako za vse vrste komunalne opreme in je enako obmodju
prostorskega akta OPPN Hrastulje I1)

- Priloga b1 — Obracunsko obmocdje in hkrati ureditvena situacija

- Priloga b2 — Obracunsko obmocdje in hkrati zasnova gospodarske javne infrastrukture

- Priloga b3 — Obracunsko obmodcje in hkrati parcelacija iz prostorskega akta
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