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Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradni list RS, &t. 5/2014-UPB, 35/17 in
43/2018) predlagam v obravnavo in sklepanje gradivo:

PREDLOG MENJAVE NEPREMICLNEGA PREMOZENJA:: OBCINA PIRAN IN
SOLASTNIKI PARC. ST. 609/3 K.O. 2632 SECOVLJE

Pri delu na seji Ob¢inskega sveta bodo sodelovali:

¢ Denio Zadkovié, Zupan Ob¢ine Piran

¢ Daniel Tomljanovié, direktor ob&inske uprave

¢ mag. Natali Gak, univ. dipl. prav, Vodja urada za premozenjskopravne zadeve




OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKA UPRAVA — AMMINISTRAZIONE COMUNALE
Urad za premozenjskopravne zadeve

St.: 478-49/2009
Datum: 13.8.2020

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE PIRAN

ZADEVA: Predlog menjave nepremiénega premoZenja: Ob¢ina Piran in solastniki
parc. §t. 609/3 k.o. 2632 Seéovlje

1. Pravna podlaga ravnanja

17. ¢len Statuta Obéine Piran (Uradni list RS . 5/2014-UPB, 35/2017 in 43/2018) v 10,
alineji 2. odstavka doloa, da obéinski svet sprejema in dopolnjuje naért ravnanja s premi¢nim
in nepremi¢nim premoZenjem skladno z zakonom, ki ureja ravnanje s stvarnim premoZenjem
samoupravnih skupnosti in odlo¢a o menjavi nepremitnega premozenja.

Obcinski svet Obéine Piran je ob sprejemu proracuna za leto 2020 sprejel tudi letni nalrt
ravnanja, ki pa ne vkljuuje nepremiénin, ki so predmet tega predloga menjave. Zaradi
navedenega je potrebno, pred razpolaganjem z nepremicnim premozZenjem, nepremi¢nine, ki
so predmet razpolaganja najprej vkljuditi v letni naért razpolaganja. 26. &len Zakona o
stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnost (Ur.l. RS §t. 11/2018 in
79/2018 — v nadaljevanju ZSPDSLS-1) dolo¢a, da se postopek razpolaganja z nepremiénim
premoZenjem lahko izvede, & je nepremitno premozenje vkljuéeno v veljavni naért
razpolaganja z nepreminim premoZenjem. V nadrt pridobivanja pa se ne vkljudijo
nepremicnine, ki se pridobijo na podlagi menjalne pogodbe. 27. ¢len ZSPDSLS-1 pa daje
podlago za dopolnitev nagrta ravnanja s stvarnim premoZenjem med prora¢unskim letom.

Glede na nizko vrednost nepremiénin, ki so predmet tega predloga (pod 30.000 EUR), bi
lahko nepremicnine vkljuéili tudi v letni naért, ki ga je na podlagi sklepa Ob&inskega sveta
pooblad€en sprejeti Zupan. Ker pa je Obginski svet pristojen tudi za odlo¢anje o menjavi
premozZenja, predlagamo, da Obginski svet obenem obravnava in dopolni letni nadrt, ki ga je
sprejel sam ob sprejemu proraduna za leto 2020.

2. Predmet, obseg in pravni pregled stvarnega premoZenja

2.1.Nepremicnine v lasti Obéine Piran — 610/3, 610/4, 610/5 k.o. 2632 Secovlje

Obcina Piran je lastnica nepremiénin s parc. &t. 610/3, 610/4 in 610/5 k.o. 2632 Selovlje. Vse tri
nepremicnine se nahajajo med obmo&jem Jernejevega kanala in drZzavno cesto Valeta- Secovlje.
Nepremi¢nina s parc. §t. 610/3 meri 27 m2, parcela . 610/4 meri 93 m2, parcela 610/5 pa meri 92
m2. Nepremi¢nine so opredeljena v obginskih prostorskih aktih kot stavbno zemljisée znotraj
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ureditvenega obmod&ja naselja Paderna, v obmo&ju pobarvanem z roza barvo in oznatenem s &rko P
(promet, parkirisca).

Na nepremiéninah ni vknjizenih obremenitev.

2.2 Nepremicnine v lasti strank menjave - 609/3 k.o. 2632 Sefovlje

Tomislav Le¢nik, Alojz Leénik, Vasja Ci¢, Ciril Bozidar Bezlaj, Saa Aljosa Ci¢, Alenka Manfreda,
Nedeljko LukeZi¢ so solastniki nepremiénine s parc. §t. 609/3 k.o. Secovlje v izmeri 212 m2. Na
nepremi¢nini se nahaja del obCinske javne ceste LC 312131, ki predstavlja prikljutek na drzavno
cesto. Po obéinskih prostorskih aktih gre za stavbno zemljise znotraj ureditvenega obmocja naselja

Paderna, v obmoé&ju pobarvanem z roza barvo in oznalenem s &rko P (promet, parkiri$¢a). Zemljice je
ze v posesti Ob¢ine Piran.

Na nepremiénini ni vknjizenih obremenitev.

2.3. Grafi¢ni prikaz predmetov menjave

2.4, Interes menjave

V letu 2011 sta Obé&ina Piran in Ministrstvo za promet sklenila sporazum $t. 2415-09-001290/0 o
sofinanciranju Ureditve obmogja prikljugka za naselje Se¢a na glavnic esti G2-111, odsek 0239 Valeta
— Sedovlje, od km 3,420 do km 3,670. V omenjenem sporazumu je bil dolo¢en delez Ob¢ine Piran v
visini 30,10 pri pridobivanju zemljis¢, v sporazumu pa je bilo tudi doloceno, kateri del zgrajenega
cestnega omrezja prevzame v upravljanje in vzdrzevanja Obgina Piran. Iz sporazuma je tako razvidno,
da obmogje prikljucka in lokalne ceste prevzame po konéani izgradnji v financiranje in upravljanje
Obgina Piran. Na podlagi projektne dokumentacije je bilo predvideno poseganje na takrat enotno
parcelo 609 k.o. Sedovlje, last Tomislava Le¢nika, Alojza Lecnika, Vasje Ci¢a, Cirila Bozidarja
Bezlaja, Sase Aljose Ci¢a, Alenke Manfreda in Nedeljka Lukezi¢a. Skladno s sporazumom o
sofinanciranju je razmerja z lastniki zemljis¢a, na katerem je bila predvidena izgranja prikljucka,
uredila Obgina Piran. Ob&ina Piran je tako s solastniki parcele 609 k.o. Se¢ovlje sklenila predpogodbo,



s katero je bilo Obcini Piran omogogeno poseganje na njihovo zemljid€e in izgradnja prikljucka na
drzavno cesto. Ker je bila s strankami dogovorjena menjava zemljis¢ (in ne odkup), je predlog
menjave potrdil Ob¢inski svet Ob¢ine Piran s sklepom $t. 478-49/2009 z dne 15.6.2010.

Po koncani izvedbi prikljucka na drzavno cesto in izvedeni parcelaciji parcele 609 k.o. Secovlje, na
podlagi katere je nastala parc. §t. 609/3 k.o. Seovlje, so solastniki te parcele predlagali malenkostno
korigiran predlog menjave, ki je uposteval tudi izmero parcele §t. 609/3 k.o. Se¢ovlje. Glede na
¢asovno oddaljenost od obravnave menjave na ob¢inskem svetu je bilo potrebno zaradi pravil Zakona
o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti ponovno ugotoviti vrednost
nepremicnin, ki so predmet razpolaganja. Zakon namre¢ doloca, da cenitev (torej tudi vrednotenje na
podlagi lastne ocene) ne sme biti starejSe od 12 mesecev. ZSPDSLS-1 sicer dolo¢a, da ni potrebno
pridobiti cenitve za premozenje, ki je predmet razpolaganja, v kolikor zna$a njegova manj kot 20.000
EUR (36. ¢len ZDPDSLS-1) - v takem primeru zado3¢a dolocitev orientacijske vrednosti na podlagi
lastne ocene, v smislu ¢im vedéjega priblizka dejanski vrednosti na trgu. Kljub navedenemu smo se
odlocili za ugotovitev vrednosti zemljisca, ki bo predmet razpolaganja, na podlagi cenitve cenilca
gradbene stroke. Nova cenitev bistveno odstopa od cenitve, ki je bila podlaga za sklenitev
predpogodbe. Kljub temu, da je bila menjava Ze obravnavana in potrjena s strani Obdinskega sveta
izmere zemljis¢ odloéili, da zadevo ponovno predstavimo ob&inskemu svetu in predlagamo
spremembo sklepa z dne 15.6.2010.

Obcina Piran je na podlagi sklenjene predpogodbe dolzna pridobiti v last zemljis¢e, na katerem je
zgrajena del ob¢inskega cestnega omrezja. Sele s pridobitvijo zemljidda v last bo omogo&eno polno
upravljanje in razoplaganje z zemljis¢em, na katerem je zgrajena cesta. Glede na navedeno ima obg&ina
interes in tudi pravno obveznost pridobiti zemljis&e s parc. §t. 609/3 k.o. Seovlje v last.

Obenem je bilo Ze ob sklepanju predpogodbe in obravnavi predloga menjave na Obg&inskem svetu v
letu 2010 ugotovljeno, da Obé&ina Piran za opravljanje svojih nalog ne potrebuje parcel §t. 610/3, 610/4
in 610/5 k.o. Secovlje. Glede na navedeno ne vidimo zadrzkov, da nepremi¢nine ne bi bile predmet
menjave.

2.5. Cenitev nepremicnin

Nepremicnine s par.c §t. 610/3, 610/4 in 610/5 k.o. Secovlje je ocenil Salko Pivaé, izvedenec in
cenilec gradbene stroke. Iz porocila z dne 5.12.2019 izhaja, da zna$a vrednost 39 EUR/m2, kar
posledi¢no pomeni, da zna3a:

- vrednost parcele 610/3 k.o. Se¢ovlje 1.053,0,0 EUR
- vrednost parcele 610/4 k.o. Secovlje 3.627,00 EUR
- vrednost parcele 610/5 k.o. Secovlje 3.588,00 EUR.

Glede na to, da je nepremicnina s parc. §t. 609/3 k.o. Secovlje v bistvenem enaka kot nepremiénine
610/3, 610/4, 610/5 k.o. SeCovlje (gre namre¢ za nepremiénino, ki se nahaja tik ob parcelah 610/3,
610/4, 610/5 in ki ima po ob¢inskih prostorskih aktih iste karakteristike, poleg tega gre za nepremi¢ne
v isti povrsini), nepremicnino s parc. §t. 609/3 k.o. SeCovlje vrednotimo v enaki visini, kot izhaja iz
cenitve Salka Pivaéa za parcele 610/3, 610/4, 610/5 k.o. Secovlje. 1z tega izhaja, da znaSa vrednost
parcele 609/3 skupaj 8.268,00 EUR.

2.6. Ostali dogovori



Postopek menjave je bil sprozen izklju¢no zaradi interesa Ob¢ine Piran (in Ministrstva za promet), da
se za namen izgradnje prikljuka na drzavno cesto in torej izgradnje ob¢inske javne ceste, poseZe na
parcelo 609 k.o. Secovlje. Solastniki te parcele so soglasali z odvzemom dela nepremi¢nine v njihovi
lasti, vendar so v zameno Zeleli pridobiti zemljis¢e enake kakovosti in enake povriine. Sklenjena je
bila predpogodba, katere temeljni dogovor je bila menjava zemljis¢a v razmerju 1:1 (saj so predmet
menjave zemljiS¢a enakih lastnosti). Obcina Piran se je zavezala s predpogodbo kriti vse stroske,
povezane s sklenitvijo te predpogodbe in kasnejse pogodbe (gre za stroske notarske overitve, vknjizbe,
parcelacije..). V predpogodbi je bilo v zadnjem odstavku 6. ¢lena doloCeno, da davek po sklenjeni
menjalni pogodbi plaza Ministrstvo za promet kot investitor priklju¢ka za naselje Se€a. Ministrstvo za
promet ni bil stranka predpogodbe.

Nepremic¢nine, ki jih Obcina Piran pridobiva s predmetno menjavo, so podvrzena pladilu davka na
promet nepremicnin. Ker se menjava sklepa v izogib razlastitvi, je promet prost placila davka na
promet nepremiénin. Zdaj$nja davéna ureditev pa je taka, da je promet s parcelami 610/3, 610/4 in
610/5 k.o. Secovlje (gre za nezazidana stavbna zemlji$¢a) podvrzen pla¢ilu davka na dodano vrednost.
Ker je bil osnovni namen sklenjene predpogodbe ta, da solastniki omogoéijo izvedbo cestnega
prikljucka in odsvojijo del svojega premozenja, v zameno pa pridobijo premozenje v enaki povriini
brez dodatnih stroskov, solastniki parcele 609/3 k.o. SeCovlje niso pripravljeni skleniti menjalne
pogodbe, na podlagi katere bi morali placati 22% davek na dodano vrednost. Dogovor v predpogodbi,
da bo davek na dodano vrednost placala Republika Slovenija, ni iztozljiv, ker Republika Slovenija ni
bila stranka predpogodbe. Le-ta bi lahko pla¢ala davek na dodano vrednost le pod pogojem, da bi
sama pridobila v last parcelo 609/3 k.o. Secovlje. Ker pa mora to nepremiénino, na kateri se nahaja
obcinska (in ne drzavna) javna cesta, pridobiti v last Ob¢ina Piran, mora Ob&ina Piran urediti razmerja
tudi glede pladila davka na dodano vrednost.

Glede na dologbo, da Obé&ina Piran krije vse strosSke v zvezi z realizacijo te pogodbe in glede na jasno
staliS¢e strank predpogodbe, da niso pripravljeni kriti davka na dodano vrednost, predlagamo, da
Obc¢ina Piran z menjalno pogodbo prevzame obveznost plaila davka na dodano vrednost.
Poudarjamo, da naceloma davek na dodano vrednost krije kupec nepremiénine (v tem primeru bi
morali davke na dodano vrednost kriti Tomislav Leénik, Alojz Leénik, Vasja Ci¢, Ciril Bozidar
Bezlaj, Sasa Aljosa Ci¢, Alenka Manfreda, Nedeljko Lukezi¢). Ker stranke takemu dogovoru
nasprotujejo in ker ima interes po menjavi pretezno Ob¢ina Piran, saj je bila Ob¢ina Piran pobudnik za
odvzem zemljis¢a v njihovi lasti, menimo, da je mozno skleniti tudi dogovor, po katerem Ob¢ina krije
in namesto strank placa davek na dodano vrednost. Glede na vrednost zemljis¢a skupaj 8.268,00 EUR
zna8a davek na dodano vrednost 1.818,96 EUR.

2.7. Metoda razpolaganja in predvideni postopek realizacije pravnega posla

Predlagamo, da se posel menjave izvede po metodi neposredne pogodbe, skladno s 55. ¢lenom Zakona
o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, ki doloca, da se menjava lahko
izvede, Ce se vrednost premozenja Obéine z menjavo ne zmanjsa ter da razlika med zamenjanima
nepremic¢ninama ni veéja od 20 %, vendar najvec 80.000 €. Glede na predlagano je torej zakonskemu
pogoju zados¢eno; z menjavo se vrednost premozenja Ob¢ine ne bo zmanjsala, razlika v vrednosti
zamenjanih nepremicnin pa ne presega 20 % vrednosti ob¢inske nepremicnine. Na podlagi 52. ¢lena
ZSPDSLS-1 bo po sprejemu sklepa Obdinskega sveta objavljena namera o sklenitvi neposredne
pogodbe na spletni strani ob&ine ter po poteku roka 20 dni bo sklenjena menjalna pogodba.



Iz potrdila o namenski rabi za predmete menjave izhaja, da zemljis¢a deloma predstavljajo priobalno
zemljisCe, na katerem ima predkupno pravico drZava. Ker je namen Obéine Piran skleniti menjalno
pogodbo, predkupne pravice drzava nima.

3. PREDLOGI SKLEPOV

.....

610/4 in 610/5 k.o. Secovlje. Ob izpolnitvi tega pogoja predlagamo, da Ob¢inski svet potrdi
predlagano menjavo, na podlagi katere bo Ob¢ina Piran:
e pridobila v last zemljis¢e potrebno za izvajanje svojih javnih funkcij to je
zemljisCe, kjer se nahaja javna cesta;
e odtujila zemljiSCe, ki ga trajno ne potrebuje za opravljanje svojih nalog.

Pripravila: o Vodja urade premoZenjskopravne zadeve
Kristiﬂ!a IVANCIC, univ.dipl.pray, mag. Natali}Gak/univ. dipl. prav.

Priloge: ; Daniel TO, ljanovic,

- osnutek sklepa ' direktor obéinske uprave

- sporazum o sofinanciranju '

- predpogodba

- sklep Obcinskega sveta

- potrdilo o namenski rabi

- cenitev

- zemljiSkoknjizni izpiski, 4x



OSNUTEK SKLEPA

17. ¢len Statuta Obéine Piran (Uradni list RS §t. 5/2014-UPB, 35/2017, 43/2018) in 27. &lena
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS 3t
11/2018,  79/2018), je Obcinski svet ob¢ine Piran na redni seji dne
sprejel naslednji

SKLEFP
L.

Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Obcine Piran za leto 2020 se dopolni, tako da se
v nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Ob¢ine Piran pod zap. §t. 208, 209 in 210

doda sledece nepremicnine:

Zap | NAZIV IN PAR | OBSEG VREDNOST RAZLO

- SIFRA C.ST. | PRODAJ | KVADRATU | NEPREMICNI G
KATASTRS E (DEL RA m?2 oz. NE oz. dela VNOSA

KE OBCINE ALI izmera dela nepremicnine Y
CELOTA | razpolaganja NACRT

)
208 | 2632- Secovlje | 610/3 | celota 27 1.053,00 Menjava
209 |2632- SeCovlje | 610/4 | celota 93 3.627,00 Menjava
210 | 2632- Secovlje | 610/5 | celota 02 3.588,00 menjava
2.

Potrdi se predlog menjave stvarnega premozenja po metodi neposredne menjalne pogodbe, na
podlagi katerega
1. Ob¢ina Piran odtuji parc. §t. 610/3, 610/4 in 610/5 vse k.o. 2632 Secovlje, katerih
skupna vrednost znasa 8.268 EUR (39 EUR/m2)
2. Obcina Piran pridobi v last parc. §t. 609/3 k.o. 2632 SeCovlje v vrednosti 8.268,00
EUR.

Z menjalno pogodbo Obcina Piran prevzame breme pladila davka na dodano vrednost na
promet z nepremic¢ninami s parc. §t. 610/3, 610/4 in 610/5 vse k.o. 2632 Secovlje.

Menjalno pogodbo sklene v imenu Obé&ine Piran Zupan Obgine Piran.
3.

S sklepom pod tocko 2. se spremeni sklep Obcinskega sveta §t. 478-49/2009 z dne 15.6.2010.
4.

Ta sklep velja takoj.

St.: 478-49/2009
Zupan Obéine Piran
Denio Zadkovié
Sklep prejmejo:



- Obeinski svet ob¢ine Piran
- Urad za premozenjskopravne zadeve Ob¢ine Piran, tu
- Urad za finance, tu



