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ZADEVA: OBRAVNAVA PREDLOGA SODNE PORAVNAVE
PRIPRAVIL: Obcinska uprava Obéine Brezovica in
Odvetnik Janez Tekavc
POROCEVALEC: Zupan Metod Ropret in Odvetnik Janez Tekavce
PRAVNA PODLAGA: Zakon o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11 - uradno

prediddeno besedilo, 14/13 - popr., 110/11 - ZDIU12, 46/13 -
ZIPRS1314-A, 101/13, 101/13 - ZIPRS1415, 38/14 -
ZIPRS1415-A, 14/15 - ZIPRS1415-D, 55/15 - ZFisP in 96/15
- ZIPRS1617 in 80/16 - ZIPRS1718), Zakon o lokalni
samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno
preéiceno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUIJF,
14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US)

Statut Ob¢ine Brezovica (Ur.l. RS, $t. 79/2016)

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Ob¢ine Brezovica potrjuje/zavrne sklenitev sodne poravnave in s tem
pridobitev nepremi¢nin - ID znak parcela 1724 593/33, ID znak parcela 1724 593/34, 1D
znak parcela 1724 593/35 in ID znak parcela 1724 593/36 skupno kupnino v viSini
1.162.068,49 EUR + DDV in ID znak parcela 1724 593/30 (cesta) za skupno kupnino v viSini

1.020,00 EUR.

OBRAZLOZITEV:

Glede na navedeno se ob&inskemu svetu predlaga, da potrdi sklenitev poravnave. S sklenitvijo
poravnave se bo kon¢al sodni spor. Ob¢ina pa bo v zameno za placilo 1.162.068,49 EUR +
DDV in 1.020,00 EUR postala lastnica dveh dvojékov s pripadajo¢im zemljiS¢em in poti. V
kolikor bi se sodni spor nadaljeval obstaja mozZnost, da bo sodi§¢e druZzbi Avetina d.o.o.
priznalo odSkodnino v viini kot jo zahteva toZeda stranka (1.316.543,70 EUR skupaj z
zakonskimi zamudnimi obrestmi od 29.3.2010 do placila in povracilo stroSkov postopka).
Obstaja tudi moznost, da bi sodi¢e prisodilo niZjo odskodnino vendar je ta moZnost verjetno
manj3a. Sodis¢e samo pa v tem postopku ne odlo¢a o lastni$tvu nepremicnine, tako da ne
glede na visino odskodnine, ki bi bila prisojena ob¢ina v nobenem primeru ne bi mogla na
podlagi sodbe postati lastnica nepremi¢nin. Preostalo gradivo je zaradi preobseznosti gradiva
objavljeno na spletni strani Ob&ine Brezovica — gradivo za 2.redno sejo ObcCinskega sveta.

ZUPAN
Metod Ropret



Predlagatelj predlaga ob&inskemu svetu, da ta sprejme sklep, da se skiene sodna poravnava z druzbo
AVETINA d.o.0., Dalmatinova ulica 2, 1000 Ljubljana, mati¢na $tevilka: 1839764000, DS: S195351434.

Upravna enota Ljubljana je Franciju Bo$tjan¢i¢u izdala gradbeno dovoljuje 3t.: 351-1369/2007 z dne
18.7.2007 za gradnjo dveh dvoj¢kov na sedanjih parcelah 593/33, 593/34, 593/35 in 593/36 k.o.
Brezovica. V sklop tega sodi Se parcela 593/30 k.o. Brezovica na kateri je del poti.
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Na podlagi gradbenega dovoljenja je druzba Avetina d.o.o. katere druZbenik je bil Franci Bostjancic
zgradila dva dvoj¢ka.

Tekom gradnje je priSlo do sporov med sosedi in investitorjem. Posledi¢no so sosedje zahtevali od
ob¢ine, da ta umakne kategorizacijo javne poti, ki je potekala po parcelah 593/13, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 24, 32 k.o. Brezovica. Obcinski svet je na seji dne 11.12.2027 sprejel sklep, da se kategorizacija
umakne, ker obé&ina ni bila lastnica zemljis¢ po cesto, tako da dejansko ni bilo pogojev za kategorizacijo

ceste.

Druzba Avetina d.o.o. je na podlagi tega vioZila odSkodninsko toZbo na OkroZno sodisce v Ljubljani in
z njo zahtevala placilo odskodnine, ker naj bi ji nastala skoda z ukinitvijo kategorizacije. Trdila je, da
zaradi tega ne more prodati stavb.

OkroZno sodisée v Ljubljani je z delno vmesno sodbo ViII Pg 3164/2010, z dne 28.10.2014 odlodilo, da
je tozbeni zahtevek za placilo od3kodnine po temelju utemeljen. Odlo¢anje o viSini od$kodnine si je
sodis¢e pridrZalo za ¢as po pravnomoc¢nosti odloCitve glede temelja zahtevka, se pravi glede tega ali je
ob¢ina odgovorna za 3kodo ali ne. Sodisce je pri tem zavrnilo ugovor, da sama kategorizacija ceste ni
bistvena in da gradbeno dovoljenje sploh ne bi smelo biti izdano, ker investitor ni imel urejene pravice
poti. Zavrnilo je tudi Stevilne druge ugovore obéine.



Visje sodi¢e v Ljubljani je s sodbo | Cpg 410/2015, z dne 15.4.2015 zavrnilo pritoZbo obcine in potrdilo
sodbo Okroznega sodié¢a o odgovornosti obcine za 3kodo.

Vrhovno sodi&e RS je s sodbo Iil Ips 21/2016, tz dne 25.6.2017 zavrnilo revizijo, ki jo je vloZila obcina
in odlotilo, da je ob¢ina odgovorna za Skodo. Kot bistveni argument je navedlo, da samo izuzetje poti
iz kategorizacije ni protipravno, vendar pa bi obgina lahko po tem ko je pot Ze opredelila kot
kategorizirano pot, namesto izuzema iz kategorizacije vzpostavila zakonito stanje tudi tako, da
zemljisce pod cesto odkupila ali pa ga razlastila.

V vmesnem &asu so sosedje prediagali tudi obnovo postopka za izdajo gradbenega dovoljenja.
Upravne enota Ljubljana je z odlocbo 3t.: 351-1369/2007, z dne 1.6.2015 predlogu ugodila in gradbeno
dovoljenje razveljavila. Razveljavitev gradbenega dovoljenja je potrdilo tudi Upravno sodisce.

Zaradi razveljavitve gradbenega dovoljenja je obtina predlagala obnovo postopka glede svoje
odékodninske odgovornosti z utemeljitvijo, da je Upravna enota gradbeno dovoljenje razveljavila z
utemeljitvijo: »Ker so imela zemljis¢a s parcelnimi $tev. 593/18, 593/19, 593/17, 593/13, 593/20,
593/24, 593/21 in 593/22, k.o. Brezovica, ki so v zasebni lasti, status javne ceste izklju¢no na podlagi
Odloka o kategorizaciji cest, ni mogoce $teti, da je imel investitor dostop do svoje nepremicnine, ki je
predmet izdanega gradbenega dovoljenja, po javni cesti. Zato investitor brez dokazil po 56. clenu ZGO-
1, pravice graditi na teh zemljiscih ni izkazal, in tega razloga zahtevku investitorja nebi smelo biti
ugodeno.« Posledi¢no je obcina v odékodninskem postopku uveljavljala obnovitveni razlog, da ni
podana njena odskodnina odgovornost, saj ne glede na to ali je pot kategorizirana ali ne investitorju
ne bi smelo biti izdano gradbeno dovoljenje.

Okro#no sodiéce v Ljubljani je s sklepom VIII Pg 3164/2010, z dne 12.12.2017 odloCilo, da se prediog z
obnovo postopka zavrne. OdloCilo je, da je kljub odlogitvi o razveljavitvi gradbenega dovoljenja podana
odgkodninska odgovornost obgine. Procesno je odlocilo: »Razveljavijeno gradbeno dovoljenje, na
katerega se sklicuje toZena stranka, ni obstajalo v &asu pravnomocne odlocitve o temelju toZbenega
sahtevka. Zato to ni obnovitveni razlog.« Glede na odloCitev sodis¢a naj bi bila bistvena razlika glede
odékodninske odgovornosti ob&ine v tema je je do razveljavitve gradbenega dovoljenja prislo pred
odlo¢itvijo sodié¢a o temelju odgovornosti ob¢ine ali po tem. Visje sodisce v Ljubljani je s sklepom |
Cpg 969/2018, z dne 17.4.2019 potrdilo odlogitev okroZnega sodisa.

Na podlagi tega je Okrozno sodisCe nadaljevalo s postopkom in imenovalo izvedenca, ki naj oceni
¢kodo. Najprej je imenovalo izvedenca Jureta Kerina. Navedeni izvedenec je ocenil, da so bili objekti
na v decembru 2007 vredni 911.223 EUR in da so na dan 19.1.2020 vredni 951.637 EUR. Skoda bi torej
snatala razliko med tema dvema vrednostima, kar pomeni, da je ne bi bilo, ker so v letu 2020 vredni
ved kot v letu 2007.

Na podlagi ugovora druzbe Avetina d.o.o. je sodié¢e imenovalo novo izvedenko gradbene stroke
Milenke Spenger Benko. Izvedenka je v mnenju ugotovila, da naj bi bili objekti v decembru 2007 vredni
1.043.722,08 EUR, v letu 2020 pa 0,00 EUR, ker je bilo gradbeno dovoljenje razveljavljeno.

Izvedenec ekonomske stroke Braneta Podbor3ka, ki je ugotovil, da zna3a Skoda iz naslova dobicka na
‘dan 31.12.2007 354.313,78 EUR (pred davki) oziroma 272.821,62 EUR z upostevanjem davkov.



Avetina d.0.0. na OkroZnem sodié€u v Ljubljani, v postopku VIIl Pg 3164/2010 z zadnjo spremembo
tozbe zahteva pladilo odskodnine v visini 1.316.543,70 EUR skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi

od 29.3.2010 do placila in povracilo stroSkov postopka.

Obtina je v postopku ugovarjala, da ni odgovorna za razveljavitev gradbenega dovoljenja, saj sama ni
niti predlagala razveljavitve gradbenega dovoljenja niti ni ustvarila okoli3€in zaradi katerih je bilo to
razveljavljeno. Ugovarijala je tudi, da objekti nikakor niso vredni 0,00 EUR, saj se lahko uporabljajo kljub
temu, da je gradbeno dovoljenje razveljavljeno, kar je Upravno sodidce celo izrecno odlocilo v sodbi s
katero je potrdilo razveljavitev gradbenega dovoljenja. Upravno sodisce je prav v obravnavani zadevi
| U 1601/2015 odloéilo: »Razveljavitev gradbenega dovoljenja v skladu z drugim odstavkom 281. ¢lena
ZUP pomeni, da na podlagi tega gradbenega dovoljenja ne morejo nastati nobene nadaljnje pravne
posledice, ne odpravijo pa se pravne posledice, ki so iz nje Ze nastale. Ker ni sporno, da je toZnik sporni
objekt Ze zgradil, mu ga zaradi tega ne bo treba odstraniti. Za uporabo tega objekta bo toZnik dostop
do javne ceste lahko uredil na podlagi dolo¢b o nujni poti, za vzdrZevanje objekta, s katerimi se objekt
ohranja v dobrem stanju in omogoca njegova uporaba, pa toZnik gradbenega dovoljenja ne

potrebuje.«

Sodnica je na zadnji obravnavi dne 22.11.2022 zakljutila z obravnavanjem zadeve in odloCila, da se
uposteva izvedensko mnenje izvedenke gradbene stroke Milenke Spenger Benko in izvedenca
ekonomske stroke Braneta Podgorika iz ¢esar je mogoce sklepati, da bo zahtevku druZbe Avetina
d.o.o. sodi$ce vsaj na prvi stopnji verjetno ugodilo.

Med druzbo Avetina d.o.o. in ob¢ino je bilo Ze veckrat poskuseno, da bi se glede tega spora sklenila
poravnava. Na zadnji obravnavi je pooblas¢enec druibe Avetina d.o.o. predlagal, da obcina odkupi
nepremicnine in da se s tem konca sodni spor.

Na podlagi pogajanj obstaja moZnost poravnave po kateri bi obCina odkupila:

- nepremicnine ID znak parcela 1724 593/33, ID znak parcela 1724 593/34, ID znak parcela
1724 593/35 in ID znak parcela 1724 593/36 skupno kupnino v vidini 1.162.068,49 EUR + DDV
- nepremi¢nino ID znak parcela 1724 593/30 za skupno kupnino v visini 1.020,00 EUR

s tem, da se prvi del kupnine visini 110.485,00 EUR placa v roku 30 dni po sklenitvi sodne poravnave,
preostali del kupnine pa do 30.6.2023. Druzba Avetina d.o.o0. bi se s poravnavo zavezala tudi, da bo
izbrisala vsa bremena, ki sedaj bremenijo nepremicnine.

Glede na navedeno se obginskemu svetu predlaga, da potrdi sklenitev poravnave. S sklenitvijo
poravnave se bo kon¢al sodni spor. Ob¢ina pa bo v zameno za placilo 1.162.068,49 EUR + DDV in
1.020,00 EUR postala lastnica dveh dvojckov s pripadajo¢im zemljis€em in poti. V kolikor bi se sodni
spor nadaljeval obstaja moZnost, da bo sodiS¢e druzbi Avetina d.o.o. priznalo od3kodnino v viini kot
jo zahteva toZeéa stranka (1.316.543,70 EUR skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi od 29.3.2010
do placila in povratilo strokov postopka). Obstaja tudi moznost, da bi sodisCe prisodilo niZjo
odskodnino vendar je ta moZnost verjetno manj$a. Sodi$¢e samo pa v tem postopku ne odlo¢a o
lastni$tvu nepremiénine, tako da ne glede na visino odskodnine, ki bi bila prisojena ob¢ina v nobenem
primeru ne bi mogla na podlagi sodbe postati lastnica nepremicnin.
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Ljubljana, Trg MDB 7, p.p. 2998
1111 Ljubljana
Tel: 01/306 3000; fax: 01/4259-044

Stevilka: 351-1369/2007-5
Datum: 18. 7. 2007

Republika Slovenija, Upravna enota
investitorja g. Francija Bostjanéi¢ iz Brezovice pri Ljubljani, Debevieva pot 16; v
upravni zadevi izdaja gradbenega dovoljenja za gradnjo dveh stanovanjskih dvojckov s
pripadajofo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo; na podlagi 2. odstavka 24. ¢lena
Zakona o graditvi objektov v nadaljevanju ZGO-1 (Ur. list RS, st. 102/04-UPB1, 14/05-
popravek) naslednje:

/
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GRADBENO DOVOLJENJE

1. Investitorju g. Franciju Bostjandi; se izda gradbeno dovoljenje za prostorsko gradbeni
poseg okvalificiran kot manj zahtevni objekt, ki obsega gradnjo dveh enakih stanovanjskih
dvojékov na zemljis€u s parc. St. 593/29 k.o. Brezovica s pripadajoCo zunanjo, prometno in
komunalno ureditvijo; vse locirano v obgini Brezovica v skladu in pogoji naslednje
verificirane projektne dokumentacije PGD-jem 3§t P-148/Z, 1/6, ki ga je izdelala
projektantska druzba Projecta d.o.o. iz Ljubljane v juniju 2007, obsegajod naslednjo vrsto

naCrtov:

vodilna mapa $t. P-148/Z —mapa 0;

naért arhitekture §t. P-148/Z-mapa 1;

naért gradbenih konstrukcij $t. P-148/Z-mapa 3;

nacrt elektriénih indtalacij in elektriéne opreme St. E-90/07-mapa 4;
naért strojnih ingtalacij in strojne opreme $t. 20/07-S-mapa 5;

vse izdelano oziroma projektirano skladno s pogoji prostorskega akta na podlagi
lokacijskih informacij (42. &len ZGO-1) Obgine Brezovica St.: 350-077/2007 z dne 30. 1.
2007 ter v soglasju z soglasodajalci k projektni dokumentaciji.

2. Pfojektna dokumentacija (PGD) iz prejinje tocke izreka te odlotbe je sestavni del
gradbenega dovoljenja

3. Gradbeni poseg, ki se dovoljuje s tem gradbenim dovoljenjem se lahko izvaja samo pod
pogoji in tehni¢nimi karakteristikami oziroma dimenzijami navedenimi v predloZeni
projektni dokumentaciji (PGD-ju) iz 1. toCke tega izreka in z vsemi zahtevami in pogoji
danimi v soglasjih k prej navedenemu PGD-ju, ki so za investitorja pravno zavezujoci.

4. Osnovne tehniéne karakteristike gradbenega posega iz 1. todke tega izreka so:




Gabariti: tlorisne dimenzije dveh enakih dvojékov so 16,05 x 12,00 m; tlorisne dimenzije
enote dvojika so 8,00 x 12,00 m, med enotami je dilatacija deb. 5 cm; etaznost bo pritli¢je
in mansarda; kota pritli¢ja +- 0,00 je 295,67 m n.v.; kota kapne lege bo 3,24 m; kota
slemena bo + 9,12 m; kota terena bo -0,15 m (295,52 m n.v.);

Odmiki od sosednjih zemljis¢ bodo: od parc. §t. 594/4 bo 4,00 m, od parc. §t. 593/26 bo
4,90 m, od parc. §t. 593/30 bo 4,43 m in od parc. §t. 593/14 bo 6,61 m (vse parcele so v k.o.
Brezovica);

Dostop: bo po zemljid€u parc. 3t. 593/30 k.o. Brezovica, ki je v lasti investitorja in po
zemljidtu iste k.0.0. parc. §. 593/32 za katero pa si je investitor pridobil sluZnostno
pogodbo z verificirano sluznostno pogodbo-aneksom k prodajni pogodbi z dne 28. 3. 2007
(priposestvovanje-1.odstavek 217 ¢lena Stvarnopravnega zakonika objavljenega v Ur. 1. RS
§t. 87/02).

Pridobljena so bila vsa naslednja ustrezna soglasja: soglasja javne druzbe Vo-Ka d.o.o.,
prometno soglasje Obfine Brezovica, soglasje javnega podjetja Elektro Ljubljana d.d.,

soglasje javne druzbe Energetike Ljubljane d.o.0. in soglasje ZVKDS-Obmocne enote - .

Ljubljana

5. Z gradnjo po tem dovoljenju ne smejo biti prizadete pravice ali premoZenjske koristi
katerim kolim tretjim osebam. Skodo, nastalo ob tak$ni krSitvi je dolZan poravnati
investitorj.

6. Gradnja se lahko za¢ne na podlagi pravnomodénega gradbenega dovoljenja (1. odstavek
3. ¢lena ZGO-1)

7. Gradnja se lahko zagne tudi po dokonénosti gradbenega dovoljenja, samo na lastno

odgovornost investitorja (2. odstavek 3. &lena ZGO-1).

8. Gradbeno dovoljenje neha veljati, &e investitor ne zaéne z gradnjo v roku dveh let po
njegovi pravnomocnosti (2. to¢ka 1. odstavka 71. ¢lena ZGO-1).

9. Stroskov postopka ni.

OBRAZLOZITEV:

Investitor g. Franci BoStjandi¢ je dne 26. 6. 2007 vloZil vlogo za izdajo gradbenega
dovoljenja navedenega v prvi toCki izreka te odloSbe in k vlogi priloZili slededo
dokumentacijo:

e dokazilo o pravici graditi (uradni vpogled upravnega organa v Zemlji¥ko knjigo z dne
13. 7. 2007 pod &t. ID: V7628090;

e verificirano sluZnostno pogodbo za dostop-verificirani aneks k kupoprodajni pogodbi z
dne 28. 3. 2007; '

 dva izvoda verificirane projektne dokumentacije s predpisanimi sestavinami, navedene v .

prvi to¢ki izreka te odlocbe;




e odlotbo Obgine Brezovica $t. 44/2007 z dne 6. 7. 2007 o obvezi placila komunalnega
prispevka v vigini 30.127,86 EUR-a z verificirano listino o izvr§enem placilu;

Pozitivna normativno pravna urbanistiCna ureditev, ki doveljuje predmetni gradbeni poseg
je Dolgorodni plan ob¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000 za obmocje Obcine
Brezovica (Ur. 1. SRS &t. 11/86 in Ur. 1. RS §t. 23/91, 71/93, 62/94, 73/98, 81/04, 82/05) in
QOdlok o prostorskih ureditvenih pogojih za planske celote V 10 Brezovica, Vnanje Gorice,
Notranje Gorice (Ur. 1. RS §t. 9/94, 73/98, 65/03, 49/05, 37/06, 87/06, 101/06-popr.)-v
nadaljevanju PUP oziroma prostorski red obé&ine-PR. Po prej navedenem PUP-u oziroma
PR se zemljiS€e gradbenega posega nahaja v obmod&ju urejanja VS 10/7 Brezovica in sicer
znotraj morfoloske enote 2A, 2, kjer je takSen poseg moZen in dopusten. Izrek te odlogbe
pa je usklajen z tekstualnim in grafiénim delom prej navedenega PUP-a oziroma PR in
voljo investitorja iz podane vloge, posledica tega pa je bila pozitivna odlogitev. Natanénejsi
opis z obrazloZitvijo skladnosti z prostorsko izvedbenim aktom pa je naveden v vodilni
mapi PGD-ja, ki je sestavni del tega gradbenega dovoljenja od strani 0.8 do strani 0.8.2 in _
grafika stran 0.9.. Navedeno usklajenost pa je upravni organ preizkusil ter ugotovil, da je
predmetni gradbeni poseg projektiran brez odstopanj od pravno pozitivne normativne
ureditve Ze navedenega prostorsko izvedbenega akta-PUP-a.

Iz v spis predloZene verificirane javne listine pa je nesporno razvidno, da je investitor
Obdini Brezovica Ze plaala komunalni prispevek v vidini 30.127,86 EUR-a. Prej
navedeno trditev pa bo Obéina Brezovica potrdila z konkludentnim dejanjem po vrogitvi
tega gradbenega dovoljenja.

Pri odlo€anju in ugotavljanju dejanskega stanja v tej upravni zadevi je upravni organ - -
uporabil dolo¢be in ukrepe novega ZGO-1. Istoasno pa je skrbno pazil, da takSna
odlocitev ni bila v $kodo pravic drugih in tudi ne v nasprotju z javno koristjo dologeno z
zakonom ali drugim predpisom, tako kot to dolo&a ZUP.

V nadaljevanju postopka je upravni organ v priloZenem urbanisti¢nem delu PGD-ja-vodilni
mapi preveril prikaz vplivnega obmodja, ki ga je dolodil odgovorni projektant (tekst str. od
0.8.2 do strani 0.8.3.1. ter grafika list §t. 1 in list §. 2). Ugotovljeno je bilo, da vplivno
obmodje zajema samo zemljis¢e gradbenega posega to je zemljisde s parc. §t. 593/29 k.o.
Brezovica. Iz navedenega sledi, da je stranka v postopku samo investitor. Zaradi
polovico svoje visine) se ne bodo poslabsevali pogoji rabe le teh. Poseg pa tudi ne bo
bistveno vplival na tla, vodo, zrak in zdravje ljudi, zlasti pa ne na sosednje objekte.

Upravni organ je v postopku nadalje ugotovil, da je investitor k zadevi za izdajo
gradbenega dovoljenja predloZila vso potrebno dokumentacijo po 2. odstavkg 54. élel}a
ZGO-ja 1. V skladu z dologili 66. ¢lena ZGO-ja 1 je bilo nadalje preverjeno, dg} je
investitor izpolnila vse pogoje za izdajo gradbenega dovoljenja, %cakor tudi da ima
predloZeni PGD vse predpisane sestavne dele po 57. in 58. ¢lenu ZGO-JQ
v skladu s pogoji izvedbenega prostorskega akta (z sedanjim PUP-om 0Z1

Investitor je izpolnil vse pogoje, ki so po 66. &lenu ZGO-.ja.l‘.p‘_
gradbenega dovoljenja, zato je upravni organ na podlagi zbranih in tem
- dejstev odlotil, kot je razvidno iz dispozitiva tega gradbenega dovolj




POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je v 8 dneh po vro€itvi dovoljena
pritoZba na Ministrstvo za okolje in prostor v Ljubljani. Morebitno pritoZbo, kolkovano z
14,19 EUR-a upravne takse, je vloZiti, poslati po posti ali dati na zapisnik pri tukajSnjem .
upravnem organy.

Upravna taksa v znesku 585,43 EUR-a je bila po t&. 4 tarifne Stevilke 39. Zakona o
upravnih taksah (Ur. 1. RS §t. 42/07-UPB3) placana.’

Postopek vodil: ) Vodja oddelka za gospodarstvo,
Drago Casl, pravx}_i‘,lgm_m L /. R ST kmetijstvo in ob¢o upravo:

~ e Wi NOTA ¢, LRyagica Wohlfeiler, Borin, univ.dipl.prav.

 Vro&iti: i

1. g Franci Boﬁtjanélé, Debevéeva pot 16, 1351 Brezovica, osebno + PGD &t. 148/Z 1x;
2. Obtina Brezovica, TrZaska 390,1351 Brezovica, osebno;

VloZiti v spis upravne zadeve: 1x

V vednost: '

1. InSpektorat RS za okolje in prostor, Vilharjeva 33, 1000 Ljubljana;
2. Vodovod-Kanalizacija d.0.0., Vodovodna cesta 90, 1001 Ljubljana;

3. Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 58, 1516 Ljubljana;
4. ZZKDS, Obmocna enota Ljubljana, Trzaska 4, 1000 Ljubljana;
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ode AR T . 2,




Opr. §. VIII Pg 3164/2010 w&/

PREJETO

04 -02- 2015
REPUBLIKA SLOVENTA Odyetmitia pisarna
OKROZNO SODISCE V 1 UBLJANT Tekave op doare:

VMESNA SODBA

V IMENU LJUDSTVA
in

SKLEP

OkroZno sodid¢e v Ljubljani je po okroZni sodnici Maji Letonja

v gospodarskem sporu toZee stranke: AVETINA, d.o.0., KoseSka cesta 8,
Ljubljana, ki jo zastopa mag. Bogomir Horvat, odvetnik v Kopru, zoper toZeno
stranko: OBCINA BREZOVICA, Trzafka cesta 390, Brezovica, ki jo
zastopa Janez Tekavec, odvetnik v Ljubljani,

zaradi placila 928.228,19 € s pripadki,

dne 28. 10. 2014

w‘




L.

ODLOCILO:

Sprememba toZbe z dne 13. 11. 2012 se dovoli.

II. Glavna obravnava, ki se je koncala 28. 10. 2014, se za¢ne znova.

III. Ugotovi se, da je toZbeni zahtevek na pladilo Skode z zakonskimi

zamudnimi obrestmi po podlagi utemeljen.

IV. Odlo¢itev o stroskih se pridrzi za konéno odlo¢bo.

1.

OBRAZLOZITEV:

ToZeCa stranka vtoZuje $kodo, ki ji je nastala zaradi protipravnega
ravnanja toZene. Ko je toZe€a pridobila gradbeno dovoljenje 18. 7. 2007,
je toZena izloCila 11. 12. 2007 dovozno pot do nepremicnin iz
kategorizacije obCinskih cest, s ¢imer je preprecila dostop in dovoz do
objektov. Nepremi¢nine (dva his$na dvojcka) je za trg gradila toZeCa
stranka, ki je zanju tudi pridobila uporabno dovoljenje 25. 3. 2008.
Nezakonito je toZena ravnala, ko je sprejela Odiok o kategorizaciji
ob¢inskih cest v Obéini Brezovica brez vnaprejS$nje ureditve lastni$tva
poti in tudi takrat, ko ni izvedla odkupa poti in postopka razlastitve, za
kar so bili izpolnjeni pogoji. S tem je toZena posegla v pravno
utemeljeno  priakovanje toZee. Skoda je toZe&i nastala iz
pri¢akovanega donosa neprejetih kupnin, ¢e bi hiSe prodala do konca
leta 2007, saj je imela zagotovljene kupce, in jo zahteva z zakonskimi
zamudnimi obrestmi od 29. 3. 2010. Ker toZena ni zagotovila
kategorizacije javne poti in jo je oznadila za zasebno v lasti solastnikov
zemlji§€a, solastniki pa sedaj fizi¢no in z groZnjami preprecujejo dostop
do zgrajenih nepremi¢nin, toZe€a ne more prodati nepremicnin, s ¢imer
ji je nastala Skoda. ZviSani toZbeni zahtevek Skode uveljavlja z vlogo z
dne 9. 11. 2012, ki jo je vlozila na prvem naroku za glavno obravnavo, v
vi§ini 928.228,19 €. Zahtevek po viSini ni zastaral, ampak ga je
prilagodila poteku Casa.

ToZena stranka zahtevku ugovarja po temelju in vi§ini. Zahtevek je
preuranjen, ker toZeca ni izpodbijala sklepa o izvzemu predmetne poti iz
kategorizacije pred Ustavnim sodi$¢em RS, ni izkazala nastanka Skode,
gkoda je po vi$ini pretirana in ni izkazana. Izrecno prereka tek zamudnih
obresti. Cesta ne izpolnjuje meril za ob¢insko cesto. ToZe€a stranka ima
do vtoZevanih nepremiénin mozZnost prikljuevanja na drugo
kategorizirano javno pot preko parc. §t. 594/3, 593/14, 593/28 in 589/12.
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ToZena ni ravnala protipravno, saj niso izpolnjeni pogoji za razlastitev.
Pot, predvidena v PGD projektu, ni identi¢na poti, kot jo navaja toZeda v
tozbi. Ugovarja zastaranje poviSanega toZbenega zahtevka.

Sodis¢e je spremembo toZbe dovolilo v smislu prvega odstavka 185. &l
Zakona o pravdnem postopku (ZPP), saj misli, da je to smotrno za
dokon¢no ureditev razmerja med strankama.

. Koncano glavno obravnavo je sodi$¢e zalelo znova, ker je ugotovilo, da
je treba dopolniti postopek glede visine Skode (292. &L, ZPP).

V dokaznem postopku je sodis¢e vpogledalo v listine v spisu, na katere
sta se pravdni stranki sklicevali do konca prvega naroka in v vlogi
toZede stranke z dne 9. 11. 2012 ter toZene z dne 7.12.2002, upostevalo
je pisne izjave Damjana Valentindi¢a, Tomaza Beleta, Staneta
Topolnika in Mateja DZordZevica (Al — A106 in B1 — B7), prebralo
izvedensko mnenje sodnega izvedenca cestno prometne stroke s pisno
dopolnitvijo in ga tudi zasliSalo na naroku ter prebralo izvedensko
mnenje izvedenca gradbene stroke. Ostale dokazne predloge, ki se ne
nana$ajo na visino $kode, je zavrnilo, saj so relevantna dejstva razvidna
z izvedenimi dokazi. PridrZalo pa je dokazne predloge, s katerimi bo
ugotvaljalo viSino $kode po pravnomo¢ni vmesni sodbi.

. Nesporno med strankama je, da je toZeCa stranka lastnica nepremicnin
§t. 593/33, 593/34, 593/35, 593/36 in 593/30, vse k.o. Brezovica, na
katerih je na podlagi gradbenega dovoljenja §t. 351-1369/2007-5 z dne
18. 7. 2007 zgradila dva stanovanjska dvoj¢ka. Do navedenih objektov
je do izdaje sklepa tozene stranke z dne 11. 12. 2007 vodila
kategorizirana ob¢inska javna pot v dolZini 123 m z oznako JP 522190,
odsek 522191. ‘

. S sklepom o izlo€itvi javne poti iz kategorizacije obcinskih cest v

Obtini Brezovica z dne-11. 12. 2007, ki je bil objavljen v Ur. 1. RS &t.
118/2007 z dne 21. 12. 2007 (A31), je bila pot z oznako JP 522190,
odsek 522191, ki je vodila do parcel toZeCe stranke, kot javna pot
izloCena. Posledi€no toZeca stranka do svojih parcel ne more nemoteno
dostopati in ji nastaja S$koda. Zato zahteva povrnitev nastale
premoZenjske skode.

. ToZena stranka je podala ugovor zastaranja spremenjenega toZbenega
zahtevka, ki je bil opredeljen v pripravljalni vlogi toZe¢e z dne 9. 11.
2012 z obrazlozitvijo, da je bila $koda toZeci stranki znana najkasneje z
objavo sklepa, s katerim je bila pot izvzeta iz kategorizacije javne poti,
to je 21. 12. 2007. ToZea ugovoru zastaranja nasprotuje, ker je s
spremembo tozbe le prilagodila $kodo poteku Casa in jo podrobneje
specificirala, naslovi §kode pa so bili vtoZevani Ze v toZbi.




9.

10.

V toZbi je toZeca stranka vtoZevala $kodo iz naslova razlike v trzni
vrednosti med vrednostjo nepremi¢ne decembra 2007 in decembra 2009
ter oceno donosa denarja (obresti), Ce bi bile hiSe prodane do konca leta
2007, toZeCa pa bi razpolagala s prejetim zneskom iz naslova kupnin.

Iz pripravljalne vloge z dne 9. 11. 2012, s katero je toZeCa povisala
tozbeni zahtevek na straneh od 18 do 21 pod tocko 4 pa vtoZuje toZe€a
stranka Skodo pod to€ko a) zaradi neobstoja dostopne poti 200.000,00 €,
pri Cemer se je sklicevala na izvedensko mnenje Jozefa Murka z dne 24.
9. 2012, ki jo opredeljuje kot zmanjSano vrednost zaradi nedostopnosti,
v katero je vkljufena tudi cena nakupa zemljis¢a za pot 70.000,00 €.
Take postavke toZeca v tozbi ni podala.

Pod totko b) toZeta vtoZuje $kodo iz naslova obresti po kreditni
pogodbi v viSini 28.228,19 €. Tudi iz tega naslova v tozbi Skode ne
vtoZuje.

Pod tofko c) vtozuje $kodo iz naslova razlike mozZnosti prodaje
nepreminin v decembru 2007 in vrednosti v septembru 2012
100.000,00 €, ker so se nepremiénine v decembru leta 2007 prodajale
ugodneje kot je bila njihova vrednost po izvedenskem mnenju. Tega
naslova v toZbi toZeca ni uveljavljala.

V tozbi pa je Ze uveljavljala donos v visini 300.000,00 € kot izgubljeni
dobicek, ki ga je poimenovala ,obresti, ¢e bi toZeCa razpolagala z
denarjem od prodaje his.

Pod to¢ko d) vtoZuje $kodo iz naslova zniZanja trZzne vrednosti v vi$ini
300.000,00 €. Enak naslov je ze uveljavljala v tozbi.

Od8kodninska terjatev zastara po dolocilu 352. ¢lena Obligacijskega
zakonika (OZ) v treh letih, odkar je o$kodovanec zvedel za Skodo in tistega,
ki jo je povzro¢il, v vsakem primeru v petih, odkar je Skoda nastala.

SodisCe se je prepri¢alo z vpogledom v Sklep o izlo€itvi javne poti iz
kategorizacije ob¢inskih cest Ob¢ine Brezovica, ki je bil objavljen 21.
12.2007 (A31) in v pisne izjave Damjana Valentin¢i¢a, TomaZa Beleta,
Staneta Topolnika in Mateja DZordZevica (A96 - A 99), iz katerih je
razvidno, da je bila toZe¢a stranka seznanjena s stanjem, zaradi katerega
ji nastaja Skoda, najkasneje maja 2008, kot izhaja iz pisne izjave
Tomaza Beleta. Damjan ValentinCi€¢ je bil obveSen o neurejenem
dovozu v zaletku leta 2008, Stane Topolnik pa decembra 2007.
Najkasneje maja 2008 je toZela stranka vedela za nastanek Skode in za
tistega, ki jo je povzro€il. Spremenjeni zahtevek je podala 24. 9. 2012,
kar je po poteku zastaralnega roka.




UpraviCen je ugovor zastaranja toZene stranke za zahtevek toZece, ki ga
je uveljavljala v pripravljalni vlogi 24. 9. 2012 pod tocko 4 a), b) in ¢) iz
naslova ugodnej$e prodaje v visini 100.000,00 €.

11. Odskodninska odgovornost toZene stranke je podana, ¢e je bilo dejanje
toZene stranke protipravno, ¢e je obstajala vzroéna zveza med dejanjem
in nastalo posledico, ¢e je nastala $koda in se dokaZe njena visina, ter e
se ugotovi, da je toZena stranka za to odgovorna, kar pa se v skladu s
131. €lenom OZ dokazuje z obrnjenim dokaznim bremenom.

12. ToZeCa zatrjuje protipravno ravnanje toZene, ki je pot, po kateri je
mogole dostopiti do nepremicnin, ki so last toZe€e, naknadno izvzela iz
kategorizacije javne poti in ni izvedla ustreznih postopkov, ki bi toZeci
zagotovili dostop do nepremi¢nin. ToZena stranka navaja, da je sporno
pot izvzela iz kategorizacije javne poti, ker ni izpolnjevala meril za tako
opredelitev, saj ni dosegla Sirine 4,5 m, kolikor naj bi bila pot §iroka
glede na Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za planske celote V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice v letu 2006. Se je pa
kategorizacija sporne poti konCala 5 m pred nepremininami toZefe
stranke, zaradi Cesar toZeCa do svojih nepremi¢nin ni imela dostopa niti,
ko je bila sporna pot kategorizirana kot javna pot.

13. Javna pot je bila po veljavnem Zakonu o javnih cestah (ZJC) definirana
kot obcinska cesta, ki ne izpolnjuje doloCenih minimalnih elementov za
lokalno cesto ali pa je namenjena samo dolofenim vrstam udeleZencev v
prometu (krajevne in vaSke ceste ali poti, poti za peSce, kolesarje, jezdece,
gonjade in podobne).

14. Dologilo 44. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za planske
celote V10 Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice (Ur. 1. RS St.
87/2006, v nadaljevanju: Odlok) opredeljuje, da morajo biti lokalni
dovozi do treh ali ve€ objektov v naselju Siroki najmanj 4,5 m. ZJC je v
Cetrtem odstavku 3. ¢lena dolodil, da merila za kategorizacijo javnih cest
dolo¢i Vlada Republike Slovenije. VprasSanje kategorizacije je torej
urejeno z uredbo vlade, konkretno z Uredbo o merilih za kategorizacijo
javnih cest, in ga obCina s svojimi prostorskimi ali drugimi akti ne sme
urejati drugace. Sporno dolo¢ilo odloka se lahko razlaga le kot
prostorski pogoj, ki mora biti upoStevan pri umes€anju in gradnji novih
— v Casu uveljavitve spremembe Se neobstojecih cest.

Uredba o merilih za kategorizacijo javnih cest (v nadaljevanju: Uredba)
kriterija §irine ceste za umestitev ceste med obc¢inske ne doloca. Sirina
ceste pa je v 9. ¢lenu Uredbe! dolodena le za razmejitev med lokalno
cesto in javno potjo. SodisCe glede na ugotovljeno zakljucuje, da Sirina
ceste kot merilo za kategorizacijo ob&inskih cest z Uredbo ni doloc¢ena
in je ne more doloéiti niti ob&ina s svojim Odlokom, zaradi ¢esar ugovor

1 Drugi odstavek 9. &lena Uredbe dolota, da se ob&inske ceste, ki ne izpolnjujejo meril za kategorizacijo
med lokalne ceste, kategorizirajo kot javne poti.




toZene stranke, da sporna cesta ni Siroka 4,5 m in zaradi tega ne
izpolnjuje vseh meril za kategorizacijo kot javna pot, ne more biti
upostevan.

15. V Odloku je dologena dolZina poti 123 m. ToZena stranka zatrjuje, da se
je kategorizacija sporne poti kon¢ala 5 m pred nepremi¢ninami toZece
stranke. Iz dopisa toZene stranke z dne 26. 9. 2007 (A25) je razvidno, da
je toZena stranka potrdila, da kategorizirana obcinska javna pot poteka
na parcelah §t. 593/13, 593/17, 593/18, 593/19, 593/20, 593/22 in
593/24 vse k.o. Brezovica. Da bi sporna pot potekala samo do
dolocenega dela navedenih parcel, toZena stranka ni navedla. Iz priloge
vodilne mape (AS5) pa je tudi razvidno, da se parceli 593/24 in 593/22,
obe k.o. Brezovica, drZita parcele toZeCe stranke oz. parcele, na kateri
ima toZeCa stranka sluZnostno pravico (593/30 in 593/32, obe k.o.
Brezovica).

16. Z navedenim potrdilom, objavo Odloka, s pridobitvijo gradbenega
dovoljenja in ne nazadnje tudi z Odlo¢bo toZene stranke §t. 44/2007 z
dne 6. 7. 2007 o odmeri komunalnega prispevka (A3) je toZea stranka
pridobila pravno utemeljeno pri¢akovanje, da bo dostop do njenih
nepremicnin (tudi v prihodnje) mogo¢ po javni poti, brez mozZnosti, da
bi drugi stanovalci tak dostop ovirali. ToZela stranka je upravi€eno
pri¢akovala, da bo toZena storila vse, da bo sporno Ze kategorizirano
javno pot s pravnim poslom ali po razlastitvenem postopku pridobila v
svojo last, da bo torej ravnala v skladu z ZJC. Zakon o spremembah in
dopolnitvah Zakona o javnih cestah (Ur. 1. RS §t. 92 z dne 18. 10. 2005,
v nadaljevanju ZJC-B) namre¢ v prvem odstavku 19. €lena doloca, da se
lahko v primeru, &e ob uveljavitvi tega zakona obstoje€a javna cesta poteka po
nepremiéninah, ki so v lasti drugih oseb, kot pa v lasti Republike Slovenije oz.
obdin, lastninska pravica odvzame ali omeji proti odskodnini ali nadomestilu v
naravi v posebnem postopku razlastitve. Samo v primeru, da niso izpolnjena
merila, ki narekujejo kategorizacijo ceste, pa lahko ob¢ina njeno kategorizacijo
opusti po predpisanem postopku?.

17. ToZena zatrjuje, da sporna pot sluZi le zasebni rabi, zaradi Cesar toZena
stranka postopka razlastitve ni mogla izvesti. 19. ¢len ZJC-B v tretjem
odstavku doloca, da je javna korist za razlastitev nepremiCnin, po katerih
poteka obstojeda javna cesta, ugotovljena, e ob vloZitvi zahteve za razlastitev
po njej poteka cestni promet v skladu s prvim odstavkom 2. ¢lena zakona —
torej, da lahko cesto pod predpisanimi pogoji prosto uporablja vsak. Dejstvo,
da je bila sporna pot Ze kategorizirana kot javna cesta, ki jo lahko
uporablja vsak, pa pomeni, da so bili tudi vsi pogoji za razlastitev
izpolnjeni. Ker toZena stranka lastninske pravice na spornih
nepremi¢ninah ni pridobila (s pogodbo ali v postopku razlastitve),
temve¢ je le sprejela sklep, s katerim je sporno pot izlocila iz
kategorizacije obCinskih cest, je ravnala protipravno.

2 Tako tudi Odlogba Ustavnega sodiséa RS opr. §t. U.1.304/06 z dne 15. 5. 2008, Odlo¢ba Ustavnega
sodi¢a RS opr. §t. U-1.387/02 z dne 20. 5. 2004, Odlo¢ba Ustavnega sodis¢a RS opr. §t. U-1.182/06 z
dne 3. 7. 2008.




18.

19.

20.

21.

ToZena stranka ugovatja, da je s sprejetjem spornega sklepa odpravila
protipravnost, ko je s kategorizacijo sporne ceste posegla v lastninsko
pravico njenih lastnikov — doloCenih fiziénih oseb. Le podredno je
dolzna pot ali cesto odkupiti in Sele, e to ni mogoce, lastnike razlastiti.

SodisCe se s toZeno stranko strinja, da je s kategorizacijo sporne ceste
posegla v lastninsko pravico drugih, vendar bi morala navedeno
protipravnost odpraviti na zakonsko dopusten nadin. Glede na zgoraj
citirane dolo¢be ZJC-B bi morala ob¢ina najprej poskusiti cesto odkupiti
in Sele po neuspelem odkupu izvesti razlastitveni postopek. Sele &e
navedeno ne bi bilo moZno in pod pogojem, da cesta ne bi izpolnjevala
meril za kategorizacijo, bi lahko tozena stranka po predpisanem
postopku cesto izvzela iz kategorizacije. Tega pa toZena ne zatrjuje
(navaja sicer, da je poskusila sporne nepremic¢nine odkupiti, ne navede
pa, da je priCela tudi s postopkom razlastitve), S¢ manj pa dokaze. Iz
Zapisnika 8. in 9. redne seje Obcinskega sveta Obéine Brezovica z dne
18. 10. 2007 in 11. 12. 2007 (A29 in A30) je celo razvidno, da so se
predstavniki toZene stranke zavedali, da bi morala toZena stranka ceste v
privatni lastnini odkupiti in jih je Zelela odkupiti, vendar za navedeno
nima dovolj sredstev (zapisnik z dne 11. 12. 2007, t¢. AD 11). Da bo s
sprejetjem spornega sklepa toZena stranka posegla v pravno utemeljeno
priakovanje toZeCe, je bila tozena tudi opozorjena z dopisom
pooblaséenca toZe€e stranke z dne 10. 12. 2007 (A28), katerega prejem
toZena ne zanika.

S tem, ko je toZena stranka sporno pot izvzela iz kategorizacije javnih
poti, je toZe&i onemogocila dostop do svojih nepremicnin.

Tozena stranka trdi, da ima toZela moZnost dostopa po drugi
kategorizirani poti in ji zato Skoda ne nastaja, kar toZeca prereka.

Da bi pravdni stranki na$li reSitev nastalega problema, je sodiS¢e na
predlog toZene stranke postavilo izvedenca cestno prometne stroke
Dusana BoZi¢nika, ki je ugotovil, da toZefa stranka ob upoStevanju
sedanje prometne ureditve do svojih nepremi¢nin nima urejenega
nemotenega dostopa. Ugotovil je tudi, da vodi mimo nepremicnin
toZele stranke t. i. Debeveeva pot, ki pa ni urejena v skladu z normativi
o gradnji cest. Na eni strani dostop omejuje robnik, na drugi pa
dvoris¢e stanovanjskih objektov in prikljuéek iz Podpeske ulice na
Debevcevo pot ni pravilno urejen.

Glede na trditev toZene stranke in zanikanje toZece, da bi toZea na
podlagi obstojefe projektne dokumentacije in gradbenega dovoljenja
morala urediti dovoz do novih objektov, za kar obstaja zakonska
moznost, je sodiée na predlog toZele stranke postavilo izvedenca
gradbene stroke Franca Nahtigala. Izvedenec je ugotovil, da brez
spremembe projektov zunanje ureditve in zmanj$anja fundusa k objektu
na parc. $t. 593/36 k. o. Brezovica dostop do nepremi¢nin ni mogo¢.




22. Sodis¢e se je tako v celoti prepriCalo, da je toZena stranka ravnala

23.

protipravno, za kar je odgovorna po 26. ¢lenu Ustave RS, po kateri ima
toZeca pravico do povradila kode, ki mu jo je v zvezi z opravljanjem sluzbe
storil drZavni organ s svojim protipravnim ravnanjem.

ToZeca stranka zatrjuje nastanek $kode, saj ne more prodati objektov, ki
jih je gradila za trg, zaradi nemoZnosti nemotenega dostopa do njih.
Predlagala je zasli$anje pri¢, in sicer potencialnih kupcev nepremiénin
Damjana Valentin¢i€a, TomaZa Beleta in Staneta Topolnika ter
nepremicninskega agenta Mateja DZordZevi¢a. Predlagane price so na
zahtevo sodiS¢a podale pisne izjave, ki so bile vroCene tudi toZeni
stranki dne 1. 7. 2013. ToZena stranka je Sele v pripravljalni vlogi z dne
17. 10. 2013 zahtevala poleg pisnih izjav $e neposredno zasliSanje
zaradi ugotovitve okolis¢in odstopa od pogodbe, Casovne opredelitve
ogledov ter seznanitve z okoli§¢inami, ki so botrovale odstopu. Na vsa
vpraSanja pa so price Ze odgovorile v pisnih izjavah.

Damjan Valentinéi¢ (A96) je navedel, da se je z nepremicninskim
agentom Matejem DZordZeviCem dogovarjal za nakup v zadetku leta
2008, da ga je pa agent opozoril, da je dostop po zasebni cesti. od
nakupa je odstopi po posvetu s prijatelji, ki so mu svetovali, da se lahko
stvari na sodiS¢u zavlecejo. Iz njegove izjave je ugotoviti, da gre za
dogodek v zacetku leta 2008, da ga je na dovoz opozoril nepremiéninski
agent, pri katerem se je seznanil z navedeno okoli§¢ino in da se je za
odstop od pogodbe odloéil po nasvetu svojih prijateljev.

Tomaz Bele (A97) je v pisni izjavi potrdil, da se je dogovoril za nakup
maja 2008, nepremicninski agent pa ga je obvestil o neurejenem
dostopu. Premislil si je, ko je zaznal nagajanje sosedov, Ze sestavljeno
pogodbo zato ni podpisal. Iz njegove izjave je ugotoviti, da gre za
dogodek v maju 2008, da ga je na dovoz opozoril nepremiéninski agent
in da se je glede nakupa premislil ob lastnem zaznanju nagajanja
sosedov.

Stane Topolnik (A98) je pisno izjavil, da si je hiSo ogledal z
nepremiCninskim agentom, konec leta 2007 pa si jo je Sel ogledati tudi
sam. Za nakup se ni odlodil, ker je vedel, da bo imel teZave pri dostopu
do hiSe, ki bi jih moral urejati preko sodis€a, Cesar si ni Zelel, saj je
upokojenec in Zeli imeti mir. Iz njegove izjave je ugotoviti, da gre za
dogodek konec leta 2007, da je bil seznanjen z neurejenim dovozom,
zaradi Cesar se je, potem ko se je Ze pripravljala kupna pogodba,
premislil glede nakupa.

Sodis€e ugotavlja, da so prie pisne izjave podale s svojimi besedami,
da opisi izraZajo individualno izkusnjo, njihove odlocitve o nenakupu pa
so bile sprejete po premisleku in logi¢no kratko obrazloZene. Na
vprasanja, ki jih je zastavila toZena stranka so pri¢e Ze odgovorile,
toZena stranka na pisne izjave utemeljenih navedb ni imela, sodi§¢e pa
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je postopalo v smislu nadela ekonomi¢no vodenega postopka v izogib
povecanju nepotrebnih stroSkov (11/1 ¢l. ZPP).

Iz izjav pri¢ se je sodiS¢e prepri¢alo, da je bila odloditev potencialnih
kupcev, da ne kupijo za trg grajenih stanovanjskih objektov tozece
stranke povezana z dejstvom, da ni urejen dostop do nepremi¢nin. To
izhaja tudi iz pisne izjave Mateja DZordZevi€a, ki je prepri€ljivo
pojasnil, da si je zapomnil ime in priimek prvega resnega kupca za
navedeno nepremi¢nino, je opredelil to€no, za katero nepremiénino se je
prvi kupec Stane Topolnik zanimal in ¢asovno opredelil dogodek konec
leta 2007. Dva meseca kasneje je imel drugega kupca za drug objekt, pri
Cemer se je spomnil, da je bilo kupcu ime Damjan in ga telesno opisal.
V pisni izjavi je nanizal Se potencialnega kupca mesec kasneje HaSina
Sijani¢a, za zadnjo hiSo pa se je resno zanima Tomaz Bele. Vsi §tirje so
zavrnili Ze dogovorjene kupne pogodbe zaradi neurejene dovozne poti.
Enega od kasnejSih potencialnih kupcev so ob ogledu ustavili sami
sosedje in mu povedali, da mu ne bodo dovolili hoditi po tej poti. Tudi
ta pisna izjava je Casovno opredelila dogodke, osebe, razlog odstopa od
nameravanega nakupa in se sklada z izjavami potencialnih kupcev. Vse
pisne izjave sodi§e ocenjuje kot prepri¢ljive tudi glede oddaljenosti
dogodkov. Matej DZordzevi¢ je logi¢no in smiselno pojasnil, da osnutki
pogodb ne obstajajo ve€ glede na to, da se od aprila 2012 ne ukvarja vec¢
z nepremiCninskim posredovanjem, lastno firmo 1A ELEPHANTUS,
d.0.0. pa je zaprl.

Sodisce je ugotovilo, da je toZena stranka ravnala protipravno, je za tako
ravnanje odgovorna, toZe€i je nastala Skoda, ker ni priSlo do prodaje
dveh stanovanjskih dvoj¢kov. Do prodaje ni prislo, ker nepremiénine
nimajo urejenega dostopa. S tem je sodiS¢e ugotovilo obstoj vseh
od8kodninskih elementov v tem postopku.

V skladu z 2. odst. 315. ¢l. ZPP bo sodis¢e podakalo z obravnavanjem o
viSini toZbenega zahtevka, dokler ta vmesna sodba ne bo postala
pravnomocna.

Odlotitev o stroskih tega postopka je sodis€e pridrZalo do koncne
odlocbe.




PRAVNI POUK:

Zoper to odlo¢bo se lahko vlozi pritozba v roku 15 dni od dneva njenega prejema.
PritoZzba mora obsegati navedbo sodbe, zoper katero se vlaga, izjavo, da se sodba
izpodbija v celoti ali doloenem delu, pritoZzbene razloge in podpis pritoznika (335.
&len ZPP).

Ce stranka vloZi pritozbo po odvetniku, pritoZbi pa ni priloZeno pooblastilo za
zastopanje, sodiSSe pritozbo zavrze (peti ¢len 98. Elena ZPP). V postopku s pritozbo se
ne uporablja dolo¢ba 108. &lena ZPP o vralanju nepopolnih vlog v dopolnitev.
PritoZba se vloZi pri naslovnem sodi$¢u pisno, v dveh izvodih. O njej bo odlocalo Vigje
sodis€e v Ljubljani.

Ljubljana, 28. 10. 2014

OkroZna sodnica:
Maja Letonja, L.r.
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VRHOVNO SODISCE , ;
REPUBLIKE SLOVENIE Sorgiey, T f
lrj\‘:.g SeOISCE V LJUBLJAN Bt
! TO
!LNE 03 .08, 2011 PREJE
i SODBA 7 1 -08- 207
o V IMENU LJUDSTVA Moo, e sier

Vrhovno sodiS¢e Republike Slovenije je v senatu, ki so ga sestavljali vrhovni sodnica
in sodniki Vladimir BalazZic kot predsednik ter dr. Mile Dolenc, dr. Ana BoZi& Penko,
Franc Seljak in TomaZ Pavénik kot &lani,

v gospodarskem sporu toZefe stranke: AVETINA, druzba za poslovne
storitve, d. o. 0., KoseSka cesta 8, Ljubljana, ki jo zastopa mag. Bogomir Horvat,
odvetnik v Kopru, zoper toZeno stranko: OBCINA BREZOVICA, Trzagka cesta 390,
Brezovica, ki jo zastopa mag. Janez Tekavc, odvetnik v Ljubljani,

zaradi placila 928.228,19 EUR s pripadKi,

o reviziji toZene stranke zoper sodbo Vi§jega sodis¢a v Ljubljani I Cpg 410/2015 z
dne 15. 4. 2015, v zvezi s sodbo OkroZnega sodi$¢a v Ljubljani VIII Pg 3164/2010 z
dne 28. 10. 2014,

na seji 25. julija 2017

PR Aot mrlotiet gy iy sinesibegs oy o
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RAZSODILO:

Revizija se zavine.

Odlogitev o revizijskih stroskih se pridrZi za konno odlocbo.

OBRAZLOZITEV:
Dosedanji potek postopka

Sodid¢e prve stopnje je odlodilo, da je toZbeni zahtevek za povrnitev $kode po
temelju utemeljen.

Sodis¢e druge stopnje je pritoZbo toZene stranke zavrnilo in potrdilo izpodbijano
sodbo.

ToZena stranka je zoper drugostopenjsko sodbo vloZila revizijo in Vrhovnemu
sodid¢u predlagala spremembo izpodbijane sodbe, tako da bi se tozbeni zahtevek
zavmil, podrejeno pa je predlagala razveljavitev izpodbijane sodbe in vrnitev
zadeve v novo sojenje. Dne 24. 10. 2016 je vlozila $e dopolnilno vlogo, ki pa je
Vrhovno sodi§ée ni upo$tevalo, ker je bila vlioZena po preteku 30 dnevnega roka za
vloZitev revizije.'

TozZena stranka je na revizijo in dopolnitev revizije odgovorila in predlagala njeno
zavrnitev.

Relevantno dejansko stanje

ToZeca stranka je lastnica nepremiénin parc. §t. 593/33, 593/34, 593/35, 593/36 in
593/30, vse k. 0. Brezovica, na katerih je na podlagi pravnomodénega gradbenega
dovoljenja z dne 18. 7. 2007 zgradila dva stanovanjska dvojcka. Do njih je vodila
kategorizirana ob¢inska javna pot v dolZini 123 m.

Tozena stranka je 11. 12. 2007 sprejela sklep o izloGitvi javne poti iz
kategorizacije ob¢inskih cest (objavljen v Uradnem listu RS, §t. 118/2007). Razlog
je bil v tem, da ni imela lastninske pravice na zemljis¢u, na katerem je potekala
javna pot. ToZeCa stranka od tedaj dalje nima (ve€) urejenega nemotenega dostopa
do svojih nepremi&nin in jih zato po pjenih trditvah ne more prodati kupcem.

Revizijske navedbe

Revidentka v obsirni reviziji poudarja §irsi pomen zadeve, ki ga vidi v tem, da je

TozZeni stranki je bil vro&en prepis drugostopenjske sodbe dne 4. 5. 2016.
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Ustavno sodiS¢e v kakSnih 70 zadevah razveljavilo obdinske odloke o
kategorizaciji obginskih cest oziroma poti, ki so potekale po zemljiscih v lasti
drugih oseb. Stalis¢e, da ob&ina ravna protipravno, &e sama razveljavi tak odlok, bi
po njenem mmenju vodilo do nevzdrZne situacije, saj bi bila zaradi vzpostavitve
pravnega stanja izpostavljena visokim od$kodninskim zahtevkom.

Revidentka na zadetku graja odloditev pritoZbenega sodisa kot arbitrarno, ker naj
ne bi bilo odgovorjeno na bistvene pritozbene razloge. Slo naj bi tudi za sodbo
presenecenja, ker naj bi sodis¢e mimo trditvene podlage ugotavljalo ,,pogoje za
zakonodajno protipravnost.

Revidentka nasprotuje staliSéu, da naj bi ravnala protipravno. Zavzema staliCe, da
lahko nosilec javnih pooblastil od§kodninsko odgovarja le, e namerno zlorablja
svoja pooblastila in da noben predpis ne nalaga obdini, da bi morala razlastiti
lastnike zemlji§¢a, po katerem poteka javna pot. Ob%irno pojasnjuje reZim
obcinskih javnih cest in javnih poti in poudarja, da sporna prometnica nikoli ni
izpolnjevala pogojev niti za javno cesto niti za javno pot, kakor je bila
kategorizirana. Njeno ravnanje vsekakor ni bilo namerno, le za tako ravnanje pa bi
lahko bila od$kodninsko odgovorna.

Revidentka tudi uveljavlja, da ni podana vzrotna zveza med izvzemom iz
kategorizacije in nastankom S$kode, saj kategorizirana pot ni vodila do spornih
nepremi¢nin, paé pa se je koncala pet metrov prej. Izlolitev javne poti iz
kategorizacije ob&inskih cest zato ni mogla v ni¢emer spremeniti pravnega
poloZaja toZele stranke. Revidentka Se pojasnjuje, da gradbeno dovoljenje za
gradnjo stanovanjskih dvojckov sploh ne bi smelo biti izdano.

Razlogi za zavrnitev revizije

Izpodbijana sodba ni arbitrarna in ne drZi, da pritoZzbeno sodi§¢e ni odgovorilo na
bistvene pritozbene razloge. Odgovorilo je, Ceprav res precej skopo, na vse
navedbe pritozbe, ki so odlodilnega pomena (prvi odstavek 360. &lena Zakona o
pravdnem postopku, v nadaljevanju ZPP). Revizija sicer omenja (sporna) dejstva,
o katerih se pritoZbeno sodi$€e naj ne bi izreklo, a v tej zvezi omenja le pravna
vpradanja (npr. zakaj nekatere odlotbe Vrhovnega sodi§¢a niso uporabljive v tej
zadevi). Glede pravnih vpraSanj, ki jih sproZi pritoZba, zadostuje, e zavzeta
stali§Ca pritoZbenega sodi§c¢a logi¢no nasprotujejo razlogovanju pritoznika, kakor
je bilo tudi v tej zadevi, in ni treba, da pritoZzbeno sodi§ée $e posebej odgovarja na
vsak posamezen pravni argument pritoZnika. Izpodbijana sodba tudi ne more
pomeniti sodbe presenecenja, kot se jo v splo$nem razume, kadar umanjka nujno
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potrebno materialno procesno vodstvo in se zato opira na pravno podlago in z njo
povezanimi dejstvi, na katere stranka ni pomislila in se zato ni mogla uspe$no
pravdati. PritoZzbeno sodi¢e ni oprlo sodbe na novo pravno podlago ali na dejstva,
ki jih ne bi ugotovilo Ze prvostopenjsko sodisCe.

TozZeca stranka je v toZbi zatrjevala, da je toZena stranka ravnala nezakonito, ko je
sprejela Odlok o kategorizaciji ob&inskih cest v Obgini Brezovica brez vnaprejinje
ureditve lastniStva poti in tudi takrat, ko ni izvedla odkupa poti po postopku
razlastitve, pa so bili za to izpolnjeni pogoji. Revidentka se ukvarja le z drugim
delom o€itane protipravnosti, s sklepom o izlogitvi javne poti iz kategorizacije
obCinskih cest, ne pa tudi s prvim delom, z Odlokom o kategorizaciji ob&inskih
cest v Ob&ini Brezovica. Glede slednjega sama pove, da ne bi smel biti sprejet in
je bil prav to razlog za sprejem sklepa o izlogitvi javne poti iz kategorizacije
obginskih cest. Odlok o kategorizaciji ob&inskih cest v Ob&ini Brezovica je tisti, ki
je odloéilno prispeval k temu, da se je toZeGa stranka lotila gradnje stanovanjskih
objektov. Zaradi njega se je toZefa stranka lahko upravideno zanaSala, da ima
zagotovljen neoviran dostop do svojih zemljiS¢, na katerih je gradila stanovanjska
objekta in tudi zato je sploh lahko pridobila gradbeno dovoljenje za njihovo
gradnjo.

Revidentka ima sicer prav, ko ponavlja, da izvzetje sporne poti iz kategorizacije
oblinskih cest samo po sebi ni bilo protipravno. Pomenilo je vzpostavitev
pravnega stanja, ker je mogoce kot javno pot kategorizirati le tako pot, ki je v
obcinski lasti. Vendar pa jedro oitka o protipravnosti njenega ravnanja ni v tem.
Potem ko je Ze ravnala protipravno in je sporno pot z odlokom opredelila kot
javno pot, eprav ni bila njena lastnica, bi lahko vzpostavila zakonito stanje tudi
tako, da bi z lastniki zemljis¢ sklenila pravni posel za pridobitev zemljis¢ ali pa
izpeljala razlastitveni postopek. Na ta nacin bi sporna prometnica ostala javna pot,
toZedi stranki pa ne bi nastala Skoda zaradi oteZenega dostopa do novozgrajenih
stanovanjskih dvojckov. ToZena stranka je potemtakem imela na voljo dve
moznosti vzpostavitve pravnega stanja, (a) izvzem sporne poti iz reZima javne poti
in (b) pridobitev lastninske pravice na nepremi¢ninab, po katerih je potekala javna
pot. Odlodila se je za prvo moZnost in ne za drugo. Pojasnjevanje sodiS¢ niZjih
stopenj, da bi toZena stranka morala razlastiti lastnike nepremi¢nin, na katerih je
potekala javna pot, je treba razumeti tako, da bi morala tako ravnati, &e je hotela
prepretiti skodo toZe€i stranki in ne tako, kot ga razume revidentka, namreg, da
naj bi Ze same dolocbe 19. Elena ZJC-B terjale razlastitev.

Revidentka implicitno zastopa staliS€e, da se ji pri izbiri med opisanima
mozZnostima ni bilo treba ozirati na poloZaj -toZee stranke. Tako stalisée ni
sprejemljivo. Nadelo zaupanja v pravo terja, da se pravni poloZaj pravnih
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subjektov ne spremeni brez utemeljenega razloga. Poleg tega je treba, kot je Ze
pojasnjeno, sprejem sklepa o izlogitvi javne poti iz kategorizacije ob&inskih cest
presojati skupaj z Odlokom o kategorizaciji obéinskih cest v Ob&ini Brezovica.
Skupaj tvorita tisto ravnanje toZene stranke, ki je povzrocilo toZegi stranki Skodo.

Po dolo¢bi prvega odstavka 26. &lena Ustave RS ima vsakdo pravico do povragila
Skode, ki mu jo v zvezi z opravljanjem sluZzbe ali kakS$ne druge dejavnosti
drZavnega organa, organa lokalne skupnosti ali nosilca javnih pooblastil s svojim
protipravnim ravnanjem stori oseba ali organ, ki tako sluzbo ali dejavnost
opravlja. Dolo¢ba, ki zadeva tudi odSkodninsko odgovomost obgine, ni
samozadostna.” Dopolnjujejo jo dologbe Obligacijskega zakonika (v nadaljevanju
0Z), ki zadevajo splosno odSkodninsko odgovornost. Splo$na pravila o
odskodninskih obveznostih pa za nastanek od$kodninske odgovornosti terjajo
poleg protipravnosti ravnanja po dolo¢bi prvega odstavka 26. €lena Ustave RS Se
nastanek $kode, vzro€no zvezo med protipravnim ravnanjem in $kodo ter krivdo.
Medtem ko mora protipravno ravnanje, $kodo in vzrotno zvezo dokazati
oskodovanec (toZnik), pa je trditveno in dokazno breme glede krivde na toZencu,
kot je jasno doloCeno v 131. ¢lenu OZ. Krivda je podana, kadar oSkodovalec
povzroéi §kodo namenoma ali iz malomarnosti (135. &len OZ). Revidentki zato ni
mogode pritrditi, ko uveljavlja, da bi lahko odSkodninsko odgovarjala le za tako
ravnanje, s katerim bi namerno povzrodala Skodo toZegi stranki.?

Revidentka ponavlja svojo trditev, postavljeno Ze v postopku na prvi stopnji, da
naj bi se kategorizacija sporne poti kon&ala pet metrov pred nepremiéninami
tozeCe stranke. ToZefa stranka zato tudi po javni poti naj ne bi imela
zagotovljenega neoviranega dostopa do novozgrajenih stanovanjskih dvoj&kov.
Ugotovitev sodisa prve stopnje je drugacna (15. totka obrazloZitve). Sporna
javna pot se drzi parcel toZeCe stranke. Take dejanske ugotovitve ni mogoce
izpodbijati v revizijskem postopku (tretji odstavek 370. ¢&lena ZPP). Ob
ugotovljenem dejanskem stanju tudi ne more biti dvoma o vzro¢ni zvezi med
toZenkinim protipravnim ravnanjem in Skodo, ki po ugotovitvah prvostopenjskega
sodi§¢a toZeti stranki nastaja zaradi neurejenega dostopa do nepremicnin.

Po povedanem se je pokazalo, da razlogi, zaradi katerih je bila revizija vloZena,
niso podani. Vrhovno sodi§ée je zato revizijo na podlagi 378. ¢lena ZPP kot
neutemeljeno zavrnilo. '

Primerjaj npr. odlobe Vrhovnega sodis€a II Ips 111/2009 z dne 10. 9. 2012, I1I Ips 114/2009 z dne
17. 12. 2012, 11 Ips 135/2010 z dne 29. 3. 2011, II Ips 231/2011 z dne 7.11.2013, II Ips 110/2012 z
dne 12. 7.2012.

Revidentka se neutemeljeno sklicuje na sodbo Vrhovnega sodisca I Ips 800/2006 z dne 24, 6. 2009,
ki zadeva druga¢no dejansko stanje; v bistvenem je §lo v zadevi za uporabo zakonske dologbe, za
katero je ustavno sodise kasneje ugotovilo, da ni skladna z ustavnimi dologbami.
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O stroskih postopka

18. Z vmesno sodbo je bilo odlogeno le o temelju odskodninske odgovornosti toZene
stranke. Postopek se bo nadaljeval z ugotavljanjem viine nastale §kode. Izrek o
strogkih revizijskega postopka zato temelji na dolo¢bi 164. &lena ZPP.

Ljubljana, 25. julij 2017

Predsednik senata:
Vladimir BalaZic, L.r.

Ta prepis je soglasen z
Podpis pristojnega delavca s
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REPUBLIKA SLOVENIJA
K UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA
Trg Miadinskih delovnih brigad 7, 1000 Ljubljana T: 01306 37 00
F: 01 306 37 70

E: ue.ljubljana@gov.si
www.upravneenote.gov.si/ljubljana/

Stevilka: 351 - 1369/2007-67
Datum: 1.6.2015
u.p.: MOP-UE0054-P2

Upravna enota Ljubljana, lzpostava Vi¢ ~ Rudnik, izdaja na podlagi 2. odstavka 266. ¢lena
Zakona o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 24/06, 105/06 —ZUS-1, 126/07,
65/08 in 8/10; v nadaljevanju: ZUP) v povezavi z 2. odstavkom 24. &lena Zakona o graditvi
objektov (ZGO-1-UPB1, Uradni list RS, §t. 102/04 (14/05-popr.), 92/05, 93/05, 111/05-0dl.US,
126/07, 108/09, 20/11- odI. US, 57/12, 110/13 in 19/15 — v nadaljevanju ZGO-1), v obnovijenem
postopku, zatetem na Vinka Avbelj, Podpegka cesta 55, Brezovica, Igorja Znideri¢, Podpeska
cesta 53, Brezovica, Edvarda Sojer, Podpeska cesta 49, Brezovica, lvana Goli, Podpeska cesta
49B, Brezovica, Franca Cuk, Podpeska cesta 51, Brezovica in Matjaza Oven, Podpeska cesta
51A, Brezovica, v upravni zadevi. izdaje gradbenega dovoljenja &t. 351-1369/2007-5 z dne
18.07.2007, investitorju Franciju Bostjan¢i¢u, Debevéeva pot 16, Brezovica, ki ga v postopku
zastopa, odvetnik mag. Bogomir Hrovat iz BH Odvetniske pisarne, Pre$ernov trg 3a, Koper,
naslednjo

obLoé¢BO

1. Gradbeno dovoljenje §t. 351-1369/2007-5 z dne 18.07.2007, s katerim je bila
investitorju Franciju Bostjan&i¢u, Debevéeva pot 16, Brezovica, dovoljena gradnja dveh
dvostanovanjskih objektov na zemlji$éu s parc.8t. 593/29 (po izvedeni parcelaciji parc.
§t. 593/33, 593/34, 593/35 in 593/36), k.0. Brezovica, se razveljavi.

2. Vloga investitorja Francija Bostjanéica, Debevéeva pot 16, Brezovica, za izdajo
gradbenega dovoljenja za gradnjo dveh dvostanovanjskih objektov na zemljis¢u s
parc.§t. 593/29 (po izvedeni parcelaciji parc. §t. 5§93/33, 593/34, 593/35 in 5683/36), k.o.
Brezovica, se zavrne.

3. Posebni stroski postopka niso nastali.

Obraziozitev

Na podlagi predloga za obnovo postopka izdaje gradbenega dovoljenja $t. 351-1369/2007-5 z
18.07.2007, ki so ga podali stanovalci Podpeske ceste 49, 49A, 49B, 51, 51A, 53, 53A, 65
(Edvard Sojer, lvan Goli, Franc Cuk, Matjaz Oven, Igor Znideri¢, Bojan KuZnar in Vinko Avbelj),
1351 Brezovica, je upravni organ izdal sklep $t. 351-2105/2007-11 z dne 05.10.2007, s katerim
je predlogu za obnovo postopka ugadil in dovolil obnovo postopka v obsegu, da se v postopek,
kot stranke, vkljuéi prediagatelje obnove postopka. Zoper predmetni skiep je bila podana
pritoZba na podiagi katere je Ministrstvo za okolje in prostor zadevo dne 5.12.2007 vrnilo v
ponovni postopek.



Na podlagi napotil ministrstva je upravni organ opravil ve¢ dejanj v postopku in dne 2.6.2008
izdal sklep &t 351-2015/2007-51 s katerim je bilo prediogu za obnovo postopka ponovno
ugodeno in je bila dovoljena obnova postopka v obsegu, da se v postopek, kot stranke, vkljuci
predlagatelje obnove postopka. Zoper predmetni sklep je bila dne 20.6.2008 podana pritozba,
katero je ministrstvo z odlogbo z dne 18.9.2008 zavrnilo. Dne 13.1.2009 je bila zadeva zaradi
tozbe odstopljena pristojnemu organu v reevanje. S sodbo v imenu ljudstva U 2334/2008-24, ki
jo je dne 17.12.2009 izdalo Upravno sodis¢e RS je bil potrjen sklep UE &t. 351-2015/2007-51 z
dne 2.6.2008. Zoper sodbo upravnega sodis&a §t. U 2334/2008-24 je bila vloZena revizija. Dne
24.2.2011 je Vrhovno sodis&e RS izdalo sklep &t. X Ips 180/2010 s katerim je bila zavrzena
revizija zoper predmetno sodbo Upravnega sodis¢a RS.

S pravnomo&nim sklepom &t. 351-2015/2007-51, je bila, na podlagi izpolnjenih pogojev iz 1.
odstavka 267. &lena ZUP, dovoljena obnova postopka izdaje gradbenega dovoljenja v obsegu,
da se v postopek, kot stranke, vklju¢i prediagatelje obnove postopka. Ti so namre¢ solastniki
dovozne poti, po kateri poteka dovoz do objekta investitorja, ki je predmet izpodbijanega
gradbenega dovoljenja, skladno z dologbo takrat veljavnega 62. tlena ZGO-1, pa so izkazovali
pravni interes za udelezbo v postopku.

Dne 15.2.2012 je bila opravijena ustna obravnava skladno s 154. ¢lenom ZUP. Predmetne
ustne obravnave so se udeleZili Odvetnik Borut Jesenko, investitor Franci BostjanCic,
predlagatelji obnove Vinko Avbelj, Matja? Oven, Edvard Sojer (skupni predstavnik
%redlagateljev obnove postopka), Ivan Goli, Ivan Cuk (pooblas¢enec Franca Cuka) in Igor
nideric.

Upravni organ je skupnemu predstavniku predlagateljev obnove postopka najprej vro€il viogo
(brez prilog), ki jo podal pooblaséenec investitorja z dne 10.02.2012, upravni organ pa jo je
prejel 13.02.2012 in dologil 15 dnevni rok za odgovor na predmetno viogo.

Na predmetni ustni obravnavi so stranke podale izjave, katere upravni organ navaja dobesedno
in v celoti :

Edvard Sojer je izjavil, da je bila vioga vioZena zadnji trenutek in niso imeli moznosti, da se z njo
seznanijo, zaradi ¢esar je ustna obravnava brezpredmetna.

Odvetnik Borut Jesenko je izjavil, da je investitor s svojo viogo z dne 10.02.2012, ki je bila
predloZena upravnemu organu v ponedeliek 13.02.2012, v pisni obliki sporoil svoja stalis¢a in
predloge ter podal pojasnila, kar bi sicer navajal na ustni obravnavi, kot stranka postopka. S tem
je skusal skraj§ati sam postopek in se izogniti zapisovanju izjav in predlogov na sami obravnavi.

Edvard Sojer je izjavil, da se gradbeno dovoljenje, ki je bilo izdano 18.07.2007, v to¢ki dostop
ne nana$a kot je v &lenu razloZeno. Priloga k temu je aneks k prodajni pogodbi z dne
28.03.2007, podpisan pri notarki Natasi Erjavec, ki izrecno opozarja, da sluZnost s tem
aneksom ni izkazana in se kot taka ne more uporabljati kot dokaz dostopa do predmetnih
parcel. Zemljiska knjiga na dan izdaje gradbenega dovoljenja nima vknjizene sluZnostne pravice
na predmetni poti. V vseh dosedanjih sodnih sporih med strankami sluznost $e ni izkazana. Ker
ni novih dejstev, gradbeno dovoljenje z dostopom po obstojeti cesti, ne more biti izdano, dokler
investitor ne uredi tega dejstva. Cesta je bila vedno v privatni tasti lastnikov parcel, ki so jo tudi
zgradili.

Ivan Goli je izjavil, da dostop do zadnjega objekta tudi po predlogu gradbenega dovoljenja ni
omogod&en po predlagani poti in parceli investitorja.

Edvard Sojer je izjavil, da Odloku o PUP za obravnavano obmotje z dne 16.08.2006, v 46.

élenu dolota, da mora imeti samostojna stanovanjska stavba 3 parkirna mesta, objekt ima
samo dva, torej ima premalo parkirnih mest.
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Odvetnik Borut Jesenko je izjavil, da investitor je svoja stali§¢a glede vseh navedb stranskih
udelezencev opredelil v vlogi z dne 10.02.2012 in za svoje trditve predioZii tudi ustrezna
dokazila. Investitor e enkrat opozarja, da je predmet odlotanja v obnovljenem postopku
zakonitost izdanega gradbenega dovoljenja, pri temer je treba upostevati dejansko in pravno
stanje v ¢asu izdaje odlo¢be.

Takrat so obstajali vsi zakonsko predpisani pogoji iz 36. &lena Zakona o graditvi objektov,
projekt je bil izdelan v skladu s pravnomo&nim lokacijskim dovoljenjem in je imel vse predpisane
sestavine iz 41. ¢lena ZGO. V prometnem soglasju za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki ga
je dne 03.07.2007 izdalo JKP Brezovica d.o.o in je bilo prilozenemu projektu PGD je bilo
izrecno oznaceno, da je uvoz na nepremi&nine s parc. St. 593/22 in 593/23, k.o. Brezovica z
dodatnim opozorilom, da se del takratne parcele 593/29, k.o. Brezovica, nahaja v varovalnem
pasu javne poti. Investitor je na podlagi odloébe Obgine Brezovica z dne 06.07.2007 plagal vse
komunalne prispevke, tudi za del korektivne komunaine opremljenosti — priklju¢ke stanovanjske
stavbe na javno infrastrukturo. V &asu izdaje gradbenega dovolienja je zdaj sporna pot
predstavijala kategorizirano javno pot v odseku JP 522191 in navedeno dejstvo je bilo
upostevano tudi pri izdaji gradbenega dovoljenja. V prometnem soglasju in PGD je bil izrecno
oznacen dovoz do investitorjevih nepremi€nin z zdaj sporne poti. Ostale navedbe in dokazila je
investitor predlozil s svojo viogo z dne 10.02.2012.

Pooblas¢enec investitorja je upravnemu organu predloZili kopijo zapisnika o in§pekcijskem
pregledu z dne 19.10.2007.

lvan Cuk je izjavil, da v zvezi s predmetnim zapisnikom o inspekcijskem pregledu z dne
19.10.2007 pojasnjuje, da je sodnik za prekrske ugotovil, da je in§pektor ravnal nezakonito.
Dokazila bodo predioZzena naknadno.

Odvetnik Borut Jesenko je izjavil, da investitor opozarja na pravhomoéno za¢asno odredbo, ki jo
je Okrajno sodis¢e v Ljubljani izdalo v pravdi | P 2803/2007 dne 19.11.2007 in s katero je
toZzencem (tudi danasnjim stranskim udelezencem) prepovedalo oviranje hoje in voZenj po zdaj
sporni poti in zagrozilo z denarnimi kaznimi vsakemu v znesku 1000 EUR za primer krsitve
prepovedi. Z zavrnitvijo pritozbe, je zatasno odredbo potrdilo tudi Visje sodis¢e v Ljubljani s
sklepom | CP 1450/2008.

Ivan Cuk, Vinko Avbelj, lgor Znideri¢, Edvard Sojer, Ivan Goli, Matjaz Oven so izjavili, da jih je
investitor 3x tozZil; 1x za motenje posesti in 2x za sluznost, tozbi za sluZnost sta zdaj zdruzeni,
tozbo za motenje posesti je investitor pravhomo&no izgubil. Povedali so, da poleg tega ne
razumejo, kako je lahko JKP Brezovica odlo€alo o njihovi imovini in na osnovi katerega
dokumenta in na osnovi katerih podpisov solastnikov. Z njihovo lastnino lahko v prometu z njo
in v pravnem prometu razpolagam samo lastnik. Kot lastniki parcele niso dal soglasja ne obg&ini
ne JKP, da bi lahko razpolagali z njihovo lastnino nasproti tretjim osebam ali tudi zase.

V viogi in prediogu, ki ga je dne 13.2.2012 prejel upravni organ s strani pooblasCenca
investitorja, je ta upravnemu organu prediagal, da predmetno gradbeno dovoljenje §t. 351-
1369/2007-5 z dne 18.07.2007, s katerim je bila investitorju Franciju Bostjan¢i¢u, DebevCeva
pot 16, Brezovica, dovoljena gradnja dveh dvostanovanjskih objektov na zemijis¢u s parc.st.
583/29 (po izvedeni parcelaciji parc. §t. 593/33, 593/34, 593/35 in 593/36), k.0. Brezovica, pusti
v veljavi. V predmetni viogi navaja, da so bili za izdajo gradbenega dovoljenja z dne 18.7.2007
izpolnjeni vsi zakonski pogoji. Navaja, da je predmet odloganja v obnovijenem postopku
zakonitost izdanega gradbenega dovoljenja, upostevajo¢ pri tem dejansko in pravno stanje, ki
je veljalo v ¢asu izdaje odlocbe, ki je predmet obnove postopka. Tako stalis¢e je zavzela tudi
sodna praksa (n. pr. sodba Vrhovnega sodi$¢a | Up 314/2001 z dne 13.2.2002 in sodba
Upravnega sodiséa RS §t. U133/2007 z dne 20.9.2007), po kateri naknadno nastale okoli§¢ine
ne morejo vplivati na odlotanje v obnovi postopka. Navaja, da so za izdajo gradbenega
dovoijenja v ¢asu izdaje obstajali vsi zakonsko predpisani pogoji iz 36. &l. ZGO. Nadalje navaja, da je
v &asu izdaje gradbenega dovoljenja veljal Odiok o kategorizaciji javnih cest v Obgini Brezovica,
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v katerem je bila kot kategorizirana navedena tudi javna pot JP 522191, ki je vodila do
nepremiénin v lasti investitorja. Navaja tudi, da je investitor poravnal obveznosti iz komunalnega
prispevka na podlagi odlogbe Obgine Brezovica v kateri je ta tudi ugotovila, da so prikiju¢ki za
stanovanjske stavbe mozni na javno infrastrukturo, med drugim tudi na javne ceste v asfaltni
izvedbi. Nadalje 8e navaja, da je za navedena dvojcka so bila dne 25.3.2008 izdana uporabna
dovoljenja (ki so pravnomotna in prilozena dopisu. V vlogi se e sklicuje na odgovore in mnenja
glede izlotitve navedene javne poti iz kategorizacije. Vlogi so bili prilozene tudi vse listine na
katere se sklicuje pooblad€enec v viogi.

Dne 20.2.2012 je upravni organ preje! sporotilo o prenehanju zastopanja s strani odvetnika
Jesenko Boruta.

Dne 22.2.2012 je upravni organ prejel pooblastilo odvetnika mag. Bogomira Hrovata iz BH
Odvetniske pisarne.

Dne 2.3.2012 je upravni organ preje! pripombe odvetnika mag. Bogomira Hrovata na zapisnik o
ustni obravnavi z dne 15.2.2012 in predlogi investitorja. V dopisu navaja, da je potrebno
predmetno gradbeno dovolienje pustiti v veljavi, saj ima investitor urejen dostop do svoje
nepremi&nine, ki ga je pridobil s pravnomo&no za¢asno odredbo sodis€a v Ljubljani, opr. 8t. | P
2803/2007 z dne 19.11.2007, glede na to tudi predlaga, da izdano dovoljenje obdrzi. Nadalje
navaja, da je enako ravnal naslovni upravni organ v primeru izdane odlogbe St. 351-935/1990-
19 z dne 21.9.2004. Kot laZje dokazovanje glede pravice dovoza in dostopa je investitor vioZil
predlog za vknjizbo stvarne sluZnosti/nujna pot/nepravo stvarno breme v korist predlagatelja.
Nadalje navaja, da sicer investitor vztraja na navedbah, danih Ze v prej$nji viogi, saj upravni
organ zavezuje pravno in dejansko stanje v ¢asu izdaje gradbenega dovoljenja. V predmetnem
dopisu e poudarja, da bi bila odlotitev glede neizkazane pravice dovoza in dostopa zaradi
nezakonitosti Obg&ine Brezovica, izven pristojnosti upravnega organa, niti to ni predmet tega
postopka. Dopisu prilaga tudi listine na katere se v dopisu sklicuje.

Dne 2.3.2012 je upravni organ prejel odgovor predlagateljev obnove postopka, ki se nanasa na
viogo investitorja z dne 10.2.2012. V predmetnem dopisu navajajo, da se veCina materiala
nanasa na Obé&ino Brezovica. Opredelili so se do vseh pripomb v viogi z dne 10.2.2012. V
dopisu navajajo, da ima otitno upravna enota razli¢na merila giede izdaje gradbenih parcel in
presojanja dokazil o pravici gradnje. Nadalje navajajo, da se zahteva za izdajo gradbenega
dovoljenja zavrne. V dopisu se e opredeljujejo do posredovanih upravnih odloéb in sicer
izdanih uporabnih dovoljenj za predmetne objekte. Kot dokaze prilagajo sodbe sodisg, listine v
zadevi Energetika — Sojer Ana in pravno prakso.

Upravni organ je dne 8.3.2012 prejel dopis odvetnika mag. Bogomira Hrovata na zapisnik o
ustni obravnavi z dne 15.2.2012 in predlogi investitorja, kateremu je bila priloZzena zatasna
odredba izdana pred Okrajnim sodi$¢a v Ljubljani, opr. St. | P 2803/2007 z dne 19.11.2007,
pravnomogna dne 28.5.2008, izvréljiva dne 29.5.2008.

Dne 16.12.2013 je upravni organ prejel dopis predlagateljev obnove postopka, ki je identi¢en
dopisu prejetemu dne 2.3.2012. Dopisu je bila prilozena tudi zahteva, da se v zakonsko
dolo&enem (30 dni) roku izda dokonéna odlogba o neveljavnosti gradbenega dovoljenja st. 351-
2105/2007-81 ter posledi&no nezakonitih izdanih uporabnih dovoljenj 351-394 do 397/2008.

Dne 7.2.2014 je upravni organ prejel zahtevo vlagateljice Obtine Brezovica, Trzaska c. 390,
Brezovica, za priznanje lastnosti stranke in s tem pravico do sodelovanja kot stranka v
predmetnem upravnem postopku. Predmetna zahteva je bila zavrnjena s sklepom $t. 351-
1369/2007-52 z dne 21.3.2014. Zoper predmetni sklep je bila dne 27.3.2014 podana pritoZba, ki
je bila z odiotbo MZIP &t. 35108-331/2007/24-00641108 z dne 30.5.2014 zavrnjena. Zoper
odlo&bo MZIP je bila ne 16.6.2014 podana toZba, katero je sodisce zavrnilo s sodbo v imenu
ljudstva &t. | U 991/2014-5 z dne 20.11.2014.

Dne 6.5.2015 je bil pooblas&encu investitorja vrocen dopis $t. 351-1369/2007-63 z dne
4.5.2015, s katerim je bil seznanjen z ugotovitvami upravnega organa. S predmetnim dopisom
je bil pooblas&enec seznanjen, da je upravni organ pri ponovni preugitvi predmetne zahteve in
projektne dokumentacije $t. P-148/Z, Ljubljana, junij 2007, ugotovil, da je bilo z gradbenim
dovoljenjem &t. 351-1369/2007-5 z dne 18.7.2007, investitorju Franciju Bostjan¢i¢u, DebevCeva
pot 16, 1351 Brezovica dovoljena gradnja dveh dvostanovanjskih objektov na zemlji¢u s
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parc.st. 593/29 (po izvedeni parcelaciji parc. &t 593/33, 593/34, 593/35 in 593/36), k.o.
Brezovica.

1z 4 totke izreka predmetnega gradbenega dovoljenja izhaja, da je bo dostop po zemlji§éu s
parc. &t. 593/30 k.o. Brezovica in po zemlji§¢u s parc. §t. 593/32 k.0. Brezovica.

V predmetnem obnovijenem postopku izdanega gradbenega dovoljenja, se presoja tudi
investitorjeva pravica graditi za dostop in dovoz po predmetnih nepremi¢ninah, ki so v lasti
predlagateljev obnove postopka.

Dostop do investitorjevega zemiji$¢a s parc. §t. 593/29 (sedaj parc. §t. 593/33, 593/34, 593/35
in 593/36), k.o. Brezovica, na katerem se je izvedia gradnja, poteka po obstojeti poti s parc. t.
593/18, 693/19, 593/17, 693/13, 593/20, 593/24, 593/21 in 593/22, k.0. Brezovica, ki se veze na
regionalno cesto s parc. §t. 3738 k.0. Brezovica.

56. Clen Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04-UPB, 14/05 — popr., 92/05-ZJC-B,
111/05 — odlotba US, 93/05-ZVMS, v nadaljevanju: ZGO-1) dolo¢a, da za dokazilo o pravici
graditi po tem zakonu velja, izpisek iz zemljiske knjige, iz katerega izhaja, da ima investitor na
dolo¢eni nepremicnini lastninsko ali kak&no drugo, stvarno oziroma obligacijsko pravico, ki mu
omogoca gradnjo, oziroma izvajanje del na tak3ni nepremiénini, notarsko overjena pogodba z
dokazilom o vioZitvi predloga za vpis pogodbe o pridobitvi lastninske ali kaksne druge stvarne
oziroma obligacijske pravice na dolo&eni nepremiénini v zemljidko knjigo, ki investitorju dovoljuje
gradnjo oziroma izvajanje del na tak$ni nepremi&nini, ali druga listina, ki v skladu z zakonom
izkazuje pravico graditi oziroma izvajati dela na dolo&eni nepremiénini. Za dokazilo o vloZitvi
predloga za vpis pogodbe v zemljidko knjigo iz prej$njega odstavka se $teje kopija predloga za
vpis pogodbe v zemijisko knjigo, s podatkom o zemljiskoknjizni plombi, pod katero se vodi
predlog.

Upravni organ je po uradni dolznosti preveril pravico gradnje skladno s dologili 56. &lena ZGO-1
in z vpogledom v elektronsko vodeno zemljiko knjigo ugotovil, da v ¢asu izdaje gradbenega
dovoljenja, torej na dan 18.7.2007, investitor ni izkazoval pravice dovoza in dostopa po
zemljis¢u s parc. §t. 593/18, §93/19, 593/17, 593/13, 593/20, 593/24, 593/21 in 593/22, k.o.
Brezovica.

Predmetna zemljis¢a so bila v ¢asu izdaje predmetnega grednega dovoljenja po Odioku o
kategorizaciji ob&inskih cest v Obgini Brezovica (Uradni list RS, &t. 29/07) v 4. &lenu opredeljena
kot javna pot kategorizirana cesta z oznako Priklj. B-RIII-742-l1I.

Odlok o kategorizaciji, ki je podzakonski akt, ne more imeti razlastitvenega ucinka (tako tudi
odlogbe Ustavnega sodis¢a RS, &t U-1-87/91, U-1-186/01, U-1-211/04 in U-1-357/06), saj se po
dolo¢bi 69. &lena Ustave RS lastninska pravica na nepremicnini lahko odvzame ali omeji v
javno korist proti nadomestilu v naravi ali proti odSkodnini le pod pogoji, ki jih dolo€a zakon.

Po obstoje¢i sodni praksi (soba Upravnega sodis¢a RS, opr. Stev. | U 190/2010-11 z dne
7.10.2010) in glede na to, je Ustavno sodide v svojih $tevilnih sodbah, ko so bili izpodbijani
obcinski odloki o kategorizaciji cest, odlo&ilo, da tak3ni predpisi, ki brez pravne podlage
nacionalizirajo zasebna zemlji§¢a, niso v skladu z Ustavo, ¢e obcgina z lastnikom zemlijis&a ni
sklenila pravnega posla oz. ga ni razlastila (npr. odlotbe Ustavhega sodis€a U-1-286/08 z dne
5.11.2009, U-1256/04 z dne 27.10.05, U--211/04 z dne 10.11.2005, U--21/04 z dne 9.6.2005, U-
1-113/08 z dne 2.4.2009, U-I-195/08 z dne 9.7.2009), pa v danem primeru ni sporno, da zaradi
povsem enotne in ustaljene ustavosodne presoje v zadevah, ki so bile pravno in dejansko
identicne obravnavane, je bil Odlok o kategorizaciji ob¢inskih cest, v delu, v katerem so bila
navedena zemlji§¢a razglasena za javno cesto, neustaven. Glede na nagelo zakonitosti (6. ¢len
ZUP), po katerem odlo¢a organ v upravni zadevi po zakonu, podzakonskih predpisih in predpisih
samoupravnih lokalnih skupnosti in sploSnih aktih, izdanih za izvr§evanje javnih pooblastil, pa v
skladu z dolo¢bo 3. in 4. odst. 153. ¢lena Ustave RS, po kateri morajo biti podzakonski predpisi in
drugi splosni akti v skladu z ustavo in z zakoni, posami€ni akti in dejanja drzavnih organov, organov
lokalnih skupnosti in nosilcev javnih pooblastil temeljiti na zakonu ali zakonitem predpisu, citiranega
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odloka o kategorizaciji ob&inskih cest ni mogote uporabiti, saj je bil odlok, v otitnem nasprotju z
Ustavo. Dne 21.12.2007 je bil v Url. RS &t 118/07 objavien Skiep o izloCitvi javne poti iz
kategorizirane obginske ceste v Obgini Brezovica in sicer javna pot Priklj.B-RIlI-742-lI, &t. ceste
522190, &t. odseka 522191, dolZina 123 m.

Ker so imela zemljis&a s parcelnimi tev. 593/18, 593/19, 593/17, 593/13, 593/20, 593/24, 593/21
in 593/22, k.0. Brezovica, ki so v zasebni lasti, status javne ceste izklju¢no na podiagi Odloka o
kategorizaciji cest, ni mogote $teti, da je imel investitor dostop do svoje nepremi¢nine, ki je
predmet izdanega gradbenega dovoljenja, po javni cesti. Zato investitor brez dokazil po 56.
¢lenu ZGO-1, pravice graditi na teh zemljis¢ih ni izkazal, in tega razloga zahtevku
investitorja nebi smelo biti ugodeno.

S predmetnim dopisom je bila pooblastencu, skladno z dologili 9. in 146. &lena ZUP dana
moznost, da se v 15 dnevnem roku po prejemu tega dopisa, izjavi o vseh dejstvih in
okolig&inah, ki so pomembne za odlogitev.

Upravni organ je dne 20.5.2015, prejel odgovor investitorja, na obvestilo z dne 4.5.2015, v
katerem se ne strinja z ugotovitvami upravnega organa, glede neizkazanega dostopa do
zemlji& obravnavane gradnje. Navaja, da je bila pot, ki vodi do zemljis¢a, na katerih je gradil
objekt, saj je bilo zemljis¢e, po katerem je potekal dostop, namreé tedaj kategorizirano kot javna
pot, torej kot pot, ki je dostopna vsakomur v skladu z namenom. Nadalje citira doto¢be 6.1.
toéke 2.&lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04-UPB, 14/05 — popr., 92/05-
ZJC-B, 111/05 — odlogba US, 93/05-ZVMS, 111/05- odl. US;ZGO-1). V dopisu navaja, da je bila
obnova postopka dovoliena na prediog lastnikov poti in sicer v obsegu, da se predlagatelje
obnove vkljuéi kot stranke. Navaja, da z navedenimi ugotovitvami upravni organ $iri obseg
obnove, kar ni v skladu z izdanim sklepom o dovolitvi obnove postopka. Navaja, da je bila
sodba &t. | U190/2010-11 z dne 7.10.2010, na katero se sklicuje organ v dopisu, izdana ve¢ kot
tri leta po izdanem gradbenem dovoljenju, v ¢asu izdaje gradbenega dovoljenja pa sodna
praksa ni bila taksna. Navaja $e, da upravni organ v svojem dopisu presega pooblastila, dana z
zakonom. V 6. &lenu ZUP je namreé dolo&eno, da je upravni organ v upravni zadevi odlo¢a po
zakonu, podzakonskih predpisih, predpisih samoupravnih lokalnih skupnostih in splo$nih
aktih, izdanih za izvréevanje javnih pooblastil. Ta zakonska dolocba dolota vezanost upravnih
organov na navedene predpise in upravni organ ni pristojen za presojo zakonitosti predpisa. To
v konkretnem primeru velja za odlok o kategorizaciji obginskih cest v Obgini Brezovica (Uradni
list RS, &t. 29/07). Navaja $e, da je organ dolzan je uporabiti odlok kot velja in dokler velja, v
tem konkretnem primeru upostevajo¢, da gre za obnovo postopka, v kateri se presoja odlogba
glede na dejansko in pravno stanje, ki je veljalo v Casu izdaje odlo¢be, torej dne 18. 7. 2007.

Dne 21.5.2015 je upravni organ prejel dopis odvetnika mag. Bogomira Horvata, na dopis
organa z dne 4.5.2015. V predmetnem dopisu navaja, da je sedanji lastnik predmetnih objektov
Avetina d.0.0., ki ima tako pravni interes, zato organu predlaga, da se novega lastnika kot
stranskega intervenienta vklju¢i v postopek na strani investitorja, skladno s 44. ¢lenom ZUP.
Navaja, da bi njegova vkljucitev vplivala na odlotitev upravnega organa glede lastninske
pravice oz. vrednosti nepremi¢nin. Kot potrdilo temu prilaga izpiske iz zemljiske knjige St,
503/33, 593/34, 593/35 in 593/36, vse k.o. Brezovica. Nadalie pojasnjuje, da je stalisCe
naslovnega organa glede tega, da investitor v ¢asu izdaje gradbenega dovoljenja ni imel
izkazanega dostopa do svoje nepremitnine zaradi neustavnosti Odloka o kategorizacije
obginskih javnih cest v Obgini Brezovica, pravno povsem zgreseno. Upravni organ v zvezi s
tem s sklicevanjem na novej$o ustavno sodno prakso ne ravna pravilno, saj je pri svojem
odlotanju v tem postopku dolzan upo$tevati sodno prakso, ki je veljala v Casu izdaje
gradbenega dovoljenja investitorju zaradi natela pravne varnosti. Kot podkrepitev temu
prilaga odlogitev Ustavnega sodi$¢a v siede¢ih odlo&bah: opr.&t. U-1-304/06 z dne 15.5.2008,
opr.&t. U-I-387/02 z dne 20.5.2004, opr.st. U-1-182/06 z dne 3.7.2008. V dopisi pojasnjuje
ravnanje Ob&ine Brezovica in kot dokaz njenega protipravnega ravnanja prilaga sodba
Okroznega sodi&a v Ljubljani, opr.8t. VIl Pg 3164/2010 z dne 28.10.2014 v zvezi s sodbo Visjega
sodis¢a v Ljubljani, opr.8tl Cpg 410/2015 z dne 15.4.2015. Nadalje navaja, da je obnova postopka
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po ZUP ni dovoljena zaradi pomanjkljivo ali napa¢no ugotovljenega dejanskega stanja ali pa zaradi
zmotne uporabe materiainega prava, kot dokaz navaja sodno prakso. V dopisu nadalje citira dolo¢be
Zakona o javnih cestah in sodno prakso glede navedb. Nadalje pojasnjuje nezakonito ravnanje
Obcine Brezovica glede kategorizacije predmetne poti. Navaja $e, da glede na postopke, ki so $e v
teku, je nujno, da se postopek prekine do odlotitve Vlade RS, odlotitve Vrhovnega sodis&a in
odlogitve Okrajnega sodis&a glede na nujno pot.

Glede na to, da so pisanja s strani strank, tako obseZna, je upravni organ povzel le bistvene
pripombe.

V predmetnem obnovljenem postopku izdanega gradbenega dovoljenja, se presoja tudi
investitorjeva pravica graditi za dostop in dovoz po predmetnih nepremi¢ninah, ki so v lasti
prediagateljev obnove postopka.

Dostop do investitorjevega zemlji¢a s parc. §t. 593/29 (sedaj parc. &t. 593/33, 593/34, 593/35
in 583/36), k.0. Brezovica, na katerem se je izvedla gradnja, poteka po obstojeéi poti s parc. §t.
593/18, 593/19, 5693/17, 593/13, 593/20, 593/24, 593/21 in 593/22, k.0. Brezovica, ki se veze na
regionalno cesto s parc. t. 3738 k.o. Brezovica.

56. Clen Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04-UPB, 14/05 — popr., 92/05-ZJC-B,
111/05 — odlotba US, 93/05-ZVMS, 111/05- odl. US, v nadaljevanju: ZGO-1) dolo¢a, da za
dokazilo ¢ pravici graditi po tem zakonu velja, izpisek iz zemljiske knjige, iz katerega izhaja, da
ima investitor na dologeni nepremicnini lastninsko ali kak$no drugo, stvarno oziroma
obligacijsko pravico, ki mu omogo¢a gradnjo, oziroma izvajanje del na tak$ni nepremi&nini,
notarsko overjena pogodba z dokazilom o vloZitvi predloga za vpis pogodbe o pridobitvi
lastninske ali kakSne druge stvarne oziroma obligacijske pravice na dolo&eni nepremi&nini v
zemljisko knjigo, ki investitorju dovoljuje gradnjo oziroma izvajanje del na takdni nepremi&nini,
ali druga listina, ki v skladu z zakonom izkazuje pravico graditi oziroma izvajati dela na dolo&eni
nepremicnini. Za dokazilo o vlozZitvi predioga za vpis pogodbe v zemiji§ko knjigo iz prejSnjega
odstavka se Steje kopija predloga za vpis pogodbe v zemlji§ko knjigo, s podatkom o
zemljisSkoknjizni plombi, pod katero se vodi predlog.

Upravni organ je v obnovljenem postopku, na podlagi podatkov, zbranih v prejSnjem in v
obnovljenem postopku ugotovil, da pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja, ki 66. &len ZGO-1,
in sicer, da preden izda pristojni upravni organ za gradbene zadeve gradbeno dovoljenje, mora
preveriti tudi:

1. ali je projekt izdelan v skladu z izvedbenim prostorskim aktom,

2. ali je projekt izdelala pravna oziroma fizi€na oseba, ki izpolnjuje s tem zakonom predpisane
pogoje za projektanta,

3. ali so k predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja,

4. ali ima projekt vse s tem zakonom predpisane sestavine in ali je bila opravijena revizija
projektne dokumentacije, kadar je predpisana,

5. ali je investitor predlozil dokazilo, da so dajatve in prispevki, dologeni z zakonom, placani
oziroma da so na drug zakonit nagin izpolnjene taksne njegove obveznosti in

6. ali ima investitor pravico graditi.

(2) Za dokazilo iz 5. totke prej&njega odstavka se Steje listina, ki jo je izdal organ, za katerega
zakon dolota, da je pristojen za izdajo tak$ne listine in virman oziroma drugo ustrezno dokazilo
o izvréenem pladilu ali pisna pogodba, sklenjena med investitorjem in pristojnim organom, iz
katere izhaja, da se pristojni organ in investitor strinjata, da bo investitor placal z odloCbo
odmerjeno dajatev oziroma prispevek v dologenem roku kot enkratni znesek ali z akontiranjem
odmerjenega zneska in kon&nim poratunom.

Upravni organ je po uradni dolZnosti preveril pravico gradnje skladno s doloéili 56. ¢lena ZGO-1,

ki obsega tudi presojo pravice dovoza in dostopa do investitorjevih zemljis€. Z vpogledom v
elektronsko vodeno zemiljisko knjigo je ugotovil, da v Easu izdaje gradbenega dovoljenja, torej
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na dan 18.7.2007, investitor ni izkazoval pravice dovoza in dostopa po zemljis¢u s parc. &t
593/18, 593/19, 593/17, 593/13, 593/20, 593/24, 593/21 in 593/22, k.0. Brezovica.

Predmetna zemljista so res bila v &asu izdaje predmetnega gradbenega dovoljenja po Odloku o
kategorizaciji ob&inskih cest v Obgini Brezovica (Uradni list RS, st. 29/07) v 4. ¢lenu opredeljena
kot javna pot kategorizirana cesta z oznako Priklj. B-RIII-742-1.

V obravnavani zadevi med strankami ni sporno, da je dostop do objektov, ki so predmet
gradbenega dovoljenja, predviden po zemljis€ih s parc. &t. 593/18, 593/19, 593/17, 593/13,
593/20, 593/24, 593/21 in 593/22, k.0. Brezovica, na katerih imajo lastninsko pravico prizadete
stranke. Prav tako ni sporno, da je dostopna pot do objekta, v Casu izdaje gradbenega
dovolienja z Odlokom bila kategorizirana kot javna cesta. Po ustaljeni sodni praksi se
podzakonskega predpisa, ki ni v skladu z Ustavo ali zakonom, pri odlo¢anju ne sme uporabiti (t.
i. exceptio illegalis). Sklicevanje investitorja na vknjizbo stvarne sluznosti/nujna pot/nepravo
stvarno breme v korist predlagatelja, pa upravni organ ugotavija, da v ¢asu izdaje gradbenega
dovoljenja torej na dan 18.7.2007, navedene pravice ni imel. Prav tako sklicevanje se na sodno
prakso in pa sklicevanje na odlo¢bo tukaj$njega upravnega organa &t. 351-935/1990-19 z dne
21.9.2004, kajti ta se je namre¢ nanasala na postopek izdaje enotnega dovoljenja po takrat
veliavnem ZGO, ki ni predpisoval dokazil o pravici graditi tako, kot je to dologeno s sedaj
veljavnim ZGO-1, ki je podlaga za odlotanje v obravnavanem primeru. Tako &etrti odstavek 54.
&lena ZGO-1 dolota, da mora investitor zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja priloZiti
dokazilo o pravici graditi. V 56. &lenu ZGO-1 pa je dologeno, kaj velja za dokazilo o pravici
graditi (izpisek iz zemljiske knjige, notarsko overjena pogodba z dokazilom o vlozitvi predloga
za vpis v zemljisko knjigo, sodna odlotba ali druga listina, ki v skladu z zakonom izkazuje
pravico graditi). Dokazila so v zakonu torej opredeljena dolo€no in iz&rpno, kar pomeni, da se
upravni organ v postopku za izdajo gradbenega dovoljenja omeji na ugotavijanje, ali je stranka,
ki zahteva izdajo gradbenega dovoljenja, uspela predloZiti katero od v zakonu nastetih dokazil.
Taksna ureditev torej izkljutuje vsebinsko (izven oziroma onkraj v zakonu izrecno nastetih
dokazil) ugotavljanje obstoja pravice graditi in s tem tudi obravnavo tega vprasanja kot
predhodnega vprasanja. Prav tako sklicevanje se na ZJC in nezakonito ravnanje Obgine
Brezovica glede kategorizacije predmetne poti nima teZze v predmetnem postopku. Prav tako upravni
organ ne sme presojati zakonitosti izdane odlo¢be o0 odmeri komunalnega prispevka s strani Obcine
Brezovica. Skladno s dologili 66. &lena ZGO-1, mora upravni organ le preveriti ali je investitor
poravnal vse zakonsko doloene obveznosti, med njimi tudi placilo odmerjenega komunalnega
prispevka.

Prav tako zahteva, da se v postopek vklju&i sedanji lastnik Avetina d.o.o. in s tem izkazovanje pravice
graditi nima nikakrsne teZze glede na dolotbe 44. ¢lena ZUP. Upravi organ pojasnjuje, da gre v
konkretnem postopku za obnovo postopka. |z zemljigkoknjiznega izpisa za izhaja, da je
lastnistvo na nepremiéninah, ki so bila predmet izdaje gradbenega dovoljenja (takrat parc.&t.
503/29 k.0. Brezovica) druzba Avetina d.0.0. pridobila dne 21.9.2007. Stranke v postopku izdaje
gradbenega dovoljenja pa so bile dolo¢ene skladno s doloéili takrat veljavnega 62. &elna ZGO-
1. S tem bi upravni organ res $iril predmetno obnovo postopka. Glede predloga, da bi moral
upravni organ prekiniti postopke, zaradi reSevanja sporov pred drugimi institucijami glede na nujno
pot, pa upravni organ ugotavija, da njihova resitev nikakor nebi vplivala na odio€itev upravnega
organa. Upravni organ ponovno poudarja, da mora upravni organ preveriti skladno s dolocili 66. lena
v povezavi s 56. &lenom ZGO-1, pravico graditi kamor sega tudi pravica dovoza in dostopa na dan
izdaje predmetnega gradbenega dovolienja torej na dan 18.7.2007.

Prav tako sklicevanje na sodbo v imenu ljudstva &t. | Cpg 410/2015 ne mora vplivati na druga¢no
reSitev zadeve, saj se predmetna sodba nana$a na spor med sedanjim lastnikom predmetnih
zemlji$& in pa Obgino Brezovica ter njenem spornem izvzetju dovozne poti iz kategorizacije. Listine s
katerimi razpolaga upravni organ in so del predmetne spisne dokumentacijo nikakor ne izkazujejo
pravice dovoza in dostopa do zemljis¢a nameravane gradnje, v okviru zakonskih dolocil 56. Clena
ZGO-1, ki je veljal v tasu izdaje predmetnega gradbenega dovolienja, kar tudi potrjuje ustaljena
sodna praksa.
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Glede na to, da so bile pripombe dane s strani investitorja 0z njegovega pooblastenca zelo obsirne,
upravni organ vseh navedb ni povzel niti se do vseh ni podrobno opredelil, saj to nikakor nebi vplivale
na drugatno odlogitev upravnega organa. Opredeli se je do bistvenih pripomb in navedb, ki se
veginoma ponavijajo v njihovih dopisih. Upravni organ ponovno poudarja, da je bistvo obnove
postopka ugotoviti skiadnost izdanega gradbenega dovoljenja z veljavnimi dolo€ili ZGO-1 in preveriti
veljavna dolotila ter se opreti na stanje in listine na dan izdaje predmetnega dovoljenja.

Glede predioga predlagateljev obnove postopka, da se odpravi tudi izdana uporabna dovoliena za
predmetne objekte upravni organ pojasnjuje, da je predmet obnove postopka le izdano gradbeno
dovoljenje.

Upravni organ je v obnovljenem postopku, na podlagi podatkov, zbranih v prej$njem in v
obnovljenem postopku ugotovil, da pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja, ki jih dolota 66-
&len ZGO-1 v povezavi z dolotili 56. ¢lena ZGO-1, niso izpolnjeni, zato je na podiagi 270. ¢lena
ZUP, upostevajot dejstvo, da je bilo izpodbijano gradbeno dovoljenje, v &asu odlo¢anja v
obnovljenem postopku, Ze izvreno, odiogil tako kot izhaja iz 1. in 2. totke izreka te odlo¢be.

V skladu s petim odstavkom 213. ¢lena ZUP je bilo treba odlogiti tudi o stroskih postopka.
Glede na to, da v tem postopku stroski niso nastali, niti niso bili priglaseni je bilo odloteno, kot
izhaja iz 3. totke izreka te odlogbe.

S tem je izdaja odlobe utemeljena.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je dovoliena pritozba na Ministrstvo za
okolje in prostor, Dunajska cesta 47, Ljubljana, v roku 15 dni po vrogitvi te odiotbe. PritoZzbo se
viozi pri Upravni enoti Ljubljana, Izpostava Vi¢-Rudnik, Trg MDB 7, 1000 Ljubljana, neposredno
pisno, poslje po posti ali da ustno na zapisnik. Za pritozbo je potrebno plagati upravno takso po
tarifni Stevilki 2 Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, St. 106/10 — uradno precisCeno
besedilo) v znesku 18,12 EUR.

Upravna taksa za pritozbo se lahko plata z gotovino ali z bantno kartico v Glavni pisarni
tukajsnje izpostave. Taksa se lahko tudi nakaze na podragun enotnega zakladniskega ratuna
Upravne enote Ljubljana &t. 01100-8450001482 sklicna st. 00 62243-711002-20005.

A

Postopek vodila:
Martina Kos
visja svetovalka |

enbiepgel, univ.dipl.inZ.
VODJA IZPD¢ :

Vrogiti — osebno:
1. BH Odvetnigka pisarna mag. Bogomir Horvat, odvetnik, PreSernov trg 3a, 6000 Koper
2. Vinko Avbelj, Podpeska cesta 55, 1351 Brezovica
3. Igor Znideri¢, Podpeska cesta 53, 1351 Brezovica
4. Edvard Sojer, Podpeska cesta 49, 1351 Brezovica
5. lvan Goli, Podpeska cesta 49B, 1351 Brezovica
6. Ivan Cuk, Podpeska cesta 51, 1351 Brezovica
7. Matjaz Oven, Podpeska cesta 51A, 1351 Brezovica

V vednost:
e Obécina Brezovica, Trzaska cesta 390, 1351 Brezovica, info@brezovica.si
o Ministrstvo za okolje in prostor, Indpektorat RS za okolje in prostor, Vozarski pot 12, 1000

Ljubljana, irsop.oe-li@gov.si
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REPUBLIKA SLOVENA
OKROZNO SODISCE  LJUBLJAN

<
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SKLEP

OkroZno sodis¢e v Ljubljani je po okroZni sodnici Maji Letonja

v gospodarskem sporu toZece stranke: AVETINA, d. o. 0., Koseska cesta 8§,
Ljubljana, ki jo zastopa mag. Bogomir Horvat, odvetnik v Kopru, zoper toZeno
stranko: OBCINA BREZOVICA, TriaSka cesta 390, Brezovica, ki jo
zastopa Janez Tekavc, odvetnik v odvetniski pisarni Tekave v Ljubljani,

zaradi platila 928.228,19 € s pripadki, v postopku predloga za obnovo postopka

po opravljenem naroku dne 12. 12. 2017

SKLENILO:

I. Predlog toZene stranke za obnovo postopka z dne 12. 10. 2017 se
zavrne.

OBRAZLOZITEV:

1. ToZena stranka je vloZila 13. 10. 2017 predlog za obnovo postopka, ki je
bil z vmesno sodbo po temelju pravnomo¢no koncan s sodbo Visjega
sodi$¢a v Ljubljani opr. §t. I Cpg 410/2015 z dne 15. 4. 2015 v zvezi s
sodbo in sklepom OkroZnega sodi§¢a v Ljubljani z dne 28. 10. 2014.
Glede temelja je bila vloZena revizija s strani toZene stranke, o kateri je
odlogalo Vrhovno sodis¢e Republike Slovenije pod opr. $t. III Ips
21/2016 na seji 25. 7. 2017 in je revizijo zavrnilo.

2. Predlog je toZena stranka vloZila po 9. in 10. toc¢ki 394. Clena ZPP na
podlagi novega dokaza, ki ga je prejela od Upravne enote Ljubljana kot
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odgovor na svoj zahtevek za dostop do informacij javnega znacaja 29. 9.
2017. Z odgovorom je Upravna enota Ljubljana sporo&ila, da je
pravnomoc¢no konc¢an postopek, s katerim je bilo gradbeno dovoljenje t.
351-1369/2007-67 pravnomocno zavrnjeno. Gre za novoto, Ki jo toZena
stranka brez svoje krivde do sedaj ni mogla uveljavljati, ker ni imela
dokaza. Na podlagi tega novega dejstva bi bila za toZeno stranko izdana
ugodnejsa odlogitev v tej zadevi. Dejstvo, da se je toZena stranka
odlo¢ila, da bo ukinila nepravilno kategorizacijo, ni vplivalo na moZnost
oziroma pravico toZece stranke, da uporablja sporno pot, saj te pravice
toZeca stranka ni imela niti v ¢asu, ko je bila ta $e kategorizirana. Da je
gradnja doloCeno obdobje imela gradbeno dovoljenje, je le posledica
napake upravnega organa, ki je pri odloanju spregledal, da gradnja
nima dostopne poti. S pravnomolno razveljavitvijo gradbenega
dovoljenja se je spremenil status nepremi¢nine z u¢inkom za nazaj. Ni
podana odSkodninska odgovornost toZene stranke zaradi ukinitve
kategorizacije javne poti zaradi dejstva, da nepremiénina ni imela
dostopne poti, Ceprav je bil del poti kategoriziran in poslediéno
gradbeno dovoljenje ne bi smelo biti izdano.

Tozela stranka obnovi nasprotuje, ker je na isti osnovi toZena obnovo ze
predlagala in je bila pravnomoéno zavrnjena. Meni tudi, da je predlog
prepozen, saj bi toZenka morala vloZiti zahtevo za dostop do informacij
javnega znacaja prej, ¢e bi ravnala z dolZzno skrbnostjo. Odlo¢ba je bila
kot sodba Upravnega sodi§¢a opr. §t. I U 1601/2015 javno objavljena
20. 1. 2017. Gradbeno dovoljenje je bilo razveljavljeno, ne pa
odpravljeno. Od izdaje odlotbe do razveljavitve je toZeCa stranka
objekte postavila na podlagi pravnomoc¢nega in dokonénega gradbenega
dovoljenja. Zato ne gre za novoto v konkretni pravdi. Upravni organ je
svojo odloditev utemeljil na neustavnosti Odloka o kategorizaciji.
Protiustavno situacijo je povzroc€ila toZena stranka.

V dokaznem postopku je sodiS¢e vpogledalo v listine obeh pravdnih
strank, ki se v spisu vodijo pod oznakami B14 do B19 in A119 do A125.

Tozena stranka predlaga obnovo postopka iz razlogov po 9. in 10. to¢€ki
prvega odstavka 394. ¢lena Zakona o pravdnem postopku (ZPP).

V 9. to€ki prvega odstavka 394. ¢lena ZPP je doloceno, da se lahko
postopek na predlog stranke obnovi, e se sodna odlo¢ba opira na drugo sodno




odlotbo ali na odlotbo kakinega drugega organa, pa je bila ta odlotba
pravnomoCno spremenjena, razveljavljena oziroma odpravljena.

Tozena stranka trdi, da tako odlo¢bo predstavlja razveljavljeno
gradbeno dovoljenje §t. 351-1369/2007-67. Naslovno sodise je z
vmesno sodbo, ki je postala pravnomo¢na, odlo¢ilo o temelju
odSkodninskega zahtevka. Pri tem pa je svojo odlogitev oprlo tudi na
druge listinske dokaze in izvedenska mnenja in ne le na gradbeno
dovoljenje §t. 351-1369/2007-67. ToZena je ravnala protipravno. ToZea
je imela pravno utemeljeno pri¢akovanje, da bo toZena storila vse, da bo
Ze kategorizirano javno pot pridobila v svojo last. Na to tudi izrecno
opozarja revizijska odlo¢ba v 12. to¢ki obrazloZitve, ki poudari, da je
Odlok o kategorizaciji ob€inskih cest v obgini Brezovica tisti, ki je
odlo€ilno prispeval k temu, da se je toZefa stranka lotila gradnje
stanovanjskih objektov. Zaradi njega se je upravi¢eno zanaSala, da ima
zagotovljen neoviran dostop do svojih zemljis¢, na katerih je gradila
stanovanjske objekte in tudi zato je sploh lahko pridobila gradbeno
dovoljenje za njihovo gradnjo. ToZena stranka je ravnala protipravno Ze
takrat, ko je sporno pot z odlokom opredelila kot javno pot, Eeprav ni
bila njena lastnica. To pa bi lahko popravila in vzpostavila zakonito
stanje tako, da bi z lastniki zemlji§¢ sklenila pravni posel za pridobitev
zemlji8¢, ali pa izpeljala razlastitveni postopek. Na ta nadin bi sporna
prometnica ostala javna pot, toZe¢i pa ne bi nastala $koda. ToZena je
imela na voljo dve moZnosti vzpostavitve pravnega stanja. Izbrala je
izvzem sporne poti iz reZima javne poti, s tem pa povzro¢ila toZnici
skodo. Morala pa bi ravnati tako, da bi $kodo toZe¢i stranki prepreila.
Zato je bila dolZna pridobiti lastninsko pravico na nepremi¢ninah, po
katerih je potekala javna pot. Sprejem sklepa o izloitvi javne poti iz
kategorizacije obcinskih cest je treba presojati skupaj z Odlokom o
kategorizaciji ob¢inskih cest v Ob¢ini Brezovica. Skupaj tvorita tako
ravnanje toZene stranke, ki je toZe¢i povzrotilo §kodo. Zato naknadna
razveljavitev  gradbenega  dovoljenja, toZene ne razbremeni
odskodninske odgovornosti.

Odlo¢ba upravnega organa ulinkuje za naprej (drugi odstavek 281.
Clena Zakona o upravnem postopku - ZUP). Tozeéi stranki je bilo
gradbeno dovoljenje razveljavljeno za naprej, kar pomeni, da je toZeca
do razveljavitve imela veljavno gradbeno dovoljenje in je posledi¢no
odlo¢ba naslovnega sodi§¢a z dne 15. 12. 2015 glede od3kodninske
odgovornosti toZene stranke pravilna. '




9. Po 10. to¢ki prvega odstavka 394. ¢lena ZPP se lahko postopek na predlog
stranke obnovi, &e stranka izve za nova dejstva, ali pa najde oziroma pridobi
nove dokaze, na podlagi katerih bi bila lahko izdana zanjo ugodnej3a odlogba.
Nova dejstva in novi dokazi pa so lahko vsebina obnovitvenega
postopka le, ¢e so obstajali Ze takrat, ko je tekel prej$nji postopek, pa
stranka zanje ni vedela do trenutka, ko je §e lahko navajala nova dejstva
in predlagala nove dokaze v pravnomo¢no kondanem postopku (395/2
Cl. ZPP), tj. praviloma do zaklju€ka prvega naroka za glavno obravnavo
(286. clen ZPP). Dejstva in dokazi, ki so nastali pozneje, torej niso
razlog za obnovo postopka, saj se v prej$njem postopku niso mogli

uporabiti.

10. Razveljavljeno gradbeno dovoljenje, na katerega se sklicuje toZena
stranka, ni obstajalo v ¢asu pravnomocne odlogitve o temelju toZzbenega
zahtevka. Zato to ni obnovitveni razlog. Sicer pa se sodi$¢e pri svoji
odloCitvi ni opiralo le na gradbeno dovoljenje, tako kot je Ze
obrazlozilo.

11. Predlog toZene stranke je v celoti neutemeljen, zato ga je sodisce
zavrnilo.

PRAVNI POUK:

Zoper ta sklep se lahko vloZi pritozba v roku 15 dni od dneva njegovega
prejema. PritoZba mora obsegati navedbo sklepa, zoper katerega se vlaga,
izjavo, da se sklep izpodbija v celoti ali dolo¢enem delu, pritoZbene razloge in
podpis pritoZnika (335. ¢len ZPP).

V postopku s pritozbo se ne uporablja dolocba 108. ¢lena ZPP o vraganju

nepopolnih vlog v dopolnitev. PritoZba se vloZi pri naslovnem sodis¢u pisno, v
dveh izvodih, o njej pa bo odlo€alo Visje sodisce v Ljubljani.

Ljubljana, 12. 12. 2017

Okrozna sodnica:

Maja Letonja, 1.r.
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Vi§je sodis¢e v Ljubljani je v senatu, ki so ga sestavljale viSje sodnice Vesna
Jenko kot predsednica ter Renata Horvat in Nada Mitrovi¢ kot ¢lanici,

v gospodarskem sporu toZele stranke: AVETINA, druZba za poslovne storitve,
d. o. o., Koseska cesta 8, Ljubljana, ki jo zastopa mag. Bogomir Horvat,
odvetnik v Kopru, zoper toZeno stranko: OBCINA BREZOVICA, Trzaska
cesta 390, Brezovica, ki jo zastopa mag. Janez Tekave, odvetnik v Odvetniski
pisarni Tekave d. o. o. v Ljubljani,

zaradi pladila 928.228,19 EUR s pripadki,
v postopku predloga za obnovo postopka,

o pritozbah toZene stranke zoper sklepa OkroZnega sodi§¢a v Ljubljani VIII Pg
3164/2010 z dne 12. 12. 2017 in VIII Pg 3164/2010 z dne 2. 10. 2018,

na seji 17. aprila 2019




1.

SKLENILO:

PritoZbi zoper sklepa sodi§¢a prve stopnje z dne 12. 12. 2017 in z dne 2. 10.
2018 se zavrneta ter se izpodbijana sklepa potrdita.

ToZena stranka je dolZna toZe¢i stranki v roku 15 dni povrniti stroske
odgovorov na pritozbi v viini 3.802,30 EUR, v primeru zamude z
zakonskimi zamudnimi obrestmi od poteka izpolnitvenega roka dalje do
placila.

OBRAZLOZITEV:

SodiS¢e prve stopnje je s sklepom z dne 12. 12. 2017 zavrnilo predlog
toZene stranke za obnovo postopka z dne 12. 10. 2017, s sklepom z dne 2.
10. 2018 pa je zavrnilo predlog toZene stranke za obnovo postopka z dne
26.4.2018.

ToZena stranka se je pritoZila zoper oba sklepa. V pritozbi zoper sklep
sodid¢a prve stopnje z dne 12. 12. 2017 je navajala, da izpodbijani sklep
posega v ustavno pravico toZene stranke do pravnega sredstva in varstva
pravic ter v naCelo pravne drzave. Prav tako posega v lastninsko pravico
toZene stranke in pomeni krSitev Evropske listine lokalne samouprave, saj s
tako odlo€itvijo centralna oblast izpodkopava lokalno oblast. PritoZzbenemu
sodi3¢u je predlagala, da pritoZzbi ugodi in izpodbijani sklep spremeni tako,
da predlogu za obnovo postopka ugodi. Priglasila je pritoZbene stroske.

Tudi v pritozbi zoper sklep sodi§¢a prve stopnje z dne 2. 10. 2018 je
pritozbenemu sodiS¢u predlagala, da pritoZbi ugodi in izpodbijani sklep
spremeni tako, da predlogu za obnovo postopka ugodi. Priglasila je
pritozbene stroske.

ToZeCa stranka je na obe pritozbi odgovorila. Predlagala je, da pritoZzbeno
sodiSCe pritozbi zavrne in sklepa sodi§a prve stopnje potrdi. Priglasila je
pritoZbene stroske.

PritoZbi nista utemeljeni.

O pritoZbi zoper sklep sodi$¢a prve stopnje z dne 12. 12. 2017



Na vprasanje ali je sporna pot, ko je bila kategorizirana kot javna, segala do
zemljis¢ toZzede stranke ali ne, je sodisCe prve stopnje, ko je z vmesno sodbo
odlo¢ilo o obstoju temelja od3kodninskega zahtevka toZeCe stranke,
odgovorilo. Ugotovilo je namreg, da se sporna javna pot drZi parcel toZece
stranke. Z nasprotnimi pritoZbenimi navedbami poskusa toZena stranka
izpodbiti obstoj temelja odikodninskega zahtevka, o katerem pa je Ze
pravnomo¢no odlogeno. Njene trditve, glede na razloge za obnovo iz 394.
¢lena ZPP, ne morejo biti predmet odloganja v postopku obnove. Enako
velja za ugovor toZene stranke, da se sodiS¢e prve stopnje v postopku
odlo¢anja o obstoju temelja odskodninskega zahtevka naj ne bi opredelilo
do trditve, da v projektu, ki je bil podlaga za pridobitev gradbenega
dovoljenja, ni bila predvidena pot po nekdanji ob&inski javni poti in tudi v
gradbenem dovoljenju naj ne bi bil doloen dostop po sporni javni poti.
Tudi ta ugovor je usmerjen zoper temelj zahtevka, o katerem je bilo Ze
odlo&eno, navedeni ugovor pa tudi ne predstavlja katerega od zakonsko
dovoljenih obnovitvenih razlogov.

ToZena stranka je 12. 10. 2017 predlagala obnovo postopka na podlagi
odlo¢be Upravne enote Ljubljana, Izpostava Vi¢ — Rudnik, St. 351-
1369/2007-67 z dne 1. 6. 2015, s katero je upravni organ odlo¢il, da se
“izdano “gradbeno dovoljenje toZe&l stranki za gradnjo stanovanjskih
dvojckov Brezovica razveljavi in se odlotba za izdajo gradbenega
dovoljenja zavrne. Zatrjevala je, da sta s tem podana dva obnovitvena
razloga - odlo&itev mati¢nega organa o predhodnem vpraSanju v smislu 9.
to¢ke 394. ¢lena ZPP, saj je za odSkodninski zahtevek bistveno, ali je
gradnja zakonita ali ne; oziroma novo dejstvo in nov dokaz v smislu 10.
totke 394. &lena ZPP. Gradbeno dovoljenje naj bi bilo razveljavljeno prav
zato, ker toZeda stranka ni imela zagotovljenega dostopa, zaradi Cesar
gradbeno dovoljenje ne bi smelo biti izdano. Navajala je, da zato, ker
gradnja ni zakonita, toZena stranka toze¢i stranki ni mogla povzro¢iti Skode.

Pritozbeno sodid¢e pritrjuje sodiséu prve stopnje, da je bilo potrebno
predlagano obnovo zavrniti, saj na podlagi zatrjevane upravne odlocbe, s
katero je bila predhodno izdana odlotba o gradbenem dovoljenju
razveljavljena, toZena stranka ne more dose¢i obnove postopka. Po dolocbi
9. tocke 394. ¢lena ZPP je obnova dopustna, ¢e se opira sodna odlocba na
drugo sodno odlo¢bo ali na odlogbo kak$nega drugega organa, pa je bila ta
odlo¢ba pravnomolno spremenjena, razveljavljena oziroma odpravljena.
Vendar pa se v konkretnem primeru vmesna sodba VIII Pg 3164/2010 z




dne 28. 10. 2014' ne opira na (sedaj razveljavljeno) gradbeno dovoljenje.
Navedena vmesna sodba o obstoju temelja od3kodninske odgovornosti
toZene stranke temelji na Odloku o kategorizaciji ob&inskih cest v Obg&ini
Brezovica, s katero je toZena stranka sporno pot kategorizirala kot ob&insko
(javno) cesto (Odlok), nato pa je navedeno pot s sklepom z dne 11. 12.
2017 izlocila iz kategorizacije obéinskih cest. Navedeni dejanji skupaj
tvorita protipravno ravnanje toZene stranke, ki je toze&i stranki povzro&ilo
Skodo.? Tudi ne drZijo pritozbene navedbe, da je toZeda stranka odskodnino
uveljavljala zaradi umika kategorizacije javne poti, temveg iz tozbe izhaja,
da je toZeCa stranka toZeni stranki o¢itala nezakonitost zaradi dveh dejanj,
sprejetja Odloka brez vnaprej$nje ureditve lastni§tva poti in naknadne
neizvedbe odkupa poti ter izdaje sklepa o izlogitvi sporne poti iz
kategorizacije obCinske ceste. Zaradi zgoraj navedenega Odloka se je
toZeca stranka upraviceno zanaSala, da ima zagotovljen neoviran dostop do

trv v

.....

toZena stranka lahko sanirala tako, da bi z lastniki zemljis¢ na sporni poti
sklenila pravne posle za pridobitev lastninske pravice na teh zemljis¢ih ali
pa bi izpeljala razlastitveni postopek. Za nobeno od navedenih moZnosti se
brez upravi€enega razloga ni odlo¢ila, temveg je s sklepom izvzela pot iz
kategorizacije ob&inske ceste. S tem je toZedi stranki povzrogila $kodo, saj
se je pravni poloZaj toZeCe stranke spremenil brez utemeljenega razloga
(nacelo zaupanja v pravo — glej sklep VS RS III Ips 21/2016).

Klju¢no je torej, da je bilo gradbeno dovoljenje izdano ravno zaradi
izdanega Odloka, ki je sporno pot kategoriziral za ob&insko cesto, s ¢imer
je imela toZe€a stranka upravi¢eno pri¢akovanje, da ima do svojih zemljisé
zagotovljen neoviran dostop zemlji§¢, na katerih je nato izvedla gradnjo
objektov. Iz odlo¢be o razveljavitvi gradbenega dovoljenja izhaja, da je bilo
gradbeno dovoljenje razveljavljeno, ker je toZena stranka z navedenim
Odlokom s podzakonskim aktom (protiustavno) razlastila zasebne lastnike
zemlji8¢ na sporni poti. Razlog za razveljavitev gradbenega dovoljenja torej
ni v sferi toZeCe stranke, kot je to zmotno trdila pritoZnica, temveé v sferi
toZene stranke. ToZena stranka bi lahko nastalo protiustavno stanje sanirala
z eno od zgoraj navedenih moznosti, Eesar ni storila. Zato dejstvo, da je
gradbeno dovoljenje razveljavljeno, toZene stranke ne odvezuje

Ki je postala pravnomoé¢na, ko je pritoZbeno sodid¢e zavrnilo vloZeno pritozbo toZene
stranke s sodbo VSL 1 Cpg 410/2015 z dne 15. 4. 2015.

Tako Sodba VS RS III Ips 21/2016 z dne 25. 7. 2017, s katero je VS RS zavrnilo revizijo
vloZeno zoper odlo¢itev o obstoju temelja odskodninske odgovornosti toZene stranke.
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10.

11.

odgkodninske odgovornosti zaradi njenega protipravnega ravnanja (izdaje
Odloka in nato sklepa, s katerim je sporno pot izvzela iz kategorizacije
obé&inske ceste). Posledi¢no za odlocitev niso bistvene pritoZbene navedbe
glede razlik med razveljavitvijo in odpravo gradbenega dovoljenja.

Tozena stranka tudi ne more uspeti s sklicevanjem na sklep VSL I Cp
2385/2016 z dne 9. 2. 2017. V navedeni zadevi je namre¢ sodi§¢e presojo o
protipravnem ravnanju toZenke oprlo tudi na ugotovitev, da je nezakonito
odpovedala pogodbo o koncesiji, nakar je bilo naknadno v drugem
postopku ugotovljeno, da je bila odpoved pogodbe o koncesiji zakonita. V
konkretnem primeru ne gre za primerljivo situacijo, saj sodi$¢e pri izdaji
vmesne sodbe odlo¢itve o obstoju temelja odSkodninske odgovornosti
toZene stranke ni oprlo na gradbeno dovoljenje, ki je bilo izdano toZeli
stranki. Pa tudi sicer v obravnavanem primeru razveljavitev izdanega
gradbenega dovoljenja ne pomeni, da je toZena stranka ravnala zakonito
oziroma, da ni ravnala protipravno (za razliko od citiranega sklepa, kjer je
Slo za to, da je bilo naknadno ugotovljeno, da je toZena stranka ravnala
zakonito). Zato dejstvo, da je bilo gradbeno dovoljenje kasneje
(pravnomoc&no) razveljavljeno, toZene stranke ne bi oziroma ne more
razbremeniti pravnomo¢no ugotovljenega obstoja temelja njene
odskodninske odgovornosti. Posledi¢no pa tudi ni podan razlog za obnovo
postopka zaradi novih dejstev in dokazov (10. tocke 394. clena ZPP).
Obnova po navedeni to¢ki je namre¢ mogoca le ob podani moZnosti, da bi
novo dejstvo/nov dokaz lahko vplival na za toZeno stranko ugodnejSo
sodbo. Ker v konkretnem primeru glede na zgoraj navedeno temu ni tako,
pritoZbeno sodi¢e na druge pritoZbene navedbe v zvezi z obnovitvenim
razlogom iz 10. tocke 394. &lena ZPP (da ne drZi, da bi sodis¢e
razveljavitev gradbenega dovoljenja lahko upoStevalo kot obnovitveni
razlog le, ¢e bi do razveljavitve priSlo Ze v ¢asu trajanja postopka, v
katerem je bila izdana vmesna sodba), ni odgovarjalo.

Navsezadnje pa se, kot izhaja Ze iz sklepa Vi§jega sodi¢a v Ljubljani I Cpg
1526/2015 z dne 15. 12. 2015, ki je potrdilo neutemeljenost prvega
predloga toZene stranke za obnovo, lahko ugovori, ki so nastali po
pravnomo&nosti vmesne sodbe (tudi tisti, ki se nanaSajo na temel;
zahtevka), postavijo §e do konéne odloditve sodi§€a prve stopnje v tej




12.

13.

14.

15.

zadevi (Gali¢ A., Pravdni postopek, zakon s komentarjem, 3. knjiga, str.
66). Razlog za obnovo po 10. to¢ki 394. ¢lena ZPP so zato lahko le razlogi,
ki so obstajali pred pravnomocnostjo vmesne sodbe, kar za razveljavitev

gradbenega dovoljenja ne drzi.

PritoZba ni utemeljena in niso podani pritozbeni razlogi, na katere vi§je
sodi$¢e pazi po uradni dolZnosti. Zato jo je zavrnilo in izpodbijani sklep
potrdilo (2. toc¢ka 365. ¢lena ZPP).

O pritozbi zoper sklep sodi§¢a prve stopnje z dne 2. 10. 2018

ToZena stranka je 26. 4. 2018 predlagala obnovo postopka na podlagi sodbe
VS RS II Ips 304/2017 z dne 5. 3. 2018, s katero je bilo med drugim
odlo¢eno, da so lastniki zemljiS¢ na sporni poti dolZni toze€i stranki
izstaviti listino, na podlagi katere bo lahko vknjiZila sluZnostno pravico
hoje in voznje z vsemi vozili na tej poti. ToZena stranka je trdila, da je bila
s tem spremenjena podlaga, na katero se je opiralo sodisCe, ki je izdalo
vmesno sodbo o obstoju temelja odSkodninske odgovornosti toZene stranke
(9. tocka 394. ¢lena ZPP) oziroma, da gre za novo dejstvo in nov dokaz v
smislu 10. toc¢ke 394. ¢lena ZPP.

Materialno pravno zmotne so pritoZbene navedbe, da je VS RS s sodbo II
Ips 304/2017 z dne 5. 3. 2018 le ugotovilo obstoj sluznosti hoje in voznje
toZeCe stranke na sporni poti. Iz navedene sodbe VS RS namre¢ nedvomno
izhaja, da je toZeCa stranka uspela z zahtevkom na izstavitev
zemljisSkoknjiZznega dovolila na podlagi sluZznostne pogodbe. Zgolj
sluznostna pogodba namre¢ ne zadostuje za nastanek sluZnosti, temvet je
potreben Se vpis v zemljiSko knjigo. ToZefa stranka je torej uspela z
zahtevkom na pogodbeni podlagi in ne z ugotovitvenim zahtevkom.
SluZnost hoje in voZnje na sporni poti in s tem neoviran dostop do svojih
Zato nasprotne pritoZbene navedbe, da je imela toZe€a stranka sluznostno

pravico Ze od leta 1969, niso utemeljene.

Nadalje ne drzijo pritozbene navedbe, da naj bi sodiS¢e prve stopnje toZeni
stranki pripisalo odSkodninsko odgovornost zaradi ukinitve kategorizacije.
Kot Ze navedeno je v okviru razlogov za zavrnitev pritoZbe zoper sklep
sodiS¢a prve stopnje z dne 12. 12. 2017 nedvomno, da je toZeli stranki
povzro€ilo §kodo ravnanje toZene stranke, ki ga tvorita izdaja Odloka o
kategorizaciji ob¢inskih cest v Ob¢ini Brezovica brez vnaprej$nje ureditve
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16.

lastniStva poti oziroma odkﬁ};a po postopku razlastitve, in izdaja sklepa o
izlogitvi javne poti iz kategorizacije ob¢inskih cest. Na navedeno ne vpliva
dejstvo, da je toZea stranka naknadno, z navedeno sodbo VS RS, na sporni
poti pridobila sluznostno pravico hoje in vozZnje. S tem v zvezi namre¢ niso
utemeljene pritoZzbene navedbe, da med ukinitvijo kategorizacije in
nezmoznostjo uporabe nepremicnin ni vzroéne zveze, ker naj bi toZeca
stranka do nepremiénin lahko dostopala na podlagi sluZnostne pravice, ki
naj bi jo imela vse od leta 1969. Zmotno je stalis¢e toZene stranke, da ima
toZela stranka sluZnost Zze od leta 1969, temve¢ jo je pridobila Sele na
podlagi zgoraj navedene sodbe VS RS (in vpisa v zemljiko knjigo). VS RS
namre¢ ni zgolj ugotovilo obstoj sluznosti, temvec je lastnikom zasebnih
zemlji§¢ na sporni poti naloZilo izstavitev zemljiSkoknjiZznega dovolila.
Navedena sodba VS RS ima torej uéinke za naprej (ex nunc). Zato tudi niso
utemeljene pritozbene navedbe, da je imela toZeca stranka zaradi sluZnosti
dostop do svojih zemljis¢ zagotovljen ne glede na to, ali je (bila) pot
kategorizirana kot javna, ali ne. Iz tega razloga toZena stranka v
pravnomoc¢nem postopku, v katerem je bila izdana vmesna sodba, ne bi
mogla ugovarjati, da ima toZeca stranka sluZznostno pravico na sporni poti,
saj jo le-ta nesporno takrat Se ni imela. Tudi, ¢e je Ze razpolagala s pogodbo
o0 ustanovitvi sluznostne pravice iz leta 1969 (v odgovoru na pritozbo sicer
trdi, da ni), slednja ne zadostuje za pridobitev sluZnosti, temve¢ je potreben
Se razpolagalni pravni posel in sicer izstavitev zemljiSkoknjiZznega dovolila
ter vpis v zemljiSko knjigo. Tudi dejstvo, da je toZefa stranka s sodno
uveljavitvijo sluznosti ¢akala, v konkretnem primeru ne more iti v breme
toZele stranke, saj je zaradi izdanega Odloka o kategorizaciji sporne poti za
javno (obg¢insko) pot in izdanega gradbenega dovoljenja, upraviceno
priakovala, da ima do svojih zemljis¢ neoviran dostop. V navedenih
okolis¢inah, ko je bila pot kategorizirana kot javna, vpraSanje sluZnosti
logi¢no ni bilo relevantno, ker sluznost v primeru, ko je pot javna (in jo
lahko vsak uporablja), ni niti potrebna, niti mogoca, saj na javni cesti (ki je
javno dobro) ni mogode pridobiti stvarnih pravic (drugi odstavek 2. ¢lena
Zakona o javnih cestah).

Glede na navedeno je za odloGitev bistveno, da je toZena stranka iz Ze
zgoraj navedenih razlogov ravnala protipravno. V kolikor bi svojo (prvo)
nezakonito ravnanje, to je kategorizacijo sporne poti za ob&insko cesto,
Seprav ni imela lastni$tva te poti, sanirala tako, da bi lastniStvo na navedeni
poti pridobila (s pravnim poslom ali razlastitvijo), toZena stranka ne bi
izgubila svoje upravicenega pri¢akovanja, da ima neovirani dostop do




drug naCin’ Ker se vmesna sodba o obstoju temelja odSkodninske
odgovornosti toZene stranke opira na Ze navedeni Odlok o kategorizaciji
ob¢inskih cest v Obcini Brezovica in sklep o ukinitvi te kategorizacije za
sporno pot, pogoji za obnovo po 9. tocki 394. ¢lena ZPP niso izpolnjeni.
Slednja namre¢ doloca, da se pravnomocno kon¢an postopek lahko obnovi,
Ce se izdana sodna odlo¢ba opira na drugo sodno odlo¢bo ali na odlo¢bo
kakSnega drugega organa, pa je bila ta odlo¢ba pravnomocno spremenjena,
razveljavljena oziroma odpravljena. V konkretnem primeru pogoji niso
izpolnjeni, saj se vmesna sodba ne opira na morebitno odlo¢bo o

(ne)obstoju sluZnosti.

17. V zvezi z obnovitvenim razlogov iz 10. to¢ke 394. ¢lena ZPP pa pritoZbeno
sodi$ée poudarja, da je klju¢no, da je obnova po navedeni tocki mogoca le,
¢e so nova dejstva/novi dokazali obstajali Ze takrat, ko je tekel prejsnji
postopek in le ob podani moznosti, da bi novo dejstvo/nov dokaz lahko
vplival na za toZeno stranko ugodnejSo sodbo. Ker glede na zgoraj
navedeno v konkretnem primeru temu ni tako, saj tozeca stranka sluznosti
ni pridobila na podlagi pogodbe o ustanovitvi sluZnosti iz leta 1969, temve¢
Sele na podlagi sodbe VS RS iz leta 2018 (z vpisom v zemljisko knjigo na
podlagi zemljiskoknjiznih dovolil ali na podlagi te sodbe, ¢e dovolila ne
bodo izdana), torej po pravnomocno koncanem prejSnjem postopku izdaje
vmesne sodbe, pritoZbeno sodiS€e na druge pritoZzbene navedbe v zvezi z
obnovitvenim razlogom iz 10. to¢ke 394. ¢lena ZPP ni odgovarjalo, saj za
odlocitev niso bistvene (npr. glede pravocasnosti sklicevanja na sodbo VS
RS o sluznosti in glede tega, ali je kasneje izdana sodba lahko obnovitveni
razlog). V zvezi s tem tudi ni utemeljeno sklicevanje toZene stranke na
sklep VS RS II DoR 168/2017 z dne 16. 11. 2017, s katerim je VS RS
dopustilo revizijo glede vpraSanja teka roka za obnovo postopka po 396.
¢lenu ZPP, kadar je razlog obnove pravnomocna sodba kasneje izdana v
drugem postopku, saj vprasanje pravocasnosti glede na zgoraj navedeno, v
konkretnem primeru ni odlo¢ilno.

18. Na pritozbene navedbe, da sporna cesta ni segala do zemlji$¢ toZee
stranke, je pritoZzbeno sodi§¢e odgovorilo Ze zgoraj v zvezi s pritoZbo zoper
sklep z dne 12. 12. 2017. '

3 Tako Sodba VS RS III Ips 21/2016 z dne 25. 7. 2017, s katero je VS RS zavrnilo revizijo
vloZeno zoper odlocitev o obstoju temelja odSkodninske odgovornosti toZene stranke.
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19.

20.

Pritozba ni utemeljena in niso podani pritoZbeni razlogi, na katere visje
sodi§¢e pazi po uradni dolZnosti. Zato je pritoZbo zavrnilo in izpodbijani
sklep potrdilo (2. to¢ka 365. ¢lena ZPP).

O pritozbenih stroskih

ToZena stranka s pritoZbama ni uspela, zato je dolZna toZeci stranki povrniti
njene stroske odgovorov na pritoZzbi. Upostevaje priglaSene stroske in
vrednost spornega predmeta (tar. $t. 18. in 21. Odvetnidke tarife), je
pritoZbeno sodis¢e tozedi stranki za odgovor na pritoZbo zoper sklep z dne
12. 12. 2017 priznalo nagrado v vi§ini 3000 toCk, materialne stroske v
skladu s tretjim odstavkom 11. ¢lena Odvetniske tarife in sicer 40 tock ter

- 22 % DDV, kar znese 1.702,34 EUR. Za odgovor na pritoZzbo zoper sklep z

dne 2. 10. 2018 pa je toZeci stranki priznalo nagrado v vi$ini 3.750 to¢k in
22 % DDV, vse skupaj 2.099,92 EUR. Za oba odgovora na pritozbi je torej
toZena stranka dolZna toZe€i stranki v roku 15 dni povrniti 3.802,30 EUR
stroSkov, v primeru zamude z zakonskimi zamudnimi obrestmi od poteka
1zpolnitvenega roka dalje do pladila.

Ljubljana, 17. april 2019

Predsednica senata:
Vesna Jenko, l.1.

Ta prepis je sogias

J/

C P S y) SVET
Podpis prigtdine

v

sodyﬁbe;
£




o

(=

PREJET
2 0 -02- 2620

Mag. Janez Tekav
ociveinik v Ljukljcr

OKROZNO SODISCE V LJUBLJANI
Tavcarjeva 9
1000 Ljubljana

Ly

VIII Pg 3164/2010

POROCILO O OCENI VREDNOSTI PRAVIC NA
NEPREMICNINAH

O

GLAVNA PISARNA

[OKROZNO SODISCE V LJUBLJAMN

2

Preete: 9 2 -01- 2020

Prilege:

Sprejel:

Nepremicnina: Stiri enote stanovanjskih dvojékov, Podpeska cesta 49c¢, d, e in f,

Brezovica pri Ljubljani.

ToZeca stranka: AVETINA d.o.o0., Koseska cesta 8, Ljubljana, ki jo zastopa mag.

Bogomir Horvat, odvetnik v Kopru.

ToZena stranka: OBCINA BREZOVICA, Trzaska cesta 390, Brezovica, ki jo
zastopajo odvetniki v Odvetniski pisarni Tekavec d.o.o. v Ljubljani.

Datum ocenitve na dan: 19.01.2020 in december 2007
Datum izdelave: 19.01.2020

Datum ogleda: 19.12.2019




Porodilo o oceni vrednosti 2

Spremno pismo

Cenilec/Izvedenec:
Jure Kern, univ. dipl. ing. grad., zapriseZeni sodni cenilec in izvedenec za gradbeno stroko

(nepremiénine, stavbna zemlji$¢a in gradbeni objekti).
Naroénik: OKROZNO SODISCE V LIUBLJANI

Naloga:

Po SKLEPU OkroZnega sodi§¢a v Ljubljani z dne 12.11.2019 po okrozni sodnici Maji Letonja
sem imenovan za sodnega izvedenca v gospodarskem sporu tozece stranke: AVETINA d.o.o0.,
Koseska cesta 8, Ljubljana, ki jo zastopa mag. Bogomir Horvat, odvetnik v Kopru, zoper toZzeno
stranko: OBCINA BREZOVICA, Trraska cesta 390, Brezovica, ki jo zastopajo odvetniki v
Odvetniski pisarni Tekavec d.o.0. v Ljubljani, zaradi placila 928.228,19 EUR s pripadki, sem
imenovan za sodnega izvedenca z nalogo, da ugotovim razliko v vrednostih obravnavanih
objektov kot bi bila danes v primerjavi z decembrom 2007.

Nepremiénine, ki so predmet tega porogila, so vknjiZzene v zemljiski knjigi in obsegajo naslednje
nepremicnine (povrsine povzete iz Geodetske uprave):

k.o.-Brezovica 1724 1D iz zemljiske knjige delez povrsina zemlj. (m?)
parc. §t. 593/33  parcela 1724 593/33 1/1 268,00
parc. §t. 593/34  parcela 1724 593/34 1/1 223,00
parc. §t. 593/35  parcela 1724 593/35 171 227,00
parc. §t. 593/36  parcela 1724 593/36 1/1 257,00
parc. §t. 593/30  parcela 1724 593/30 1/1 75,00
ID stavbe 1724 -4027 (kataster stavb) Podpeska cesta 49¢
ID stavbe 1724 -4028 (kataster stavb) Podpeska cesta 49d
ID stavbe 1724 -4029 (kataster stavb) Podpeska cesta 49¢
ID stavbe 1724 -4030 (kataster stavb) Podpeska cesta 49f

Vse podane vrednosti se nanaSajo na dan 19.01.2020 in december 2007, ki predstavlja tudi
datum ocenjevanja.

Podlaga vrednosti je trzna vrednost, ki je po MSOV opredeljena kot »ocenjeni znesek, za
katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na datum
ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem
trzenju in pri ¢emer sta stranki delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile«.

Pri oceni vrednosti sem preveril primernost uporabe vseh treh nafinov ocene vrednosti pravic
na nepremicninah (nadin trznih primerjav, na donosu zasnovan naéin in nabavnovrednostni
naéin).
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Na osnovi dejstev, omejitev, podatkov, informacij in analiz, ki jih vsebuje to poro¢ilo, znasa
moja ocena trzne vrednosti lastninskih pravic na predmetni nepremiénini:

Ocena na december 2007

911.223 EUR

Ocena na dan 19.01.2020
951.637 EUR

e pod predpostavko, brezplatne dosmrtne osebne sluZnosti v korist Marjete Bostjancic,
rojena 28.7.1961
316.120 EUR

C 24

3
QhDBEN, Ogv,

S spostovanjem,

Kranj, 19.01.2020
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1. UVOD

1.1. Namen, cilji in osnovni podatki

Cenilec/Izvedenec:
Jure Kern, univ. dipl. ing. grad., zaprisezeni sodni cenilec in izvedenec za gradbeno stroko

covw

Naroénik: OKROZNO SODISCE V LJUBLJANI

Naloga:

Po SKLEPU Okroznega sodi§¢a v Ljubljani z dne 12.11.2019 po okroZni sodnici Maji Letonja
sem imenovan za sodnega izvedenca v gospodarskem sporu toZee stranke: AVETINA d.o.o0.,
Koseska cesta 8, Ljubljana, ki jo zastopa mag. Bogomir Horvat, odvetnik v Kopru, zoper tozeno
stranko: OBCINA BREZOVICA, Trraska cesta 390, Brezovica, ki jo zastopajo odvetniki v
Odvetniski pisarni Tekavec d.o.o. v Ljubljani, zaradi placila 928.228,19 EUR s pripadki, sem
imenovan za sodnega izvedenca z nalogo, da ugotovim razliko v vverdnostih obravnavanih
objektov kot bi bila danes v primerjavi z decembrom 2007.

Nepremicnine, ki so predmet tega porocila, so vknjizene v zemljiski knjigi in obsegajo naslednje
nepremicnine (povrsine povzete iz Geodetske uprave):

k.o.-Brezovica 1724 ID iz zemljiske knjige delez povrina zemlj. (m?)
parc. §t. 593/33  parcela 1724 593/33 1/1 268,00
parc. §t. 593/34  parcela 1724 593/34 171 223,00
parc. §t. 593/35  parcela 1724 593/35 1/1 227,00
parc. §t. 593/36  parcela 1724 593/36 1/1 257,00
parc. §t. 593/30  parcela 1724 593/30 1/1 75,00
ID stavbe 1724 -4027 (kataster stavb) Podpeska cesta 49¢
ID stavbe 1724 -4028 (kataster stavb) Podpeska cesta 49d
ID stavbe 1724 -4029 (kataster stavb) Podpeska cesta 49¢
ID stavbe 1724 -4030 (kataster stavb) Podpeska cesta 49f

Vse podane vrednosti se nana$ajo na dan 19.01.2020 in december 2007, ki predstavlja tudi
datum ocenjevanja.

Ogled nepremicnine je bil dne 19.12.2019 v prisotnosti:
- predstavnik Odvetniske pisarne mag. Bogomir Horvat,
- predstavnik AVETINA d.o.o.
- predstavnik Odvetniske pisarne Tekavec d.o.o.

Pri oceni vrednosti sem preveril primernost uporabe vseh treh na¢inov ocene vrednosti pravic
na nepremi¢ninah (nadin trZnih primerjav, na donosu zasnovan nadin in nabavnovrednostni
nadin).
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V obravnavanem primeru ocenjujem vrednost celotnega sveznja pravic na nepremi¢ninah oz.
absolutne pravice na nepremicninah — lastninska pravica.

1.1. Predpostavke in posebne predpostavke

Predpostavke:

V postopku izdelave cenitve sem se opiral na podatke, trditve in informacije s strani
lastnikov nepremicnine, ki je predmet ocenjevanja, podatkov o primerljivih
nepremi¢ninah, podatkov nepremiéninskih agencij, podatkov lastnikov primerljivih
objektov, podatkov najemnikov primerljivih objektov in podatkov upravnih organov.
Predpostavlja se, da zemljii¢e ali zgradbe ne vsebujejo nikakrSnih Skodljivih
materialov. Cenilec/Izvedenec ni kvalificiran, da tak$ne materiale, ki so skriti v zgradbi
ali pod zemljo, odkrije.

Ocenjene vrednosti so podane v bruto zneskih z vklju€enimi davki.

Pri oceni vrednosti stro§kov gradnje so za osnovo uporabljeni podatki, ki se uporabljajo
pri projektantskih ocenah investicij (na osnovi Ze zgrajenih objektov).

Podatki o primerljivih prodajah so povzeti na podlagi podatkov, ki so jih posredovali
bodisi lastniki teh nepremi&nin, bodisi nepremi¢ninske agencije, bodisi najemniki, ali
smo jih pridobili iz baz podatkov, ki so javno dostopne.

Posebne predpostavke:

Nepremicnina je ovrednotena kot prosta oseb, stvari in bremen, razen, ¢e ni drugace
navedeno (v zemljiski knjigi je vpisana hipoteka, kar pri oceni vrednosti ne upoStevam).
V zemljiski knjigi so pri parcelni §t. 593/30, ki v naravi predstavlja del na dostopni poti,
vpisane sluznosti infrastrukture za katere ocenjujem, da ne vplivajo na vrednost
nepremicnine kot celote.

Upostevane predpostavke pri oceni na december 2007:

o Predpostavim, da so objekti zgrajeni do enake faze, kot na dan ogleda
19.12.2019.

o Za objekte je izdano pravnomoé¢no gradbeno dovoljenje 8t. 351-1369/2007-5 z
dne 18.7.2007.

Upostevane predpostavke pri oceni na 19.01.2020:

o Za objekte je izdano pravnomo¢no uporabno dovoljenje §t. 351-397/2008-6 z
dne 25.3.2008, kljub razveljavitvi gradbenega dovoljenja z odlotbo §t. 351-
1369/2007-67 z dne 1.6.2015.

oV zemljidki knjigi je vpisana osebna sluznost v korist Marjete Bostjancic, rojena
28.7.1961. Pri oceni vrednosti izveden lo¢eno oceno z upostevanjem in brez
upostevanja osebne sluZnosti.
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1.2. Definicije pomembnejsih pojmov

V nadaljevanju so predstavljene definicije posameznih pomembnejsih pojmov:

MSOV: so opredeljeni kot Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, International
Valuation Standards Council (IVSC), izdaja 2013.

Datum porodila: datum porocila o ocenjevanju vrednosti. Lahko je enak datumu ocenjevanja
vrednosti ali se od njega razlikuje.

Nadin ocenjevanja vrednosti: na splo§no proces ocenjevanja vrednosti z uporabo ene posebne
metode ali vec.

Metoda ocenjevanja vrednosti: poseben proces ocenjevanja vrednosti pri na¢inu ocenjevanja
vrednosti.

Postopek ocenjevanja vrednosti: dejanje, nadin in tehnika izvajanja korakov metode
ocenjevanja vrednosti.

Pravice na nepremicéninah: je pravica do nepremi¢nine. Ta pravica je obitajno zapisana v
uradni listini, na primer v dokumentu o lastniStvu ali najemu. Zato je premoZenje pravna
zasnova, razliéna od nepremiénine, ki predstavlja fiziéno sredstvo. Pravice na nepremicninah
vkljuujejo vse pravice, upravi€enja in koristi, povezane z lastniStvom nepremiCnin. V
nasprotju s tem pa nepremiénine vkljudujejo zemljis€e samo, vse predmete, ki se naravno
pojavljajo na zemlji, in vse predmete, povezane z zemljo, kot so zgradbe in izboljSave zemljis¢a.

Podlaga vrednosti: izjava o temeljnih predpostavkah merjenja ocenjevanja vrednosti.

1.3. Opis obsega dela

Pri ocenjevanju vrednosti pravic na nepremiéninah, glede na namen ocenjevanja in izbrano
podlago vrednosti sem izvedel naslednje aktivnosti:

o pregledal sem vse dostopne dokumente in informacije o obravnavani nepremicnini,

e opravili ogled obravnavane nepremicnine,

e analiziral razmere na nepremi¢ninskem trgu pomembne za vrednost pravic na
nepremicninah,

e pri oceni vrednosti sem preverili primernost uporabe vseh treh nacinov ocene vrednosti
pravic na nepremi¢ninah (nadin trznih primerjav, na donosu zasnovan nafin in
nabavnovrednostni nadin),

e naosnovizapisanega sem na koncu naredil konéno uskladitev in sklep o oceni vrednosti
pravic na nepremiéninah.

Za namen izvajanja zgoraj navedenih analiz sem zbral, preveril, analiziral in uskladil:
o podatke o primerljivih prodajah, ki so primerni za ocenjevanje vrednosti pravic na
nepremicninah,
e podatke potrebne za dologitev prilagoditev, zaradi razlik v sestavinah primerjave,
e potrebne podatke o strogkih gradnje, ki so primerni za ocenjevanje stroSkov za nove
objekte oz. izboljSave.
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2. OPIS NEPREMICNINE

2.1. Lokacija

Ocenjevana nepremiénina se nahaja v naselju Brezovica pri Ljubljani, v obmocju pretezno
stanovanjske gradnje in spremljajo¢ih dejavnosti.

Y
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2.2. Opis objektov

IzkoriS¢enost in zasnova:
Predmet ocene sta dva dvojcka — 4 stanovanjske enote.
Posamezne enote sem med seboj enake.
Vsaka enota ima 3 etaze:
e Pritligje: vetrolov + stopni§ée, predprostor, dnevna soba, jedilnica, kuhinja, WC,
garderoba, hodnik, kabinet, utility + ogrevanje.
e 1.nadstropje: stopni€e, hodnik, 4 sobe, WC in kopalnica
e Izkorid¢eno podstre§je: stopnisce in vecja soba.

Objekti niso dokonéani. Postavljena je konstrukcija objekta s streho, izdelana fasada, vgrajena
okna in vhodna vrata, izdelana okolica. Znotraj so izdelane vse grobe instalacije vode, elektrike,
kanalizacije, plina, izdelani ometi in estrihi. Manjka finalizacija elektro instalacij, izdelava
kopalnic s sanitarno opremo, keramika, notranja vrata, tlaki, obdelave stopnic in stopnis¢na
ograja.

Dostop:
Po asfaltirani sluznostni cesti preko parc.§t. 593/17, 593/18, 593/19, 593/13, 593/20, 593/24,
593/21 in 593/22, vse k.o. 1724 Brezovica.

Leto izgradnje:
Za objekte je izdano pravnomoéno uporabno dovoljenje §t. 351-397/2008-6 z dne 25.3.2008.

Nosilna konstrukcija:
Temelji objekta so izdelani iz betona. Zidovi so ope¢ni. Vmesne konstrukeije so armirano
betonske plos¢e. Streha je dvokapnica in krita TONDACH.

Fasada:
Je toplotno izolativna in z zakljuénim fasadnim ometom.

Stopnisce:
Je zavito betonsko brez finalne obdelave.
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2.3. Opis opremljenosti objekta

Okna:
Okna so PVC s termopansko zasteklitvijo.

Vrata:
Vhodna vrata so PVC, notranja vrata $e niso vgrajena.

Tlaki:
Izdelani so estrihi, finalni tlaki $e niso poloZeni.

2.4. Opremljenost objekta z instalacijami

Vodovodna instalacija:
Objekti so prikljuceni na javno vodovodno omrezje.

Elektrika:
Objekti so prikljuceni na javno elektri¢no omreZzje. Elektri¢na instalacija je podometna.

Ogrevanje:
Ogrevanje v objektov je predvideno centralno radiatorsko s pecjo na plin. Izdelana je instalacija,
pecdi in radiatorji Se niso vgrajeni.

2.5. Stanje in vzdrZevanje objekta

Za objekte je izdano pravnomo¢no uporabno dovoljenje §t. 351-397/2008-6 z dne 25.3.2008.
Objekti niso dokoncani. Postavljena je konstrukcija objekta s streho, izdelana fasada, vgrajena
okna in vhodna vrata, izdelana okolica. Znotraj so izdelane vse grobe instalacije vode, elektrike,
kanalizacije, plina, izdelani ometi in estrihi. Manjka finalizacija elektro instalacij, izdelava
kopalnic s sanitarno opremo, keramika, notranja vrata, tlaki, obdelave stopnic in stopni$¢na
ograja.

2.6. Posebne predpostavke pri oceni vrednosti

e Upostevane predpostavke pri oceni na december 2007:
o Predpostavim, da so objekti zgrajeni do enake faze, kot na dan ogleda
19.12.2019.
o Za objekte je izdano pravnomocéno gradbeno dovoljenje §t. 351-1369/2007-5 z
dne 18.7.2007.
e Upostevane predpostavke pri oceni na 19.01.2020:
o Za objekte je izdano pravnomodéno uporabno dovoljenje §t. 351-397/2008-6 z
dne 25.3.2008, kljub razveljavitvi gradbenega dovoljenja z odlo¢bo §t. 351-
1369/2007-67 z dne 1.6.2015.
oV zemljiski knjigi je vpisana osebna sluznost v korist Marjete Bostjanéic, rojena
28.7.1961. Pri oceni vrednosti izveden loceno oceno z upoStevanjem in brez
upoStevanja osebne sluznosti.
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2.7. Izmere povrsin (SIST ISO 9836)
Velikost objekta na osnovi podatkov katastra stavb:

Izmere neto povrsin:

Neto t.
Stavba/Del stavbe ID Naslov povrsina (m?)
1727-4027 Podpeska cesta 49¢ 218,50
1727-4028 Podpeska cesta 49d 218,50
1727-4029 Podpeska cesta 49¢ 218,50

1727-40230 Podpeska cesta 49f 218,50
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3. OCENJEVANJE VREDNOSTI — na december 2007

Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV) opredeljujejo tri na€ine ocenjevanja
vrednosti pravic na nepremicninah:

e Nadin trznih primerjav — je naj neposrednejsi nacin ocenjevanja vrednosti, e imamo
na razpolago dovolj trznih podatkov o primerljivih trznih prodajah nepremicnin.

e Na donosu zasnovan nadin — nakazuje vrednost s pretvorbo prihodnjih denarnih tokov
v eno samo sedanjo vrednost. Na podlagi na donosu zasnovanega nafina se vrednost
sredstva dolo¢i s sklicevanjem na vrednost dohodka, denarnega toka ali prihrankov pri
strogkih, ki jih to sredstvo ustvari. Nadin je primeren za ocenjevanje v primerih ko gre
za nepremicnine, ki prinaSajo donose.

o Nabavnovrednostni nafin - nakazuje vrednost z izraCunavanjem sedanje
nadomestitvene ali reprodukcijske nabavne vrednosti sredstva in z odbitki za fizi¢no
poslabsanje in vse druge pomembne oblike zastarelosti ter oceni zemljis¢a na katerem
stoji.

Cene pri prodajah primerljivih posesti (stan. hiSe) se najpogosteje oblikujejo na osnovi
prevladujocih cen na trgu, kar najbolj direktno odraza na¢in trznih primerjav. Ta nacin je najbolj
direkten kazalec trzne vrednosti lastninskih pravic do predmetne nepremicninske posesti.
Glede na dejstvo, da so objekti med seboj primerljivi, v nadaljevanju ocenim vse enote v enaki
vrednosti.

3.1. Nadin trznih primerjav

Nadin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali
podobnimi sredstvi, za katera so na voljo informacije o cenah. Pri tem nacinu je v prvem koraku
treba prouciti cene za posle enakih ali podobnih sredstev, ki so se v zadnjem ¢asu pojavili na
trgu. Ce je bilo v zadnjem &asu le malo takih poslov, bo morda treba ustrezno prouditi tudi cene
enakih ali podobnih sredstev, ki so ponujeni v prodajo. Ta nacin je u€inkovit na aktivnih trgih,
kjer je moc najti dovolj primerljivih prodaj in ustrezne podatke zanje.

Metoda primerljivih poslov izkori$€a informacije o poslih s sredstvi, ki so enaka ali podobna
ocenjevanemu sredstvu, da tako pridejo do dolo€itve vrednosti.

Pri tej metodi primerjamo obravnavano nepremicnino z nepremiéninami, ki so Ze prodane oz.
so v prodaji z upostevanjem odstopanj v sestavinah primerjave.

Metodo izvajamo v naslednjih korakih:
e preudimo trg in prodaje primerljivih posesti,
o selekcioniramo podatke in izberemo nepremicnine, ki so primerljive in njihove prodaje
izpolnjujejo pogoje trzne vrednosti,
¢ izvedemo prilagoditve med obravnavano nepremi¢nino in primerljivimi prodajami,
e dobimo indikacije trzne vrednosti na osnovi primerljivih nepremicnin,
e predstavimo sklep o oceni vrednosti na osnovi indikacij vrednosti.

Sestavine primerjave
Dolocene so s specifi¢nimi znacilnostmi posesti in poslovnih dogodkov, ki povzrocajo razlike
v cenah. Kot osnovne sestavine primerjave veljajo:

e prenesene pravice na nepremicnini v transakciji;

e pogoji financiranja (e financiranje obstaja in ¢e vpliva na vrednost);
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prodajni pogoji;

izdatki, zabeleZeni takoj po nakupu;

trzni pogoji (kot posledica ¢asovnih razlik);

lokacija;

fiziéne znadilnosti (velikost, kakovost gradnje, stanje/starost izboljSav, ...);
namenska raba (za zemljisce);

gospodarske znacilnosti;

uporabnost;

premicne sestavine pri prodaji.

Prilagoditve cen se opravi, kot se razlike odrazajo v cenah na trgu. Prilagoditve so lahko
odstotne, v denarnih zneskih, lahko pa so vsesplo$ne prilagoditve.

Odstotne prilagoditve so lahko medsebojno neodvisne ali kumulativne. Pri medsebojno
neodvisnih prilagoditvah se posamezne odstotke seSteva ali odsteva, pri kumulativnih
prilagoditvah pa se medsebojno mnozi ustrezne koeficiente. V nadaljevanju prilagoditve
izvajamo kot odstotne prilagoditve.

Glede na namen uporabe nepremi¢nine, ter njene znacilnosti — tako prednosti kot slabosti, smo
izbrali sestavine, ki najbolj vplivajo na vrednost pravic na nepremi¢ninah. Prilagoditve zaradi
prenesenih pravic na nepremi¢ninah v transakeiji, pogojev financiranja, prodajnih pogojev,
izdatkov, zabelezenih takoj po nakupu in premi&nih sestavin pri prodaji ne izvajamo, saj med
primerljivimi nepremi¢ninami in med ocenjevano iz dostopnih informacij nismo zaznali razlik.

Izbrane sestavine primerjave:
e das prodaje - cene na trgu se neprestano spreminjajo, zato upostevamo ¢asovni odmik

prodaje nepremiénin; upostevamo, pa tudi dejstvo, &e imamo ponudbeno ceno, saj je
razlika med ponudbenimi in prodajnimi cenami (vir: SURS - Indeks cen stanovanjskih
nepremi¢nin);

e lokacija nepremi¢nin — na primerljivih transakcijah in oglasih smo ocenili visino
prilagoditve glede lokacije;

e starost - za prilagajanje cen zaradi razlik v efektivni starosti izboljSav je uporabljena
teoreti¢na ocena, da izboljiave po preteku ekonomske Zivljenjske dobe ne prispevajo
ved k vrednosti zemljis¢a, kot e bi to bilo prazno;

o velikost objekta - obi¢ajni trzni podatki kaZejo, da je vrednost na enoto odvisna od
velikosti, cene na enoto so obi¢ajno obratno sorazmerne velikosti posesti;

o velikost zemljis¢a - analiziramo razlike v velikosti pripadajoSega zemljis¢a na m2
objekta med ocenjevano nepremi¢nino in primerljivimi nepremi¢ninami (pri tem
upostevamo cene zemljis¢ na primerljivih lokacijah in dejstvo, da dodatno zemljisce
ocenimo v delezu vrednosti osnovnega zemljis¢a);

o stopnja izdelanosti — upostevamo stopnjo izdelanosti ocenjevane nepremicnine in
primerljivih nepremi¢nin (kot prilagoditev upostevamo neizdelanost ocenjevane
nepremiénine v visini 30% GOI stroskov v vigini 907 eur/m2 (vir: PEG Podatkovnik z
upostevanjem DDV — dobimo prilagoditev v vi§ini 272 eur/m2);

e fizitne znadilnosti — analiziramo razlike v fizi¢nih znagilnostih med ocenjevano
nepremi¢nino in primerljivimi nepremiéninami.
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Rezultat predstavlja ocena vsake posamezne prodajne cene primerljive prodaje, kot, da bi imela
enake lastnosti kot ocenjevana nepremi¢nina.

Primerljive nepremi¢nine

Primerljiva nepremic¢nina $t.1
vir: trgoskop ID -15991

tip nepremicnine stan.hi$a
lokacija Brezovica
cena 1.239,48  EUR/m?
Cas prodaje 23.3.07
neto tlorisna povrsina 202 m?
povrsina zemljis¢a 1047 m? sledi
5,2 m? zemlj/m? obj.
starost (letnik) 1992
faza kon¢an

fiziéne znagilnosti

Primerljiva nepremiénina §t.2
vir: trgoskop ID -283865

enako kot ocenjevana nepremiénina

tip nepremi¢nine stan.hiSa
lokacija Breg pri Borovnici
cena 1.285,71 EUR/m2
¢as prodaje 4.9.08
neto tlorisna povrsina 175 m?
povrSina zemljisca 607 m? sledi
3,5 m? zemlj/m? obj.
starost (letnik) 2008
faza konéan

fizi¢ne znadilnosti

Primerljiva nepremi¢nina §t.3
vir: trgoskop ID -134798

enako kot ocenjevana nepremiénina

tip nepremi¢nine stan.hiSa
lokacija Verd
cena 1.007,45 EUR/m2
Cas prodaje 9.5.07
neto tlorisna povrsina 228,3 m?
povrsina zemljisca 416 m? sledi
1,8 m? zemlj/m? obj.
starost (let) 1995
faza kon¢an

fiziéne znadilnosti

slabse kot ocenjevana nepremicnina
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Mreza prilagoditev

‘ . Prilagoditve
Sestavina Ocenjevana Nepremicnina 1 Nepremi&nina 2 Nepremicnina 3
primerjave nepremiénina
% EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
Cena 1.239,48 1.285,71 1.007,45
j 23.3.0 49, S,
Cas prodaje/ dec.07 3307 127,10 908 -39,10 9:5.07 80,17
ocenjevanja 10,3% -3,0% 8,0%
Obseg nep. enako enako enako
pravic, pogoji 0,00 0,00 0,00
financiranja,... 0,0% 0,0% 0,0%
Vmesna 1.366,58 1.246,61 1.087,62
prilagoditev
. . . Breg pri
X .. Verd
Lokacija Brezoviea pri Brezovica 0,00 Borovnici 186,99 or 163,14
JudY 0% 15% 15%
1992 2008 1995
8 0 8
Starost (let) 2007 % 1,99 0% 0,00 5% 54,3
: 202,00 175,00 228,30
Velikost > > »
objekta (m?) 218,50 1% -13,67 3% -37,40 0% 0,00
Velikost 223-268 1.047,00 607,00 416,00
zemljisca (m?) -150,32 -74,80 -21,75
in na m? obj. -11% -6% -2%
: Z - -
Stopnja | | dokongan | O -272,00 oncan 272,00 oncan -272,00
jzdelanosti
Fizi¢ne enako enako slab3e
4,38
znagilnosti 0% 0,00 0% 0,00 5% 543
Skupaj 1.012,59 1.049,41 1.065,77
UteZi 1/3 1/3 1/3
Ocena EUR/m? 1.042,59
Ocena EUR 227.806
SKUPAJ 4 ENOTE:
Ocena EUR 911.223
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4. OCENJEVANJE VREDNOSTI — na 19.01.2020

Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV) opredeljujejo tri nadine ocenjevanja
vrednosti pravic na nepremicninah:

¢ Nadin trznih primerjav — je naj neposrednejsi nadin ocenjevanja vrednosti, &e imamo
na razpolago dovolj trznih podatkov o primerljivih trznih prodajah nepremiénin.

e Na donosu zasnovan nacin — nakazuje vrednost s pretvorbo prihodnjih denarnih tokov
v eno samo sedanjo vrednost. Na podlagi na donosu zasnovanega nadina se vrednost
sredstva doloci s sklicevanjem na vrednost dohodka, denarnega toka ali prihrankov pri
stroskih, ki jih to sredstvo ustvari. Nacin je primeren za ocenjevanje v primerih ko gre
za nepremicnine, ki prinasajo donose.

* Nabavnovrednostni nafin — nakazuje vrednost z izradunavanjem sedanje
nadomestitvene ali reprodukcijske nabavne vrednosti sredstva in z odbitki za fizi¢no
poslabsanje in vse druge pomembne oblike zastarelosti ter oceni zemljis¢a na katerem
stoji.

Cene pri prodajah primerljivih posesti (stan. hiSe) se najpogosteje oblikujejo na osnovi
prevladujocih cen na trgu, kar najbolj direktno odraZa nadin trznih primerjav. Ta nagin je najbolj
direkten kazalec trzne vrednosti lastninskih pravic do predmetne nepremi&ninske posesti.
Glede na dejstvo, da so objekti med seboj primerljivi, v nadaljevanju ocenim vse enote v enaki
vrednosti.

4.1. Nadin trznih primerjav

Nacin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali
podobnimi sredstvi, za katera so na voljo informacije o cenah. Pri tem nainu je v prvem koraku
treba prouciti cene za posle enakih ali podobnih sredstev, ki so se v zadnjem Sasu pojavili na
trgu. Ce je bilo v zadnjem &asu le malo takih poslov, bo morda treba ustrezno prougiti tudi cene
enakih ali podobnih sredstev, ki so ponujeni v prodajo. Ta naéin je uginkovit na aktivnih trgih,
kjer je mo€ najti dovolj primerljivih prodaj in ustrezne podatke zanje.

Metoda primerljivih poslov izkori§€a informacije o poslih s sredstvi, ki so enaka ali podobna
ocenjevanemu sredstvu, da tako pridejo do dologitve vrednosti.

Pri tej metodi primerjamo obravnavano nepremi¢nino z nepremi¢ninami, ki so e prodane oz.
so v prodaji z upostevanjem odstopanj v sestavinah primerjave.

Metodo izvajamo v naslednjih korakih:
e preucimo trg in prodaje primerljivih posesti,
e selekcioniramo podatke in izberemo nepremiénine, ki so primerljive in njihove prodaje
izpolnjujejo pogoje trzne vrednosti,
* izvedemo prilagoditve med obravnavano nepremi&nino in primerljivimi prodajami,
e dobimo indikacije trzne vrednosti na osnovi primerljivih nepremiénin,
e predstavimo sklep o oceni vrednosti na osnovi indikacij vrednosti.

Sestavine primerjave
Dolocene so s specifiénimi znagilnostmi posesti in poslovnih dogodkov, ki povzrocajo razlike
v cenah. Kot osnovne sestavine primerjave veljajo:

® prenesene pravice na nepremiénini v transakeiji;

® pogoji financiranja (Ce financiranje obstaja in ¢ vpliva na vrednost);
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prodajni pogoji;

izdatki, zabeleZeni takoj po nakupu;

trzni pogoji (kot posledica ¢asovnih razlik);

lokacija;

fiziéne znadilnosti (velikost, kakovost gradnje, stanje/starost izboljsav, ...);
namenska raba (za zemljisce);

gospodarske znacilnosti;

uporabnost;

premi¢ne sestavine pri prodaji.

Prilagoditve cen se opravi, kot se razlike odraZajo v cenah na trgu. Prilagoditve so lahko
odstotne, v denarnih zneskih, lahko pa so vsesplo3ne prilagoditve.

Odstotne prilagoditve so lahko medsebojno neodvisne ali kumulativne. Pri medsebojno
neodvisnih prilagoditvah se posamezne odstotke seSteva ali odsteva, pri kumulativnih
prilagoditvah pa se medsebojno mnoZi ustrezne koeficiente. V nadaljevanju prilagoditve
izvajamo kot odstotne prilagoditve.

Glede na namen uporabe nepremicnine, ter njene znadilnosti — tako prednosti kot slabosti, smo
izbrali sestavine, ki najbolj vplivajo na vrednost pravic na nepremicninah. Prilagoditve zaradi
prenesenih pravic na nepremi¢ninah v transakeiji, pogojev financiranja, prodajnih pogojev,
izdatkov, zabeleZenih takoj po nakupu in premi¢nih sestavin pri prodaji ne izvajamo, saj med
primerljivimi nepremi¢ninami in med ocenjevano iz dostopnih informacij nismo zaznali razlik.

Izbrane sestavine primerjave:
e gas prodaje - cene na trgu se neprestano spreminjajo, zato upostevamo Casovni odmik

prodaje nepremi¢nin; upo$tevamo, pa tudi dejstvo, Ce imamo ponudbeno ceno, saj je
razlika med ponudbenimi in prodajnimi cenami (vir: SURS - Indeks cen stanovanjskih
nepremiénin);

o lokacija nepremiénin — na primerljivih transakcijah in oglasih smo ocenili viSino
prilagoditve glede lokacije;

e starost - za prilagajanje cen zaradi razlik v efektivni starosti izbolj$av je uporabljena
teoretiéna ocena, da izboljSave po preteku ekonomske Zivljenjske dobe ne prispevajo
ved k vrednosti zemljis€a, kot ¢e bi to bilo prazno;

e velikost objekta - obicajni trzni podatki kazejo, da je vrednost na enoto odvisna od
velikosti, cene na enoto so obi¢ajno obratno sorazmerne velikosti posesti;

o velikost zemljisda - analiziramo razlike v velikosti pripadajocega zemljisa na m2
objekta med ocenjevano nepremi¢nino in primerljivimi nepremi¢ninami (pti tem
upostevamo cene zemljis¢ na primerljivih lokacijah in dejstvo, da dodatno zemljis€e
ocenimo v delezu vrednosti osnovnega zemljis¢a);

e stopnja izdelanosti — upoStevamo stopnjo izdelanosti ocenjevane nepremiCnine in
primerljivih nepremi¢nin (kot prilagoditev upoStevamo neizdelanost ocenjevane
nepremiénine v visini 30% GOI stroskov v visini 907 eur/m2 (vir: PEG Podatkovnik z
upostevanjem DDV — dobimo prilagoditev v visini 272 eur/m2);

o fizitne znadilnosti — analiziramo razlike v fizi¢nih znadilnostih med ocenjevano

nepremiénino in primerljivimi nepremicninami.
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Rezultat predstavlja ocena vsake posamezne prodajne cene primerljive prodaje, kot, da bi imela

enake lastnosti kot ocenjevana nepremic¢nina.
Primerljive nepremicnine

Primerljiva nepremi¢nina §t.1
vir: trgoskop ID 369915

tip nepremicnine stan.hiSa
lokacija Vnanje Gorice
cena 1.293,53  EUR/m?
¢as prodaje 9.2.18
neto tlorisna povr§ina 201 m?
povrsina zemljiséa 163 m? sledi
0,8 m? zemlj/m? obj.
starost (letnik) 2004
faza kon¢an
fiziéne znagilnosti enako kot ocenjevana nepreminina

Primerljiva nepremi¢nina $t.2
vir: trgoskop ID 374582

tip nepremi¢nine stan.hiSa
lokacija Notranje Gorice
cena 1.233,39  EUR/mM2
Cas prodaje 12.3.18
neto tlorisna povrsina 188,1 m?
povrsina zemljisca 417 m? sledi
2,2 m? zemlj/m? obj.
starost (letnik) 1998
faza kon¢an
fiziéne znagilnosti enako kot ocenjevana nepremicnina

Primerljiva nepremi¢nina $t.3
vir: trgoskop ID 442963

tip nepremicnine stan.hisa
lokacija Notranje Gorice
cena 1.489,57 EUR/m2
¢as prodaje 31.7.19
neto tlorisna povr§ina 201,4 m?
povrSina zemljis¢a 585 m? sledi
2,9 m? zemlj/m? obj.
starost (let) 2011
faza kongan

fizi¢ne znadilnosti boljde kot ocenjevana nepremic¢nina
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Mreza prilagoditev

‘ Prilagoditve
Sestavina Ocenjevana Nepremiénina 1 Nepreminina 2 Nepremi&nina 3
primerjave nepremiénina
% EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
Cena 1.293,53 1.233,39 1.489,57
S i 2.18 12.3.18 1.7.
Cas prodaje/ | 19615099 | 7 170,55 3 162,62 317.19 0,00
ocenjevanja 13,2% 13,2% 0,0%
Obseg nep. enako enako enako
pravic, pogoji 0,00 0,00 0,00
financiranja,... 0.0% 0,0% 0,0%
Vmesna 1.464,09 1.396,01 1.489,57
prilagoditev
B . . Vnanje Notranje Notranje
Lokacija rI(i'Zl?t‘),ll'cai?n Gorice 0,00 Gorice 0,00 Gorice 0,00
. 0% 0% 0%
2004 1998 2011
4 R
Starost (let) 2007 0% 0,00 4% 55,8 2% 29,79
; 201,00 188,10 201,40
Velikost > ’ ’
objekta (m?) 218,50 1% -14,64 29 -27,92 1% -14,90
Velikost 223-268 163,00 417,00 585,00
zemljiséa (m?) 14,64 -41,88 -59,58
in na m? obj. 1% -3% -4%
B " » ond
Stopnia | | dokongan | <O 272,00 koncan 272,00 onean -272,00
izdelanosti
Fizi¢ne enako enako boljse
-148,96
znadilnosti 0% 0,00 0% 0,00 -10% ?
Skupaj 1.192,09 1.110,05 964,35
Utezi 1/3 1/3 1/3
Ocena EUR/m? 1.088,83
Ocena EUR 237.909
SKUPAJ 4 ENOTE:
Ocena EUR 951.637
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5. OCENJEVANJE VREDNOSTI - zmanjSanje vrednosti zaradi
predpostavke osebne sluznosti

V nadaljevanju ocenim zmanjSanje vrednosti pod predpostavko, brezplaéne dosmrtne osebne
sluZnosti v korist:

¢ Marjete BoStjandic, rojena 28.7.1961

Osebne sluznosti ugasnejo s smrtno imetnika pravice, zato ocenimo zmanjsanje vrednosti ob
predvidenem trajanju osebne sluZnosti.

Cas trajanja ocenimo s priCakovano Zivljenjsko dobo (vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije)
in starosto imetnika pravice. Glede na starost sluZznostnega upraviéenca dobimo:

Starost Marjete Bostjanci¢ (v letu 2020): 59 let
Pri¢akovano trajanje Zivljenjska (vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije) 26 let

Ker ima navedena predpostavljena sluZnost ocenjeno trajanje 26 let, ocenimo deleZ vrednosti,
ki ga navedena sluZnost zmanjsa. Zmanjsanje dologimo kot deleZ pripadajo¢ih morebitnih
donosov v obdobju prvih 26 let naproti celotnemu kapitaliziranemu donosu za nepremi¢nino.
Pri tem upoStevamo ustrezno stopnjo donosa primerno za stanovanjsko nepremiénino:

OCENA MERE KAPITALIZACIJE
Mero kapitalizacije ocenimo s pomo¢jo metode dograjevanja, kjer ocenimo naslednje premije za
tveganje (vir: PSunder, Kern in Kavsek, 2018):

* Najprej dolo¢imo donosnost netveganih nalozb. Kot netvegane naloZbe v tem primeru §tejemo
tiste, za katere jam¢i drzava in imajo primerljiv rok zapadlosti, kakor je tipi¢no trajanje nalozbe v
nepremicnino. Zato uporabim donosnost do dospetja drzavnih obveznic z primerno ro&nostjo. Ker
pri oceni predpostavimo pri dinamiki najemnim neinflacijske razmere, jih moramo tudi pri meri
kapitalizacije. Pri ocenjevanju netvegane stopnje donosa lahko v razmerah nizkih obrestnih mer
uporabljamo razli¢ne na¢ine ocenjevanja netvegane mere donosa, saj nam klasiéni modeli
ocenjevanja ne dajejo ustreznih ocen. Eden izmed moZnih naéinov je tudi nadin, v katerem
predpostavljamo, &e je donos obveznice nizek, velja, da je tudi vanj vkljutena pri¢akovana
inflacija nizka. Zato lahko v poenostavitvi predpostavimo, da je v netvegano mero donosa
vkljucena inflacija enaka ni¢. Ob tej predpostavki velja, da donosnost obveznice, ki smo jo
vkljugili v oceno, ceteris paribus predstavlja realno netvegano donosnost. Tovrstna hipoteti¢na
predpostavka je primerna za neravnovesja na finanénih trgih, ko so obrestne mere nizke in jobo
ob ponovni normalizaciji kapitalskih trgov treba opustiti ter se vrniti h klasi¢nim modelom
ocenjevanja netvegane donosnosti (vir: Kebri¢, Sturm, 2018):

Obveznica: SLOREP 2.250 03/03/32 0,34%
Inflacija: 0,00%
Dobimo realno sestavino netveganih naloZb: 0,34%
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« NaloZbe v nepremié¢nine so tvegane, zato naloZbenih zahteva za tveganje nagrado, izrazeno v
obliki premije za tveganje. Premija za tveganje je odvisna predvsem od tipa nepremiénine,
lokacije (ta vpliva na moznost izpada in spremembe najemnine) in v manj$i meri ostalih
dejavnikov (npr. funkcionalnih znagilnosti nepremiénine). Pri oceni premije za tveganje si
pomagamo s tabelo premij za tveganje (vir: Psunder, Kern in Kavsek, 2018):

Nizko tveganje Normalno tveganje Viscko tveganje
Tip nepremitnine | od (%) do (%) od (%) do (%) | od (%) do (%)
Zemljisca* 2,5 3,0 3,0 35 35 4,0
Stanovanja 2.2 2,7 27 32 3,2 3,7
Hise 24 2.9 2.9 34 34 39
Trgovski prostori 5,0 55 55 6,0 6,0 6,5
Pisarnigki prostori 53 5,8 58 6.3 6.3 6.8
Turistiéne
nepremicnine™® 54 59 5.9 6,4 6,4 6.9
Industrijske
nepremicnine 6,0 6,5 6,5 7,0 70 75

*  Avtoterminali, deponije, platoji, skladista na prostem oz. zemljisa, kjer dolgorocno ni
predvidene in/ali priakovane spremembe uporabe.
** Apartmaji, vetapartmajski objekti, aparthoteli, manjsi hoteli.
Tip nepremicnine: Hise
Tveganje: Normalno tveganje

(glede na lokacijo ocenjevane nepremicnine - z upostevanje segmenta nepremicnin, ter glede na funkcionalne
znacilnosti smo ocenili stopnjo tveganja)

Premija za tveganja: 2,90%

« Ker se nepremi¢nine séasoma slabsajo, je po navedbah tujih avtorjev smiselno k tej izratunani
zahtevani donosnosti do sedaj (zgoraj navedene donosnosti) pristeti tudi premijo za ohranitev
glavnice. Vigina premije se za vsak primer razlikuje in jo dologimo na podlagi referen¢nih
podatkov. Kadar le teh nimamo na razpolago, jo lahko dolog¢imo po eni izmed treh metod:

o Ringovi (¢asovno enakomerna metoda),
o Hoskoldovi (metoda amortizacijskega sklada) in
o Inwoodovi (anuitetna metoda).
Premijo za ohranitev glavnice oblikujem na podlagi amortizacijske dobe. Odlo¢im za uporabo
metode, ki temelji na izraunu nabranih amortizacijskih popravkov, Hoskoldovi metodi.
Predpostavim, da bomo lahko sredstva oplemenitili po realni donosnosti, ki je enaka netvegani,
tako dobim premijo za ohranitev kapitala:

Por = L - , 1. donosnost reinvestir  anili  sredstev

" (I+r)" =1

doba gospodarne uporabnosti 80 let
premija za ohranitev glavnice ~ 1,09%
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[zraCun mere kapitalizacije po metodi dograjevanja:

Kategorija Premija
Realna donosnost netveganih naloZb (%) 0,34%
Premija za tveganja (%) 2,90%
Premija ohranitev glavnice (%) 1,09%
Mera kapitalizacije (%) 4,33%

Tako dobimo ustrezne faktorje sedanje vrednosti:
1. Obdobje 26 let

faktor
leto sedanje
vrednosti

1 0,9585
2 0,9187
3 0,8806
4 0,8440
5 0,8090
6 0,7754
7 0,7433
8 0,7124
9 0,6828
10 0,6545
11 0,6273
12 0,6013
13 0,5764
14 0,5524
15 0,5295
16 0,5075
17 0,4865
18 0,4663
19 0,4469
20 0,4284
21 0,4106
22 0,3936
23 0,3772
24 0,3616
25 0,3466
26 0,3322
SKUPAJ 1542

2. Direktna kapitalizacija

sedanja vrednost:
1/0,0433 = 23,10

Tako dobimo delez prvih 17 let:

15,42/23,1 = 66,8 %.
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Tako dobimo zmanjSanje vrednosti:

SKUPAJ 4 ENOTE:

[ Ocena l EUR l 951.637
Zmanj$anje vrednosti 66,8%

[Ocena | EUR | -635.516
Ocena z upostevanjem bremena
Ocena EUR 316.120
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6. USKLADITEV IN KONCNA OCENA VREDNOSTI

Analiza je predvsem podprta s trznimi podatki, subjektiven del ocen je minimalen. Kot konéen
sklep na osnovi zapisanega, smatram, da je najbolj realna ocena trzne vrednosti pravic na
nepremicninah vrednosti ocenjena na osnovi nadina trznih primerjav.

Na osnovi dejanskega stanja, uporabnosti, sklepov in analiz vrednosti z gotovostjo smatram, da
vrednost pravic na nepremiéninah obravnavane nepremiénine zaokroZeno znasa:

Ocena na december 2007

911.223 EUR

Ocena na dan 19.01.2020
951.637 EUR

® pod predpostavko, brezplatne dosmrtne osebne sluZnosti v korist Marjete Bostjandig,
rojena 28.7.1961

316.120 EUR

Pri tem opozarjamo na poglavje: Predpostavke in posebne predpostavke

Kranj, 19.01.2020
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8. PRILOGE

IZJAVA OCENJEVALCA V SKLADU Z ZAHTEVO STANDARDOV

Po svojem najboljSem poznavanju in preprianju izjavljam, da:

imam kot ocenjevalec vrednosti pravic na nepremi¢ninah potrebno znanje in izkugnje
za izvedbo projekta ocene vrednosti;

Jje ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko;

da sem o predmetu ocenjevanja pridobil vse informacije, ki bistveno vplivajo na
njegovo oceno vrednosti;

so v poro€ilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi ter
prikazani in uporabljeni v dobri veri ter so toéni;

so prikazane moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s
predpostavkami in posebnimi predpostavkami, opisanimi v tem poroéilu;

nimam sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem
poro€ilu in nimam navedenih osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb
(fizi¢nih ali pravnih), ki jih ocena vrednosti zadeva;

nisem v zadnjih treh letih opravljal storitve ali transakcije s sredstvi oz. premoZenjem,
ki so predmet te ocene vrednosti;

pla¢ilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolodeno
vrednost predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida
ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica
analiz, mnenj in sklepov tega porogila;

sem osebno pregledal predmet ocenjevanja;

pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nihée ni dajal pomembne strokovne
pomodi;

so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porogilo sestavljeno v
skladu s pravili ocenjevanja vrednosti, razvr§¢enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja
vrednosti.

Jure Kern, ¢
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VRHOVND SODISCE
REPLDLIKE SLOVENIJE
i

Sestavljeni izpis za parcelo iz zemlji¥ke knjige in zemljiSkega katastra
¢as izdelave izpisa; 9.12.2019 - 19:06:30

Nepremitning
tip mepremitnine; 1 - zemljitka parcela
vir ID gnaka: 1 - zemljiski kataster
1D znak: parcela 1724 593/33
katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/33 (ID 1969745)

{ povriina parcele (m2) | 268 ]
Flombe:

Z nepremicnino ni povezema nobena semlfiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlodeno.

V korjst vsakokratneps Jastnilka nep

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremitnini: katastrska obdina 1724 BREZOVICA. parcela 593/32 (ID 1687859)
ID pravice 12487153

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna slunost / nujna pot / nepravo stvarmno breme
na nepremitnini: Katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/21 (ID 526401}
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 118516 L)
katastrska obifina 1724 BREZOVICA parcela 593/22 (ID 1638419)
katastrska obina 1724 BREZOVICA pareela 593/17 (ID 3946931)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA pareela 593/18 (ID 3263828)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA pareela 593/24 (ID 3363043)
katastrska ob¥ina 1724 BREZOVICA pareela 593/20 D 3640719)
katastrska obina 1724 BREZOVICA parcela 593/19 (ID 1985165)
ID praviee 19450293

ID osmovnega poloZaja: 8467922
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastainska pravica
dellel: 1/1
imetnik:
1. matina 8tevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA, druXba za poslovne storitve, d.0.0.
naslov: Kosefka cesta 008, 1000 Ljubljana
zatetek ufinkovanja vpisa imetnika 21.09.2007 11:46:00

omejitve: Opozorile: v primeru vel omejitev 2 istim Sasom utinkovanja vpisa se vrsini red ugotovi na podlagi dodatnih episov pri
posamezni izvedeni pravici ali zazoanibi,

sitan 1 od 2
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ID emefitve Sas zaletla néinkovanja | vrsta

18698745 11.05,2017 15:41:46 405 - vinjiden ufitek

18739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vknii¥ena hipoteks
Pad i i ¢ izvedenih pravieah i aht

ID pravice / zaznambe 18698745

&as zatetka udinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uZitek

glavna nepremicnina: Kkatastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/36 (ID 4489512)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis:
Na podlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne sluZnosti - uZitka z dne 11.05.2017, opr. §t. SV 393/17, se

vknjizi dosmrtni ugitek, v obsegu in na nagin iz totke "Drugid" te pogodbe.

imefnik:

1. EMSO: 2807961 ¥¥*¥xx
osebno ime: Marta Bostjandié
naslov: Debevdeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani
zafetek ulinkovanja vpisa imetniks 11.05.2017 15:41:46

2. EMSO: 1304960%#+x%%
osebno ime: Franci Bostjancic
naslov: Debeveva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zaferek ucinkovanja vpisa imemiin 11.05.2017 15:41:46

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8467922

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / saznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / znznambe 18739986
¢as zadetka nudinkovanja 07.06.2017 19:10:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi¢ninas katastrska obéina 1724 BREZOVICA pareela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 391.485,80 EUR

obresti zakonske zamudne obresti v primeru zamude

tip dospelosti 1 - doloten dan

datum dospelosti 15.02.2031

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena na podlagi Posojilne pogedbe z dogovorom o obroénem poplagilu posajita in z ustanovitvijo
hipoteke, z dne 07.06.2017, za zavarovanje posojilne terjatve do viSine glavnice 391.485,80 EUR, ki zapade v plaéilo
v obrokih, dogovorjenih v IL &lenu navedene pogedbe, pri &emer zadnji obrok zapade v plagilo dne 15.02.2031, v
primeru zamude vsakega posameznega obroka z zakonskimi zamudnimi obrestmi oz. v primeru zamude s plagilom
posameznega obroka skladno s 111 ¢lenom navedene pogodbe z odpoklicem celotnega posojila, v korist imetnika.
imeimik:

1. EMSO: 1304960+ x
osebno ime: Franci Bo§tjandi¢
naslov: Debevdeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zadetek ndinkovanja vpisa imetnika 07.06.2017 19:10:46
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
8467922

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici/ sasnambi ni ypisana nobena pravica all pravne dejstve
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YRHOVNG SODRSCE
REPUBLIKE SLOVENIIE

Informacijski sistem eZXK

Sestavijeni izpis za parcelo iz zemljitke knjige in zemlji¥kepa katastra
Cas izdelave fzpisa; 9.12.2019 - 19:07:09

Nepremi¢ning
tip nepremiénine: 1 - zemljidka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
1D zaak: parcela 1724 593/34
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/34 (ID 3986861)

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremitmini: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/32 (ID 1687859)

1D pravice 12338295

2. wrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiéning:  katastrska obéina 1724 BREZOVICA pareela 593/21 {(ID 526401)

katastrska oblina 1724 BREZOVICA pareela 593/13 (ID 1185161)

katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/22 (ID 1638419)

katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 (ID 3946931)

katastrska obéina 1724 BREZOVICA pareela 593/18 (ID 3263828)

katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/24 (ID 3368043)

katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/20 (ID 3640719)

katastrska obdina 1724 BREZOVICA pareela 593/19 (ID 1985165)

ID pravice 19450293

I osmovnega poloZaja: 8467923
vrsta osmovoega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delei: 1/1
imetnil:
1. matiéna $tevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA, druZba za poslovne storitve, d.o.o.
naslov: Koseska cesta 008, 1000 Ljubljana
zatetek uéinkovanja vpisa imetnika 21.09.2007 11:46:00

omejitve: Opozorilo: v primeru vel omejitey z istim Sasom ulinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedent praviel ali zaznambi.

strsn §od 2
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1 omejitve Cas zadetha udinkovanja | vista

18698745 11.05.2017 15:41:46 405 - vknjiZen uZitek

18739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vinjiZena hipoteka
i podatki o izvede ravi i ambah:

ID pravice / zaznambe 18698745

&as zatetka udinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uZitek

glavna nepremicpina: katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/36 (ID 4489512)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis:

Na podlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne shuZnosti - uZitka z dne 11.05.2017, opr. §. SV 393/17, se
vknjiZi dosmrini uZitek, v obsegu in na nagin iz totke "Drugié" te pogodbe.

imetnik:

1. EMSo: 2807961+ ikix
osebno ime: Marta Bodtjandi¢
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani
zatetek utinkovanja vplsa imetntka 11.05.2017 15:41:46

2. EMSO: 1304960+ ks
osebno ime: Franci BoStjan&ié
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zaletek utinkovanja vpisa imetnika 11.05.2017 15:41:46
zveza - [D osnovaega poloZaja:
8467923

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi;
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nebena pravica dali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18739986
tas zatetka ulinkovanja 07.06.2017 19:10:46
vrsta pravice / zazmambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 391,485,380 EUR

obresti zakonske zamudne obresti v primeru zamude

tip dospelosti 1 « dolofen dan

datum dospelosti 15.02.2031

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena na podlagi Posojilne pogodbe z dogovorom o obroénem poplagilu posojila in z ustanovitvijo
hipoteke, z dne 07.06.2017, za zavarovanje posojilne terjatve do visine glavnice 391.485,80 EUR, ki zapade v plagilo
v obrokih, dogovorjenih v II, ¥lenu navedene pogodbe, pri Semer zadnji obrok zapade v platilo dne 15.02.2031, v
primeru zamude vsakega posameznega obroka z zakonskimi zamudnimi obrestmi oz, v primeru zamude s plagilom
posameznega obroka skladno s 11, &lenom navedene pogodbe z odpoklicem celotnega posojila, v korist imetnika.
imetmik:

1. EMS0: 1304960% ¥ ¥k
osebno ime: Franci Bo#tjan&i¢
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zadetek ufinkovanja vpisa imetnika 07.06.2017 19:10:46
zveza - ID osnovnega poloZaja:
8467923

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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VRHOVKO SODISEE
REPUBLIKE SLOVEIJE

Informacijski sistern eZK

Sestavijeni izpis za parcele iz zemljiSke knjige in zemlIjiSkega katastra
das izdelave izpisa: 9.12.2019 - 19:08:31

Nepremi¢ning
tip mepremitnine: 1 - zemljiska parcela
vir I zmaka: 1 ~ zemljidki kataster
D zmak: pareela 1724 593/35
katastrska obfing 1724 BREZOVICA parcela 593/35 (ID 1299041)

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremitnini: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/32 (ID 1687859)
ID pravice 12273892

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/21 (ID 526401)

katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 1185161)

katastrska obtina 1724 BREZOVICA pareela 593/22 (ID 1638419)

katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 (ID 3946931)

katastrska obéina 1724 BREZOVICA pareela 593/18 (ID 3263828)

katastrska obtina 1724 BREZOVICA pareela 593/24 (ID 3368043)

katastrska oblina 1724 BREZOVICA. parcela 593/20 (ID 3640719)

katastrska oblina 1724 BREZOVICA parcela 593/19 (ID 1985165)

ID pravice 19450293

ID osnovnega polofaja; 8467924
vrsta osmovnega poleZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
dele#: 111
imetmilc:
1. matidna Stevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA, druZba za poslovne storitve, d.0.0.
naslov: Koseska cesta 008, 1000 Ljubljana
zadetek u¥inkovanja vpisa imetnika 21.09.2007 11:46:00

omejitve: Opozorile: v primery vel omejitev 2 istim &asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podiagi dodatnih opisov pri
posamezni fzvedeni pravici ali zaznambi,

atvgn 1 od 2
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ID emeflive $as zadeths udinkovanja | vrsts

18698745 11.05.2017 15:.41:46 405 - vknjiZen uiitek

18739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vknijiZena hipoteka
Podrobnij igi enih pravicab i bah:

ID pravice / zaznambe 18698745

&as zaletka udinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsia pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uZitek

glavna nepremitnina: katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA pareela 593/36 (ID 4489512)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatai opis:

Na podlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne sluZnosti - uZitka z dne 11.05.2017, opr. §t. 8V 393/17, se
vknjiZi dosmrtui uZitek, v obsegu in na nadin iz toke "Drugié" te pogodbe.

imetmik:

1. EMSO: 28079614 # 4%
osebno ime: Marta Bo$tjanéié
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani
zabetek udinkovanja vpisa imetnika 11.05.2017 15:41:46

2. EMSO: 13049604 * 4+
osebno ime: Franci Bostjanéi¢
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zafetek udinkovanja vpisa imetnika 11.05.2017 15:41:46

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8467924

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedent pravicl / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18739986
&as zadetka uéinkovanja 07.06.2017 19:10:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska eb&ina 1724 BREZOVICA pareela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini praviece / zaznambe

terjatev: 391.485,80 EUR

obresti zakonske zamudne obresti v primeru zamude

tip dospelosti 1 - doloten dan

datum dospelosti 15.02.2031

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovijena na podlagi Posojilne pogodbe z dogovorom o obrognem popladilu posojila in z ustanovitvijo
hipoteke, z dne 07.06.2017, za zavarovanje posojilne terjatve do vidine glavnice 391.485,80 EUR, ki zapade v pla&ilo
v obrokih, dogovorjenih v II. &lenu navedene pogodbe, pri &emer zadnji obrok zapade v pladilo dne 15.02.2031, v
primeru zamude vsakega posameznega obroka z zakonskimi zamudnimi obrestmi oz. v primerz zamude s plagilom
posameznega obroka skladno s IIL. &lenom navedene pogodbe z odpoklicem celotnega posojila, v korist imetnika.
Imetnik:

1. EMSO: 13049604 hk
osebno ime: Franci Bo§tjangid
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zaletek ulinkovanja vpisa imetnika 07.06.2017 19:10:46
zveza - ID osnovnega poloZaja:
8467924

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / sacnambi ni ypisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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VRIOVKO S0DISCE
REPUBLIKE SLOVENHE

Informacijski sistern eZK

Sestavljeni izpis za parcelo iz zemljiSke knjige in zemlji¥kega katastra
das izdelave izpisa: 9.12.2019 - 19:07:33

Hepremifning
tip mepremiémine: 1 - zemlji¥ka parcels
vir D znaka; 1 = zemljiski kataster
1D zmalk: parcela 1724 593/36
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA pareela 593/36 (ID 4489512)

| povelina paveele {(m2) [257

Plombe:

Z nepremidnino ni povezana nobena zemljiskoknjisna sadeva, o kateri §e ni pravnomodno odlodeno.

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna slufnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremitnini: katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/32 (ID 1687859)
ID pravice 12478812

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

na mepremidnini: Kkatastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/21 (ID 526401)
katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 1185161)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/22 (ID 1638419)
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 (ID 3946931)
katastrska obiina 1724 BREZOVICA parcela 593/18 (ID 3263828)
katastrska obina 1724 BREZOVICA parcela 593/24 (ID 3368043)
katastrska ob€ina 1724 BREZOVICA pareela 593/20 (ID 3640719)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/19 (ID 1985165)

ID pravice 19450293

Osnovni pravni polo¥ai nepremitnine:

II» esmovnega poloZaja: 8467925
vista osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delel: /1
imetn il
1. matiéna $tevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA, druZba za poslovne storitve, d.o.o.
naslov: Koseska cesta 008, 1000 Ljubljana
zafetek udinkovanja vplsa imetnika 21,09.2007 11:46:00

omejitve: Opazorilo: v primeru vet omejitev z istimt dasom uinkovanja vpisa se vrstoi red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni praviei ali zaznambi,
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ID omejitve Cas zaletks wiinkevania | vrsia
18698745 11.05.2017 15:41:46 405 - vknjiZen vZitek
18739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vknjiZena hipoteka

ID pravice / zaznambe 18698745
&as zaletka ulinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uZitek

glavna nepremitnina: Kkatastrska ob&ira 1724 BREZOVICA parcela 593/36 (ID 4489512)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis:

Na podlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne sluZnosti - u¥itka z dne 11.05.2017, opr. §t. SV 393/17, se
vknjiZi dosmrtni uZitek, v obsegu in na nadin iz totke "Drugit” te pogodbe.

imetnil:

1. EMSO: 2807961 ¥k
osebno ime: Marta Bostjan¢id
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani
zadetek udinkovanjn vpisa imetnika 11052017 15:41:46

2. EMSO: 1304960 ¥+x+%
osebno ime: Franci Bo$tjan&i¢
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zadetek utinkovanja ypisa imetnika 11.05.2017 15:41:46

zveza - ID osnoviega poloZaja:
8467925

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18739986
&as zaletka ufinkovanja 07.06.2017 19:10:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obé&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 391.485,80 EUR

obresti zakonske zamudne obresti v primeru zamude

tip dospelosti 1 - doloten dan

datum dospelosti 15.02.2031

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena na podlagi Posojilne pogodbe z dogovorom o obro¥nem poplagilu posojila in z ustanovitvijo
hipoteke, z dne 07.06.2017, za zavarovanje posojilne terjatve do viSine glavnice 391.485,80 EUR, ki zapade v plagilo
v obrokih, dogovorjenih v II. &lenu navedene pogodbe, pri Semer zadnji obrok zapade v plailo dne 15.02.2031, v
primeru zamude vsakega posameznega obroka z zakonskimi zamudnimi obrestmi oz. v primeru zamude s plagilom
posameznega obroka skladno s III. &lenom navedene pogodbe z odpoklicem celotnega posojila, v korist imetnika.
imetnik:

1. EMSO: 1304960% 4% x+x
osebno ime: Franci Botjandi¥
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zaletek udinkovanja vpisa imetnika 07.06.2017 19:10:46

zyeza - ID osnovnega poloZaja:
8467925

pravice / zazoambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / sasnambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstva
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VRIOVHO SODISCE
REPUBLIKE SLOVESIE

Informacijski sistem eZK

Sestavljeni izpis za parcelo iz zemljiSke knjige in zemljiSkega katastra
¢as izdelave izpisa: 9.12.2019 - 19:07:49

Nepremifnina
tip mepremitnine: 1 - zemlji¥ka parcela
vir I znala: 1 - zemljiSki kataster
T zmalcs parcela 1724 593/30
katastraka obfina 1724 BREZOVICA pareela 593/30 (1D 4437709)
Podatki o zen i
| povrling parcele (m2) |75
Plombe;
Z nepremicnino ni povezang nobena semlfiskoknfiZna zadeva, o kateri e ni pravnomodéno odlodeno.
Y korist vsalkol

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: Kkatastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/32 (ID 1687859)

ID pravice 12290720

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremitnini: katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/21 (ID 526401)
katastrska oblina 1724 BREZOVICA pareela 593/13 (ID 1185161)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/22 (ID 1638419)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 (ID 3946931)
katastrska obgina 1724 BREZOVICA pareela 593/18 (ID 3263828)
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/24 (ID 3368043)
katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/20 (ID 3640719)
katastrska ob€ina 1724 BREZOVICA parcela 593/19 (ID 1985165)
ID praviee 19450293

ID osnovnega polofaja: 8271230
vrsta osmoveega poleiaja: 101 - vknjiZena lasininska pravica
deleZs
imetmik:
1. meti®na tevilka: 1839764000
firma / naziv; AVETINA, druZba za poslovne storitve, d.o.o0.
naslov: KoseSka cesta 008, 1000 Ljubljana
zadetelk uinkovanja vpisa imetmika 21.09.2007 11:46:00

omejitve: Opozorile: v primeru ved omejitev z istim ¢asom u¥inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatinih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.
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ID omejitve £as zaletla uinkovania | vrsta
12618441 04.03.2008 15:18:00 404 - vimjiZena stvarna slufnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12618443 04,03.2008 15:18:00 404 - viknjiZena stvarng slugnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12618442 04,03.2008 15:18:00 404 - vknjiZena stvara sluZnost / nujna pot / nepravo sivarno breme
12618444 04.03.2008 15:18:00 404 = vknjiZena sivarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
18698745 11.05.2017 15:41:46 408 ~ vknjiZen ufitek
18739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vknijiZena hipoteka

Podrebni ki ¢ i ih
ID pravice / zazmambe 12618441

das zadetka udinkovanja 04.03.2008 15:18:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremiénina: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi sluZnostne pogodbe z dne 27.02.2008se pri parc. §t. 593/30 k.o. Brezovica, vknjiZi sluZnostna pravica poti
za hojo in voZnjo z vsemi motornimi vozili, pravica terasiranja, prekopa in poloZitve vseh komunalnih vodov, zlasti pa
elektrike, kanalizacije, plina, vodovoda, CTV, telefonskega omreZja, njihovega obratovanja, dostopa do njih, nadzor,
vzdrZevanje, obnavljanje poloZenih komunalnih vodov ter prikljuditev nanje, kakor tudi asfaltiranje, vzdrZevanje poti
ter &iS¢enje, v korist vsakokratnega lastnika pare. §t. 593/27 te k.o.
imetnil:

1. vsakokratni lastnik nepremiénine: katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA pareela 593/27 (ID 5087133)
zveza - ID osnovnega poloZaja:

8271230

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / aznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstve

ID pravice / zaznambe 12618442
&as zatetka ulinkovanja 04.03.2008 15:18:00
vrsta praviee / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA parcels 593/30 (1D 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi sluZnostne pogodbe z dne 27.02.2008se pri parc. §t. 593/30 k.o. Brezovica, vknjiZi sluZnostna pravica poti
zg hojo in voZnjo z vsemi motornimi vozili, pravica terasiranja, prekopa in poloZitve vseh komunalnih vodov, zlasti pa
elektrike, kanalizacije, plina, vodovoda, CTV, telefonskega omreZja, njihovega obratovanja, dostopa do njih, nadzor,
vzdrZevanje, obnavljanje poloZenih komunalnih vodov ter prikljuditev nanje, kakor tudi asfaltiranje, vzdrzevanje poti
ter &isenje, v korist vsakokratnega lastnika parc. . 593/28, 593/31 in 593/32 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA pareela 593/32 (ID 1687859)

zveza - I osnovnega poloZaja:
8271230

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zazmambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12618443
tas zadetka néinkovanja 04.03.2008 15:18:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA pareela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi sluZznostne pogodbe z dne 27.02.2008se pri parc. 5t. 593/30 k.o. Brezovica, vknjiZi slufnostna pravica poti
za hojo in voZnjo z vsemi motornimi vozili, pravica terasiranja, prekopa in poloZitve vseh komunalnih vodov, zlasti pa
elektrike, kanalizacije, plina, vodovoda, CTV, telefonskega omreZja, njihovega obratovanja, dostopa do njih, nadzor,
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PY)

vzdtZevanje, obnavljanje poloZenih komunalnih vodov ter prikljuditev nanje, kakor tudi asfaltiranje, vzdrZevanje poti
ter SiS¢enje, v korist vsakokratnega lastnika parc. $t. 593/28, 593/31 in 593/32 te k.o.
Zaradi pripisa iz vl. §t. 4370 z DN $t. 30399/2008 sc prenese vpis.

imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremi¥nine:  katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/39 (ID 6031401)

2. vsakokratni lastnik nepremidnine:  katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/40 (ID 6031402)

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8271230

pravice / zazmambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12618444
tas zaletka udinkovanja 04.03.2008 15:18:00
vrsta pravice / zazmambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvamo breme

glavna nepremitming: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi sluZnostne pogodbe z dne 27.02,2008se pri parc. §t. 593/30 k.o. Brezovica, vknjiZi sluZnostna pravica poti
za hojo in voZnjo z vsemi motornimi vozili, pravica terasiranja, prekopa in poloZitve vseh komunalnih vodov, zlasti pa
elektrike, kanalizacije, plina, vodovoda, CTV, telefonskega omreZja, njihovega obratovanja, dostopa do njih, nadzor,
vzdrZsvanje, obnavljanje poloZenih komunalnih vodov ter prikljuditev nanje, kakor tudi asfaltiranje, vzdrZevanje poti
ter Eistenje, v korist vsakokrainegy lasinika parc. 8t 593/28, 593/31 in 593/32 te k.o.
Zaradi pripisa iz v1. §t. 4370 z DN $t. 30399/2008 se prenese vpis.
imetmik:

1. vsakokratni lastnik nepremitnine: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/28 (D 5317779)
zveza - 1D esnovnega poloZaja:

8271230

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / caznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 18698745
¢as zatetka udinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uZitek

glavea nepremitnina: katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/36 (ID 4489512)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis:

Na podlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne sluZnosti - uZitka z dne 11.05.2017, opr. §t. SV 393/17, se
vknjiZi dosmrtni uZitek, v obsegu in na nadin iz totke "Drugié" te pogodbe.

imetnik:

1. EMSO: 2807961+ ¥4k
osebno ime: Marta Bo3tjandic¢
naslov: Debevieva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani
zaletek udinkovanja vpisa fmemika 11.05.2017 15:41:46

2. EMSO: 1304960 #kkwx
osebno ime: Franci Bo§tjan¢ié
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zaletek ulinkovanja vpisa imetnika 11.05.2017 15:41:46

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8271230

praviee / zaznambe pri izvedeni praviel / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

stran 3 od 4




9.12.2019 - 19:07

ID praviee / zaznambe 18739986
&as zadetka ufinkovanja 07.06.2017 19:10:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavoa nepremifuina: katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 391.485,80 EUR

obresti zakonske zamudne obresti v primeru zamude

tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 15.02.2031

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena na podlagi Posojilne pogodbe z dogovorom o obroénem popladilu posojila in z ustanovitvijo
hipoteke, z dne 07.06.2017, za zavarovanje posojilne terjatve do vi§ine glavnice 391.485,80 EUR, ki zapade v pladilo
v obrokih, dogovorjenih v II. ¢lenu navedene pogodbe, pri Eemer zadnji obrok zapade v plaéilo dne 15.02.2031, v
primeru zamude vsakega posameznega obroka z zakonskimi zamudnimi obrestmi oz. v primeru zamude s pla¢ilom
posameznega obroka skladno s III. Elenom navedene pogodbe z odpoklicem celotnega posojila, v korist imetnika.
imetmik:

1. EMSO: 1304960%*# k4
osebno ime: Franci Boftjanéié
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zatetek uéinkovanja vpiss imetmika 07.06.2017 19:10:46

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8271230

pravice / zaznambe pri izvedent pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / caznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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Uporabnik: YKERN Ponedeljak, 09 Decomber, 2019 16:40:51

Transakcljska $tevilka: 1101087883716

Opisni podatkl o parceli:
Podatki o parceli:

Katastrska Parcelna PovrEina Urajena Katastrskl dohodek Datum zadnje
obgina stevilka arcela [m?] pavcela [EUR] spremambe
1724 BREZOVICA 593/33 268 NE 0,00 11.03.2008
Podatki o dejanski rabl parcefe:
Sifra dafanske rabe Nazlv dejanuke_snbe PovrEing dejanske rabe zemlji&fa [m?
3000 Pozidano zemljisce 268

be zemijlEe Povriina zemljl¥ta pod stavie [m? Stevlika stavbe, ki stoji na parcel]
EMLIISCE POD STAVEO 1041 402

Podatki o lastnikih in upravijavcih parcele:
PrilmeX in ime / Naziv | ___Naslov / SedeZ ] Lato rojstva / matitna Stevilka | Dele¥ | status

L LS L
Za lzbrano parcelo ni upravijavcey.
LY podatek o lastniku nepremiZnine nl moZno vpogledati.

https://prostor-s.gov.sifpreg/detail_parcele.jsp?Parcela=593/33&SIfK0=1724&h=8a1687ec84987a1be5e1047ch71314130a31 b5e2 17
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Opisni podatki o parceli

P

Ponedeljek, 09 December, 2019 18:54:37

Uporabnik: IKERN

Transakcijska Stevilka: 1101087997271
Oplsni podatki o parceli:
Podatki o parcell:
Katastraka Parcelna Powréina Urejena Katastrskl dohodek Ratum zadnje
obiina Stevilka parcale [m?*] parcela [BUR] spremembe
1724 EREZOVICA 592{34 223 DA 0,00 11.03,2008

Padatkl o dejansid rabi parcale:
Naziv dejanske rabe Povriina dejanske rabe zemljifta [m?] B

Sifra dejanske rabe
223

3000 i Pozidano zemijldce

Rabe zemilisc PovrEina zembjiEéa pod stavbo [m? Stevilka stavbe, ki stoji na parcell
EMLIISCE POD STAVBO 101 4028

Podatk] o lastnikih in upravijavelh parcele:
) Naslov / Sede | Leto rojstva / matiéna Stevilka | Delez | Status

‘ Priimel in ime / Naziv

Za lzbrano parcelo nf upravijaveev.

¥ podatek o lastniku negremlénlne ni Mozno vpogledati.

https:/prostor-s.gov.si/preg/detall_parcele.jsp?Parcela=593/348SiK0=17248h=8f410f2d0c516b20ad9b25c6 11833 19e246ecdb

"
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Uporabnik: IKERN
Transakcljska Etevilka: 1101087997335

Opisni podatki o parcell:
Podatki o parceli:

Opisni podatki o parceli

Ponedetjek, 09 Dacamber, 2019 18:55:35

Katastrska Parcalnz Povriina Urejena Katastrski dohodek Datum zadnje
abéina Erevilka parcele [m?] parcala [EURT spremembe
1724 BREZOVICA 533/35 227 DA 0,00 11.03.2008
Podatki o defenski rabl parcele:
Sifra dejanske rabe Nazlv dejanske rabe PovrEina dejanske rabe zemiiEa fm?] }
3000

Pozidano zemijite

[Rabe zemijit

227

[ZEMLIISCE POD STAVBO

Povrina zemijiEa pod stavbo [m? Sraviika stavbe, Ki stoji na parcel
101 4029

Podatki o lastnikih In upravijavecih parcele:

s

Priimel in Ime / Naziv

Naslov / Sedez

Za jzbrano parceio ni upravijaveev.

Leto rojstva / matitna Stevilka

[ pDele | Status

https://prostor-s.gov.si/prag/detail_parcels.jsp?Parcela=593/358SifK0O=1724&h=bcf0305610201718d117b66pd488444 1571biob9

V podatek o lastniku nepremi¢nine nl moZno vpogledatl.

m”m



Uporabnlk: JKERN
Transakcljska $teviika: 1101087997396

Opisni podatkl o parceli:
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Oplsni podatki o parceli
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Ponedefjek, 09 December, 2019 18:56:3¢

Padatki o parcell:
Katastrska Parceina Povriina Urajena Katastrski dohodal Datum zadnje
obéina Stevilka parcele Im?] parcala [EUR] spremembe
1724 BREZOVICA 593/36 257 NE 0,00 11.03.2008

Sifra dejanske rabe

Podatki o dejanski rabj parcele:

3000

Naxiv d_q_!anskn rabe

Pozidano zemjjiéce

Povriina dejanske rabe zemijisén [wm?] !
257 3

be zamljiie
EMLIISCE POD STAVBO

Podatki o lastnlkih in upravijaveih parcele:

Povriina zemijlica pod stavbo [m‘!l Stavilka stavbe, ki stojl na parcelg
103 403

Za Izbrano parcelo nl upravijaveey.
1 podatel o lastniku nepremignine ni mo¥no vpogledati,

Priimek in fme [ Naziv | Naslov / SedeZ [}

Leto rofstva / matina Stevilia

[ Beler T starus |

htips://prostor-s.gov.slipreg/detail _paroels.]sp?Parcela=593/36&SM<0=1724&h=246b6b7309448f37b030d3d09:92&39bf56f26a3

11
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Uporabnik: IKERN Ponedelfek, 09 Dacembear, 2019 18:57:21
Transakcijska Stevilka: 1101087997419

Oplsni podatkl o parcell:
Padatkl o parceli:

Katastrska Parcelna Povriina Urajena Katastrski dohodek Datum zadnje
obina Stevilka parcele [m?] parcala [EUR] _spramembe
1724 BREZOVICA 593/30 75 NE 0,00 20.06,2007

Podatki o dejanskl rabl parcela:

Sifra dejanske rabe Naziv dejanske rabe Pourfina dejanske rabe zemljiSta [m*]
3000 Pozidano zemljidce 75

Podatht o lastnikih In upravijaveih parceler

Priimek In ime / Naziv | Nasiow [ SedeX i Leto rojstva / matléna Stevilka |_Dele¥ | Statbus
Za l1zbrang parcelo ni upravljavcay,
LY podatek o lastniku nepremi¢nine ni mozno vpagledati,

https://prostor-s.gov.si/preg/detail |_parcele.jsp?Parcela=593/30&SifK0=1724&h=e27adef77b4c50630a00¢93e389707ab09d12c77




Podatki o stavbl in njenih delih
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9. 12. 2019
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Ponedeljek, 09 December, 2019 19:02:20

Uporabnik: JKERN
Transakeijska sStevilka: 1101087997824

Podatki o stavbi in njanih delih:
Katastrska ob&ina: 1724 BREZOVICA

Stevilka stavba: 4027

Opisnl podatkl o stavbi:
| Sifra katastrske ob&lne | Ime katastrske obéina | Stevilka stavie | Vrsta podatkoy | Datum zadnje spremembe
1724 BREZOVICA 4027 Katastrski 18.10.2013
ViIna stavhe [m] | Stavilo etaZ { Lato lzgradnje | Stevilla pritiiéne etaze | Neto Horona ovrEina stavbe [m?
9.2 B3 - 1 218.5
Podatkl o dellh stavbe:
3 Neto .
St St. Uporabm. Prostori = Dakumn
{stanovanja all Obgina, tlorisna Vrsta i
dela |® " povriina Dejanska raba delov zadnje
1 N Naslo vriing odatkow Fe
tavbe p::;‘::;“ arige/ Nasloy p?jm’] [m? P stavhe[m?] . premembe
Brezovica, 111.0000-Nedokonéano 17 -
~ Brezovica pri stanovanje v stavbl z x
1 Ljublani, Podpeska 218.5 0.0 Katastrskl enim ali dvema ;d;;l;:r;t;asns 1 18,10.2013
cesta 49C stanovanjerna P :

Podatki o upravijavclh delov stavb:
St. dela stavbe | Matiéna Stevilka | Naziv Sede? | Status

Podatkl o lastnl¥tvu delov stavhb:
, dela stavbe [ Leto rojstva / MS | Prilmek In Ima / Naziv | Naslov / Sede? | Delef

V podatek o lastniku nepremicnine ni moZno vpogledatl.

https://prostor-s.gov.sifpreg/detail_ks_delijsp?SID=31561812&SIFKO=1724&STEV=4027&h=1baf5520441a08582a6dbb54e0fccEel0Bt273a

"
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Uporabmnilk: JKERN
Transakcijska Stavilka: 1101087997869

Podatki o stavhi in njenih delih:
Katastrska ob&ina: 1724 BREZOVICA
Stevilka stavbe: 4028

Opisnl podatki o stavbi:
Sifra_katastreke obfine | Ime katastrske obtina ] Stevilka stavhe | Vrsta puodatikoy § Datum zadnje s remembea
1724 BREZOVICA 4028 Katastrskl 18.10.20013
ViEina stavbe [m] | Stevilo etaZ | Leto izgradnje | Stevilka pritiiine etaZe | Neto torisna povréina stavbe [m?1
9.2 3 = 1 218.5
Podatkl o delih stavbha:
Neto
gt' gt- F u porabn Prostor! Datum
tanovanja alf Obéina, tlorisna e Vrsts &
dela [ r povrSina Dafanska raba delov zadnje
oslovnega | Naselje/Naslov avrEina odatkow tade
s“m ppros:orag AP P [m?] 2 P stavba[m?2] lspremambe
Brezovica, 1110000-Nedokoncanod, -, _
~ Brezovica pri stanovanje v stavbi z y
1 Ljubljani, Podpeska 218.5 0.0 Katastrski enim all dvema N:odszsggiags 1 18.10.2013
cesta 48D . stanovanjema a ’
Podatkl o upravijaveih delov stavb:
1 5t. dela stavibe | Matitna Etevilka | Naziv Sede? | Status

Podatki o lastnitvu delov stavb:

St. dala smvbe| Leto rojstva / MS; Priimek In Imea / Nazlv i Naslov / SedeZ | PalaZ
V podatek o lastniku nepremicnine ni moZno vpogledati,

https://prostor-s.gov.si/preg/detail_ks_deli,jsp?SID=31561815&SIFKO=1 7248STEV=40288&h=694ddad4caBefd24docdifabae7alc3dc0b13ced n
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Uporabnik: JKERN Ponedeljek, 09 December, 2019 19:02:58

Transakcliska Stevilka: 1101087997895

Podatki o stavbi In nfenih dellh:
Katastrska ob&ina: 1724 BREZOVICA
Stevilka stavbe: 4029

Opisni podatkl o stavbl:

Sifra katastrske obtine | ime katastrske ob&ine | Stevitka stavbe { Vrata podatkov | Datum zadnje spramemba
1724 BREZOVICA 4029 Katastrski 18,10.2013

ViZina stavbe [m] | Stevilo ete? | Leto izgradnje | Stevilka pritiiéne staze Neto tlorisna povriing stavbe [m?

9.2 3 - 1 218.5
Podatkl o defih stavber
& St. Neto
St x Uporabmn; Prostori Daturm
tanovania all Obiing, tlorisna Vrsta 5t
dela [* L povrEina Dejanska raba defov b zadnje
tavbe p;:im‘:f’ P o PTias poL:‘rgJIn- [m?] (Podatkov stavbe[m?] rtaze premambe
Brezovica, 1110000-Nedokoncano 47 -
N Brezovica prl 0 £ stanovanje v stavbi z N % 10.201
4 Ljubijani, Podpeska | 218-5 0 |Katastrskll " enim ail dvema pfods‘:gggi‘gfs 1 )isi03013
cesta 49E stanovanjema

Podatki o upravijavcih delov stavb:
St. dela stavbe | Matiéna Stevilka Naziv | Sedez | Status

Podatki o lastniftvu delov stavh:

St. dela stavbe | Leto rojstva /MS{ Priimei In ime { Naziv | Nasioy / s:dail Dele? ]
Y podatek o lastniku nepremiénine ni mosno vpogledatl,

hitps://prostor-s.gov.sUipreg/detail_ies_deli jsp?SID=31561847&SIFKO=17248STEV=4029&h=33296f07a8d0386c86008a01 beccaBid75169206 "
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Uporabnik: JKERMN Ponedealjek, 09 Dacember, 2019 19:03:11
Transakcljska Stavilka: 1101087997921

Podatkl o stavbl in njenih delth:

Katasirgka ob&ina: 1724 BREZOVICA
Stavilia stavber 4030

Opisnl podatki o stavhi:

Sifra katastrske obiine | Ima katastrske ob@ine Stevilka stavbe Vrsta podatkov | Datum zadnje spremembe
1724 BREZOVICA 4030 Katastrski 18.10.2013

Neto Horlsna povrdina stavbe [m?]

Vifina stavhe Im] | Stevilo ata | Leto izgradnie { Stevilka pritliéne ata¥e
0.2 3 -

1 218.5
Podatki o dellh stavba:
Neto
St &t : » Uporabn Prostori Datum
¥ I Ob#ina tlorisna Vrsta : St
delz e = ! povriina Dejanska raba delov zadnie
Ltavhe P::;:::re:a Nasalje/Naslov p::::;na [m2] podatkov stavbe[m?] T’““ o i
Brezovica, - 1110000-Nedok0né._3no 17 -
1 . uuagg;?";f:dgggk .| 2185 0.0 |Katastrski| Stonovanje v stavbiz hyeqopongan | 1 | 18.10.2013
cest'a 49F stanovanjema |prostor B

Podatkl o upravijavcih delov stavh:
St, daln stavbe | Maticna Etevilia | Naziv ] Sades | Status

Podatki o lastniStvu delov stavh:

St dala stavbe | Lato rojstva / MS | Priimek in Ime Z‘Nazlv _Nulov Sede? { Dale¥
V podatek o lasiniku nepremicnine nt mozno vpogledatl,

https://prostor-s.gov.si/preg/detail_ks_delijsp?SID=315618458&SIFKO=1724&STEV=4030&h=ed209990cf33ache637614a7b6677fd724546b0 n
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REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA
IZPOSTAVA VIC-RUDNIK
Ljubljana, Trg MDB 7, p.p. 2998
1111 Lijubljana
Tel: 01/306 3000; fax: 01/4259.044

Stevilla: 351-1369/2007-5
Daturn: 18. 7. 2007

Republika Slovenija, Upravna enota Ljubljana, izpostava Vi& Rudnik izdaja na zahtevo
investitorja g. Francija Bodtjandi¢ iz Brezovice pri Ljubljani, Debevieva pot 16; v
upravni zadevi izdaja gradbenega dovoljenja za gradnjo dveh stanovanjskih dvojkow s
pripadajoéo zunanjo, prometno in komunalo wreditvijo; na podlagi 2. odstavka 24. lena
Zakona o graditvi objekiov v nadaljevanju ZGO-1 (Ur. list RS, &t. 102/04-UPB], 14/05-

popravek) naslednje:
GRADBENO DOVOLJENJE

1. Investitorju g. Franciju Boktjanti; se izda gradbeno dovoljenje za prostorsko gradbeni
poseg okvalificiran kot manj zahtevni objekt, ki obsega gradnjo dveh enakih stanovanjskih
dvojEkov na zemlji¥du s pare. &, 593/29 k.g. Brezovica s pripadajoéo Zunanjo, prometno in
komunalno wreditvijo; vse locirano v obini Brezovica v skladu in pogoji naslednje
verificirane projekine dokumentacije PGD-jem . P-148/Z, 1/6, ki ga je izdelala
projektantska druZba Projecta d.0.0, iz Ljubljane v juniju 2007, obsegajod naslednjo vrsto

natrtov:

vodilna mapa §t. P-148/7 ~mapa 0;

nadrt arhitekture §t, P-148/Z-mapa 1,

nadrt gradbenih konstrukeij 3t. P-148/Z-mapa 3;

nalrt elektridnih indtalacij in elektritne opreme §t, E-90/07-mapa 4;
nadrt strojnih injtalacij in strojne opreme §t. 20/07-8-mapa 35;

2 2 8 @ =

vse izdelano oziroma projektirano skladno s pogoji prostorskega aktas na podlagi
lokacijskih informacij (42. §len ZGO-1) Obgine Brezovica &t.: 350-077/2007.z dne 30. 1.

2007 ter v soglasju z soglasodajalci k projekini dokumentaciji.

2. Projekina dokumentacija (PGD) iz prej$nje totke izreka te odlodbe je sestavni del
gradbenega dovoljenja

3. Gradbeni poseg, ki se dovoljuje s tem gradbenim dovoljenjem se lahko izvaja samo pod
pogoji in tehni¥nimi karakteristikami oziroma dimenzijam§ navedenimi v predloZeni
projektni dokumentaciji (PGD-ju) iz 1. todke tega izreka in 2 vsemi zehtevami in pogoji
danimi v soglasjih k prej navedenemu PGD-ju, ki so za investitorja pravo zavezu jodi.

4. Osnovne tehniéne karakteristike gradbenega posega iz 1. tocke tega izreka so:




(o

Gabariti: lorisne dimenzije dveh enakih dvojtkov so 16,05 x 12,00 m; tlorisne dimenzije
enote dvojtka so 8,00 x 12,00 m, med enotami je dilatacija deb. 5 cm; etaZnost bo pritligie
in mansarda; kota pritli¢ja +- 0,00 je 295,67 m n.v.; kota kapne lege bo 3,24 m; kota
slemena bo + 9,12 m; kota terena bo -0,15 m (295,52 m1 n.v.);

Odmiki od sesednjik zemlji¢ bode: od parc. §t. 594/4 bo 4,00 m, od parc. §. 593/26 bo
4,90 m, od parc. §t. 593/30 bo 4,43 m in od parc. §t. 593/14 bo 6,61 m (vse parcele so v k.o.

Brezovica);

Dostop: bo po zemljiféu parc. §. 593/30 k.o. Brezovica, ki je v lasti investitorja in po
zemlji$éu iste k.o.o. parc. 8,_593/32 za katero pa si je investitor pridobil sluZnostno
pogodbo z verificirano shuZnostno pogodbo-aneksom k prodajni pogodbi z dne 28. 3. 2007
(priposestvovanje-1 .odstavek 217 &lena Stvamopravnega zakonika objavljenega v Ur. . RS

§t. 87/02).

Pridobljena so bila vsa naslednja ustrezna soglasja: soglasja javne druzbe Vo-Ka d.o.o.,
prometmo soglasje Ob&ine Brezovica, soglasje javnega podjetja Elekiro Ljubljana d.d.,
soglasje javne druZbe Energetike Ljubljane d.o.o. in soglasje ZVKIDS-Obmoéne enote

Ljubljana

3. Z gradnjo po tem dovoljenju ne smejo biti prizadete pravice ali premozenjske koristi
katerim kolim tretjim osebam. Skodo, nastalo ob taksni kiitvi je dolzan poravnati
investiforj.

6, Gradnja se lahko zaéne na podlagi pravnomotnega gradbenega dovoljenja (1. odstavek
3. élena ZGO-1)

7. Gradyja se lahko zalne tudi po dokontnosti gradbenega dovoljenja, samo na lastno
odgovornost investitorja (2. odstavek 3, &lena ZGO-1).

8. Gradbeno dovoljenje neha veljati, e investitor ne zaéne z gradnjo v roku dveh let po
njegovi pravnomotnosti (2. toka 1. odstavka 71. glena ZGO-1),

9. Strogkov postopka ni.

OBRAZLOZITEV:

Investitor g. Franci Bo¥tjandi¢ je dne 26. 6. 2007 vioZil viogo za izdajo gradbenega
dovoljenja navedenega v prvi todki izreka te odlogbe in k viogi priloZili slededo

dokumentacijo:

e dokazilo o pravici graditi (uradni vpogled upravnega organa v Zemljitko knjigo z dne
13. 7. 2007 pod &t. ID: V7628090;

e verificirano sluZnostno pogodbo za dostop-verificirani aneks k kupoprodajni pogodbi z
dne 28. 3. 2007;

© dvaizvoda verificirane projekine dokumentacije s predpisanimi sestavinami, navedene v

prvi to€ki izreka te odlodbe;



° odlotbo Obgine Brezovica 5t. 4472007 z dne 6. 7. 2007 o obvezi plagila komunalnega
prispevka v vidini 30.127,86 EUR-a z verificirano listino o izvrienem plagily;

Pozitivna normativno pravna urbanistitna ureditev, ki dovoljuje predmetni gradbeni poseg
je Dolgorolni plan obdin in mesta Ljublisne za obdobje 1986.2000 za obmotje Ob&ine
Erezovica (Ur. 1. SRS #t. 11/86 in Ur. L. RS &, 23/91, 71/93, 62/94, 73/98, 81/04, 82/05) in

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za planske celote V 10 Brezovies, Vnanje Gorice,
Notranje Gorice (Ur. 1. RS §t. 9/94, 73/98, 65/03, 49/05, 37/06, 87/06, 101/06-popr.y-v
nadaljevanju PUP oziroma prostorski red ob&ine-PR. Po prej navedenem PUP-u oziroma
PR se ZW&@:@%@%&&% _posega nehaja v obmoliju urejanja V8 10/7 Brezovica in sicer
znotraj morfoloske enote 24, 2, kjer je taken poseg moZen iftlopuster Izrek te odlodbe
pa je usklajen. z tekstualnim in grafitnim delom prej navedenega PUP-a oziroma PR in
voljo investitorja iz podane vloge, postedica tega pa je bila pozitivna odlogitey. Natandne;j§i
opis z obrazloZitvijo skladnosti z prostorsko izvedbenim aktom pa je naveden v vodilni
mapi PGD-ja, ki je sestavni del tega gradbenega dovoljenja od strani 0.8 do strani 0.8.2 in
grafika stran 0.9.. Navedeno usklajenost pa je upravni organ preizkusil ter ugotovil, da je
predmetni gradbeni poseg projektiran brez odstopamj od pravno pozitivne normativne

ureditve Ze navedenega prostorsko izvedbenega akta-PUP-a.

Iz v spis predloZene verificirane javne listine pa je nespomo razvidno, da je investitor
Obtini Brezovica Ze platala komunalni prispevek v vidini 30.127,86 EUR-a. Prej
navedeno trditev pa bo Obéina Brezovica potrdila z konkludentnim dejanjem po vrogitvi

tega gradbenega dovoljenja.

Pri odlo¢anju in ugotavljanju dejanskega stanja v tej upravni zadevi je upravni organ
uporabil dolotbe in ukrepe novega ZGO-1. Istofasno pa je skrbno pazil, da taksna
odlotitev ni bila v $kodo pravic drugih in tudi ne v nasprotju z javno koristjo dologeno z
zakonom ali drugim predpisom, tako kot to dolota ZUP.

V nadaljevanju postopka je upravni organ v priloZenem vrbanistiéner delu PGD-ja-vodilni
mapi preveril prikaz vplivnega obmoéja, ki ga je dolo&il odgovorni projektant (tekst str. od
0.8.2 do strani 0.8.3.1, ter grafika list 8. 1 in list §t. 2). Ugotovljeno je bilo, da vplivno
obmodje zajema samo zemljis€e gradbenega posega to je zemljiste s parc. §t. 593/29 k.o.
Brezovica. Iz navedenega sledi, da je stranka v postopku samo imvestitor. Zaradi
relativno velikih odmikov gradbenega posega od sosednjih zemljisé in objektov (najmanj
polovico svoje viSine) se ne bodo poslabSevali pogoji rabe le teh., Poseg pa tudi ne bo
bistveno vplival na tla, vodo, zrak in zdravje ljudi, zlasti pa ne na sosednje objekte,

Upravni organ je v postopku nadalje ugotovil, da je investitor k zadevi za izdajo
gradbenega dovoljenja predlofila vso potrebno dokumentacijo po 2. odstavku 54. c“:lcr}a
ZGO-ja 1. V skladu z doloéili 66. lena ZGO-ja 1 je bilo nadalje preverjeflo, da_t je
investitor izpolnila vse pogoje za izdajo gradbenega dovoljenja, kakor tud:. gia ima
predloZeni PGD vse predpisane sestavne dele po 57. in 58. &lenu ZGO-ja ! ter da je izdelan
v skladu s pogoji izvedbenega prostorskega akta (z sedanjirn PUP-om oziroma PR).

Investitor je izpolnil vse pogoje, ki so po 66. &lenu ZGO-ja 1 predpisani za %zdajio
gradbenega dovoljenja, zato je upravni organ na podlagi zbranih in tcfneljito analiziranih
dejstev odloéil, kot je razvidno iz dispozitiva tega gradbenega dovoljenja,



POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlotbo je v 8 dneh po vrogitvi dovoljena
pritozba na Ministrstvo za okolje in prostor v Ljubljani. Morebitno pritoZbo, kolkovano z
14,19 EUR-a upravne takse, je vloZiti, poslati po poSii ali dati na zapisnik pri tukajdn jem
upravnem organu,

Upravna taksa v znesku 58543 EUR-a je bila po t& 4 tarifne stevilke 39. Zakona o
upravnih taksah (Ur. 1. RS §t. 42/07-UPE3) pladana.

. Vodja oddelka za gospodarstvo,
% lometijstvo in obdo upravo:
g’agica Wohlifeiler, Borin, univ.dipl.prav.

Postopek vodil:
Drago Casl, pravnik

Cliy <

i

o =

Vrodliti:
1. g Franci Bo$ijanéi¢, Debevieva pot 16, 1351 Brezovica, osebno +PGD 8t. 148/Z 1x;
2. Obtina Brezovica, Trzaska 390,1351 Brezovica, osebno;

VloZiti v spis upravne zadeve: 1x

VY vednost:
1. In§pektorat RS za okolje in prostor, Vilharjeva 33, 1000 Ljubljana;

2. Vodovod-Kanalizacija d.o.0., Vodovodna cesta 90, 1001 Ljubljana;
3. Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 58, 1516 Ljubljana;
4. ZZKDS, Obmotna enota Ljubljana, TrZaska 4, 1000 Ljubljana;
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Upravna enota Ljubljana, lzpostava Vi¢ — Rudnik, izdaja na podlagi 2. odstavka 266. &ena
Zakona o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t 24/08, 105/06 -ZUS-1, 126/07,
65/08 in 8/10; v nadaljevanju; ZUF) v povezavi z 2. odstavkom 24. &lena Zakona o graditvi
objektov (ZGO-1-UPB1, Uradni list RS, &. 102/04 (14/05-popr.), 92/05, 93/05, 111/08-0d1.US,
128/07, 108/089, 20/11- od!. Us, 57/12, 110713 in 19/15 ~v nadaljevanju ZGQ-1), v obnovljenem
postopku, zatetem na Vinka Avbelj, Podpegka cesta 55, Brezovica, lgorja Zniderig, Podpeika
cesta 53, Brezovica, Edvarda Sojer, Padpeska cesta 49, Brezovica, lvana Goli, Podpeska cesta
49B, Brezovica, Franca Cuk, Podpeska cesta 51, Brezovica in MatjaZa Oven, Podpeska cesta
51A, Brezovica, v upravni zadevi izdaje gradbenega dovoljenja &t 351-1369/2007-5 z dne
18.07.2007, investitarju Franciju Bostjan&iéu, Debevéeva pot 16, Brezovica, ki ga v postopku
zastopa, odvetnik mag. Bogomir Hrovat iz BH Odvetnigke pisarne, Presernov trg 3a, Koper,

naslednjo
ODLOCRO

1. Gradbeno dovoljenje &t 351-1369/2007-5 z dne 18.07.2007, s katerim je bila
investitorju Franciju BoStjanéity, Debeveva pot 16, Brezovica, dovoljena gradnja dveh
dvostanovanjskih objektov na zemljistu s parc.§t. 593/29 (po izvedeni parcelaciji parc.
8t. 593/33, 593/34, 593/35 in 593/36), k.o, Brezovica, se razveljavi,

2. Vioga investitorja Francija Bodtjanti¢a, Debevieva pot 16, Brezovica, za izdajo
gradbenega dovoljenja za gradnjo dveh dvostanovanjskih objektov na zemljiéu s
parc.st. 583/29 (po izvedeni parcelaciji parc. &t. 593/33, 593/34, 593/35 in 593/36), k.o.

Brezovica, se zavene.

3. Posebni stroski postopka niso nastali.

ObrazioZitev

Na podiagi predioga za obnovo postopka izdaje gradbenega dovoljenja &. 351-1369/2007-5 z
18.07.2007, ki so ga podali stanovalci Podpeske ceste 49, 49A, 49B, 51, 51A, 53, 53A, 55
(Edvard Sojer, Ivan Goli, Franc Cuk, Matjaz Oven, Igor Znideri&, Bejan Kuznar in Vinko Avbelj),
1351 Brezovica, je upravni organ izdal sklep &t. 351-2105/2007-11 z dne 05, 10.2007, s katerim
Je predlogu za obnovo postopka ugodil in dovolil obnovo postopka v obsegu, da se v postopek,
kot stranke, vkijuZi predlagatelje obnove postopka. Zoper predmetni sklep je bila podana
pritoZba na podiagi katere je Ministrstvo za okolje in prostor zadevo dne 5.12.2007 vmilo v

ponovni postopek.




Na podlagi napotil ministrstva je upravni organ opravil vet dejanj v postopku In dne 2.6.2008
izdal sklep & 351-2015/2007-51 s katerim je bilp prediogu za obnovo postopka ponovno
ugodeno in je bila dovoljena obnova postopka v obsegu, da se v postopek, kot stranke, vkljudi
predlagatelje obnove postopka. Zoper predmetni sklep je bila dne 20.6.2008 podana pritoZba,
katero je ministrstvo z odlogbo z dne 18.9.2008 zavmilo. Dne 13.1.2009 je bila zadeva zaradi
tozbe odstopliena pristojnemu organu v reSevanje. § sodbo v imenu ljudstva U 2334/2008-24, ki
jo je dne 17.12.2008 izdalo Upravno sodisde RS je bil potrjen sklep UE §t. 351-2015/2007-51 z
dne 2.6.2008. Zoper sodbo upravnega sodigéa St. U 2334/2008-24 je bila vioZena revizija. Dne
24.2.2011 je Vrhovno sodidée RS izdalo sklep §t. X Ips 180/2010 s katerim je bila zavrZena

revizija zoper predmetno sodbo Upravnega sodista RS.

§ pravnomo&nim sklepom St 351-2015/2007-51, je bila, na podlagi izpolnjenih pogojev iz 1.
odstavka 267. tlena ZUP, dovoljena obnova postopka izdaje gradbenega dovoljenja v obsegu,
da se v postopek, kot stranke, vkljugi predlagatelje obnove postopka. Ti so namreé sofastniki
dovozne pofi, po kateri poteka dovoz do objekta investiforja, ki je predmet izpodbijanega
gradbenega dovoljenja, skladno z dologbo takrat veljavnega 62. &lena ZGO-1, pa so izkazovali

pravni interes za udeleZbo v postopku.

Dne 15.2.2012 je bila opravijena ustna obravnava skladno s 154, &lenom ZUP. Predmetne
usine obravnave so se udeleZii Odveinik Borut Jesenko, investifor Franci Bosijandit,
prediagatelji obnove Vinko Avbelj, Matja2z Oven, Edvard Sojer (skupni predstavnik
prediagateljev obnove postopka), tvan Golfi, ivan Cuk (pooblastenec Franca Cuka) in lgor

Zniderié.
Upravni organ je skupnermu predstavniku prediagateljev obnove postopka najprej vrogil viogo

(brez prilog), ki jo podal pooblastenec investitorja z dne 10.02.2012, upravni organ pa jo je
prejel 13.02.2012 in doloil 16 dnevni rok za odgovor na predmetno viogo.

Na predmetni ustni obravnavi so stranke podale izjave, katere upravni organ navaja dobesedno
in v celofi :

Edvard Sojer je izjavil, da je bila vioga vioZena zadnji trenutek in niso imeli moZnosti, da se z njo
seznanijo, zaradi Gesar je ustna obravnava brezpredmeina.

Odvetnik Borut Jesenko je izjavil, da je investitor s svajo viogo z dne 10.02.2012, ki je bila
predioZena upravnemu organu v ponedeljek 13.02.2012, v pisni obliki sporotil svoja staliféa in
predloge ter podal pojasnila, kar bi sicer navajal na ustni obravnavi, kot stranka postopka. S tem
je skusal skrajSati sam postopek in se izogniti zapisovanju izjav in prediogov na sami obravnavi.

Edvard Sojer je izjavil, da se gradbeno dovoljenje, ki je bilo izdano 18.07.2007, v togki dostop
ne nanaSa kot je v &lenu razloZeno. Priloga k femu je aneks k prodajni pogodbi z dne
28.03.2007, podpisan pri notarki Natai Erjavec, ki izrecno opozarja, da sluZnost s tem
aneksom ni izkazana in se kot taka ne more uporabljati kot dokaz dostopa do predmetnih
parcel. Zemljiska knjiga na dan izdaje gradbenega dovoljenja nima vknjizene siuZnosthe pravice
na predmetni poti. V vseh dosedanijih sodnih sporih med strankami sluZnost $e ni izkazana. Ker
ni novih dejstev, gradbeno dovoljenje z dostopom po obstojedi cesti, ne more bili izdano, dokler
investitor ne uredi tega dejstva. Cesta je bila vedno v privatni lasti lastnikov parcel, ki so jo fudi

zgradili.
lvan Goli je izjavil, da dostop do zadnjega objekia tudi po predlogu gradbenega dovoljenja ni
emogoten po prediagani poti in parceli investitorja.

Edvard Sojer je izjavil, da Odloku o PUP za obravnavano obmoéje z dne 16.08.2006, v 46.
&lenu doloda, da mora imeti samostojna stanovanjska stavba 3 parkirna mesta, objekt ima

samo dva, tore] ima premalo parkimil mest.
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Takrat so obstajali vsi zakonsko predpisani pogaji iz 36, ¢lena Zakona
projekt je bil izdelan v skladu s pravnomocnim lokacijskim dovolienjem in je imel vse predpisane

dodatnim opozorilom, da se del takratne parcele 583/29, k.p. Brezovica, nahaja v varovalnem
pasu javne poli. Investitor Jje na podiagi odiotbe Obgine Brezovica z dne 06.07.2007 plaal vse
komunalne prispevke, tudi za del korekfivne komunalne opremijenosti — prikljutke stanovanjske
stavbe na javno infrastrukturo. Casu izdaje gradbenega dovoljenja je zdaj sporna pot
predstavijala kategorizirano javno pot v odseku JP 522181 in navedeno dejstvo je bilo
upogtevano tudi pri izdaji gradbenega dovoljenja. v prometnem soglasju in PGD je bil izrecno
oznacen dovoz do investitorjevih nepremicnin z zdaj sporne poti. Ostale navedbe in dokazila je
investitor predlozil s 8vojo viogo z dne 10.02.2012.

Poobiagtenec investitorja je upravnemu organu predioZili kopijo zapisnika o inSpekcijskem
pregledu z dne 19.10,2007,

Ivan Cuk je izjavil, da v zvezi S predmetnim zapisnikom o inSpekcijskem pregledu z dne
19.10.2007 pojasnjuje, da je sodnik za prekrike ugotovil, da je inSpektor ravnal nezakonito.

Dokazila bodo prediozena naknadno,

Odvetnik Borut Jesenko je izjavil, da investitor opozarja na pravnomodno zatiasno odredbo, ki jo
Jje QOkrajno sodiste v Ljubljani izdalo v pravdi | P 2803/2007 dne 18.11.2007 in s katero je
toZencem (fudi danasnjim stranskim udeleZencem) prepovedalo oviranje hoje in voZenj po zdaj

sporni poti in zagrozilo z denarnimi
prepovedi. Z zavrnitvijo pritozbe, Je zaasno odredbo potrdilo fudi Vi§j

skiepom | CP 1450/2008.

ivan Cuk, Vinko Avbelj, Igor Zniderit, Edvard Sojer, ivan Goli, Matjaz Oven so izjavili, da jihje
investitor 3x toZil: 1 za motenje posesti in 2x za sluZnost, toZbi za sluznost sta zdaj zdruzeni,
toZbo za motenje posesti je investitor pravnomogno izgubil. Povedali so, da poleg tega ne
razumejo, kako je lahko JKP Brezovica odlogalo o njihovi imovini in na osnovi katerega
dokumenta in na osnovi katerih podpisov solastnikov. Z njihovo lastnino lahko v prometu z njo
in v pravnem prometu razpolagam samo lastnik. Kot lastniki parcele niso dal soglasja ne obgini

ne JKP, da bj lahko razpolagali z njihovo lastnino nasproti tretjim osebam ali tudi zase.

V viegi in predlogu, ki ga je dne 13.2.2012 prejel upravni organ s strani pooblagtenca
investitorja, je ta upravnemu organu prediagal, da predmetno gradbeno dovoljenje 8t 351-
1369/2007-5 z dne 18.07.2007, s katerim je bila investitorju Franciju Bostiantitu, Debevéeva
pot 16, Brezovica, dovoliena gradnja dveh dvostanovanjskih objektov na zemljiséu s parc.&t.
593/29 (po izvedeni parcelacifi parc. st 593/33, §93/34, 593/35 in 593/36), k.o. Brezovica, pusti

v veljavi. V predmetni viogi navaja, da so bill za izdajo gradbenega dovoljenja z dne 18.7.2007
izpolnjeni vsi zakonski pogoji. Navaja, da je predmaet odiofanja v obnovijenem postopku
zalkonitost izdanega gradbenega dovoljenja, upoStevajoé pri tem dejansko in pravno stanje, ki
ie veljalo v éasu izdaje odlotbe, ki je predmet obnove postopka. Tako stalidée Je zavzela tudi
sodna praksa (n. pr. sodba Vrhovnega sodis€a | Up 314/2001 z dne 13.2.2002 in sodba
Upravnega sodidta RS 8t. U133/2007 z dne 20.9.2007), po kateri naknadno nastale okolidtine
ne morejo vplivati na odiotanje v obnovi postopka. Navaja, da so za izdajo gradbenega
dovoljenja v &asu izdaje obstajali vsi zakonsko predpisani pogoji iz 36. &. ZG0. Nadalje navaja, da je
v Zasu izdaje gradbenega dovolienja veljal Odlok o kategorizaciji javnih cest v Obgini Brezovica,
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v katerem je bila kot kategorizirana navedena fudi javna pot JP 522191, ki je vodila do
nepremiénin v lasti investitorja. Navaja tudi, da je investitor poravnal obveznosti iz komunalnega
prispevka na podlagi odlotbe Obéine Brezovica v kateri je ta tudi ugotovila, da so prikijucki za
stanovanjske stavbe moZni na javno infrastrukturo, med drugim tudi na javne ceste v asfaltni
izvedbi. Nadalje $e navaja, da je za navedena dvojéka so bila dne 25.3.2008 izdana uporabna
dovoljenja (ki so pravnomog&na in priloZzena dopisu. V viogi se Se sklicuje na odgovore in mnenja
glede izlotitve navedene javne pofi iz kategorizacije. Vlogi so bili priloZene tudi vse listine na

katere se sklicuje poobla&Eenec v viogi.
Dne 20.2.2012 je upravni organ preje

Jesenko Borufa.
Dne 22.2.2012 je upravni organ prejel pooblastilo odvetnika mag. Bogomira Hrovata iz BH
QdvetniSke pisame.

Dne 2.3.2012 je upravni organ preje
ustni obravnavi z dne 15.2.2012 in pred

| sporotilo o prenehanju zastopanja s strani odvetnika

| pripombe odvetnika mag. Bogomira Hrovata na zapisnik o
logi investitorja. V dopisu navaja, da je potrebno
predmetno gradbenc dovoljenje pustiti v veljavi, saj ima investitor urejen dostop do svoje
nepremitnine, ki ga je pridobil 8 pravnomo&no zatasno odredbo sodista v Ljubljani, opr. St. | P
2803/2007 z dne 19.11.2007, glede na to tudi predlaga, da izdano dovoljenje obdr2i. Nadalje
navaja, da je enako ravnal naslovni upravni organ v primeru izdane odlotbe &t 351-935/1980-
19 z dne 21.9.2004. Kot laZje dokazovanje glede pravice dovoza in dostopa je investitor vioZil
prediog za vknjizbo stvarne sluznosti/nujna pol/neprave stvarmo breme v korist prediagatelja.
Nadalie navaja, da sicer investitor vziraja na navedbah, danih Ze v prejénji viogi, saj upravni

ko stanje v dasu izdaje gradbenega dovoljenja. V predmetnem

organ zavezuje pravno in dejans
ila odlotitev glede neizkazane pravice dovoza in dostopa zaradi

dopisu &e poudarja, da bi bi
nezakonitosti Obéine Brezovica, izven pristojnosti upravnega organa, niti to ni predmet tega

postopka. Dopisu prilaga tudi listine na katere se v dopisu skiicuje.

Dne 2.3.2012 je upravni organ prejel adgovor predlagateljev obnove posiopka, ki se nanasa ha
viogo investitorja z dne 10.2.2012. V predmetnem dopisu navajajo, da se vetina materiala
nanaéa na Obdéino Brezovica. Opredelili so se do vseh pripomb v viogi z dne 10.2.2012. V
dopisu navajajo, da ima ofitho upravna enota razliéna merila glede izdaje gradbenih parcel in
dnje. Nadalje navajajo, da se zahteva za izdajo gradbenega

presojanja dokazil o pravici gra
dovoljenja zavrne. V dopisu se Se opredeljujejo do posredovanih upravnih odloCb in sicer
izdanih uporabnih dovolienj za pradmetne objekte. Kot dokaze pritagajo sodbe sodisg, listine v

zadevi Energetika — Sojer Ana in pravno prakso.

Upravni organ je dne 8.3.2012 prejel dopis odvetnika mag. Bogomira Hrovata na zapisnik o
ustni obravnavi z dne 15.2.2012 in prediogi investitorja, kateremu je bila priloZena zafasna
odredba izdana pred Okrajnim sodiGa v Ljubljani, opr. St. | P 2803/2007 z dne 19.11.2007,
pravnomotna dne 28.5.2008, izvriljiva dne 29.5.2008.

Dne 16.12.2013 je upravni organ prejel dopis predlagateljev obnove postopka, ki je identicen
dopisu prejetemu dne 2.3.2012. Dopisu je bila prioZena tudi zahteva, da se v zakonsko
dologenem (30 dni) roku izda dokoncna odlodba o neveljavnosti gradbenega dovoljenja §t. 351-
2105/2007-81 ter poslediéno nezakonitih izdanih uporabnih dovoljenj 351-394 do 387/2008.
Dne 7.2.2014 je upravni organ prejel zahtevo viagateljice Obgine Brezovica, TrZaSka c. 380,
Brezovica, za priznanje lastnosti stranke in s tem pravico do sodelovanja kot siranka v
predmetnem upravnem posiopku. Predmetna zahteva je bila zavinjena s sklepom $t. 351-
1388/2007-52 z dne 21.3.2014, Zoper predmetni sklep je bila dne 27.3.2014 podana pritoZba, Ki
je bila z odlotbo MZIP St 35108-331/2007/24-00641108 z dne 30.5.2014 zavinjena. Zoper
odloébo MZIP je bita ne 16.6.2014 podana toZba, katero je sodiie zavrnilo s sodbo v imenu

judstva &t. | U 991/2014-5 z dne 20.11.2014.

gencu investiforja vrolen dopis 5t 351-1366/2007-63 z dne
4.5.2015, s katerim je bil seznanjen z ugotovitvami upravnega organa. S predmeinim dopisom

je bil pooblastenec seznanjen, da je upravni organ pri ponovni preutitvi predmeine zahteve in

projekine dokumentacie St P-148/z, Ljubljana, junij 2007, ugotovil, da je bilo z gradbenim
dovoljenjem &t 351-1369/2007-5 2 dne 18.7.2007, investitorju Franciju BoSijandicu, Debevieva

pot 16, 1351 Brezovica dovoljena gradnja dveh dvostanovanjskin objekiov na zemljisu s

Dne 6.5.2015 je bil pooblad
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parc.§t. 593/29 (po izvedeni parcelacifi parc, &t 583/33, 593/34, 593/35 in 593/38), ko.
Brezovica.

1z 4 totke izreka predmetnega gradbenega dovoljenja izhaja, da je bo dostop po zemijiSéu s
parc. 5t. 593/30 k.o. Brezovica in PO zemljiséu s parc. . 593/32 k.o, Brezovica,

prediagateliev obnove postopka.
do investitorjevega zemljidCa s parc. $t. 593/20 (sedaj parc. &, 5893/33, 593/34, 503/35

Dostop

in 593/36), k.o. Brezovica, na katerem se je izvedia gradnja, poteka Po obstojeti poti s pare. &t
993/18, 593/19, 593/17, 593/13, 593/20, 593/24, 593/21 in 583/22, k.o. Brezovica, ki se vee na
regionalno cesto s parc. 5t. 3738 k.0. Brezovica,

56. tlen Zakona o graditvi objektov (Uradni fist RS, &t. 102/04-UPB, 14/05 - popr., 92/05-ZJC-B,
111/05 ~ odlotha Us, 83/05-zvMs, v nadafjevanju: ZGO-1) dolota, da za dokazilo o pravicj
graditi po tem zakonu velja, izpisek iz zemljidke knjige, iz katerega izhaja, da ima investitor na
doloCeni nepremi&nini lastninsko ali kaksno drugo, stvarno oziroma obligacijsko pravico, ki my
omogota gradnjo, oziroma izvajanje del na taksnj nepremicnini, notarsko overjena pogodba z

zemljisko knjigo iz prejSnjega odstavka se Steje kopija predloga za
vpis pogodbe v zemljisko knjigo, s podatkom o zemijiskoknjizni plombi, pod katero se vodi
predlog.

Upravni organ je po uradni dolZnosti preveril
in z vpogledom v elektronsko vodeno zemijisko knjigo ugotovil, da v dasu izdaje gradbenega

dovolienja,
zemlijiséu s parc. & 593/18, 593/1 9, 593117, 593/13, 593/20, 593/24, 593/21 in 593/22, k.o.

Brezovica.

Predmetna zemljista so bila v Casu izdaje predmetnega grednega dovolienja po Odloku o
kategorizaciji ob&inskih cest v Obgini Brezovica (Uradni list RS, &t 29/07) v 4. &lenu opredeljena

kot javna pot kategorizirana cesta z oznako Priklj. B-RII-742-111.

Qdlok o kategorizaciji, ki je podzakonski akt, ne more imeti razlastitvenega ucinka (tako tudi
odloCbe Ustavnega sodiséa RS, 8t U--B7/91, U-1-186/01, U-1-211/04 in U-1-357/06), saj se po
dolobi 69. &lena Ustave RS lastninska pravica na nepremicnini lahko odvzame ali omeji v
javno korist proti nadomestily v naravi ali proti odskodnini e pod pogoji, ki jih doloda zakon.

Po obsfojedi sodni praksi (soba Upravnega sodista RS, opr. stev. I U 190/2010-11 2z tne
7.10.2010) in glede na io, je Ustavno sodidge v svojih Stevilnih sodbah, ko so bili izpodbijani
obtinski odloki o kategorizaciji cest, odlodilo, da takini predpisi, ki brez pravne podiage
nacionalizirajo zasebna zemijista, niso v skladu z Ustavo, &e obtina z lastnikom zemljiga ni
sklenila pravnega posla oz ga ni rezlastila (npr. odlotbe Ustavnega sodis2a U-1-286/08 z dne
5.11.2008, U-1256/04 z dne 27.10.05, U-1-211/04 z dne 10.1 1.2005, U-1-21/04 z dne 9.6.2005, U-
H113/08 z dne 2.4.2009, U--195/08 z dne 9.7.2009}, pa v danem primeru ni spomo, da zaradi
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odloka o kategorizaciji ob&inskih cest ni mogode uporabiti, sgj je bil odiok, v oditnermn nasprotju z
Ustavo. Dne 21.12.2007 je bil v Url. RS St 118/07 objavijien Sklep o izloGitvi javne poti iz
kategorizirane obginske ceste v Obéini Brezovica in sicer javna pot Prikij.B-RIll-742-1il, &t. ceste

522190, &. odseka 522181, dolZina 123 m.

Ker 50 Imela zemlji§éa s parceinimi Stev. 503/18, 593/19, 593/17, 593/13, 583/20, 593724, 593121
in 593122, k.o. Brezovica, ki so v zasebni lasti, status javne ceste izkjjuéno na podlagi Odloka o
kategorizaciji cest, ni mogo&e Steti, da je imel investitor dostop do svoje nepremignine, ki je
pradmet izdanega gradbenega dovolienja, po jawni cesti. Zato investitor brez dokazil po 56.
&lenu ZGO-1, pravice graditi na teh zemljistih ni izkazal, in tega razloga zahtevku
investitorja nebi smelo bitl ugodeno.
§ predmetnim dopisom je bila poobladtency, skiadno z dologili 9. in 146. &lena ZUP dana
moZnost, da se v 15 dnevnem roku po prejemu tega dopisa, izjavi o vseh dejstvin in

okoli&&inah, ki so pomembne za odloditev.
015, prejel odgovor investitorja, na obvestilo z dne 4.5.20185, v

tovitvami upravnega organa, glede neizkazanega dostopa do
pot, ki vodi do zeml{jis¢a, na katerih je gradil

Upravni organ je dne 20.5.2
katerem se ne sfrinja z ugo

zemijis¢ obravnavane gradnje. Navaja, da je bila
objekt, saj je bilo zemljiste, po katerem je potekal dostop, namres tedaj kategorizirano kot javna

pot, torej kot pot, ki je dostopha vsakomur v skladu z namenom. Nadafje citira dologbe 6.1.
foike 2.&lena Zakona o graditvi objekiov (Uradni list RS, St 102/04-UPB, 14/05 — popr., 92/05-
ZJC-B, 111/05 — odlotba US, 93/05-ZVMS, 111/05- odl. US;ZGO-1). V dopisu navaja, da je bila
obnova postopka dovoljena na predlog lastnikov pofi in sicer v obsegu, da se predlagatelje
obnove vkijudi kot siranke. Navaja, da z navedenimi ugotovitvami upravni organ &iri obseg
obnove, kar ni v skladu z izdanim sklepom o dovolitvi obnove postopka. Navaja, da e bila
sodba &t 1 U190/2010-11 z dne 7.10.2010, na katero se sklicuje organ v dopisu, izdana vet kot
#ri leta po izdanem gradbenem dovoljenju, v ¢asu izdaje gradbenega dovoljenja pa sodna
praksa ni bila taksna. Navaja e, da upravni organ v svojem dopisu presega pooblastila, dana z
»akonom. V 8. &lenu ZUP je namret dolodeno, da je upravni organ v upravni zadevi odloga po
zakonu, podzakonskih predpisih, predpisih samoupravnih lokalnih skupnostih in splodnih
aktih, izdanih za izvr$evanje javnih pooblastil. Ta zakonska dolotba doloéa vezanost upraviih
organcv na navedene predpise in upravni organ ni pristojen za presojo zakonitosti predpisa. To
v konkretnem primeru velja za odiok o kategorizaciji obginskih cest v Obgini Brezovica {Uradni
list RS, &. 29/07). Navaja e, da je organ dolzan je uporabiti odlok ket vefja in dokler velja, v
tem konkretnem primeru upostevajot, da gre za obnove postopka, v kateri se presoja odlotba
glede na dejansko in pravno stanje, ki je veljalo v Casu izdaje odiotbe, torej dne 18. 7. 2007,

Dne 21.5.2015 je upravnl organ prejel dopis odvetnika mag. Bogomira Horvata, na dopis
organa z dne 4.5.2015. V predmetnem dopisu navaja, da je sedanji lastnik predmetnih objektov
Avetina d.o.0., ki ima tako pravni interes, zato organu predlaga, da se novega lastnika kot
stranskega intervenienta vkijudi v postopek na sirani investitorja, skladno s 44. ¢lenom ZUP.
Navaja, da bi njegova vkijucitev vplivala na odlogitev upravhega organa glede lastninske
pravice oz. vrednosti nepremiénin. Kot pofrdilo temu prilaga izpiske iz zemljiSke knjige &t
593/33, 593/34, 593/36 in 593/36, vse io. Brezovica. Nadalje pojasnjuje, da je stalisCe
naslovnega organa glede tega, da investitor v asu izdaje gradbenega dovoljenja ni imel
izkazanega dostopa do svoje nepremiénine zaradi neustavnosti Odloka o kategorizacije
obé&inskih javnih cest v Ob&ini Brezovica, pravno povsem zgreseno. Upravni organ v zvezi s
tem s sklicevanjem na novejSo ustavno sodno prakso ne ravna pravilno, saj je pri svojem
odloGanju v tem postopku dolzan upoStevati sodno prakso, Ki je veljala v Zasu izdaje
gradbenega dovoljenja investitorju zaradi nafela pravne varnosti. Kot podkrepitev temu
prilaga odlogitev Ustavnega sodista v slededih odlotbah: opr.5t. U-1-304/06 z dne 15.5.2008,
opr.5t. U--387/02 z dne 20.5.2004, opr.§t. U--182/06 z dne 3.7.2008. V dopisi pojasnjuje
ravnanje Obtine Brezovica in kot dokaz njenega protipravnega ravnanja prilaga sodba
OkroZnega sodiga v Ljubljani, opr.St Vil Pg 3164/2010 z dne 28.10.2014 v zvezi s sodbo Vigjega
sodiséa v Ljubljani, opr.§t! Cpg 410/2015 z dne 15.4.2015. Nadalje navaja, da je obnova postopka
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PO ZUP ni dovoljena zaradi pomanjkijivo ali napatno ugotoviienega dejanskega stanja ali pa zaradi
zmotne uporabe materia nega prava, kot dokaz navaja sodno prakso, V dopisu nadalje citira dolotbe

teku, je nujno, da se postopek prekine do odiogitve Viade RS, adlotitve Vrhovnega sodiséa in

Glede na to, da so pisanja s strani strank, tako obseZna, je upravni organ povzel le bistvene
pripombe,

V predmetnem obnovijenem postopku izdanega gradbenega dovolienja, se presoja tudi
investitorjeva pravica graditi za dostop in dovoz po predmetnih nepremidninah, ki so v lasti

prediagateljev obnove postopka.
Dostop do investitorievega zemljiCa s parc. &t 593/29

56. &len Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &, 102/04-UPB, 14/05 - popr., 892/05-2JC-B,
111/05 — odlogba US, 93/05-ZVMS, 111/05- od). US, v nadaljevanju: £G0-1) dolota, da za
dokazilo o pravici graditi po tem zakonu velja, izpisek iz zemljiske knjige, iz katerega izhaja, da
ima investitor na dologeni nepremiGnini lastninsko ali kaké&no drugo, stvarno oziroma
obligacijsko pravico, ki my omogofa gradnjo, oziroma izvgjanje del na taksni nepremiénini,
notarsko overjena pogodba z dokazilom o vioZitvi predioga za vpis pogodbe o pridobitvi

obnovljenem postopku, na podlagi podatkov, zbranih v prejSnjem in v
izdajo gradbenega dovoljenja, ki 66. &len Z2G0-1,
za gradbene zadeve gradbeno dovoljenje, mora

Upravni organ je v
cbnovijenem postopku ugotovil, da pogoji za
in sicer, da preden fzea pristojni upravni organ
preveriti tudi:

1. ali je projekt izdelan v sklady z izvedbenim prostorskim aktom,

2. ali je projekt izdelala pravna oziroma fizitna oseba, ki izpolnjuje s tem zakonom predpisane
pogoje za projektanta,

3. ali so k predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja,

4. ali ima projekt vse s tem zakonom predpisane sestavine in ali je bila opravijena revizija
projektne dokumentacije, kadar je predpisana,

5. ali je investitor prediozil dokazilo, da so dajatve in prispevki, dolo&eni z zakonom, platani
oziroma da so na drug zakonit nagin izpoinjene taksne njegove obveznosti in

6. ali ima investitor pravico gradit].

(2) Za dokazilo iz 5. to&ke prej$njega odstavka se Steje listina, ki jo je izdal organ, za katerega
zakon dolota, da je pristojen za izdajo taksne listine in virman oziroma drugo ustrezno dokazilo
O izvrSenem pladilu all pisna pogodba, sklenjena med investitorjem in pristojnim organom, iz

Upravni organ je po uradni dotznosti preverll pravico gradnje skladno s dologili 56. Clena ZGO-1,
ki obsega fudi presojo pravice dovoza in dostopa do investitorjevih zemijise, Z vpogledom v
elektronsko vodeno zemljisko knjigo je ugotovil, da v &asy izdaje gradbenega dovolienja, torej
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na dan 18.7.2007, investifor ni izkazoval pravice dovoza in dostopa po zemijistu s parc. 8t
593/18, 593/19, 593/17, 593/13, 593/20, 503/24, 593/21 in 593/22, k.0, Brezovica.

Predmetna zemijiséa so res bila v tasu izdaje predmetnega gradbenega dovoljenja po Odloku o
kategorizaciji ob&inskih cest v Obéini Brezovica (Uradni list RS, §t. 28/07) v 4. Clenu opredeljena

kot javna pot kategorizirana cesta z oznako Prikij. B-Rill-742-1il.

V obravnavani zadevi med sirankami ni sporno, da je dostop do objektov, ki so predmet
gradbenega dovaljenja, predviden po zemljisdih s parc. 8t 583/18, 593/19, 593/17, 593/13,
503/20, 593/24, 593/21 in 593/22, k.. Brezovica, na katerih imajo lastninsko pravico prizadete
stranke. Prav tako ni sporno, da je dostopna pot do objekia, v Sasu izdaje gradbenega
dovoljenja z Odlokom bila kategorizirana kot javna cesta. Po ustaljeni scdni praksi se
podzakonskega predpisa, ki ni v skladu z Ustavo ali zakonom, pri odlofanju ne sme uporabiti (t.

. exceptio iMlegalis). Sklicevanje investitorja na vknjizbo stvarne siuznostimujna pot/nepravo
styamo breme v korist predlagateija, pa upravni organ ugotavija, da v &asu izdaje gradbenega
dovoljenja torej na dan 18.7.2007, navedene pravice ni imel. Prav tako sklicevanje se na sodno

prakso in pa skiicevanje na odlotbo tukajSnjega upravnega organa & 351-935/1990-19 z dne
21.6.2004, kajti ta se je namred nanaSala na postopek izdaje enotnega dovoljenja po takrat
veljavnem ZGO, ki ni predpisoval dokazil o pravici graditi tako, kot je to dologenc s seda)
veljavnim ZGO-1, ki je podiaga za odloanje v obravnavanem primeru. Tako etrii odstavek 54.
&lena ZGO-1 doloda, da mora investitor zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja priloZiti
dokazilo o pravici graditi. V 56. glenu ZGO-1 pa je doloteno, kaj velja za dokazilo o pravici
graditi (izpisek iz zemljiSke knjige, notarsko overjena pogodba z dokazilom o vioZitvi predloga
za vpis v zemljisko knjigo, sodna odlottba ali druga listina, ki v skladu z zakonom izkazuje
pravica graditi). Dokazila so v zakonu torej opredeljena dologno in izérpno, kar pomeni, da se
upravni organ v postopku za izdajo gradbenega dovoljenja omeji na ugotavijanje, ali je stranka,
ki zahteva izdajo gradbenega dovoljenja, uspela predloZiti katero od v zakonu naStetih dokazil.
Takéna ureditev torej izkljutuje vsebinsko (izven oziroma onkraj v zakonu izrecno naStetih
dokazil) ugotavijanje obstoja pravice graditi in s fem tudi obravnavo tega vpraSanja kot
predhodnega vprasanja. Prav tako sklicevanje se na ZJC in nezakonito ravnanje Obine
Brezovica glede kategorizacije predmetne poti nima teZe v predmetnem postopku. Prav tako upravni
organ ne sme presojat zakoniiosti izdane odlobe o odmeri komunalinega prispevia s strani Obgine
Brezovica. Skiadno s dolotili 66. Clena ZGO-1, mora upravni organ le preveriti ali je investitor
poravnal vse zakonsko doloCene obveznosti, med njimi tudi plagilo odmerjenega komunalnega

prispevka.
Prav tako zahteva, da se v postopek vidjuéi sedanji lastnik Avetina d.o.0. in s tem izkazovanje pravice

graditi nima nikakréne teZe glede na dolotbe 44. Clena ZUP. Upravi organ pojasnjuje, da gre v
konkretnem postopku za obnovo postopka. iz zemljiSkoknjiznega izpisa za izhaja, da je
lastniétvo na nepremicninah, ki so bila predmet izdaje gradbenega dovoljenja (takrat parc.st.
503/29 k.o. Brezovica) druzba Avetina d.0.0. pridobila dne 21.9.2007. Stranke v postopku izdaje
gradbenega dovoljenja pa so bile dolotene skladno s dologili takrat veljavnega 62. telna ZGO-
1. S tem bi upravni organ res &iril predmetno obnovo postopka. Glede predioga, da bi moral
upravni organ prekinifi postopke, zaradi reSevanja sporov pred drugimi institucijami glede na nujno

tev nikakor nebi vplivala na odlolitev upravnega

pot, pa upravni organ ugotavija, da njihova resi

organa. Upravni organ ponovio poudarja, da mora upravni organ preveriti skiadno s dolodili 66. Elena
v povezavi s 56. Clenom ZG0-1, pravico graditi kamor sega tudi pravica dovoza in dostopa na dan
izdaje predmetnega gradbenega dovoljenja forej na dan 18.7.2007.

Prav tako sklicevanje na sodbo v imenu fjudstva &t | Cpg 41072015 ne mora vplivati na drugano
reditev zadeve, saj se predmetna sodba nanesa na spor med sedanjim fastnikom predmetnih
zemljisé in pa Obgino Brezovica ter njenem spornem izvzefju dovozne poti iz ketegorizacije. Listine s
katerimi razpolaga upravni organ in SO del predmeine spisne dokumentacijo nikakor ne izkazujejo
pravice dovoza in dostopa do zemljiséa nameravane gradnje, v okviru zakonskih dolotil 6. dlena
ZGO-1, ki je veljal v Easu izdaje predmetnega gradbenega dovoljenja, kar tudi potrjuje ustaljena

sodna praksa.
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Glede na to, da so bile pripombe dane s strani invesfitorja oz njegovega pooblaséenca zelo obéirne,
upravni organ veeh navedb ni povzel niti se do vseh ni podrobno opredell, saj to nikakor nebi vplivale
na drugadno odlogitev upravnega organa. Opredeli se je do bistvenih pripomb in navedb, ki se
vetinoma ponavijajo v njihovih dapisih. Upravni organ ponovno poudarja, da je bistvo obnove
posiopka ugotoviti skladnost izdanega gradbenega dovolienja z veljavnimi dolo®ili ZGO-1 in preveriti
veljavha dologila ter se opreti na stanje in listine na dan izdaje predmetnega dovoljenja.

Glede predioga prediagateljev obnove postopka, da se odpravi tudi izdana uporabna dovoljena za
predmetne objekte upravni organ pojasnjuje, da je predmet obnove pestopka le izdano gradbeno

dovolienje.

Upravni organ je v obnovljenem postopku, na podiagi podatkov, zbranih v prejSnjem in v
obnovljenem postopku ugotovil, da pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja, ki Jih dolota 66-
glen ZGO-1 v povezavi z dolodili 56. &lena ZG0-1, niso izpoinjeni, zato Je na padiagi 270, dlena
ZUP, upostevajot dejstvo, da Je bilo izpodbijano gradbeno dovolienje, v ¢asu odloanja v
obnovijenem postopku, Je izvrieno, odiotil tako kot izhaja iz 1. in 2. tofke izreka te odiothe.

V skladu s petim odstavkom 213, &lena ZUP je bilo treba odloditi tudi o strogkih postopka.
Glede na to, da v tem postopku stroski niso nastali, niti niso bili priglageni je bilo odlo&eno, kot

izhaja iz 3. totke izreka te odlotbe.

S tem je izdaja odiotbe utemeljena,

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlotbo je dovoliena pritoZba na Ministrstvo za
okolje in prostor, Dunajska cesta 47, Ljubljana, v roku 15 dnl po vrogitvi te odlotbe. PritoZbo s@
vloZi pri Upravni enoti Ljubljana, lzpostava Vig-Rudnik, Trg MDB 7, 1000 Ljubljana, neposredno
pisno, polie po posti ali da usino na zapisnik. Za pritozbo je potrebno platati upravno fakso po
tarifni Stevilki 2 Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t 106/10 — uradno preciséeno

besedilo) v znesku 18,12 EUR.

Upravna taksa za pritozbo se lahko plata z gotovino ali z bangno kartico v Glavni pisarni
tukajsnje izpostave. Taksa se lahko tudi nakaze na podradun enotnega zakladniskega ratuna
Upravne enote Ljubljana &t. 01100-8450001482 skiicna &t 00 62243-711002-20005.

STTR ST
Postopek vodila: A 0T
- .-
Martina Kos NS
vi§ja svetovalka | Q.
Mg
=T

S

»
\\’.‘ ras TS
R

Mohgr ¢ e v oy
oty gt
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Yroditi - osebno:
1. BH Odvetniska pisarna mag. Bogomir Horvat, odvetnik, PreSernov trg 3a, 6000 Koper

Vinko Avbelj, Podpeska cesta 55, 1351 Brezovica
lgor Zniderié, Podpeska cesta 53, 1351 Brezovica
Edvard Sojer, Podpeska cesta 49, 1351 Brezovica
Ivan Goali, Podpeska cesta 49B, 1351 Brezovica
tvan Cuk, Podpeska cesta 51, 1351 Brezovica
Matjaz Oven, Podpeska cesta 51A, 1351 Brezovica

NOoo s wN

V vednost:
o QObtina Brezovica, Triaska cesta 380, 1351 Brezovica, info@brezovica.si
= Ministrsivo za okolje in prostor, Inspekiorat RS za okolje in prostor, VoZarski pot 12, 1000

Ljubliana, irsop.ce-li@gov. si
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Upravna taksa v znesku 21,28 EUR-a je bila na podlagi tarifne §tev,ii}<e 41 Zakona o
upravnih taksah-pre¢iceno besedilo (Ur. list RS 8t. 42/07-UPB3) plaém}é.;",;

Postopek vodil:
Drago Casi, pravnik

= G E
- /

Vroditi:
I. druzba Avetina d.o.o0., Koseska cesta 8, 1000 Ljubljana, osebno;

VlozZiti v spis upravne zadeve: 1 x



REPI}BLIKLOVENIJA
UPRAVNA ENOTAVLJUBLJANA
IZPOSTAVA VIC-RUDNIK
Ljubljana, Trg MDB 7, p.p. 2998
1111 Ljubljana
Tel: J17306-3000; fax: 01/4259-044

Stevilka: 351-394/2008-6
Datum: 25. 3. 2008

Republ.ka Slovenija, Upravna enota

investitorja gospodarske drufbe Avetina d.o.
Zastopana po direktorju g. Franciju Bostjan¢i¢; v upravni zadevi izdaja uporabnega
dovoljenja za enostanovanjsko stavbo; na podlagi 3. odstavka 101, &lena Zakona o graditvi
objektov v nadaljevanju ZGO-1 (Uradni list RS, &t 102/04-UPB1, 14/05-popravek)

naslednje:

UPORABNO DOVOLJENJE

Linvesutorju gospodarski  drushi Avetina d.o.0., se dovoljuje uporaba zgrajene
enostarcvanjske stavbe; locirane v Brezovici pri Ljubljani na Podpeski cesti s hifno

5, Upravna enola Liubians, lEgostave ‘tﬂépmﬁgjj?a po&:}ui (v

P T, B 07 ) e
j thel sklep Bendlia. .0 LIRS e

daj Od(uskemoonkmil)

6] A-D ca Sostatia
izdanfa dneD-‘gIﬁ?‘-—m osta

- dokonEening dri@ ......coowmmnees

ustrezno 0znecH

- L .:'7:7',:“:,‘5;_.. i
DOCIHS Gratiis ;:v g

Ljubljana, izpostava Vi Rudnik izdaja na zahtevo
0. 5 sedeZem v Ljubljani, Kosetka cesta 8.

stevilko 49 F: s pripadajogo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo; stojeée na

zemljid¢u s parc. §t. 593/36 k. o. Brezovica.

2.Sestavai del tega uporabnega dovoljenja je: geodetski nadrt novega stanja zemljiséa - §t.
odlog¢be Obmoéne geodetske uprave Ljubljana 02112-125/2008-3 z dne 5. 2. 2008; izjava
odgovernega projektanta g. Milana Jereb, univ.dipl.inZ.arth. (ZAPS 0774 A) in izjava
nadzomika g. Slavka Zalar, univ.dipl. inZ.gradb. (IZS G-0731) obe z dne 17. 3. 2008 iz
katerih je nedvoumno razvidno, da je predmetna enostanovanjska stavba zgrajena v skladu

§ predpisi.

OBRAZLOZITEYV:

Investizor je z viogo dne 19, 2. 2008 in z vetkratnimi vmesnimi dopolnitvami podal
zahtevek za izdajo uporabnega dovoljenja za objekt naveden v prvi tocki izreka te odlogbe.
Vlogi 7a izdajo uporabnega dovoljenja je investitor predloZila listinsko dokumentacijo iz

2. tocke izreka tega uporabnega dovoljenja.

Po preizkusu listinske dokumentacije iz 2. togke izreka uporabnega dovoljenja in preverityi
PGD-ja 8t. P-148/Z, 1/6 od Junija 2007, izdelovalca projektantske druzbe Projecta d.o.o0., ki
je bil podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja je upravni organ ugotovil, da je objekt

zgrajen skladno z e izdanim grad

benim dovoljenjem §t. 351-1369/2007-5 z dne 18. 7.

2007 in da ni ovir za izdajo uporabnega dovoljenja, tako kot to doloda 3. odstavek 101.

¢lena Z(GO-1.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zop

er to odlogbo je v 15 dneh po vrogitvi dovoljena

pritezba na Ministrstvo za okolje in prostor v Ljubljani. Morebitno pritoZbo, kolkovano z
14,19 EUR-a upravne takse, je vloZiti, poslati po posti ali dati na zapisnik pri tukajinjem

upravnem organu.




Upravna taksa v znesku 21,28 EUR-a je bila na podlagi tarifne steyﬁlke 41 Zakona o
upravnih taksah-pregi§teno besedilo (Ur. list RS §t. 42/07-UPB3) placana /‘ ;
i

Postopek vodil: Vodjafi sﬁ&ve
Drago Casl, pravmk é 1{ﬂr /Umv dipling.

doon Breiten{ 5
.."‘7/ ( M .

it s o

Vroditi:
1. druzba Avetina d.0.0., Koseska cesta 8, 1000 Ljubljana, osebno;

VloZiti v spis upravne zadeve: 1 x
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Izvajalec: Milenka Spenger Benko, univ. dipl. inZ. grad.
Dolga Brda 70, 2391 Prevalje
GSM 041 747 401; Elektronski naslov: milena.benko@gmail.com

Naro&nik: REPUBLIKA SLOVENIJA
OKROZNO SODISCE V LJUBLJANI
TavCarjeva 9
1000 Ljubljana

Poslana po poti

OKROZNO SODISCE V LJUBLJAN! prioroteno na recepis
d éﬂ dne ..;.«.((42«‘:'
. Prejeto neposradng e
Oznagba spisa: VIII Pg 3164/2010 jeto nep pa_post . B
(navadno - Plsanje Je taksirano z(s)
pﬂmﬁﬁw; u 3 "'"‘ 2020 ............................... EUR
: - takse je premalo .-
OB susasseen oV ?7 ....... f2vodif | . EUR
! y - pisanje je prejeto brez
P10) DT prilogami. ta’;se-. !

Podpis pylojne sodne osebe: Prejete vrednosti (denz-.
taksne vrednotnice in ...

/

[ZVEDENSKO MNENIJE

— Razlika v vrednosti obravnavanih objektov, kot bi bilo danes v primerjavi z decembrom 2007 —

Prevalje, 26. oktober 2020.
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VSEBINA
1. Sklep ozna&ba Opr. St. VIII Pg 3164/2010, datum 30. junij 2020.

2. Spremno pismo.

3. Odgovori na naloge - vprasanja sodista

3.1. Razlika vrednosti obravnavanih objektov, kot bi bila danes v primerjavi z decembrom 2007.

4. Splosne priloge

Sestavila:

Prevalje, 26. oktober 2020. Milenka Spenger Benko

univ. dipl. inZ. grad.

Dolga Brda 70
PREVALJE
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SKLEP

Crbreame soditie v Liubiond jope akrosus sodimc Maji Letengs

o goapedanher sposy wdede aranke AVETINA b oo 0, Rosetha cesta 8, 1003
Ljubljuma, micoa Sevilka 18397463000, Kiogo radops map Sogeenit Hoeval
edvemik v Kepmu, coper zens seanko: ORCINA BREZOVICALT venika cesta Jot,
1341 Hroeeovica, hi g0 swiop mag e Tekave ofvtnit v advelmisks pasars

Tokove o, woon v Diabland

aradt pladiln W28 259 EUR » iy

dug 3 &, W00

1, 23 indelave ivedenhens mrania v tem gospodarshent s se 2a svedenko dotort

Vhilerk Spenser Perkn, Detos Brda T 2541 Prevalje,

1. rescdonks naj egotovi raabibo v viedposti abraviawanil onjebiov, ko bi beds danes v

primwifave s decemiwom Jeta 2007

N1 fias tvedensdo meoeme asg devedenka tadela o 3 devodsy ¥ fokis 9 dng ol

B

preiema tewa shiepa, M sag prdor stredbounsk saiveenz mdnn, st e v shiade

s Pravitoikom o sodnih levedongh, sodnib comdoh in sedmth tobhragite.
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OBRAZLOZITEN:

14 adlooida, di je edhen zabtevck 2ele sirmby ni placilo
pébg je niadadjovale

U, SudBoe oy prodhiisenn gosgpoadanhen apore # viesns eratho v el Hadsiva v

sklepem 2 dog 28, 10, J0
odekadnae pa podingt ytsieiien, Fo dnomediest navedwne ol

¥ ohrgvimgvkajem o visin 1n2beniss mhiovha

3 Za mzresitey sporalh vpraten] v praviduiog strankand, a1 ketene jo porebno

sroboeno znanje, s katorim sodify ne mepalig jo mamlounn sudiies na poadiag
dobwdal 23 ¢hemy an 244 Clenn Zakons v peavinem postapkis (ZPP) pastavile
jirvedenke gredhene stroki, ponlpocirilic Geenn wvestici i Patnn presye m
podoedin pradhonistve, P 5% je sedinde upnite aby grodlog todene sranke, Kb g

poctala na perobn zn ghrows oboavnaes G L, B TOE, da nmenaie Tavedinmy windhene

ek ven chonedis Ll

k3 hoo mapessrenit izvedenoey ¥

e

opevo evedensdegs dola, ket irhsa iz 11 ciha izmha W sileps,

Soditde jo mvwdenko imerovile § semasa sl

I Sedivbe jo levedenki v sklady ¢ dolocili 231 in TR, Sleny ZEP paledilo, ds svar
e e v it obiikk A delelive s je doludiia

ced, S di Skladie @ datodbe drugega edstinka 343, sk ZBP je sadite evedenko

swenipe fodel vestos i deday
ppacesla ny poshidics prekomdin robe Beez npeavidencgs mzlops, et diy s
fabha kuznaje v desan do 130000 BLUR (248 Sien ZPPwy naio, & e ji o 2anindo
a2 agradks v K £ dedolbasi sabona, Ks ueegn suid 5l

5. Zadvaen e produjers 2w dod sodne i edeake v neska §.831 43 EUR. V hodikes
tevedenka mced, da zniodeni predgem ne ba zadostaval 2n epeave adrepzre naloge, vt
o tenit S pred inlelave hunbnega meena obv et sodivee

PRAVNI POUK:

#oper by shlep m prtosbe,

Ljubljara, 30, jurd) 2020
[RISTRIITE = TSN

Maga Letonjie L
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2. Spremno pismo.

2.1. Uvod

Na podlagi sklepa sodi§¢a Opr. §t. VIII Pg 3164/2010, datum 30. junij 2020, je v pridujodi
dokumentaciji podano izvedensko mnenje z nalogo, da ugotovim razliko v vrednosti obravnavanih

objektov, kot bi bila danes v primetjavi z decembrom 2007.

2.2 Izvedba naloge

Naloga je bila izvedena s pridobitvijo dodatnih podatkov potrebnih za izvedbo naloge ter ogledom
nepremicnine.

Ogled nepremi¢nine sem sklicala s pisnimi vabili, ki so v prilogi. Prvi datum ogleda je bil sklican
za 28. september 2020, s pravdnimi strankami pa se je po pisnih usklajevanjih, ki so v prilogi,

doloéil 12. oktober 2020. Na ta dan je bil ogled tudi realiziran.

Na ogledu nepremiénin 12. oktobra 2020 so bili prisotni:
Tozeta stranka: AVETINA d.0.0., Koseska cesta 8, 1000 Ljubljana:
o zastopnik mag. Bogomir Horvat, odvetn’k v Kranju,
o predstavnica Tina Bostjancic.
ToZena stranka: Ob&ina Brezovica, Trzagka cesta 390, 1351 Brezovica:
o zastopnik mag. Janez Tekavc, odvetnik v odvetniski pisarni

Tekave d.o.0., Ljubljana.

2.3. Povzetek

1zvedensko mnenje je potrebno prebrati v celoti.
Obravnavani objekti dva dvoj&ka (8tiri funkcionalno zakljuCene stanovanjske enote — Stiri

stanovanjske hiSe) so ocenjeni kot bremen prosta nepremicnina.

- Razlika v vrednosti obravnavanih objektov kot bi bila danes, v primerjavi z decembrom 2007

1.  Vrednost cbravnavanih objektov decembra 2007 (na dan 31. december 2007):
- nepremiénina je ocenjena kot bremena prosta,

- obravnavana nepremi&nina ima gradbeno dovoljenje. 1.043.722,08 EUR

2.  Vrednost obravnavanih objektov na dan 30. september 2020:
- nepremi¢nina je ocenjena kot bremena prosta,
- obravnavana nepremi¢nina na dan 30. september 2020
nima gradbenega dovoljenja (je brez gradbenega dovoljenje).
Na trgu nepremiénine brez gradbenega dovoljenja

(nelegalna nepremi&nina) osvestenemu kupcu ni mogode
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prodati.
Za zavarovana posojanja je pogoj, da ima nepremi¢nina
najmanj pravnomocno gradbeno dovoljenje.
Obravnavani objekti na dan 30. september 2020 zaradi tega
nimajo vrednosti 6,00 EUR

Razlika v vrednosti obravnavanih objektov, kot bi bila danes v primerjavi z -
decsmprompoty . = 1M308EIR

Sestavila:

“OVERATII

2\ w
Prevalje, 26. oktober 2020. @x\@\“ W M0k 2 Milenka Spenger Benko
Sé\} MILENKA 6;@% univ. dipl. inZ. grad.
5% SPENGER 2% !
SE BENKO £~ >
=2 Dolga Brda 70 §8
‘)%) PREVALJE
Z

N
>
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3.1. Razlika vrednosti obravnavanih objektov, kot bi bila danes v primerjavi z decembrom 2007.
3.1.1. Opis obravnavane nepremi¢nine

3.1.1.1. Lokacija

1. Nepremi¢nina je zgrajena v k. o. 1727-Brezovica v Ob¢ini Brezovica, na obmodju s pretezno

stanovanjskimi hifami. (Aplikacija Atlas okolje.)

Dva dvojcka na parcelni §tevilki:593/33, 593/34, 593/35 in 593/36.
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Naslov obravnavane nepremiénine: Podpeska cesta 49C, 49D, 49E in 49F.
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2. Prikaz komunalne infrastrukture. (Aplikacija GIS.)
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Prikaz dostopnih javnih poti —cest v okolici nepremi¢nine.

Prikaz javnih cest (zelena in oranZna {rta — javna cesta).
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3. Prikaz nepremicnine — fotografije z ogleda dne 12. 10. 2020.

Pogled na stanovanjska dvojcka - S.

i &7 5128
g

i i:’ — - - . . . . .y

ev—Z. Zunanja ureditev med stanovanjskima dvojc¢koma.
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Podstresje — gradbeno stanje.

Notranje stopnice: podstresje — mansardna etaza.

Mansardna etaZa — gradbeno stanje.

Mansardna etaZa — gradbeno stanje.

Mansardna etaZza — gradbeno stanje.
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Pritli¢na etaZa — gradbeno stanje.

Pritliéna etaza — gradbeno stanje.

Pritli¢na etaZa — gradbeno stanje.

14/ 109



o
i
|

4. Opis nepremiénine,

Obravnavana nepremiénina' predstavlja dva dvojcka (§tiri funkcionalno zakljuene stanovanjske

enote — §tiri stanovanjske hise).

Obravnavana nepremiénina — dva dvojka — je grajena v katastrski ob&ini 1727-Brezovica

.....

.....

na zemljis&ih s parc. §t. 593/35 (povr§ina zemlji§ca 227,00 m?, neslov Podpeska cesta 49E),

na zemlji§&ih s parc. §t. 593/36 (povr¥ina zemljiséa 257,00 m?, naslov Podpeska cesta 49F).

Neto tlorisna povrsina funkcionalno zaklju&ne ene enote dvojcka je 218,50 m?.

EtaZnost vseh stanovanjskih enot dvojcka je: pritlije, mansarda in podstresje.

Vse stanovanjske enote so izgrajene do enake faze. Izvedeno $e ni: notranji finalni zakljuéni tlaki v

prostorih in notranjem stopniséu, ograja ob stopniscu, finalna zakljuéna nadometna elektri¢na

intalacija, notranja vrata, zakljutna finalizacija kopalnic (sanitarna oprema, finalizacija zakljucne

povr§ine — tlaka, stene, stropa), ogrevalna telesa (radiatorji in pe¢ na plin).

Gradnja obravnavanih objektov je potekala v letu 2007, uporabno dovoljenje je bilo izdano 25. 3.

2008.

Zunanja ureditev je dokondana, finalizacija je izvedena, izvedene so utrjene povriine, zazelenitve.

1. Obravnavani objekti na dan 26. oktober 2020 nimajo gradbenega dovoljenja.
Gradbeno dovoljenje §t. 351-1369/2007-5, datum 18. 7. 2007, ki je postalo pravnomoéno 18. 7.
2020, je bilo z Odlogbo §t. 351-1369/2007-67, datum odlogbe 1. 6. 2015, razveljavljeno.

2. Za obravnavane zgrajene objekte je bilo izdano uporabno dovoljenje, s katerim je bilo med drugim

ugotovljeno, da so obravnavani objekti zgrajeni skladno z izdanim gradbenim dovoljenjem iz

toke 1.

Uporabno dovoljenje je bilo izdano za vsako enostanovanjsko stavbo (za vsak del dvojcka) s

pripadajodim zemljisem posebe;:

Uporabno dovoljenje za enostanovanjsko stavbo na Podpeski cesti s hiSno Stevilko 49C s
pripadajodo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo. Stavba stoji na zemljiS¢u s parc. t.
593/33 k. 0. 1727-Brezovica. Stevilka uporabnega dovoljenja: 351-397/2008-6, datum 25.
3. 2008, ki je postalo pravnomocno 10. 4. 2008.

Uporabno dovoljenje za enostanovanjsko stavbo na Podpeski cesti s hiSno Stevilko 49D s
pripadajodo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo. Stavba stoji na zemljiscu s parc. §t.
593/34 k. 0. 1727-Brezovica. Stevilka uporabnega dovoljenja: 351-396/2008-6, datum 25.
3. 2008, ki je postalo pravnomocno 10. 4. 2008.

Uporabno dovoljenje za enostanovanjsko stavbo na Podpeski cesti s hisno Stevilko 49C s
pripadajogo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo. Stavba stoji na zemljis€u s parc. §t.
593/33 k. 0. 1727-Brezovica. Stevilka uporabnega dovoljenja: 351-397/2008-6, datum 25.
3. 2008, ki je postalo pravnomoéno 10. 4. 2008,
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- Uporabno dovoljenje za enostanovanjsko stavbo na Podpeski cesti s hi§no §tevilko 49F s
pripadajoco zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo. Stavba stoji na zemljisdu s parc. §t.
593/36 k. 0. 1727-Brezovica. Stevilka uporabnega dovoljenja: 351-394/2008-6, datum 25.
3. 2008, ki je postalo pravnomoéno 10. 4. 2008.

3. Prostorski ob&inski akti za obdobje od izdaje Gradbenega dovoljenja §. 351-1369/2007-5, datum 18.

7. 2007, ki je postalo pravnomoéno 18. 7. 2007, do 26. oktobra 2020 so (so bili) v veljavi:

- Uradni list RS $t. 87/2006, datum 16. 8. 2006:
ODLOK o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice.

- Uradni list RS $t. 101/2006, datum 3. 10. 2006:
Popravek odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice.

- Uradni list RS $t. 15/2009, datum 23. 2. 2009:
ODLOK o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice.

- Uradni list RS §t. 104/2009, datum 18. 12. 2009 (§t. izv. 27/09-a):
RAZGLASAMO OBVEZNO RAZLAGO Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice (Uradni list RS, §t. 87/06, 101/06 ~ pop., 15/09).

- Uradni list RS §t. 104/2009, datum 18. 12. 2009 (&t. izv. 27/09-b):
RAZGLASAMO OBVEZNO RAZLAGO Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto VI0
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice (Uradni list RS, §t. 87/06, 101/06 — pop., 15/09).

- Uradni list RS §t. 58/2011, datum 22. 7. 2011: ‘
ODLOK o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice.

- Uradni list RS §t. 76/2011, datum 30. 9. 2011:
RAZGLASAMO OBVEZNO RAZLAGO Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice (Uradni list RS, §t. 87/06, 101/06 — popr., 15/09 in 58/11).

- Uradni list RS §t. 36/2012, datum 18. 5. 2012:
OBVEZNA RAZLAGA Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
plansko celoto V10 Brezovica, Vaanje Gorice, Notranje gorice (Uradni list RS, $t. 87/06, 15/09, 58/11).

- Uradni list RS §t. 35/2013, datum 26. 4. 2013:
ODLOK o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice.

- Uradni list RS §t. 73/2014, datum 13. 10. 2014:
ODLOK o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice.

- Uradni list RS §t. 58/2015, datum 3. 8. 2015:
ODLOK o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogajih za plansko celoto V10
Brezovica, Vnanje Gorice, Notranje gorice (Uradni list RS, §t. 94/13— UPB-1, 101/13, 73/14).

- Uradni list RS §t. 23/2016, datum 29. 3. 2016:

Odlok o Obdinskem prostorskem nacrtu Obcine Brezovica.

- Uradni list RS §t. 48/2016, datum 4. 7. 2016:
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OBVEZNA RAZLAGA Priloge 1 Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Dbdine Brezovica.
- Uradni list RS $t. 63/2016, datum 7. 10. 2016:

OBVEZNA RAZLAGA Priloge 1 Odloka o Obéinskem prostorskem nadrtu Dbdine Brezovica.
- Uradni list RS $t. 41/2017, datum 28. 7. 2017:

Ugotovitveni SKLEP 0 110. in 128. ¢lenu OPN Brezovica.
- Uradni list RS §t. 2/2018, datum 9. 1. 2018:

OBVEZNA RAZLAGA drugega stavka zadnje alingje 127. clena Odloka o zvedbenem delu Obdinskega
prostorskega akta Obcine Brezovica (uradni list RS, 3t. 23/16, 48/16, 63/16).

V &asu od 18. julija 2007, ko je obstajalo pravnomoé&no gradbeno dovoljenje, do 26. oktobra 2020 so

se z obdinskimi prostorskimi akti spreminjali pogoji posegov v prostor.
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Obravnavani objekti dva dvojcka (8tiri funkcionalno zakljugene stanovanjske enote — §tiri stanovanjske

hise) so ocenjeni kot bremen prosta nepremiénina.

Objekti so ocenjeni po nadinu trznih primerjav. Nagin trZnih primerjav je primeren na preglednem
nepremicninskem trgu.

Nacin trznih primerjav je pristop neposredne primerjave primerljivih prodajnih nepremicnin. Analizirajo
se dejanske trzne transakcije primerljivih nepremi€nin in se primerjajo po glavnih lastnostih z
obravnavano. Nalin neposredne primerjave prodajnih cen primerljivih nepremiénin temelji na nacinu
substitucije.

Substitucija pomeni, da racionalni investitor ni pripravijen za dologeno nepremi¢nino pladati ve¢, kot
znaajo stroski pridobitve druge primerljive nepremiénine z enako koristnostjo.

Nagin trznih primerjav ocenjevanja trzne vrednosti predstavlja temeljni in najbolj realisti¢ni nacin

ocenjevanja.
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' 3.1.3.1. Vrednost obravnavanih objektov na dan 31. december 2007

Primerljive nepremicnine:

1. primerljiva nepremicnina

ID pravnega posla: TRGOSKOP ID: 15991.

Vrsta nepremiénine: Stanovanjska hisa.

Naslov: Cesta v log 8, Brezovica pri LjubKani.
Obcina: Brezovica.

Katastrska ob¢ina: 1724-Brezovica.

Leto izgradnje: 1992.

Neto tlorisna povr§ina stanovanjske hise: 202,00 m?,

Povriina zemljisca: 1.047,00 m2.

Dokoncanost: 5. gradbena faza. Dokoncano.

Vrsta pravnega posla: Prodaja na prostem trgu.

Cas prodaje: 29. 3. 2007.

Cena — vrednost: 250.375,56 EUR brez DDV — oziroma 1.239,48 EUR/m?,

Prikaz lokacije nepremicnin: Obravnavana- krog.  Primerljiva: | Sestkotnik.
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2. primerljiva nepremi¢nina

ID pravnega posla:

TRGOSKOP ID: 17124.

Vrsta nepremiénine: Stanovanjska higa.

Naslov: Turnove$ 40 A, Vrhnika..
Obdina: Vrhnika.

Katastrska ob¢ina: 2002-Vrhnika.

Leto izgradnje: 1998.

Neto tlorisna povr§ina stanovanjske hise: 126,00 m?.
Povrsina zemlji§a: 300,00 m?.

Dokoncanost: 5. gradbena faza. Dokon&ano.
Vrsta pravoega posla: Prodaja na prostem trgu.

Cas prodaje: 24. 4.2007.

Cena — vrednost:

149.000,00 EUR brez DDV — oziroma 1.182,53 EUR/m?.

Prikaz lokacije nepremi&nin: _ Obravnavana [J00] krog.  Primerljiva: | | Sestkotnik.

N
 BREZORILAY
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3. primerljiva nepremi¢nina
ID pravnega posla:
Vrsta nepremic¢nine:
Naslov:

Ob¢ina:

Katastrska ob¢ina:

TRGOSKOP ID: 78716.

Stanovanjska hisa.

Pot h gozdu 5, Vnanje gorice, Brezovica.
Brezovica.

1724-Brezovica.

Leto izgradnje: 2007.

Neto tlorisna povr§ina stanovanjske hie: 144,10 m.
Povr§ina zemlji§da: 320,00 m?,

Dokoncanost: 3. gradbena faza. Nedokondano.
Vrsta pravnega posla: Prodaja na prostem trgu.

Cas prodaje: 5.12.2007

Cena — vrednost:

105.000,00 EUR brez DDV - oziroma 728,66 EUR/m?.

Prikaz lokacije nepremi&nin: _ Obravnavana [ ] krog.  Primerljiva: l | Sestkotnik.
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Ocena vrednosti obravnavanih objektov na dan 31. 12. 2007

'NACIN TRINTH PRIMERTAV

ocenjevany L primerljiva nepremituina | 2 primerljiva nepremituina | 3. primerljiva nepremitnina
Podpaika casta 48¢,
» e S ta vl 2ovica pri P, il % Bednoroled ot
Lokacijainastov 4, ¢ in £, Brezovica - aéﬁ:;ymé i Turnoves 404, Vihaika e gc-d.,‘ v ?3:-:7..@% -
s Livbljani, i Wikl
Vi podatka Treoskop ID: 15681, Trgoskep ID: 17124, Trgoskop ID: 78716,
; pril. % EUR pril. % EUR pril. %]
Prodajna cena (€} 350,376 143,000
{ena (Em™) 123948 1.182,53
‘Gbs&g. pravie polna fast. pr. polnatast.pr.| © 000 polnatast. pr.| € 0.00)polnaltast. pr.| O 0,00
! 31. 12, 2007 vpliv
Datum transakeijs | &asana prodajo 25.3.2007 | W 123,95] 24.4.2007 | 9 10643} 5.12.2007 1 ¢ 0,00
Vrsta transakeyje prodanc prodane g 08 prodane 0 4,00} prodane 0 $.00
Prodajni pogoji tedni 0,00 ] tesni 0.00fte3ni 0
‘Vmesna prilagoditey %| 10 1.363,43 % 9 1.288,96 LT 718,66
‘Lokacija v razijt Obina Brezoviea  JOb2 Brazovie] 0 000|068, Vehntka | € 0,00pbe. Brozoviea] 1§ 0,00
Lokacija v nasaljy stanov. nasslje stanov. nasalid O 000 stanov. naseljd 0 .00 stanov, naselid 0 0.00
Valikost prostorov
{m") 218,501 202000 0 000 126,001 -3 38,67 144,30 2 14,57
Valikost zemljiida 246 1.047 300 320
;("'mf} » 4:2: 4] 3@3 W 0.0
Lato izzradnje/vzdel, 2007 1892 i0 13634 1998 6 2007 0 .00
Pomoiad objekti 02 nE iy 000 e 0 $ 0
: nz-3,
Dokonéanost ne da 10 -13634)da -133 34} zradbana faza | 48 348,76
Konéna prilagoditey (%) -3 L32253 -§ 119229 46 1.063,85
UTEZ (%) 34|% 33}% 3%
VREDNOST NEPREMICNINE (€/m®) 1.194.19
'VREDNOST NEPREMICNINE (€) 260.930,52

KOMENTAR

Ocena nepremifning na dan 31, 12, 2007
=260.930,52€: 218,50 m2 = 1.194 19 EUR'm2

Primerljive stanovanjske hide so bile prodane v letu 2007,

Po Porotilu o Slovenskem trgu nepremi¢nin za leto 2007 (izdajatelj GURS) je na strani 14 navedeno, da

je povpre¢na cena hi§ v letu 2007 zrasla za nekaj ve€ kot 10 % (v gornji tabeli dejansko izvedenih prodaj

— datum transakcije (vpliv ¢asa na prodajo).

V gornji tabeli je v Dokonganosti zajeto nedokon&ano - Izvedeno Se ni: notranji finalni zaklju¢ni tlaki v

prostorih in notranjem stopni§&u, ograja ob stopni$&u, finalna zaklju¢nz nadometna elektri¢na instalacija,

notranja vrata, zakljuéna finalizacija kopalnic (sanitarna oprema, finalizacija zaklju¢ne povrSine - tlaka,

stene, stropa), ogrevalna telesa (radiatorji in pe¢ na plin).
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Na koncu Poglavja 3.1.3.2. (Vrednost obravnavanih objektov na dan 30. september 2020) je

ocenjena vrednost nedokoncanih del z vrednestjo na dan 30. 9. 2020 na 148,00 EUR/m?*

Indeks za obracun razlike v ceni gradbenih storitev — nedokonéanih del — za obdobje od 30. 9. 2020
do 1. 1. 2008: I=1,0810

Ocenjena vrednost nedokonc¢anih del z vrednostjo na dan 1. 1. 2008
(oziroma 31. 12, 2007): 148,00 EUR/m?: 1,0810 = 136,91 EUR/m?

Ocenjena vrednost ebravnavanih objektov na dan 31. december 2007:
dva dvojcka (Stiri stanovanjske enote, hife)

260.930,52 EUR x 4 stanovanjske enote, hiSe = 1.043.722,08 EUR
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3.1.3.2. Vrednost obravnavanih objektov na dan 30. september 2020

Primerljive nepremiénine:

1. primerljiva nepremi¢nina
ID pravnega posla:
Vrsta nepremicnine:
Naslowv:

Obéina:

Katastrska ob¢ina:

TRGOSKOP ID: 478002.

Stanovanjska hisa.

Podpeska cesta 236 F, Brezovica pri Ljubljani.
Brezovica.

1724-Brezovica.

Leto izgradnje: 2012.

Neto tlorisna povr§ina stanovanjske hise: 158,70 m2.
Povrina zemljis&a: 224,00 m?.

Dokoncanost: 5. gradbena faza. Dokoncano.
Vrsta pravnega posla: Prodaja na prostem trgu.

Cas prodaje: 22.11.2019.

Cena — vrednost:

240.000,00 EUR brez DDV ~ 1.512,28 EUR/m?,

Prikaz lokacije nepremiCnin:  Obravnavana - krog.  Primerljiva: [ | Sestkotnik.
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2. primerljiva nepremi¢nina

ID pravnega posla: TRGOSKOP ID: 455190.
Vrsta nepremi¢nine: Stanovanjska higa.

Naslov: Za grabnom 59, Brezovica pri Ljubljani.
Obcina: Brezovica.

Katastrska ob¢ina: 1724-Brezovica.

Leto izgradnje: 2009.

Neto tlorisna povrsina stanovanjske hife: 189,80 m%.
Povr§ina zemljidca: 292,00 m?,

Dokoncanost: 5. gradbena faza. Dokoncano.
Vrsta pravnega posla: Prodaja na prostem trgu.

Cas prodaje: 5. 11. 2019.

Cena — vrednost:

345.000,00 EUR brez DDV —1.8:7,70 EUR/m?.

Prikaz lokacije nepremignin: _ Obravnavana [l krog.  Primerljiva: l | estkotnik.
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3. primerljiva nepremi¢nina

ID pravnega posla:

TRGOSKOP ID: 511017.

Vrsta nepremicnine: Stanovanjska hisa.

Naslov: Podplesivca 65B, Brezovica pri Ljubljani.
Obcina: Brezovica.

Katastrska obcina: 1724-Brezovica.

Leto izgradnje: 2008.

Neto tlorisna povrgina stanovanjske hige: 134,00 m?.

Povriina zemlji§ca: 237,00 m?,

Dokonéanost: 5. gradbena faza. Dokon&ano.

Vrsta pravnega posla: Prodaja na prostem trgu.

Cas prodaje: 10. 9. 2020.

Cena — vrednost:

178.000,00 EUR brez DDV - 1.328,35 EUR/m>.

Prikaz lokacije nepremi¢nin: _ Obravnavana [J00] krog.  Primerljiva: f | Sestkotnik.
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Ocena vrednosti obravnavanih objektov na dan 30. 9. 2020

NACIN TRINIH PRIMERJAY

ocenjevana L. primerljiva pepremitnina | X primerljiva nepremitnina | 3. primerljiva nepremitnina

t Podpeika casta 490, . = . L
if.ckaa:ija.mslm* Pty s Podpaika cag; 2;’;6 F : Brazovica Za grabnom '}Ql.thgmma prt ?oépteimcar 63 B gxezaxfica pri

ek bl pri Ljubljant Ljubljant Ljubljant
Vir podatka Trgoskop ID: 478002, Trzoskop ID: 435190, Trzoskop ID: 78716.
; pril. %) EUR| pril, % EVR| pril. %] EUR
Prodajna cana (€} 240.000 345,000
(Cena (Em') 151228 1.817,70
‘\Ohseg pravie polna last, pr. polnalast.pr.l O 0.00}polnalast. pr.! 000 polna fast. pe.| O}

30,8, 2020 - vpliv
Datem transaketie  2asa na prodajo 22,11, 2008 -0 -351.23] 5.10.2009 | .10 k81,771 10.9.2020 | -10 -133.84
Vrsta transakeyje prodano g 4,00 prodanc i G40 prodane 0 0,00
Prodajni pogoji trini 0 G000 krzai 0 0.00] tezni 0 ¢.06
Vmesna prilagoditey %] -10 1.361,08 %] -10 1.6358,93) %] -10 1,195,851
‘Lokacija v rzgiji Obdina Brezovica  |Obi Bremovica | O 0.00}0n?, Beezovica | U 2.00] Obl Brazoviea] O 0,00
‘Lokactja v nasslju stanov, nasslje stanov. naseljd ¢ 0,00 stanoy, nasalid - G0 stanov. naselld O 3,00
Valikost prostoroy
Hm) 21830 138,70 2 2722 189,801 -1 -16.36 134001 -3 35,87
Valtkost zemljifia
{0’ 2461 24 0 0,00 3 0 200 237 ¢ 0,00
"Lém
‘izgradaja’vzdriavanya. 2007 W12 5 48,05 2008 -2 i 2008
‘Pomoini objekti,
dodatao skupno
zemijiiés a2 ne 0 0.001ne ¢ 000 ne g 000
‘Dokonéanost e é -1 148 721da -9 .147 23| i3 14944
Konéna prilagoditer (%) -18 1.116,06 -12 1.439.62 117 998,24
UTEZ (%) 34/% 33)% 33|%
VREDNOST NEPREMICNINE (€/'m’) 1.18395
'VREDNOST NEPREMICNINE (€) 258.693,08

KOMENTAR

Ocena vrednosti nepremiénine na dan 3¢. 9. 2020:
=238.693,08 € : 218,50 m2 = 1.183.95 EUR/m2

Primerljive stanovanjske hide so bile prodane v letu 2019 in 2020.

Vpliv &asa na prodajo nepremi&nin — s trenutno situacijo vezano na pardemijo koronavirusa SARS-

CoV-19, ki se je pridela v Sloveniji v februarju 2020 in se ponovno (3e bolj obsirno) pojavila v jeseni

2020, (Glej v gornji tabeli dejansko izvedenih prodaj — datum transakcije (vpliv Casa na prodajo).

V gornji tabeli je v pod vrstico Dokon&anost zajeto nedokonéano — ni Se izvedeno: notranji finalni

zakljuéni tlaki v prostorih in notranjem stopnis€u, ograja ob stopnis¢u, finalne zakljuéne nadometne

elektriéne instalacije, notranja vrata, zaklju¢na finalizacija kopalnic (sanitarna oprema, finalizacija

zakljugne povrsine — tlaka, stene, stropa), ogrevalna telesa (radiatorji in pe€ na plin).
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Ocenjena vrednost nedokondanih del:

- notranji finalni zakljucni tlaki v prostorih in notranjem stopni§éu, ograja ob stopnistu —
ocenjena vrednost: 40,00 EUR/m?;

- finalne zakljuéne nadometne elektri¢ne intalacije —
ocenjena vrednost 20,00 EUR/m?;

- notranja vrata (krilo, podboj, okovje, kljuka)
ocenjena vrednost 18,00 EUR/m?;

- zaklju¢na finalizacija kopalnic (sanitarna oprema, finalizacija zaklju¢ne povrSine — tlaka, stene,

stropa) —

ocenjena vrednost 42,00 EUR/m?:

- ogrevalna telesa (radiatorji in pe€ na plin) —

ocenjena vrednost 28,00 EUR/m?.

Ocenjena vrednost nedokoncanih del z vrednostjo na dan 30. 9..2020: 148,00 EUR/m?

Ocenjena vrednost obravnavanih objektov. na dan 30. september 2020:
dva dvojcka (§tiri stanovanjske enote, hiSe)

258.693,08 EUR x 4 stanovanjske enote, hise = 1.034.772,32 EUR

3.1.3.3. Razlika v vrednosti obravnavanih objektov kot bi bila danes, v primerjavi z decembrom 2007

1.  Vrednost obravnavanih objektov decembra 2007 (na dan 31. december 2007):
- nepremiénina je ocenjena kot bremena prosta,

- obravnavana nepremi¢nina ima gradbeno dovoljenje. 1.043.722,08 EUR

2.  Vrednost obravnavanih objektov na dan 30. september 2020:
- nepremi¢nina je ocenjena kot bremena prosta,
- obravnavana nepremilnina na dan 30. september 2020
nima gradbenega dovoljenja (je brez gradbenega dovoljenje).
Na trgu nepreminine brez gradbenega dovoljenja
(nelegalna nepremiénina) osve§cenemu kupcu ni mogoce
prodati.
Za zavarovana posojanja je pogoj, da ima nepremicnina
najmanj pravnomo&no gradbeno dovoljenje.
Obravnavani objekti na dan 30. september 2020 zaradi tega

nimajo vrednosti 0,0¢ EUR

Razlika v vrednosti obravnavanih objektov, kot bi bila danes v primerjavi z
decembrom 2607 1.043.722,08 EUR
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1. Vrednost obravnavanih objektov na dan 1. junij 2015 — to je na dan razveljavitve gradbenega

dovoljenja §t. dovoljenja §t. 351-1369/2007-5 — po Odloébi §t. 351-1369/2007-67

Ocenjena vrednost objekta na dan 30. 9. 2020 (Glej Poglavje 3.1.3.2.): 258.693,08 EUR

Lev Izradun indeksa za obradun razlike v ceni gradbenih storitev — stanovanjska gradnja — povpredni
seznanitev:  indeks za stanovanjsko gradnjo za obdobje od 30. 9. 2020 do 1. 6. 2915:

Obdebje: 30. 9. 2020 do 1. 6. 2015

leto indeks podatek izraGunan indeks
2014 I31.12.2014 = 100,83
31.5.2015 Isis.2015= 101,23
11.6.2015 -31. 12. 20157 100,85 1,0085
31.12.2015 Iz iz.0m5 = 102,09
2016 Tuimams= 101,91 1,0191
2017 Iaiiz.2007 = 102,54 1,0254
2018 Isi12.2018 = 103,35 1,0335
2019 Is11z.2010 = 101,45 1,0145
30.9.2020 I30.9.200 = 102,53 1,0253
Izradun:
11.6.2015-30.9.2020= 1,0085 x 1,0191 x 1,0254 x 1,0335 x 1,0145 x 1,0253
11.6.2015 - 30.9.2020= 1,1329 113,29 13,29 %
Razlika v ceni obdobje 30. 9. 2020 — 1. 6. 2015 = 88,27 % cene v letu 2020

Tzraun za eno stanovanjsko enoto:

Vrednost na dan 30. 9, 2020: 258.693,08 EUR
258.693,08 EUR : 1,1329 = 228.345,90 EUR
Na dan 1. 6. 2015: 228.345,90 EUR

Lev seznanitev — na dan 1. junij 2015 - zupostevanjem mdeksacge .. o
' 228 345,90 EURx4 stanovanjske enote ~ o 91338380 EUR

Obravnavam Objektl na dan 1 Jung 2015 mmaw vrednostl . = 000KUR
: Obravnavanancpremlcmnanadan1 jum] 2015 nima gradbenegadovoljerja . -
 (jebrez gradbencga dovoljenje). :
" Na trgu nepremiénine brez gradbenega dovoljenja (neleg'llna neprermcnma
_ osveScenemu kupcu ni mogoce prodatl : -
. Za zavarovana posojanja je pogo;, da ima neprexmcmm najmam pravn
gradbeno ClOVOleBJ . \ .
Obraynavani objekti na dan 1. ]um; 2015 Aarach tega mmam vrednostx :
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2. Vrednost ebravnavanih objektov na dan 15. september 2016 — sodba Upravnega sodis¢a RS $t.
IU 1601/2015-9

Ocenjena vrednost objekta na dan 30, 9. 2020 (Glej Poglavje 3.1.3.2.): 258.693,08 EUR

Lev Izradun indeksa za obradun razlike v ceni gradbenih storitev — stanovanjska gradnja — povpreéni

seznanitev:  indeks za stanovanjsko gradnjo za obdobje od 30. 9. 2020 do 15. 9. 2016:

Obdobje: 30. 9. 2020 do 15. 9. 2016

leto indeks podatek izraCunan
2015 Iap 122015 = 102,09
31.8.2016 Ispg2016= 100,88
15.9.2016 Iis.0206 = 1i5.9.2016 - 30. 9. 2016 100,87
30.9.2016 Iz0.9.2016= 100,87
2016 Iiizaoe= 101,91 Iz0.9.2016-31. 12. 2006™ 101,03 1,0103
2017 Is1 122007 = 102,54 1,0254
2018 Isi12.208= 103,35 1,0335
2019 Is1.12.2019 = 101,45 1,0145
30.9.2020 Is0.9.2020 = 102,53 1,0253
Izradun:
I15.9.2016-30.9.2020= 1,0103 x 1,0254 x1,0335 x1,0145 x ,0253
115, 9. 2016 - 30. 9. 2020= 1,1137 111,37 11,37 %
Razlika v ceni obdobje 30. 9. 2020 — 15. 9, 2016 = 89,79 % cene v letu 2020

IzraCun za eno stanovanjsko enoto:

Vrednost na dan 30. 9. 2020: 258.693,08 EUR
258.693,08 EUR : 1,1137 =232.282,55 EUR
Na dan 15. 9. 2016: 232.282,55 EUR

Le v seznamtev _nadan 15. september 2016 — 2 upostevanjem 1ndek<ac1]e

23228255EUR><4stanovanjskeenme—j'7g:~ 00 3000 BIR

Obmvnavam Objektl na dan 15 september 2016 mmajo vrednostl .. O000EUR
:Obravnavana nepremiénina na dan 15, september 2016 nima gradbenega o .

. dOVOlJGnJa (je brez gradbenega dovoljenje).
. Na trgu ncpremlcmnc brez gradbenega dOVOl_}CIlJa (nelegalna nepremwnma)

_ osveScenemu kupeu ni mogoce prodatl .
' Zazavarovana posqan]a Je pogq;, : }ma nepremmmna najmanj pravnomocno

- gradbeno dovoljenje. L :
' Obravnavani objekti na dan 15. septembcr 2016 /aradx tega nimajo vrednostk .
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3. Vrednost ocbravnavanih objektov na dan 5. marec 2018 — sodba Vrhovnega sodis¢a RS §t. TT Ips
304/2007

Ocenjena vrednost objekta na dan 30. 9. 2020 (Glej Poglavje 3.1.3.2.): 258.693,08 EUR

Le v Izradun indeksa za obraCun razlike v ceni gradbenih storitev — stanovanjska gradnja — povpreéni

seznanitev: indeks za stanovanjsko gradnjo za obdobje od 30. 9. 2020 do 5. 3. 2318:

Obdebje: 30. 9. 2020 do 5. 3. 2018

leto indeks podatek izradunan
2017 Tsy 12.0017 = 102,54
28.2.2018 Izs.2.2018= 100,62
5.3.2018 Is3ams8= Is.3.2018-31.2.2018= 100,79
31.3.2018 Inps.oos= 100,82
2018 Iz1z.208= 103,35 Is1.3.2018-31. 12. 20187 102,54 1,0254
2019 Isi 22000 = 101,45 1,0145
30.9.2020 Ta0.9.2020 = 102,53 1,0253
Izralun:

1,0254 x 1,0145 x
I5.3.2018-30.9.2020= 1,0253

Is. 3. 2018 - 30.9.2020= 1,0666 106,66 6,66 %

Razlika v ceni_obdobje 30. 9. 2020 - 5. 3. 2018 = 93,76 % cene v letu 2020

IzraGun za eno stanovanjsko enoto:

Vrednost na dan 30. 9. 2020: 258.693,08 EUR
258.693,08 EUR : 1,0666 = 242.539,92 EUR
Vrednost na dan 5. 3. 2018: 242.539,92 EUR

Levseznamtev ~nadan 5. marec 2018 zupostevanjem mdeksacx]e e .
242 539 92 EURX4 stanovan}ske enote~ . . 1970.159,68 EUR

Obravnavam obJektl na danS marec 2018 nlmajo vrednostl o o DOOEUR
_Obravnavana neprermcnma na dan 5 marec 2018 mma gradbenega dovoljenja ..
(je brez gradbenega dovoljenje). :
- Na trgu nepremicnine brez 0“radbcnega dovoljenja (nelcgalna nepremxcnma)
 osveStenemu kupeu ni mogoce prodan o
| Za zavarovana posojanja je pogo_], da 1ma nepremlcnma najmanj pravnomocno
 gradbeno dovoljenje. P
: Obravnavqm objektinadan 5. marec. 2018 7arad1 1ega mmam vrednosn
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4.  Splone priloge

1. Gradbeno dovoljenje z datumom 18. 7. 2007.

2. Uporabna dovoljenja

3. Odlocgba z datumom 1. 6. 2015 ~ razveljavitev gradbenega dovoljenja.

4. ZemljiskoknjiZni izpisi — parcele

5. GURS —javni vpogled - nepremiénine.

6. Korespondenca komunikacije po elektronski posti

Sestavila;

Prevalje, 26. oktober 2020. Milenka Spenger Benko
univ. dipl. inZ. grad.

%’V\ MasuAA
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- REPUBLIKA SLOVENIIA g
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA : : T
1ZPOSTAVA VIC-RUDNIK TG o, R
Ljubljans, Trg MDB 7, pp. 2993 é““’l‘ﬂka- - O T S
- 1111 Liubliara Telilie pem o, T
| Tels 017306 3000; faxs 01/4259-044 Yoy Y

Sievilikar 351-1369/2007-3
Datum: 18. 7, 2007

Republika Slovenija, Upravna enota Ljubljaneg, Jzpostava Vil Rudnik izdaja na 2ehtevo

investitorja g Frameija Boktjangi iz Brezovice prl Ljubljani, Debevieve pal 16y v
- upravil zadevi izdaja gradbensga dovoljenja Za gradnjo dveh stanovan)skil dvojtkov &
L] pripadajoco zunanjo, prometno in komunalno weditvijo; na podlagl 2. odstavga 24. Elena
Zakana o graditvl chiektdv v nadaljevanju ZGO-1 {Ur, fist RS, §t. 102/04-UPB1, 14405~
papravek) naslednje:

GRADBENO DOVOLJENJE

m 1. Investitorju g. Francijn Bodtjantis; se izda gradbeno dovoljerje za prosiorsko gradben

‘ poseg okvalificiran kot manj pahtevad objekt, d obsega gradnjo dveh enakih stanovanjskih -
dvoitkov na zemijisiu s pare. 8t 503/29 k.o, Brezovica s pripadajoto zunanjo. prometnd in
komunalno ureditvijo; vse locirano v obdini Brezovica v skladu in pogaji naslednje
verificirane projekine - dokumentacije PGD-jem §t. P-148/Z, 176, ki ge je izdelala
projekiantska druzba Projecta d.0.0. iz Ljnbljane v juniju 2007, obsegajot neslednjo vsto
nafrtov:

vodiina mapa §t. P-148/Z ~mapa 0;

natrt arhitekture &, P-148/Z-mepa 13

natrt gradbenih konstrukeij 8. P-148/Z-mapa 3;

i elekttitnih indtalaci] in elekirigne opreme St B-30/07-mapa 4,
natrt steajnih indtalact in stroine opreme 8. 20/07-&-mapa 5,

£

o & & ®

vse lzdelanc oziroma projektirano skladno & pogoji prostorskega akta na »'p&dtag’i
tokaeijskih informacij (42. tlen 7GO-1} Obdine Brezovica 8t 250.077/2037.2 dne 30 1.
S007 ter v soglasju 2 soglassdajalei k projekim dokwmentaeijl. ’

m N k]

L 3, Projeking dibkumentacija. (PCD) iz prej¥nje rofke izreka te odlogbe je sestavi del
gradbenega dovoljenja

™ 3, Gradbeni poseg, ki se dovoljuje s tem gradbenisn dovoljenjem se lakko jzvaje samo pad

\ pogoji in tehniCnimi karakteristikami oziroma dirnenzijami navedenitst Vv .}or_sdlazer?E
projektai dokumentaciji (PGDWju) iz 1. totke tega {zreka in 7 veemi zahtevami in pegayt
denimi v soglasiibk prej navedenemt POD-ju, ki so'2a investitoria prayvioe zavezd jndi,

-

L 4. Osnovne tehnigne karakteristike gradbenega posega iz 1, todke tega izreka s0!

M
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Gabariti; tlorisne dimenzije dveh enakih dvojtkov so 16,05 % 12,60 113 tlorisne éuzz;ri@a
enote dvojéka so 8,00 % 12,00 m, med enotami je dilatacija dels, 5 cim; etaZnost bf} pr;ﬁfxqa
in mansarda; kota pritligja +- 0,00 je 295,67 m n.v.; kota kapne lege bo 3,24 m; kola
slemena bo + 9,12 m; kota terena bo 0,15 m (295,52 m 0.V} :

Odmiki od sosednjib zemljisE bodo: od pare, 5t. 594/4 bo 4,00 m, od parc. it 593/28 bo
4,90 m, od pare. &t 593/30 bo 4,43 1 in od pare. §t. 593/14 bo 6,61 m (vse parcele so v k.o,
Brezovica);

Dostop: bo po zemljidfu parc. 8t 593/30 k.o, Brezovica, ki je v last investitorja in po
zemliidu iste k.00, parc. 5t §03/32 za katero pa si je investitor pridobil sluZnosmo
pogedbo z verificirano sluZnosno pogodbo-aneksom Kk prodajni pogodbi z doe 28, 3, 2007
(priposestvovanje-1 .odstavek 217 Slena Sfvamopravnega zakonika objavijenega v Ut L RS
8, 87/02)

Pridobljena so bila vsa naslednja ustrezna soglasja: soglasja javite druZbe Vo-Kad.o.o,
promemo soglasje Obdine Brezoviea, soglasje javnega podjetja Elektro Ljvbljana d.d,
soglagie javne druzbe Energetike Liubljane d.0.0. in soglasje ZYKDS-Obmodne enoie
Liuvbljana

5. 7 grednjo po tem dovoljenju ne smejo biti prizadete pravice ali premoZenjske Korist

katerim kolim tretjim osebam. Skodo, nastalo ob takini \aditvi je dolZan poravnal
investitor].

6, Gradnja se lahko zatne na podlagl praviomotnega gradbenega dovoljenja (1. odstavex
3, glena ZGO-1)

7. Gradnja se lahko zatne tudi po dokenénosti gradbenega dovoljenja, samo na lastn
odgovornast investitorja (2. odstavek 3. Elena ZGO-1).

8. Gradbeno covoljenje neha veljatl, e investitor ne zaéne z gradnjo v roku dveh let po
njegovi pravnomodnost (2. togka 1. odstavka 71. élena ZGO-1).

9, Strogkov postopka ni. -

OBRAZLOZITEV:

lnvestitor g Franci Bo¥tjantid je dne 26. 6, 2007 vloZil viogo za izdajo gradbenega
dovolienja mavedenega v prvi todki izreka te odlotbe in k vlogi prilofili sledefo
dokumentacijo

« dokazilo o pravici graditi (uradni vpogled upravnega organa v Zemljigko knjigo 2 dne
13. 7. 2007 pod &t ID: V7628090,
s verificirane slunostno pogodbo za dostop-verificirani eneks k kupopradejni pegoddt 2
doe 28. 3. 2007
« gdvaizvoda verificirane projekine dokumentacije s predpisanimi sestavinemi, navedene v
prvi togki izreka te odlotbe;
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o odiofbs Obdine Brezovica ¥, 44/2007 2 dne 6. 7. 2007 © va?zi pia&ﬂaﬂ }cc«mmamega
prispevika v vidini 30.127,86 EUR-2 z verificirano listino o dzvrsensn plasiiu;

Pozitivaa normativio pravna urbanistitna areditev, ki dovoljuje predmetni graa':r'eni poseg
je Dolgorognl plan obiin in mesta Ljubljane za obdebje 1686-2000 za obmogje Obfine
Brezovica (Ur, 1. SRS §, 11/86 in Ur. 1. RS &, 23/91, 71/93, 62/94, 73798, BI/04, 82#05} in
odlok o prostorskih nreditvenih pogoiih za planske celote v 10 Brezovics, Ynanie Gorice,
Notranje Gorice (Ur. 1 RS &t 9/94, 73/98, 65/03, 49/05, 37706, 87/06, 1D\r’06-p0}3‘r.)»v
nadaljevanju PUP oziroma prostorski red obdine-PR. Po prej navedenem PLIP-y oZitama
PR se zemijiite gradbencga posega nahaja v obmoju urejanja V8 10/7 Brezoviea in sicet
znotraj morfolo¥ke enote 24, 2, Ker je taken poseg moZen in dopusten. Tzrek te odlodbe
pa je-usklajen z tekstualnim in grafidnim delom prej navedenega PUP-2 ozitonia PR rir}
woljo investitorja iz podane vioge, posledica tega pa je bila pozitivna odlotitey. Hatandnejsi
opis z obrazloZitvijo skladnosti z prostorsko izvedbenim aktom pa je naveden v vodilni
mapi PGD-ja, ki je sestavnd del tega gradbenega dovoljenja od strani 0.8 do strant 082 in
grafika stran 0.9., Navedeno usklajenost pa je upravnt orgen preizkusil ter ugotovil, da Je
predmetni gradbeni poseg projektiran brez odstoparj od pravno pozitivne nomyativog
ureditve Ze navedenega prostorsko izvedbenega akta-PUP-a.

Iz v spis predlozene verificirane javne listine pa je nesporno tazvidno, da & investitor
Obdini Brezovica ¥e plafala komunalni prispevek v vigini 30.127,86 EUR-a. Prej
pavedeno trditey pa bo Obdina Brezovica potrdila = Tronkludentnim dejanjem po vroditvi
tega pradbensega dovoljenja.

Pri odloganiu in ngotavijanju dejanskega stanja v te} upravni zadevi je upravni 07gan
uporabil  dolothe in uvkrepe novega ZGO-1. Istofasno pa jo skrbno pazil, da.takinz
odlotitey i bila v fkodo pravie drugih in tudi ne v nasprofju z javno koristjo dolofeno 2
zakonom abi drugim predpisom, tako ket iodolota ZUF,

V nadaljevanju postopks je upravni organ v priloZenem urbanistiCuem detu PGD-ja-vadilni
mapi preveri) prikaz vpliviega obmotia, ki ga je dolodil odgoverni projekzant (tekst st od
0.2 do stani 0,8.3.1. ter grafika list &. 1 in lst 8t 2). Ugotovljeno je bile, da vplivie
obmoéie zajema samo zem)ji¥te gradbenega posega 10 je zem}jisde s pare. £ 593729 k.
Brezovica, 1z navedenega sledi, da je stranka v postopku samo fnvestitor. Zaradi
relativno velikih odmikov gradbenega poscga od sosedniih zem}jids in objektov (najman]
polovico svoje visine) se ne bodo pastabievall pogoji rabe le teh, Poseg pa tudl ne bo

bistveno vplival na tla, vode, zrak in zdravie fjudi, 7lasti pa ne na sosednje objekie.

Upravni organ je v postopku nadalje ugotovil, da je investitor g zadewi za izdafo
gradbeniega dovoljenja prediozila vso potrebno dokumentacijo po 2. odstavky 54. Clena
72G0-a 1. V skladu z dologili 66. Clena 7G04 1 je bilo nadalje preverjeno, da e
mvestitor izpolnila vse pogoje za izdajo gradbenega dovoljenja, kakor tudi da ima
predlozeni PGD vse predpisane sestavng dele po 57, in 58. dlenu ZGO-ja | ter da je izdelan
v skladu s pogoil izvedbenega prostorskega akta (z sedanjim PUP-om oziroma PR).

investiter ¢ izpolnil wse pogoje, ki so po 66, &lenu ZG0-a 1 predpisani za 1zdain

wadbenega dovoljenja, zato je upravni orgen na podlagi zbranih in terneliizo anatiziranth
dejstev odlogil, kot je razvidno iz dispozitiva tega sradbenega dovoljetja.
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POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odictbo je v § dneh po vrodinvi dovoljena
pritozba na Ministrstvo za a}m.’gc in prostor v Ljubljani. Morebitno pritozbo, kolkovano 2
14,1‘:’2 EUR-a upravne takse, je vioZiti, postati po poiti ali dati na zapisnik pri tukajdnjem
upravﬁm orgmu.

Upravna taksa v znesku 585,43 EUR-a je bila po t&. 4 tarifne Stevilke 39, Zakona o
upravnih taksah (Ur. 1. RS §t, 42/07-UPB3) platana.

Postopek vodil:

Vodja oddelka za gospodarstvo,
Drago Casl, pravnik

kmatustvo in abw upravo:

,:::,

e

Vroliti:
L g Frgnm Beitjandig, Debevieva pot 16, 1351 Brezovica, osebno + PGD 8. 148/Z 1x;
2. Obdina Brezovica, TrZadka 390,1351 Brezovica, osebno:

VioZiti v spis upravne zadeve: 1x

W vednost:

L. In¥pektorat RS za okolje in prostor, Vilharjeva 33, 1000 Ljubljana;

2. Vodovod-Kanglizacija d.0.0., Vodovodna cesta 90, 1001 Ljubljana;
. Elektro Liubljana d.d., Siovensl\a cesta 58, 1516 Ljubljana;

é ZZKDS, Obmotna enota Ljubljana, Trzaska 4, 1000 Ljubljana;
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BEFHRLIEA SLAOVENEIA
T RA NN ENOTA LIORLIAMS
FEFERT AN A VIO RN
Tjutlians, Trg MR ¥, pa, 2908
E318 Livhljane
Tede B 7306300 S OLMES8-084

Spesvilicn: 352307020088
Cragmn: 33, 3. 2005

Fapublilee Stovenda, Thpsaven issts Ljubliang, izposteve Vie Rudnik fHdaf ne z'ﬂ;iiﬁfﬂ-'éﬂm

irezstitorfs povpodursise dnodle Svetbsa dos 5 aodedem v Liubfies, Eeoedhks odaia 4,

cagopin pa direkdan g Froncly Bodtiondi®; + upravni sedevi teeja ugombusegs

derenfienia za sooruovindsha sfavbo; na podiagt 3. pdstavie 101 demn Exkemn o gradiva

abjekeoy v nadalievemie BGCO-L (eadai list RS, 5 (DQOGUPBL, 100S-poprarekl

sl -
FROBABNG DOVOLIENIE

Llawestioge  gospodisskd  Joafkd Aseties dow., s doweljije upordin  sprejens
snnstanpvinfele @avhe; lacicne v Bweoviel pri Liobliand pe Podpellc cesti 5 hiSon
fevilln 4% O3 s pripedgjoto mnsedy, prosetno in komeoolee wssliveio; sojel na
memljiEi & pave, 3L 593033 T o, Hresmdon.

2 Betanenst bl bz wporabnspa dovoljends Jen peodeiskl and noeepn seein med i - 5
vilodhs Dlimotos peodsishe upmve Livhlime G012 25000583 x dre 5. 2. 2008 igjave
ofpovernegs profdlita g Wilme Ferdh, unbediplingarh, {E80P8 0904 AY in izjev
nacporniky g Havke Salsr, unpedipl nd b, G258 COTE) obe g doe E7 3 2008 i
Babari o nedvormae saxvide, da je predmetse enastamvenishs stevby xgeapens v shdadn
5 predpis,

OBRAZLOZITEY:

Teveestidor ez viege due PR 20 2005 By o velhonimd wmessinl dapeduiranl podal
stk ot ndaje wpornhoeg doveljenia 2a etickt aaveden v prol o feeske v ofindbe,
Wlegl wa tedsio wprrsbregs dovelfonla jo Bovestiior predlodils Terinsko dobumentecio in
2. otk feecks teps wporsbaeg devalierdn.

o prefakowe listiveke dokumentasije iz 2. wéhe izoka upnrabnegs devoljerfa i prevedi
PG BE P-JBE, £ o Junijs 2007, Redelowsicn projekinmizke dradhe Praject o, ki
e bl peedlugs e bdefo padhenngs dovelienia fo wpmond sren o, da e objeke
sgrern shledie ¢ Bo sedasim gradbenim dovaljanjem 51 351136920073 & dne 18, 7.
BUAEY 10 i oy ma S upoedbeegs dovalia, e kot o deleta L edstesl 100
Lhoen SO0-1.

PO O PIAYREM SREDSTVIL Fopes bo nelladhoe fe v 15 doch po veoditsd dovaljenn
piritedles thh Mintsiratve za cholje s grestor v Ljubdjas, Morebiing prisedhe, kel 2
L4180 B~ vpravme tikss, jo vlait, poslad poopadt di da os sapiseils gt takeafinjem
RTAVTIRIL STRAL
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B, deafhe Avetiog daa., oselin cawte 8, 1000 Ljvkiiang, ersrboty;

Wiadini v spis wpravie zadeve: 14
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Hiovilke: 35120000088
Darvgm: 23, 3, 2008

Repabdika Slovends, Vprevon enoss Lioklame, izpoeten Wi Rudnik boedda v maloevn

investbiorie gogpoubirshe drafbe dveting Qo § sedefen v Tjuklas, Bemeike cosa B
wstopan po divekiogs g Frooeiu Beidandis; v wepooest zadel izdsis uporstaosgs
deenljenje o mnstarneeaisho tavbe; a gediapd 3. odatavka 10, fleni Zakonn o graditv
abijebdar v roslalipeaniy BO0-1 {Maﬂm list R&, & BEOOLUEEL, L908prpmmvak)
nasledmie:

DPORABNG DOVOLIENIE

Limesstisorjy  grapedarsbt  drathi dewling dosa, ze devolje wpessbe oo
erralanavanjske stvbey Jovivaes v Bresisvich i Ljuldizad o %‘nfi;mc:{m cizgtt 5 WS
bevilke 49 D o peipssleiofe maoao, wonelne i kseosslng areditvils siojede na
el ISty 5 pene 25 B34 kL 0. Brezovies,

2.8t del tegn wpsrsheege deoaljenia, jor prodeiskd nalin novegs stads sodilsds - B
adlagbe Dhatsine goedusle aprave Likljans (2112-1282008-3 2 doe 5. 3. 2008, ixinva
adprpernep poviskiorts g MElng, Jepch, Fmi**dip],jml wk, (BAPS 0774 J:’L]e . Ejid
mudeomibn g Siavka e, wnivdipl. fnfgrad, (B25 GuUT3T) abe s dae 17, 3. DS &2
Gateril fo nedvamr mzvi;:l:m. da jo predeietng encsremosaisia seavba 2eaiess v dldadn
3 peeidpdad.

OBRAFLOIITEY:

Imvestior je oz viege dee U 2 2008 i o we@rewdmd vmesnint depoleitvend podal
salitpyel: 2 idais aporibmepa dooaljengs 2t ohgekt navesen v pevi skl ek e odlofe.
Wled w8 kedado wporsboegs doveljonta o lavestior peedio®ils Letiaghe dobumentacijo iz
&, tofkee Darebs topa upershnegs dovidiog s

By preeebas lstincke dekumentsefe i3 2, wiks jzwke nparsbrapn dovsaljeniz in pm' Soni
PEILkja BL B ARG 106 o fundfa 2007, ixddovalen projeidanssio dmaibe Frejeets daun, ki

o Bl pediape e imlajo gradbenegn dov cobjeria ja upmat e ageapiEl, da ji ebiek

agegjen shladin & fe tadanin gradbeni dovoljenjem @ 3500 SOOI = dne n 7.
2007 alm vk iy s dndeio wperabaegn devoljenja, ko kot @ dolofa 3. odsavels 101
Shema 801,

POUK O PRAVNER SREDSTVL: Zopor o dlofhe ja v 15 Eoeh po vedid doveljend
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17.10.2020 - 18:44

YRHOVAD SOICE
REPUBEIKE SLOVENFEE

i
Informacijski sistem eZK

Rednl izpls iz zemljiske knjige

¢as izdelave izpisn: 17.10.2020 - 18:44:36

Nepremitpina

tip nepreminine: 1 - zemljiska parcela

vir ID znaka: 1 - zemjiski kataster

ID znak: parcela 1724 593/30

katastrska obfiua 1724 BREZOVICA parcela 393/30 {ID 4487709}
Elonbes

Z nepremicuine ui povezana nobena zenljiskokniizna zadeva, o kareri §e ni pravnouiocno odlodena.

1. vrsta pravice: 104 - vknijizena stvarza siuZnost / nujaa pot / pepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parvcela 593/20 (ID 3640719}
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/18 (ID 3265828)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/19 (ID 1983165}
katastrska ebfina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 (ID 3846931}
katastrska eb&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/22 (ID 1638419}
katastrska obé&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 1185161)
katastrska eb&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/21 (ID 526401)
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/24 (ID 3368043)

ID praviee 19450293

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvama sluZnost / nujna pot ¢ nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obgina 1724 BREZOVICA parcela 393/32 (ID 1687839)
ID pravice 12290720

Osnovpi pravaipoloZainepremitaine:

ID osnovhega poloZaja: 8271230
vrsia esnovnega poloZaja: 101 - vkijizena lastninska pravica

delez: 1411
imetnik:
1. maticea Stevilka: 1839764000
finma / naziv: AVETINA, druzba za postovne stozitve. d.o.0.
naslov: Datmatinova ulica 002. 1000 Ljubljana
omejitve: Operorilo: v pritiens ved omejitey z istin &som uéinkevania vpiva se vrsini red ugotovi na podlagi dodatnil opisov pri

posamezni izvedend praviei ali zaznambi.

IP emejitve das zafetka utinkovanja | vrsta

12618441 04.03.2008 15:15:00 444 - vknjiZena stvarna sluznost £ nujna pot / neprave stvarno breme
13618443 (4.03.2008 15:18:00 404 - vknjiZena stvama sluZnost / nuina pot / neprave stvarno breme
12618442 04.03.2008 15:18:00 404 - vknjiZena stvarma sluZnost / nuina pot / nepravo stvarno breme

siran 1 od 4
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12618444 04.03.2008 15:18:00 404 - vknjiZzena stvarna sluZanost / nujna pet / neprave stvamo bieme
18698745 11.05.2017 15:41:46 403 - vknjifen uzitek
18739986 07.06.2617 19:10:46 401 - vkniizena hipoteka
Padiol arnapbali;
ID pravice / zaznambe 12618441
tas zadetka uéinkovanja 04,03.2008 15:18.00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vkiyjiZena stvaua sluZnost / mijna pot / nepravo stvaro brene
glavia nepremicaina: katastrska obdina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709}

podatki e vsebini pravice / zaznambe
dodatui opis:
Na podlagi sluZnostne pogodbe z due 27.02.2008se pri pare, §t. 593/30 k.o, Brezovica, viknjiZi sluzuostna praviea poti
za hiojo in voZnjo z vseini motornani vozili, pravica terasiranja, prekopa in peloZitve vsel komumalnil vodov, zlasti pa
eleknike, kanalizacije, pliva, vodovoda, CTV, telefonskega omreZja, njihovega obratovanga, dostopa do ujik, nadzor,
vzdrzevanje, obnavijanje poloZenih komunaluils vedov ter prikljuéitev nanje, kakor tudt asfaltiranje, vzdrzevanje poti
ter Cisdenge. v korist vsakokratnega lastuika parc. t. 583/27 te k.o
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremidnine:  katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/27 (ID 3087133)
zveza - II) osnovnega poloZaja:

8271230

pravice / zaznambe pri lzvedeni pravic / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zasnambi i vpisana nebena pravica ali pravie deistve

ID pravice / zaznambe 12618442
¥as zafetka uéinkovanja 04.03.2008 15:18:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vinjizena stvama sluZnost / nujna pot / nepravo stvaine breme

glavia nepremiénina: katastrska obZina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)
podatki ¢ vsebiri pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podiagi sluznostne pogodbe z dne 27.02.2008se pri pare. 8. 393/30 k.o, Brezovica, vhkayjizi sluZnosina pravica poti
za hojo it voZnjo z vsemi motomimi vozili, pravica terasiranja, prekopa in pofoZitve vseh korumalnih vodov. zlasti pa
etektrike, kanalizacije, plina, vodovada, CTV, telefonskega omreZja. niihovega obratovanja. dostopa do ujih, nadzor,
vzdrZzevanje, obnavljanje peloZenih komunatnih vodov ter prikljuditev nanje, kakor tudi asfaltiranje, vzdrZevanje poti
ter éiséenje. v Korist vsakokratnega lastuika pare. §t. 593/28, 593/31 iu 593732 e k.o,
Imetnik:

1. vsakokrami lastik nepremidnine:  katastrsla obéina 1724 BREZOVICA parcela 393/32 (ID 1687850)
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

8271230

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / znznambi:
Priizvedeni pravici £ zasnambi wi vpisang nobena praviea oli pravno deistvo

ID pravice / zaznanbe 12618443

&as zadetka uinkovanja 04.03.2008 15:18:00

vista pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvama sluznost / nujna pot / nepravo stvarne breme

glavia nepremiénina: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)

podatki o vsebini pravice / zaznamnbe

dodatni opis:

Na podlagi sluZnostize pogodbe = due 27.02.2008se pri pare. §t. 393/30 k.o. Brezovica, vikujiZi slaZnos:na pravica poti
za lLiofo inn voZujo z vsemi motornini vozili, pravica terasirania, prekopa in polozitve vseh komunaluil vodov, zlasti pa
efektrike, kanalizacije. pling, vodeveda, CTV, telefonskega omreZja, njihovega obratovanja, dostopa do njilk, nadzor,
vzdrZevanje, obuavljanje poloZenih komunatiih vadov ter prikdjuditev nanje, kakor tudi asfaltirnnje, vzdrzevanje poti
ter &iféenje, v Korist vankokratuega lastuika pare. 1. 593/28, 593/31 in 393/32 e koo

Zaradi pripisa iz v1. 3t. 4370 z DN &, 50399/2008 se prenese vpis.

imetniks

stran 2 od 4

55/ 109




17.10.2020 - 18:44

1. vsakokratui lastmik nepremiénine;  katastrska obdina 1724 BREZOVICA parcela 393/39 (ID 6031401)
2. vsakokratni lastail nepremticoine:  katastrska ebfina 1724 BREZOVICA parcela 593/40 {ID 6031402}
zveza - ID osnovnega poloZaja:
8271230

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambk:
Pri i=vedeni praviei / zaznanbi ni vpisana nobena praviea ali pravio dejstvo

ID pravice / zaznanibe 12618444
¢as zadetka ufinkovanja 04.03.2008 15:18:00
vista pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvama sluZnoest / syjna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709}
podaiki o vsebini pravice / zaznambe
dodami opis:
Na podlagi slafnosme pogodbe z dne 27.02.2008se pri pare. §. $93/30 k.o. Brezoviea, vinjiZi sluznostoa pravica poti
za hojo in vozajo z vseni motornimi vozili, pravica terasiranja. prekopa in poloZitve vseh komunalnih vodov, zlasti pa
elekike, kanalizaciie, plina, vodoveda. CTV, telefonskega omrezja, njihovega obratovarja, dostopa do njih, nadzar,
vzdrzevanje, obnavljanje polozenih komurnalnih vodov ter prikljusitev nanje, kakor tudi asfaliianje, vzdrzevanje poti
ter ¢isCenie, v korist vsakokratega lastnika parc. 8¢ 593/28. 593/31 m 593/32 te k.0,
Zaradi pripisa iz ¥, 8t 4370 z DN 5t. 30399/2008 se prauese vpis.
imetnik:

1. vsakokratni fastnik nepremidnine:  katastrsha ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/238 (ID 5317779)
zveza - ID osnovnega peloZaja:

8271230

pravice / zaznambe pri izvedeni pravict / zaznambi:
Pri i=vedent praviel / zaznapbi ni vpisana nobena pravica ali pravee dejsive

ID pravice / zaznambe 18608743
£as zadetka afinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsta pravice / zaznambe 403 - vimjizen uzitek

glavna nepremiénina: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 393/36 (ID 4489512)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
tip trajania 3 - do sorti imetnika

dodatni opis:
Na podiagi notarskega zapisa Pogedbe o ustanovitvi osebne sluzmosti - uzitka z dne §1.05.2017, opr. 3t 8V 393/17. s¢
vknjizi dosmumi uitek. v obsegu in nta nadin iz tocke "Dragic” te pogodbe.

imsetnik:
1. EMSO: 280796] ranns
osebno ime: Marta Bostjanéic
naslov: Debevieva pot 016, 1351 Brezoviea pri Ljubliant
2. EMSO: 13049605 #aas
osebno ime: Franci Bodtjanci¢
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljuljani

zveza - ID osnovuega poloZaja:
8271230

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici/ zaznambi:
Pri i=vedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena praviea ali pravae defsivo

1D pravice / zaznambe 18739986
¢as zadetka ufinkovanja 07.06.2017 19:10:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vkujizena hipoteka

glavna nepremitnina: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 391.485,80 EUR
stian 3 od 4
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obresti zakonske zamndue obresti v primern zannude
tip dospelosti 1 - doloten dan
datm dospetosti 15.02.2031

dodatni opis:

Hipateka je ustanovljena na podlagi Posojilue pogodbe z dogovorom o cbrognem popiadiiu posojila in z ustanovitvijo
hipoteke, z due 07.06.2017, za zavarovanje posojilne terjatve do vigine glavnice 391.485.80 EUR, ki zapade v pladilo
v obrokih, dogovorjenih v I1. &lenu navedene pogodbe, pri Cemer zaduji obrok zapade v placilo dne 15.02.2051, v
primeru zamude vsakega posanieznega obroka z zakonskind zamudnimi obrestmi oz. v primern zamude s pladilom
posameznega obroka skladno s IIIL Elenom navedene pogodbe z odpoklicen celotnega posejila, v korist inetnika.
imetnil:

1. EMSO; 1304960 it
ogebno ime: Franci BoStjandic
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezoviea pri Ljubljani

zveza - 1D osnovnega poloZaja:
8271230

pravice / zazpambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedent pravici /zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravio dejsrvo

stran 4 od 4
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18.10.2020 - 940

VRIOTG SOIRCE
REPUBLIKE SLOVENIE:

Informacijsid sistem eZE

Redni izpis iz zemljiSke knjige
&as izdelave 1zpisa: 18.10.2020 - 9:40:21

Nepremicnina

tip nepremicnine: 1 - zemlfiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemlji¥ki kataster
D zaak: parcela 1724 593733

katasirska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/33 (ID 1969745)

Plombe;

Z nepremitning wi povezana niobena zemljiskokmiizna zadeva, o kaieri Se ni pravioniocno odiofene.

¥ korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvama sluZnost / nyyna pot / neprave stvamo breme
na nepremifnini: katasrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 (ID 3946931)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/20 {ID 3640719)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/24 (ID 3368043)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/18 (ID 3263828}
katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/22 {ID 1638419)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 1185161
katastrska obfina 1724 BREZOVICA, parcela 593/21 {ID 526401)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 5393/12 (ID 1985165}

ID pravice 19450293

3. wrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna slufnost/ nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremifnini: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/32 (ID 1687859)
ID pravice 12487153

Osnovoi pravei polo¥aj pepremiZnine:

ID oszovnega poloZaja: 8467922
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lasminska pravica
dele#: 171
imetnik:
1. matiéna $tevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA, druzba za poslovne storitve, d.o.o.

naslov: Dalmatinova uiica 002, 1060 Ljubljana
omejifve: Opozorile; v primer vel omejiter = istim Sasom udinkovanjs vpisa se visind red ugotovi na podlagi dodatnik opisov pa
posamezni izvedend pravict ali ernambi.
ID omejiftve &as zatetka ufinkovanja  |vista
18698745 11.055017 15:41:46 405 - vinjizen ufitek
18739986 (7.06.2017 19:10:46 401 - vknjiZena hipoteka

sttan I od 2
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D pravice / zaznawmbe 15698745
€as zadetka ulinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsta pravice / zaznambe 403 - viayiFen nZitek

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/36 (ID 4489512)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis;
Na podlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne sluznosti - uzitka z dne 11.05.2017, opr. 5. SV 393/17, se
vhnyjizi dosmrtni uZitek, v obsega in na nadin iz totke "Drugit" te pogodbe.

imeinik:
1. EMS0: 2807961 FrE=FE
osebne ime: Marta Boftjandid
naslov: Debevieva pot 016, 1351 Brezovica pri Liubljant
2. EMSO: 1304960+ we%s
osebno ime: Franci Bogtjanéic
naslov: Debevieva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljnbljani

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8467922

pravice / zaznambe pri izvedent pravici / zaznambi:
Pri frvedent pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravie dajstve

ID pravice f zaznambe 18739956
¢as zadetka ufinkovanja 07.06.2017 19:10:46
vrsta pravice / zazuambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavita nepremiénina: katastrska oblina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487739)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tegjatey: 391.485,80 EUR

obresti zakonske zamudae obresti v primern zamude

tip dospelosts 1 - dologen dan

datum dospelosii 15.02.2031

dodatnt opis:

Hipeteks je ustanovljena na podlagi Posojilne pogodbe z dogovorom o obroZnem popladilu posojiia in z ustanovitvijo
fpoteke, z dne 07.06.2017, za zavarovanje posojilne ferjatve do viline glavnice 391,485 80 EUR, ki zapade v placile
v obrokily, dogovorjenih v IL flenu navedene pogodbe, pri &emer zadnji obrok zapade v plagilo dne 15.02.2031, v
primern zamude vsakega posameznega obroka z zakonskimi zamudnimi obrestmi oz. v primeru zamude s placilom
posameznega obroka skladno s I &lencm navedene pogodbe z odpoklicem celotnegn posojila, v korist imetnika.
imetnik:

t. EMEO; 13049603 #¥eks
osebito ime: Franci Bodtjandig
naslov: Debevieva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

2vexn - ID osnovnega poloZaja:
8467922

pravice / zaznambe pri izvedeai pravici / zaznambi:
Pri isvedeni pravicl / zaznambi i vpisang nobena pravica ali previo dejsive

stran 2 od 2
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VROV SOMSCE
REPLELISE SLOVENEE

Informacijsid sistem ¢ZK

Reduni izpis iz zemljiSke knjige
&ag izdelave izpisa: 18.10.2020 - 9:39:57

Nepremicnina

tip nepremifnine: 1 - zemljiZka parcela

vir T znaka: 1 - zemjitki kataster

D znak: parcela 1724 553/34

Eatastrska obéing 1724 BREZOVICA parcela 593/33 (ID 39§6861)
Plombe:

Zucpremicnine ni povezana nobena zemljiskoknjiEna adeva, o katert Sa ni pravnouiodng odlodeno.

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvama sluZnost / nujna pot / neprave stvamo breme
pa nepremicoini:  katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/18 (ID 3263823)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593719 {(ID 1985165)
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593722 (ID 1638419)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 (ID 3946931)
katasizska obfina 1724 BREZOVICA parcela 583/24 (ID 3365043)
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 1183161)
katastrsia obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/21 (ID 526401)
katastrska obdina £724 BREZOVICA parcela 593/20 (ID 3640719)

ID pravice 19450293

2. vrsta pravice: 404 - vinjiZena stvama sluZnost / muyna pot / nepravo stvamo breme
na nepremifuini: katasirska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/32 (ID 1687859}
ID pravice 12338293

Ospovni pravai poloZaj nepremiénine:

ID osnovoega polofaja: 8467923

vrsta osnoviega poloZaja: 101 - vknjifena lastninska pravica
deleZ: 11

imetnik:

1. matidoa Stevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA, dm¥ba za poslovne storitve, d.o.o.

naslov: Dalmatinova uliea 062, 1000 Ljubljana
omefitve: Opozorilo: ¥ prunen ved omajitev z istin fasom ulinkovanja vpisa 52 vistut red ugotovt na podlagi dodainib opisev prt
posamesnt xvedend pravie] ali zaomambi.
ID cmejitve £as zafetka ufinkovanja | vrsia
18698745 11.05.2017 15:41:46 405 ~ vknjiZen uzitek
18735986 G7.66.2017 9:10:46 401 - vknyiZena hipoteka
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18.10.2020- 9:3¢

O3 pravice / zaznambe 18698745
{as zaketka uéinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsta pravice / zagnambe 405 - vknjiZen uiitek

glavaa nepremifnina: katastrska obéina 1724 BREZGVICA parcela 593/36 (ID 4489512
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatui opis:

Na podlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne sluznost - usitks z due $1.05.2017, opr. 3. SV 395/17, ze

vhnyizi dosmrini uZitek, v obsegu in na naéin iz todke "Brugie” te pogodbe.

imeinik:
1. EMSO: 280796] Tk
osebno ime; Marta Bodyancié
naslov: Debevéeva pot 816, 1351 Brezovica pri Ljubliani
2. EMSO: 1304960+ ¥4+
osebno ime: Franci Bostjangie
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8467923

pravice / zaznambe p1i {zvedeni praviei / zaznambi: )
Pri izvedeni pravict / zaznambi ui vpisana nobena pravica ali pravno dejsivo

ID pravice / zaznambe 18739986
£as zadetka ufinkovania 07.06.2017 19:10:46
vrsta pravice / znzoambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremifnina: katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (1D 4487709)
podatki o vsebini pravice / zazunmbe

terjatey: 391.48580 EUR

obresti zakonske zamudne obresti v primeru zamnde

tip dospelosti 1 - doloZen dan

datum dospelosti 15.02.2031

dodatut opis:

Hipoteka je ustanovljena na podlagi Pesojilne pogodbe = dogovoram o obrotnem poplagitu posojila in z ustanovitvijo
hpoteke, 2 dae 07.06.2017, za zavarovanje posojilue terjatve do vidine glavice 391.485,80 EUR, ki zapade v platile
v obrakih, dogovorjenih v 1. &lenu navedene pogodbe, pri Eemer zadnji obrok zapade v placdilo due 15.02.2031, v
primery zamude veakega posameznega obroka z zakonskimi zamudaimi cbrestmi oz, v primeru zamnde s plagilom
posameznega obroka skindue ¢ I, Elenom navedene pogodbe z odpoldicem celomega posojila, v korist imetika,
imetnik:

1. EMSo: 1304960 +mn**
osebuo ime: Franci Boitjancid
naslov: Debevéeva pet 016, 1351 Brezovica pri Ljvbljani

zveza - I osnovnega polofaja:
8467923

pravice / zazpainbe pri izvedeni pravici/ zaznambi:
Pri favedent pravict / zaznambi hi vpisana nobena pravica ali pravie deistve
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17.10.2020 - 18:48

VRHOVSO SO0

REPLBELRE SLOYENLIE

Redni izpis iz zemljiske knfige

cas izdelave izpisa: 17.10.2020 - 18:48:20

Nepremi€nina

tip nepremifnine: ! - zemljiSka parcela
vir YD znaka: i - zemljiski kataster
1D zmak: parcela 1724 593/35

katastrska obéina 1724 BREZQVICA parcela 593/35 (ID 1299041)

Plambe;

Z nepremicnine ni povezang nobena remijitkolyfiing cadeva, o Katerf fe ni prawmomodno odlocens.

+ horist vsakekratnega lnstnika nepremicnine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

i. vrsta pravice: 404 - vEnjizena stvama stufnost / nujna pot / nepravo stvamo breme
pa nepreminini; katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 393717 (ID 3946931)
katastrska obiina 1724 BREZOVICA parcela 593/20 (ID 3640719)
katasérska obdina 1724 BREZOVICA parcela 593724 (JD 3368043)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/18 (ID 3263528)
katastrska oblina 1724 BREZOVICA parcela 593/22 (ID 1638419)
katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 1185161}
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/21 (ID 526401)
katasfrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/1% {ID 1985165)

ID pravice 19450293

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvama siuZnost / nujna pot / nepravo stvamno breme
na nepremifnini: katasirska ebfina 1724 BREZOVICA parcela 593/32 (ID 1687859)
ID pravice 12273892

Osnoyni pravni polofaj nepremitnine:

ID osnovnega poloZaja: 3467924
vrsta ospovnega poloZajar 101 - vknjiena lasminska pravica
delez: 111
imetnik:
1. matiéaa Stevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA, druzba za poslovne storitve, d.o.o.

naslov: Dalmatmova ulica 902, 1080 Ljubljana
omejifve: Opozarile: v primeru vek omeiiter = istinm Sasom ufinkovanja vpisa se vistni red ngotoving podiagi dodatnih opisev pn
posamesi izvedens pravici all zazpambi,
ID smejitve £as zaletka ulinkovanja | vrsta
18698745 11.05.2017 15:41:46 403 - vknpiZen piitek
18739986 07.06.2017 15:10:40 401 - vknjiZena npoteka

Podrobni padatki o izvedenih pravicah in zaznambah:
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™
I 17.10.2020 - 18:48
r 1D pravice/ zaznambe 18698745
i €as zadetka ufinkovanja 11.05,2017 15:41:46
vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjizen uiitek
glavoa nepremifnina: katastrska obfina 1724 BREZGVICA parcela 593/36 (ID 4489512)
i podatki o vsebini pravice / zaznambe
: tip trajonja 3 - do szl imetnika
* dodami opis:
Na podlagi notarskega zapisa Pogedbe o ustanovitvi osebme sluznosti - ugitka z due 11.05.2017, opr. & SV 393/17, se
i vhngiz: dosmirtni ugitek, v obsegu in na nadin iz tocke "Dmgic” te pogodbe.
imetnik:
'; 1. EMSO: 2807961 *x4e2
osebne ime: Marta Bostjanéid
naslov: Debevieva pot 016, 1351 Brezoviea pri Ljubliani
™ 2. EMSO: 13049gQ¥rawis
I osebno inte: Franci Boitjan&ic
to nasiov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani

zveza - ID osnovnega poloZaja:
8467924

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / znznambi;
Pri izvedeni pravici / zaznambi i vpisana nobena pravica aii pravno dejstve

ID pravice / zaznambe 18739986
&as zadetka udinkovanja 07.06.2617 19:10:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiena hipoteka

.

glavna peprewicuina: katastrska obfinn 1724 BREZOVICA parcela 593/30 {ID 44877¢9)
q podatki o vsebiuf pravice / zaznambe
terjatew: 391 485,30 EUR

obresti zakonske zamudne obresti v primens zamude

tip dospelosti 1 - dofoden dan
m datum dospelosti 15.02.2031

dodatni apas: .

Hipoteka je ustanovijena na podlagi Posojilne pogodbe z dogovorom o obrofnem poplaéiln posojila in z ustanovitvijo
lipoteke, z doe 07.06.2017, za zavarovanje posojitue terjatve do vitine glavnice 391.485.80 EUR, ki zapade v pladilo
= v obrokik, dogovegjenih v I, Slenu navedene pogodie, pri Gemer zadaji obrok zapzde v plagilo dne 15.02.2031, v

; primeru zamude vsakega posameznega obroks z zakonskin zamudnimi obrestmi oz, v primesu zamude s plagilom
posamezneps obroka skladuo s I &lenom navedene pogodbe z odpoklicem celoinega posojila, v korist imetnika.

imetnik:
1. EMSO: 13049607 #xEx%
r_, ogebno 1me: Franci Bodfjandid
N naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljublani
: zveza - ID osnovnega poloaja:
8467924
r‘“ pravice / zazuambe pri izvedeni pravici / zazuambi;

i Pri izvedent pravici / zaznambi ui vpisana nobang praviea ali prevao dejstvo

]
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17.10.2020 - 18:46

VRHOVAD SODREE
REFLBLIKE SLOVESHE

Informacijskd sistem eZK

Redni izpis iz zemljifke knjige
Eas izdelave izpisa: 17.10.20206 - 18:46:55

Nepremiéaina

tip nepremicnine: 1 - zemljifka parcela

vir ID znaka: t - zemljizki kataster

ID znak: parcela 1724 593/36

kafastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/36 (ID 4489512)
Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena cemijiskoknjing zedeva, ¢ karert e ni pravnomodne odleéeno.

1. vrstapravice: 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvame breme
na nepremitnini: katasteska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 (ID 3946931}
katastrska obdina 1724 BREZOVICA parcela 593/2¢ (ID 3640719)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/24 (ID 3362043)
katastrska obiiza 1724 BREZOVICA parcela 593/18 (ID 3263528)
katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/22 (ID 16338419)
Yatastrska obiina 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 1185161)
katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/21 (ID 526401)
katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/19 (ID 1985165)

ID pravice 19450293

2. vrsta pravice: 404 - vknjizena stvarna shiZnost / sujna pot / nepravo stvanio breme
na nepremifuini: katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 593/32 (ID 1687859)
ID pravice 12478812

Osuovnj pravii poloZaj nepremicuine:

I osnoviega poloZaja: 8467925
vrsta osnovnega poloaja: 101 - vknjiZena lasiminska pravica
deleZ:
imetaik:
1. matiéna Stevitka: 1839764000
firma f naziv: AVETINA, dmu¥ba za poslovne storitve, 4.0.0.

naslov: Palmatinova ulica 002, 1600 Ljebljana
omejitver Opozorile: v primem ved omaiitev = istim Eusom ndinkovanja vpisa se vistni ted ugotevi na podlagi dodatnih opisev pn
posamernt izvedent pravici ali zazmambe.
ID omejitve Cas zaletka ufinkevanja__ [ vrsta
18658745 11.05.2017 15:41:46 405 - vikniiden niitek
18739936 07.06.2017 19:10:46 401 - vknitzena hipoteka
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17.10.2020 - 18:46

iD pravice { zaznambe 18698745
£as zacefka uiinkovanja 11.05.2017 15:41:46
vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uditek

glavoa nepremidnina: katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 393/36 (ID 4489512)
podatki o vsebini pravice/ zaznambe

tip trjania 2 - do smril imetnika

dodatur opis:

Na podlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne sluznosti - ufitin z dne 11.05.2017, opr. &. SV 393/17. se
vhnjizi dosmrin uzitek, v obsegy in ma nadin iz toéke "Drugit” te pogodbe.

imetnik:
1. EMSO: 2807961 *F3=4*
osebno ime: Marta Bosyandie
naslov: Debevieva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljvbljani
2. EM50: 13049603+ +¥¥
osebno ime: Franci Bodyandié
naslov: Debevieva pot 016, 1351 Brezovica pri Liubljani

zveza - ID osnovnega poloFaja:
B467925

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Py izvedeni pravici / caznemdi ni vpisana nobena pravica ali pravno deistye

ID pravice / zaznambe 18739986
{as zacetka ufinkovanja 07.06.2017 19;10:46
vista pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavea nepremifnina: katastrska sbina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 301.485,80 EUR

obresti zakonske zamudne obresti v primern zanude

tip dospelosti 1 - dologen dan

datam dospelost: 1502.2031

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena na podlagi Posojilne pogodbe z dogovorem o obroénem poptatilu posojila in z ustanovitvijo
hipoteke, z dne 07.06.2017, za zavarovanje posojilne tegjatve do vifine glavnice 391.485,80 EUR, ki zapade v platilo
v obrokih, dogovorjenih v I &leau navedene pogodbe, pri Cemer zadnji obrok zapade v plagilo dne 15.02.2031, v
primery zanude vsakega posameznega obzoka 2 zakonskimi zamudnimi obrestai oz. v primeru zamude s placitom
posamerznega obroka skladao s IIT. clenem navedene pogodbe z odpoklicem celomega posojila. v korsst imetnika.
imetnik:

1. EMSO: 13049697 =3 *%=
osebno ime: Franci Boitjandié
naslov: Debavéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljant

zveza - ID osnovuega poloZaja:
8467925

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici/ zaznambi:
Pri irvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica alf pravno dejstvo
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2. ZemljiskoknjiZni izpis — ID pravice / zanamba ---18698745__ vrsta pravice 405 --- vkn jiZzen uZitek,

18.10.2029 - 9:43

VRAGVNO SHDISCE
EPLRLKE SLOVENTIE

Zgodoviuski izpis izvedene pravice / pravaega dejstva
£as izdelave izpisa: 18.10.2020 - 9:43:42

Podyobni podatki o irvedeni pravici { 2aznambi:

D pravice / zaznambe 18698745
vrsta pravice / zazrainbe 405 - vknjizea ngitek
glavna nepreminina: katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/36 (ID 4489512)

podati ¢ vsebini pravice / zaznambe
tip trajanga 3 - do smirti imetnika
dodati opis:
Na pedlagi notarskega zapisa Pogodbe o ustanovityi osebne shusnosti - uzitka zdne 11.05.2017, opr. 8. SV 393/17, se
vhajizi dosmrmi wZitek, v obsegu in nia nadia iz todke "Dugit” te pogodbe.
Do vpisa Dy 10540772017

zatetek ufinkovanja vpisa 11.05.2087 15:41:46
izvedba vpisa 31.05.2017 21:57:17

imetnik:

1. EMS0: 1304060% Fhene
osebno ime: Franci Bodtjandid
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljubljani
Du vpisa Dn 10540742017

zafetek ntinkovanja vpisa 11.05.2017 15:41:46
izvedba vpisa 3L03 247 21:5707

2. EmSo: 280796] #eEBax
osebro ime; Mirta Bodjantie
naslov: Debevéeva pot 016, 1351 Brezovica pri Ljublani
Do vpisa Din 1054072017

zafetel uiinkovauja vpisa LLOG2BIT 13:41:46
izvedba vpisa 31052047 20:37:17

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zazommbi:
Pri izvedeni pravict / zaznambi pa 1 majn 2011 ni vpisana nobesa pravica alf pravae dejstve

Osnovni pravai polozaj pii nepremiénini katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/35 (ID 1299041)

ID gsnevnega poloZaja: 8467924
vIsta osnoviega poloZaja: 101 - vhnjiZena lastninska pravica
dele¥: 171
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18.10.2020 - 9:43

Do vpisa Dn 2357372067

zafetek ufinkovanja vpisa 21.08.2047 11:46:00

izvedba vpisa 30.04.2011 23:56:39
imetnik:

1839764000

AVETINA. druzba za poslovac storitve, d.o.0.
Dialmatinova ulica 002, 100 Ljubljana

Dn 233732007

21.09.2807 11:46:00

30043081 253:39:59

1. maticna Stevilka:
firnia / naziv:
nasiov:

B vpisa
zafetek néinkovanja vpisa
fzvedba vpisa

vpis izvedene pravice / zaznambe pri tem osnovoem pravnem poloZyu ufinkuje od: 11.05.2017 15:41:46

omejitve: Opozorily; v prismenu vel omejitev % isthn fasem uéinkovania vpisa s vrstni red ugotovi na podlagl dodamih opisev pri
posamezni izvederd pravic ali zazsambi.

1D smejitve | uinkovanja vpisa udinkovanga izbrisa yrsia

13254686 05.10.2007 12:20:00 | 19.03.2015 10:08:54 (Da 59233/2015) | 401 - vimjizena hipoteka

16175545 37.01.2014 13:23:43 | 26.05.2014 14:59:03 (Dn 120861/2014) | 401 - vimiiZena hipoteka

18688743 11.05.2017 15:41:46 405 - vknjiZen nZitek

18739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vknyiZeaa hipoteka

Osnovni pravai poloZaj pri nepremiénini katasirska eb¥ina 1724 BREZOVICA parcela 593/33 (ID 1969745}

1D osnovnega poloZaja: 5467922
vista psnoviega poloZaja: 10} - vknjiFena lastninska pravica

dele: 1/1
D vpisn Din 2357372007
zatetek nfinkovanja vpisa 21092007 11:46:00
irvedba vpisa 30042011 23:3%:59
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 1839764000

firma { naziv: AVETINA. dmazba za poslovie storitve, d.o.0.

naslov: Dalmatinova ulica 002, 1000 Ljubljana
Dn vpisa Dm 2357312007
zafetek uEinkovanja vpisa 21.09.2007 11:46:00
izvedba vpisa 30.042011 23:59:39

vpis izvedene pravice / zazuambe pri e ostiovnem pravnent poloZajo néinkyjecd:  11.052017 15:41:46

omejitve: Gpozorila: v printeny ved omejitev z istim Easom iéinkovanja vpisa se vstu red ugotovi 2a podlagi dodatmih opisov pa
posamezn izvedani pravici ali zaznambi.

1D omejitve | ufinkovanja vpisa | udinkovauja izbrisa vrsta

13254686 05.10.2007 12:20:00 [19.03.2015 10:08:54 (Dn 59233/2015) | 401 - vknjizena hipoteka

16175545 39.01.2014 15:23:43 | 26.05.2014 14:39:03 (Dn 120861/2014) |401 - vkniizena hipoteka

18698745 11.05.2017 15:41:46 405 - vknjiZen uiitek

18739086 §7.06.2017 19:10:46 401 - vknjiZena hipoteka

Osnovri pravni polozaj pri nepremiénini katastrska obfina 1724 BREZOVICA parcela 593/34 (ID 3986861)

8467923
101 - vknjiZena lastninska pravica
1

P osnovnega polofaja:
vrsta osnevnega poloZaja:

delei:
Dn vpisa Dn 2357372007
zadetek ufinkovanja vpisa 2109.2007 11:46:00
izvedba vpisa 30.04.2011 23:59:39
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13.10.2020 - 0:43

imetnik:

I, mati¢na Stevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA. dmiba za poslovne storitve, d.0.0.

naslov: Dalmatineva ulica 002, 1000 Livbljana
Dr vpisa D 235732007
zatetek uiiukovanjn vpisa 21002067 11:46:60
izvedba vpisa 30.04.2011 23:59:59

vpis izvedene pravice f zaznambe Pei tem osnovnem praviiem polozaju wtinkujeod:  11.05.2317 15:41-46

omejifve: Cyororilo: v pritem ved omejiter ¢ istins asom ulankowanja vpita se vretni red ngotovi na podiagi dodatuth opisov pri
posamezni izvedeni pravie el zaznambi.

1 omejitve | udinkovania vpisa ufinkovania izbrisa vrsia

13254586 05.10.2007 12:20:00 | 19.03.2015 10:08:54 (Dn 39233/2015) [ 401 - vknjizens hipoteka

16175545 22.01.2014 13:23:43 |26.05.2014 14:59:03 (Dn E20861/2014) [40] - vhnjizens hipoteka

18098745 11.05.2017 15:41:46 495 - vknjifen uzifek

18739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vimijiZena hipoteka

Osnovni pravni polo#aj pri nepremiZnii kntastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/30 (ID 4487709)

ID osnovnega peloZaja: 8271230
vIsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

deled: 17
Do vpisa Dn 2357342007
zadetek ufinkovanjn vpisa 21.00.2007 £1:46:00
izvedba vpisa 30.04.2011 23:52:59
imetnik:

1. matiéaa Stevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA, druzba za posiovne storitve, d.o.0.

traslov: Dalmatinova ulica 002, 1000 Ljubljana
Do vpisa Dn 23537312007
zadetel: ufinkovanja vpisa 11092007 11:.46:00
izvedba vpisa 30.04.2011 23:59:59

vpis izvedene pravice / zaznamibe pri tem nsnovaem pravaem poloZaj uéinkuje od:  11.05.20317 15:41:46

omejitve: Opozorile: ¥ primenu vef omejitev z istin Easom uéimkovania vpisa ¢ vistol red ugotavi na pedagi dodatnil opisey pri
Posamern izvedesd pravici ali zazaambi,

ID omejitve | ulinkovanja vpisa | udinkovanja izbrisa vrsta

13254686 05.10.20607 12:20:00 | 19.03.2015 10:08:54 (Dn 39233/2015) | 401 - vknjizena hipoteka

12618442 04.03.2008 15:18:00 404 - vinyiZena stvama slainost /
nujna pot { nepravo stvarno breme

12618443 04.03.2008 15:18:00 404 - vlenjizena stvama slugnost /
nujna pot / neprave stvamo breme

12618441 04.03.2008 15:18:00 404 - vhknjiZena stvama sluznost /
nujna pot / nepravo stvarne breme

12618444 04.03.2008 15:18:00 404 - vknyiZena stvara slunost /
nujna pot / neprave stvamo breme

16175545 22.01.2614 13:23:43 | 26.05.2614 14:59:03 (Dn 120861/2014) [401 - vknfiZena hipoteka

18698745 11.05.2017 15:41:46 405 - vknjifen wiitek

18739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vknjiZena aipoteka

Osnovnd pravmi poloZaj pri nepremidnini katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/36 (ID 44895 12)

ID osnovnegn poloZaja: 84567925
vista osuovnega poloZaja: 101 - vknji¥ena lastminska pravica

stran 3 od 4
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delei: 11
Da vpisa D 2357372007
zatetek udinkovanja vpisa 21.08.2007 11:46:00
izvedba vpisa 30042011 23:59:3%
imetnik:

1. matitna Stevilka: 1839764000
firma / naziv: AVETINA. dmizba za poslovne storitve, d.o.o.
naslov: Dalmatinova wlica 602, 1000 Ljubana

D vpisa D 2357372007
zatetek niinkovanis vpisa 21.09.2407 11:46:00
irvedba vpisa 30.04.2011 23:39:59

vpis izvedeae pravice / zaznambe pri tem osnovnem pravaem polozaju uéinkuje od:  11.05.2017 15:41:46

omejitve: Opozorile: v primens vef otejitev z istim Sasom udinkovanja vpisa se vrstai red wgotovi na podlagi dodatmih opisov pri
posamezhi izvedend pravic ali zazmambi.

ID omejitve | utinkovanja vpisa | uinkovanja izbrisa vrsin

132546886 05.10.2007 12:20-00 | 19.03.2015 10:08:54 (Dn 59233/2015) | 401 - vknjitena hipoteka

16175545 22.01.2014 13-23:43 | 26.05.2014 14:59:03 (Dn 120861/2014) | 401 - vknjiZena hipoteka

18698745 11.05.2017 15:41:46 485 - vknjiZen uzitek

15739986 07.06.2017 19:10:46 401 - vknjiZena hipoteka

stran 4 od 4
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3. ZemljiSkoknjiZni izpis — ID pravice / zanamba ~--19450293__ vrsta pravice 404 - vknjiZena stvarna

sluZnost

]

18.10.2020 - 9:49

Wik
VEROVNO SONIACE,

REPUBLIKE SLOVENTIE

Zgodovinski izpis izvedene pravice / pravoega dejstva
&as jzdelave izpisa; 18,10.2020 - 9:48:53

drob: odat jzvedeni pravici f zaznambi;

ID pravice f zazuambe 19450293
vIsta pravice / zazuaiabe 404 - viugiZena stvarna shuZnost / aujna pet / nepravo stvamo breme
glavaa nepremiduina: katastrska obdima 1724 BREZOVICA parcela 593/13 (ID 1185151)

podatki o vsebind pravice / zaznmnbe

dodatni opis:

Na podlagi Sodbe v imenu [judstva Vihovnega sodiiéa RS z due 05.03.2018, T Ips 304/2017, se vinjixi slu¥nostna
pravica hoje in voZaje z vsemi vozili po obstojedi poti, ki poteka po parc. §t. 593/13, 593/17, 593/18, 593/19, 593/20.
59321, 583/22, 593/24, vse k.0. Brezovica.

Da vpisa Dn 7452172018
zatetek néinkovanja vpisa. 16.04.2018 14:33:42
izvedba vpisa 05.05.201% 31:48:47
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremi€nine: katastrska obina 1724 BREZOVICA parcela 593/23 (ID 1969745)
Duvpisa Dn 745212018
zatetek uéinkevanja vpisa 16.04.2018 14:33:42
izvedla vpisa 05.06.2018 21-45:47
2. vsakokeatni lastoik nepremidnine: katasfrska obfina 1724 BREZOVICA parceln 593/30 (ID 4487 70%)
Dx vpisa D 7452122018
zatetek ufinkovanja vpisa 16.04.3018 14:33:42
izvedba vpisa 05.06.2018 21:48:47
3. wvsakolkratni lastnik nepremicaine:  katasfrska obiina 1724 BREZOVICA parcela 593/55 (ID 1299041)
Do vpisa D 7452112018
zatetek nfinkovanja vpisa 16.04.2018 14:33:42
izvedba vpisa 05.06.2018 21:48:47

4. wsakokratni lastnik nepremilnine:  katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/34 {ID 3986561)

Dn vpisa D 74521/2018
zalelek ufinkovania vpisa 16.04.2918 14-33:42
izvedba vpisa 05.06.2018 28:45:47

5. vsalokratni lastaik nepremidnine;  katastrska obfina 1724 BREZOVICA parceln 593/26 (ID 4489512)

D vpisa Dm 7452172018
zaletek uéinkovanja vpisa 16.04.2018 {4:33:42
izvedba vpisa 05062018 21:48:47

pravice / zazonanbe pri izvedeni pravict / zaznambi:

Pri izvedeni pravict 7 zaznambi po 1. maju 2011 ni vpisana nobena pravica ali pravie deistve

strantod 7
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Osnovai pravni poloZaj pri nepremicnini katastrska abZina 1724 BREZOVICA parcela 593721 (ID 526401)

ID ospovnega polofaja: 18497372 )
vrstz osnoveega polodaja: 103 - vknjiZena lastninska pravica
it

delez:
Dn vpisa Dn 3979322016
zatetek néinkovanja vpisa 21.11.2016 10:25:51
izvedba vpisa 16.02. 2617 23:20:23
imetnik:
1. EmMSo: Q401961 FHRFHE
osebno ime: Tvan Cuk o
naslov: Podpeska cesta 051, 1351 Brezovica pri Tjubljani
Din vpisa Dn 36793242016
zaietek néinkovania vpisa 21.11.2016 10255t
fzvedha vpisa 16.02.2017 23:20:13

vpis izvedene pravice / zaznambe pri fem osnoviem pravaem polozaju uéinkuje od:  16.04.2018 14:33:42

omejitve: Opozorilo: ¥ primeru vet omejifev z isim Easom nimnkovanja vpisz s stz red ugotovi na podlags dodatnih opisoy pri
posamerzn izvedeni pravici ali zaznambz.

T omejitve | uéinkovanja vpisa juipkovanja izbrisa yrsta

14650016 19 11.2010 09:00:00 | 30.01.2017 12:40:55 (Dn 22399/2017) | 604 - zaznamba spora o deloZitvi
nujne poti ali pridobitv stvarme
sinznosti

19458293 16.04.2018 14:33:42 404 - vknjiZena stvarna sluZzzost /
nujna pot/ nepravo stvarno breme

Osnovni pravai poloZa) pri nepremicnin katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 393/13 (ID 1185161)

ID osnovnega poloZaja: 7255500
vrsta osnovoega poloZaja: 101 - vkujizena lasminska pravica

deleZ: 11
Dn vpisa Dr 041849
zadelek uéinkovanja vpisa 01.08.1849 00:00:00
izvedba vpisa 30.04.2011 23:59:39
imetnik:
1. EMSO: 0104961 **wxs®
osebno ime: Edvard Sojer
naslov: Podpeska cesta 049, 1351 Brezovica pri Ljubljani
Bu vpisa D /1849
zafetek uiinkevanja vpisa 01.01.1849 06:00.00
izvedba vpisa 30.04.2053 23:59:39

vpis izvedene pravice / zaznambe pri tem osnoviem pravnem poloZaju uéinkuje od:  16.04.2018 14:33:42

omejitve: Opozorilo: v primeru ve? omejitev z 15t éasomuinkovanja vpisa s¢ vrsii rd uzotoui na podlagi dodatnih apisov pri
posamezni izvedeni pravict ali zazmambi.

ID omeiitve | ufinkovanja vpisa | ufinkovanja izbxisa vrsta
14650016 19.11.2010 09:00:00 | 30.01.2017 12:40:58 (Dn 22399/2017) | 604 - zazpamba spora o dolotitvi
nujne poti ali pridobitvi stvame

sluznosti
19450293 16.04.2018 14:33:42 404 - vinjiZena stvarna sheZnost /
nujna pet / nepravo stvarne breme
20595395 15.11.2019 13:51:35 415 - vhknjiZens neprava stvama
sluzpost

stran 2 0d 7
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18.10,2020 - 2:49

Osnovni pravni polofaj pri nepremining katastrska obiiua 1724 BREZOVICA parcela 593/22 (ID 1636419)

ID osnovpega poloZaja: 16767544
vrsta osnovnega polofaja:r 101 - vinjiZena lastninska pravica

deled: 374
Do vpisa D 2235614/2014
zadetek uiinkovanja vpisa 20110.2614 14:46:43
izvedba vpisa 24.11.2014 23:18:12
imetnik:
1. EMSO: 14019641 #3m%x
osebng ifie: Matjaz Oven
naslov: Podpeika cesta 051A, 1351 Brezovica pri Ljnbljani
Do vpisa Dn 223614/2014
zafetek uinkovaujz vpisa 20.10.2014 14:46:43
izvedba vpisa 2112014 23:18:12

vpis izvedene praviee / zaznambe pri tem osnovnem pravoem poioZaju ucinkije od:  16.04.2318 14:33:42

omejitve: Opozorile: v primen: vel omeiitev 2 istim Zasoms ucinkovanjs vpiss se vistnd red ugotowi na podiagi dodainih opisov pri
posamezni izvedams pravici ali zaznambi,

ID omejitve |ufinkovanja vpisa | uéinkovanga izbrisa vrsta

13121341 26.06.2007 15:55:00 401 - vknjiZena hipoteka

13316035 17.12.2000 15.50:00 |27.07.2018 14:34:29 (Dn 147757/2018) | 401 - viusiidens hipoteka

14650014 19.11.2010 09:00:00 |30.01.2017 12:40:58 {Dn 22399/2017} | 604 - zaznamba spora o delodity
mujne poti ali pridobitvi stvarne
sluznosts

16586734 28.072014 15:30:38 | 07.11.2014 14:21:18 (Pn 23 9354/2014) | 606 - zaznamba prepovedi odtujitve
i obremenitve

19450293 16.04.20618 14:33:42 404 - vknjizena stvarna staFnost /

nujna pot / nepravo stvarne breme

ID osnovnega poloZaja: 7334676
vrsta osnoviega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

deleZ: 1/4
Pu vpisa D 0/1845
zacetek uéinkovaxja vpisa 01.01.184% 00:00:00
irvedba vpisa 30.04.2011 23:59:59
imetnik:
1. EMSO: 14029652 Frrss
osebro ime: Dargja Oven
naslov: Podpeska cesta 051A 1351 Brezovica pri Liubljani
Da vpisa Dn 0/1842
zatetek uéinkovanja vpisa 01.01.1849 00:00:00
fzvedba vpisa 50.04.2011 23:59:59

vpis izvedene pravice / zaznambe pri tem osnovnetn pravoem polofaju uéinkuje od:  16.04.2C18 14:33:42

omejitve: Opozorile: ¥ primern vel omefites 2 istim fasom néinkovanjs vpisa se vrsini red ngotovi na podiagi dodaruil opisoyv pe
prsamezni zvedend pravici ali zaznambi.

ID omejitve [ufinkovanja vpisa | uéinkovanja izbrisa vrsta

13121341 26.06.2007 15:55:00 401 - vknjiZena hipoteka

13316035 17.13.2009 15:50:00 | 27.07.2018 14:34:29 (Du 147757/2018) | 401 - vknjidena hipoteka

14650016 19.11.2610 09:00:00 | 30.01.2017 12:4(:58 (Dn 22399/2017) | 604 - zaznamba spora o dologitvi

nujne pofi ali pudobityi stvarne
sluznosti

stean 3 od 7

72/ 109

-1

1




18.10.2020 - 9:48

19450293 16.04.2018 14:33:42 404 - vkniiZena stvarna sluznost /
gujna pot / neprave stvarng breme
Osnovni pravii poloZa) pri nepremifnini katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/19 (ID 1985165}

1D osnovnega poloiaja: )
vrsta osmovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

zatetek ufinkevauja vpisa

izvedba vpisa

16574026

delek: "
Dr vpisa Dn 18323672014
zatetek uéinkovanja vpisa 25.08.2014 13:27:07
izvedba vpisa £0.09.2013 21:53:25
imetnik:
i. EMSO: 16049333 ¥+%%
osebno tme: Viktorija Zniderid
nasiov: Podpegka cesta 053, 1351 Brezovica pri Ljubljant
Do vpisa D= 1832362014

35.08.2014 1527:07
10.09.2014 31:53:25

vpls izvedene pravice / zaznambe pri 12Nl 05N0VIEM pravaem polozaju néinkuje od:

16.04.2018 14:33:42

omejitve: Opazorilo: v priment ved omefjtev  istun &asom ulinkovania wpita se vrsmi red ngotovi na podlagi dodamih opisev pa
posumerni izvedend pravici ali zaznambi,
ID omejitve | uéinkovanja ypisa uéinkovanja izbrisa vrsta
14650016 19.11.2010 09:00:00 | 30.01.2017 12:40:58 (Dn 22399/2017) | 604 - zaznamba spora o dologitvi
muyne poti ali pridobitvi stvame
sluznost
19450293 16.04,2018 14:33:42 404 - vknjizenn stvarna sluznost /

nujna pot / pepravoe stvarne breme

Osnovni pravni peloZaj pri nepramidnint katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593718 (ID 3263828)

ID osnovhega peloiaja:
vrsta osnovnega polofnja: 101 - vknjizena fastninska pravica

zafetek néinkovanjn vpisa

irvedba vpisa

7323093

delei:
Dn vpisa Do (/1849
zafetek udinkovanjn vpisa £1.01.1849 00:00:00
izvedba vpisa 30.04.2011 23:39:52
imetnik:
1. EMS0: 10049483 s%3+x
osebno mne: Vincenciy Avbelj
naslov: Podpeika cesta 055, 1351 Brezovica pri Ljubljani
D vpisa Dn 0/184¢

01.01.1849 00:C0:00
30.04.2011 23:35:39

vpis izvedene pravice / Ziznambe pri tem osnoviem praviem poloZaju uéinkuje od:

16.04.2018 143392

omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitex zistim fasom udinkovanje vpisa se vistal red ugotovi na podlagi dodamid opisov pri
posamezni izvedeni praviei ali zamambi.
1D omejitve |ufinkovanja vpisa | ufinkovanja izbrisa wr5ta
14650016 70.11.2010 09:00:00 | 30.01.20£7 12:40:58 (Dn 22393/2017) | 604 - zaznamba spora ¢ dologitvi
mujne poti ali pridobievi stvarne
shiFnostt
19450293 16.04.2018 14:33:92 404 - vknjifena stvaraa sluZnost /

nujna pot / neprave sivarne breme

straind od 7
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18.10.2020 - 0:40

Osnovni pravni polozaj pii nepremidning kafastrska obZinna 1724 BREZOVICA parcela 593/24 (ID 3365043)

ID osnovnega polofaja: 3580461
vrsta osnoviega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

deleg: 142
D vpisa Dn 071849
zaietek uéinkovanja vpisa 01.01.1849 00:00:00
izvedba vpisa 30.04 3011 23:59:50
imetnik;
1. BMSO: 07059544 %%
osebno ime: Ivan Goii
naslov: Podpetka cesta 049B, 1351 Brezovica pri Ljubliand
Dn vplza D (1549
2atefek uéinkovanja vpisa 01.01.1849 00:00:00
izvedin vpisa 30.04.2011 23:39:59

vpis izvedene pravice / zaznambe pri tem osnovnem pravoem polozaju uéinkuje od:  16.04.2018 14:33:42

omejitve: Opozorilo: v primers ves omeiter 2 istin: fasom udinkovana vpisa ce vrstui zad ugotovi ma podingi dodatnik opisev pri
posamezni izvedani praviet ali znenambi.
ID omejitve | udinkovauja vpisa ufinkovanja izbrisa rsia
11244811 04,12.2009 14:00:00 415 - vkojiZena neprava stvama
sluznost

4650016 19.11.2010 09:00:00 | 30.01.2017 12:40:58 (D 22399/2017) | 604 - zaznamba spora o dolofitvi
nujne poti ali pridobitvi stvarme

sluZnosit
19450293 16.04.2018 14:33:42 404 - vhnji¥ena stvarna sheinost /
nujna pot / neprave stvaruo breme
20826997 04.03.2020 17:39:39 415 - vknji¥ena neprava stvarna
sluznost

ID ¢suovnega poloZaja: 3580462
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena hastuinska pravica

delez: e
Da vpiss D 0/1849
zatetel ufinkovanjn vpisa G1.01.184% 00:00:00
fzvedba vpisa 30.03.2081 23:59:59
ipaetnik:
1. EM30: (2039555 wwmix
asebno ime: Ana Gorke Goli ) L
naslov: Podpeska cesta 049B, 1351 Brezovica pri Ljubliani
Du vpisa Dn (/1840
zatetek ulinkovanja vpisa 01.01.1849 00:60.00
izvedba vpisa 3C.04.2611 23:59:39

¥pis izvedene pravice / zaznambe pri tem osnovnem pravoem polo¥aju utinkuje od:  16.04.2018 14:33:42

omefitve: Opozorilo: v primeru ved omefiter 2 istim Sasom wdinkovania vpisa se vstud red ugotovi na poding: dodatnih opisov pri
posamezni jzvedent praviel ali zaznambi,
D omejitve |ucinkovauja vpisa | ufinkovanja izbrisa vrsta _
11244811 04.12.2009 14:00:00 415 - vknjiZena neprava stvama.
sluZnost

14650016 19.11.2010 ¢2:00:00 | 30.01.2017 12:40:38 {Dn 22399/2017) | 604 - zaznamba spora o doloiitvi
nujne poti ali pridebitvi stvarne
sluZnost

sttan 50d7
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19450293 16.04.2018 14:33:42 404 - vknjizena stvarna sluZnost/
pujna pot / nepravo stvarne breme

20826997 04,03.2020 17:39:39 4135 - vinjiZena neprava sTvarma
sluznost

Osnovni pravni poloZaj pri neprentiénini katastrska obtina 1724 BREZOVICA parcela 593/20 (ID 3640719)

ID osncvaega poloiaja: 7156809 .
vrsta osnovoega poloZaja: 101 - vknjizena {astninska pravica

delei: 11
Dn vpisa Dn 269202007
zaiefek udinkovanja vpisa 25.10.2007 15:57:00
izvedba vpisa 30.04.2011 23:38:39
imetnik:
1. EM3O: OBOTISTHHFEES
osebno me: Bojan Kuanar
naslov: Podpeska cesta 0534, 1331 Brezovica pri Ljubljani
Dn vpisa Dn 2692072007
zadetek uéinkovania ypisa 25102607 15:57.0¢
zvedba vpisa 30.04.2011 23:59:39

vpis izvedene pravice / zaznambe pri tem osnovnem pravaem polozaju utinkuje od:  16.04.2018 14:33:42

omejitve: Opozorile: v promem ved emejitev z istim Sasom uinkovanja vpisa e Tstni red ngotosi na podiag dodatnih episerpn
posamezni izvedeni pravici ali zarnambi.

TD omejitve | ufinkovanja vpisa | ufinkevanja izbrisa vrsta

14630016 19.11.2010 09:00:00 | 30.01.2017 12:40:58 (Dx: 22399/2017) | 604 - zaznamba spota o dolo&itvi
nujne poti ali pridobitvi stvarne
sluZnosti

19450293 16.04.2018 14:33:42 404 - vknjiZena stvarna sluinest /
nujna pof / mepravo sivaruo breme

Osnovni pravai polozaj pri nepremiZaini katastrska obéina 1724 BREZOVICA parcela 593/17 {(ID 3946931)

1D esnovnega poloiaja: 18395376
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delei: 141
Do vpisa Dn 10629272014
zafetek niinkovanja vpisa 08.05.2014 10:11:03
jzvedba vpisa 30.05.2014 23:31:32
imetnik:
1. EMS0: 0104961 %52
osebno ime: Edvard Sojer
naslav: Padpeska cesta 049, 1351 Brezovica pri Ljubljani
Do vpisa Din 106252/2014
zatetek nfinkovania vpisa 08.05.2014 £6:11.05
izvedba vpisa 30.05.2014 23:31:32

vpis izvedene pravice / zaznambe pri tem esnovnem pravnem poloZaju uiinknpjead:  16.04.2018 143342

omejitve; Opozorilo: v primem ved omefitev 7 1¢km Sasom utinkovanga vpisa se vistni red nzotovi na podiagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambt.

ID sipejitve | ufinkovanja vpisa | ucinkovanja izbrisa rsta

14650016 19.11.2010 08:00:00 | 30.01,2017 12:40:55 (Dn 22399/2017) | 604 ~ zaznamba spora o dolofitvi
aujae pott ali pridobitvi stvame
sluZnosts

stran G od 7
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10450293 16.04.2018 14:33:42 404 - vknjiZena styarna sluZnost /
vujua pot / neprave stvarno breme
20540729 15.11.2019 13:57:45

415 - vEnjiZena neprava stvarua
siuFnost
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4. GURS Javni vpogled - nepremi¢nine.

o Povrdina . Katastrski s
Katastrska obdina Stevilka parcele Urejena dohodek Grlaﬁcm
parcele (m2) parcela (EUR) prikaz
1724 BREZOVICA  593/30 75 NE 0,00 . .
Legenda podatkov: Register nepremicnin ... Zemljiski kataster

Podrobni podatki o parceli
Katastrska ob¢ina 1724 Stevilka parcele 593/30

Povriina parcele (m2) 75
Dejanska raba Delez dejanske rabe (%)
poseljena zemljisca 100

~ | Povriina namenske rabe zemljiséa

Podatki o lastnikih in upravljaveih
Leto rojstva /
Priimek in ime / naziv Naslov matitna Delez Status
Stevilka
AVETINA, DRUZBA ZA Liubliana. Dalmati
POSLOVNE STORITVE, f jana, 1)a Mattova 4 e3g764 1/1 Lastnik
D.O.O. ulica 2, 1000 Ljubljana

=]

Na izbrani parceli ni stavbe
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Izberite tematiko iz zbirnega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike zbirnega katastra GJI

Podatki registra prostorskih enot

Obcina

Naselje

Ulica in hi¥na stevilka
Postni okoli§
Krajevna skupnost
Vaska skupnost
Mestna Cetrt

Volis€e - drZavni zbor
Volisée - lokalno
Solski okoli¥
Statistiéna regija
Upravna enota

Brezovica

Brezovica pri Ljubljani

Naslov ne obstaja

1351 Brezovica pri Ljubljani

Brezovica

Vaska skupnost ne obstaja

Cetrtna skupnost ne obstaja

OS Brezovica pri L., Solska ulica 15, Brezovica
OS Brezovica, Solska ulica 15, Brezovica
OS Brezovica pri Ljubljani
Osrednjeslovenska

Ljubljana

Obmo¢na geodetska uprava Ljubljana
2009 MOP - Geodetska uprava Republike Slovenije - Vse pravice pridrzane. september

2020, verzija 5.0.3
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Povr§ina Katastrski

, Stevi ' Grafi¢ni
Katastrska ob&ina g::z;ll};a parcele g;:é:ﬁl & dohodek péi;;m
(m2) (EUR)
1724 BREZOVICA  593/33 268 NE 0,00 " K o
Legenda podatkov: Register nepremicnin Zemljiski kataster
Podrobni podatki o parceli
Katastrska obéina 1724 Stevilka parcele 593/33
Povriina parcele (m2) 268
Dejanska raba Delez dejanske rabe (%)
poseljena zemljidca 55,6

poseljena zemljisca

tloris stavbe 444

°. . Povrina namenske rabe zemljisca
 stanovanjske povrine -~ S 268
Rabe zemljise Povriina zemljiséa pod Stevilka stavbe, Ki stoji na

stavbo (m2) parceli
ZEMLJISCE POD

STAVBO 101 4027

Podatki o lastnikih in upravljavcih
Leto rojstva/

Priimek in ime / naziv Naslov matitna Delez Status
Stevilka
AVETINA, DRUZBA ZA Liubliana. Dalmati
POSLOVNE STORITVE, -310Jand, Lainaunova 43764 1/1  Lastoik
ulica 2, 1000 Ljubljana
D.0.0.
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Katastrska obgina Stevilka Ka_tastrs i Stevilo delov Gr.aﬁcm
stavbe vpis stavbe prikaz

1724 BREZOVICA 4027 DA 1

Legenda pOdatkOV: f ‘ Register nepremidénin : ; Kataster stavb Zbirni katasier GJ1

upravljavei

Katastrska obdina 1724 Stevilka stavbe 4027
Podrobni podatki o stavbi

Naslov stavbe Brezovica pri Ljubljani, Podpeska
cesta 49C
Povrsina stavbe (m2) 218,5
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
KATASTRSKA STEVILKA Povrsina zemljiia pod
OBCINA PARCELE stavbo (m2)
1724 BREZOVICA 593/33 101
Stevilo etay 3
Stevilka pritli¢ne etaze 1

Visina stavbe (m) 92
leto 'ﬁéradﬁjé stavbe ooy
.STEVILO STANOVANJ e

leto obnove strehe
_'_.-leto obnove fasade

prlkljucek na kanahzacljsko ﬁmrez_Je |
prlklgucek na omreZje plmovoda

Podatki o Sirokopasovnem internetu

Podatki o energetski izkaznici
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Izberite tematiko iz zbirnega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Imet

atike zbirnega katastra GJI

Podatki registra prostorskih enot

Obéina Brezovica

Naselje Brezovica pri Ljubijani

Ulica in hi¥na Stevilka Naslov ne obstaja

Postni okolis 1351 Brezovica pri Ljubljani

Krajevna skupnost Brezovica

Vasgka skupnost Vaska skupnost ne cbstaja

Mestna &etrt Cetrtna skupnost ne obstaja

Volis¢e - drzavni zbor OS Brezovica pri Lj., Solska ulica 15, Brezovica
Voliie - lokalno OS Brezovica, Solska ulica 15, Brezovica
Solski okolig OS Brezovica pri Ljubljani

Statisti¢na regija Osrednjeslovenska

Upravna enota Ljubljana

Obmotna geodetska uprava Ljubljana
2009 MOP - Geodetska uprava Republike Slovenije - Vse pravice pridrzane. september
2020, verzija 5.0.3
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Povrsina . Katastrski

.. figni
Katastrska obéina S;Xflﬁa parcele g;:g:?a 4 dohodek ;ﬁi;;m
{m2) (EUR)
1724 BREZOVICA 593/34 223 DA 0,00 K ¢
Legenda podatkov: Register nepremicénin Zemljiski kataster
Podrobni podatki o parceli
Katastrska obgina 1724 Stevilka parcele 593/34
Povriina parcele (m2) 223
Dejanska raba Delez dejanske rabe (%)
poseljena zemljisca 46,6

poseljena zemljis¢a

tloris stavbe 34

i Povrsma namenske rabe zeml 1sca
Namenska raba _ “ (

:'?"stanovanjskc povrsme f:_;_:-_.ﬁ::: e :__'.;j:_f_.-_j_'.'j__:_'-.::--:-:;:.? L 223

Povrsina zemljisca pod Stevilka stavbe, ki stoji na

Rabe zemljisc stavbo (m2) parceli

ZEMLIJISCE POD
STAVEO 101 4028

Podatki o lastnikih in upravljaveih

Leto rojstva /
Priimek in ime / naziv Naslov matitna Delez Status
Stevilka

AVETINA, DRUZBA ZA Liubliana. Dalmati
POSLOVNE STORITVE, 4P0lana, LJamatiova jgzg764 1/1 Lastnik
D.O.O. ulica 2, 1000 Ljubljana
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Katastrska obéina Stevilka Katastrski Stevilo delov  Grafiéni

stavbe vpis stavbe prikaz
1724 BREZOVICA 4028 DA 1 &
Legenda podatkov: :M Register nepremisnin ’l Kataster stavb Zbirni kataster GJI Eﬁ Drugi
upravljavei
Katastrska obdina 1724 Stevilka stavbe 4028
Podrobni podatki o stavbi
Naslov stavbe Brezovica pri Ljubljeni, Podpeska
cesta 49D
Povrsina stavbe (m2) 218,5
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
KATASTRSKA STEVILKA Povriina zemlji$éa pod
OBCINA PARCELE stavbo (m2)
1724 BREZOVICA 593/34 101
Stevile etaz 3
stevilka pritli¢ne etaZe 1

Vlsma stavbe (m) 92

e materialoy
- "-._‘:'Prlkljucek na Vodovodno omreZJe - e
: . prlkljucek na e]ektrlcno omrefje
prlkl]ucek na kanahzacusko omreje _ o
. prikljuéek na omrezjeplinovoda = -

Podatki o $irokopasovnem internetu

Podatki o energetski izkazniei
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Seznam delov stavbe I

Stevilka dela  Stevilka stanovanja ali  Dejanska raba dela  Katastrski
stavbe poslovnega prostora stavbe vpis

Stanovanje v
! i enostanovanjski stavbi DA 4

Legenda podatkov | Register nepremicnin \- ‘ . Kataster stavb %
Katastrska ob¢ina 1724 Stevilka siavbc 4028 Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe

Drugi upravijavei

Naslov dela stavbe Brezovica pri Ljubljani, Podpeska

cesta 49D
Katastrski vpis DA
Dejanska raba dela stavbe Stanovanje v enostanovanj sk1 stavbl
_ Uporabua povrsina dela stavbe (m2) 0.0 i :
Povr¥ina dela stavbe (m2) 218,5
Stevilka etaze 1

stay 2ipritlige
Stewlk'_'nadstroma . E T

Leto obnoveoken - = SR
Leto obnove mstalacl; o s o
dv1galo N

S Vlsma etaZe Sl S D T
Seznam dodatmh prostorov

PROSTORI N POVRSINA PROSTORA (MZ)
nedokonéan prostor e 218,50

Podatkl 0 encmetslu iZk‘lZIll(,l

izKaznici dela stavbe!

Podatkl 0 lastmklh in upravlg aveih o
Leto rojstva /

Priimek in ime / Naziv Naslov matiéna Delez Status
§tevilka
AVETINA, DRUZBA ZA Ljubljana, Dalmatinova
gogl(,)OVNE STORITVE, ulica 2, 1000 Liubliana 1839764 1/1  Lastnik
[x]
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Izberite tematiko iz zbirnega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike zbirnega katastra GJI

Podatki registra prostorskih enot

Obcina Brezovica

Naselje Brezovica pri Ljubljani

Ulica in higna $tevilka Naslov ne obstaja

Postni okolis 1351 Brezovica pri Ljubljani

Krajevna skupnost Brezovica

Vaska skupnost Va3ka skupnost ne obstaja

Mestna detrt Cetrtna skupnost ne obstaja

Volise - drzavni zbor OS Brezovica pri Lj., Solska uvlica 15, Brezovica
Volisce - lokalno OS Brezovica, Solska ulica 15, Brezovica
Solski okolis OS Brezovica pri Ljubljani

Statistiéna regija Osrednjeslovenska

Upravna enota Ljubljana

Obmoéna geodetska uprava Ljubljana
2009 MOP - Geodetska uprava Republike Slovenije - Vse pravice pridrzane. september
2020, verzija 5.0.3

86/ 109

3 3 3




Eopn Povriina . Katastrski .-
Katastrska ob&ina Stevilka parcele Urejena dohodek G{aﬁcm
parcele (m?2) parcela (EUR) prikaz
1724 BREZOVICA 593/35 227 DA 0,00 i 4

Legenda podatkov: Register nepremiénin - Zemljiski kataster
Podrobni podatki o parceli
Katastrska obgina 1724 Stevilka parcele 593/33

Povriina parcele (m2) 27
Dejanska raba DeleZz dejanske rabe (%0)
poseljena zemljisca 46,7

poseljena zemlji¥ca 53,3
tloris stavbe ’

Clmcooon e U Poyrdina namenske rabe zemljista
“Namenskaraba 00T T oy

stanovanjskepovrgme S e

Povriina zemljiséa pod Stevilka stavbe, ki stoji na
stavbo (m2) parceli

101 4029

Rabe zemljis¢

ZEMLJISCE POD
STAVBO

Podatki o lastnikih in upravijaveih

Leto rojstva /

Priimek in ime / naziv Naslov mati¢na Delez Status
Stevilka
AVETINA, DRUZBA ZA Liubliana. Dalmati
POSLOVNE STORITVE, -Juvyjand, Laauniova 439764 1/1 Lastnik

D.O.O. ulica 2, 1000 Ljubljana
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Katastrska obé¢ina .
stavbe vpis

1724 BREZOVICA 4029 DA

- -
Legenda podatkov: ' .7 Register nepreminin ...

upravljavei

Stevilka Katastrski

Stevilo delov  Grafiéni

stavbe prikaz
1
! Kataster stavb Zbirni Kataster GII ©.°1 Drugi

Katastrska ob&ina 1724 $tevilka stavbe 4029

Podrobni podatki o stavbi

Naslov stavbe

Brezovica pri Ljubljani, Podpeska

cesta 49E
Povriina stavbe (m2) 2185
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
KATASTRSKA STEVILKA Povriina zemljiica pod
OBCINA PARCELE stavbo (m2)

1724 BREZOVICA 593/35 101
Stevilo etaz 3
Stevilka pritliéne etaZe 1

Visina stavbe (m)
leto lzgradnje stavbe L

i’lldjucek na kanallzaa]sko omreZJe

prlkljucek na omreZje. plmovoda

Podatkl 0 €ner oets]u iykdznm

X
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Seznam delov stavbe o8

$tevilka dela Stevilka stanovanja ali  Dejanska raba dela  Katastrski
stavbe poslovnega prostora stavbe vpis

1 3 Stanovanje v ‘ DA &
enostanovanjski stavbi

Legenda podatkov =i Register nepremlémn o  Kataster stavb Drug1 upravljavei
Katastrska ob&ina 1724 Stevilka stavbe 4029 stew}ka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe
Brezovica pri Ljubjjani, Podpeska

Naslov dela stavbe cesta 49F
Katastrski vpis DA
Dejanska raba dela stavbe Stanovanje v enostanovanj sk1 stavb1
* Uporabna povrina dela stavbe (m2)  0,0°- ' -
Povrsina dela stavbe (m2) 218,5
Stevilka ctaze 1
' Upravaik stavbe o o e

Lega dela stavbe v stavbl L o lpntlige

Stevﬂka nadstrop]a .. B L

 Letoobnoveoken e
Leto obnove mstalacu B '_ D S
. ~ Vigina etaze | - i o
Seznam dodatnih prostorov
PROSTORI POVRSINA PROSTORA (MZ)
nedokondan prostor < oo 218,50 '
Podaﬂu o energetski 1zkazmu

Podatkl 0 lastnlklh in upravlj avczh &
Leto rojstva /

Priimek in ime / Naziv Naslov matina Delez Status
§tevilka
AVETINA, DRUZBA ZA

Ljubljana, Dalmatinova

POSLOVNE STORITVE, % . 400 I jubljana

D.0.O.

1839764 1/1 Lastnik
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Izberite tematiko iz zbirnega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime t matike zbirnega katastra GJI

Podatki registra prostorskih enot

Obtina Brezovica

Naselje Brezovica pri Ljubljani

Ulica in higna §tevilka Naslov ne obstaja

Postni okolis 1351 Brezovica pri Ljubljani

Krajevna skupnost Brezovica

Vaska skupnost Vaska skupnost ne obstaja

Mestna Cetrt Cetrtna skupnost ne obstaja

Volis€e - drzavni zbor OS Brezovica pri Lj., Solska ulica 15, Brezovica
Volig&e - lokalno OS Brezovica, Solska ulica 15, Brezovica
Solski okoli3 OS Brezovica pri Ljubljani

Statisti¢na regija Osrednjeslovenska

Upravna enota Ljubljana

Obmoc¢na geodetska uprava Ljubljana
2009 MOP - Geodetska uprava Republike Slovenije - Vse pravice pridriane. september
2020, verzija 5.0.3
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Povr$ina Katastrski

Katastrska ob¢ina Stevilka parcele Urejena dohodek Gr.aﬁcm
parcele (m2) parcela (EUR) prikaz
1724 BREZOVICA  593/36 257 NE 0,00 4
Legenda podatkov: Register nepremi¢nin Zemljiski kataster
Podrobni podatki o parceli
Katastrska ob&ina 1724 Stevilka parcele 593/36
Povriina parcele (m2) 257
Dejanska raba Delez dejanske rabe (%)
poseljena zemljisca 53,7
poseljena zemljisca 463

tloris stavbe

Povriina zemljisca pod Stevilka stavbe, ki stoji na

Rabe zemljis¢

stavbo (m2) parceli
ZEMLIISCE POD
STAVBO 101 4030
Podatki o lastnikih in upravijavcih
Leto rojstva /
Priimek in ime / naziv Naslov mati¢na Delez Status
Stevilka

AVETINA, DRUZBA ZA
POSLOVNE STORITVE,
D.0.O.

a

Ljubljana, Dalmatinova

ulica 2, 1000 Ljubljana o274 V1 Lastnik

1

e
&
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Stevilka Katastrski Stevilo delov  Grafi¢ni

Katastrska obcina stavbe vpis stavbe prikaz
1724 BREZOVICA 4030 DA 1 < 4
Legenda podatkov: Register nepremiénin " Kataster stavb Zbirni kataster GJ1 Drugi
upravljavei
Katastrska obéina 1724 Stevilka stavbe 4030
Podrobni podatki o stavbi
Naslov stavbe Brezovica pri Ljubljani, Podpeska
cesta 49F
Povrsina stavbe (m2) 218,5
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
KATASTRSKA STEVILKA PovrSina zemljis¢a pod
OBCINA PARCELE stavbo (m2)
1724 BREZOVICA 593/36 101
Stevilo etaZ 3
Stevilka pritlicne etaze 1
ViSina stavbe (m) 9,2
leto lzgradnje stavbe 2007
. STEVILO STAN()VANJ‘ . ‘1;
':f’ STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV
' . tlp stavbe '
"’leto obnove strehe , -
leto obnove fasade f . .
materlal nosilne konstrukcue " ;['5 - kombinacija razli¢nih materialov
prlkljucek na vodovodno omrez;e ' Da -
prlkljucek na elektriéno omreZJe s

pl‘lkljucek na kanallzacljsko omreZJe 'Da -
prlkljucek na omrezje plmovoda .

Podatki o Sirokopasovnem internetu

Podatki o energetski izkaznici
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Seznam delov stavbe 4

Stevilka dela Stevilka stanovanja ali  Dejanska raba dela  Katastrski
stavbe poslovnega prostora stavbe vpis

Stanovanje v
! ) enostanovanjski stavbi DA -+

Legenda podatkov L Register nepremiénin Kataster stavl
Katastrska ob¢ina 1724 Stevilka stavbe 4030 Stevilka dela stavbe |
Podatki o delu stavbe

Drugi upravljavei

Naslov dela stavbe Brezovica pri Ljubljani, Podpeska

cesta 49F
Katastrski vpis DA
Dejanska raba dela stavbe Stanovanje v enostanovanjski stavbi
porabna povrsina dela stavbe
ovrsina dela stavbe (m2) 218,5

Stevilka etaze 1
pravnik

Seznam dodatnih prostdrov
PROSTORI

SINA PROSTORA (M2)
prosto

ki izkaznici

Podatki o energets

Podatki o lastnikih in upravljavcih =4

Leto rojstva /
Priimek in ime / Naziv Naslov matiéna Delez Status
Stevilka
AVETINA, DRUZBA ZA . ... )
POSLOVNE STORITVE, Ljubljana Dalmatinova ;gs07c, 1/1  Lastnik
D.0.O > ulica 2, 1000 Ljubljana
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Izberite tematiko iz zbirnega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike zbirnega katastra GJI

Podatki registra prostorskih enot

Ob¢ina Brezovica

Naselje Brezovica pri Ljubljani

Ulica in hi$na Stevilka Naslov ne obstaja

Postni okoli§ 1351 Brezovica pri Ljubljani

Krajevna skupnost Brezovica

Vaska skupnost Vaska skupnost ne obstaja

Mestna Cetrt Cetrtna skupnost ne obstaja

Volis¢e - drzavni zbor OS Brezovica pri Lj., Solska ulica 15, Brezovica
Volis€e - lokalno 0S8 Brezovica, Solska ulica 15, Brezovica
Solski okoli§ OS Brezovica pri Ljubljani

Statisti¢na regija Osrednjeslovenska

Upravna enota Ljubljana

Obmoc¢na geodetska uprava Ljubljana
2009 MOP - Geodetska uprava Republike Slovenije - Vse pravice pridrZane. september
2020, verzija 5.0.3
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3. Korenspodenca komunikacije po elektronski posti

Milenka épenger Benko, univ. dipl. in2. grad.
Dolga Brda 70
2391 Prevalje

GSM 041 747 401
Elektronska po3ta: milena.benko@gmail.com

ODVETNISKA PISARNA
mag. Bogomir Horvat, odvetnik
Ferrarska 17, 6000 Koper.

e- naslov: info@odvetnikhorvat.si

ODVETNISKA PISARNA TEKAVEC d.o.0.
Hacquetova 8, 1000 Ljubljana.
e-naslov: pisarna@tekavec.com

Prevalje, 16. september 2020
VABILO

Predmet:  Opr. &t. VIl Pg 3164/2010, ki poteka pri OkroZnem sodigéu v Ljubljani.

Na podiagi sklepa &t Vill Pg 3164/2010 - 165 z dne 30. junij 2020, katerega je izda o OkroZno

sodiéde v Ljubljani, moram izdelati izvedensko mnenje.

Obvestam vas, da bom opravila ogled nepremiénin — 3tiri enote stanovanjskih dvojékov-, na
naslovu Podpeska cesta 49 C, D, E in F, Brezovica pri Ljubljani

dne 28. septembra 2020 (ponedeljek), ob 16.00 uri.

Na ogledu naj bodo na razpolago nadrti nepremiénin na podiagi katerih je bilo izdano uporabno

dovoijenje.

Prosim, da zastopnika (odvetnika) obvestita svoje stranke o ¢asu ogleda in me o prisotnosti na
ogledu obvestita po elektronskem mediju na naslov: milena.benko@amail.com — naj<asneje do

ponedelika 21. septembra 2020.

Prosim za potrditev prejema tega vabila po el. posti. — Hvala.

S spostovanjem,
Milenka Spenger Benko

/L'\’A\ F)/{/VL{JVW
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VABILO

Milena Spenger Benko <milena.benko@gmail.com>

Za info, pisarna

Zadeva: Opr. §. VIII Pg 3164/2010, ki poteka pri okroZnem sodi$¢u v Ljubljani.

V priponki posiljam vabilo - ogled. s

Prosim, za povratno informacijo o prejemu te e poste.

HVALA.

S spoStovanjem,

Milenka Spenger Benko

sodna cenilka, izvedenka ‘:

Obmocje s prilogami

Mail Delivery Subsystem <mailer-daemon@googlemail.com>

Zajaz -

Prevedi sporo€ilo -
Sporotilo je blokirano —

Sporocilo prejemniku pisarna@tekavee.com je blokirano. Ved informacij je na voljo v spodnjih tehni¢nih podrc ¢

f—

Odziv oddaljenega streZnika je bil:
550 5.4.1 Recipient address rejected: Access denied. AS(201806281) [QBICANOIFT013.e0p-CANO.prod.protecti 1.

---------- Forwarded message ---------- -~
From: "Milena Spenger Benko" <milena.benko@gmail.com>
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To: info@odvetnikhorvat.si, pisarna@tekavee.com
Ce:

Bee:

Date: Wed, 16 Sep 2020 19:21:51 +0200

Subject: VABILO

----- Message truncated -----

Milena Spenger Benko <milena.benko@gmail.com>

Za pisarna, janez.tekave

Spostovani,

posredujem ponovno.

Milena Spenger Benko <milena.benko@gmail.com>

Za kaja.kranjec, info, pisarna, janez.tekave

Zadeva: Opr. 5t. VIII Pg 3164/2010, ki poteka pri okroZnem sodiS¢u v Ljubljani

Na podlagi zaprosila Odvetni§ke pisarne mag. Bogomir Horvat po e posti dne 17. 9. 2020, da se razpisan ogled

za dne 28. 9. 2020 (ponedeljek) prestavi na drugi ¢as, podajam dva nova moZna termina:

Prvi dodatni termin ogleda nepremicnine na naslovu Podpeska cesta 49 C, D, E in F, Brezovica pri Ljubljani:

dne 29. septembra 2020 (torek) ob 16.00 uri.
ali

Drugi dodatni termin ogleda nepremi¢nine na naslovu PodpeSka cesta 49 C, D, E in F, Brezovica pri Ljubljani:

dne 30. septembra 2020 (sreda) ob 16.00 uri.

Prosim , da se stranki sami uskladita za enega izmed podanih dodatnih terminov ogleda.
Obe stranki prosim, da $e danes vsaka zase pisno poda odgovor o medsebojno usklajenem terminu
na moj e naslov: milena.benko@@gmail com.

Hvala.
S spostovanjem,

Milenka Spenger Benko
sodna cenilka, izvedenka

Bogomir Horvat <bogomir.horvat@odvetnikhorvat.si>
Zajaz
Spostovani,

Oba termina mi ¥al ne ustrezata, zato bi vas prosil &e je moZno izvesti ogled med 12 do 16. 10.2020, ker
nimam toliko razprav. Tisti teden se prilagodim bilo kateri dan v tednu.
Hvala za razumevanje in Ip
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mag. Bogomir Horvat
Qdvetnik

Sedez: Ferrarska 17, 6000 Koper i
Podruznica: Erjavéeva 30, 5000 Nova Gorica et
tel: +386 591 555 00 - fax: +386 591 555 01

bogomir.horvat@odvetnikhorvat.si - www.odvetnikhorvat.si

Preden to sporo¢ilo natisnete, pomislite na okolje.
Vsebina sporocila je zaupna. Ce je sporo¢ilo zgresilo naslovnika, nas o tem prosimo nemudoma obvestite
na info@odvetnikhorvat.si ter unicite sporocilo.

From: Kaja Kranjec <kaja.kranjec@odvetnikhorvat.si>

Sent: Friday, September 18, 2020 12:04 PM —
To: Bogomir Horvat <bogomir.horvat@odvetnikhorvat.si>

Subject: FW: Delivery Status Notification (Failure)

Janez Tekave <janez.tekave@tekave.com>
Za kaja.kranjec, info, pisarna, jaz
Pozdravljeni,

meni ustreza tako 29. kot tudi 30. september.

Janez Tekave —

From: Milena Spenger Benko [mailto:milena.benko@gmail.com] !
Sent: Friday, September 18, 2020 5:02 AM —
To: kaja kranjec@odvetnikhorvat.si; info@odvetnikhorvat.si; pisarna@tekave.com; janez.tekave@tekave.com

[Sporo¢ilo je skraj§ano] PrikaZi celotno sporoéilo

Milena Spenger Benko <mifena.benko@gmail.com>

Za kaja.kranjec, info, pisarna, janez.tekave -

Zadeva: Opr. §t. VIII Pg 3164/2010, ki poteka pri okroZnem sodiS¢u v Ljubljani.

Na podlagi ponovnega zaprosila Odvetniske pisarne mag. Bogomir Horvat po e posti dne 18. 9. 2020, da se

razpisana nova termina za ogled za dne 29. 9. 2020 (torek) ali 30. 9. 2020 (sreda) prestavita na Gas

od 12. do 16. oktobra 2020, podajam nov termin:

Tretji dodatni termin ogleda nepremi¢nine na naslovu PodpeSka cesta 49 C, D, E in F, Brezovica pri Ljubljani ye:
dne 12. oktobra 2020 (ponedeljek) ob 16.00 uri.

Obe stranki prosim, da do 22. septembra 2020 (torek) na moj e naslov: milena.benko@gmail.com pisno
podata odgovor v zvezi z udelezbo na ogledu nepremi¢nine - tretji dodatni termin.
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Hvala.
S spoStovanjem,

Milenka Spenger Benko
sodna cenilka, izvedenka

Za kaja.kranjec, pisarna, jaz, info

Potrjujem termin 12.10.2020.

Janez Tekavc, odvetnik

Sent by Samsung

Info Odvetnik Horvat <info@odvetnikhorvat.si>

Za jaz

Spostovani!

Potrjujemo ogled nepremiénine dne 12.10.2020 ob 16.00 uri.

Lep pozdrav,

Grega Horvat

mob: +386 41 361 909
grega horvat@odveinikhorvat, si

tel: +386 591 555 00 - fax: +386 591 555 01
info@odyvetnikhorvat.si - www.odvetnikborvatsi

From: Milena Spenger Benko <milena.benko@gmail.com>
Sent: Saturday, September 19, 2020 10:08 AM

To: Kaja Kranjec <kaja.kraniec@odvetnikhorvat.si>; Info Odvetnik Horvat <info@odvetnikhorvat.si>;

nisarna@tekave.com; janez.tekave@tekave.com
Subject: Fwd: Delivery Status Notification (Failure)

Zadeva: Opr. §t. VIII Pg 3164/2010, ki poteka pri okroZnem sodis¢u v Ljubljani.
Na podlagi ponovnega zaprosila Odvetniske pisarne mag. Bogomir Horvat po e posti dne 18. 9. 2020, da se razpisana

nova termina za ogled za dne 29. 9. 2020 (torek) ali 30. 9. 2020 (sreda) prestavita na ¢as od 12. do 16. oktobra 2020,
podajam nov termin:

99/ 109



Lo~

Tretji dodatni termin ogleda nepremicnine na naslovu Podpeska cesta 49 C, D, E in F, Brezovica pri Ljubljani f~:
dne 12. oktobra 2020 (ponedeljek) ob 16.00 uri.

(—

Obe stranki prosim, da do 22. septembra 2020 (torek) na moj e naslov: milena.benko@gmail.com pisno podata
odgovor v zvezi z udeleZbo na ogledu nepremicnine - tretji dodatni termin.

Hvala.
S spostovanjem,

Milenka Spenger Benko —
sodna cenilka, izvedenka

s OdgoveriPosreduj

OGLED -OPOMNIK 7

Prejeto

Milena Spenger Benko <milena.benko@gmail.com>

Za Kaja, Info, pisarna, janez.tekave
Zadeva: Opr. §t. VI1I Pg 3164/2010, ki poteka pri okroZnem sodi§¢u v Ljubljani.

Ogled nepremicnine - OPOMNIK:
Tretji dodatni termin ogleda nepremitnine na naslovu PodpeSka cesta 49 C, D, E in F, Brezovica pri Ljubljani

dne 12. oktobra 2020 (ponedeljek) ob 16.00 uri. __‘J

Prosim, za upoStevanje zaproSenega (nadrti) po pisnem vabilu z datumom 16. september 2020.

Hvala. —

S spoStovanjem,
Milenka Spenger Benko
sodna cenilka, izvedenka

janez.tekave@tekave.com
Za jaz
Hvala za opomnik.
Janez Tekave ’ ’ —
Milena §penger Benko <milena.benko@gmail.com> -
Za Kaja, Info, pisarna, janez.tekave
Zadeva: Opr. §t. VIII Pg 3164/2010, ki poteka pri okroZnem sodis¢u v Ljubljani.
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Prosim za va$ odgovor najkasneje do jutri 14. 10. 2020 (sreda).

Ali je bila morebiti podana na Upravno enoto po razveljavitvi gradbenega dovodjenja z
datumom 18. 7. 2007, do danaS$njega dne nova vloga za pridebitev gradbenega dovoljenja?
Hvala za odgovor.

S spostovanjem,

Milenka Spenger Benko

sodna cenilka, izvedenka

V V pet., 9. okt. 2020 ob 08:21 je oseba <janez.tekavc@tekave.com> napisala:

: m@w OdgovoriOdgovori vsemPosreduj

Ogled nepremiénin - Opr. §t. VIII Pg 2164/2010

fet.,
Kaja Kranjec <kaja.kranjec@odvetnikhorvat.si> 17.
sep.
10:33
Zajaz
Spostovani,

PiSemo vam zaradi prejetega vabila v zvezi z ogledom nepremiénin zaradi izdelave izvedenskega mnenja
v postopku pred OkroZnim sodi§¢em v Ljubljani opr. &. VIII Pg 3164/2010.

Ogled naj bi se opravil dne 28.9.2020 ob 16:00 uri. Vendar pa imam pooblaitenec tozede stranke
navedenega dne Ze doloGene nepreloZljive obveznosti zaradi katerih se ogleda na doti¢ni datum ne morem

udeleZiti.

Glede na navedeno prosimo na prelozitev ogleda na drugi datum za kar prosimo, da ram posljete vsaj dva
moZna termina ogleda zaradi laZje uskladitve.

S spostovanjem,

Odvetniska pisarna mag. Bogomir Horvat

Ny tor.,

Milena Spenger Benko <milena.benko@gmail.com> 13,
okt.

06:03

Za Kaja. Info, pisarna, janez.tekave
Zadeva: Opr. §t. VIII Pg 3164/2010, ki poteka pri okroZnem sodi$¢u v Ljubljani.

Prosim za va$ odgovor najkasneje do jutri 14. 10. 2020 (sreda).

Ali je bila morebiti podana na Upravno enoto po razveljavitvi gradbenega dovoljenja z datumom
18. 7. 2007, do dana$njega dne nova vloga za pridobitev gradbenega dovoljenja?

Hvala za odgovor.

S spoStovanjem,

Milenka Spenger Benko

sodna cenilka, izvedenka
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VI Pg 31622010

P?‘éjéfm .

Maja Letonja <maja.letonja@sodisce.si>

Za jaz, info, pisarna

Spostovani!

Prejeli smo vaSe obvestilo o opravljenem ogledu nepremi¢nin na
Brezovici. Na podlagi ogleda je toZeca stranka predlagala, da se opravi
e prera¢un na dan izdelave mnenja, to je preracun na vrednost
nepremicnine z razveljavljenim gradbenim dovoljenjem.

Menimo, da bi to lahko pripomoglo h konéanju zadeve.
Zahvaljujemo se vam za sodelovanje.
OkroZna sodnica

Maja Letonja

janez.tekave@tekave.com

Za Maja, jaz, info

Spostovani,

ToZena stranka ni odgovorna za razveljavitev gradbenega dovoljenja. Gradbeno dovoljenje je bilo razveljavljeno
na zahtevo tretjih oseb in ne toZene stranke.

Temelj zahtevka, ki je predmet tega postopka, je zgolj in samo ukinitev kategorizacije poti.

Glede na to izrecno nasprotujem temu, da se ugotavlja vrednost glede na okolis¢ino razveljavljenega
gradbenega dovoljenja.

Ob tem je pomembno tudi, da imajo objekti veljavna uporabna dovoljenja in da po ustaljeni sodni praksi
Upravnega sodis¢a RS (I U 1851/2012), Vigjega sodis¢a v Ljubljani (Il Cp 810/2014) in

Vrhovnega sodica (X Ips 49/2010, 1T Ips 31/2015) to pomeni, da razveljavitev u¢inkuje le za naprej, Kar v primeru
#e kon&anih objektov pomeni, da se lahko 3e naprej uporabljajo in nimajo poloZaja nezakonite gradnje.

Tak3no je tudi pojasnilo Ministrstva za okolje in prostor
(https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Graditev/odgovori_na_vprasanja_UE 1H.pdftotka 33).

Janez Tekave, odvetnik

From: Maja Letonja <maja.letonja@sodisce.si>
Sent: Monday, 19 October 2020 13:34
To: milena.benko@gmail.com
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Ce: info@odvetnikhorvat.si; pisarna@tekave.com
Subject: VIII Pg 3162-2010

Spostovani!

Prejeli smo vaSe obvestilo o opravljenem ogledu nepremiénin na Brezovici. Na podlagi ogleda je toZeta stranka
predlagala, da se opravi e preratun na dan izdelave mnenja, to je preraun na vrednost nepremiénine

z razveljavljenim gradbenim dovoljenjem.

Menimo, da bi to lahko pripomoglo h kon&anju zadeve.

Zahvaljujemo se vam za sodelovanje.

OkroZna sodnica

Maja Letonja

janez.tekave@tekave.com

Za gospodarski.ozlj, Maja, jaz, info

Spostovani,

v prilogi poSiljam viogo, ki jo bom poslal tudi po klasidni posti. Po tej poti jo poiljam zato, ker je pomembno, da
se v fazi izdelave ocene vrednosti uposteva vsaj:

- da razveljavitev gradbenega dovoljenja ne pomeni prepovedi uporabe objektov niti druge omejitve;

- da se izdela cenitev tako, da bo razvidno kak3na je vrednost brez upostevanja dejstva, da je bilo
gradbeno dovoljenje razveljavljeno in kaksna je vrednost z upostevanjem razveljavitve gradbenega
dovoljenja, ¢e razlika sploh obstaja; in

- da se pri cenitvi uposteva, da je bilo gradbeno dovoljenje razveljavljeno Sele 15.9.2016 in da

ima toZe€a stranka od 5.3.2018 dalje moZnost zaprositi za izdajo novega gradbenega dovoljenja pa
tega ni storila.

Janez Tekavc, odvetnik

From: Maja Letonja <maja.letonja@sodisce.si>
Sent: Monday, 19 October 2020 13:34

To: milena.benko@gmail.com

Ce: info@odvetnikhorvat.si; pisarna@tekave.com
Subject: VIII Pg 3162-2010

SpoStovani!
Obmdéje ] prilogami

@ OdgovoriOdgovori vsemPosreduj
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Cdvetnigka pisarna Tekave
doo,

tekave

a. i (leno.

Hacquetova 8, Lubljans

FOl143r 9727

MO 222 (68
vwintakave.com
pisarna@tekave.com

Okroino sodiiée v Ljubljani

Tavtarieva 9

1000 Liubljana

Datum; 23.10.2020

ToZela siranka:

ToZena stranka:

Opr. §t.:VIill Pg 3164/2010

Avetina d.o.0.
KoseSka cesta 8, Ljubljana

Obéina Brezovica

Tr#azka cesta 390, Brezovica
ki jo zastopa Odvetniska pisarna Tekave d.o.o,
zanjo mag. Janez ekave, odvetnik

Pripravijaina vioga

2x
Pocblastilo v spisu,
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ToZena stranka je dne 2110.2020 prejela viogo tofede stranke 7 dne 13102020 v kateri je ta v
nekaj stavkih predlagala, da naj se pri cenitvi uposteva vrednost nepremidnine na danadnj
dan z upoStevanjem dejstva, da je bila gradbeno dovolienje razveljavijero, Sodidée je na
podiagi tega sodni izvedenki dne 19.10.2020 posiale mall, da naj ta opravi preradun vrednosti
neprermicnine z razveljavijenim gradbenim dovolienjem,

ToZeni stranki do sedaj ni bila dana mo¥nost, da odgoveri na navedbe toese stranke, tako
da na te odgovarja sedaj in predlaga, da se pri cenitvi ne uposteva okolisSine razveljavijenega
gradbenega dovoljenja.

1L,

ToZena stranka ni odgovorna z razveljavitev gradbenega dovolienja, niti ni sodelovala v
postopu obnove, ki je imela za posledico razveljavitev gradbenega dovolienja. Navedeno je
toZena stranka Ze pojasnila in tudi dokazno podrla v predhodni viegi,

iL

Tofena stranka je izvedla spremembo kategorizacije ceste dne 1.12,2007. Skiep obdinskega
sveta o tem e bil abjavijen v Uradnem listu RS, 8t 118/2007, z dne 2112.2007, Sosednije toZete
stranke (in ne tofena stranka) so predlagali obnovo postopka za izcajo gradbenega
dovoljenje Ze pred tem. Iz odlodbe Upravne enote Ljubljana, §t: 351-1369/2007-67 z dne 16,2075
izhaje, da je bil sklep o dovolitvi obnove izdan Ze dne 510.2007, to je dva meseca pred
odiogitvijo obtinskega sveta tofene stranke, da se sporna pot izlodi iz kategorizaciie,

Casovno sosledje tako Jasno pokaZe, da nikakor ne drZi trditev toZete strarke, da naj bi bili
sosednje toZede stranke stranke v postopku obnove zaradi spremembe kategorizacije. Do
vioZitve zahteve za obnovo postopka in do prve odiogitve o tem, da se prediogu za obnovo
ugodi je priglo 8e preden je toZena stranka sploh spremenila kategorizacije, Sam postopek
obnove Je nato sicer trajal vel let z razliénimi zapleti vendar to navedenega dejstva ne
spremeni. ToZena stranka Zal nima dostopa do upravnega spisa, zato prediaga, da sodi$te
pridobi fa spis in s tem izvede tudi dokaz glede Sasovnega sosledia ter vzroéne zveze med
ukinitvijo kategorizacije in obnovo postopka (predvsem vioga za obnovo, skien o ohniovi z dne
5.10.2007, konéna odioditev o obnovi),

Sprememba kategorizaciie ni v vzroéni zvezi z obnovo postopka izdaje gradbenega
dovolienia, niti ni razlog za obnovo postopka za izdajo gradbenega dovolienja.

Do obnove postopka je priglo preden je toZena stranka spremenila kategorizacijo ceste.

Odvelnlien plearna Telow: do.0, Hacquutovs § Liblane, F 01 437 67 27, 1 031 222 008, pisernafiokave.com stran2/6
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V.

V upravnem postopku je po 260, &lenu ZUP obnova dopustna, &e se izve za nova dejstva ali
nove dokaze, ki bi bili mogli sami zase ali v zvezi z Ze izvedenimi in uporabljenimi dokazi
pripeljati do drugagne odlotbe, &e bi bila ta dejstva oziroma dokazi navedeni ali uporabljeni v
prefnjem postopku. Dejstva oziroma dokazi morajo torej obstajati ¥e v &asu, ko je bilc
prvotno odlogeno o zadevi.

Upravno sodi¥de je v zadevi | U 1928/2013, na primer odlodilo: »Nov dokaz v smisiu 1. tocke
260. &lena ZUP Je le tak dokaz, ki je obstajal ke v Sasu pred izdajo odlocbe, v zvezi s Katero Je
predlagana obnova postopka.«

Dejstvo, da je bilo gradbeno dovolienje izdano dne 18.7.2007" in da je bila obnova postopka ze
izdajo gradbenega dovoljenja dovoliena s sklepom z dne 5.10.2007 in da je bila cesta izvzeta iz
kategorizacije $ele 22.12.2007% dokazuje, da obnova sploh ni mogla potekati zaradi tega, ker je
priglo do spremembe kategorizacije ceste. Obnova kot e redeno lahko poteka le upoStevaje
dejstva in dokaze, ki so obstajali Ze v Casu izdaje gradbenega dovoljenja, ne pa glede
pravnega dejstva, ki je nastalo po pravnomonosti gradbenega dovolienje in celo po tem, ke
ie bila obnova postopka Ze dovoljena.

Ninge namre& ne more prediagati obnove zaradi okoliéCine, ki bo morda nekod ele nastala
Ce bi bilo drugade, bi toZena stranka Ze sedaj prediagala obnovo tega postopka zaradi tega
ker bo tofeda stranka po koncu tega postopka hide zelo drago prodala, sedaj pa jih ne, ket
verjetno pad upa, da bo z manevrom neprodaje iztrZila &im vidio odskodnino,

V.

V odlotbi Upravne enote Ljubljana, $t.: 351-1369/2007-6, z dne 18,2015 s katero je ta odlotila
da se gradbeno dovolienje razveliavi je jasno navedeno, da je razveljavitev posledica tega, de
investitor ni imel izkazane pravice graditi na dan izdaje gradbenega dovolienja, to je na dar
18.7.2007. Odlotba upravne enote o razveljavitvi gradbenega dovolienja je bila potrjena ¢
sodbo Upravnega sodi$éa, [ U 1601/2015, z dne 15.9.2016.

Upravno sodisée je v zvezi s spornim gradbenim dovolienjem odiogilo (14.-16. tolka) »!
obravnavani radevi med strankama ni sporno, da je dostop do objeta, ki je predme
gradbenega dovoljenfa, predviden po zemifiscih v zasebni lasti. Prav tako ni sporno, da so bife
ta zemljica v Gasu izdaje gradbenega dovoljenja z Odlokom kategorizirana kot javna cesta
Pravica dostopa do nepremi¢nine po presof sodid¢a ni izkazana %e zgoli s tem, da je l
dostop predviden po kategorizirani poti, Ce ta pot poteka po zasebnem zemiiscu .. Tt
pomeni, da dejstvo, da je obdina neko pot ali cesto kategorizirala kot javno, $e ne pormeni, de
gre za prometno powdino splonega pomena za cestni promet, Zato je neutemeljer
tosnikovo sklicevanje na Odlok kot drugo listino, ki v skiadu z zakonom izkazuje pravic
graditi, saj ne zadostuje zgolj fizidna moZnost dostopa, temved mora biti dostop tudi legalei
(prim. sodbo Vrhovnega sodiéa RS U 895/1992 z dne 16. 7. 1993). Na drugacno odlocitey tuc

14 odiotho Upravne enote Ljubljona, §t: 351-1369/2007-5
2 dan po objavi v Uradnem sty RS, $t: 118/2007, » dne 21.12.2007

Ocdvatolike plssrna Tekave dac., Hasqualoes 8 Unbljans, F 01 487 97 &7, M 031 292 058, pisarna@itekavecom stran 3 {
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ne vpliva sodba | Up 807/2005 z cne 18, 2. 2009, na katero se shlicyje toznik, saj jo bila
upravnosodna praksa pred in po tef sodbi enotna.«

Do razveljavitve gradbenega dovolienja tako nikakor ni prislo zaradi tega, ker je to¥ena
stranka naknadno po izdaji gradbensga dovolienja in celo po dovolitvi cbnove postopka
spremenila kategorizacijo ceste, pat pa je do razveljavitve priglo izkljudno zaradi tega, ker
investitor Ze v &asu izdaje gradbenega dovolienja, kijub tedaj veljavni kategorizaciji ceste ni
imel urejenega dostopa do objekta v skladu s tedaj veljavnimi predpisi, teko da gradbeno
dovolienje sploh ne bi smelo biti izdano. Navedeno je ustaljena sodna praksa, saj ie Upravno
sodise tudi v drugth zadevah odiogilo enako. V zadevi | U 186/2011 na orimer: »2ravica
dostopa do nepremicnine ni izkazana e zgolj s tem, da je ta dostoo precviden po
kategorizirani poti, e ta pot poteka po zasebnem zemiiécux

Razveljavitev gradbenega dovoljenja in sprememba kategorizacije ceste nista v medsebojni
vzrotni zvezi, kar jasno izhaja tudi iz same odloditve Upravnega sodi$ta glede razveljavitve
gradbenega dovoljenja. Upravno sodidée fe izrecno odlodilo, da se gradbeno dovolienie
razveljavi kliub teru, da fe bila cesta kategorizirana, ker sama kategorizaciie ne daie pravice
gradii. Dejstvo, da je bila kategorizacie naknadno spremenjena na sam postopek
razveljavitve gradbenega dovolienja sploh ni vplivalo, niti ni moglo vplivatl, ker gre za
naknadno nastalo okoli&Cino in ker kategorizaciiz cesta sama po sebi ni nikoli niti dajala
pravice graditi niti te pravice ni odvzela,

Vi

V upravnem postopku (za raziko od pravdnega postopka) cbstajata dva instituta v postopku
obnove in sicer odprava in razveliavitev odlotbe, Odprava odiotbe ulinkuje za nazaj,
razveljavitev pa uinkuje le za naprej in omejuje le lzvr8itev upravne odlodbe, Ce ta ni bila Je
izvr§ena, Povedano poenostaviieno, ¢e gradnja %e ni bila zaleta je po razveljavitvi ni
dovolieno zaleti, e pa je bila Ze izvedena gradnja ostane in se ne posega v {o Ze izvr8eno
pravico.

Ohbravnavane gradbeno dovolienie je bilo razveija\{l}eno in ne odpravijeno, ker poreni, da se
stavbe uporablia na enak nadin, kot da do tega ne bi prisio, saj je bila pravica gradnie Ze
fzvréena,

Upravno sodid®e je v zadevi il U 403/2010 odloilo: »da ima upravnl organ v primeru, da
prefnje odlocbe ne pusti v veljavi, dve moénosti in sicer prefnjo odlodhbo razveljavi ali pa jo
odpravi. Kdaj je upravri organ dolfan odlocbo, ki jo nadomesti z nove, odpraviti in kdaf
razveliaviti v Zakonu o sploSnem upravnem postopku ni posebe/ dofeCeno. ... Ker se torej z
odpravo vzpostavija prefinje pravio stanje, to je pravno stanje, ki je obstajalo pred izdajp
prefnje odiodbe, je odprava mogoca sarmo v primeru, &e prefSnja odloba e ni bila izvrena,
kar pomeni, da pridobifene pravice 3e niso bile izkoriéCene (sodba Vrhovnega sodis¢a RS 1
Up 688/200%). ... Glede na dejstve, da je bilo sporno gracbeno dovoljenfe Ze izvrsero, k‘ﬁr
pomeni, da so bile pridobljene pravice be izkoriSene (zakljucena gradnja in rekonstrukcija
stavbe na parc. 8. 122/4 ko. A) in dejstvo, da je tudi staro ostresfe, ki so ga na osnovw
spornega gradbenega dovoljenja nadomestili z novim, slonelo na skupnem Zzidu tm};‘:ace
stranke in invesiitorja, zaradi Sesar bi z vzpostavitviio prvotnega stanja prislo zgolj do
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zamenjave novega ostredja in streSnikov s starim ostredjem in stresniki, je tuci po presof
sodiida odloditey, da se gradbeno dovoljenje §t. 351-182/2006-8 z dne 19, 11. 2006, ki ga fe
izdala Upravna enota Seana za rekonstrukcifo stanovanjske hise v A. na zemijscu s parc.
3t 199/4 k.o, A, razveljavi, pravilina in zakonita«

V obravnavani zadevi je bilo gradbeno dovolienje razveljavieno, ker pa je bilo gradbeno
dovolienje v &asu razveljavitve e izvrdeno (izvedena gradnja), razveljavitev ne vpliva na
pravice v zvezi z nepremitnino. Pravna situacifa je podobno kot pri zahtevi za varstvo
zakonitosti v kazenskem postopku, ki jo vio#i drfavni tofilec zoper oprostilno sodbo in vrhovno
sodid&e ugotovi, da je bila oprostina sodba nezakonita, Takina ugotovitev ne odpravi
oprostiine sodbe.

Nepremidnina ima $e vedno veljavno tudi uporabno dovoljenje, to je dovolienje s katerim se
dovoljuje uporaba objekta (38, totka prvega odstavka 3. Elena GZ, 11, todka prvega odstavka
2, &lena ZGO-1).

Po prvem odstavku 106, Slena GZ se postopki zadeti po 7ZG0-1 tudi kondajo po 7GO-1. Po 118,
&lenu G7 se za obiekte, ki so izpolnievali pogoie iz 7ZGO-1 Stefe. da imajo veliavno dovolienie
tudi po GZ.

Glede na navedeno razveliavitev gradbenega dovolienja ne vpliva na vrednost spornih
objektov, saj imajo ti veljavno uporabno dovolienje. Sama razveliavitev gradbenga dovolienia
ne poseqa v Je pridobliene pravice, ki so nastale iz izvrSitviio gradbenega dovolienja pred
nieqovo razveliavitviio, o e z gradnio. ki je predmet cenitve v tem postopku, Sodno prakso v
zvezi s tem je tofena stranka Ze navedia v prefnji pripravijalni viogi.

Vil

Gradbeno dovolienje je bilo razveljaviieno s pravnomolnostjo upravne odlogbe, to je z dnem
15.9.2016% Tolela stranka bi lahko vioZila viogo za novo gradbeno dovoljenje, saj ima pot
zagotovijeno, vendar tega ni storila. S sodbo Vrhovnega sodise, | Ips 304/2017, z dne
532018, je bilo namred odlofeno, da ima toZeta stranka dostopno pot vse od leta 1969 dalje.
ToYela stranka bi tako lahko ¥e leta marca 2018 vioZila novo viogo za izdajo gradbenega
dovolienja vendar tega ni storia, verjetno prav z namenom, da bi povedala visino Skode, e
gkoda z razveljavitvijo gradbenega dovolienja sploh obstaja.

Navedeno dokazuje, da tofea stranka namenoma ohranfa stanje z razveljaviienim
gradbenim dovolienjem, da bi v tem postopku iztrZila &im vecjo od8kodnino.

Ce zaradi razveljavljavitve gradbenega dovolienja morda prihaja do $kode. je do te lahko
priglo le za obdobje od razveljavitve gradbenega dovolienja (15.9.2016) do odiotitve sodica, da
ima tofeta stranka zagotovlieno pot (63.2018). Na podiagi slednjega bi namred tozeta
stranka lahko zaprosila za izdajo novega gradbenega, saj ima od 5.3.2018 izkazano pravico
graditi, ki je prej ni imela izkazane kljub temu, da je bila cesta kategorizirana.

% datum sodbe Upravnega sodidéa, 1 U 160172018 s katero je to odlotilo o obnavi postopka
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dokaz, da je $koda prenehala nastajati iz razlogov na strani drugih z dnem 5.3.2018.

Viil,

Sprememba kategorizacije ceste ni v vzrofni zvezi z morebitno kodo, ki bi izhajla iz
razveljavitve gradbenega dovoljenja:

ker to sploh ni predmet tega pravdnega postopka (irditvene podlage v tej smeri
toZe€a stranka ni postavila do vkljuéno prvega narcka za glavno obravnavo);

ker je do obnove postopka pridlo preden je tofena sirarka splch spremenila
kategorizacijo poti;

ker tofena stranka ni prediagala obnove postopka gradbenega dovoljenje nitt ni v
postopku sodelovala (udeleba ji e bila celo izrecno odkionjena);

ker je obnova potekala izkljuéno upoStevaje stanje na dan izdaje gradbenega
dovolienia (to je stanje v Sasu ko je bila cesta Se kategorizirana);

ker je Upravno sodifte v postopku obnove odicdilo, da tudi na pcdlagi veljavne
kategorizacije ceste toZela stranka ni imela izkazane pravice graditi, zaradi Cesar je
bilo gradbeno dovolienie nezakonito, Seprav je bila cesta kategorizirana -

ker je bilo gradbeno dovolienje le razveljavijeno ne pa tudi odpravijeno, takoe da je ob
veliavnem uporabnem dovolienju objekte dopustno uporabljati tako kot vse legalno
zgrajene oblekte;

ker tofeda stranka namenoma Je vel let ni viokila vioge za izdajp gradbenega
dovoljena, Eeprav ima zagotovijeno pot (s &imer namenoma ustvarja okoligcine, ki jih
poskusa prikazati kot svojo Skodo). S podobnim namenom je na nepremiéninah
ustanovila tudi osebne sluZnosti povezanih oseb in hipoteke.

Dokazl k veem fockam:

odlotba Upravne enote Ljubljana, &t 3511360/2007-67 z dne 16.205 (Ze v spisu)
odlodba Ministrstva za okolje in prostor, $t.; 35108-127/2015-3-1065-07 z dne 30.8.2016 (Ze
v spisu)

sodba Upravnega sodisa RS, | U 16012015 z dne 15.8.2016 (Ze v spisu)

sodbo Vrhovnega sodidda, Il lps 304/2017, z dne 5.3.2018 (Ze v spisu)

sodite naj pridobi spis Upravne enote Ljubljana, $t.: 351-1369/2007 (predvsem vioga
za obnovo, sklep o obnovi z dne 5.10.2007, konéna odlotitev o obnovi), ker toZena
stranka nima dostopa do teh dokazov

Obéina Brezovica
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Okrozno sodis¢e v Ljubljani
Tavc¢arjeva 9
1000 Ljubljana

Okrozno sodi$¢e v Ljubljani je po okroZni sodnici Maji Letonja v gospodarskem sporu
tozede stranke AVETINA d.o.0., Dalmatinova ulica 2 (prej Koseska cesta 8), Ljubljana, ki
jo zastopa Bogomir Horvat, odvetnik v Kopru, zoper tozeno stranko Ob¢ina BREZOVICA,
Trzaska cesta 390, Brezovica, ki jo zastopajo odvetniki v odvetniski pisarni Tekavec d.o.o.
iz Ljubljane, zaradi pla¢ila 928.228,19 EUR s pripadki, s sklepom z dne 30.8.2021 dolo¢ilo
sodnega izvedenca ekonomske stroke za finance in ratunovodstvo Braneta Podborska za
izdelavo izvedenskega mnenja v predmetni zadevi.

Naloga izvedenca je bila, da po proucitvi listin v predmetnem spisu in javno dostopnih

podatkov ugotovi dobicek, ce bi bile vtoZevane nepremicnine prodane in bi lahko stranka
razpolagala 7 dobic¢kom od maja 2008.

V zvezi z zadano nalogo sem pregledal dokumentacijo v priloZenem spisu VIII Pg
3164/2010 s prilogami ter za izdelavo mnenja pridobil podatke in strokovne podlage iz
javno dostopnih podatkov (AJPES, SURS, ZK, UL).

Na podlagi pregledane dokumentacije podajam naslednje

IZVEDENSKO MNENJE:

V kolikor bi bile vtoZevane nepremicnine prodane na dan 31.12.2007 bi toZeca stranka
realizirala dobicek pri prodaji v visini 354.313,78 EUR.

Po placilu davka od dohodka pravnih oseb bi toZeca stranka od maja 2008 dalje prosto
razpolagala Cistim dobi¢kom v visini 272.821,62 EUR.

Brane Podborsek

~ Lo



OBRAZLOZITEV:

1. OPREDELITEV POJMA DOBICEK, CISTI DOBICEK IN DRUGIH
PREDPOSTAVK ZA IZDELAVO MNENJA

Dobicek

V letu 2005 so bili sprejeti Slovenski ra¢unovodski standardi (SRS) z veljavnostjo 1.1.2006.
V to¢ki 19.7. SRS 19 (2006) Vrste poslovnega izida in denarnega izida je opredeljen
poslovni izid iz prodaje (dobi¢ek ali izguba) kot razlika med prihodki in odhodki od
prodaje in odhodki od prodaje. Za izdelavo tega mnenja uporabim izraz dobicek kot
pozitivno razliko med prihodki in odhodki, ki bi nastali v kolikor bi bila prodaja proizvodov
— to je stanovanjskih enot, realizirana na dan 31.12.2007. Prav tako je pomembna
opredelitev pojma ¢isti poslovni izid to je €isti dobicek, ki je opredeljen kot razlika med
celotnim poslovnim izidom in obraéunanim davkom iz dobic¢ka, kot deleZa drZzave v njem.

Predpostavke
a) Prihodki so ustvarjeni na podlagi prodajnih pogodb, ki nedvoumno dokazujejo
visino ustvarjenih prihodkov in njihovo realizacijo s prejetimi pladili. Ker prihodki
niso bili realizirani jih je potrebno realno oceniti. Za tako oceno realne viSine pa je
najprimernej$a ocena trzne vrednosti z uporabo metode trZnih primerjav. Za
potrebe ocenjene trzne vrednosti je v spisu mogo&e najti tri cenitve in sicer:

1. Porogilo o oceni razlike v trZni vrednosti (A14), z dne 9.12.2009, ki ga je izdelal
Jozef Murko, univ.dipl.inz.gradb., pooblad&eni ocenjevalec vrednosti nepremi¢nin
vpisan v register pri Slovenskem institutu za revizijo, v katerem je z metodo trZnih
primerjav ocenil trZzno vrednost $tirih stanovanjskih enot na dan december 2007 v
visini 1.080.000,00 EUR. Utemeljitev je izvedena na podlagi ocene trZzne vrednosti
na dan ocenjevanja zmanjSana za negativno rast (padec cen nepremicnin) v
obravnavanem obmodju za ocenjenih 17% v ¢asu dec. 2007 do dec.2009.

Prav tako je v tej cenitvi cenilec ocenil vrednost obravnavanih nepremi¢nin po
nabavnovrednostnem naéinu, ki pa sicer na oceno trzne vrednosti ni vplivala. Po
nabavno vrednostnem na¢inu je ocenjena vrednost izvedenih gradbenih del z
opisano stopnjo dokonéanosti v viSini 850 EUR/m2 zmanjSani za predvidene
stroSke dokonéanja cca 300 EUR/m2, kar predstavlja dolo¢eno vrednost v viSini
550 EUR za m2 uporabne povrSine. Uporabna povrsina je neto povrsina v izmeri
218,5 m2 zmanjSana za 20,8m?2 in sicer za Y. povr$ine podstre$nih prostorov visine
nizje od 1,30 m. Tako upos$tevana povrsina za izradun znaSa 198 m2. Prav tako so
po nabavno vrednostnem naéinu ocenjeni stroski izvedene zunanje ureditve v viSini
7,5% od neposrednih stro$kov ter posredni stroski v viSini 15% neposrednih
stro§kov. Na tak naéin ocenjena vrednost izvedenih gradbenih del znasa 134.410
EUR na enoto oz. 537.640 EUR za vse §tiri enote skupaj brez upostevanja vrednosti
zemlji$éa, ki je ocenjeno v pripisani visini 52.409 EUR na enoto.

2. Porocilo 0 oceni vrednosti pravic na nepremiéninah, (str.659), z dne 19.1.2020, ki
ga je izdelal Jure Kern, univ.dipl.ing.grad. zapriseZeni sodni cenilec in izvedenec za

gradbeno stroko, v katerem je ocenil trZzno vrednost premmetnih napremiénin na
dan 31.december 2007 v visini 911.223,00 EUR. Ocenjevalec je ocenil, da je za
namen cenitve najboljSa metoda trZznih primerjav, zato metode po
nabavnovrednostnem na¢inu ni uporabil v predmetni cenitvi.



3.

Izvedensko mnenje (str.893), z dne 26.10.2020, ki ga je izdelala Milenka Spenger
Benko, univ.dipl.inZ.grad. s podnaslovom — Razlika v vrednosti obravnavanih
objektov, kot bi bilo danes v primerjavi z decembrom 2007, v katerem je z metodo
trZznih primerjav, ki je sicer najbolj realistiCen nadin ocenjevanja za predvideni
namen, ocenila vrednost ene enote v visini 260.930,52 EUR oz. skupaj 1.043.722,08
EUR za vse §tiri enote skupaj.

Izvedenka v svojem izvedenskem mnenju ne ocenjuje vrednosti po
nabavnovrednostnem nacinu pa¢ pa oceni le vrednost nedokonéanih del po stanju
nadan 1.1.2008 0z 31.12.2007 v vi8ini 136,91 EUR/m2.

Preglednica izvedenih cenitev:

EUR
Ocenjevalec Nacin ocene: Nacin ocene: Ocena nedokoncanih del
Trzne primerjave | Nabavnovrednostni | za m2
nadin
JoZef Murko 1.080.000,00 537.640,00 300,00
Jure Kern 911.223,00 - -
Milenka Spenger Benko 1.043.722,08 - 136,91

b) Za prodajno to je trzno vrednost predmetnih nepremi¢nin izberem vrednost, ko

jo je ocenila izvedenka Milenka Spenger Benko, to je v vi$ini 1.043.722,08 EUR
po stanju na dan 31.12.2007. Prodajna cena za enoto tako znaSa 260.930,52 EUR,
to je znesek, ki bi ga bili dobro obves€eni kupci pripravljeni placati za predmetne
stanovanjske enote, ki ne vsebuje obveznosti za davek na dodano vrednost, ki
nastane kot obveznost prodajalca do drZave v primeru realizirane prodaje.

¢) Odhodki to je izvirna nabavna vrednost stanovanjskih enot, realizirani v postopku

2.

prodaje nepremicnin obsegajo:

nabavno vrednost zemlji§éa ter morebitni placan davek na promet nepremicnin
stroSke projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja -PGD, stroske projektov za
izvedbo gradbenih del-PZI,

odmerjen komunalni prispevek,

stroske izvedenih gradbenih del, na podlagi prejetih situacij izvajalca-ev, stroske
obrtniskih ter instalacijskih del na podlagi prejetih racunov

stro$ke urejanja okolice ter

druge neposredne in posredne stroske (sodne in upravne takse odvetniSke in
notarske storitve ipd.)

OPIS POSTOPKA IZRACUNA NABAVNE VREDNOSTI

V spisu ni najti ustrezne dokumentarne podlage za izvirne vrednosti nastalih stroskov
izgradnje predmetnih nepremi¢nin, zato je potrebno te stroske oceniti.

Ocene vrednosti po nabavnovrednostnem nalinu prav tako ni zaslediti v oceni sodne
izvedenke Milenke Spenger Benko, zato pri oceni nabavne vrednosti upoStevam
pridobljene javno dostopne podatke in informacije.



Kot podlage za oceno stoskov izgradnje za obravnavano obdobje (2007) uporabim
Priroénik za vrednotenje gradbenih objektov, ki vsebuje javno objavljene povprecne
gradbene cene po vrstah stavb ter Katalog vzorénih gradbenih objektov. Prav tako pri
izratunu upostevam inflacijska gibanja za obravnavano obdobje ter stopnjo dokoncanosti.

Stanovanjski objekti so razvr§€eni po razli¢nih vrstah s dodano oznako $§ifro oz kodo
objekta od 04-01-1 do 04-33-1. Obravnavane stanovanjske enote se uvrstijo pod kodo 04-
17-1 Stanovanjska hisa — dvojcek.

Po stanju na dan 1.6.2004 je bila doloena povpre¢na gradbena cena za enoto mere m2 za
tovrstni objekt v visini 184.406 SIT. Ker pa so bile povpreéne gradbene cene objavljene
Sele v letu 2005 in ker so se spremenili izhodi$¢ni elementi po ob¢inah in zaradi spremembe
republiskega povprecja gradbene cene za m2 koristne povr§ine objektov so bili izradunani
novi regijski faktorji, ki so veljali Ze za leto 2006 in so veljali tudi v letu 2007. Regijski
faktor za Osrednje slovensko regijo, kamor so se uvrstile ob¢ine Domzale, Grosuplje,
Kamnik, Koéevje Litija, Ljubljana, Lukovica Menge$, Morav¢e Dobrepolje, Osilnica,
Horjul, Ivanéna Gorica, Loski Potok, Medvode, Dol pri Ljubljani, Vodice, Brezovica,
Dobrova/Polhov Gradec, §koﬂjica, Ig, Velike Las¢e, Logatec, Ribnica,Borovnica,
Vrhnika, Komenda, Kostel, SodraZica in Trzin na dan 1.1.2006 zna8a 1,055. Regijski faktor
okvirno sovpada z rastjo indeksa rasti Zivljenskih potrebs¢in za obdobje 1.6.2004 do
31.12.2006, ki je znaSal 1,059. Upostevaje dolo¢en regijski faktor za osrednje slovensko
regijo 1,055, kamor se vsteva tudi oblina Brezovica, znaSa preraCunana vrednost
povpre¢ne gradbene cene za m2 koristne stanovanjske povrsine 194.548,33 SIT oz. 811,83
EUR.

Povpreéna gradbena cena se nanasa na m2 stanovanjske povrsine za dokonéan stanovanjski
objekt, kar po opisu pomeni objekt sodobne zasnove z solidno finalno obdelavo s
kompletnimi instalacijami ter boljSo fasado.

Ker je izvedenka Milenka Spenger Benko v svojem izvedenskem mnenju podrobno opisala
manjkajoca (Se neizvedena) dela in sicer: “notranji finalni in zakljucni tlaki v prostorih in
notranjem stopniscu, ograja ob stopniscu finalna zakljucna nadometna elektroicna
instalacija, notranja vrata, zakljuéna finalizacija kopalnic (sanitarna oprema, finalizacija
zakljucne povrSine- tlaka, steme stropa) ogrevalna telesa (radiatorji in pe¢ na plin)”
(str.914) ter na dan 31.12.2007 ocenila vrednost nedokoncanih del v vi§ini 136,91 EUR za
m2, navedeno visino upoStevam pri doloditvi povpreéne gradbene cene za m2 glede na
stopnjo dokoncanosti stanovanjskih enot.

Upostevaje vrednost nedokonéanih oz. neizvedenih del v visini 136,91 EUR za m?2 znaSa
vrednost povprecne gradbene cene za m2 stanovanjske povrsine 719,85 EUR.

Gradbeno vrednost stanovanjske enote, v izmeri 218,50 m2 korigirano za za 20,8 m2 kar
predstavlja zaookrozeno 198 m2, izraunam z uporabo povpreéne gradbene cene za m2
stanovanjske povrSine v izraunani visini 719,85 EUR, kar znaSa 142.530,30 EUR oz.
570.121,20 EUR za vse §tiri stanovanjske enote skupaj.

Tako izracunana gradbena vrednost zajema vse stroSke izdelave objekta od priprave
projekta, pripravljalnih del do zaklju¢ka gradnje.



Iz dokumentacije v spisu izhaja, da toZe¢a stranka ni imela stroskov z vsemi postopki za
pridobitev gradbenega dovoljenja, saj je vse postopke urejal in financiral prvotni investitor
Franci Bos$tjan¢i¢ na katerega se je kot investitorja glasilo Gradbeno dovoljenje z dne
18.7.2007, ki ga je izdala UE Ljubljana pod §t. 351-1369/2007-5, kot tudi Odlo¢ba o odmeri
komunalnega prispevka, ki jo je dne 6.7.2007 izdala Obéina brezovica pod Stevilko
44/2007, s katero je bil investitorju Franciju Bo§tjan¢i¢u odmerjen komunalni prispevek v
visini 30.127,86 EUR. Prav tako je investitor pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja kril
tudi stroke za izdelavo projektne dokumentacije, kot tudi pridobil samo zemljis¢e za
gradnjo.

Zaradi gornje ugotovitve se izraCunana gradbena vrednost vseh stanovanjskih enot sme
povetati le za nabavno vrednost zemljiséa, saj so stroski komunalnega prispevka ter stroski
za izdelavo projektne dokumentacije Ze vkljudeni v povpre¢no gradbeno ceno za m2
stanovanjske povrsine.

Prodajne cene gradbenih parcel so se v obravnavanem obdobju (2007) gibale v razponu
150 do 180 EUR za m2, vendar je nabavno vrednost potrebno oceniti v odvisnosti od pravne
podlage, zato nabavno ceno za zemlji¥¢e ocenim na 100,00 EUR za m2. Kot je razvidno
iz zgodovinskega izpiska zk je prvotni investitor Franci Bo§tjan¢i¢ prenesel lastninsko
pravico v Korist kon¢nega investitorja to je toZe€e stranke AVETINA d.o.0. na podlagi
pogodbe o vlaganju z dne 19.9.2007, s katero je bila preneena lastninska pravica na parceli
593/30 po zemljiskem katastru pot ter parcela 593/29.

Iz parcele $t. 593/29 pod zaporedno 5; so kasneje nastale parcelne tevilke 593/33, 593/34,
593/35 in 593/36 vse k.o. Brezovica v skupni izmeri 975 m2 (GURS).

Rekapitulacija izratuna nabavne vrednosti (EUR)

EM Cena Koli¢ina Vrednost
Zemljisée* m2 100,00 975,00 97.500,00
Povpreéna grad. Vrednost m2 719,85
Neto uporabna povr§ina m2 198
Gradbena vrednost kos 142.530,30 4 570.121,20
SKUPAJ 4 667.621,20

*habavna vrednost zemlji¥¢a bi bila bolj natanéno definirana v kolikor bi imel vpogled pravne podlage s katerimi je Franci Bo$tjanci¢
pridobil zemljii¢e oz. ga kasneje prenesel v last in posest toZedi stranki, vendar ocenjujem, da odstopanja ne bi bila materialno
pomembna

3. OPIS POSTOPKA IZRACUNA DOBICKA PRI PRODAJI

Kot izhaja iz izvedenskega mnenja z dne 26.10.2020, ki ga je izdelala Milenka Spenger
Benko, univ.dipl.inZ.grad. s podnaslovom — Razlika v vrednosti obravnavanih objektov, kot
bi bilo danes v primerjavi z decembrom 2007, v katerem je z metodo trznih primerjav, ki
je sicer najbolj realistiGen nadin ocenjevanja za predvideni namen, ocenila vrednost ene
enote v visini 260.930,52 EUR oz. skupaj 1.043.722,08 EUR za vse §tiri enote skupaj, bi
bili v primeru uspe$ne prodaje na dan 31.12.2007 realizirani prihodki od prodaje v viSini
1.043.722,08 EUR. Na to vrednost bi sicer ob prodaji nastala obveznost prodajalca za
obraunani DDV po predpisani davéni stopnji, vendar ta obveznost ne vpliva na visino
¢istih prihodkov od prodaje, potrjuje pa visino konéne visine kupnine za kupce fizi¢ne
osebe kot je razvidno iz izjav vloZenih v spis.



Iz dokumentacije v spisu je razvidno, da je prodaja potekala preko nepremicninskih
posrednikov, ki v primeru uspe$ne prodaje obi¢ajno zaratunajo provizijo za posredovanje
in sicer 2% od prodajne vrednosti kupcu in 2% od prodajne vrednosti prodajalcu.

Ocenjujem, da bi v primeru prodaje s pomocjo nepremi¢ninskih posrednikov nastal stroSek
prodaje v visini 2% za prodajalca, kar pomeni strosek v visini 21.787,10 EUR.

V kolikor bi bile prodaje vseh 4 stanovanjskih enot realizirane po stanju na dan 31.12.2007
bi bilo od dobi¢ka pri prodaji obraunati tudi davek na dobiéek, na podlagi 60. in 97. €l.
Zakona o davku na dohodek pravnih oseb (korporacijski davek) v visini 23% od
ugotovjenega dobicka od prodaje, ki bi zapadel v placilo 10.4.2008.

Rekapitulacija izracuna dobic¢ka pri prodaji in Cistega dobicka

EUR
Prihodki od prodaje 1.043.722,08
Stro8ki prodaje — provizija posrednika 21.787,10
Nabavna vrednost prodanih stanovanj 667.621,20
DOBICEK PRI PRODAJI 354.313,78
Davek na dobiéek 81.492.16
Cisti dobiek po obdavéitvi 272.821,62

4. ZAKLJUCEK

V kolikor bi bile vtoZevane nepremicnine prodane na dan 31.12.2007 bi toZeCa stranka
realizirala dobicek pri prodaji v visini 354.313,78 EUR.

Po placilu davka od dohodka pravnih oseb bi toZeca stranka od maja 2008 dalje prosto
razpolagala Cistim dobi¢kom v visini 272.821,62 EUR.

Ne da bi posebej izrazil mnenje sem za laZjo presojo realnosti izraGunanih vrednosti opravil
primerjavo med navedbami toZeGe stranke izraZene v Poro€ilu o oceni razlike v trzni
vrednosti (A14), zdne 9.12.2009, ki ga je izdelal JoZef Murko, univ.dipl.inz.gradb ter oceno
izvedenca za vse $tiri enote skupaj z namenom primerjave izratunanega dobicka pri prodaji
v kolikor bi bile vse 4 enote prodane 31.12.2007:

EUR
Kategorija ToZeca stranka Izvedenec**
Prodajna vrednost 1.080.000 1.043.000
Stroski gradnje za m2 stan.povrSine 850 812
Nedokonc¢ana dela za m2 stan.povrSine 300 137
Vrednost zemljis¢a za enoto 52.409* 24.375
Gradbena vrednost za enoto 134.410 142.530
Nabavna vrednost za enoto 186.819 166.905
Nabavna vrednost 4 enote 744.000 667.620
Dobiéek pri prodaji za 4 enote skupaj 336.000 354.000

* pripisana ocenjena vrednost/
** zaokroZeno

Brane Podborsek
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ZAPISNIK

o naroku za glavno obravnavo
pri Okroznem sodi$éu v Ljubljani
22, 11, 2022

NAVZOCE SODNE OSERE

OkroZna sodnica: Zapisnikarica:
Maja Letonja Jasmina Pasagié

GOSPODARSKA ZADEVA

ToZeca stranka: AVETINA d. o. o., Ljubljana
ToZena stranka: OBCINA BREZOVICA, Brezovica pri Ljubljani

zaradi placila 928.228,19 EUR spp
Pri razglasitvi predmeta obravnavanja ob 9.30 uri se zglasijo:

1. Za tozeco stranko: odv. mag. Bogomir Horvat, pooblastilo je v spisu

2. Za tozeno stranko: odv. mag. Janez Tekavc, pooblastilo je v spisu

Ob oklicu zadeve se ugotovi, da sta pristopili obe pravdni stranki.
Sodisée sprejme

SKLEP



Glavna obravnava se nadaljuje.
Sodisée sprejme
SKLEP
Sprememba toZbe se dovoli.
ToZeca stranka vztraja kot do sedaj.

ToZena stranka vztraja kot do sedaj in glede na zadnjo prip. vlogo to¥ede stranke vio¥i
Vv spis v spis novo prip. vlogo s prilogami, in sicer sodbo, ki je bila v tej zadevi Ze
sprejeta pred Upravnim sodi§¢em ter izpisi iz katastra, ki se nanasajo na to sodbo.
Sodnica ugotovi, da je datum odlocbe 15. 9. 2016, opr. §t. 1 U 1601/2015.

Na vpr. sodisca pojasni, da je vloZena sodba Ze veckrat omenjena tudi s strani tozede
stranke, gre za obnovo postopka pridobitve gradbenega dovoljenja in v njej je izrecno
navedeno, da toZedi stranki objektov ni treba odstraniti.

Tozeca stranka prereka danes prejeto prip. vlogo in pove, da je na to ¥e vse
odgovorjeno v zadnji prip. vlogi.

Na izrecno vpr. sodi$¢a, zakaj zahteva to¥eda stranka zakonske zamudne obresti od
29. 3. 2020, toZeca str. pojasni, da gre za lapsus in da vztraja od 29. 3. 2010 tako kot v
toZbenem zahtevku v zadnji prip. vlogi z dne 31. 12. 2021.

Sodisce sprejme

DOKAZNI SKLEP

Vpogledajo se listine v spisu, vpogleda se v izvedensko mnenje izvedenca gradbene
stroke in ekonomske, uposteva se do sedaj izvedene dokaze, ostali dokazni predlogi se
kot nepotrebni zavrnejo.

ToZeca stranka vloZi stro$kovnik.

ToZena stranka graja relativno krsitev, ker sodi$¢e ni povedalo katero izvedensko
mnenje izvedenca bo upostevalo.

Na kar sodnica pojasni, da se uposteva izvedensko mnenje izvedenke gradbene stroke
Milenke Spenger Benko in izvedenca ekonomske stroke Braneta Podgor$ka.

ToZena stranka graja procesno krSitev, ker sodii¢e ne bo upoitevalo mnenje
izvedenca Kerna in ker ne bo izvedlo ostalih dokazov, predvsem teh, ki so bili
predloZeni zadnji pripr. vlogi, predvsem sodba Upravnega sodis¢a I U 1601/2015
zaradi pravilne uporabe materialnega prava odlo¢be Ustavnega sodidéa v zadevi Up
95/2016.

ToZena stranka vloZi stroskovnik.



GO je konéana.

Pravdni stranki povesta, da med njima potekajo razgovori mirne resitve tega spora,
zato predlagata, da se odloéitev sodis¢a odlo%i za rok 30 dni, v katerem se zaveseta
sporociti sodi$cu, ali sta dosegli dogovor ali ne.

Odlocba izide pisno in se zadrZi do prejema obvestila pravdnih strank o morebitnem
dogovoru.

Koncano ob 9.43 uri.

Zapisnikarica: OkroZzna sodnica:
Jasmina Pasagié Maja Letonja



AVETINA, druzba za poslovne storitve, d.o.o., Dalmatinova ulica 2, 1000 Ljubljana,
mati¢na Stevilka: 1839764000, DS: S195351434, ki jo zastopa odvetnik mag. Bogomir
Horvat iz Kopra

(v nadaljevanju: »tozeca stranka)
in

OBCINA BREZOVICA, Trzaska cesta 390, 1351 Brezovica pri Ljubljani, mati¢na
Stevilka: 5874971000, dav¢na Stevilka: S110773703
ki jo zastopa OdvetniSka pisarna Tekavc d.o.o. iz Ljubljane

(v nadaljevanju: »tozena stranka«)
skupaj imenovani tudi pravdni stranki

skleneta naslednjo

SODNO PORAVNAVO
1. clen

Stranki te sodne poravnave uvodoma ugotavljata:

- da je naslovno sodi3Ce v predmetni zadevi izdalo vmesno sodbo in sklep, opr.
§t. VIII Pg 3164/2010 z dne 28.10.2014, s katerim je sodiZe odlodilo, da je
tozbeni zahtevek, s katerim toZeca stranka od toZene stranke zahteva placilo
Skode z zakonskimi zamudnimi obrestmi, po podlagi utemeljen;

- da sta vmesna sodba in sklep z dne 28.10.2014 pravnomocCna, saj je Visje
sodi3Ce v Ljubljani s sodbo, opr. t. | Cp 410/2015 z dne 15.4.2015 pritozbo
toZzene stranke zavrnilo;

- daje biladne 25.7.2017 zavrnjena revizija tozene stranke zoper vmesno sodbo
in sklep tega sodisCa, opr. §t. VIII Pg 3164/2010 z dne 28.10.2014;

- da je tozeca stranka izkljuéna lastnica nepremicnin: ID znak parcela 1724
593/33 povrsine 268 m2, na kateri stoji stavba z naslovom PodpeSka cesta 49
C, Brezovica pri Ljubljani (5t. stavbe po GURSU: 4027 v k. 0. 1724 Brezovica),
ID znak parcela 1724 593/34 povrSine 223 m2, na kateri stoji stavba z
naslovom PodpeSka cesta 49 D, Brezovica pri Ljubljani (St. stavbe po GURSU:
4028 v k. 0. 1724 Brezovica), ID znak parcela 1724 593/35 povrSine 227 m2,
na kateri stoji stavba z naslovom PodpesSka cesta 49 E, Brezovica pri Ljubljani
(5t. stavbe po GURSU: 4029 v k. 0. 1724 Brezovica) in ID znak parcela 1724
593/36 povrsine 257 m2, na kateri stoji stavba z naslovom Podpe8ka cesta 49
F, Brezovica pri Ljubljani (St. stavbe po GURSU: 4030 v k. 0. 1724 Brezovica);

- da so vse stavbe, ki so navedene v prejSnji alineji te sodne poravnave neto
tlorisne povrsine 218,5 m2;



da stavbe iz prej3nje alineje niso dokoncane niti vseljene, saj $e ni izvedeno:
finalizacija elektro instalacij, izdelava kopalnic s sanitarno opremo, keramika,
notranja vrata, tlaki, obdelave stopnic in stopnis¢na ograja, ogrevalna telesa
(radiatorji in pe¢ na plin- strojne instalacije), zaklju¢ne povrsine (tlaki, stene,
stropovi);

sta na nepremicninah ID znak parcela 1724 593/33, ID znak parcela 1724
593/34, ID znak parcela 1724 593/35 in ID znak parcela 1724 593/36 vpisani
omejitvi: ID pravice/ zaznambe 18698745 - vknjizen uzZitek na podlagi
notarskega zapisa Pogodbe o ustanovitvi osebne sluZznosti- uzitka z dne
11.5.2017, opr. §t. SV 393/17 v korist Marte in Francija Bostjanci¢a in ID
pravice/ zaznambe 18739986- hipoteka na podlagi Posojilne pogodbe z
dogovorom o obroc¢nem popladilu posojila in z ustanovitvijo hipoteke, z dne
7.6.2017, za zavarovanje posojilne terjatve do viSine glavnice 391.485,80 EUR,
ki zapade v placilo v obrokih, dogovorjenih v Il. ¢lenu navedene pogodbe, pri
¢emer zadnji obrok zapade v placilo dne 15.2.2031, v primeru zamude vsakega
posameznega obroka z zakonskimi zamudnimi obrestmi oz. v primeru zamude
s pladilom posameznega obroka skladno s Il1l. ¢lenom navedene pogodbe z
odpoklicem celotnega posojila, v imetnika Francija Bostjancica,

da je Franci Bostjanci¢ pokojen,

da je na podlagi sklepa o dedovanju Okrajnega sodisCa v Ljubljani, opr. 3t. | D
2097/2019 z dne 15.6.2020 dedinja hipoteke ID 18739986 zapustnikova ItTi
Tina Bostjanci¢ Mlinari¢, TopniSka 27, 1000 Ljubljana,

da je za stavbo st. 4027 k. 0. 1724 Brezovica izdano pravnomocno uporabno
dovoljenje Upravne enote Ljubljana, Izpostava Vi¢- Rudnik, §t. 351-397/2008-
6 z dne 25.3.2008;

da je za stavbo $t. 4028 k. 0. 1724 Brezovica izdano pravnomocno uporabno
dovoljenje Upravne enote Ljubljana, I1zpostava Vi¢- Rudnik, 3t. 351-396/2008-
6 z dne 25.3.2008;

da je za stavbo st. 4029 k. 0. 1724 Brezovica izdano pravnomocno uporabno
dovoljenje Upravne enote Ljubljana, Izpostava Vi¢- Rudnik, $t. 351-395 /2008-
6 z dne 25.3.2008;

da je za stavbo $t. 4030 k. 0. 1724 Brezovica izdano pravnomocno uporabno
dovoljenje Upravne enote Ljubljana, Izpostava Vi¢- Rudnik, $t. 351-394 /2008-
6 z dne 25.3.2008;

da je bilo pravnomocno gradbeno dovoljenje, $t. 351-1369/2007-5, ki ga je
dne 18.7.2007 pravnemu predniku toZzeCe stranke Franciju BostjanciCu izdala
Upravna enota Ljubljana, Izpostava Vi¢- Rudnik za stavbe 4027, 4028, 4029 in
4030, vse k. 0. 1724 Brezovica, z odlotbo Upravne enote Ljubljana, §t. 351-
1369/2007-67 z dne 1.6.2015 v zvezi z odloCbo Ministrstva za okolje in prostor,
§t. 35108-127/2015-3-1065-07 z dne 30.9.2015 in sodbo Upravnega sodi&a
RS, opr. §t. 1 U 1601/2015-9 z dne 15.9.2016 pravnomacno razveljavljeno,

da je tozeca stranka izklju¢na lastnica nepremicnine ID znak parcela 1724
593/30, ki predstavlja del dostopne poti do stavb 4027, 4028, 4029 in 4030,
vse k. 0. 1724 Brezovica in gre v naravi za asfaltirano, t. j. pozidano stavbno
zemljisce povrsine 75 m2,



- so nanepremicnini ID znak parcela 1724 593/30 vpisane omejitve: ID: pravice/
zaznambe 12618441- vknjizena stvarna sluznost, ID: 12618443 pravice/
zaznambe: vknjizena stvarna sluznost, ID pravice/ zaznambe: 12618442-
vknjizena stvarna sluznost, ID pravice/ zaznambe: 12618444- vknjizena
stvarna sluznost, ID pravice/ zaznambe: 18698745 - vknjizen uzitek (kot
podrobneje definiran v prejSnjih alinejah), ID pravice/ zaznambe: 18739986-
vknjizena hipoteka (kot podrobneje definiran v prejSnjih alinejah), da so bile
stvarne sluznosti iz prejSnje alineje vknjiZzene na podlagi sluznostne pogodbe z
dne 27.2.2008, in sicer gre za sluznostno pravico poti za hojo in voZznjo z vsemi
motornimi vozili, pravico trasiranja, prekopa in polozitve vseh komunalnih
vodov, zlasti pa elektrike, kanalizacije, plina, vodovoda, CTV, telefonskega
omrezja, njihovega obratovanja, dostopa do njih, nadzor, vzdrZevanja,
obnavljanje poloZzenih komunalnih vodov ter prikljucitev nanj, kakor tudi
asfaltiranje, vzdrzevanje poti in ¢isCenje na sluzeci parceli §t. 593/30 k. 0. 1724
Brezovica, in sicer pri ID pravice/ zaznambe 12618441 v korist vsakokratnega
lastnika parcele st. 593/27 k. o. 1724 Brezovica, pri ID pravice/ zaznambe:
12618442 v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 593/28, 593/31 in 593/32,
vse k. 0. 1724 Brezovica, pri ID pravice/ zaznambe: 12618443 v Kkorist
vsakokratnega lastnika parc. st. 593/28, 593/31 in 593/32, vse k. o. 1724
Brezovica in ID pravice/ zaznambe: 12618444 v korist vsakokratnega lastnika
parc. §t. 593/28, 593/31 in 593/32, vse k. 0. 1724 Brezovica,

- da iz zemljiske knjige za nepremicnine ID znak parcela 1724 593/33, ID znak
parcela 1724 593/34, ID znak parcela 1724 593/35 in ID znak parcela 1724
593/36 ter ID znak parcela 1724 593/30 ne izhaja nobena ovira za sklenitev te
sodne poravnave,

- da je sodno postavljena izvedenka gradbene stroke Milenka Spenger Benko v
tem postopku 3kodo zaradi manjvrednosti stavb, ki je nastala tozeci stranki,
ocenila v viSini 1.043.722,08 EUR, izvedenec ekonomske stroke Brane
Podbor3ek pa je skodo iz naslova izgubljenega dobitka v tem postopku ocenil
v vidini 272.821,62 EUR, kar pomeni, da skupaj ocenjena 3koda, ki je tozeli
stranki nastala v posledici ravnanj toZzene stranke, znaSa najmanj 1.316.543,70
EUR, brez obresti

- da je toZena stranka Obcina Brezovica zainteresirana za nakup stavb 4027,
4028, 4029 in 4030, vse k.0. 1724 Brezovica, ki so v lasti toZefe stranke,

- da je sodno postavljeni izvedenec- cenilec gradbene stroke Jure Kern v tem
gospodarskem sporu stavbe v lasti tozeCe stranke ocenil na vrednost
951.637,00 EUR na dan 19.1.2020 brez predpostavk brezplatne osebne
sluznosti v korist Marte Bostjancic,

- da toZzena stranka kupuje nepremicnine za zagotavljanje stanovanjskih in
socialnih nalog obcine

2. dlen

Stranki te poravnave sklepata to sodno poravnavo z namenom mirne reSitve spora, ki
se vodi pred Okroznim sodis¢em v Ljubljani pod opr. st. VIII Pg 3164/2010.



Stranki te sodne poravnave uredita sporno razmerje tako, da toZena stranka od tozeCe
stranke odkupi nepremicnine ID znak parcela 1724 593/33, ID znak parcela 1724
593/34, ID znak parcela 1724 593/35, ID znak parcela 1724 593/36 in ID znak parcela
1724 593/30 (v nadaljevanju skupaj imenovane kot: »Nepremicnine«), kot je dolo¢eno
Vv nadaljevanju te poravnave.

3. dlen

TozeCa stranka Avetina, poslovne storitve, d.o.0. proda, toZena stranka Obcina
Brezovica pa kupi nepremicnine ID znak parcela 1724 593/33, ID znak parcela 1724
593/34, ID znak parcela 1724 593/35 in ID znak parcela 1724 593/36, s stavbami, ki
so zgrajene na teh parcelah in brez bremen ter nepremicnino ID znak parcela 1724
593/30 z vknjizenimi stvarnimi sluznostmi ID omejitve 12618441, 12618443,
12618442 in 12618444.

Tozela stranka je dolzna zaznamovati vrstni red za prenos lastninske pravice na
nepremicninah ID znak parcela 1724 593/33, ID znak parcela 1724 593/34, ID znak
parcela 1724 593/35 in ID znak parcela 1724 593/36 ter ID znak parcela 1724 593/30
ter tega prenesti v korist tozene stranke.

4. clen

ToZena stranka Obcina Brezovica se zaveze za nepremicnine, ki so navedene v 3.¢lenu
te sodne poravnave, placati toZedi stranki Avetina, druzba za poslovne storitve, d.o.o.
skupno kupnino \% visini 1.273.485,00 EUR (z besedo:
milijondvestotriinsedemdesettisocstiristopetinosemdesettiso¢ EUR), in sicer:

a) za nepremicnine ID znak parcela 1724 593/33, ID znak parcela 1724 593/34, ID
znak parcela 1724 593/35 in ID znak parcela 1724 593/36 skupno kupnino v viSini
1.272.465,00 EUR, kar predstavlja:

- neto kupnino v visini 1.162.068,49 EUR (z besedo: milijonstodvain3estdesettisa’

EUR in devetinstirideset centov) plus

- 9,5 % DDV, kar predstavlja 110.396,51 EUR (z besedo:
stodesettisoctristosestindevetdeset EUR in enainpetdeset centov) in

b) za nepremicnino ID znak parcela 1724 593/30 skupno kupnino v visini 1.020,00
EUR, kar predstavlja:

- neto kupnino v visini 1.000, 00 EUR (z besedo: tiso¢ EUR) plus
- 2% davek na promet nepremicnin, kar predstavlja 20 EUR (z besedo: dvajset

EUR).

V izogib nejasnostim to pomeni, da neto kupnina za vsako od parcel 593/33, 593/34,
593/35 in 593/36, vse k.0. 1724 Brezovica znasa 290.517,12 EUR + 9,5% DDV (slednji
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v viSini 27.599,13 EUR), kar pomeni, da skupna kupnina za vsako parcelo zna3a
318.116,25 EUR.

V primeru, da bi bil s pravnhomocno odlo¢bo FURS-a odmerjen davek drugacni od
obraCunanega v tej sodni poravnavi, je toZzena stranka dolzna poravnati morebitno
razliko v DDV-ju in DPN-ju v obsegu in v rokih, kot jih doloti FURS.

5. clen

ToZena stranka Obcina Brezovica se zaveZe celotno kupnino, dogovorjeno v 4. ¢lenu
te sodne poravnave, plaCati toZzeci stranki Avetina, druzba za poslovne storitve, d.o.o.
na racun tozecCe stranke 3t. SI56 0400 1004 9251 933, odprt pri NOVA KBM d.d., in
sicer po sledeci ¢asovnici:

- prvi del kupnine v visini 110.485,00 EUR v roku 30 dni od dneva sklenitve te

sodne poravnave,

- preostanek kupnine v visSini 1.163.000,00 EUR pa najkasneje do 30.6.2023,
pod pogojem, da je pred tem pri notarki Ireni Cirman Florjanci¢ deponirano:

- zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na vseh nepremicninah, ki
so predmet te poravnave, v korist Obcine Brezovica;

- izbrisna pobotnica za izbris hipoteke ID pravice / zaznambe 18739986 na vseh
nepremicninah, ki so predmet te poravnave, v korist Obline Brezovica;

- izbrisna pobotnica za izbris uzitka ID pravice / zaznambe 18698745 na vseh
nepremicninah, ki so predmet te poravnave, v korist Obline Brezovica

z nalogom notarki, da jih izroc¢i Obcini Brezovica po tem, ko ji toZzena stranka izroCi
originalno ban¢no potrdilo z Zigom banke o pravotasnem placilu celotne kupnine iz
tega ¢lena sodne poravnave in po potrditvi tozeCe stranke o prejemu kupnine

ter ob dodatnem pogoju za placilo kupnine:

- da nepremicnine niso obremenjene z drugimi stvarnimi pravicami,

- da je zaznamovan vrstni red v korist Obline Brezovica, ki omogoca Obcini
Brezovica vpis bremen proste lastninske pravice na nepremi¢ninah ID znak
parcela 1724 593/33, ID znak parcela 1724 593/34, ID znak parcela 1724
593/35 in ID znak parcela 1724 593/36 in vpis lastninske pravice na
nepremicnini ID znak parcela 1724 593/30, slednji obremenjeni le s stvarnimi
sluznostmi, kot so opredeljene v 1.¢lenu te sodne poravnave.

ToZela stranka se zaveZe o deponiranju izbrisnih pobotnic in dovolil pisno obvestiti
toZeno stranko na elektronski naslov njenega pooblas¢enca janez.tekavc@tekavc.com.

ToZena stranka se zaveze o pladilu kupnine obvestiti toZzeCo stranko na elektronski
naslov pooblad¢enca bogomir.horvat@odvetnikhorvat.si.

V primeru zamude s plailom kateregakoli obroka toZena stranka toZeci stranki dolguje
Se zakonske zamudne obresti od prvega dne zamude dalje do placila.
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Rok za placilo kupnine se avtomaticno podaljsa, v kolikor tozeCa stranka zamudi z
izpolnitvijo svojih obveznosti in sicer za vsak dan zamude toZeCe stranke se rok za
pladilo kupnine podalj3a za en dan.

Ta sodna poravnava velja kot racun.

6. clen

ToZena stranka je seznanjena z dejanskim in pravnim stanjem nepremicnin, ki so
navedene v 3.Clenu te sodne poravnave, saj jih Zze dlje Casa spremlja, in jih kupuje po
nacelu videno — kupljeno ter se odpoveduje vsem zahtevkom iz naslova stvarnih in
pravnih napak teh nepremicnin.

Pravdni stranki Se soglaSata, da morebitno odstopanje med pogodbeno ugotovljeno -
dogovorjeno povrsino, kot izhaja iz prvega clena te pogodbe in dejansko povrsino
nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, ne pomeni spremembe predmeta pogodbe in
iz tega razloga pogodbe ni mogoce razdreti niti uveljavljati nobenih zahtevkov.

ToZena stranka bo sama, na lastne stroske in v svojem imenu, pridobivala potrebna
upravna dovoljenja za kupljene nepremicnine.

7. Clen

Pravdni stranki izjavljata, da imata poravnane vse javne dajatve, tako da ne bo iz tega
naslova nobene ovire za izvedbo prodaje nepremicnin, ki so predmet te sodne
poravnave.

8. clen
Tozela stranka se zavezuje, da nepremicnin, ki so predmet te pogodbe, ne bo
obremenjevala, niti ne bo odtujila in potrjuje, da na nepremicninah ne obstajajo
nobene obligacijskopravne niti stvarnopravne pravice, ki ne bi bile definirane v tej
poravnavi.

9.¢len
ToZzena stranka Obcina Brezovica postane z dnem plaila kupnine po tej sodni
poravnavi zavezanka za placilo vseh davkov in drugih javnih dajatev ter vseh stro3kov
v zvezi z nepremic¢ninami iz 1. ¢lena te sodne poravnave.

10.¢len

Pravdni stranki bosta v roku 3 delovnih dni po plailu kupnine izvedli primopredajo
stavb, v katerem bosta stavbe §t. 4027, 4028, 4029 in 4030, vse k.o. 1724 Brezovica



fotografirali in popisali stanje Stevcev, tozeCa stranka pa bo toZeni stranki izrocila vse
izvode kljucev objektov in projektno dokumentacijo, s katero razpolaga.

O primopredaji bosta stranki sestavili zapisnik in ga podpisali.

Tozena stranka se zaveze v roku 3 delovnih dni po izvedbi primopredaje na svoje
stroSke o spremembi lastniStva obvestiti vse distributerje oz. dobavitelje.

11.c¢len

Tozena stranka Obcina Brezovica se zaveze izvesti vse potrebne zemljiskoknjizne vpise
in izbrise v roku 15 dni od dneva prejema izbrisnih dovoljenj, izbrisnih pobotnic in
vknjizbenih dovoljenj s strani notarke Irene Cirman Florjanci¢. V kolikor v roku tega
ne stori, lahko tozecCa stranka izvede vse potrebne vknjizbe in izbrise, na stroske
toZene stranke.

Tozena stranka nosi stroSke deponiranja zgoraj navedenih dovoljenj, pobotnic in
vknjizb oz. izbrisov.

12.c¢len

Tozecla in toZzena stranka v celoti in dokoncéno urejata medsebojna razmerja iz naslova
spora, ki se vodi pred Okroznim sodis¢em v Ljubljani pod opr. t. VIII Pg 3164/2010
in soglaSata, da druga do druge po realizaciji obveznosti, ki sta jih dogovorili po tej
sodni poravnavi, nimata iz nobenega naslova nobenih zahtevkov vec.

13.¢len
Vsaka stranka krije svoje stroSke tega gospodarske spora.
14.clen

Stranki te sodne poravnave ugotavljata, da je Obcina Brezovica kot pravna oseba
javnega prava zavezana ravnati v skladu s poudarjenim naCelom zakonitosti in
izklju¢no v javnem interesu. Zato nobenega doloCila te sodne poravnave ni dopustno
razlagati ali izvrSevati tako, da bi bilo v nasprotju z navedenim.

V primeru, da je pri sklenitvi te sodne poravnave kdo v imenu ali na raun tozece
stranke predstavniku, posredniku ali zastopniku tozene stranke, usluzbencu obCinske
uprave ali funkcionarju, obljubil, ponudil ali dal kakSno nedovoljeno korist za sklenitev
te sodne poravnave ali za njeno sklenitev pod ugodnejSimi pogoji ali za opustitev
dolznega nadzora nad njenim izvajanjem ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim
je toZeni stranki povzroCena Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene Koristi
predstavniku, posredniku ali zastopniku toZene stranke, usluzbencu obCinske uprave
ali funkcionarju, je ta sodna poravnava nic¢na.



Ljubljana,

Tozeca stranka ToZena stranka
Avetina, druzba za poslovne storitve, d.o.o. Olkcina Brezovica
Zanjo odvetnik mag. Bogomir Horvat Zanjo odvetnik Janez Tekavc

iz odvetniSke pisarne Tekavc d.o.o.






