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POVZETEK GLAVNIH TEHNIENIH ZNAEILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDIWI

l. Prostorske ureditve, ki se nadrtujejo z obdinskim podrobnim prostorskim nairtom

Opis nadrtovanih prostorskih ureditev

Poqoiiza urbanistidno in arhitektumo oblikovanie obiektov

Predvidena je gradnja sedmih (7) individualnih stanovanjskih stavb,GJl in dovozne ceste do posameznih parcel z
novimislavbami. Na obmodju oPPN so predvidenitrije tipi enostanovanjskih obiektov in sicer:
- Hl - 4 enostanovanjskih stavb
- H2 - 2 enostanovanjski stavbi
- H3 - 1 enostanovanjska stavba.

Tlorisne dimenzije zarisanih stanovanjskih objektov so:
- enostanovanjski objekti (tip H1) - tlorisnih gabaritov 12,00 x.12,40 r 1,00 m,
- enostanovanjski objeKi (tip H2) - ttorisni gabariti 13,00 x 

.13,00 1 1,00 m,
- enostanovanjski objekt (tip H3) - tlorisni gabarit 22,00 x 16,80 r 3,00 m

Stavbe so elaznosti priUidje in nadstropje oziroma priflidje in mansarda (p+1 ali p+M). Od cest so oddaljene glede
na prostoBke moinosti, vedno paje mora njihova postavitev zagotavljati ureditev zadostnega itevila parkimih mest
na lastnem zemlji5du. Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v ganaii ali pod
nadstresnico. Le{e se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljsek stanovanjske stavbe.

Strehe so dvokapne, z naklonom nad 20', dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem, da je dvokapna
prevladujoda. Na strehi je dovoljena izvedba dopov, frdad in stre5nih oken. Dopustna je namestitev sondnih
zbiralnikov in sondnih celic, poloZenih na streho, pridemer ne smejo presegati viSine slemena. Stre5na kritina naj
bo od opednih do temnej5ih odtenkov. Na nadstre5nicah in garaiah je streha lahko dvokapna, ravna (lahko
pohodna), enokapna ali v podaljiku streiine stanovanjske stavbe.
V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlodsi stavb (velikost, oblika) so naielni
in se lahko spreminialo v okviru prikazanega obmodja pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna pozidanost
gradbene parcele (skupai z nadstresnicami, garaiami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme presegati
50%. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani nadelno, natandno se dolodijo v projekfri dokumentaciji.
Temu se prilagodi.jo lokacije nadstresnic ali ganai.

Stanovaniske stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 3,00 m od parcelne meje s sosednjo stanovanjsko stavbo
oziroma upostevani pozamovamostni ukrepi.

Pri fasadah ie zaielena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov zemeljskih barv.
Vsiljive, izstopajoie in kridede barve niso dovoljene.

Pri oblikovanju stavb je potrebno upo5tevati 5e naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasidno ali montaZno;

- zasnova stavb mora upoStevati veljavne standarde za toploho zaS6ito, priporoda se gradnja
nizkoenergehkih stavb.

Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvirlenih zemljiskih parcel.

Nezahtevni in enostavni obiekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.



lD it.PlA: 2204
faza: dopolnjen osnutek odloka

Nezahlevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljisko parcelo odmaknjeni minimalno 
,1,0

m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliije s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podpomi zidovi se
lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem latnika zemlji5ke parcele,
na katero mejijo.

Odmiki dvori5dnih ograj in opornih zidov od meje dovoznih poti so lahko do meje zemljiske parcele, v kolikor s tem
sogla5a lastnik, odmiki drugih nezahtevnih in enostavnih objektov min. 1,0 m od meie zemljiSda po katerih potekajo
dovozne poti.

Nezahtevni objekti in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podreienem poloZaju glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena vi5ina je samo pritlidje. Strehe pomoinih
obiektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogodeno odvodnjavanje ali enake kot na osnovni
stavbi, de se s tem doseZe skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niijega naklona
(enokapna, polkro2na, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, ali de je zaradi funkcionalnosti
osnovnega oblekta na parceli taka streha bolj primema. Streina kritina nad nadstreskih je lahko tudi brezbarvna,
prosojna.

Postavitve ograj v kriii5dih in hiSnih prikljudkih ne sme segati v obmodje preglednega trikotnika ali segati v obmodje
javnih prometnih in zelenih povriin.

Vsi obiekti (z naiboli izpostavljenimi deli) s pripadajodo komunalno, prometno in zunanio ureditvijo, vkljudno z
morebitno ograjo, morajo biti skladno s 14.d1. in 37 . el N-i, odmaknjeni od meje vodnega zemljisda, to je od
zgomjega roba breiine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda.

2. Zasnova projeKnih reiitev in pogojev glede prikljudevanja objeKov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti osk6o s pitno vodo, oskrbo z elektricno energijo, odvajanje odpadnih in
meteomih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste. Predvideno pozidavo je moino vezati na obstoje6e
infrastruktumo omreije. Podatki o obstoiedi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljalcev,
Pred pridetkom nadaljnjih aktivnostije potrebno pridobiti todne podatke o legi obstojedih komunalnih vodov. Vse
tehnidne reiitve prilagoditi zahtevam upravljavca, upoitevati predpise, tehnidne standarde ter upo6tevati etapnosl
izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne re5itve ob upo6tevanju smemic posameznih upnavljalcev.
Podrobnej5e resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoitevanju smemic in mnenj in pogojev

upravljavcev. Pri nadrtovanju komunalnih prikljudkov za novo ureditveno obmodje je potrebno upoitevati prisotnost

obstojedih komunalnih naprav v driavni cesti ter morebitno prestavitev na stroske Investitorja z uslrezno sanaciio
ceste. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz obstojecih in novih komunalnih naprav, kjerje investitor
dolZan zagotoviti sodasno gradnjo vseh naprav v obmodju ceste.

Pri posegih v cestni svet in parcele driavne cesle so dolini investitorji oz. upnvljavci komunalnih vodov, za vse
komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cestno telo, zradni prostor, parcelo
drzavne ceste, z Direkcijo RS za infrastrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi sluinostne pnavice.

Vse posege v vplivnem obmodju in v varovalnem pasu drzavne ceste je potrebno nadrtovati skladno z veljavnimi
predpisi, ob upostevanju obstoiece in predvidene obremenitue neposrednega okolja ob prometricah.0b
opredeljevanju funkcije tangiranega obmodja prostorskega akta je obvezno upostevati nadrtovane obremenitve
okolja zaradi predvidenega nara5danja prometa v dolgorodnem obdobju. Upravljavec drZavnih cest ne bo

zagotavlial dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nadrtovano obmodje hrupno obdutljivih dejavnosti, kakor tudi
ne zaidite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. lzvedba vseh ukrepov je
obveznost investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo obmodja.
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Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu dr:avne ceste Direkcije RS za infrastruhuro ne prerzema nikakrsne
financne ali druge odgovomosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov promela, ki se pojavljajo na cesti.

Opis prometnih ureditev
(Prometno se predvidena Wzidava iz obstojede dovozne ceste (parc. 5t. 1108/5 k.o. 717 Fnam) naveze na
obstojede prometno omreije. Dostop do obmodja je preko obstojedega cestnega prikljudka na dr2avno cesto R2-
430 odsek 0274 Slivnica-Slovenska Bistrica.

Predvidenaje izgradnia ustrezno dimenzioniranega pmtipra6nega cestnega omreAa znotraj naselja ter predvidena
cestna povezava znotrai obmodja OPPN, kot nadaljevanje obstojede dovozne ceste s parc. 5t. 1108/5 k.o. 717
Fram.

Predvidena dovozna pot znotraj obmoija OPPN se predvidi v profilu 6,0 m, kjer mora biti protipraino urejeno
vozi5de min. 5,0 m in bankina 2x 0,5m. Zagotavlja se pregledni trikotnik pri hi5nih prikljudkih (izvozi) na cestno
omreZje znotnj obmodja OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo. V obmodju
preglednosti niso dovoljene zasaditve vegetaciie ali postavitve polnih ograj.

Celovito se uredi odvodnjavanje s cestiSda. Pa*inanje je predvideno na lastnih parcelah: 2 Pltl/stanovanjsko enoto.
Zunanje parkime in manipulativne povr5ine se iaedejo vodotesno.

Vse pvozne in pohodne povriine, parkime ter manipulativne povrsine moraio biti izvedene v proti-pnasni iaedbi,
z ustrezno resenim odvodniavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili. Zagotovi se
pes promet znotraj naselja ter neovirano gibanje invalidov.

Zagotovljene morajo biti ustrezno dimenzionirane intervencijske in dostavne poti urejene brez ovir. Kinematidni

elementi v kriZi5dlh in prikljudkih morajo zagotavljati prevoznost intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil. Na
koncu predvidene slepe ulice ie potrebno urediti obradaliSde za tro-osna komunalna vozila.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Vodovodno omre4e

Predvidena pozidava se naveie na obstojede vodovodno omreZje PEHD 0N50, kije izvedeno do meje parc.5t.

1108/5 in parc.5t. 1107 k.o. Fram.

Za vodooskrbo objektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod DN50, ki se z zasunom naveie
na obstojeii vodovod. Do termo vodomemega jaika se izvedejo hiSni prikljudki cevi DN25 za vsak objekt posebej.

Tip ja5kov dolodi upravl.ialec voda. Termo ja5ki se locirajo na zemlji5du postavitve objekta dim bliije parcelni meji s

cestisdem, na dostopnem mestu izven objekta. Vsak stanovaniski obiekt mora imeli name6ien zunanji PVC termo
vodomemija6ek, vodomer in reducimi zasun.

V primetu, da predvideni vodovodni prikljudek za obmodje OPPN dimenzije DN50 na pdlagi projektantskega

izraduna ne bo zadoSdal, bo potrebno vodovodni prikljudek uslrezno dimenzionirati.

Razvodno omreije mora po potrebi zagotavljati poiamo vamost z vgradnjo nadzemnih hidrantov s kro2no
navezavo na obstoiede vodovodno omreije PE DH 100 (ki poteka p s straniobmo6ja).
Za vodovodno omreije bo potrebno izdelati projektno dokumentacuo na podlagi predvidene porabe vode v
posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Pri izdelavi tehnidne dokumentacije (nadaljnjem nadrtovanju
pred izvedbo del) je obvezno upostevati obdinski predpis s podrodja vodooskrbe, kataster obstojedih vodovodnih

objektov in naprav ter zagotoviti sodelovanje reZijskega obnata Obdine RadeFram.

Detajlni tehnidni in fnandni pgoji za izgradnjo prcdvidenega cevovoda, bodo dolodeni v mnenju k investjcijsko
tehnidni dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo ustreznih dovoljeni h gradnji ter
financirati izvedbo.

Kanalizacijsko omreije
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V obmodju oPPN ni obstojeiega kanalizacijskega omrezja. Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstojede
omrezje, ki poteka na skrajnem V delu vzdol2 meje zemljisda parc. St. 1103 k.o. Fram. V lavno kanalizacilo se
smejo spusdati samo fekalne odpadne vode, meleomih vod ni moino speljati v fekalno kanalizacijo in se morajo
re5evati lodeno.

Predvidi se loden sistem meteome in fekalne kanalizaciie. za odvod fekalnih vod se zgradi uslrezno dimenzionirana
interna kanalizacija z obmodja oPPN se s cevjo PVC UK DN 200 sNg v trasi vozisda na stroske investitorja naveze
na obstojede kanalizaci.isko omrezje Posamezni objekti se na predviden kanal prikljudijo preko hisnih prii[udkov.
Meteome vode iz skeSin se prikljudijo na pledvideno meleomo kanalizacijo. zajete itresne - meteome' vode z
objektovje primarno priporodljivo shranjevati v primernih (vkopanih) hisnih rezervoarji - zbiralnikih in jih ufonaur;at
za zalivanie na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. Vi5ke meteomih vod, t<ilih ne uo mogoie siraniti za
kasnejso uporabo, se odvajajo na predvideno meteorno kanarizacijo z iztokom v briznjivodotok.
Meteorne vode iz utrjenih povr.iin in dovozne ceste, ki so predhodno predisdene (zajeti in mehansko obdelati v
ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN s58) se zbirajo v meteomi kanalizaciji, ki potekajo
iz posameznih parcel preko posameznih zemljisd in se prikljudijo na predvideno meteorno kanalizacijo z iztokom v
bliinji vodotok.

Natandna lega kanarizacije se dorodi v projektni dokumentaciji v skradu s pogoji upravrjavcev. v projektu
kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih. pri izdelavi tehnidne
dokumentacije oziroma nadaljnjem nadrtovanju pred izvedbo del, jeobvezno upoitevatiobdinskipredpis s porlrocja
odvajanja in diSdenja komunalnih in padavinskih vod na obmodju obdine Rade-Fram, kataster obstojedih
kanalizacijskih objektov in naprav ter zagotoviti soderovanje rezijskega obrata 0bdine Rade-Fram

Elektroenergetsko omreije

Na obmodju predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:
- daljnovod 50 kV RP Rade-planica (d-023 OE Slovenska Bistrica),
' nizkonapetoslno omreZje 0,4 kV (nadzemne in podzemne izvedbe) tnansformatorske postaje Tp 20/0,4 kV Fram
2 - nadomestna (!734 0E Slov. Bistrica).

PttdYigtnl pozidavo je moZno vezati na obstojede infnstruktumo omreZje. podatki o obstojedi infrastrukturi sopridobljeni od posameznih upravljalcev.

Predvidena je izvedba novega sN kablovoda zaradi demontaze obstojedega DV 20 kv d-023, odstranitev
obstojedega DV 20 kv d-023 od op6 do op'10, rekonstrukcua obstojedega NNo Tp 2ol0,4 kv FRAM
NADoMESTNA (t-734) ter izvedba nizkonapetostnega razvoda 0,4 kv do predvidenih objektov. Za predvidene
posege ie s strani Elekka Maribor d.d., izdelana strokovna podlaga, St. 110/21-SB_Sp.
Za napajanje objektov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojede transformatorske postaje Tp 20/0,4 kV FRAM
2 NADoMESTNA (t-734) do nove prostostojeie razdelilne omare (PRO), zgradijo se novi NN kabelski prikljudki iz
nove PRo do novih prostostojedih prikljudno merilnih omadc (PMo) odjemalcev. Lokacija omaric se dolodi v
proiektni dokumentaciji v soglasju z upravljavci. NN prikljudno merilne omarice se locina izven parcelne meje
dovozne potj (cesti5de), na zemljisdih s predvideno gradnjo objektov.
Za vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vse tehnidne resitve se prilagodijo zahtevam
upravljavca ter upostevanjem faznostj gradnie.

Predmetni oPPN podaja konceptualne re5itue ob upo5tevanju smemic posameznih upravljavcev. podrobnej5e
resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo5tevanju smernic in pogojev upravlavcev. pred pridetkom
nadaljniih aktivnostije potrebno pridobiti todne podatke o legi komunalnih vodov.

Javna razsvetuava
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Na celotnem obmodju oPPN se predvidi omrezie javne razsvefljave z varrnimi LED sijalkami. uporabljajo se
svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede 

-svetlobnega 
onesnazenja. lzvedba svetilk mora orogodati, d, tr+.ponoei svetijo z manjso modjo, oziroma v kolikor iz vamostnih razbglv ni nujno potrebna, nal se-v arugem oetu

nodi izklopi' Za vse posege ie potrebno izdelati ustrezno dokumenticiio. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji
upravljavca.

Telekomunikacijsko omreije in omreije kabelske W
Na iin{em obmoiju oPPN se nahaja obstoiede TK in KW omreije, ki omogoda prikljuditev. prikljudna todka TK zapredvideno pozidavoje v kabelskem jasku, ki se nahaja v krizisdu na kriiisdu pri hisi-gistrisra cesta qz.. e,ir,Xren,
todka KTV za predvideno pozidavo je na JV delu obmodja F_12_
Medijje optika. Za potrebe navezave se v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustreznija5ki. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi, pod pgoji upravljavca.
Za priklju6evanje objektov se izvede ustrezen prikljudek skladno s pogoji upravljavca.

Ogrevanje in hlajenje
Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individualno.
Dopustna je uponaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.
Priporodena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih drpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
sondne (solamisistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
v primeru ogrevanja s toprotno irparko tipa voda-voda in tipa zemrja-voda (g;sonda), je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja ozkoma soglasja Direkcije RS za vode

Posegi in ureditve izven obmodja oppN, kiso potrebniza izvedbo gospodarske javne infrastruKure
lzven uredituenega obmodja oppN je dovorjeno iaajanje posegov, ki so v skradu s pogoji nosircev urejanja
prostora potrebni za iaedbo prikrjudevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infraitruktum.
skladno s pogojije potrebna izvedba rekonstrukcija obstojeie makadamske dovozne potiin prikljudka na obstoje6o
prometno omreije.

3. Reiitve in ukrepi za celostno ohranjanje kultume dedisdine

Na obmodju OPPN ni enot nepremidne kultume dedi$dine.
SploSna zakonska dolodila glede varctva arheoloikih ostalin:

' v kolikor predhodne arheoloske raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe zemeljskih del, je
zaradivarstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dedisdine Slovenije skladno s
predpisi s podrodja varstua kultume dedisdine omogoditi dostop do zemljisd, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravljanje stmkovnega nadzora nad posegi;

o ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoi sploini vanstueni reiim, ki najditelja/lastnlka
zemrjrsda/investitorja/odgovomega vo jo der ob odkritju dedisdine zauezqe , da najdbo zavarule
nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zivoda za varstvo kultume
dedisdine srovenije, ki situacijo dokumentira v skradu z dorodiri arheoroike stroke.

4. Reiitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnaienjem zraka
Za zmanjsanje negativnih vplivov na zrak na najmanjso mogodo mero je ptrebno upostevati veljavne predpise.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno onesnazenje zraka, nakar vplivajo izbira oetovnih
strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. poskrbi se za :
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. vlazenje materiala, nezasditenih povniin in prevoznih potiv vetrovnem in suhem vremenu;o prepredevanje raznosa materiala z gnadbisd;

. di5denje vozil pri voinji z gradbiSda na javne prometne cestej
o protipra5no zaSdito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom
Obmodje 0PPN sodi v lll, stopnjo vaEtva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko opredeljene
vrednostine bodo preseZene, Pri posameznih virih prekomemega hrupa je potrebno nivo hrupa meritiin po potrebi
izvesti protihrupno zaSdito in sanacijo. Pri nadrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzrodajo hrup, naj se
upoStevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom.
Vsa hrupna dela na gradbisdu se izvajajo v dnevnem dasu,

Vodni reiim in stanje voda
obmodje oPPN se nahaja v zavarovanem vodovarsfuenem obmodju Wo lll zalog pitne vode na Dravskem polju,
zato je treba pri nadrtovanju dosredno upostevati omejitve in pogoje iz verjavnega predpisa.
Kanalizacijski sistem mora biti v lodeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti obvezno prikljuiene na
javni kanalizacijski sistem, ki se zakljudi na komunalni distilni napravi. Padavinske odpadne vode ie moralo
obvezno odvajati v meteomo kanalizacijo, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemljisi za
gradnjo.

odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nadin, da bo v dim vedji moini meri zmanjian hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povniin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrievanje padavinskih voda pred
iztokom v povriinske odvodnike (zatravitev, travne ploide, zadrzevalni bazeni, suhi zadrievalniki,...). V skladu z
izdelanim geoloSko-geomehanskim poroditom (UNITERA d.o.o., it. 9s5/2021, izdelano dne 15.5.202i), ponikanje
meteomih voda ni mo2no.

Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu s 64. dlenom ZV-1 prepovedano, zato je
treba padavinske vode z obravnavanega obmodja, de ne obstaja moinost prikljuditve na javno kanalizacijo,
prioritetno ponikati preko ponikovalnic, ki naj bodo locinne izven vpliva povoznih in manipulativnih povr5in, dno
ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najvi5jo gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi
geoloske sestave zemljine ni moZno, je treba padavinske vode speljati v bliZnji vodotok oziroma povr.iinski odvodnik
( z zadrZevanjem hipnega odtoka-zadrievalniki padavinskih vod).
Morebitni izpust pndi5denih komunalnih in padavinskih odpadnih vod v vodotok mora biti predviden in izveden
tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom breZine vodotoka in ne bo segala v njegov svegi profil.
Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmodju iztoka mora biti struga vodotoka ustrezno zavarovana
pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na vodni
reZim in stanie voda tekstualno in grafidno ustrezno obdelan in prikazan.

Nadin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odtodnih razmer, izhajajod iz nadrtovanih novih pozidanih
povriin ob upoStevanju trenutnega povr5inskega odtoka (obstojede stanja). Analiza mora vsebovati hidravlidni
izradun odtodnih razmer kot posledico povedanja prispevnih povr5in zaradi nadrtovane pozidave in spremembe
odtodnih koeficientov, pridemerje treba vkljuditi vse nove predvidene pozidane povrsine za celotno obmodje.
Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povniin objeitov in
vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN S5S). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri proti
usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane aliz drugim maledalom prekrile povrsine vodo nepropustne,
zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.
Vsi objekti (z najbolj izpostavljenimi deli) s pripadajodo komunalno, prometno in zunanjo uredituijo, vkljudno z
morebitno ognjo, monajo biti skladno s 'l4.dl. in 37. il zv-1, odmaknjeni od meje vodnega zemtlisda, to je od
zgom.iega roba breZine Framskega potoka, 5 m pri vodotokih 2.reda. Pas priobalnega zemlji6da v obmodju uredifue
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je treba v osnutku oPPN oznaditi in kotirati (na geodebki podlagi). Za doloditev zgomjega roba bre2ineje potrebno
upo-Stevati Pravilnik o podrobnejsem nadinu doiocanja mele vo-onega zemljisda celinskih voda (uradni list Rs,5t.58/18).

Vsi posegi v prostor morajo biti v skladu s 5. dlenom ZV-1 nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja vodain da se ne onemogodi varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.
Kote telena v s-metrskem pasu od zgomjega roba breiine vodotoka ni dovoljeno nadvisevati oziroma zemljisdenasipavati.

Kondni izkopigradbenejame na siriem vodovarslvenem obmodju so v skladu z Uredbo o vodovarsfuenem obmodjuza vodno tero vodonosnikov Ru5, vrbanskega pratoja, LimbuSie dobrave in Dravskega porja (Ur.r. Rs, st. 24107,
32111,22113,79115 in 182120) dovotjeni nad srednjogladino podzemne vode.
V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda)je potrebno pridobitj ustrezna
dovoljenja oziroma sogtasja, kijih izda Direkcija RS za vode.

0hranjanje narave

obravnavano obmodje oPPN in v vplivnem obmodiu oPPN ni naravnih vrednot, varovanih obmodij ali drugih
obmodij pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti.
Pri nadaljnjem projektiranju se upostevajo dorodira zakonodaje s podrodja ohranjanja narave, ki oprederjujejo
pogoje za obmodja stmjene poselitue.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vnii v skladu z obdinskim odlokom.
Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne zakonodaje, pftrv tako ftrvnanje
z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

0sondenje

stavbam v obmodju oPPN ter obstojedim stavbam na zemljiSdih, ki mejijo na obmodje oppN, je treba v naslednjih
prostorih: dnevna soba, bivalniproslol s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroika soba zagotoviti naravno osone.ni. re.r,
od sondnega vzhoda do sondnega zahoda:
-dne 21. decembra -najmanj 1 uro

ter

-dne 21, marca in dne 21. seplembra -najmanj 3 ure.

!9 l nosoii naravnega osondenja v obstojedih stavbah v prostorih iz prejsnjega odstavka manjSi od pogojev,
dolodenih v prejsnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

5' Reiitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami, vkljuino z varstvom pred
poiarom

Varstvo pred naravnimi nesredami

V.skladu z izdelanim geolosko-geomehanskim porocilom (UNtTERA d.o.o., st. 9ss/2021, izdetano dn e 15.s.2021),
obravnavano obmodje ni prazovito in ob primemih protierozijskih ukrepih ni erozijsko ogrozeno.
obmodje 0PPN se nahaja v popolni ravnini izven obmoija poplav in niplazovito. Zar,adiwo ll in visoke podtalnice
so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najviSjo gladina podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na brezinah
vodotoka prepredimo z usmerjanjem vode v kanalete alidrugade utrjene mulde.
Pri gradnii objektovje potrebno upostevati pogoje temeljenja opredelene v georosko-geomehanskem porodilu.
Obravnavano obmodje spada v vil. stopnjo potresne nevamosti. projektni pospesekiar znasa o,roo t-rveganp
nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.

faza: dopolnien osnutek odloka
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Za primere razlitja nevamih snovi (olia, goriva)je potrcbno pripraviti nadrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o
nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbildu. MoZnost razlitja nevamih snovi v dasu gradnje oblekta se zmanj$a
na minimalno ob upostevanju slededega:

. Nadzor tehniine usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;

. Nadzor nad uporabo in skladisienjem goriv ter motomih in strojnih olj;

. Nadzor nad ravnaniem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoiedih utrienih povrsin in objektov in

o Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poiarom

Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je poZama ogroienost naravnega okolja zelo majhna. Pri na6rtovanju

in izvajanju opnavil v naravnem okolju se moraio upostevati ukrepi varstva pred pozarom, s katerimise zmanjsuje

moinost za nastanek poiara, zlasti pri uporabi odprtega ognja in drugih poiamo nevamih opravilih v naravnem

okol.iu.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- Da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na

usteznih lokacijah, ki omogoi4o hiter in varen umik,

- Da je ob poiaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoden dostop gasilcem,

- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, da je onemogoieno Sirjenje

poiara po stavbah,

- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna potipoiama loiitev z

namenom prepreditve Sirienja poiara na sosednie obiekte.

Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omre:iem. Upravljavec

vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreija z 10|/sekundo vode za ga5enje.

lntervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulatlvnih in intervencilskih poti znotraj

obmodja OPPN. Kinematidni elementi cestnega prikljudka moftrjo zagotavljati prevoznost tipienim vozilom kot tudi

komunalnemu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak5nim obremenitvam mora slediti tudi dimenzioninanje

nosilne konstrukcije

6. Etapnost iaredbe prostorske ureditve ter drugl pogoji in zahteve za izvajanje podrobnega nairta

OPPN se lahko izvaja v ved etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljudena

funkcionalna celota vkljuano s prometno, komunalno in energetsko inhastuktumo ureditv'rjo in prikl.ludki ter

zunanjimi ureditvami.

7, Dopustna odstopanla od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnidnih reSitev

Pri uresniditvi oPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih reSitev, doloienih s tem odlokom, de se

pri nadalinjem podrobnejSem proudevanju pometnih, energetskih, tehnolo5kih, geolo5kih, hidroloSkih, okoljskih,

geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnidne re5itve, ki so primemej5e z oblikovalskega, prometno tehnidnega

ali okoljevanstvenega vidika, s dimer pa se ne sme poslab5ati prostorske in okoljske razmere.

odstopanja od funkcionalnih, tehniinih reSitev iz prej5njega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi,

z njimi morajo sogla5atl organi in organizacije, v delovno podrodje katerih spadajo ta odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natandno dolodi. Dopustna so

odstopanja od pdatkov, prikazanih v ka(ografskih prilogah, ki so posledica natandnej$e stopnle obdelave

podatkov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z dolodbami predmetnega odloka.

odstopanja pri nadrtovanju objeKov

Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. dlenu odloka.
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Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupajz nezahtevnimi in enostavnimiobiekti, ne sme preseci50 odstotkov
velikosti posamezne parcele.

Preseganie visinskih gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime, prezradevalni sistemi,
dimniki, sondni korekrorii, ..). Dovorjenja je izgradnja stavb niijih visinskih gabaritov.
Dopustna je sprememba obstojede parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projektni
dokumentaciji.

odstopanja pri nairtovanju energetske, terekomunikacijske rn komunarne ureditve
Dopustna so odstopanja od resitev opredeljenih v predmetnem oppN (trase posameznih vodov, mesta, nadin
prikljudevanja ipd.) Natandne resitve se opredelijo v projektnidokumentaciji ob upostevanju usmeritev tega OppN,
upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Sprememb'e lege in
trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teiav pri pridobivanju zemrjisd s sograsjem upravrjavca.


