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Zadeva: Predlog menjave nepremičnin med Občino Piran in Brazatti Tomislavom 

 
1. Pravna podlaga: 
Na podlagi 17. člena Statuta Občine Piran (Uradne objave PN št. 46/2007- UPB) v zvezi s 3. 

odstavkom 14. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih 
skupnosti (Ur.l. RS št. 86/2010, 75/2012) občinski svet odloča med drugim tudi o 
zamenjavi občinskega premoženja.  

 
2. Dejansko stanje: 
Deli parcele št. 5574 k.o. Portorož, v izmeri cca 914 m2, last Brazzatti Tomislava, ki se 
nahajajo v neposredni bližini parka Forma Viva na polotoku Seča v Portorožu, predstavljajo 

pešpoti in zemljišče za potencialno razširitev območja parka Forma Viva (označeni na 
priloženi grafiki). Stranka je predlagala menjavo navedenega zemljišča za solastniški delež 
do 4/5 od celote nepremičnine last Občine Piran, parc. št. 2655/2 v izmeri 33 m2 in 2656/1 

v izmeri 180 m2, obe k.o. Portorož, ki predstavljata dvorišče in del stanovanjske stavbe na 
parc. št. 2650 k.o. Portorož, last Brazzatti Tomislava.  
 

Na podlagi vloge Brazzatti Tomislava in predloga za prej navedeno menjavo, je Komisija za 
prodajo nepremičnin v lasti Občine Piran dne 03.10.2012, podala svoje mnenje. Komisija je 
predlagala menjavo dela zemljišča s parc. št. 5574 k.o. Portorož, v izmeri cca 914 m2, last 

stranke do celote, za solastniški delež do 4/5 Občine Piran na parc. št. 2655/2 in 2656/1 
obe k.o. Portorož, ki predstavljata dvorišče in del stanovanjske stavbe v lasti Brazzatti 
Tomislava.  

 
3. Ocenjena vrednost zemljišč 
Iz cenitve zemljišča parc. št. 2655/2 in 2656/1 obe k.o. Portorož, ki jo je dne 10.09.2012 

izdelal Salko Pivać, Cenilec in izvedenec gradbene stroke, izhaja, da je vrednost 1,0 m2 
zemljišča s parc. št. 2655/2 in 2656/1 obe k.o. Portorož, ocenjena na 107,28 EUR/m2. 
Vrednost solastniškega deleža do 4/5 Občine Piran na parc. št. 2655/2 k.o. Portorož, je 

2.832,20 EUR, vrednost solastniškega deleža do 4/5 Občine Piran na parc. št. 2656/1 k.o. 
Portorož, je 15.448,32 EUR. Vrednost zemljišč, ki ju občina prodaja znaša skupaj 18.280,52 
EUR.  



Vrednost parc. št. 5574 k.o. Portorož, v izmeri cca 914 m2 je zaradi namenske rabe 

zemljišča, nižja. S stranko je bila sporazumno dosežena cena 20 EUR/m2. Vrednost 
zemljišča parc. št. 5574 k.o. Portorož, v izmeri cca 914 m2, ki ga občina pridobiva tako 
znaša cca 18.280,00 EUR. 
Na podlagi izvedene cenitve znaša razlika v vrednosti cca 0,52 EUR. Glede na navedeno 

mora v primeru potrditve predlagane menjave, Brazzatti Tomislav doplačati razliko v 
vrednosti nepremičnin v višini cca 0,52 EUR. 
Vse cene ne vključujejo davka na promet nepremičnin oz. DDV. 

Na podlagi cenitve je bila stranki poslana ponudba z ocenjeno vrednostjo nepremičnin, s 
katero se je stranka strinjala.  
 

4. Ekonomska utemeljenost menjave zemljišč 
S pridobitvijo dela nepremičnine parc. št. 5574 k.o. Portorož, v izmeri cca 914 m2, se ureja 
lastništvo zemljišča, ki v naravi predstavlja peš poti in zemljišče za morebitno širitev parka 

Forma Viva. 
S predlagano menjavo zemljišč bo Občina Piran odtujila del premoženja, ki ga trajno ne 
potrebuje za opravljanje svojih nalog, in ga je zato na podlagi 4. člena Zakona o stvarnem 

premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti mogoče prodati. Solastniški del 4/5 
od celote zemljišča parc. št. 2655/2 in 2656/1 obe k.o. Portorož, ki je predmet menjave, v 
naravi predstavlja urejeno dvorišče in del stanovanjske stavbe na parc. št. 2650 k.o. 

Portorož, last Brazzatti Tomislava.  
 

5. Predlagani pravni posel in metoda razpolaganja 

23. člen Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti določa, 
da se nepremično premoženje samoupravnih lokalnih skupnosti proda na podlagi 
neposredne pogodbe, če gre za prodajo nepremičnin katerih posamezna ocenjena vrednost 

je nižja od 20.000,00 €. Glede na to, da predlagana prodaja ustreza zgoraj navedenemu 
zakonskemu pogoju, predlagamo prodajo z neposredno pogodbo.  
 

6. Obrazložitev nadaljnjih dejanj, ki bodo opravljena v zvezi z razpolaganjem 
Po sprejemu sklepa o potrditvi posameznega programa prodaje in pravnomočne odločbe  
GURS-a o parcelaciji parc. št. 5574 k.o. Portorož, se bo sklenila menjalna pogodba, ki bo 

nato predložena v odmero davka na promet nepremičnin, v overovitev podpisa ter na 
zemljiško knjigo za vknjižbo lastninske pravice. 

 
 

Pripravila:                                                Vodja Urada za  premoženjsko   
Tina Ukmar Opara                    pravne zadeve                                          
                                                              Janja Pavšič, univ.dipl.prav.                                                                                                                                                                        

 
 

 

Priloge: 
- osnutek sklepa 
- grafika 

- potrdilo o namenski rabi  
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Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS št. 94/2007, (ZLS-UPB-2), 27/08, 76/08, 
100/08 in 79/09), Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti 
(Uradni list RS, št. 86/2010, 75/2012), Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih 

lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/2011 in 42/2012) v zvezi s 102. členom Statuta Občine 
Piran (Uradne objave PN, št. 46/2007- UPB), je Občinski svet občine Piran na __. redni seji dne 
_______ sprejel naslednji 

S  K  L  E  P  
 

1. 
 

Dopolni se letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem v lasti Občine Piran za leto 2012, 
katerih vrednost ne presega 50.000,00 € in sicer za zemljišče iz 2. točke tega sklepa. 

 
2. 
 

Potrdi se posamični program menjave, na podlagi katerega se z Brazzatti Tomislavom sklene 
menjalna pogodba na podlagi katere: 

- Občina Piran pridobi v last nepremičnino del parc. št. 5574 k.o. Portorož, v izmeri cca 914 m2, 
katere vrednost znaša cca 18.280,00 EUR, 

- Brazzatti Tomislav pridobi v last solastniški delež Občine Piran do 4/5 od celote na parc. št. 2655/2 
in 2656/1 obe k.o. Portorož, katere skupna vrednost znaša cca 18.280,52 EUR.   
 

  Brazzatti Tomislav mora doplačati razliko v vrednosti nepremičnin v višini cca 0,52 EUR.  
Vse cene so brez davka na promet nepremičnin oz. DDV. 

 
3. 

 
Menjalna pogodba se sklene po pravnomočni odločbi GURS-a za parcelacijo parc. št. 5574 k.o. 
Portorož. Menjava se opravi po metodi neposredne pogodbe. 

 
4. 
 

Župana Občine Piran se pooblasti za sklenitev menjalne pogodbe. 
 

5. 
Ta sklep začne veljati takoj.  
 
         Župan občine Piran 
                    Peter BOSSMAN 
 Sklep prejmejo: 
- Občinski svet občine Piran 
- Urad za premoženjskopravne zadeve Občine Piran  



- Urad za finance 
1. PREDLOG ZA SKLENITEV MENJALNE POGODBE 
 
SOLASTNIŠKI DELEŽ NA PARC. ŠT. 2655/2 IN 2656/1 OBE K.O. PORTOROŽ, V VIŠINI 4/5 

 
 
 
DEL PARC. ŠT. 5574 K.O. PORTOROŽ, V IZMERI CCA 914 M2  

 


