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1. POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA

Na osnovi doloCil Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, 8t. 33/2007, v nadaljevanju: ZPNacrt),
Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07), Pravilnika o merilih za
odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07) in Odloka o programu opremljanja in merilih za
odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran — neuradno preciS¢eno besedilo (1), Primorske novice St.
23/09; Ur.l. RS &t. 52/11, se izdeluje Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje »VZHODNI

PACUG:«.

Za obmocje »VZHODNI PACUG« je sprejet odlok o podrobnem prostorskem nacrtu (v nadaljevanju:
OPPN) in objavljen v Ur. I. RS, §t. 91/2011.

Na podlagi 30. ¢lena odloka o OPPN, se opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmo¢ju OPPN Vzhodni Pacug
izvaja na podlagi Programa opremljanja stavbnih zemlji$¢, ki mora biti izdelan na podlagi idejnih projektov
za gospodarsko javno infrastrukturo in prometno infrastrukturo (v nadaljevanju IDP).

IDP prometne in komunalne ureditve obmocja OPPN VZHODNI PACUG s popisi in projektantskimi
predracuni je bil izdelan julija 2012.

Izdelani IDP s predraunskimi vrednostmi prometne in komunalne infrastrukture je osnova za izracun
skupnih in obracunskih stroskov.

Program opremljanja (v nadaljevanju: PO) je podlaga za odmero komunalnega prispevka, oziroma je
podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju med ob¢ino in zavezancem, v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljiS¢.

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloeno vrsto komunalne opreme na obradunskem
obmocju je viSina obracunskih stroSkov komunalne opreme.

Obracunski strodki komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Skupni stroski komunalne opreme zajemajo stroSke izgradnje elektriCnega omreZja in trafo postaje ter
telekomunikacijskega omrezja in obracunske stroSke. Obracunski stroski zajemajo: izgradnjo prometne in
komunalne opreme lokalnega pomena, strodke izdelave OPPN, projektne dokumentacije in investicijske
dokumentacije za gradnjo komunalne infrastrukture, stroSke inZeniringa (vodenja in nadzor) v visini 3% od
vrednosti investicije ter stroSke nakupa zemljiS¢a po ceni 100 €/m?, ki so potrebna za izgradnjo komunalne
opreme?.

1V obraCunskih stroskih niso vkljuCeni stroki pridobitve sluznosti izgradnje komunalne opreme vkljutno s érpaliséi na zemljiscih,
ki niso v lasti ObCine. Predpostavljamo, da bodo sluznosti brezplagne, saj so trase komunalnih vodov nacrtovane tako, da ne
bodo povzroCale lastnikom omejitve uporabe svojih zemljiS¢ v fazi izgradnje komunalne opreme in po izgradnji komunalne
opreme. Po izgradnji komunalne opreme mora investitor zemljis¢e vzpostaviti v prvotno stanje. Zemljis¢a kjer bosta zgrajena
Crpalis¢a lahko Obcina tudi zamenja, saj ima v neposredni blizini dovolj svojih zemljiS¢.
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Pri skupnih in obraCunskih stroskih je vklju¢en 20% DDV pri vseh vrstah stroSkov, razen pri vodovodu in
odpadni kanalizaciji, ker se navedena infrastruktura trZi in ima ob¢ina pravico do odbitnega vstopnega
DDV. Zato DDV pri vodovodu in odpadni kanalizaciji ni vklju¢en v obraunske stroke.

ZemljisCe, ki se nahaja v obmocju OPPN je delno komunalno opremljeno z obstojeCo komunalno opremo
lokalnega pomena: vodovodno omrezje, odpadna kanalizacija, ki poteka po cesti Pot na Pacug do
centralne Cistilne naprave (obstojeCi objekti, ki ne tangirajo na cesto Pot na Pacug imajo komunalne
odpadne vode speljane v greznice oz. v male Cistilne naprave) in cestno omrezje, ki je veCinoma v slabem
stanju. Kanalizacije za padavinske vode na obmocju ni.

Zato stroski izgradnje nove komunalne opreme bremenijo v sorazmernem delu (glede na velikost parcele in
neto tlorisne povrSine objektov) vse nove in obstojeCe objekte v obmocju OPPN Vzhodni Pacug.

Za obmoCje OPPN Vzhodni Pacug je potrebna izgradnja cestnega omreZja z javno razsvetljavo in
odvodnjavanjem, meteorne in fekalne kanalizacije v lo€enem sistemu ter vodovodnega omreZja. Zaradi
konfiguracije terena bo potrebno za izgradnjo cest zgraditi podporne in oporne zidove, za funkcioniranje
kanalizacijskega omreZja pa dva CrpaliS¢a, zaradi ¢esar so stroSki novogradnje komunalne opreme izredno
visoki. Poleg izgradnje lokalne komunalne infrastrukture, bo potrebna tudi izgradnja komunalne
infrastrukture drzavnega pomena, to je izgradnja novega elektriénega omreZja in trafo postaje ter
telekomunikacijskega omreZja.

Stro$ki za obstoje¢o komunalno opremo so izracunani na podlagi Odloka o programu opremljanja in merilih

za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran — neuradno precis¢eno besedilo (1), Primorske novice
§t. 23/09; Ur.l. RS §t. 52/11 (v nadaljevanju: Odlok o PO za Ob¢ino).

V skladu s 7. ¢lenom Odloka o PO za Obc¢ino, se obmocje OPPN nahaja v tretiem obracunskem obmodju,
za katerega je doloCena opremljenost z naslednjo sekundarno komunalno opremo: ceste (v nadaljevanju:
CE1-2-3), vodovod (v nadaljevanju: VO3) in kanalizacija (v nadaljevanju: KA3). Poleg sekundarne
komunalne opreme, se pri obracunu komunalnega prispevka upoSteva tudi opremljenost s primarno
komunalno opremo, ki zajema naslednjo komunalno opremo: ceste (v nadaljevanju: CE-PIRAN), vodovod
(v nadaljevanju: VO-PIRAN), kanalizacija (v nadaljevanju: KA-PIRAN), javne povrSine (v nadaljevanju: JP-
PIRAN) in povrSine za ravnanje z odpadki (v nadaljevanju: OD-PIRAN).

Pri izraCunu viSine komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo predlagamo, da se viSina
sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo dolo¢i glede na visino
stro8kov nove komunalne opreme, to je na podlagi metodologije primerjave stroSkov. Konéni komunalni
prispevek (v nadaljevanju: KP) je izraCunan kot razlika stroSkov nove komunalne opreme in obstojece
komunalne opreme. Razlika stroSkov se ugotavlja po vrstah komunalne opreme.

V primeru, ko znaSajo stroSki za posamezno novo komunalno opremo ve€, kakor znaSajo stroski za
posamezno obstojeCo komunalno opremo, izradunani po odloku o PO za Obgino, investitorju ni potrebno
placati sorazmernega deleza za obstoje¢o komunalno opremo. V primeru, ko stroSek za posamezno novo

2Vodovod in odpadna kanalizacija se trZita. lzvajalec gospodarske javne sluzbe ali ob¢ina si lahko vstopni DDV odbije, ker to
blago dobavlja za opravljanje obdavdljivih transakcij. Zato znesek DDV pri vodovodu in odpadni kanalizaciji ni stro$ek, ampak
ima obcina ali izvajalec gospodarske javne sluzbe pravico do odbitka vstopnega DDV.
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komunalno opremo ne presega obracunanega stroSka za posamezno obstoje¢o komunalno opremo, se
stroSek za obstoje¢o komunalno opremo zmanjSa za visino vlaganj v novo komunalno opremo.

Na dan veljavnosti Odloka o PO za Ob¢ino (01.11.2009) znaSajo obraCunski stroski za obstojeCo primarno
in sekundarno komunalno opremo 87,08 EUR/m? parcele in 239,76 EUR/m2 neto tlorisne povrSine objekta
(v nadaljevanju: NTP).

Navedeni strodki so revalorizirani s povpre¢nim letnim indeksom cen za posamezno leto, ki ga objavlja
Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka
gradnja«. Indeks revalorizacije od 01.11.2009 do 31.12.2011 je 1,0453. Obracunski stroski za obstojeco
primarno in sekundarno komunalno opremo zna$ajo na dan 31.12.2011: 91,02 EUR/m2 parcele in 250,62
EUR/mM2NTP.

Pri doloCitvi meril za odmero komunalnega prispevka je uporabljen 14. ¢len Odloka o PO za Obcino, ki se
nanaSa na razmerje med delezem parcele (v nadaljevanju: Dp) in delezem neto tlorisne povrSine (v
nadaljevanju: Dt) in znaSa Dp=30% in Dt =70% in 15. ¢len Odloka o PO za Ob¢ino, ki se nanaSa na
doloCitev faktorja dejavnosti (v nadaljevanju: Kd), ki je za stanovanjske objekte, ki so doloCeni v OPPN
Kd=1,00.

Skupna povrsina obmocja OPPN je priblizno 25.200 m?.

Na obravnavanem obmoCju je predvidena gradnja 31 novih stanovanjskih objektov (objekti oznaceni v
graficnem delu OPPN z oznakami gradbenih parcel §t. 1 do 31), objekt &t. 32 se lahko dozida, objekt t. 34
se lahko porusi in zgradi nadomestni objekt enake velikosti kot je velikost obstojeCega objekta. V obmocju
OPPN se ohrani 6 obstojeCih objektov z oznakami gradbenih parcel $t. 32, 33 in 35 do 38.

Neto tlorisne povrSine (v nadaljevanju:NTP) novo predvidenih objektov vklju¢no z dozidavo in nadomestno
gradnjo znaSa 2.973,35 m?, velikost objektov, ki se ohranijo, znasa 802,96 m2. Skupna velikost NTP vseh
objektov skupaj znasa 3776,31 m2.

Neto tlorisne povrSine predvidenega stanja objektov so izraCunane na podlagi bruto tlorisnih povrsin, ki so
bile navedene v OPPN Vzhodni Pacug in korigirane s faktorjem 0,833.

% Neto tlorisne povrsine (NTP) so dolocene na podlagi bruto tiorisnih povrsin (BTP) z upostevanjem faktorja 0,83 (povzeto po:
Primerjava izra¢una povrsin stavb po SIST ISO 9836 s po JUS U.C2.100, Stefan Zemva, 2003)
-6-



Tabela 1: |1zraCun NTP objektov v obmocju OPPN Vzhodni Pacug

Vir: OPPN Vzhodni Pacug: Tabela - PovrSine objektov in parcel namenjenih gradnji
ggggﬂrﬁf el 5§f§§§ BTP - etaZnostKaliK*P_ | prp skupaj NTF;;:;;jpaj Polasnil
parcel v m2 (m2) korigirane Obstojece
P (m2) K (m2) (0,83) BTP (m2)

Objekt 01 275,55 52,00 97,85 149,85 124,38

Objekt 02 254,75 52,00 109,25 161,25 133,84

Objekt 03 266,83 52,00 106,70 158,70 131,72

Objekt 04 371,28 52,00 105,45 157,45 130,68

Objekt 05 278,01 52,00 90,25 142,25 118,07

Objekt 06 404,10 52,00 109,25 161,25 133,84

Objekt 07 404,10 52,00 109,25 161,25 133,84

Objekt 08 199,21 40,00 40,00 33,20

Objekt 09 429,49 48,00 90,00 138,00 114,54

Objekt 10 368,86 48,00 48,00 39,84

Objekt 11 605,06 40,00 40,00 80,00 66,40

Objekt 12 432,82 50,00 88,00 138,00 114,54

Objekt 13 536,40 40,00 48,00 88,00 73,04

Objekt 14 270,75 63,00 63,00 52,29

Objekt 15 531,53 54,00 45,00 99,00 82,17

Objekt 16 666,88 40,00 78,75 118,75 98,56

Objekt 17 474,49 65,00 86,00 151,00 125,33

Objekt 18 516,76 65,00 104,00 169,00 140,27

Objekt 19 529,96 52,00 78,00 130,00 107,90

Objekt 20 318,78 40,00 33,50 73,50 61,01

Objekt 21 205,87 40,00 64,00 104,00 86,32

Objekt 22 391,75 40,00 88,00 128,00 106,24

Objekt 23 311,67 58,50 58,50 48,56

Objekt 24 232,96 37,50 27,00 64,50 53,54

Objekt 25 189,80 32,00 52,00 84,00 69,72

Objekt 26 344,78 59,50 59,50 49,39

Objekt 27 334,71 58,50 58,50 48,56

Objekt 28 535,47 50,00 93,75 143,75 119,31

Objekt 29 513,70 50,00 104,00 154,00 127,82

Objekt 30 648,45 52,00 52,00 43,16

Objekt 31 643,72 70,56 108,36 178,92 148,50
dovoljena dozidava cca 25,60
m2 NTP in velikost parcele
46,26 m2. PovrSina 68,33 m2 je
izraGunana povrsina, ki

Objekt 32 428,15 82,32 82,32 68,33 51,48 | vkljuCuje tudi prizidavo objekta

Objekt 33* 1232,53 225,76 272,00 | se ohrani*

4 Objekti, ki se ohranijo, so oznaceni z zvezdico.




Objekti - oznaka Parcela Pojasnila

gradbenih velikost BTP skupaj

parcel v m2 (m2) NTP skupaj Obstojece

BTP - etaznostK ali K + P (m2) BTP (m2)

se lahko porusi in zgradi
nadomestni objekt enakih

Objekt 34 422,10 31,19 37,58 | dimenzij kot obstojeci objekt

Objekt 35* 1430,04 84,86 102,24 | se ohrani

Objekt 36* 576,05 260,12 313,40 | se ohrani

Objekt 37* 394,52 91,98 110,82 | se ohrani

Objekt 38* 953,73 97,51 117,48 | se ohrani

Skupaj novi

objekti 12956,85 1639,88 1956,36 3596,24 2973,35 953,52

Skupaj obstojeci

objekti 4968,76 802,96

Skupaj obstojeci

in novi objekti 17925,61 4549,76 3776,31

Obmocje OPPN Vzhodni Pacug je razdeljeno na dva obradunska obmocja’:
e Obracunsko obmocje SEVER, ki zajema naslednje gradbene parcele z oznakami: 1 do 15, 17 do
26 in 38
e Obracunsko obmocje JUG, ki zajema naslednje gradbene parcele z oznakami: 16 in 27 do 37
Na podlagi navedenih podatkov je izdelan izraunov obraCunskih stroskov za obstojeCo in novo komunalno
opremo v obmoc¢ju OPPN, ki so po posameznih vrstah komunalne opreme nasledniji:

Tabela 2: IzraCunov obracunskih stroSkov za obstoje¢o in novo komunalno opremo v obmocju OPPN po
vrstah komunalne opreme
Obracunski stroski
Obracunsko obstojec¢e komunalne Parcela Obstoje¢a komunalna opremas
obmoéje opreme ha enoto mere m2
Cp " ) . Nova komunalna
(EURIm?) Ct (EUR/m?) NTP m Skupaj v € oprema v €
CE-PIRAN 19,62 54,41 12.956,85 2.973,35 76.264,02 113.245,79 189.509,81 132.426,91
CE1-2-3 25,57 66,01 12.956,85 2.973,35 99.392,00 137.389,35 236.781,35
560.255,32
VO-PIRAN 14,08 38,84 12.956,85 2.973,35 54.729,73 80.839,30 135.569,04
VO3 6,69 26,67 | 12.956,85 2973,35 | 26.004,40 55.509,38 81.513,78 98.527 25
KA-PIRAN 7,94 20,39 | 12.956,85 2973,35 | 30.863,22 42.438,55 73.301,77 175.558,83
KA3 7,94 20,39 | 12.956,85 2973,35 | 30.863,22 42.438,55 73.301,77 476.306,12
JP-PIRAN 8,04 20,74 | 12.956,85 297335 | 31.251,92 43.167,02 74.418,94 45.938.47
OD-PIRAN 1,14 317 | 12.956,85 2.973,35 4.431,24 6.597,85 11.029,10 46.604.24
91,02 250,62 353.799,75 521.625,81 875.425,55 1.535.617,13

5 PriizraCunu NTP za nove objekte je za objekt &t. 32 upoStevana prizidava velikosti NTP = 25,60 m2 in parcela velikosti 46,26

m2, objekt St. 34 pa vizmeri 31,19 m2 NTP in velikost parcele 422,10 m2, kot nadomestna gradnja.

6 Za obstojeCi objekt &t. 32 se uposteva parcela velikosti 381,89 m2, ker je 46,26 m2 parcele namenjene prizidavi objekta.

7 Osnova za dolocitev obracunskih obmodij je dolocena na podlagi moznosti prikljuéevanja posameznih objektov na odpadno in
meteorno kanalizacijo.
8 Osnova za izraéun obveznosti placila KP za obstoje¢o komunalno opremo za investitorje obmocja OPPN Vzhodni Pacug,
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IzraCunani obracunski stroSki po vrstah komunalne opreme v skupni viSini 875.425,55 EUR (tabela 2) so
samo za izhodidCe za izraCun obraCunskih stroSkov, ki jih bodo morali za obstojeCo komunalno opremo
placevati investitorji gradnje v obmocju OPPN (glej poglavje 8.2). Na osnovi navedenega izrauna je
izdelana primerjava stroskov po vrstah nove komunalne opreme. Na podlagi pozitivne razlke med
obstoje€o in novo komunalno opremo, je izracunan stroSek obstoje¢e komunalne opreme, ki ga bodo morali
plaCati investitorji novih objektov v obmocju OPPN.

Razmejitev obracunskih stroskov nove komunalne opreme na primarno in sekundarno komunalno omrezje
je naslednja:
e primarna komunalna oprema:
- cesta JP 813811 - Pot na Pacug izven in v obmocju OPPN in
- odpadna kanalizacija — kanal M, ki se za¢ne na cesti Pot na Pacug, mimo mladinskega letovi§¢a
MOL, vse do morja, kamor se kanal tudi izteka
e sekundarna komunalna oprema: je vsa ostala komunalna oprema, ki se bo gradila na obmocju OPPN
Vzhodni Pacug, tudi vodovodno omrezje, ki poteka po cesti Pot na Pacug.

Na podlagi podatkov o velikosti parcel in neto tlorisnih povrSin objektov (NTP), so izraunani obradunski
stroki na enoto mere, to je na m2 parcele (Cpi) in na m2 NTP (Cti) za obstoje¢o komunalno opremo in so
naslednj:

Tabela 3: IzraGunov obraCunskih stroSkov na enoto mere za obstoje¢o komunalno opremo v obmocju
OPPN na podlagi primerjave stroSkov po vrstah komunalne opreme

Vir: Odlok o PO za Obgino, IDP, Tabela 2
Obraéy_nsko Pa;:fla NTP m? komu?'lglsl::Jg;:ema Nova komunalna obZtrti)?Leér;?r‘:gva Cpi Cti
obmocje ve oprema v € vE€ €/m2 €/m2
CE-PIRAN 12.956,85 2.973,35 189.509,81 132.426,91 57.082,90 4,41 19,20
CE1-2-3 12.956,85 2.973,35 236.781,35 560.255,32 323.473,97
VO-PIRAN 12.956,85 2.973,35 135.569,04 135.569,04 10,46 45,59
VO3 12.956,85 2.973,35 81.513,78 98.527,25 17.013,47
KA-PIRAN 12.956,85 2.973,35 73.301,77 175.558,83 - 102.257,06
KA3 12.956,85 2.973,35 73.301,77 476.306,12 403.004,35
JP-PIRAN 12.956,85 2.973,35 74.418,94 45.938,47 28.480,47 2,20 9,58
OD-PIRAN 12.956,85 2.973,35 11.029,10 46.604,24 35.575,14
Skupaj 875.425,55 1.535.617,13 221.132,41 17,07 74,37

Obracunski stroSki za obstoje¢o komunalno opremo znasSajo v obmocju OPPN Vzhodni Pacug 221.132,41

EUR.




Tabela 4: Izracunov obraCunskih stroSkov na enoto mere za novo komunalno opremo ter skupaj za novo
in obstoje¢o komunalno opremo v obmocju OPPN po obracunskih obmogjih

Vir: IDP prometne in komunalne ureditve obmocja OPPN VZHODNI PACUG, KONO-B d.o.o.,
projekt Stevilka: 11_12_06, Ljubljana, julij 2012, Tabela 8

lzraCun
obracunskih Parcela
stroskov skupaj m2 NTP m?2
Izraéun obracunskih stroSkov, in po obr. obm.
Izra€un Cpi in Cti (00) v € Cpi €/m? Cti €/m?
skupaj stroski, ki se delijo na vse objekte v
OPPN Vzhodni Pacug 661.102,25 17.925,61 3.776,31 36,88 175,07
skupaj stroski, ki se delijo na objekte - 0O
SEVER v OPPN Vzhodni Pacug 42964148 7.826,32 1.348,14 54,90 318,69
skupaj stroski, ki se delijona objekte - 00
JUG v OPPN Vzhodni Pacug 444.873,39 10.099,29 242817 44,05 183,21
Skupaj obradunski stroSki 1.535.617,13
Izracun Cpi in Cti za objekte SEVER 681.441,66 91,78 493,76
IzraGun Cpi in Cti za objekte JUG 854.175,47 80,93 358,28
Skupaj obradunski stroski 1.535.617,13

Skupni obracunski stroki za obstojeCo in novo komunalno opremo po obraéunskih obmocgjih

Skupaj obstojeca in nova
Obstojeéa KO Nova KO KO
Obragunsko obmogje Cp(€m?) | Ct(€m?) | Cp(€Em?) | Ct(€m?) | Cp(€m?) | Ct(€/m?)
Obragunsko obmogje SEVER 17,07 74,37 91,78 493,76 108,85 568,13
Obragunsko obmogje JUG 17,07 74,37 80,93 358,28 98,00 432,65

Komunalni prispevek se izracuna na podlagi strosSkov na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine, ki so
navedeni v zgornji tabeli ter v poglavjin 8. Podlage za odmero komunalnega prispevka in 7. Merila za
odmero komunalnega prispevka.

Podlage za odmero komunalnega prispevka so obracunski stroski, ki zajemajo: stroske izgradnje prometne
in komunalne infrastrukture lokalnega pomena, stroske izdelave OPPN, projektne in investicijske
dokumentacije, stroSke inzeniringa (vodenje in nadzor) v visini 3% od vrednosti investicije, stroSke nakupa
zemljis¢a in DDV za vso komunalno opremo razen za vodovodno omrezje in odpadno kanalizacijo in
znasajo 1.535.617,13 EUR. Obracunski stroski so osnova za odmero KP.

Skupni stroski zajemajo poleg obracunskih stroSkov Se: stroSke izgradnje gospodarske javne infrastrukture
drzavnega pomena (elektriénega in telekomunikacijskega omrezja, trafo postaja)® in znaSajo
2.529.210,02 EUR.

9 Enako kot pri vodovodnem omreZju in odpadni kanalizaciji, tudi pri elektro in TK omrezju ni upoStevan DDV v izraunu skupnih
stroSkov. Glej opomba 2.
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Merila za odmero komunalnega prispevka so naslednja:
e razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine je: Dp = 30% in Dt = 70%;
o faktor dejavnosti za vse objekte v obmocju OPPN je: Kd = 1,00.

Ostala dolo€ila, ki se upoStevajo pri odmeri komunalnega prispevka:

e v skladu s sedmo to¢ko 79. ¢lena ZPNacrt se, zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljis¢a
za novo komunalno opremo, odmerja KP tudi obstojeim objektom, pri Eemer se pri ugotavljanju
razlike v placilu, na podlagi dokazil o placilih, upo$teva Ze placani komunalni prispevek;

e pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o placilih, upoStevajo Ze izvrSena placila
financiranja izdelave OPPN, IDP in programa opremljanja za naslednje lastnike zemljiS¢ parc. St.:
251/1in 250/2, 254/7, 251/4, 256/4, 254/11 in 251/5, vse k.o. Portoroz;

e pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o placilih, upostevajo Ze izvrSena placila
financiranja izdelave OPPN za naslednje lastnike zemljiS¢ parc. 8t 253/1, 251/2, 251/6, 255/1
254/12 in 254/2, 254/3, 25419, 25414, 25416, 23913, 237/3, 239/2, 239/4, 257 (0,5), 257 (0,5), 240/3,
256/2, 256/3 in 254/16, vse k.0. Portoroz;

e izgradnja javnega kanalizacijskega sistema in moznost prikljuCevanja na javni kanalizacijski sistem
ni pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo stanovanjskih objektov. V kolikor javna
kanalizacija ni zgrajena ali ni zagotovljena moznost priklju¢evanja, lahko investitorji zgradijo na
lastne stroske zaCasne Cistilne naprave. StroSek zacasne Cistilne naprave se ne more uveljaviti pri
odmeri komunalnega prispevka;

e v primeru, da objektom &t. 1, 2, 4, 6, 8 ne bo zagotovljena moznost prikljuéevanja na vodovodno
omrezje »V1«, ki poteka po Cesti Pot na Pacug, se bodo objekti §t. 1, 2, 4, 6, 8 prikljuCevali na
vodovod »V2« z namestitvijo zaCasnih hidroforjev. Stro$ek hidroforjev se ne more uveljaviti pri
odmeri komunalnega prispevka.

2. SPLOSNIDEL PROGRAMA OPREMLJANJA

2.1 SPLOSNO O IZDELAVI PROGRAMA OPREMLJANJA

Osnova za izdelavo programa opremljanja je Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007)
- ZPNacrt, Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, &t. 80/2007, v
nadaljevanju: Uredba) in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/2007,
v nadaljevanju: Pravilnik).

Komunalna oprema so objekti, omrezja in povrSine v upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih

sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da se lahko prostorske ureditve

oziroma objekti izvedejo in sluZijo svojemu namenu.

Komunalna oprema zajema:

o objekte in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja: vodovodno in kanalizacijsko omrezje;

o objekte in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih,
ki urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna: plinovodno omrezje in daljinsko
ogrevanje;
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e  objekte grajenega javnega dobra: obéinske ceste, javna parkiriS¢a, otroska igriS¢a, zelene in
druge javne povrsine.

Vso komunalno opremo lahko v osnovi delimo na primarni del, ki sluzi delovanju celotnega sistema, in
sekundarni del, katerega osnovni namen je distribucija do kon¢nega porabnika.

Uporabljene kratice in pojmi:

Kratice

NRP — Nacrt razvojnih programov ob¢inskega proracuna

BTP - Bruto tlorisna povrsina

NTP — Neto tlorisna povr$ina (seStevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izraCuna po standardu SIST ISO
9836)

KP — Komunalni prispevek

KO — Komunalna oprema

00 - Obradunsko obmocje

Obracunsko obmocje
Obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se zagotavija
priklju¢evanje na to vrsto komunalne opreme oziroma obmocje njene uporabe.

Skupni stroski

V' 12. €lenu Uredbe so opredeljeni skupni stroki investicije — komunalne opreme, kot sledi:

(1) Skupni strodki obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme na obracunskem obmodju.

(2) Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se upoStevajo naslednji stroski:

— stroSki izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne opreme,

— stroski odkupa nepremicnin, stroski odSkodnin zaradi razlastitve nepremiCnin ter omejitev lastninske
pravice ter stroski rusitev, ki so potrebni zaradi gradnje komunalne opreme in

— stroSki gradnje komunalne opreme (strodki materiala, strodki dela, stroski gradbene opreme, stroski
rezie).

(3) Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se ne upos$tevajo naslednji stroski:

- vzdrzevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojeCe komunalne opreme, ki sluzi nemotenemu delovanju
te infrastrukture,

— prilagajanje obstojeCe komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom in

— odpravljanje pomanjkljivosti na obstojei komunalni opremi, ki onemogocajo njeno normalno delovanje.
Skupni stroski se financirajo iz komunalnega prispevka, proracuna obCine, proraduna drzave in iz drugih
virov. ObCina doloCi delez skupnih stroskov, ki se financirajo s komunalnim prispevkom. Ta delez
predstavlja obraunske stroske.

Obracunski stroski komunalne opreme

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na obraCunskem
obmocju je viSina obracunskih stroSkov komunalne opreme.

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.
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Preracun na enoto mere

IzraCunane obracCunske stroke je potrebno preracunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero KP.
PreraCun se opravi na naslednji nacin:

Cp (if) = OS(i))/ZA()

Ct (ij) = OS(ij) /ZT(j)

Zgornje oznake pomenijo:

Cp (ij) StroSek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno KO na OO,

Ct (ij) StroSek opremljanja kvadratnega metra NTP objekta z dolo¢eno KO na OO,
OS (ij) Obracunski stroski investicije za dolo¢eno KO na OO,

ZA(j) Vsota povrsin vseh parcel 0z. delov parcel, ki leZijo na OO, zmanjSana za
povrSine namenjene objektom grajenega javnega dobra

2T(j) Vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na OO.

Stroski opremljanja se izracunajo za vsako vrsto komunalne opreme posebej po obracunskih obmodjih.

Indeksiranje stroSkov opremljanja

Obracunski stroSki opremljanja na enoto mere - Cp(ij) in Ct(ij) se pri odmeri komunalnega prispevka
indeksirajo ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za
gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Kot izhodi$¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

Izraéun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek se izraduna tako, da se ugotovi, na katero vrsto komunalne opreme lahko zavezanec
prikljuci svoj objekt oziroma mu je omogoc€ena njena uporaba.

Za vsako posamezno komunalno opremo se doloCi znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada
posamezni vrsti komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju.

Sestevek zneskov je komunalni prispevek, ki se ga odmeri zavezancu.

Znesek za vsako posamezno komunalno opremo na posameznem obracunskem obmocju se izracuna tako,
da se seStejeta delez komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne opreme, ki odpade na
parcelo, in delez, ki odpade na neto tlorisno povrsino objekta, kot je prikazano v naslednji enacbi:

KP;j = (Aparcela - Cpij - Dp) + (Kdejavnost * Atiorisna * Ctij - Dt)

Posamezne oznake pomenijo:

- KPj: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju,

- Avarcela: povrSina parcele,

— Cpjy: obraCunski stroski, preraCunani na m2 parcele na obradunskem obmolju za posamezno vrsto
komunalne opreme,

— Dp: delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka (0,3+0,7; Dp + Dt = 1),

— Ctj: obradunski stroski, preraCunani na m2 neto tlorisne povrsine objekta na obradunskem obmogju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

- Avorisna: Neto tlorisna povrsina objekta,

— Dt: delez neto tlorisne povrsine objekta pri izratunu komunalnega prispevka (0,3+0,7; Dp + Dt = 1),

- Kaejavnost: faktor dejavnosti (Kdejavnost (min. 0,7, max. 1,3; e z odlokom ni dolo¢eno drugace, se Steje, da

je Kaejavnost €nak 1,0),

I posamezna vrsta komunalne opreme,
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- j: posamezno obra¢unsko obmocje.

2.2 PODATKI O NAROCNIKU IN IZDELOVALCU PROGRAMA OPREMLJANJA

Investitor programa opremljanja: OBCINA PIRAN, Tartinijev trg, 6330 Piran.

Narocniki programa opremljanja so:

Izidor Hvalica in Cvetka Zavr$nik, BratovSeva plos¢ad 1, Ljubljana
Andrej Jerina, Videm 53, Dol pri Ljubljani

Andrej Dolni¢ar, Omahnova 5, Ljubljana

Boris Niki¢, Log 2, Hrastnik

Joze Zver, Renkovci 60a, Turnisce

Janez Sporar Gumni&ée 31, Skofljica

Izdelovalec programa opremljanja: Institut za urbano ekonomiko d.o.o., Petkova ul. 69, 1000 Ljubljana.

3.

PODLAGE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

Pravna podlaga za izdelavo programa opremljanja je Zakon o prostorskem nacértovanju (ZPNacrt, Uradni
list RS, &t. 33/2007) in podzakonski akti: Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni
list RS, &t. 80/07) in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07).

Osnova za izdelavo programa opremljanja so naslednji dokumenti:

Obcinski podrobni prostorski nacrt Vzhodni Pacug, U-M-A arhitektura, urbanizem, svetovanje

d.0.0., Lokev 189/d, 6219 Lokev, §t. projekta: 06/09, oktober 2011

Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran —

neuradno preci¢eno besedilo (1), Primorske novice §t. 23/09; Ur.I. RS &t. 52/11,

Dopis Ministrstva za okolje prostor, Stevilka: 35206-29/2012/2 z dne 13.03.2012, naslovljen na

Ob¢ino Piran, zadeva: Komunalni prispevek

IDP prometne in komunalne ureditve obmocja OPPN VZHODNI PACUG, KONO-B d.o.0.,

Grablovieva 30, Ljubljana in Klun Ambienti d.o.0., Tomacevska 7a, Ljubljana, projekt Stevilka:

11_12_06, Ljubljana, julij 2012:

e 0 Vodina mapa - Prometna in komunalna ureditev obmoéja OPPN VZHODNI PACUG,
Klun Ambienti d.o.0., Stevilka projekta: 11_12_06, Ljubljana, julij 2012

e  3/1 Nadrt cestnega omreZja, KONO-B d.o.0., Stevilka nacrta: 1519-C/12, Ljubljana, julij 2012

o 3/2 Nacrt podporne konstrukcije cestnega omrezja, Costa d.o.0., Trzaska 134, Ljubljana,
Stevilka projekta: 11_12_06, Stevilka nacrta: 0575/12, Ljubljana, avgust 2012

e  3/3 Nadrt vodovodnega omrezja, KONO-B d.o.0., Stevilka nadrta: 1519-V/12, Ljubljana, julij
2012

e  3/4 NacCrt kanalizacijskega omrezja, KONO-B d.o.0., Stevilka nacrta: 1519-K/12, Ljubljana,
julij 2012

o 4/1 Nacrt elektroenergetskega omreZja, Elektro Primorska d.d., Nova Gorica, DE Koper,
Ulica 15. maja 15, Koper, Stevilka nacrta: PD.K12.38, Koper, avgust 2012
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e  4/2 Nacrt javne razsvetljave, Elektro Primorska d.d., Nova Gorica, DE Koper, Ulica 15. maja
15, Koper, Stevilka nacrta: PD.K12.38, Koper, avgust 2012

e 6.1 Nacrt telekomunikacijsko kabelskega omrezja, Dekatel d.o.o0., TrzaSka 204, Ljubljana,
Stevilka nacrta: 11062019, Ljubljana, september 2012

o 10 Elaborat — Geotehni¢no poro€ilo,SPL d.o.0., Ul. Gradnikove brigade 4, Ljubljana, Stevilka
porocCila: GEO 026-01-2012, Ljubljana, avgust 2012

Pridobljeni podatki na Ob¢ini Piran in od naro¢nikov:
e Obcinski podrobni prostorski naért Vzhodni Pacug; U-M-A d.o.0., Lokev 189/d, 6219 Lokev,
Stevilka projekta: 06/09
e Strodek izdelave programa opremljanja in OPPN, nakupna cena zemljis¢a
o |IDP - projektantski predracuni izgradnje komunalne in prometne infrastrukture

3.1 OPIS OBMOCJA OPREMLJANJA

Program opremljanja je izdelan za obmocje urejanja »Vzhodni Pacug«. Za navedeno obmocje je sprejet
Obcinski podrobni prostorski nacrt Vzhodni Pacug, ki ga je izdelala druzba U-M-A arhitektura, urbanizem,
svetovanje d.0.0., Lokev 189/d, 6219 Lokev, $t. projekta: 06/09, oktober 2011 in je objavljen v Ur.l. RS,$t.
91/2011.

Zazidljivost obmocja in sanacija dela obmocja nelegalnih gradenj v Pacugu se je predvidela s spremembo
in dopolnitvijo planskih aktov leta 2004 (Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
srednjeroCnega plana ObcCine Piran, Ur. objave 26/98, 31/99, 37/99, 46/00, 49/00, 24/02, 36/02, 37,03 in
36/04). OPPN Vzhodni Pacug skladno s sprejetimi planskimi izhodis¢i doloCa ureditev zaokroZene
prostorske celote z namenom sanacije obmocja.

Obmocje obravnave je namenjeno za stanovanja (v obstojeCem prostorskem planu kategorizirano v celoti
kot obmocje stavbnih zemljiS¢ z oznageno pretezno namensko rabo: stanovanja).

Na celotnem obmocju OPPN je predvidena pritli¢na oziroma dvoetazna gradnja z nizkim faktorjem izrabe
zemljisC. Pozidava sledi obstojeCi parcelni strukturi, nadomes€a Stevilo obstojeCih objektov ter smiselno
dopolnjuje pozidavo obmocja. OPPN predvideva rekonstrukcijo prometne in ostale gospodarske javne
infrastrukture ter urejanje obstojeCih breZin in teras.

Obmocje OPPN obsega naslednje parcele oziroma dele parcel: §t. 7706/1, 7712, 7713, 7762, 214, 216/1,
216/2, 2251, 225/5, 23112, 233, 234/1, 234/2, 236, 2371, 237/2, 237/3, 237/4, 238, 239/2, 239/3, 240/1,
24012, 24013, 240/4, 24015, 241/2, 244, 247/4, 248, 250/1, 25012, 25112, 25113, 251/4, 251/5, 251/6, 25117,
251/8, 2521, 25212, 2531, 253/2, 25411, 254/2, 254/3, 254/5, 25416, 254/7, 2549, 254/10, 254/11, 254/12,
254/13, 254/14, 254/15, 254/16, 255/1, 255/2, 256/1, 256/2, 25613, 257, 258, 259, 261, 262, 263, 283, 325,
326, 328, vse k.o. Portoroz.
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Slika 1: Obmocje opremljanja
Vir: OPPN Vzhodni Pacug, Zazidalna situacija; oktober 2011, Stevilka risbe 02

.
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3.2 PODATKI O POVRSINI OBMOCJA IN OBJEKTA

Velikost obmocja OPPN je priblizno 25.200 m2.
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Tabela 5: BTP in NTP v obmocju OPPN — skupaj

Vir: OPPN Vzhodni Pacug, U-M-A d.o.o., §t. projekta: 06/09, oktober 2011
PovrsSine BTP (m2) NTP (m2)
Novo predvideni objekli 3.596,24 2.973,35
Obstojedi objekti 953,52 802,96
SKUPAJ OBJEKTIV OBMOCJU OPPN 4.549,76 3.776,31

Tabela 6: Velikost parcele in NTP v obmocju OPPN — po obra¢unskih obmocjih

Vir: OPPN Vzhodni Pacug, U-M-A d.0.0., 8t. projekta: 06/09, oktober 2011
Obracunsko obmocje JUG Obracunsko obmocje SEVER
Parcela velikost Parcela velikost
Objekt zap.st. m2 NTP skupaj m2 Objekt zap.5t. m2 NTP skupaj m2
Objekt 01 275,55 124,38 Objekt 16 666,88 98,56
Objekt 02 254,75 133,84 Objekt 27 334,71 48,56
Objekt 03 266,83 131,72 Obijekt 28 535,47 119,31
Objekt 04 371,28 130,68 Objekt 29 513,7 127,82
Objekt 05 278,01 118,07 Obijekt 30 648,45 43,16
Objekt 06 404,10 133,84 Obijekt 31 643,72 148,50
Objekt 07 404,10 133,84 Objekt 32 428,15 68,33
Objekt 08 199,21 33,20 Objekt 33* 1232,53 225,76
Objekt 09 429,49 114,54 Objekt 34 4221 31,21
Objekt 10 368,86 39,84 Objekt 35* 1430,04 84,83
Objekt 11 605,06 66,40 Objekt 36* 576,05 260,12
Objekt 12 432,82 114,54 Objekt 37* 394,52 91,98
Objekt 13 536,40 73,04 SKUPAJ 7826,32 1348,14
Objekt 14 270,75 52,29
Objekt 15 531,53 82,17
Objekt 17 474,49 125,33
Objekt 18 516,76 140,27
Objekt 19 529,96 107,90
Objekt 20 318,78 61,01
Objekt 21 205,87 86,32
Objekt 22 391,75 106,24
Objekt 23 311,67 48,56
Objekt 24 232,96 53,54
Objekt 25 189,80 69,72
Objekt 26 344,78 49,39 skupaj
Objekt 38* 953,73 97,53 zg:‘fgj":“
SKUPAJ 10099,29 242817 SEVER in JUG 17.925,61 3.776,31
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4. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

ZemljiSCe, ki se nahaja v obmocju OPPN je delno komunalno opremljeno z obstojeo komunalno opremo
lokalnega pomena: vodovodno omrezje, odpadna kanalizacija, ki poteka po cesti Pot na Pacug do
centralne Cistilne naprave (obstojeCi objekti, ki ne tangirajo na cesto Pot na Pacug imajo komunalne
odpadne vode speljane v greznice oz. v male Cistilne naprave) in cestno omrezje, ki je vec¢inoma v slabem
stanju. Kanalizacije za padavinske vode na obmocju ni.

Obmocje OPPN je Ze prikljuteno na gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega pomena:
elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje.

Za funkcioniranje obmocja OPPN bo potrebna izgradnja naslednje komunalne opreme - gospodarske javne
infrastrukture lokalnega pomena: cestno omreZje z javno razsvetljavo in odvodnjavanjem, meteorna in
odpadna kanalizacija v lo€enem sistemu ter vodovodno omreZje. Zaradi konfiguracije terena bo potrebno
za izgradnjo cest zgraditi podporne in oporne zidove, za funkcioniranje kanalizacijskega omreZja pa dva
Crpalisca.

Poleg izgradnje lokalne komunalne opreme, bo potrebna tudi izgradnja komunalne opreme drZavnega
pomena, to je izgradnja novega srednjenapetostnega in nizkonapetostnega elektricnega omrezja in trafo
postaje ter telekomunikacijskega omreZja.

Elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje spadata v gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega
pomena, stroski izgradnje navedene komunalne opreme pa ne bremenijo s komunalnim prispevkom
dolo€ljive zavezance v obmocju OPPN.

41 OBSTOJECA KOMUNALNA OPREMA

VODOVODNO OMREZJE

Obmocije je prikljuéeno na vodovodno omreZje. Obstojeci javni vodovod poteka od vodohrana Pacug do
juznem delu Poti na Pacug potekata vzporedno dva javna vodovoda, ki sta razliénih tlaénih con (oskrba z
vodohrana Pacug oz. Valeta). Javni vodovod ze poteka delno v obmocju OPPN in sicer po cesti Pot k
izviru A.

Za oskrbo s pitno in pozarno vodo na obmocgju OPPN bo potrebno dograditi obstojeCe sekundarno
vodovodno omreZje.

KANALIZACIJSKO OMREZJE

Na obravnavanem obmocju je ze obstojeCa javna kanalizacija za komunalne odpadne vode in sicer poteka
po cesti Pot na Pacug do centralne Cistilne naprave. Obstojeci objekti, ki ne tangirajo na cesto Pot na
Pacug imajo komunalne odpadne vode speljane v greznice oz. nekateri objekti v male Cistilne naprave.

Kanalizacije za padavinske vode na obmocju ni. Padavinske vode iz ceste in obstojeCih objektov se delno
izlivajo prosto po povrsini, delno pa preko odprtih jarkov. Padavinske vode na tem obmocju povzroCajo
veliko tezav posameznim objektom in obstojeCim cestam, ki so v izredno slabem stanju.
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CESTNO OMREZJE

Obstojece cestno omrezje v obmocju obdelave je preko obcinske ceste JP 813811 — Pot na Pacug
navezana na SirSo prometno omrezje. Na obCinsko cesto se navezujejo vse ostale ceste, ki so predmet
obdelave.

JP 813811 — Pot na Pacug:

Obcinska cesta Pot na Pacug predstavlja prometno navezavo na $irSe prometno omrezje. Cesta je v
slabem stanju, deloma razru$ena deloma v asfaltni oz. betonski utrditvi. Sirina cesti$¢a zna$a cca 3.00 m.
Odvodnjavanja meteornih vod z vozi$¢a ni urejeno, meteorne vode se razlivajo prosto preko terena. Zaradi
majhne Sirine vozis€a je izredno tezko sreCevanje dveh vozil, onemogoCeno izogibanje zaradi strmih in
nestabilnih breZin. Horizontalne prometne signalizacije ni. Na $irSo prometno omreZje se navezuje preko
ustrezne vertikalne signalizacije (ll-1, stop). PovrSin za peSce in kolesarje ni. Vzdolzni in horizontalni
elementi ne ustrezajo predpisanim standardom iz zahtev o tehnicnih elementih ceste.

JP 813812 — Cesta 1:

vvvvv

Obstojece vozisce je v betonski oz. asfaltni utrditvi, deloma tudi v peSceni utrditvi. Cesta je v slabem stanju,
ni urejenega odvodnjavanja meteornih vod iz vozi$¢a. Sirina vozi§éa zna$a cca. 2.80 m. Horizontalne in
vertikalne prometne signalizacije ni. Povr$in za peSce in kolesarje ni.

JP 813852 — Pot k izviru A:

svav

Obstojece vozisce je v betonski oz. asfaltni utrditvi, deloma tudi v peSéeni utrditvi. Cesta je v slabem stanju,
ni urejenega odvodnjavanja meteornih vod iz vozi§a. Sirina voziséa znasa cca. 3.50 m. Po skoraj celotni
dolZini je omejena z kamnitimi zlozbami oz. strmimi brezinami. PovrSin za peSce in kolesarje ni.
Horizontalne in vertikalne prometne signalizacije ni.

Cesta2in 3:

Cesti sluzita kot dostop do individualnih stanovanjskih objektov in se prometno navezujeta na Cesto 1.
Deloma sta v asfaltni deloma v betonski utrditvi. Obstojeca Sirina znaSa cca. 2.00 m. Ni povr$in za peSce in
kolesarje, prav tako ni horizontalne in vertikalne prometne signalizacije.

JAVNA RAZSVETLJAVA
Na obravnavanem podrocju ni obstojeCe javne razsvetljave oziroma je le kakSna posamicna svetilka.

42 NOVA KOMUNALNA OPREMA

VODOVODNO OMREZJE

Obravnavano obmocje OPPN Vzhodni Pacug se bo z vodo oskrbovalo iz javnega vodovodnega omrezja v
upravljanju javnega podjetja Rizanski vodovod Koper d.o0.0.

Oskrba juznega dela obravnavanega obmocja v OPPN se zagotovi iz vodohrana RZ Valeta, 1180m3, ki se
nahaja na 124,50 m n.v., oskrba severnega in osrednjega dela obmoc&ja OPPN pa iz 40 m? vodohrana RZ
Pacug na koti 99,74 mn.v.

Trase vseh predvidenih javnih vodovodov bodo potekale v javnih povrSinah — v cestah. Vsi predvideni hiSni
vodovodni prikljucki so skladno s Tehni¢nim pravilnikom RiZanskega vodovoda krajsi od 12 metrov, vsa
objektov.

Za pozarno varnost bodo na sekundarnih javnih vodovodih montirani nadtalni in podtalni hidranti v skladu s
Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov (Ur.l. SFRJ, §t. 30/1991).
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Na najvijih tockah predvidenih vodovodov bodo montirani zra¢niki, na najnizjih tockah vodovodov DN100
pa blatniki. Na vseh odcepih bodo montirani sektorski zasuni.
V treh fazah se bo zgradilo pet (5) sekundarnih oskrbovalnih javnih vodovodov in sicer:

Faza B1

V fazi B1 se bo zgradil sekundarni javni vodovod dolzine 144,4 m, z oznako »V1« iz nodularne litine (NL) in
dimenzije DN100 v cesti Pot v Pacug. Vodovod »V1« se bo na obstojee javno vodovodno omrezje
obstojeci javni vodovod NL DN100, ki zagotavlja vodo iz 1180 m3 vodohrana RZ Valeta na koti 124,50 m
n.v. Na vodovod »V1« se bo povezalo 6 porabnikov vode (objekt 1, objekt 2, objekt 4, objekt 6, objekt 8 in
objekt 12). Na vodovodu »V1« bosta montirana dva (2) nadtalna hidranta, ki se postavita ob juzni rob ceste
in v kon¢ni najvisji tocki vodovoda zracnik.

Faza B2
V fazi B2 se bodo v novih cestah 1, 2 in 3 zgradili trije sekundarni javni vodovodi z oznakami »V2«, »V3« in
»SPC-1«.

e V cesti 1 se bo zgradil javni vodovod dolzine 151,08 m, z oznako »V2« iz nodulame litine (NL) in
nove ceste 1 in ceste Pot na Pacug. Vodovod »V2« NL DN100 se bo povezal na obstojei javni
vodovod NL DN100, ki zagotavlja vodo iz 40 m3 vodohrana RZ Pacug na koti 99,74 m n.v. Na
vodovod »V2« se bo povezalo 12 porabnikov vode (objekt 3, objekt 5, objekt 7, objekt 9, objekt 10,
objekt 11, objekt 17 — stanovanije 1, objekt 17 — stanovanje 2, objekt 20, objekt 21, objekt 22, objekt
23, objekt 24 in objekt 25). Na vodovodu »V2« bosta montirana nadtalni hidrant, ki se postavi ob
juzni rob ceste 1 in kon¢ni podtalni hidrant — blatnik.

e V cesti 2 se bo zgradil javni vodovod — skupna prikljuéna cev. Vodovod v dolzini 20,53 m, z oznako
nove ceste 3 povezal na predviden javni vodovod »V3«. Na vodovod »SPC-1« se bosta povezala 2
porabnika vode (objekt 19 in objekt 38). Vodovod »SPC-2« bo sluZil le za oskrbo s pitno sanitarno
vodo in ne bo opremljen s hidranti ali zracniki.

e V cesti 3 se bo zgradil vodovod v dolZini 35,05 m, z oznako »V3« iz nodularne litine (NL) in dimenzije
vodovod z oznako »V2«. Na vodovod »V3« se bodo povezali 4 porabniki vode (objekt 14, objekt
15, objekt 18 — stanovanje 1 in, objekt 18 — stanovanje 2). Na vodovodu »V3« bo v najnizji tocki
montiran kon¢ni podtalni hidrant - blatnik.

Faza B3

V fazi B3 se bo zgradil sekundarni javni vodovod v dolzini 180,5 m z oznako »V4« iz nodularne litine (NL) in
dimenzije DN100 po cesti Pot k izviru —A. Zaradi gradnje nove komunalne infrastrukture po cesti Pot k
izviru — A bo potrebno obstojeci javni vodovod po cesti Pot k izviru — A od objekta 35 proti vzhodu porusiti,
vodovod v robu ceste zgraditi na novo in ga podalj$ati do zadnjega objekta ob cesti Pot k izviru — A (objekt
26). Vodovod »V4« se zaéne v profilu L3 ceste Pot k izviru —A s povezavo na obstoje¢i vodovod NL DN100.
Obstojeci vodovod v cesti Pot k izviru zagotavlja vodo iz vodohrana RZ Pacug na koti 99,74 m n.v. Na
vodovod »V4« se bo prikljuCilo 14 porabnikov vode (stavba Pacug 41, objekt 16, objekt 26, objekt 27,
objekt 28, objekt 29, objekt 30, objekt 31, objekt 32, objekt 33 — stanovanje 1, objekt 33 — stanovanje 2,
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objekt 34, objekt 36 in objekt 37). Na vodovodu »V4« bosta montirana dva (2) nadtalna hidranta, ki se
postavita ob juzni rob ceste Pod k izviru - A in v najnizji tocki vodovoda koncni podtalni hidrant — blatnik.

V 5 najniZje lezeCih objektih (objekt 28, objekt 29, objekt 3, objekt 32 in objekt 34) bo potrebno zaradi
visokih tlakov v omreZju (= 6bar) na interni vodovodni intalaciji vgraditi regulatorje tlaka.

KANALIZACIJSKO OMREZJE

Kanalizacija za komunalno odpadno vodo in padavinsko vodo.

Kanalizacija obravnavanega obmocja je zasnovana v loCenem sistemu, torej poseben sistem za komunalno
odpadno vodo in poseben za padavinsko vodo. Na javno kanalizacijo se bodo prikljucili tako obstojeCi
objekti, kot tudi novopredvideni objekti v obmogju OPPN Vzhodni Pacug.

Kanalizacija za komunalne odpadne vode je zasnovana iz kanalov S, S-TV, S-1, S-2, S-3, $1, S1-TV ter iz
érpalisé CRP 1in CRP 2.

Kanalizacija za padavinske vode je zasnovana iz kanalov M, M-1, M-2, M-3 in M1.

Kanal S je glavni kanal za komunalne odpadne vode, ki se zacne na novopredvideni cesti 1 in poteka do
parkiri§¢a pri objektu 25, kjer zavije za 90° in poteka naprej mimo objektov 23 in 26 do ceste Pot k izviru A,
kjer se prikljugi na ¢rpalisée CRP 1. Od tam naprej poteka tlaéni vod, kanal S-TV, gorvodno vzporedno s
kanalom S, od parkiri§¢a pri objektu 25 pa vzporedno s kanalom S-3, ter se priklju¢i na obstojeCo javno
kanalizacijo za komunalne odpadne vode preko novega revizijskega jaska. Zasnovan je iz cevi PVC200. Na
kanal S se prikljutujejo kanali S-1, S-2, S-3 in kanal S1-TV (tlaéni vod iz &rpali$¢a CRP2). Tlaéni vod je
zasnovan iz cevi PEHD DN 110.

Kanal $1 je kanal za komunalne odpadne vode iz objektov 28, 29, 30, 31, 32, 33 in 34. Poteka med objekti
32 in 28 ter 30 in 29 do projektiranega &rpaliséa CRP 2, od tam naprej pa poteka tlaéni vod kanal S1 TV,
gorvodno ter vzporedno s kanalom S1 do ceste Pot k izviru A, kjer se priklju¢i na kanal S-1. Kanal je
zasnovan iz cevi PVC200. Tla¢ni vod pa iz cevi PEHD DN 110.

novopredvideno cesto 1 ter po njej naprej do parkiriS¢a pri objektu 25, kjer zavije za 90° in poteka naprej
mimo objektov 23 in 26 do ceste Pot k izviru A, kjer zavije za ~100° in poteka naprej po cesti Pot k izviru B.
Ob koncu ceste Pot k izviru B, kanal zavije iz ceste in poteka po ras¢enem terenu do obstojecega objekta
Mladinskega letovis¢a MOL in naprej po vzhodni strani letovis¢a vse do morja, kamor se kanal tudi izteka.
Zasnovan je iz cevi PVC250, 300, 400 in 500. Na kanal m se prikljuCujejo kanali M-1, M-2 in M-3.

Kanal M1 je kanal za padavinske vode iz objektov 28, 29, 30, 31, 32, 33 in 34. Poteka med objekti 32 in 28
ter 30 in 29 do odprtega jarka, kamor se kanal tudi izteka. Zasnovan je iz cevi PVC250.

Na projektirano javno kanalizacijo za komunalne odpadne vode se bodo prikljuCevale vse komunalne
odpadne vode iz obstojecih in novo predvideni objekti, ki tangirajo na posamezne kanale.

Objekti, ki se ne morejo gravitacijsko prikljuciti na projektirano javno kanalizacijo za komunalne odpadne
vode, se morajo preko internega CrpaliS€a prikljuciti na javno kanalizacijo.

Na projektirano javno kanalizacijo za padavinske vode se bodo priklju¢evale vse padavinske vode iz streh
objektov, utrjenih povrsin objektov in cest, ki tangirajo na posamezne kanale.

Padavinske vode iz streh objektov se vodi preko peskolovov. Padavinske vode iz parkirnih povrsin je
potrebno voditi preko lovilcev olja.
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CESTNO OMREZJE

Predmet projektne dokumentacije je rekonstrukcija obstojeCega cestnega omrezja v vzhodnem Pacugu.
Obmocje obdelave je definirano z veljavnim obcinskim podrobnim prostorskim odlokom za vzhodni Pacug
(Ur.l.Rs, §t: 91/2011), ki ga je izdelalo podjetje U-M-A d.o.0., pod Stevilko projekta 06/09.

Nova cestna mreZa uposteva obstojeCe prometnice in prikljucke in se navezuje na lokalno cestno omreZje,
tako da je upoStevan horizontalen in vertikalen potek tras.

Predvidena je rekonstrukcija naslednjih ob¢inskih cest:

- JP 813811 - Pot na Pacug (| = 272 m)

- JP 813812 — Cesta 1 (I = 152.60 m)

- JP 813852 — Potk izviru Ain B (I 331.40 m)

V sklopu projekta je predvidena tudi rekonstrukcija internih napajalnih poti in sicer:

- Cesta2 (1=25m)

- Cesta3 (1=37m)

Predvidena je rekonstrukcija obstojecih cestnih povrsin, ureditev povrsin za peSce, ter ustrezna komunalna
opremljenost predvidenega obmodja. Projektna dokumentacija je izdelana na nivoju IDP - idejnega
projekta. V sklopu projekta ni predvidena ureditev parkirmnih povrsin z izjemo platoja na Cesti 1.

Opis predlaganih resitev
Predvidena je rekonstrukcija cestnega omrezja v obmocju obdelave. Rekonstrukcija se bo izvajala po
naslednjih fazah:

FAZA A
1. CESTA-POT V PACUG V OPPN
2. CESTA-POT V PACUG IZVEN OPPN

FAZA B

CESTE 1,2,3+stopnice med C1 in Pot na Pacug
Pot k izviru A

Pot k izviru B10

PeSpot (povezava parkiri¢a in Pot na Pacug
Tehnoloski otok s plos¢adjo za Trafo Postajo

SAE- il

Na podlagi predvidenih faz je izdelan tudi projektantski predracun in predizmere za obmocje obdelave.

POT NA PACUG

Predvidena je rekonstrukcija obstojeCe ceste v skupni dolzini 272 m. V sklopu rekonstrukcije je zajeta
razSiritev obstojeCega profila ceste, izgradnja hodnika za peSca po desni strani, ter izgradnjo podpornega
zidu (loCen projekt). Na mejah obdelave se obCinska navezuje na obstojece stanje. Po celotni trasi (leva
stran) je predvidena izgradnja hodnika za peSce Sirine 1.50 m. Na novo je predvideno odvodnjavanje
meteornih vod iz voziS€a preko vtocnih objektov ki so navezani na kanalizacijsko omreZje. Brezine se
humuzirajo in uredijo v naklonu 2:3 (obvezna prisotnost geomehanika). Obginska cesta se navezuje na

10 Pot k izviru B je tehniCno obdelana v IDP. Izraunani so tudi stro$ki izgradnje. Glede na to, da je iz zadnje alingje tocke (6), 12.
¢lena Odloka o OPPN razvidno, da ostane navedena cesta Pot k izviru B zasebna pot, ni vkljuena v obracunske stroSke.
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grafinih prilog. V projektu ni predvidena ureditev parkirnih povrSin in novogradenj individualnih
stanovanjskih objektov.

CESTA1

Predvidena je rekonstrukcija obstojeCe ceste v skupni dolZini 152.60 m. V sklopu rekonstrukcije je zajeta
razSiritev obstojeCega profila ceste, i, ter izgradnjo podpornega zidu (lo€en projekt). Na mejah obdelave se
obCinska navezuje na obstojee stanje 0z. na novo predvideno stanje (Pot na Pacug). Na novo je
predvideno odvodnjavanje meteornih vod iz vozi$¢a (asfaltna mulda) preko vto¢nih objektov ki so navezani
na kanalizacijsko omrezje. BreZine se humuzirajo in uredijo v naklonu 2:3 (obvezna prisotnost
geomehanika). Med profili K7 — K9 je predvidena ureditev parkirne plo$¢adi. Predvidena je ureditev 8
parkirnin mest, dimenzij 2.5 x 5.00 m, ki so ustrezno oznacene z horizontalno prometno signalizacijo.
Horizontalni in vertikalni potek je razviden iz grafiénih prilog. V projektu ni predvidena ureditev parkirnih
povrsin (z izjemo parkirne plo$¢adi) in novogradenj individualnih stanovanjskih objektov.

CESTA?2

V sklopu projekta je predvidena obstojeCe lokalne ceste, ki sluZi kot dostop do individualnih objektov.
Predvidena S$irina znaSa 2.50 m. Predvidena je ureditev sistema odvodnjavanja meteornih vod iz novo
nastalih povrSin. BreZine se humuzirajo in uredijo pod naklonom 2:3. V projektu ni predvidena ureditev
parkirnih povrsin in novogradenj individualnih stanovanjskih objektov.

CESTA3

V sklopu projekta je predvidena obstojeCe lokalne ceste, ki sluzi kot dostop do individualnih objektov.
Predvidena S$irina znaSa 2.50 m. Predvidena je ureditev sistema odvodnjavanja meteornih vod iz novo
nastalih povrSin. BreZine se humuzirajo in uredijo pod naklonom 2:3. V projektu ni predvidena ureditev
parkirnih povrsin in novograden; individualnih stanovanjskih objektov.

POTKIZVIRU - A

Predvidena je rekonstrukcija obstojeCe ceste v skupni dolzini 232.20 m. V sklopu rekonstrukcije je zajeta
razSiritev obstojeCega profila ceste, ter izgradnjo armirane breZine. Med profiloma L8 — L12 je predvidena
izgradnja armirane brezine z maksimalnim naklonom 55 stopinj, kar se omogoCa ztravljenost in
sprijemljivost terena. Na obmocju armirane breZine je predvidena vgradnja varovalne ograje, ki sluzi kot
varovalo proti zdrsu v globino. Na mejah obdelave se obCinska cesta navezuje na obstojeCe stanje. Na
novo je predvideno odvodnjavanje meteornih vod iz vozis¢a (asfaltna mulda) preko vtoCnih objektov ki so
navezani na kanalizacijsko omrezje. BreZine se humuzirajo in uredijo v naklonu 2:3 (obvezna prisotnost
Horizontalni in vertikalni potek je razviden iz grafiénih prilog. V projektu ni predvidena ureditev parkirnih
povrsin in novogradenj individualnih stanovanjskih objektov.

POTKIZVIRU-B

Predvidena je rekonstrukcija obstojeCe ceste v skupni dolzini 99.15 m. V sklopu rekonstrukcije je zajeta
razSiritev obstojeega profila ceste, ter izgradnjo podpornega zidu (lo€en projekt). Na mejah obdelave se
obCinska cesta navezuje na obstojeCe stanje. Na novo je predvideno odvodnjavanje meteornih vod iz
voziS€a (asfaltna mulda) preko vtoCnih objektov ki so navezani na kanalizacijsko omrezje. Brezine se
humuzirajo in uredijo v naklonu 2:3 (obvezna prisotnost geomehanika). V projektu ni predvidena ureditev
parkirnih povrsin in novograden;j individualnih stanovanjskih objektov.
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Zakljucek

Projekt (IDP) obravnava ureditev ob¢inskih cest v obmocju obdelave, ki so bile predvidene v OPPN za
vzhodni Pacug (Ur.l.RS 5t.:91/2011). V sklopu nacrta je obdelana rekonstrukcija cest in njena pripadajo¢a
ureditev in sluZi kot osnova za nadaljnje faze projekta (PGD, PZI). Pred izdelavo naslednjih faz projekta je
potrebno izvesti detajini posnetek obstojeCega stanja v izogib kasnejSim zapletom med samo gradnjo.

JAVNA RAZSVETLJAVA

Zaradi komunalne ureditve predvidenega podroCja je potrebno zgraditi novo javno razsvetljavo , ki bo
orientacijskega pomena. Javna razsvetljava se bo napajala iz predvidenega novega prizigalis¢a z novim
odjemnim mestom, ki bo locirano na zunanji steni predvidene nove transformatorske postaje. Iz
omenjenega prizigaliS¢a in odjemnega mesta se bo javna razsvetljava na obravnavanem podrocju napajala
preko dveh napajalnih izvodov in sicer:

Izvod 1 : bo napajal javno razsvetljavo na Poti v Pacug in na cestah 1, 2 in 3.
Izvod 2 : bo napajal javno razsvetljavo na Poti k izviru A in Poti k izviru B
Oba izvoda bosta varovana v omari s prizigaliS¢em z varovalkami 3 x NVO 10 A.

Napajalni kablovod bo tipa NAYY-J 4x16 mm?2, 1 kV za obe veji. Kablovod bo poloZzen v PVC cev tipa
stigmaflex premera 50 mm, ki bo poloZzena delno v skupni trasi z ostalimi SN oziroma NN
elektroenergetskimi napravami .

Vgrajene svetilke bodo tipa ST50 z vgrajeno sijalko 70 W. Svetilka bo vgrajena na pocinkani kandelaber
visine 4,5 m (po zelji investitorja je lahko ta kandelaber obdelan s finalno barvo). Kandelaber bo preko
sidrnih vijakov, dobavljivih s kandelabrom, pritrjen na betonski temelj dimenzij 0,5x0,5x0,9 m.

Obstaja tudi moznost, da se zaradi prevelike gostote predvidenih komunalnih naprav svetilke postavijo na
prirejene niZje kandelabre, ki bi lahko bili vgrajeni na obstojecih oziroma predvidenih podpornih zidovih.

Krizanja in priblizevanja
Vsa krizanja komunalnih naprav in objektov je potrebno izvesti po obstojecih tehniCnih normativih,
pravilnikih in tipizacijah za tovrstno elektroenergetsko omrezje.
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Slika 2: Zbirnik komunalnih vodov — List 1
Vir: IDP - 0 Vodilna mapa, proj. 8t. 11_12_06, julij 2012, $t. risbe 0.8.2.1

. -
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4.3 DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

ELEKTROENERGETSKO OMREZJE

Obstojece NN omrezje je na obravnavanem podroCju izvedeno prostozraéno na lesenih drogovih, ki je v
zelo slabem stanju. Izdelani so tudi posamezni kabelski prikljucki do obstojeCih objektov , ostalo pa so
prostozracni. Na jugo-vzhodni strani obravnavanega podroCja poteka 20 kV daljnovod zgrajen na AB
drogovih.

Zaradi dotrajanosti obstojeCega omrezja in predvidene izgradnje novih stanovanjskih enot ter pripadajoce
infrastrukture je potrebno izgraditi tudi novo elektroenergetsko infrastrukturo prilagojeno potrebam
predvidene zazidave.

Pokablitev 20 kV daljnovod

Daljnovod Strunjan — Fiesa je potrebno zaradi krizanja obravnavanega podro€ja in izgradnje nove TP delno
pokabliti.).

Nova transformatorska postaja

Nova transformatorska postaja bo locirana ob juznem robu ceste za Pacug v neposredni blizini , kjer se
priklopi cesta 1 na cesto za Pacug.

NN omrezje

NN omreZje za obravnavano podroCje se bo napajalo iz predvidene nove transformatorske postaje. Iz TP
bodo izvedeni zgoraj omenjeni NN izvodi, ki so geografsko razporejeni v smiselne celote (glej trasni)
usklajene z drugo predvideno infrastrukturo. NN omrezje bo izvedeno podzemno v PVC kabelski
kanalizaciji.

Na obravnavanem podro¢ju bo potrebno po zgrajenem novem NN omreZju demontirati obstojece
prostozracno nefunkcionalno omreZje razen tistega dela, ki bo napajano iz omare PSO+PMO6 in napaja
objekte v spodnjem delu Pacuga.

Faznost

Faza1.a od Nov drog Z12 — KK1-KK2-KK3-KK4-KJ1-TP vkljuéno s TP

Faza 1 od KJ1-KK16-KJ4-TP Pacug obst.
KJ4-KK18-KK19-KK20-KK21-KK22-TP Fiesa 1

Faza 2 od KJ1-PSO+PMO2
KJ1-KJ2-KK5-KK6-PSO+PMO3
KJ2-KJ3-PSO+PMO5
KJ2-KK7-PSO+PMO4-KK9

Faza 3 od KK12-KK11-KK10-KK9-KK8-PSO+PMO6
KK8-KK8/1-na AB drog K9

Faza 4 od KK10-KK13-PSO+PMO7

KK13-KK14-PMO2
KK14-kk15-PSO+PMO8
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TK OMREZJE

Na obmodju projektiranja je obstojeCe kabelsko omrezje zgrajeno v samonosilni izvedbi po drogovih in na
fasadnih oporah. OmreZje ne omogoc€a ustreznih dopolnitev in priklju¢evanja predvidenih novih objektov na
obmodju obdelave.

Z gradnjo novega omrezja, ki bo v podzemni izvedbi, obstojeCe omreZje ne bo bistveno prizadeto in se
ohranja do izgradnje novega, ki bo prevzelo tudi napajanje Ze prikljucenih objektov na samonosilnem
omrezju in takrat se obstojeCe omrezje odstrani. Ti postopki se lahko izvedejo po delih usklajeno s faznostjo
izgradnje.

vvvvv

vvvvv

omrezja, ki bo prevzelo napajanje obmocja v celoti.

Novo omreZje je znotraj obmocja OPPN zasnovano na osnovi situacije novih in obstojeCih objektov,
predvidenih potekov cest in usklajeno z ostalo komunalno infrastrukturo tako, da je mozna gradnja omreZja,
ki je prilagojena faznosti gradnje objektov.

Na vsaki posamezni stavbi je fasadna kabelska omara, pod njo pomozni kabelski jaSek velikosti 0,4m; V
kabelsko kanalizacijo se uvleCe naro¢niSke kable po konfiguraciji in vrsti kablov, kot ga dolo¢i operater
glede na potrebe objektov.

5. STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME

5.1 OBRACUNSKO OBMOCJE POSAMEZNE KOMUNALNE OPREME

Obmocje OPPN Vzhodni Pacug je razdeljeno na dva obradunska obmocja*":
e Obracunsko obmocje SEVER, ki zajema naslednje gradbene parcele z oznakami: 1 do 15, 17 do
26 in 38

e Obracunsko obmocje JUG, ki zajema naslednje gradbene parcele z oznakami: 16 in 27 do 37

1 Osnova za dologitev obracunskih obmocij je dolo¢ena na podlagi moznosti prikljuevanja posameznih objektov na odpadno in
meteorno kanalizacijo.
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Slika 3: Razdelitev obmocja OPPN Vzhodni Pacug na dva obracunska obmoéja (v nadaljevanju:00)

KL

UbraCunsknobnwdmesever,vv ‘

[::]'Uhhaﬁunskdobrnamejug *«.:

Na obmocju OPPN je predvidena gradnja 31 novih stanovanjskih objektov (objekti oznaCeni v graficnem
delu OPPN z oznakami gradbenih parcel §t. 1 do 31), objekt t. 32 se lahko dozida, objekt $t. 34 se lahko
porusi in zgradi nadomestni objekt enake velikosti kot je velikost obstojeCega objekta. V obmocju OPPN se

ohrani 6 obstojecih objektov z oznakami gradbenih parcel $t. 32, 33 in 35 do 38.

NTP novo predvidenih objektov vklju¢no z dozidavo in nadomestno gradnjo znasa 2.97 3,35 m?, velikost
objektov, ki se ohranijo, znaSa 802,96 m2. Skupna velikost NTP vseh objektov skupaj znasa 3776,31 m2,
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5.2 SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME
5.2.1 SKUPNI STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME
Skupni stroski za gradnjo komunalne opreme so izracunani v skladu z 12. ¢lenom Uredbe.

Skupni stroski za gradnjo nove komunalne opreme obsegajo: stroSke priprave zemljis¢a (izdelava OPPN,
projektne in investicijske dokumentacije) in stroSke gospodarske javne infrastrukture drZavnega in
lokalnega pomena, vklju¢no s stroski inZeniringa (vodenje in nadzor) v viini 3% od vrednosti investicije in
nakup zemljiSC, ki so potrebna za gradnjo komunalne infrastrukture. Nakupna cena zemljis¢a je 100
EUR/m2 (brez DDV) oz. 120 EUR/m2 (z DDV).

Skupni  stroSki gradnje nove komunalne opreme so izraCunani na podlagi projektantskih predraCunov, ki
so bili izdelani v okviru IDP - Prometna in komunalna ureditev obmocja OPPN VZHODNI PACUG.

V skupnih stroskih investicije niso vkljuCeni stroski financiranja. V vseh stroskih je vkljucen DDV, razen v
stroSkih izgradnje vodovodnega omreZja in odpadne kanalizacije (glej opombo §t.2).
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Tabela 7: IzraCun skupnih stroskov za obmocje OPPN

Vir: IDP, julij 2012
CESTE OPORNI ZIDOVI VODOVOD KANALIZACLIA SKUPAJ SKUPAJ

Siroéki komunalne opreme po obmogjih WV OFPN ZVEN OFFN W OFEN ZWVEN OPEN V OPP| ZVEN OPEN vV OPPN [ZVEN OPPN WV OPPN IZVEN OFPN W IN IZVEN OPPN

Zap it n po vrstah kom. ogrems

1 Pot na Pacug z JR. 205.200,00 2388300 548000 8.059,00 227.118,00 306.310,00 532.428,00
nakup zemijigca (400 mZ) 40.000,00
Skupaj (1 in zem.) brez DDV 127.051,00 205.200,00 23.883,00 - 430,00 8.059,00 340.310,00 572.423,00
Skupaj (1 in zem.) z DDV 152.461.20 246.240,00 23.883,00 - 7.788,00 9.670,80 408.372, 682.177,00

2 Cesta 1-brez DDV za cdpadng kanal, 26.174,00 250.000,00

3 Cesta 2-z DDV 45.303,00

4 Cesta 3 31.136,00

E Stopmi inJR 61.430,00
nakup zemijisca (120 m2) 12.000,00
Sxupaj (2 do 5 in zem.) brez DDV Z28.778,00 73.500,00 - 35.793,00 - 51.600,00 - 399.871,00 - 399.871,00
Skupaj (2 do 5 in zem.) z DOV 274533 80 85.200,00 - 35.793,00 - BT 833,40 - 466.160,00 - 466.160,00
Pot kizview & in JR - brez DOV za

B odpadno kanal. 181.335,00 34.032,00 118.296,00 313.863,00 - 313.863,00
Pot k izvire A in JR -2 DOV 50.669,11
nakup zemijigca (320 mZ) 32.000,00 32.000,00
SXupaj 6 in zem brez DOV - - 34.032,00 - 166.965, 11 - 345.863,00 345.663,00
SXupaj 6 inzem z DDV - - 34.032,00 - 179.098 93 - 445132 93 44513293
TehnoloZki ook + ckupne postavke

7 (PGD,OPPN)-z DDV 128.131.00 130.288,00 25842000 - 258.420,00
TehnoloZki otok + skupne postavke
(PGD,OPPN) - brez DDV za odpadno
anal. 102 589,78
Sxupaj 7 brez DDV = - - - 233.258,78 - 361.389,78 - 361.389,78
Skupaj 7 z DOV - - - - - 259.315 58 - 413.073,78 - 413.073,78
Sxupaj 1.in 7. brez DOV ! 127.051,00 - 205.200,00 23.683,00 - 239.748,78 8.059,00 593.507,78 933.817,78
Sxuagj 1in 7z DDV 38609120 | 15246120 - 246.240,00 23.683,00 - 267.104 58 9 670,80 B8E.878,78 1.085.250,78
SKUPAJ [od 1.do 7.) brez DDV 752.188.00 | 127.051,00 73.500,00 205.200,00 93.508,00 - 47051388 8.059,00 1.339.041,78 340.310,00 1.679.351,78
SRUPAT Tod T.do 7z DOV 20262680 | 15248120 86.200,00 248.240,00 93.508,00 - 513 836 91 9.670,80 1.598.171,71 408.372,00 2.006.543.T1

i Elekirika s TP 317.000,00

9 T ome 132.000,00
Skupa] (8.49)) 448.000,00
=kupa) T.do% z DDV 2455543 71
MZENFING [370) 73.BEB,31
=xupa] 1.do 9z DOV in inZeninng 2 529.210.02
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5.2.2 OBRACUNSKI STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME

Obracunski strodki nove komunalne opreme (NKO) so izra¢unani na podlagi naslednjih izhodis¢:

a) Skupni stroski oz. predraunske vrednosti se zmanjSajo za nepredvidena dela v viSini, ki so navedena v
IDP:

e ceste in vodovodno omreZje za 10%
e kanalizacija ter podporni in oporni zidovi za 5%

b) Ostala izhodiSCa za pripravo obracunskih stroskov NKO
e v obracunskih stroSkih niso vkljuCeni stroski elektro in TK omrezja

e v obracunskih stroSkih je vkljuen DDV, razen v stroSkih izgradnje vodovodnega omrezja in
odpadne kanalizacije (glej opombo §t.2)
e glede na delitev obmocja na dva obraunska obmocja se stroski delijo na stroske, ki jih mora
financirati posamezno obraunsko obmodje in stroke, ki jih morajo financirati vsi investitorji:
- Obracunsko obmocje SEVER: financira izgradnjo Pot k izviru A, vodovod, kanalizacijo in
CRP2
- Obracunsko obmocje JUG: financira izgradnjo Ceste 1 s PM, Ceste 2, Ceste 3, stopnisce A,
vodovod in kanalizacijo

- Celotno obmocje OPPN financira: OPPN, IDP, PO, tehnoloski otok, Pot na Pacug izven
OPPN in v OPPN (ceste, vodovod, kanalizacija), Kanal M in S in CRP1
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Tabela 8: ObraCunski stroski gradnje nove komunalne opreme

CESTE OPORNI ZIDOVI YODOvoD KANALIZACLIA SKUPAJ SKUPAJ
W OPPN| IZVEN OPFN V OPPN ZVEN OPFN VOPPN| 1ZVEN OFPN W OPPN IZVEN OPPN W OPPN IZVEN OPPN|  VINIZVEN OFPN
Zap &t Oobracurska obmodja/obracunski strodk
1. Pt na Pacuy 3541410 16,641,158 36.988,00 2131470 616550 7 656,03 §3.294 30 83.287 23 126.581,53
nakup zemljiséa 400 m2 1.000,00 7.000,00 1.000,00 7.000,00 8.000,00
Skupa (1 m zem.) brez DDV 3681410 2364318 36.988,00 21.314,70 B.165,50 7558,03 §4.294 30 70.267 23 134.581 53
nZeniring 3% 1.104 42 709,30 - 1.169 54 630,44 164,97 229,68 1.928,83 210862
Skupa) strn inZ. T as2 M35 48 - 40,157 g4 21.854 14 B.35047 7TBB5 T3 B6.223.13 72.395 85
Skupaj (1 inzem.) z DOV ininZ. 45502 23 29 7723 57 - 48.189.17 26.344 97 5452 88 79487 75 56 875 02 166342 77
2. Cesta 1-brez DOV Za cdpadna kanal. 105.823,70 B2.625,00 23.556 60 230.306 85 - 230.306 85
3. Cesia 2-z DOV 12.500,10 202410 2232 B5 - 2232 B5
4. Cesta 3 21.38% 40 5.633,00 - 26022 40
5. Etopnifte A in JR - 57.597 0
nakup zemljicéa 120 m2 12.000,00 12.000,00
Skupaj (2 do 5 inzem.) brez DOV 209.410.20 6962500 - 3221370 58.710,00 - 370.158,90 - 370.158,90
nEeniring 3% 5282 31 2.094,75 96@,41 1.761,30 11.104,77 - 11.104,77
Ekupaj strin inZ. 215892 51 71918,75 3318011 Bi0.471,30 381.263 67 - 381.263 67
Skupa (2 do 5 nzem.) z DDV inind. 2588110 86.303,70 - 33.373 39 Bi_38b,29 - 44487333 - 44487339
Ptk izvid & in JR - brez DOV za
B. odpadno kanal. 147 801 50 30628 80 112.381,20 29061150 - 290811 50
Ptk izvird & in JR - 2 DOV 4313585 4613585
makup zemljiéca 320 m2 32.000,00 32.000,00 32.000,00
Skupaj 6 in zem brez DOV 179,601 50 - - 30,628 80 160518 85 - 370.747 15 370747 15
nEeniring 3% 5.338,05 - - 916,86 481551 - 11.122.4 - 111224
Ekupaj strn inZ. 184.989 55 - - 31.547 BB 165332 36 - 381.869,57 - 361.869.57
TehnoloZk ofox + kupne postavie
7 (PGD,OFPN)-z DDV 124 242 40 130.288,00 254 531 40 - 254531 40
Tehnolodk: otok + skupne postavie
(PO OPPN) - brez DDV za cdpadnc
xanal. 9762129 97.821.28 ara21.28
Skupaj 7 brez DDV 124.242 40 - - - 254 168,09 - 264.531 40 - 254.531,40
nZeniring 3% 3727272 - - - 7625043 - 11352315 113523,15
Ekupa] strn inZ. 16151512 - - - 33041852 - 49193354 491933 84
Skupaj 7 z DDV in inZ 145.020 55 - - - 345 666,60 - 494 759 48 - 494.759 48
Skupaj 1n 7. brez DDV 161.056 50 2364318 - 38.988,00 21.31470 260 333 59 7 656,05 318.825.70 70.287 23 388112 53
Sxuapj 1in 7z DOV 194.583.11 29.222 57 - 46.189,17 26.344 97 35326916 462,88 574.227 2 5667502 B61.102,25
SHUPAJ (od 1.do 7.} brez DDV 550.068,20 2364318 B9 625,00 36.988,00 84.157 20 479 5el 45 7558,03 1.059.731,75 70.267 23 1.130.018 85
nZeniring 3% 50.047 43 709,30 2.094,75 1.169 54 252472 3301220 229,68 137.679,18 210862 138,787,177
Ekupa] strn inZ. BO0.115 68 24357 45 7181875 40157 g4 B8 581,92 562 572 b4 7BB5,73 1.321.290,00 72.395 85 1.393.885 B5
SKUPAJ (od 1.do 7) z DDV B75.411,57 29.222 87 86.303,70 46.189.17 91,443 30 593.577 04 462 88 1.446.742 11 G6.875,02 1.333617,13
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6. STROSKI ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO

6.1 1ZHODISCNI PODATKI ZA IZRACUN STROSKOV ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO

Stroski za obstoje¢o komunalno opremo so doloCeni na podlagi Odloka o programu opremljanja in merilih
za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran, Primorske novice $t. 23/09; Ur.l. RS §t. 52/11.

IzhodiS¢ne strodke za obstojeCo komunalno opremo se izraCuna po formuli za izraun komunalnega
prispevka iz poglavja 2.1 Splo$no o izdelavi programa opremljanja.

KPij = (Aparcela . Cpij . Dp) + (Kdejavnost + Atiorisna * Ctij . Dt)

Na dan veljavnosti Odloka o PO za Ob¢ino (01.11.2009) znaSajo obracunski stroSki za obstoje¢o primarno
in sekundarno komunalno opremo 83,70 EUR/m2 parcele in 221,15 EUR/m2 NTP.

Navedeni stroski so revalorizirani s povpre¢nim letnim indeksom cen za posamezno leto, ki ga objavlja
Zdruzenje za gradbenidtvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka
gradnja«. Indeks revalorizacije od 01.11.2009 do 31.12.2011 je 1,0453. Obracunski stroSki za obstojeCo
primarno in sekundarno komunalno opremo zna$ajo na dan 31.12.2011: 91,02 EUR/m2 parcele in 250,62
EUR/m2 NTP.

6.1 Podatki o povrSini objekta - Povzetek vhodnih podatkov za izraCun

Neto tlorisne povrsine (v nadaljevanju:NTP) novo predvidenih objektov vkljuéno z dozidavo in nadomestno
gradnjo znaSa 2.973,35 m2, velikost objektov, ki se ohranijo, znaSa 802,96 m2. Skupna velikost NTP vseh
objektov skupaj znasa 3.776,31 m2. Velikost parcel kjer se nacrtuje novogradnja je 12.956,58 m2, skupna
velikost vseh parcel v obmocju OPPN je 17.925,61 m2 (glej tabeli $t.1, poglavie 1 ter tabeli §t. 5 in 6,
poglavje 3.2).

6.2 ObraCunska obmocja za obstojeCo komunalno opremo in stroski na enoto parcele Cp(ij) in neto tlorisne
povrsine Ct(ij)

Obracunska obmocja za obstoje¢o sekundarno komunalno opremo so dolo¢ena v Odloku o programu
opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran, Primorske novice §t. 23/09; Ur.l.
RS &t. 52/11.

Obmocje OPPN Vzhodni Pacug se nahaja v obradunskem obmocju 3.

Strodki na enoto parcele Cp(ij) in neto tlorisne povrSine Ct(ij) za obstoje€o primarno in sekundarno
komunalno opremo na dan 01.11.2009 in revalorizirani na dan 31.12.2011 so v naslednji tabeli.

-33-



Tabela 8: Stroski na enoto parcele Cp(ij) in neto tlorisne povrSine Ct(ij) za obstojeCo primarno in
sekundarno komunalno opremo na dan 01.11.2009 in revalorizirani na dan 31.12.2011
Vir: Odlok o PO za Ob¢ino Piran

Obstoje¢a komunalna oprema- Obstoje¢a komunalna oprema-

stro3ki na enoto mere na dan stro8ki na enoto mere na dan
Komunalna oprema - 01.11.2009 (EUR/m?) 31.12.2011 (EUR/m?)
obraCunska obmocja

Cpi Cti Cpi Cti

CE-PIRAN 18,77 52,05 19,62 54,41
CE1-2-3 24,46 63,15 25,57 66,01
VO-PIRAN 13,47 37,16 14,08 38,84
VO3 6,40 25,51 6,69 26,67
KA-PIRAN 7,60 19,51 7,94 20,39
KA3 7,60 19,51 7,94 20,39
JP-PIRAN 7,69 19,84 8,04 20,74
OD-PIRAN 1,09 3,03 1,14 3,17
Skupaj 87,08 239,76 91,02 250,62

6.2 IZRACUN OBRACUNSKIH STROSKOV ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO
Na podlagi predhodnih podatkov in upo3tevanju, da je delez parcele pri izraCunu 0,3, delez neto tlorisne

povrsine pa 0,7 in faktor dejavnosti - K(dejavnost) je za vse objekte 1,0, so v naslednii tabeli izradunani
obracunski stroski obstoje¢e KO po vrstah komunalne opreme.
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Tabela 9: IzraCun obraCunskih stroskov za obstojeco primarno in sekundarno komunalno opremo po vrstah

komunalne opreme v obmocju OPPN
Vir: Odlok o PO Obcine Piran

obmogje arcela m2 .
Cp (€/m?) Ct (€/m?) NTP m2 0,3 0,7 Skupaj v €

CE-PIRAN 19,62 54,41 12.956,85 2.973,35 76.264,02 113.245,79 189.509,81
CE1-2-3 25,57 66,01 12.956,85 2.973,35 99.392,00 137.389,35 236.781,35
VO-PIRAN 14,08 38,84 12.956,85 2.973,35 54.729,73 80.839,30 135.569,04
VO3 6,69 26,67 12.956,85 2.973,35 26.004,40 55.509,38 81.513,78
KA-PIRAN 7,94 20,39 12.956,85 2.973,35 30.863,22 42.438,55 73.301,77
KA3 7,94 20,39 12.956,85 2.973,35 30.863,22 42.438,55 73.301,77
JP-PIRAN 8,04 20,74 12.956,85 2.973,35 31.251,92 43.167,02 74.418,94
OD-PIRAN 1,14 3,17 12.956,85 2.973,35 4.431,24 6.597,85 11.029,10

91,02 250,62 353.799,75 521.625,81 875.425,55

Navedeni obraCunski strodki so samo za izhodi$¢e za izraCun obracunskih stroSkov, ki jih bodo morali za

obstojeCo komunalno opremo plaCevati investitorji gradnje v Obmocju OPPN (glej poglavije 8.2).

7. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

7.1 PARCELA IN NETO TLORISNA POVRSINA OBJEKTA

Podatki o parcelah, bruto in neto tlorisnih povrSinah objektov v obmog&ju OPPN:

Povrsine Parcela (m2) BTP (m2) NTP (m2)

Novo predvideni objekti 12.956,85 3.596,24 2.973,35
Obstojedi objekti 4.968,76 953,52 802,96
SKUPAJ POVRSINE V OBMOCJU OPPN 17.925,61 4.549,76 3.776,31

Podatki o parcelah, bruto in neto tlorisnih povrSinah objektov po obraéunskih obmogjih (O0):

Povrsine Parcela (m2) BTP (m2) NTP (m2)

Obracunsko obmocje SEVER 10.099,29 3.596,24 2.428,17
Obracunsko obmocje JUG 7.826,32 953,52 1.348,14
SKUPAJ POVRSINE V OBMOCJU OPPN 17.925,61 4.549,76 3.776,31

12 Osnova za izraun obveznosti placila KP za obstoje¢o komunalno opremo za investitorje obmocja OPPN Vzhodni Pacug,
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IzraCun povrsin po objektih v obmocju OPPN je v tabeli 1 s pojasnili v poglavju 1, izracun povrsin po
objektih v posameznem OO pa je podan v tabeli 6, poglavje 3.2. Neto tlorisne povrsine predvidenega stanja
objektov so izratunane na podlagi bruto tlorisnih povrsin, ki so bile navedene v OPPN Vzhodni Pacug in
korigirane s faktorjem 0,8313.

7.2 OPREMLJENOST STAVBNEGA ZEMLJISCA S KOMUNALNO OPREMO

Obmocje OPPN je delno komunalno opremlieno z obstojeCo komunalno opremo lokalnega pomena:
vodovodno omreZje, odpadna kanalizacija, ki poteka po cesti Pot na Pacug do centralne Cistilne naprave
(obstojeCi objekti, ki ne tangirajo na cesto Pot na Pacug imajo komunalne odpadne vode speljane v
greznice oz. v male Cistilne naprave) in cestno omreZje, ki je veinoma v slabem stanju. Kanalizacije za
padavinske vode na obmocju ni.

7.3 DELEZ PARCELE (Dp) IN DELEZ NETO TLORISNE POVRSINE (Dt) PRI IZRAGUNU
KOMUNALNEGA PRISPEVKA

DeleZ parcele pri izraCunu komunalnega prispevka je Dp =30%. DeleZ neto tlorisne povrSine pri izraunu
komunalnega prispevka je Dt = 70%.

7.4 FAKTOR DEJAVNOSTI K(DEJAVNOST)

Faktor dejavnosti je za vse objekte v obmocju OPPN enak Kd = 1,0.
7.5 OLAJSAVE ZA DOLOCENE KATEGORIJE ZAVEZANCEV
OlajSave za zavezance niso predvidene.

Pri odmeri KP je potrebno upostevati naslednje pogoje:

o v skladu s sedmo tocko 79. Clena ZPNacrt se, zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljiS¢a
za novo komunalno opremo, odmerja komunalni prispevek tudi obstojeim objektom, pri Cemer se
pri ugotavljanju razlike v plaCilu, na podlagi dokazil o placilih, upoSteva Ze placani komunalni
prispevek;

o pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o placilih, upoStevajo ze izvrSena placila
financiranja izdelave OPPN, IDP in Programa opremljanja za naslednje lastnike zemljis¢ parc. §t.:
251/1in 250/2, 25417, 251/3, 251/4, 256/4, 254/11 in 251/5, vse k.o. Portoroz;

o pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o placilih, upoStevajo ze izvrSena placila
financiranja izdelave OPPN za naslednje lastnike zemljis¢ parc. §t.: 253/1, 251/2, 251/6, 255/1,
254/12 in 25412, 25413, 25419, 254/4, 25416, 239/3, 237/3, 239/2, 239/4, 257, 240/3, 256/2, 256/3 in
254/16, vse k.o0. Portoroz;

o izgradnja javnega kanalizacijskega sistema in moznost prikljuCevanja na javni kanalizacijski sistem
ni pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo stanovanjskih objektov. V kolikor javna
kanalizacija ni zgrajena ali ni zagotovljena moznost prikljuCevanja, lahko investitorji zgradijo na

13 Neto tlorisne povrsine (NTP) so doloCene na podlagi bruto tlorisnih povrsin (BTP) z upostevanjem faktorja 0,83 (povzeto po:
Primerjava izracuna povrsin stavb po SIST ISO 9836 s po JUS U.C2.100, Stefan Zemva, 2003) — enako opomba 3
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lastne stroSke zacasne Cistilne naprave. StroSek zacasne Cistilne naprave se ne more uveljaviti pri
odmeri komunalnega prispevka;

o po izgradnji javnega kanalizacijskega in vodovodnega omreZja je obvezna prikljuCitev na zgrajeno
javno komunalno infrastrukturo;

o v primeru, da objektom §t. 1, 2, 4, 6, 8,12 ne bo zagotovljena moznost priklju¢evanja na vodovodno
omrezje »V1«, ki poteka po Cesti Pot na Pacug, se bodo objekti st. 1, 2, 4, 6, 8, 12 prikljuevali na
vodovod »V2« z namestitvijo zacasnih hidroforjev. StroSek hidroforjev se ne more uveljaviti pri
odmeri komunalnega prispevka.

8. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Podlage za odmero komunalnega prispevka so obraCunski stroSki opremljanja po posameznih vrstah
komunalne opreme za obstoje¢o komunalno opremo in obraCunska obmocja za novo komunalno opremo
ter preracun obracunskih stroSkov na m2 parcele in na m2 neto tlorisne povrSine objekta po posameznih
vrstah komunalne opreme za obstojeco komunalno opremo in po obracunskih obmodjih za novo komunalno
opremo.

81 OBRACUNSKA OBMOCJA
Obracunska obmocja za obstoje€o primarno in sekundarno komunalno opremo so dolo¢ena v Odloku o
programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran, Uradni Vestnik §t.

06/08; Ur.l. RS &t. 52/11. Obmocje OPPN se nahaja v obracunskem obmocju 3.

Obracunsko obmocje za novo komunalno opremo sta dva: obracunsko obmocje SEVER in obracunsko
obmodje JUG (glej poglavje 5.1).
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8.2 OBRACUNSKISTROSKI ZA OBSTOJECO IN NOVO KOMUNALNO OPREMO IN PRERACUN
NA ENOTO PARCELE IN ENOTO NETO TLORISNE POVRSINE

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se financirajo iz
sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bodo bremenili dolocljive zavezance. Skupni obracunski
stroSki predstavljajo obraCunske stroSke za novo komunalno opremo in obracunske stroske za obstojeco
primarno in sekundarno komunalno opremo.

Pri izraCunu viSine komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo predlagamo, da se visina
sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo dolo¢i glede na visino
stroSkov nove komunalne opreme, to je na podlagi metodologije primerjave stroSkov'4. Konéni komunalni
prispevek (v nadaljevanju:KP) je izraCunan kot razlika stroskov nove komunalne opreme in obstojeCe
komunalne opreme. Razlika stroSkov se ugotavlja po vrstah komunalne opreme.

V primeru, ko znaSajo stroski za posamezno novo komunalno opremo ve€, kakor znaSajo stroski za
posamezno obstojeCo komunalno opremo, izraCunani po odloku o PO za Ob¢ino Piran, investitorju ni
potrebno placati sorazmernega deleza za obstoje€o komunalno opremo. V primeru, ko stroSek za
posamezno novo komunalno opremo ne presega obracunanega stroSka za posamezno obstojeCo
komunalno opremo, se stroSek za obstojeCo komunalno opremo zmanjSa za viino vlaganj v novo
komunalno opremo.

Obracunski strodki za novo komunalno opremo so izraCunani v tabeli 8, poglavje 8.2.2, porazdelitev
stroSkov po obracunskih obmodjih pa je v tabeli 11 tega poglavja.

4 Metoda primerjave stroSkov in na podlagi tega izraéun KP za obstoje¢o komunalno opremo, uporablja Ob¢ina Piran pri
izracunu KP za druga obmocja v ob¢ini. Za to metodo se je Obcina odloCila na podlagi dopisa MOP, Stevilka: 35206-29/2012/2 z
dne 13.03.2012, kot odgovor na vpraSanje, ki ga je Obcina poslala na MOP v dopisu §t. 35201-4/1999 z dne 29.02.2012 in se
glasi: »Ali je mozno pri posameznih programih opremljanja za posamezna ureditvena obmogja, ki se urejajo z OPPN, zmanjati
stroske obstojece infrastrukture in na kaken nagin?« Odgovor MOP je naslednji: »Ze viozena sredstva v izgradnjo komunalne
opreme predstavljajo skupne stroSke izgradnje obstoje¢e komunalne opreme, za katere pa ni nujno, da jih obina v programu
opremljanja v celoti uvrsti med obradunske stroSke, ki bremenijo zavezance za placilo komunalnega prispevka. 1. odstavek 3.
¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zeml;is¢ (Ur.|.RS, &t. 80/07) namre¢ doloCa, da so obracunski stroki
komunalne opreme tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih
prispevkov in bremenijo doloCljive zavezance. KolikSen bo delez obraCunskih stroSkov v skupnih stro$kih, ob&ina doloci
samostojno. Po naSem mnenju ob¢ina pri spremembi programa opremljanja lahko spremeni tudi prvotni deleZ obracunskih
stroSkov v skupnih stroskih obstoje¢e komunalne opreme in z novim programom opremljanja drugace obremeni zavezance za
pladilo komunalnega prispevka prek drugacnega deleza obraCunskih stroskov skupnih stroskih gradnje komunalne opreme.

Pri obstojeci komunalni opremi, ki je Ze zgrajena in placana, znizanje deleza obrac¢unskih stroskov ne bo predstavljalo
dodatnega proracunskega izdatka, kar pa seveda ne velja za nacrtovane investicije v komunalno opremo.«
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Tabela 10: Obracunski stroski za obstojeCo komunalno opremo in preradun na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine

Vir: Tabela 8,9
Obracunski stroski obstojece - o
Obradunsko Komunalne ooreme na enofo mere Obstojeca komunalna oprema Primerjava f ;
o p Parcela m2 e Cpi Ci
obmocje - Nova komunalna | obstoje¢a-nova
Cp (€/m?) Ct (€/m?) NTP 0,3 0,7 Skupaj v € oprema v € VE €/m2 €/m2
E-PIRAN 19,62 4,41 12. 297 76.264,02 113.245,7
¢ e * N 97835 | 7620402 | TIASTY | 159 500,81 132.426.91 5708290 | 441 | 19.20
CE1-2-3 25,57 66,01 12.956,85 2.973,35 99.392,00 137.389,35 236.781,35 560.255,32 303.473.97
VO-PIRAN 14 4 12. 297 4.729,7 !
0 ,08 38,8 956,85 973,35 54.729,73 80.839,30 135.569,04 i 135.569,04 10.46 45,59
VO3 6,69 26,67 12.956,85 2.973,35 26.004,40 55.509,38 81.513,78 98.527,25 17.013.47
KA-PIRAN 7,94 20,39 12.956,85 2.973,35 30.863,22 42.438,55 7330177 175.558,83 102.257,06
KA3 7,94 20,39 12.956,85 2.973,35 30.863,22 42.438,55 73.301,77 476.306,12 403.004,35
JP-PIRAN 8,04 20,74 12.956,85 2.973,35 31.251,92 43.167,02
74.418,94 45.938,47 28.480,47 2,20 9,58
OD-PIRAN 1,14 317 12.956,85 2.973,35 4.431,24 6.597,85 11.029,10 46.604,24 35.575,14
SKUPAJ 91,02 250,62 353.799,75 | 521.625,81 875.425,55 1.535.617,13 221.132,41 17,07 74,37

Iz navedenega izhaja, da znaSajo obraCunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo 17,07 €/m2 parcele in 74,37 €/m2 NTP novih objektov.
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Tabela 11: IzraCunov obracunskih stroSkov na enoto mere za novo komunalno opremo v obmocju OPPN
po obraCunskih obmocjih

Vir:

projekt tevilka: 11_12_06, Ljubljana, julij 2012

IDP prometne in komunalne ureditve obmocja OPPN VZHODNI PACUG, KONO-B d.o.o.,

lzraCun
obracunskih Parcela
stroskov skupaj m2 NTP m?2
Izraéun obracunskih stroSkov in po obr. obm.
Izra€un Cpi in Cti (00) v € Cpi €/m? Cti €/m?
skupaj stroski, ki se delijo na vse objekte v
OPPN Vzhodni Pacug 661.102,25 17.925,61 3.776,31 36,88 175,07
skupaj stroski, ki se delijo na objekte - 0O
SEVER v OPPN Vzhodni Pacug 429.641,48 7.826,32 1.348,14 54,90 318,69
skupaj stroski, ki se delijona objekte - 00
JUG v OPPN Vzhodni Pacug 444.873,39 10.099,29 242817 44,05 183,21
Skupaj obraunski stro3ki 1.535.617,13
IzraGun Cpi in Cti za objekte SEVER 681.441,66 91,78 493,76
IzraGun Cpi in Cti za objekte JUG 854.175,47 80,93 358,28
Skupaj obracunski stroski 1.535.617,13

Skupni obraCunski strodki so vsota obraCunskih stroSkov
obracunskih stroSkov za obstojeCo komunalno opremo.

za gradnjo nove komunalne opreme

Tabela 12: Skupni obracunski stroki za obstojeCo in novo komunalno opremo po obracunskih obmodjih

Vir: Tabela 10, 11
Skupaj obstojeca in nova
Obstojeéa KO Nova KO KO
Obragunsko obmogje Cp(€m?) | Ct(€m?) | Cp(Em?) | Ct(€m?2) | Cp(€m?) | Ct(€/m?)
Obracunsko obmogje SEVER 17,07 74,37 91,78 493,76 108,85 568,13
Obracunsko obmogje JUG 17,07 74,37 80,93 358,28 98,00 432,65

Skupni obraCunski stroki so podlaga za odmero komunalnega prispevka.
Izracun skupnih in obraCunskih stroskov po objektih je v prilogi 1 programa opremljanja.
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9. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

9.1 ZAVEZANEC ZA PLACILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljucuje
na komunalno opremo, ali ki povecuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost.

S plaCilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena prikljuCitev na Ze zgrajeno komunalno
opremo, oziroma mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to doloa program
opremljanja.

Kadar se komunalni prispevek odmerja za potrebe gradnje, ga odmeri pristojni organ obcCinske uprave z
odlo¢bo na zahtevo zavezanca, ali ko od upravne enote v zavezanCevem imenu prejme obvestilo o
popolnosti vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja. Rok za izdajo odlocbe je 15 dni, o izdani odlocbi pa
obCina obvesti tudi upravno enoto.

Kadar se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunaino
opremo, izda pristojni organ ob¢inske uprave odlo¢bo po uradni dolZznosti.

Zoper odlo¢bo je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a Zupan. Rok za odlo€itev o pritozbi je 30 dni.
9.2 POGODBA O OPREMLJANJU

S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in obCina dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali
celotno komunalno opremo za zemljis¢e, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te
komunalne opreme predvidena v programu opremljanja.

S pogodbo o opremljanju se investitor in ob¢ina dogovorita, da bo investitor zgradil novo komunalno
opremo za zemlji§Ce, na katerem namerava graditi. StroSke izgradnje nove komunalne opreme nosi
investitor. Steje se, da je investitor na ta nagin v naravi plagal komunalni prispevek za komunalno opremo,
ki jo je sam zgradil. ObCina je dolzna prevzeti komunalno opremo za katero je izdano uporabno dovoljenje
in je zgrajena skladno s pogodbo o opremljanju.

Pogodba o opremljanju se lahko sklene med obcino in skupino investitorjev, ki zelijo so¢asno v gradnjo
novih objektov in so pripravljeni vstopiti v projekt enako kot so financirali OPPN ali IDP in program
opremljanja.

V kolikor Ob¢ina Piran ne bo sklenila pogodbe o opremljanju, bo novo komunalno opremo zgradila Ob¢ina.
Gradnja nove komunalne opreme bo potekala fazno. Gradnja prve faze in vseh naslednjih faz bo Ob¢ina
izvajala po tem, ko bo imela na podlagi komunalnega prispevka, ki ga bodo placali zavezanci iz obmocja
OPPN, zbrana zadostna finan¢na sredstva za izvajanje posamezne faze gradnje komunalne opreme.

9.3 INDEKSIRANJE STROSKOV OPREMLJANJA

Za indeksiranje stroSkov opremljanja kvadratnega metra parcele Cp(ij) in stroSkov opremljanja kvadratnega
metra neto tlorisne povrSine objekta z dolo¢eno komunalno opremo Ct(ij) se uporabi povpreéni letni indeks
cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«. Izhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve
programa opremljanja.
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9.4 1IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek se izracuna na podlagi stroSkov na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine iz
poglavja 8. Podlage za odmero komunalnega prispevka in poglavja 7. Merila za odmero komunalnega

Za izraGun komunalnega prispevka se uporabi naslednjo formulo:
KPij = (Aparcela = Cpij - Dp) + (Kdejavnost * Atlorisna = Ctij - Dt)

Posamezne oznake pomenijo:

- KPj: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obra¢unskem obmocju,

— Aparcela: povrsina parcele,

— Cpj: obraCunski stroski, preraCunani na m2 parcele na obraunskem obmocju za posamezno vrsto
komunalne opreme,

— Dp: deleZ parcele pri izraunu komunalnega prispevka (0,3+0,7; Dp + Dt = 1),

— Ctj: obracunski stro$ki, preracunani na m2 neto tlorisne povrsine objekta na obratunskem obmocju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

— Avorisna: Neto tlorisna povrsina objekta,

— Dt: deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izraGunu komunalnega prispevka

(0,3+0,7; Dp + Dt =1),

— Kaejavnost: faktor dejavnosti (Kaejavnost = 1,0),

—i: posamezna vrsta komunalne opreme,

— j: posamezno obraCunsko obmodje.

10. TERMINSKI PLAN GRADNJE KOMUNALNE OPREME, DOLOCITEV FAZ IZGRADNJE IN
IZRACUN VREDNOSTI INVESTICIJE IZGRADNJE KOMUNALNE OPREME ZA POSAMEZNO
FAZO

V skladu s prvim odstavkom 26. ¢lena Odloka o OPPN je mogo¢e OPPN izvajativ veC etapah oz. fazah,
skladno z gradnjo prometne, komunalne in energetske infrastrukture.

V PO so, na podlagi IDP, doloCene naslednje faze izgradnje komunalne opreme, za katere so tudi
izraCunani stroSki izgradnje. V tem poglavju so prikazane rekapitulacije, v prilogi 2 pa so izdelani popisi
posameznih faz izgradnje komunalne opreme

1. faza:
e Izgradnja Ceste 1, 2,3, stopnis¢e A, z odkupi zemljiS¢
e vodovod B2: izgradnja vodovoda »V2«, »V3« in »SPC-1«
e Kanalizacija A1.2 (kanal M-4 s CP zvezami), B1 (Ceste 1,2,3: kanal S od RJ13 do CRP1, kanal S-
2, kanal S-3, kanal M s CP zvezami od RJ12 do RJ28, kanal M-2 s CP zvezami, kanal M-3), B2
(kanal S-TV od CRP1 do RJ1 + CRPALISCE), B5 (kanal M s CP zvezami od RJ12 do iztoka kanala
v morje, to je od CRP1 do iztoka v morje)
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REKAPITULACIJA - VREDNOST INVESTICIJE |. FAZA

1 | CESTNO OMREZJE - |. FAZA 211.285,13 €
2 | GRADBENE KONSTRUKCIJE - I. FAZA 88.200,00 €
3 | VODOVODNO OMREZJE - |. FAZA 32.538,64 €
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE -, 129.145,35€

4 | FAZA
5 | KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - |. FAZA 156.154,73 €
6 | JAVNA RAZSVETLJAVA - |. FAZA 27.720,00 €
| SKUPAJ 645.043,86 €

2. faza:
e PotKkizviru A, z odkupi zemljis¢
e Vodovod B3: izgradnja vodovoda »V4«

e Kanalizacija B3 (Pot k Izviru A do CRP1: kanal S-1, kanal M-1 s CP zvezami), B4 (od CRP2 do Pot

k izviru A: kanal S1, kanal S1-TV + CRPALISCE - CRP2, kanal M1)

REKAPITULACIJA - VREDNOST INVESTICIJE II. FAZA

1 | CESTNO OMREZJE - . FAZA 149.819,60 €

2 | GRADBENE KONSTRUKCIJE - II. FAZA - €

3 | VODOVODNO OMREZJE - Il. FAZA 31.037,50 €
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE 112.662,59 €

4 | Il FAZA

5 | KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - Il. FAZA 61.962,92 €

6 | JAVNA RAZSVETLJAVA - II. FAZA 28.800,00 €
SKUPAJ 384.282,70 €
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3. faza
e Izgradnja cesta Pot na Pacug (izven in v obmocju OPPN)

e vodovod (izgradnja vodovoda »V1«)
e kanalizacija (kanal M s CP zvezami od RJ28 do RJ39)
e tehnoloski otok
REKAPITULACIJA - VREDNOST INVESTICIJE Ill. FAZA
1 | CESTNO OMREZJE - lll. FAZA 333.798,11€
2 | GRADBENE KONSTRUKCIJE - lll. FAZA 246.700,00 €
3 | VODOVODNO OMREZJE - Ill. FAZA 21.530,19 €
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE 3.960,00€

4 | I FAZA
5 | KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - lll. FAZA 46.414,58 €
6 | JAVNA RAZSVETLJAVA - lll. FAZA 26.280,00 €

| SKUPAJ 678.682,88 €

Opombe:

eV ocenjenih vrednostih za kanalizacijo za komunalne odpadne vode in vodovod DDV ni upos$tevan.

e V ocenjenih vrednostih za kanalizacijo za padavinske vode, cestno omreZje, gradbene konstrukcije
in javno razsvetljavo je upostevan DDV 20%.

eV stroskih niso vkljuéena nepredvidena dela.

e V primeru, da se 1. in 3. faza ne bosta izvajali soasno, bo potrebno za oskrbo objektov &t. 1, 2, 4,
6, 8, 12 z vodovodnim omrezjem, zagotoviti vodovodni prikljuCek iz vodovoda "V2" z namestitvijo
zacasnih hidroforjev.
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11. PRILOGE"

Priloga 1: Izracun skupnih in obraCunskih stroSkov po objektih in po OO v obmocju OPPN Vzhodni Pacug

Obracunsko obmocje SEVER

Parcela NTP skupaj
Objekt velikost m2 korigirane (0,83) Skupaj nova in
m2 NOVAKO v € Obstoje¢a KO v € obstojeca KO v €
Objekt 16 666,88 98,56 52.427,63 8.545,63 60.973,27
Objekt 27 334,71 48,56 25.997,77 4.241,51 30.239,28
Objekt 28 535,47 119,31 55.981,35 8.953,06 64.934,40
Objekt 29 513,7 127,82 58.322,41 9.284,49 67.606,90
Objekt 30 648,45 43,16 32.771,35 5.567,01 38.338,36
Objekt 31 643,72 148,50 69.051,17 11.026,99 80.078,17
Objekt 32 428,15 68,33 35.403,81 1.568,73 36.972,54
Objekt 33*16 1232,53 225,76 111.965,23 111.965,23
Objekt 34 422,1 31,21 22.408,23 3.785,87 26.194,09
Objekt 35* 1430,04 84,83 68.692,10 68.692,10
Objekt 36* 576,05 260,12 105.766,83 105.766,83
Objekt 37* 394,52 91,98 42.653,78 42.653,78
SKUPAJ 7826,32 1348,14 681.441,66 52.973,29 734.414,95
Obraéunsko obmo¢je JUG
Parcela NTP skupaj
Objekt velikost m2 korigirane (0,83) Skupaj nova in
m2 NOVAKO Vv € Obstoje¢a KO v € obstojea KO v €
Objekt 01 275,55 124,38 37.882,97 7.885,83 45.768,81
Objekt 02 254,75 133,84 39.751,00 8.271,93 48.022,93

15 Sestavni del PO so IDP
16 Objekti z zvezdico se ohranijo. Objektu $t. 32 je dovoljena dozidava; KP je izracunan na 25,60 m2 NTP in velikost parcele
46,26 m2; objekt St. 34 se lahko porusi, novi objekt mora imeti enake dimenzije kot obstojeCi objekt.
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Parcela NTP skupaj
Objekt velikost m2 korigirane (0,83) Skupaj nova in
m2 NOVAKO v € Obstoje¢a KO v € obstojeca KO v €

Objekt 03 266,83 131,72 39.513,48 8.223,59 47.737,08
Objekt 04 371,28 130,68 41.789,23 8.704,37 50.493,60
Objekt 05 278,01 118,07 36.360,68 7.570,03 43.930,71
Objekt 06 404,10 133,84 43.377,08 9.036,61 52.413,69
Objekt 07 404,10 133,84 43.377,08 9.036,61 52.413,69
Objekt 08 199,21 33,20 13.163,06 2.748,36 15.911,42
Objekt 09 429,49 114,54 39.153,79 8.161,98 47.315,77
Objekt 10 368,86 39,84 18.947,29 3.962,66 22.909,95
Objekt 11 605,06 66,40 31.343,15 6.554,73 37.897,88
Objekt 12 432,82 114,54 39.234,64 8.179,03 47.413,67
Objekt 13 536,40 73,04 31.341,44 6.548,87 37.890,30
Objekt 14 270,75 52,29 19.687,68 4.108,48 23.796,16
Objekt 15 531,53 82,17 33.512,97 6.999,24 40.512,21
Objekt 17 474,49 125,33 42.952,44 8.954,11 51.906,55
Objekt 18 516,76 140,27 47.725,61 9.948,31 57.673,92
Objekt 19 529,96 107,90 39.927,83 8.330,71 48.258,54
Objekt 20 318,78 61,01 23.039,49 4.808,10 27.847,59
Objekt 21 205,87 86,32 26.647,04 5.547,89 32.194,94
Objekt 22 391,75 106,24 36.155,89 7.536,65 43.692,54
Objekt 23 311,67 48,56 19.744,46 4.123,55 23.868,01
Objekt 24 232,96 53,54 19.082,42 3.979,81 23.062,22
Objekt 25 189,80 69,72 22.093,66 4.601,42 26.695,08
Objekt 26 344,78 49,39 20.756,50 4.336,28 25.092,78
Objekt 38" 953,73 97,53 47.614,57 47.614,57
SKUPAJ 10099,29 2428,17 854.175,47 168.159,12 1.022.334,59
Skupaj 00

SEVER in JUG 17.925,61 3.776,31 1.535.617,13 221.132,41 1.756.749,54
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Priloga 2: Projektantski popisi faz izgradnje nove komunalne opreme z izraCunom stroskov investicije
posamezne faze na podlagi IDP

OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE OBMOCJA OPPN
VZHODNI PACUG
REKAPITULACIJA PO FAZAH

NACRTI: 3/1. NACRT CESTNEGA OMREZJA
3/2. NACRT GRADBENIH KONSTRUKCIJ
3/3. NACRT VODOVODNEGA OMREZJA
3/4. NACRT KANALIZACIJSKEGA OMREZJA
4/2. NACRT JAVNE RAZSVETLJAVE

OBJEKT: PROMETNA IN KOMUNALNA UREDITEV OBMOCJA
OPPN VZHODNI PACUG

NAROCNIK: OBCINA PIRAN
Tartinijev trg 2,
6330 Piran

INVESTITOR: lzidor Hvalica in Cvetka Zavrsnik, BratovSeva ploS¢ad 1,
Ljubljana
Andrej Jerina, Videm 53, Dol pri Ljubljani
Andrej Dolniéar, Omahnova 5, Ljubljana
Boris Niki¢, Log 2, Hrastnik
Joze Zver, Renkovci 60 a, Turnide
Janez Sporar, Gumnisée 31, Skofljica

ST.PROJEKTA: 11 12 06
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I. FAZA

CESTNO OMREZJE - |. FAZA 211.285,13 €
GRADBENE KONSTRUKCIJE - I. FAZA 88.200,00 €
VODOVODNO OMREZJE - I. FAZA 32.538,64 €
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE 129.145,35€
FAZA
KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - |. FAZA 156.154,73 €
JAVNA RAZSVETLJAVA - |. FAZA 27.720,00 €
SKUPAJ 645.043,86 €
IIl. FAZA
CESTNO OMREZJE - Il. FAZA 149.819,60 €
GRADBENE KONSTRUKCIJE - II. FAZA - €
VODOVODNO OMREZJE - II. FAZA 31.037,59 €
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE 112.662,59 €
IIl. FAZA
KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - II. FAZA 61.962,92 €
JAVNA RAZSVETLJAVA - II. FAZA 28.800,00 €
SKUPAJ 384.282,70 €
Ill. FAZA
CESTNO OMREZJE - lIl. FAZA 333.798,11 €
GRADBENE KONSTRUKCIJE - Ill. FAZA 246.700,00 €
VODOVODNO OMREZJE - lll. FAZA 21.530,19 €
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE 3.960,00 €
ll. FAZA
KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - lll. FAZA 46.414,58 €
JAVNA RAZSVETLJAVA - lll. FAZA 26.280,00 €
| SKUPAJ 676.682,88 € |
| | SKUPAJ FAZEL, ILin I \ 1.708.009,43 € |

Opombe:

eV ocenjenih vrednostih za kanalizacijo za komunalne odpadne vode in vodovod DDV ni upoStevan.

e V ocenjenih vrednostih za kanalizacijo za padavinske vode, cestno omrezje, gradbene konstrukcije
in javno razsvetljavo je upostevan DDV 20%.

eV stroSkih niso vkljuCena nepredvidena dela.

e V primeru, da se 1. in 3. faza ne bosta izvajali soasno, bo potrebno za oskrbo objektov §t. 1, 2, 4,
6, 8,12 z vodovodnim omrezjem, zagotoviti vodovodni prikljucek iz vodovoda "V2" z namestitvijo
zacasnih hidroforjev.
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE OBMOCJA
OPPN VZHODNI PACUG - REKAPITULACIJA PO FAZAH
l. FAZA
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REKAPITULACIJA NACRTA 1515/12-CESTNI DEL
CESTNO OMREZJE - FAZA I

REKAPITULACIJA STROSKOV

REKAPITULACIJA
B.1 CESTA1 106.993,28 €
B.1 CESTA2 2 12.626,36 €
B.1 CESTA3 21.605,60 €
B.4 STOPNISCE A 34.845,71 €
SKUPAJ 176.070,95 €
SKUPAJ (brez DDV) | 176.070,95 € |
DDV (20%) | 35.214,19 € |
SKUPAJ (z DDV) | 211.285,13 € |

Ljubljana junij 2012 Odgovorni projektant:
Zoran Marinkovi¢ u.d.i.g.
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1.0 VREDNOST INVESTICUE

OPORNI ZIDOVI - FAZA I.

dolzina
Oznaka lokacija konstrukcije ena Vrednost konstrukcije
(€/m)
(m)
PZ »2« Cesta la 35,0 950,00 33.250,00 €
0Z »1« Cesta la 35,0 1.150,00 40.250,00 €
SKUPAJ 73.500,00 €
DDV 14.700,00 €
SKUPAJ Z DDV 88.200,00 €
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SKUPNA REKAPITULACIJA
VODOVOD - I. FAZA

FAZA

A0.  SKUPNE POSTAVKE - SE NANASAJO NA VSE KOMUNALNE VODE
A0.1  UPOSTEVANO V NACRTU KANALIZACIJE ZA PADAVINSKE

VODE
B.2.  VODOVOD V OPPN (ceste 1,2,3) 32.538,64 €
B.2.1a Vodovod "V2" NL DN100, 151,08 m 23.794,63 €
B.2.2a Vodovod "V3"NL DN100, 35,05m 6.699,60 €
B.2.3a Vodovod "SPC-1" PE d63, 20,53m 204442 €
SKUPAJ 32.538,64 €
Davek na dodano vrednost (20%) 0,00€
PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV): 32.538,64 €

OPOMBA:

V primeru, da se 1. in 3. faza ne bosta izvajali soasno, bo potrebno za oskrbo objektov §t. 1, 2,4,6,8,in 12 z
vodovodnim omrezjem, zagotoviti vodovodni prikljuCek iz vodovoda "V2" z namestitvijo zaéasnih hidroforjev.
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SKUPNA REKAPITULACIJA
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE - I. FAZA

OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upostevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste
FAZA

B.1.  KANALIZACIJA V OPPN (ceste 1,2,3)
B.1.1 kanal S od RJ13 do

CRP1 32.219,36
B.1.2 kanal S-2 18.921,19
B.1.3 kanal S-3 12.157,70
B.2.  KANALIZACIJA V OPPN (OD (}RP DO Pot na Pacug)
B.2.1 kanal S-TV od CRP1 do RJ1 + CRPALISCE 65.847,10
SKUPAJ 129.145,35
Davek na dodano vrednost (20%) 0,00
PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV) : 129.145,35 €
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SKUPNA REKAPITULACIJA
KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - I. FAZA

OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upostevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste

FAZA
A.0.  SKUPNE POSTAVKE - SE NANASAJO NA VSE KOMUNALNE VODE

A.0.1 SKUPNE POSTAVKE - UPOSTEVANO 34% 3.481,60

B.1.  KANALIZACIJA V OPPN (ceste 1,2,3)

B.1.4 kanal M's CP zvezami od RJ12 do RJ28 42.509,51

B.1.5 kanal M-2 s CP zvezami 18.175,41

B.1.6 kanal M-3 9.602,53

B.5. KANALIZACIJA V OPPN (od CRP1 do iztoka v morije)

B.5.1 kanal M's CP zvezami od RJ12 do iztoka kanala v morje 56.359,89
SKUPAJ 130.128,94
Davek na dodano vrednost (20%) 26.025,79
PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV) : 156.154,73 €
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JAVNA RAZSVETLIJAVA

FAZAI.

- FazaBl1l—-Ceste1,2in3 23.100,00
SKUPAJ 23.100,00
DDV 4.620,00
SKUPAJZDDV 27.720,00
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE OBMOCJA
OPPN VZHODNI PACUG - REKAPITULACIJA PO FAZAH
Il. FAZA
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REKAPITULACIJA NACRTA 1515/12-CESTNI DEL
CESTNO OMREZJE - FAZA II.

REKAPITULACIJA STROSKOV

REKAPITULACIJA
FAZA A
B.2 POT K IZVIRU A 124.849,66 €
SKUPAJ 124.849,66 €
SKUPAJ (brez DDV) | 124.849,66 €
DDV (20%) ] 24.969,93 € |
SKUPAJ (z DDV) | 149.819,60 € |
Ljubljana junij 2012 Odgovorni projektant:
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1.0 VREDNOST INVESTICUE
OPORNI ZIDOVI - FAZA 11.

NI OPORNIH ZIDOV
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FAZA

A.0.
A.0.1

B.3.
B.3.1a
B.3.1c

SKUPNA REKAPITULACIJA
VODOVOD - Il. FAZA

SKUPNE POSTAVKE - SE NANASAJO NA VSE KOMUNALNE VODE
UPOSTEVANO V NACRTU KANALIZACIJE ZA PADAVINSKE
VODE

VODOVOD V OPPN (Pot k izviru A) 31.037,59 €
Vodovod "V4" NL DN100, 183,50m 29.395,29 €
Provizorij v €asu gradnje po cesti Pot k izviru - A 1.642,30 €
SKUPAJ 31.037,59 €
Davek na dodano vrednost (20%) 000€
PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV) : 31.037.59 €
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SKUPNA REKAPITULACIJA
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE - II.
FAZA

OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upostevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste

FAZA

B.3.
B.3.1

B.4.
B.4.1
B.4.2

KANALIZACIJA V OPPN (Pot k Izviru A do CRP1)

kanal S-1 28.265,57
KANALIZACIJA V OPPN (od CRP2 do Pot k izviru A)

kanal S1 ) N 14.307,92
kanal S1-TV + CRPALISCE 70.089,10
SKUPAJ 112.662,59
Davek na dodano vrednost (20%) 0,00
PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV) : 112.662,59 €
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SKUPNA REKAPITULACIJA
KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - II. FAZA

OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upostevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste
FAZA
A.0. SKUPNE POSTAVKE - SE NANASAJO NA VSE KOMUNALNE VODE

A.0.1

B.3.

B.3.2

B.4.
B.4.3

SKUPNE POSTAVKE -

33% 3.379,20
KANALIZACIJA V OPPN (Pot k Izviru A do CRP1)

kanal M-1 s CP zvezami 34.374,39
KANALIZACIJA V OPPN (od CRP2 do Pot k izviru A)

kanal M1 13.882,17
SKUPAJ 51.635,77
Davek na dodano vrednost (20%) 10.327,15
PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV) : 61.962,92 €
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JAVNA RAZSVETLJAVA

FAZAII.

SKUPAJ 24.000,00
DDV 4.800,00

SKUPAJZDDV 28.800,00
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE OBMOCJA
OPPN VZHODNI PACUG - REKAPITULACIJA PO FAZAH
lIl. FAZA
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REKAPITULACIJA NACRTA 1515/12-CESTNI DEL

CESTNO OMREZJE - FAZA IIl.

REKAPITULACIJA STROSKOV

REKAPITULACIJA
FAZA A
A.1 POT NA PACUG - FAZA - A1 162.495,50 €
A.2 POT NA PACUG - FAZA - A2 80.318,88 €
B.5 TEHNOLOSKI OTOK 35.350,71 €
SKUPAJ 278.165,09 €
SKUPAJ (brez DDV) | 278.165,00 €
DDV (20%) | 55.633,02 € |
SKUPAJ (z DDV) | 333.798,11 € |
Ljubljana junij 2012 Odgovorni projektant:
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1.0 VREDNOST INVESTICIJE

OPORNI ZIDOVI - FAZA Il

dolZina
Oznaka lokacija konstrukcije cena Vrednos_t_
(m) (€/m) konstrukcije
PZ »1« Pot na Pacug 57,0 3.600,00  205.200,00 €
SKUPAJ 205.700,00 €
DDV 41.000,00 €
SKUPAJ Z DDV 246.700,00 €
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FAZA

A.0.
A.0.1

B.1.
B.1.1a

SKUPNA REKAPITULACIJA
VODOVOD - lll. FAZA

SKUPNE POSTAVKE - SE NANASAJO NA VSE KOMUNALNE VODE
UPOSTEVANO V NACRTU KANALIZACIJE ZA PADAVINSKE
VODE

VODOVOD V OPPN (Pot v Pacug) 21.530,19 €
Vodovod "V1" NL DN100, 144,40m 21.530,19€
SKUPAJ 21.530,19 €
Davek na dodano vrednost (20%) 000€

PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV) : 21.530.19 €
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3/4.4.5 Ocena vrednosti investicije

SKUPNA REKAPITULACIJA
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE - Ill. FAZA

OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upostevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste

A1. KANALIZACIJA V OPPN (Pot na pacug)
A13 " DVIG POKROV NA KOTO NOVE NIVELETE NA OBSTOJECI JAVNI KANALIZACHI ZA

KOMUNALNE ODPADNE VODE 3.960,00
SKUPAJ 3.960,00
Davek na dodano vrednost (20%) 0,00
PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV) : 3.960,00 €
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SKUPNA REKAPITULACIJA
KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - lIl. FAZA

OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upostevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste

A.0. SKUPNE POSTAVKE - SE NANASAJO NA VSE KOMUNALNE VODE

A.0.1 SKUPNE POSTAVKE - 33% 3.379,20
A1, KANALIZACIJA V OPPN (Pot na pacug)
A.1.1 kanal M's CP zvezami od RJ28 do
RJ37 25.214,83
A1.2 kanal M-4 s CP zvezami 2.409,35
A.2.  KANALIZACIJA IZVEN OPPN (Pot na pacug)
A1.1 kanal M's CP zvezami od RJ37 do
RJ39 7.675,44
SKUPAJ 38.678,82
Davek na dodano vrednost (20%) 7.735,76
PROJEKTANTSKA OCENA (vkljuéno z DDV): 46.414,58 €
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JAVNA RAZSVETLJAVA

FAZA 111.

SKUPAJ 21.900,00
DDV 4.380,00

SKUPAJZDDV 26.280,00
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Priloga 3: IDP za »Prometno in komunalno ureditev obmocja OPPN Vzhodni Pacugg, rednik 1 in 2, ki ga
je izdelala druzba KONO-B d.0.0., Grablovi¢eva 30, Ljubljana, Stevilka projekta: 1519-C/12, z
dne julij 2012.
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