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1. POVZETEK PROGRAMA OPREMLJANJA 
 
 
Na osnovi določil Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007, v nadaljevanju: ZPNačrt), 
Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list RS, št. 80/07), Pravilnika o merilih za 
odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/07) in Odloka o programu opremljanja in merilih za 
odmero komunalnega prispevka za Občino Piran – neuradno prečiščeno besedilo (1), Primorske novice št. 
23/09; Ur.l. RS št. 52/11, se izdeluje Program opremljanja stavbnih zemljišč za območje  »VZHODNI 
PACUG«. 
 
Za območje »VZHODNI PACUG« je sprejet odlok o podrobnem prostorskem načrtu (v nadaljevanju: 
OPPN) in objavljen v Ur. l. RS, št. 91/2011. 
 
Na podlagi 30. člena odloka o OPPN, se opremljanje stavbnih zemljišč na območju OPPN Vzhodni Pacug 
izvaja na podlagi Programa  opremljanja stavbnih zemljišč, ki mora biti izdelan na podlagi idejnih projektov 
za gospodarsko javno infrastrukturo in prometno infrastrukturo (v nadaljevanju IDP). 
IDP prometne in komunalne ureditve območja OPPN VZHODNI  PACUG s popisi in projektantskimi 
predračuni je bil izdelan julija 2012. 
 
Izdelani IDP s predračunskimi vrednostmi prometne in komunalne infrastrukture je osnova za izračun  
skupnih in obračunskih stroškov.  
 
Program opremljanja (v nadaljevanju: PO) je podlaga za odmero komunalnega prispevka, oziroma je 
podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju med občino in zavezancem, v zvezi z opremljanjem stavbnih 
zemljišč. 
 
Podlaga za odmero komunalnega prispevka za določeno vrsto komunalne opreme na obračunskem 
območju je višina obračunskih stroškov komunalne opreme. 
 
Obračunski stroški komunalne opreme so tisti del skupnih stroškov komunalne opreme, ki se financirajo iz 
sredstev zbranih s plačili komunalnih prispevkov in bremenijo določljive zavezance. 
 
Skupni stroški komunalne opreme zajemajo stroške izgradnje električnega omrežja in trafo postaje ter  
telekomunikacijskega omrežja  in obračunske stroške. Obračunski stroški zajemajo: izgradnjo prometne in 
komunalne opreme lokalnega pomena, stroške izdelave OPPN, projektne dokumentacije in investicijske 
dokumentacije za gradnjo komunalne infrastrukture,  stroške inženiringa (vodenja in nadzor) v višini 3% od 
vrednosti investicije ter  stroške nakupa zemljišča po ceni 100 €/m2, ki so potrebna za izgradnjo komunalne 
opreme1. 

                                                

 
1 V obračunskih stroških niso vključeni stroški pridobitve služnosti izgradnje komunalne opreme vključno s črpališči na zemljiščih, 
ki niso v lasti Občine. Predpostavljamo, da bodo služnosti brezplačne, saj so trase komunalnih vodov načrtovane tako, da ne 
bodo povzročale lastnikom omejitve uporabe svojih zemljišč  v fazi izgradnje komunalne opreme in po izgradnji  komunalne 
opreme. Po izgradnji komunalne opreme mora investitor zemljišče vzpostaviti v prvotno stanje. Zemljišča kjer bosta zgrajena 
črpališča lahko Občina tudi zamenja, saj ima v neposredni bližini dovolj svojih zemljišč. 
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Pri  skupnih in obračunskih stroških je vključen 20% DDV pri vseh vrstah stroškov, razen pri vodovodu in 
odpadni kanalizaciji2, ker se navedena infrastruktura trži in ima občina pravico do odbitnega vstopnega 
DDV. Zato DDV pri vodovodu in odpadni kanalizaciji ni vključen v obračunske stroške.  
 
Zemljišče, ki se nahaja v območju OPPN je delno komunalno opremljeno z obstoječo komunalno opremo 
lokalnega pomena: vodovodno omrežje, odpadna kanalizacija, ki poteka po cesti Pot na Pacug do 
centralne čistilne naprave (obstoječi objekti, ki ne tangirajo na cesto Pot na Pacug imajo komunalne 
odpadne vode speljane v greznice oz. v male čistilne naprave) in cestno omrežje, ki je večinoma v slabem 
stanju. Kanalizacije za padavinske vode na območju ni.  
Zato stroški izgradnje nove komunalne opreme bremenijo v sorazmernem delu (g lede na velikost parcele in 
neto tlorisne površine objektov) vse nove in obstoječe objekte v območju OPPN Vzhodni Pacug. 
 
Za območje OPPN Vzhodni Pacug je potrebna izgradnja cestnega omrežja z javno razsvetljavo in 
odvodnjavanjem, meteorne in fekalne kanalizacije v ločenem sistemu ter vodovodnega omrežja. Zaradi 
konfiguracije terena bo potrebno za izgradnjo cest zgraditi podporne in oporne zidove, za funkcioniranje 
kanalizacijskega omrežja pa dva črpališča, zaradi česar so stroški novogradnje komunalne opreme izredno 
visoki. Poleg izgradnje lokalne komunalne infrastrukture, bo potrebna tudi izgradnja komunalne 
infrastrukture državnega pomena, to je izgradnja  novega električnega omrežja in trafo postaje ter 
telekomunikacijskega omrežja. 
 
Stroški za obstoječo komunalno opremo so izračunani na podlagi Odloka o programu opremljanja in merilih 
za odmero komunalnega prispevka za Občino Piran – neuradno prečiščeno besedilo (1), Primorske novice 
št. 23/09; Ur.l. RS št. 52/11 (v nadaljevanju: Odlok o PO za Občino). 
 
V skladu s 7. členom Odloka o PO za Občino, se območje OPPN nahaja v tretjem obračunskem območju, 
za katerega je določena opremljenost z naslednjo sekundarno komunalno opremo: ceste (v nadaljevanju: 
CE1-2-3), vodovod (v nadaljevanju: VO3) in kanalizacija (v nadaljevanju: KA3). Poleg sekundarne 
komunalne opreme, se pri obračunu komunalnega prispevka upošteva tudi opremljenost s primarno 
komunalno opremo, ki zajema naslednjo komunalno opremo: ceste (v nadaljevanju: CE-PIRAN), vodovod  
(v nadaljevanju: VO-PIRAN), kanalizacija (v nadaljevanju: KA-PIRAN), javne površine (v nadaljevanju: JP-
PIRAN) in površine za ravnanje z odpadki (v nadaljevanju:  OD-PIRAN).  
 
Pri izračunu višine komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo predlagamo, da se višina 
sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo določi glede na višino 
stroškov nove komunalne opreme, to je na podlagi metodologije primerjave stroškov. Končni komunalni 
prispevek  (v nadaljevanju: KP) je izračunan kot razlika stroškov nove komunalne opreme in obstoječe 
komunalne opreme. Razlika stroškov se ugotavlja po vrstah komunalne opreme. 
V primeru, ko znašajo stroški za posamezno novo komunalno opremo več, kakor znašajo stroški za 
posamezno obstoječo komunalno opremo, izračunani po odloku o PO za Občino, investitorju ni potrebno 
plačati sorazmernega deleža za obstoječo komunalno opremo. V primeru, ko strošek za posamezno novo 

                                                

 
2 Vodovod  in odpadna kanalizacija se tržita. Izvajalec gospodarske javne službe ali občina  si lahko vstopni DDV odbije, ker to 
blago dobavlja za opravljanje obdavčljivih transakcij.  Zato znesek DDV pri vodovodu in odpadni kanalizaciji ni strošek, ampak 
ima občina ali izvajalec gospodarske javne službe pravico do odbitka vstopnega DDV. 
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komunalno opremo ne presega obračunanega stroška za posamezno obstoječo komunalno opremo, se 
strošek za obstoječo komunalno opremo zmanjša za višino vlaganj v novo komunalno opremo.  
 
Na dan veljavnosti Odloka o PO za Občino (01.11.2009) znašajo obračunski stroški za obstoječo primarno 
in sekundarno komunalno opremo 87,08 EUR/m2 parcele in 239,76 EUR/m2 neto tlorisne površine objekta 
(v nadaljevanju: NTP). 
 
Navedeni stroški so revalorizirani s povprečnim letnim indeksom cen za posamezno leto, ki ga objavlja 
Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela – ostala nizka 
gradnja«. Indeks revalorizacije od 01.11.2009 do 31.12.2011 je 1,0453. Obračunski stroški za obstoječo 
primarno in sekundarno komunalno opremo znašajo na dan 31.12.2011: 91,02 EUR/m2 parcele in 250,62 
EUR/m2 NTP. 
  
Pri določitvi meril za odmero komunalnega prispevka je uporabljen 14. člen Odloka o PO za Občino, ki se 
nanaša na razmerje med deležem parcele (v nadaljevanju: Dp) in deležem neto tlorisne površine (v 
nadaljevanju: Dt) in znaša  Dp=30% in Dt =70%  in  15. člen Odloka o PO za Občino, ki se nanaša na 
določitev faktorja dejavnosti (v nadaljevanju: Kd), ki je za stanovanjske objekte, ki so določeni v OPPN 
Kd=1,00.  
 
Skupna površina območja OPPN je približno 25.200 m².  
 
Na obravnavanem območju je predvidena gradnja 31 novih stanovanjskih objektov (objekti označeni v 
grafičnem delu OPPN z oznakami gradbenih parcel št. 1 do 31), objekt št. 32 se lahko dozida, objekt št. 34 
se lahko poruši in zgradi nadomestni objekt enake velikosti kot je velikost obstoječega objekta. V območju 
OPPN se ohrani 6 obstoječih objektov z oznakami gradbenih parcel št. 32, 33 in 35 do 38. 
Neto tlorisne površine (v nadaljevanju:NTP) novo predvidenih objektov vključno z dozidavo in nadomestno 
gradnjo znaša 2.973,35 m2, velikost objektov, ki se ohranijo, znaša 802,96 m2. Skupna velikost NTP vseh 
objektov skupaj znaša 3776,31 m2. 
 
Neto tlorisne površine predvidenega stanja objektov so izračunane na podlagi bruto tlorisnih površin, ki so 
bile navedene v OPPN Vzhodni Pacug in korigirane s faktorjem 0,833. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

 
3 Neto tlorisne površine (NTP) so določene na podlagi bruto tlorisnih površin (BTP) z upoštevanjem faktorja 0,83 (povzeto po: 
Primerjava izračuna površin stavb po SIST ISO 9836 s po JUS U.C2.100, Štefan Žemva, 2003) 
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Tabela 1: Izračun NTP objektov v območju OPPN Vzhodni Pacug 
Vir:           OPPN Vzhodni Pacug: Tabela - Površine objektov in parcel namenjenih gradnji 
 

Objekti – oznaka 

gradbenih 
parcel 
  

Parcela 

velikost 
v m2 

  

BTP - etažnost K ali K + P 
BTP skupaj 

(m2) 
  

NTP skupaj 

(m2) 
korigirane 

(0,83) 
Obstoječe 
BTP   (m2) 

Pojasnila 

P (m2) K (m2) 

Objekt 01 275,55 52,00 97,85 149,85 124,38 
 

  

Objekt 02 254,75 52,00 109,25 161,25 133,84 
 

  

Objekt 03 266,83 52,00 106,70 158,70 131,72 
 

  

Objekt 04 371,28 52,00 105,45 157,45 130,68 
 

  

Objekt 05 278,01 52,00 90,25 142,25 118,07 
 

  

Objekt 06 404,10 52,00 109,25 161,25 133,84 
 

  

Objekt 07 404,10 52,00 109,25 161,25 133,84 
 

  

Objekt 08 199,21 40,00   40,00 33,20 
 

  

Objekt 09 429,49 48,00 90,00 138,00 114,54 
 

  

Objekt 10 368,86 48,00   48,00 39,84 
 

  

Objekt 11 605,06 40,00 40,00 80,00 66,40 
 

  

Objekt 12 432,82 50,00 88,00 138,00 114,54 
 

  

Objekt 13 536,40 40,00 48,00 88,00 73,04 
 

  

Objekt 14 270,75 63,00   63,00 52,29 
 

  

Objekt 15 531,53 54,00 45,00 99,00 82,17 
 

  

Objekt 16 666,88 40,00 78,75 118,75 98,56 
 

  

Objekt 17 474,49 65,00 86,00 151,00 125,33 
 

  

Objekt 18 516,76 65,00 104,00 169,00 140,27 
 

  

Objekt 19 529,96 52,00 78,00 130,00 107,90 
 

  

Objekt 20 318,78 40,00 33,50 73,50 61,01 
 

  

Objekt 21 205,87 40,00 64,00 104,00 86,32 
 

  

Objekt 22 391,75 40,00 88,00 128,00 106,24 
 

  

Objekt 23 311,67 58,50   58,50 48,56 
 

  

Objekt 24 232,96 37,50 27,00 64,50 53,54 
 

  

Objekt 25 189,80 32,00 52,00 84,00 69,72 
 

  

Objekt 26 344,78 59,50   59,50 49,39 
 

  

Objekt 27 334,71 58,50   58,50 48,56 
 

  

Objekt 28 535,47 50,00 93,75 143,75 119,31 
 

  

Objekt 29 513,70 50,00 104,00 154,00 127,82 
 

  

Objekt 30 648,45 52,00   52,00 43,16 
 

  

Objekt 31 643,72 70,56 108,36 178,92 148,50 
 

  

Objekt 32 428,15 82,32   82,32 68,33 51,48 

dovoljena dozidava cca 25,60 
m2 NTP in velikost parcele 
46,26 m2. Površina 68,33 m2 je 
izračunana površina, ki 

vključuje tudi prizidavo objekta 

Objekt 33* 1232,53       225,76 272,00 se ohrani4 

                                                

 
4 Objekti, ki se ohranijo, so označeni z zvezdico.  
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Objekti – oznaka 

gradbenih 
parcel 
  

Parcela 

velikost 
v m2 

  BTP - etažnost K ali K + P 

BTP skupaj 
(m2) 

  
NTP skupaj 

(m2) 
Obstoječe 
BTP (m2) 

Pojasnila 

Objekt 34 422,10                  31,19      37,58 

se lahko poruši in zgradi 

nadomestni objekt enakih 
dimenzij kot obstoječi objekt 

Objekt 35* 1430,04                  84,86      102,24 se ohrani 

Objekt 36* 576,05                260,12      313,40 se ohrani 

Objekt 37* 394,52                  91,98      110,82 se ohrani 

Objekt 38* 953,73                  97,51      117,48 se ohrani 

Skupaj novi 
objekti5 12956,85 1639,88 1956,36 3596,24 

 
2973,35 953,52  

Skupaj obstoječi  
objekti6 4968,76    802,96   

Skupaj obstoječi 
in novi objekti 17925,61   4549,76 3776,31   

 
Območje OPPN Vzhodni Pacug je razdeljeno na dva obračunska območja7: 

 Obračunsko območje SEVER, ki zajema naslednje gradbene parcele z oznakami: 1 do 15, 17 do 
26  in 38 

 Obračunsko območje JUG, ki zajema naslednje gradbene parcele z oznakami: 16 in 27 do 37 
Na podlagi navedenih podatkov je izdelan izračunov obračunskih stroškov za obstoječo in novo komunalno 
opremo v območju OPPN, ki  so po posameznih vrstah komunalne opreme naslednji: 
 
Tabela 2:   Izračunov obračunskih stroškov za obstoječo in novo komunalno opremo v območju OPPN po 

vrstah komunalne opreme 
 

Obračunsko 
območje  

Obračunski stroški 

obstoječe komunalne 
opreme na enoto mere 

Parcela 
m2 

Obstoječa komunalna oprema8 

Nova komunalna 
oprema v € 

Cp 
(EUR/m2) 

Ct (EUR/m2) NTP m2 0,3 0,7 Skupaj v € 

CE-PIRAN 19,62 54,41  12.956,85      2.973,35 76.264,02 113.245,79 189.509,81 
           132.426,91      

CE1-2-3 25,57 66,01  12.956,85      2.973,35 99.392,00 137.389,35 236.781,35 
           560.255,32      

VO-PIRAN 14,08 38,84  12.956,85      2.973,35 54.729,73 80.839,30 135.569,04                           -        

VO3 6,69 26,67  12.956,85      2.973,35 26.004,40 55.509,38 81.513,78              98.527,25      

KA-PIRAN 7,94 20,39  12.956,85      2.973,35 30.863,22 42.438,55 73.301,77            175.558,83      

KA3 7,94 20,39  12.956,85      2.973,35 30.863,22 42.438,55 73.301,77            476.306,12      

JP-PIRAN 8,04 20,74  12.956,85      2.973,35 31.251,92 43.167,02 74.418,94              45.938,47      

OD-PIRAN 1,14 3,17  12.956,85      2.973,35 4.431,24 6.597,85 11.029,10              46.604,24      

  91,02 250,62     353.799,75 521.625,81 875.425,55         1.535.617,13      

                                                

 
5 Pri izračunu NTP za nove objekte je za objekt št. 32 upoštevana prizidava velikosti NTP = 25,60 m2 in parcela velikosti 46,26  
m2, objekt št. 34 pa v izmeri 31,19 m2 NTP in velikost parcele 422,10 m2, kot nadomestna gradnja. 
6 Za obstoječi objekt št. 32 se upošteva parcela velikosti 381,89 m2, ker je 46,26 m2 parcele namenjene prizidavi objekta.  
7 Osnova za določitev obračunskih območij je določena na podlagi možnosti priključevanja posameznih objektov na odpadno in 
meteorno kanalizacijo.  
8 Osnova za izračun  obveznosti plačila KP za obstoječo komunalno opremo za investitorje območja OPPN Vzhodni Pacug, 
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Izračunani obračunski stroški po vrstah komunalne opreme v skupni višini 875.425,55 EUR (tabela 2) so 
samo za izhodišče za izračun obračunskih stroškov, ki jih bodo morali za obstoječo komunalno opremo 
plačevati investitorji gradnje v območju OPPN (glej poglavje 8.2). Na osnovi navedenega izračuna je 
izdelana primerjava stroškov po vrstah nove komunalne opreme. Na podlagi pozitivne razlike med 
obstoječo in novo komunalno opremo, je izračunan strošek obstoječe komunalne opreme, ki ga bodo morali 
plačati investitorji  novih objektov v območju OPPN. 
 
Razmejitev obračunskih stroškov nove komunalne opreme na primarno in sekundarno komunalno omrežje 
je naslednja: 

 primarna komunalna oprema:  
- cesta JP 813811 - Pot na Pacug izven in v območju OPPN  in  
- odpadna kanalizacija – kanal M, ki se začne na cesti Pot na Pacug, mimo mladinskega letovišča 

MOL, vse do morja, kamor se kanal tudi izteka 

 sekundarna komunalna oprema: je vsa ostala komunalna oprema, ki se bo gradila na območju OPPN 
Vzhodni Pacug, tudi vodovodno omrežje, ki poteka po cesti Pot na Pacug. 

 
Na podlagi podatkov o velikosti parcel in neto tlorisnih površin objektov (NTP), so izračunani obračunski 
stroški na enoto mere, to je na m2 parcele (Cpi) in na m2 NTP (Cti) za obstoječo komunalno opremo in so 
naslednji: 
 
Tabela 3:  Izračunov obračunskih stroškov na enoto mere za obstoječo komunalno opremo v območju 

OPPN  na podlagi primerjave stroškov po vrstah komunalne opreme 
Vir:               Odlok o PO za Občino, IDP, Tabela 2 
 

  
Obračunsko 
območje  

Parcela 
m2 

NTP m2 
  Obstoječa 

komunalna oprema 

v € 
Nova komunalna 

oprema v € 

Primerjava 
obstoječa-nova  

v € 

Cpi 

€/m2 

Cti 

€/m2 

 
CE-PIRAN 

 
12.956,85      

 
2.973,35 

 
189.509,81            132.426,91                57.082,90      

                           

4,41      

                  

19,20      

 
CE1-2-3 

  
12.956,85      

 
2.973,35 

 
236.781,35            560.255,32      -       323.473,97          

 
VO-PIRAN 

  
12.956,85      

 
2.973,35 

 
135.569,04                           -                135.569,04      

                         
10,46      

                  
45,59      

 
VO3 

  
12.956,85      

 
2.973,35 

 
81.513,78              98.527,25      -         17.013,47          

 
KA-PIRAN 

  
12.956,85      

 
2.973,35 

 
73.301,77            175.558,83      - 102.257,06           

 
KA3 

  
12.956,85      

 
2.973,35 

 
73.301,77            476.306,12      -       403.004,35          

 

JP-PIRAN 

  

12.956,85      

 

2.973,35 

 

74.418,94              45.938,47                28.480,47      

                           

2,20      

                    

9,58      

 
OD-PIRAN 

  
12.956,85      

 
2.973,35 

 
11.029,10              46.604,24      -         35.575,14        

                        
-        

 
Skupaj 

   
875.425,55 

         
1.535.617,13      

         
221.132,41      

                         
17,07      

                  
74,37      

 
Obračunski stroški za obstoječo komunalno opremo znašajo v območju OPPN Vzhodni Pacug  221.132,41 
EUR. 
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Tabela 4:   Izračunov obračunskih stroškov na enoto mere za novo komunalno opremo ter skupaj za novo 
in obstoječo komunalno opremo v območju OPPN po obračunskih območjih  

Vir:           IDP prometne in komunalne ureditve območja OPPN VZHODNI  PACUG, KONO-B d.o.o., 
projekt številka: 11_12_06,  Ljubljana, julij  2012, Tabela 8 

 

Izračun obračunskih stroškov,  
Izračun Cpi in Cti 

Izračun 
obračunskih 

stroškov skupaj 
in po obr. obm. 

(OO) v € 

Parcela 
m2 

NTP m2 

Cpi €/m2 Cti €/m2 

skupaj stroški, ki  se delijo na vse objekte v 
OPPN Vzhodni Pacug              661.102,25    

 

17.925,61 

 

3.776,31                  36,88                  175,07    

skupaj stroški, ki se delijo na objekte - OO 
SEVER v OPPN Vzhodni Pacug              429.641,48    

 
7.826,32 

 
1.348,14                  54,90                  318,69    

skupaj stroški, ki se delijo na   objekte - OO 
JUG  v OPPN Vzhodni Pacug              444.873,39    

 
10.099,29 

 
2.428,17                  44,05                  183,21    

Skupaj obračunski stroški           1.535.617,13    
  

    

Izračun Cpi in Cti za objekte SEVER              681.441,66    
  

                 91,78                  493,76    

Izračun Cpi in Cti za objekte JUG              854.175,47    
  

                 80,93                  358,28    

Skupaj obračunski stroški           1.535.617,13    
  

    

 
Skupni obračunski stroški za obstoječo in novo komunalno opremo po obračunskih območjih 
 

Obračunsko območje 

Obstoječa KO 

 
Nova KO 

Skupaj obstoječa in nova 
KO 

Cp (€/m2) Ct (€/m2) Cp (€/m2) Ct (€/m2) Cp (€/m2) Ct (€/m2) 

Obračunsko območje SEVER 17,07 

 
74,37 

                 
91,78    

              
493,76    108,85    

 
568,13    

Obračunsko območje JUG 17,07 

 
74,37 

                 
80,93    

              
358,28    98,00    

 
432,65    

 
Komunalni prispevek se izračuna na podlagi stroškov na enoto parcele in enoto neto tlorisne površine, ki so 
navedeni v zgornji tabeli ter v poglavjih 8. Podlage za odmero komunalnega prispevka in  7. Merila za 
odmero komunalnega prispevka. 
 
Podlage za odmero komunalnega prispevka so obračunski stroški, ki  zajemajo: stroške izgradnje prometne 
in komunalne infrastrukture lokalnega pomena, stroške izdelave OPPN, projektne in investicijske 
dokumentacije, stroške inženiringa (vodenje in nadzor) v višini 3% od vrednosti investicije, stroške nakupa 
zemljišča in DDV za vso komunalno opremo razen za vodovodno omrežje in odpadno kanalizacijo in 
znašajo 1.535.617,13    EUR. Obračunski stroški so osnova za odmero KP. 
 
Skupni stroški zajemajo poleg obračunskih stroškov še: stroške izgradnje gospodarske javne infrastrukture 
državnega pomena (električnega in telekomunikacijskega omrežja, trafo postaja)9 in znašajo           
2.529.210,02 EUR. 

                                                

 
9 Enako kot pri vodovodnem omrežju in odpadni kanalizaciji,  tudi pri elektro in TK omrežju ni upoštevan DDV  v izračunu skupnih 
stroškov. Glej opomba 2. 
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Merila za odmero komunalnega prispevka so  naslednja: 

 razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne površine je: Dp = 30% in Dt = 70%; 

 faktor dejavnosti za vse objekte v območju OPPN je: Kd = 1,00. 
 
Ostala določila, ki se upoštevajo pri odmeri komunalnega prispevka: 

 v skladu s sedmo točko 79. člena ZPNačrt se, zaradi izboljšanja opremljenosti stavbnega zemljišča 
za novo komunalno opremo, odmerja KP tudi obstoječim objektom, pri čemer se pri ugotavljanju 
razlike v plačilu, na podlagi dokazil o plačilih, upošteva že plačani komunalni prispevek; 

 pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o plačilih, upoštevajo že izvršena plačila 
financiranja izdelave OPPN, IDP in programa opremljanja za naslednje lastnike zemljišč parc. št.: 
251/1 in 250/2, 254/7, 251/4, 256/4, 254/11 in 251/5, vse k.o. Portorož; 

 pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o plačilih, upoštevajo že izvršena plačila 
financiranja izdelave OPPN za naslednje lastnike zemljišč parc. št.: 253/1, 251/2, 251/6, 255/1 
254/12 in 254/2, 254/3, 254/9, 254/4, 254/6, 239/3, 237/3, 239/2, 239/4, 257 (0,5), 257 (0,5), 240/3, 
256/2, 256/3 in 254/16, vse k.o. Portorož; 

 izgradnja javnega kanalizacijskega sistema in možnost priključevanja na javni kanalizacijski sistem 
ni pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo stanovanjskih objektov. V kolikor javna 
kanalizacija ni zgrajena ali ni zagotovljena možnost priključevanja, lahko investitorji zgradijo na 
lastne stroške začasne čistilne naprave. Strošek začasne čistilne naprave se ne more uveljaviti  pri 
odmeri komunalnega prispevka; 

 v primeru, da objektom št. 1, 2, 4, 6, 8 ne bo zagotovljena možnost priključevanja na  vodovodno 
omrežje »V1«, ki poteka po Cesti Pot na Pacug, se bodo objekti št. 1, 2, 4, 6, 8 priključevali na 
vodovod »V2« z namestitvijo začasnih hidroforjev. Strošek hidroforjev se ne more uveljaviti  pri 
odmeri komunalnega prispevka. 

  
 

2. SPLOŠNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA 
 
 
2.1 SPLOŠNO O IZDELAVI PROGRAMA OPREMLJANJA 

 
Osnova za izdelavo programa opremljanja je Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007)  
- ZPNačrt, Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list RS, št. 80/2007, v 
nadaljevanju: Uredba) in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/2007 , 
v nadaljevanju: Pravilnik). 
 
Komunalna oprema so objekti, omrežja in površine v upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih 
služb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da se lahko prostorske ureditve 
oziroma objekti izvedejo in služijo svojemu namenu. 
Komunalna oprema zajema: 

 objekte in omrežja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih služb varstva 
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja: vodovodno in kanalizacijsko omrežje; 

 objekte in omrežja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih služb po predpisih, 
ki urejajo energetiko, na območjih, kjer je priključitev obvezna: plinovodno omrežje in daljinsko 
ogrevanje; 
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 objekte grajenega javnega dobra: občinske ceste, javna parkirišča, otroška igrišča, zelene in 
druge javne površine. 

 
Vso komunalno opremo lahko v osnovi delimo na primarni del, ki služi delovanju celotnega sistema, in 
sekundarni del, katerega osnovni namen je distribucija do končnega porabnika. 
 
Uporabljene kratice in pojmi: 
 
Kratice 
NRP – Načrt razvojnih programov občinskega proračuna 
BTP – Bruto tlorisna površina 
NTP – Neto tlorisna površina (seštevek vseh tlorisnih površin objekta in se izračuna po standardu SIST ISO 
9836) 
KP – Komunalni prispevek 
KO – Komunalna oprema 
OO – Obračunsko območje 
 
Obračunsko območje 
Obračunsko območje posamezne vrste komunalne opreme je območje, na katerem se zagotavlja 
priključevanje na to vrsto komunalne opreme oziroma območje njene uporabe. 
 
Skupni stroški 
V 12. členu Uredbe so opredeljeni skupni stroški  investicije – komunalne opreme, kot sledi: 
(1) Skupni stroški obsegajo vse stroške, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste 
komunalne opreme na obračunskem območju. 
(2) Kot skupni stroški gradnje komunalne opreme se upoštevajo naslednji stroški: 
– stroški izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne opreme, 
– stroški odkupa nepremičnin, stroški odškodnin zaradi razlastitve nepremičnin ter omejitev lastninske 
pravice ter stroški rušitev, ki so potrebni zaradi gradnje komunalne opreme in  
– stroški gradnje komunalne opreme (stroški materiala, stroški dela, stroški gradbene opreme, stroški 
režije). 
(3) Kot skupni stroški gradnje komunalne opreme se ne upoštevajo naslednji stroški: 
– vzdrževanje, obnavljanje ali nadomeščanje obstoječe komunalne opreme, ki služi nemotenemu delovanju 
te infrastrukture, 
– prilagajanje obstoječe komunalne opreme oskrbnim in tehničnim standardom in 
– odpravljanje pomanjkljivosti na obstoječi komunalni opremi, ki onemogočajo njeno normalno delovanje. 
Skupni stroški se financirajo iz komunalnega prispevka, proračuna občine, proračuna države in iz drugih 
virov. Občina določi delež skupnih stroškov, ki se financirajo s komunalnim prispevkom. Ta delež 
predstavlja obračunske stroške.  
 
Obračunski stroški komunalne opreme 
Podlaga za odmero komunalnega prispevka za določeno vrsto komunalne opreme na obračunskem 
območju je višina obračunskih stroškov komunalne opreme. 
Obračunski stroški komunalne opreme so tisti del skupnih stroškov komunalne opreme, ki se financirajo iz 
sredstev zbranih s plačili komunalnih prispevkov in bremenijo določljive zavezance. 
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Preračun na enoto mere 
Izračunane obračunske stroške je potrebno preračunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero KP. 
Preračun se opravi na naslednji način: 
Cp (ij) = OS(ij)/ΣA(j) 
Ct (ij) = OS(ij) /ΣT(j) 
Zgornje oznake pomenijo: 
Cp (ij) Strošek opremljanja kvadratnega metra parcele z določeno KO na OO, 
Ct (ij) Strošek opremljanja kvadratnega metra NTP objekta z določeno KO na OO, 
OS (ij) Obračunski stroški investicije za določeno KO na OO, 
ΣA(j) Vsota površin vseh parcel oz. delov parcel, ki ležijo na OO, zmanjšana za 
površine namenjene objektom grajenega javnega dobra 
ΣT(j) Vsota površin vseh neto tlorisnih površin na OO. 
 
Stroški opremljanja se izračunajo za vsako vrsto komunalne opreme posebej po obračunskih območjih. 
 
Indeksiranje stroškov opremljanja 
Obračunski stroški opremljanja na enoto mere - Cp(ij) in Ct(ij) se pri odmeri komunalnega prispevka 
indeksirajo ob uporabi povprečnega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja Združenje za 
gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela – ostala nizka gradnja«. 
Kot izhodiščni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja. 
 
Izračun komunalnega prispevka 
Komunalni prispevek se izračuna tako, da se ugotovi, na katero vrsto komunalne opreme lahko zavezanec 
priključi svoj objekt oziroma mu je omogočena njena uporaba. 
Za vsako posamezno komunalno opremo se določi znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada 
posamezni vrsti komunalne opreme na posameznem obračunskem območju. 
Seštevek zneskov je komunalni prispevek, ki se ga odmeri zavezancu. 
Znesek za vsako posamezno komunalno opremo na posameznem obračunskem območju se izračuna tako, 
da se seštejeta delež komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne opreme, ki odpade na 
parcelo, in delež, ki odpade na neto tlorisno površino objekta, kot je prikazano v naslednji enačbi: 

KPij = (Aparcela ⋅ Cpij ⋅ Dp) + (Kdejavnost ⋅ Atlorisna ⋅ Ctij ⋅ Dt) 
Posamezne oznake pomenijo: 
–  KPij: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na 

posameznem obračunskem območju, 
–  Aparcela: površina parcele,  
–  Cpij: obračunski stroški, preračunani na m2 parcele na obračunskem območju za posamezno vrsto 

komunalne opreme, 
–  Dp: delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka (0,3+0,7; Dp + Dt = 1), 
–  Ctij: obračunski stroški, preračunani na m2 neto tlorisne površine objekta na obračunskem območju za  

posamezno vrsto komunalne opreme, 
–  Atlorisna: neto tlorisna površina objekta, 
– Dt: delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka (0,3+0,7; Dp + Dt = 1),  
–  Kdejavnost: faktor dejavnosti (Kdejavnost (min. 0,7, max. 1,3; če z odlokom ni določeno drugače, se šteje, da 

je Kdejavnost  enak 1,0),  
–  i: posamezna vrsta komunalne opreme, 
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–  j: posamezno obračunsko območje. 
 
2.2  PODATKI O NAROČNIKU IN IZDELOVALCU PROGRAMA OPREMLJANJA 
 
Investitor programa opremljanja:  OBČINA PIRAN, Tartinijev trg, 6330 Piran. 
 

Naročniki programa opremljanja so:  
- Izidor Hvalica in Cvetka Završnik, Bratovševa ploščad 1, Ljubljana 

- Andrej Jerina, Videm 53, Dol pri Ljubljani 

- Andrej Dolničar, Omahnova 5, Ljubljana 

- Boris Nikič, Log 2, Hrastnik 

- Jože Zver, Renkovci 60a, Turnišče 

- Janez Šporar Gumnišče 31, Škofljica 
 
Izdelovalec programa opremljanja: Inštitut za urbano ekonomiko d.o.o., Petkova ul. 69, 1000 Ljubljana. 
 
 

3. PODLAGE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA 
 

Pravna podlaga za izdelavo programa opremljanja je Zakon o prostorskem načrtovanju (ZPNačrt, Uradni 
list RS, št. 33/2007) in podzakonski akti: Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni 
list RS, št. 80/07) in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/07).  
 
Osnova za izdelavo programa opremljanja so naslednji dokumenti: 

 Občinski podrobni prostorski načrt Vzhodni Pacug, U-M-A arhitektura, urbanizem, svetovanje 
d.o.o., Lokev 189/d, 6219 Lokev, št. projekta: 06/09, oktober 2011  

 Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Občino Piran – 
neuradno prečiščeno besedilo (1), Primorske novice št. 23/09; Ur.l. RS št. 52/11, 

 Dopis Ministrstva za okolje prostor, številka: 35206-29/2012/2 z dne 13.03.2012, naslovljen na 
Občino Piran, zadeva: Komunalni prispevek   

 IDP prometne in komunalne ureditve območja OPPN VZHODNI  PACUG, KONO-B d.o.o., 
Grablovičeva 30, Ljubljana in Klun Ambienti d.o.o., Tomačevska 7a, Ljubljana, projekt številka: 
11_12_06,  Ljubljana, julij  2012: 

 0    Vodilna mapa - Prometna in komunalna ureditev območja OPPN VZHODNI  PACUG, 
Klun Ambienti d.o.o., številka projekta: 11_12_06, Ljubljana, julij 2012 

 3/1 Načrt cestnega omrežja, KONO-B d.o.o., številka načrta: 1519-C/12, Ljubljana, julij 2012 

 3/2 Načrt podporne konstrukcije cestnega omrežja, Costa d.o.o., Tržaška 134, Ljubljana , 
številka projekta: 11_12_06, številka načrta: 0575/12, Ljubljana, avgust 2012 

 3/3 Načrt vodovodnega omrežja, KONO-B d.o.o., številka načrta: 1519-V/12, Ljubljana, julij 
2012 

 3/4 Načrt kanalizacijskega omrežja, KONO-B d.o.o., številka načrta: 1519-K/12, Ljubljana, 
julij 2012 

 4/1 Načrt elektroenergetskega omrežja, Elektro Primorska d.d., Nova Gorica, DE Koper, 
Ulica 15. maja 15, Koper, številka načrta: PD.K12.38, Koper, avgust 2012 
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 4/2  Načrt javne razsvetljave, Elektro Primorska d.d., Nova Gorica, DE Koper, Ulica 15. maja 
15, Koper, številka načrta: PD.K12.38, Koper, avgust 2012 

 6.1 Načrt  telekomunikacijsko kabelskega omrežja, Dekatel d.o.o., Tržaška 204, Ljubljana, 
številka načrta: 11062019, Ljubljana, september 2012 

 10 Elaborat – Geotehnično poročilo,SPL d.o.o., Ul. Gradnikove brigade 4, Ljubljana, številka 
poročila: GEO 026-01-2012, Ljubljana, avgust 2012 

 
Pridobljeni podatki na Občini Piran in od naročnikov: 

 Občinski podrobni prostorski načrt Vzhodni Pacug; U-M-A d.o.o., Lokev 189/d,  6219 Lokev, 
številka projekta: 06/09 

 Strošek izdelave programa opremljanja in OPPN, nakupna cena zemljišča 

 IDP – projektantski predračuni izgradnje komunalne in prometne infrastrukture 
 
 

3.1 OPIS OBMOČJA OPREMLJANJA 
 

Program opremljanja je izdelan za območje urejanja »Vzhodni Pacug«. Za navedeno območje je sprejet 
Občinski podrobni prostorski načrt Vzhodni Pacug, ki ga je izdelala družba U-M-A arhitektura, urbanizem, 
svetovanje d.o.o., Lokev 189/d, 6219 Lokev, št. projekta: 06/09, oktober 2011 in  je objavljen v Ur.l. RS,št. 
91/2011.  
 
Zazidljivost območja in sanacija dela območja nelegalnih gradenj v Pacugu se je predvidela s spremembo 
in dopolnitvijo planskih aktov leta 2004 (Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in 
srednjeročnega plana Občine Piran, Ur. objave 26/98, 31/99, 37/99, 46/00, 49/00, 24/02, 36/02, 37,03 in 
36/04). OPPN Vzhodni Pacug skladno s sprejetimi planskimi izhodišči določa ureditev zaokrožene 
prostorske celote z namenom sanacije območja. 
 
Območje obravnave je namenjeno za stanovanja (v obstoječem prostorskem planu kategorizirano v celoti 
kot območje stavbnih zemljišč z označeno pretežno namensko rabo: stanovanja). 
 
Na celotnem območju OPPN je predvidena pritlična oziroma dvoetažna gradnja z nizkim faktorjem izrabe 
zemljišč. Pozidava sledi obstoječi parcelni strukturi, nadomešča število obstoječih objektov ter smiselno 
dopolnjuje pozidavo območja. OPPN predvideva rekonstrukcijo prometne in ostale gospodarske javne 
infrastrukture ter urejanje obstoječih brežin in teras. 
Območje OPPN obsega naslednje parcele oziroma dele parcel: št. 7706/1, 7712, 7713, 7762, 214, 216/1, 
216/2, 225/1, 225/5, 231/2, 233, 234/1, 234/2, 236, 237/1, 237/2, 237/3, 237/4, 238, 239/2, 239/3, 240/1, 
240/2, 240/3, 240/4, 240/5, 241/2, 244, 247/4, 248, 250/1, 250/2, 251/2, 251/3, 251/4, 251/5, 251/6, 251/7, 
251/8, 252/1, 252/2, 253/1, 253/2, 254/1, 254/2, 254/3, 254/5, 254/6, 254/7, 254/9, 254/10, 254/11, 254/12, 
254/13, 254/14, 254/15, 254/16, 255/1, 255/2, 256/1, 256/2, 256/3, 257, 258, 259, 261, 262, 263, 283, 325, 
326, 328, vse k.o. Portorož. 
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Slika 1:  Območje opremljanja 
Vir:          OPPN Vzhodni Pacug,  Zazidalna  situacija; oktober  2011, številka risbe 02  
 

 
 
 
3.2 PODATKI O POVRŠINI OBMOČJA IN OBJEKTA 
 
Velikost območja OPPN je približno 25.200 m2. 
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Tabela 5: BTP in NTP v območju OPPN – skupaj 
 Vir:            OPPN Vzhodni Pacug, U-M-A d.o.o., št. projekta: 06/09, oktober 2011 

 

Površine BTP (m2) NTP (m2) 

Novo predvideni objekti 3.596,24 2.973,35 

Obstoječi objekti 953,52 802,96 

SKUPAJ OBJEKTI V OBMOČJU OPPN 4.549,76 3.776,31 

 
Tabela 6: Velikost parcele in NTP v območju OPPN – po obračunskih območjih 
Vir:             OPPN Vzhodni Pacug, U-M-A d.o.o., št. projekta: 06/09, oktober 2011 
 

  Obračunsko območje JUG   Obračunsko območje SEVER 

Objekt zap.št. 
Parcela velikost 

m2 NTP skupaj m2 

Objekt 01 275,55 124,38 

Objekt 02 254,75 133,84 

Objekt 03 266,83 131,72 

Objekt 04 371,28 130,68 

Objekt 05 278,01 118,07 

Objekt 06 404,10 133,84 

Objekt 07 404,10 133,84 

Objekt 08 199,21 33,20 

Objekt 09 429,49 114,54 

Objekt 10 368,86 39,84 

Objekt 11 605,06 66,40 

Objekt 12 432,82 114,54 

Objekt 13 536,40 73,04 

Objekt 14 270,75 52,29 

Objekt 15 531,53 82,17 

Objekt 17 474,49 125,33 

Objekt 18 516,76 140,27 

Objekt 19 529,96 107,90 

Objekt 20 318,78 61,01 

Objekt 21 205,87 86,32 

Objekt 22 391,75 106,24 

Objekt 23 311,67 48,56 

Objekt 24 232,96 53,54 

Objekt 25 189,80 69,72 

Objekt 26 344,78 49,39 

Objekt 38* 953,73 97,53 

SKUPAJ 10099,29 2428,17 
 

 

 
Objekt zap.št. 

 

Parcela velikost 
m2 NTP skupaj m2 

Objekt 16 666,88 98,56 

Objekt 27 334,71 48,56 

Objekt 28 535,47 119,31 

Objekt 29 513,7 127,82 

Objekt 30 648,45 43,16 

Objekt 31 643,72 148,50 

Objekt 32 428,15 68,33 

Objekt 33* 1232,53 225,76 

Objekt 34 422,1 31,21 

Objekt 35* 1430,04 84,83 

Objekt 36* 576,05 260,12 

Objekt 37* 394,52 91,98 

SKUPAJ 7826,32 1348,14 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

skupaj 
obračunsko 

območje  
SEVER  in JUG 

                   
17.925,61    

                       
3.776,31    
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4. OBSTOJEČA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA 
INFRASTRUKTURA 

 
 
Zemljišče, ki se nahaja v območju OPPN je delno komunalno opremljeno z obstoječo komunalno opremo 
lokalnega pomena: vodovodno omrežje, odpadna kanalizacija, ki poteka po cesti Pot na Pacug do 
centralne čistilne naprave (obstoječi objekti, ki ne tangirajo na cesto Pot na Pacug imajo komunalne 
odpadne vode speljane v greznice oz. v male čistilne naprave) in cestno omrežje, ki je večinoma v slabem 
stanju. Kanalizacije za padavinske vode na območju ni.  
Območje OPPN je že priključeno na gospodarsko javno infrastrukturo državnega pomena: 
elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrežje.  
 
Za funkcioniranje območja OPPN bo potrebna izgradnja naslednje komunalne opreme - gospodarske javne 
infrastrukture lokalnega pomena: cestno omrežje z javno razsvetljavo in odvodnjavanjem, meteorna in 
odpadna kanalizacija v ločenem sistemu ter vodovodno omrežje. Zaradi konfiguracije terena bo potrebno 
za izgradnjo cest zgraditi podporne in oporne zidove, za funkcioniranje kanalizacijskega omrežja pa dva 
črpališča. 
 
Poleg izgradnje lokalne komunalne opreme, bo potrebna tudi izgradnja komunalne opreme državnega 
pomena, to je izgradnja  novega srednjenapetostnega in nizkonapetostnega električnega omrežja in trafo 
postaje ter telekomunikacijskega omrežja. 
 
Elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrežje spadata  v gospodarsko javno infrastrukturo državnega 
pomena, stroški izgradnje navedene komunalne opreme pa ne bremenijo s komunalnim prispevkom 
določljive zavezance v območju OPPN. 

 
4.1  OBSTOJEČA KOMUNALNA OPREMA 

 
VODOVODNO OMREŽJE 
Območje je priključeno na vodovodno omrežje. Obstoječi javni vodovod poteka od vodohrana Pacug do 
križišča ceste Pot na Pacug in  dostopne Ceste 1 v OPPN, proti severu do počitniškega doma Pacug 32. V 
južnem delu Poti na Pacug potekata vzporedno dva javna vodovoda, ki sta različnih tlačnih con (oskrba z 
vodohrana Pacug oz. Valeta). Javni vodovod že  poteka delno v območju OPPN in sicer po cesti Pot  k 
izviru A. 
Za oskrbo  s pitno in požarno vodo na območju OPPN bo potrebno dograditi obstoječe sekundarno 
vodovodno omrežje.  
 
KANALIZACIJSKO OMREŽJE 
Na obravnavanem območju je že obstoječa javna kanalizacija za komunalne odpadne vode in sicer poteka 
po cesti Pot na Pacug do centralne čistilne naprave. Obstoječi objekti, ki ne tangirajo na cesto Pot na 
Pacug imajo komunalne odpadne vode speljane v greznice oz. nekateri objekti v male čistilne naprave. 
 
Kanalizacije za padavinske vode na območju ni. Padavinske vode iz ceste in obstoječih objektov se delno 
izlivajo prosto po površini, delno pa preko odprtih jarkov. Padavinske vode na tem območju povzročajo 
veliko težav posameznim objektom in obstoječim cestam, ki so v izredno slabem stanju. 
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CESTNO OMREŽJE 
Obstoječe cestno omrežje v območju obdelave je preko občinske ceste JP 813811 – Pot na Pacug 
navezana na širšo prometno omrežje. Na občinsko cesto se navezujejo vse ostale ceste, ki so predmet 
obdelave.  
JP 813811 – Pot na Pacug: 
Občinska cesta Pot na Pacug predstavlja prometno navezavo na širše prometno omrežje. Cesta je v 
slabem stanju, deloma razrušena deloma v asfaltni oz. betonski utrditvi. Širina cestišča znaša cca 3.00 m. 
Odvodnjavanja meteornih vod z vozišča ni urejeno, meteorne vode se razlivajo prosto preko terena. Zaradi 
majhne širine vozišča je izredno težko srečevanje dveh vozil, onemogočeno izogibanje zaradi strmih in 
nestabilnih brežin. Horizontalne prometne signalizacije ni. Na širšo prometno omrežje se navezuje preko 
ustrezne vertikalne signalizacije (II-1, stop). Površin za pešce in kolesarje ni. Vzdolžni in horizontalni 
elementi ne ustrezajo predpisanim standardom iz zahtev o tehničnih elementih ceste. 
JP 813812 – Cesta 1: 
Občinska cesta Cesta 1 se prometno navezuje na občinsko cesto Pot na Pacug, preko »T« križišča. 
Obstoječe vozišče je v betonski oz. asfaltni utrditvi, deloma tudi v peščeni utrditvi. Cesta je v slabem stanju, 
ni urejenega odvodnjavanja meteornih vod iz vozišča. Širina vozišča znaša cca. 2.80  m. Horizontalne in 
vertikalne prometne signalizacije ni. Površin za pešce in kolesarje ni. 
JP 813852 – Pot k izviru A: 
Občinska cesta Pot k izviru A se prometno navezuje na občinsko cesto Pot na Pacug, preko »T« križišča. 
Obstoječe vozišče je v betonski oz. asfaltni utrditvi, deloma tudi v peščeni utrditvi. Cesta je v slabem stanju, 
ni urejenega odvodnjavanja meteornih vod iz vozišča. Širina vozišča znaša cca. 3.50 m. Po skoraj celotni 
dolžini je omejena z kamnitimi zložbami oz. strmimi brežinami. Površin za pešce in kolesarje ni. 
Horizontalne in vertikalne prometne signalizacije ni. 
Cesta 2 in 3: 
Cesti služita kot dostop do individualnih stanovanjskih objektov in se prometno navezujeta na Cesto 1. 
Deloma sta v asfaltni deloma v betonski utrditvi. Obstoječa širina znaša cca. 2.00 m. Ni površin za pešce in 
kolesarje, prav tako ni horizontalne in vertikalne prometne signalizacije. 
 
JAVNA RAZSVETLJAVA 
Na obravnavanem področju ni obstoječe javne razsvetljave oziroma je le kakšna posamična svetilka. 
 

4.2  NOVA KOMUNALNA OPREMA 
 
VODOVODNO OMREŽJE 
Obravnavano območje OPPN Vzhodni Pacug se bo z vodo oskrbovalo iz javnega vodovodnega omrežja v 
upravljanju javnega podjetja Rižanski vodovod Koper d.o.o. 
Oskrba južnega dela obravnavanega območja v OPPN se zagotovi iz vodohrana RZ Valeta, 1180m3, ki se 
nahaja na 124,50 m n.v., oskrba severnega in osrednjega dela območja OPPN pa iz 40 m3 vodohrana RZ 
Pacug na koti 99,74 m n.v.  
Trase vseh predvidenih javnih vodovodov bodo potekale v javnih površinah – v cestah. Vsi predvideni hišni 
vodovodni priključki so skladno s Tehničnim pravilnikom Rižanskega vodovoda krajši od 12 metrov, vsa 
merilna mesta so predvidena kot zunanji vodomerni jaški izven parkirnih površin na funkcionalnih zemljiščih 
objektov. 
Za požarno varnost bodo na sekundarnih javnih vodovodih montirani nadtalni in podtalni hidranti v skladu s 
Pravilnikom o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov (Ur.l. SFRJ, št. 30/1991).  
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Na najvišjih točkah predvidenih vodovodov bodo montirani zračniki, na najnižjih točkah vodovodov DN100 
pa blatniki. Na vseh odcepih bodo montirani sektorski zasuni. 
V treh fazah se bo zgradilo pet (5) sekundarnih oskrbovalnih javnih vodovodov in sicer: 
 
Faza B1 
V fazi B1 se bo zgradil sekundarni javni vodovod dolžine 144,4 m, z oznako »V1« iz nodularne litine (NL) in 
dimenzije DN100 v cesti Pot v Pacug. Vodovod »V1« se bo na obstoječe javno vodovodno omrežje 
prevezal v križišču nove ceste 1 in ceste Pot na Pacug. Vodovod »V1« NL DN100 se bo povezal na 
obstoječi javni vodovod NL DN100, ki zagotavlja vodo iz 1180 m3 vodohrana RZ Valeta na koti 124,50 m 
n.v. Na vodovod »V1« se bo povezalo 6 porabnikov vode (objekt 1, objekt 2, objekt 4, objekt  6, objekt 8 in 
objekt 12). Na vodovodu »V1« bosta montirana dva (2) nadtalna hidranta, ki se postavita ob južni rob ceste 
in v končni najvišji točki vodovoda zračnik. 
 
Faza B2 
V fazi B2 se bodo v novih cestah 1, 2 in 3 zgradili trije sekundarni javni vodovodi z oznakami »V2«, »V3« in 
»SPC-1«.  

 V cesti 1 se bo zgradil javni vodovod dolžine 151,08 m, z oznako »V2« iz nodularne litine (NL) in 
dimenzije DN100. Vodovod »V2« se bo na obstoječe javno vodovodno omrežje prevezal v križišču 
nove ceste 1 in ceste Pot na Pacug. Vodovod »V2« NL DN100 se bo povezal na obstoječi javni 
vodovod NL DN100, ki zagotavlja vodo iz 40 m3 vodohrana RZ Pacug na koti 99,74 m n.v. Na 
vodovod »V2« se bo povezalo 12 porabnikov vode (objekt 3, objekt 5, objekt 7, objekt 9, objekt 10, 
objekt 11, objekt 17 – stanovanje 1, objekt 17 – stanovanje 2, objekt 20, objekt 21, objekt 22, objekt 
23, objekt 24 in objekt 25). Na vodovodu »V2« bosta montirana nadtalni hidrant, ki se postavi ob 
južni rob ceste 1 in končni podtalni hidrant – blatnik. 

 V cesti 2 se bo zgradil javni vodovod – skupna priključna cev. Vodovod v dolžini 20,53 m, z oznako 
»SPC-1« iz polietilena (PE) in dimenzije d63. Vodovod »SPC-1« se bo v križišču nove ceste 2 in 
nove ceste 3 povezal na predviden javni vodovod »V3«. Na vodovod »SPC-1« se bosta povezala 2 
porabnika vode (objekt 19 in objekt 38). Vodovod »SPC-2« bo služil le za oskrbo s pitno sanitarno 
vodo in ne bo opremljen s hidranti ali zračniki.  

 V cesti 3 se bo zgradil vodovod v dolžini 35,05 m, z oznako »V3« iz nodularne l itine (NL) in dimenzije 
DN100. Vodovod »V3« se bo na v križišču nove ceste 1 in nove ceste 2 povezal na predviden 
vodovod z oznako »V2«. Na vodovod »V3« se bodo povezali 4 porabniki vode (objekt 14, objekt 
15, objekt 18 – stanovanje 1 in, objekt 18 – stanovanje 2). Na vodovodu »V3« bo v najnižji točki 
montiran končni podtalni hidrant – blatnik. 

 
Faza B3 
V fazi B3 se bo zgradil sekundarni javni vodovod v dolžini 180,5 m z oznako »V4« iz nodularne litine (NL) in 
dimenzije DN100 po cesti Pot k izviru –A. Zaradi gradnje  nove komunalne infrastrukture po cesti Pot k 
izviru – A bo potrebno obstoječi javni vodovod po cesti Pot k izviru – A od objekta 35 proti vzhodu porušiti, 
vodovod v robu ceste zgraditi na novo in ga podaljšati do zadnjega objekta ob cesti Pot k izviru – A (objekt 
26). Vodovod »V4« se začne v profilu L3 ceste Pot k izviru –A s povezavo na obstoječi vodovod NL DN100. 
Obstoječi vodovod v cesti Pot k izviru zagotavlja vodo iz vodohrana RZ Pacug na koti 99,74 m n.v. Na 
vodovod »V4« se bo priključilo 14 porabnikov vode (stavba Pacug  41, objekt 16, objekt 26, objekt 27, 
objekt 28, objekt 29, objekt 30, objekt 31, objekt 32, objekt 33 – stanovanje 1, objekt 33 – stanovanje 2, 
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objekt 34, objekt 36 in objekt 37). Na vodovodu »V4« bosta montirana dva (2) nadtalna hidranta, ki se 
postavita ob južni rob ceste Pod k izviru - A in v najnižji točki vodovoda končni podtalni hidrant – blatnik.  
V 5 najnižje ležečih objektih (objekt 28, objekt 29, objekt 3, objekt 32 in objekt 34) bo potrebno zaradi 
visokih tlakov v omrežju (≥ 6bar) na interni vodovodni inštalaciji vgraditi regulatorje tlaka. 
 
KANALIZACIJSKO OMREŽJE 
Kanalizacija za komunalno odpadno vodo in padavinsko vodo. 
Kanalizacija obravnavanega območja je zasnovana v ločenem sistemu, torej poseben sistem za komunalno 
odpadno vodo in poseben za padavinsko vodo. Na javno kanalizacijo se bodo priključili tako obstoječi 
objekti, kot tudi novopredvideni objekti v območju OPPN Vzhodni Pacug. 
Kanalizacija za komunalne odpadne vode je zasnovana iz kanalov S, S-TV, S-1, S-2, S-3, S1, S1-TV ter iz 
črpališč ČRP 1 in ČRP 2.  
Kanalizacija za padavinske vode je zasnovana iz kanalov M, M-1, M-2, M-3 in M1. 
 
Kanal S je glavni kanal za komunalne odpadne vode, ki se začne na novopredvideni cesti 1 in poteka do 
parkirišča pri objektu 25, kjer zavije za 90° in poteka naprej mimo objektov 23 in 26 do ceste Pot k izviru A, 
kjer se priključi na črpališče ČRP 1. Od tam naprej poteka tlačni vod, kanal S-TV, gorvodno vzporedno s 
kanalom S, od parkirišča pri objektu 25 pa vzporedno s kanalom S-3, ter se priključi na obstoječo javno 
kanalizacijo za komunalne odpadne vode preko novega revizijskega jaška. Zasnovan je iz cevi PVC200. Na 
kanal S se priključujejo kanali S-1, S-2, S-3 in kanal S1-TV (tlačni vod iz črpališča ČRP2). Tlačni vod je 
zasnovan iz cevi PEHD DN 110. 
 
Kanal S1 je kanal za komunalne odpadne vode iz objektov 28, 29, 30, 31, 32, 33 in 34. Poteka med objekti 
32 in 28 ter 30 in 29 do projektiranega črpališča ČRP 2, od tam naprej pa poteka tlačni vod kanal S1 TV, 
gorvodno ter vzporedno s kanalom S1 do ceste Pot k izviru A, kjer se priključi na kanal S-1. Kanal je 
zasnovan iz cevi PVC200. Tlačni vod pa iz cevi PEHD DN 110. 
 
Kanal M je glavni kanal za padavinske vode, ki se začne na cesti Pot na Pacug in poteka do križišča z 
novopredvideno cesto 1 ter po njej naprej do parkirišča pri objektu 25, kjer zavije za 90° in poteka naprej 
mimo objektov 23 in 26 do ceste Pot k izviru A, kjer zavije za ~100° in poteka naprej po cesti Pot k izviru B. 
Ob koncu ceste Pot k izviru B, kanal zavije iz ceste in poteka po raščenem terenu do obstoječega objekta 
Mladinskega letovišča MOL in naprej po vzhodni strani letovišča vse do morja, kamor se kanal tudi izteka. 
Zasnovan je iz cevi PVC250, 300, 400 in 500. Na kanal m se priključujejo kanali M-1, M-2 in M-3. 
 
Kanal M1 je kanal za padavinske vode iz objektov 28, 29, 30, 31, 32, 33 in 34. Poteka med objekti 32 in 28 
ter 30 in 29 do odprtega jarka, kamor se kanal tudi izteka. Zasnovan je iz cevi PVC250. 
 
Na projektirano javno kanalizacijo za komunalne odpadne vode se bodo priključevale vse komunalne 
odpadne vode iz obstoječih in novo predvideni objekti, ki tangirajo na posamezne kanale. 
Objekti, ki se ne morejo gravitacijsko priključiti na projektirano javno kanalizacijo za komunalne odpadne 
vode, se morajo preko internega črpališča priključiti na javno kanalizacijo. 
Na projektirano javno kanalizacijo za padavinske vode se bodo priključevale vse padavinske vode iz streh 
objektov, utrjenih površin objektov in cest, ki tangirajo na posamezne kanale. 
Padavinske vode iz streh objektov se vodi preko peskolovov. Padavinske vode iz parkirnih površin je 
potrebno voditi preko lovilcev olja. 
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CESTNO OMREŽJE 
Predmet projektne dokumentacije je rekonstrukcija obstoječega cestnega omrežja v vzhodnem Pacugu. 
Območje obdelave je definirano z veljavnim občinskim podrobnim prostorskim odlokom za vzhodni Pacug 
(Ur.l.Rs, št: 91/2011), ki ga je izdelalo podjetje U-M-A d.o.o., pod številko projekta 06/09. 
Nova cestna mreža upošteva obstoječe prometnice in priključke in se navezuje na lokalno cestno omrežje, 
tako da je upoštevan horizontalen in vertikalen potek tras. 
Predvidena je rekonstrukcija naslednjih občinskih cest: 
- JP 813811 – Pot na Pacug ( l = 272 m) 
- JP 813812 – Cesta 1 (l = 152.60 m) 
- JP 813852 – Pot k izviru A in B (l  331.40 m) 
V sklopu projekta je predvidena tudi rekonstrukcija internih napajalnih poti in sicer: 
- Cesta 2 (l = 25 m) 
- Cesta 3 (l = 37 m) 
 
Predvidena je rekonstrukcija obstoječih cestnih površin, ureditev površin za pešce, ter ustrezna komunalna 
opremljenost predvidenega območja. Projektna dokumentacija je izdelana na nivoju IDP – idejnega 
projekta. V sklopu projekta ni predvidena ureditev parkirnih površin z izjemo platoja na Cesti 1. 
 
Opis predlaganih rešitev 
Predvidena je rekonstrukcija cestnega omrežja v območju obdelave. Rekonstrukcija se bo izvajala po 
naslednjih fazah: 
 
FAZA A 
1.       CESTA-POT V PACUG V OPPN 
2.       CESTA-POT V PACUG IZVEN OPPN 
  
FAZA B  
1.       CESTE 1,2,3+stopnice med C1 in Pot na Pacug 
2.       Pot k izviru A 
3.       Pot k izviru B10 
4.       Pešpot (povezava parkirišča in Pot na Pacug 
5.       Tehnološki otok s ploščadjo za Trafo Postajo 
 
Na podlagi predvidenih faz je izdelan tudi projektantski predračun in predizmere za območje obdelave. 
 
POT NA PACUG  
Predvidena je rekonstrukcija obstoječe ceste v skupni dolžini 272 m. V sklopu rekonstrukcije je zajeta 
razširitev obstoječega profila ceste, izgradnja hodnika za pešca po desni strani, ter izgradnjo podpornega 
zidu (ločen projekt). Na mejah obdelave se občinska navezuje na obstoječe stan je. Po celotni trasi (leva 
stran) je predvidena izgradnja hodnika za pešce širine 1.50 m. Na novo je predvideno odvodnjavanje 
meteornih vod iz vozišča preko vtočnih objektov ki so navezani na kanalizacijsko omrežje. Brežine se 
humuzirajo in uredijo v naklonu 2:3 (obvezna prisotnost geomehanika). Občinska cesta se navezuje na 

                                                

 
10 Pot k izviru B je tehnično obdelana v IDP. Izračunani so tudi stroški izgradnje. Glede na to, da je iz zadnje alineje točke (6), 12. 
člena Odloka o OPPN razvidno, da ostane navedena cesta Pot k izviru B zasebna pot, ni vključena v obračunske stroške.   
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širšo prometne omrežje preko »T« križišča z znakom II-1. Horizontalni in vertikalni potek je razviden iz 
grafičnih prilog. V projektu ni predvidena ureditev parkirnih površin in novogradenj individualnih 
stanovanjskih objektov. 
 
CESTA 1  
Predvidena je rekonstrukcija obstoječe ceste v skupni dolžini 152.60 m. V sklopu rekonstrukcije je zajeta 
razširitev obstoječega profila ceste, i, ter izgradnjo podpornega zidu (ločen projekt). Na mejah obdelave se 
občinska navezuje na obstoječe stanje oz. na novo predvideno stanje (Pot na Pacug). Na novo je 
predvideno odvodnjavanje meteornih vod iz vozišča (asfaltna mulda) preko vtočnih objektov ki so navezani 
na kanalizacijsko omrežje. Brežine se humuzirajo in uredijo v naklonu 2:3 (obvezna prisotnost 
geomehanika). Med profili K7 – K9 je predvidena ureditev parkirne ploščadi. Predvidena je ureditev 8 
parkirnih mest, dimenzij 2.5 x 5.00 m, ki so ustrezno označene z horizontalno prometno signalizacijo. 
Horizontalni in vertikalni potek je razviden iz grafičnih prilog. V projektu ni predvidena ureditev parkirnih 
površin (z izjemo parkirne ploščadi) in novogradenj individualnih stanovanjskih objektov. 
 
CESTA 2  
V sklopu projekta je predvidena obstoječe lokalne ceste, ki služi kot dostop do individualnih objektov. 
Predvidena širina znaša 2.50 m. Predvidena je ureditev sistema odvodnjavanja meteornih vod iz novo 
nastalih površin. Brežine se humuzirajo in uredijo pod naklonom 2:3. V projektu ni predvidena ureditev 
parkirnih površin in novogradenj individualnih stanovanjskih objektov. 
 
CESTA 3  
V sklopu projekta je predvidena obstoječe lokalne ceste, ki služi kot dostop do individualnih objektov. 
Predvidena širina znaša 2.50 m. Predvidena je ureditev sistema odvodnjavanja meteornih vod iz novo 
nastalih površin. Brežine se humuzirajo in uredijo pod naklonom 2:3. V projektu ni predvidena ureditev 
parkirnih površin in novogradenj individualnih stanovanjskih objektov. 
 
POT K IZVIRU – A  
Predvidena je rekonstrukcija obstoječe ceste v skupni dolžini 232.20 m. V sklopu rekonstrukcije je zajeta 
razširitev obstoječega profila ceste, ter izgradnjo armirane brežine. Med profiloma L8 – L12 je predvidena 
izgradnja armirane brežine z maksimalnim naklonom 55 stopinj, kar se omogoča ztravljenost in 
sprijemljivost terena. Na območju armirane brežine je predvidena vgradnja varovalne ograje, ki služi kot 
varovalo proti zdrsu v globino. Na mejah obdelave se občinska cesta navezuje na obstoječe stanje. Na 
novo je predvideno odvodnjavanje meteornih vod iz vozišča (asfaltna mulda) preko vtočnih objektov ki so 
navezani na kanalizacijsko omrežje. Brežine se humuzirajo in uredijo v naklonu 2:3 (obvezna prisotnost 
geomehanika). Občinska cesta se navezuje na širšo prometne omrežje preko »T« križišča z znakom II-1. 
Horizontalni in vertikalni potek je razviden iz grafičnih prilog. V projektu ni predvidena ureditev parkirnih 
površin in novogradenj individualnih stanovanjskih objektov. 
 
POT K IZVIRU – B  
Predvidena je rekonstrukcija obstoječe ceste v skupni dolžini 99.15 m. V sklopu rekonstrukcije je zajeta 
razširitev obstoječega profila ceste, ter izgradnjo podpornega zidu (ločen projekt). Na mejah obdelave se 
občinska cesta navezuje na obstoječe stanje. Na novo je predvideno odvodnjavanje meteornih vod iz 
vozišča (asfaltna mulda) preko vtočnih objektov ki so navezani na kanalizacijsko omrežje. Brežine se 
humuzirajo in uredijo v naklonu 2:3 (obvezna prisotnost geomehanika). V projektu ni predvidena ureditev 
parkirnih površin in novogradenj individualnih stanovanjskih objektov. 
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Zaključek 
Projekt (IDP) obravnava ureditev občinskih cest v območju obdelave, ki so bile predvidene v OPPN za 
vzhodni Pacug (Ur.l.RS št.:91/2011). V sklopu načrta je obdelana rekonstrukcija cest in njena pripadajoča 
ureditev in služi kot osnova za nadaljnje faze projekta (PGD, PZI). Pred izdelavo naslednjih faz projekta je 
potrebno izvesti detajlni posnetek obstoječega stanja v izogib kasnejšim zapletom med samo gradnjo. 
 
JAVNA RAZSVETLJAVA 
Zaradi komunalne ureditve predvidenega področja je potrebno zgraditi novo javno razsvetljavo , ki bo 
orientacijskega pomena. Javna razsvetljava se bo napajala iz predvidenega novega prižigališča z novim 
odjemnim mestom, ki bo locirano na zunanji steni predvidene nove transformatorske postaje. Iz 
omenjenega prižigališča in odjemnega mesta se bo javna razsvetljava na obravnavanem področju napajala 
preko dveh napajalnih izvodov in sicer: 
 
Izvod 1 : bo napajal javno razsvetljavo  na Poti v Pacug in na cestah 1, 2 in 3. 
Izvod 2 : bo napajal javno razsvetljavo na Poti k izviru A in Poti k izviru B 
Oba izvoda bosta varovana v omari s prižigališčem z varovalkami  3 x NVO 10 A. 
 
Napajalni kablovod bo tipa NAYY-J 4x16 mm2, 1 kV za obe veji.  Kablovod bo položen v PVC cev tipa 
stigmaflex premera 50 mm, ki bo položena delno v skupni trasi z ostalimi  SN oziroma NN 
elektroenergetskimi napravami . 
Vgrajene svetilke bodo tipa ST50 z vgrajeno sijalko 70 W. Svetilka bo vgrajena na pocinkani kandelaber 
višine 4,5 m (po želji investitorja je lahko ta kandelaber obdelan s finalno barvo). Kandelaber bo preko 
sidrnih vijakov, dobavljivih s kandelabrom, pritrjen na betonski temelj dimenzij 0,5x0,5x0,9 m.  
Obstaja tudi možnost, da se zaradi prevelike gostote predvidenih komunalnih naprav svetilke postavijo na 
prirejene nižje kandelabre, ki bi lahko bili vgrajeni na obstoječih oziroma predvidenih podpornih zidovih. 
 
Križanja in približevanja 
Vsa križanja komunalnih naprav in objektov je potrebno izvesti po obstoječih tehničnih normativih, 
pravilnikih in tipizacijah za tovrstno elektroenergetsko omrežje. 
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Slika  2: Zbirnik komunalnih vodov – List 1 
 Vir:        IDP – 0 Vodilna mapa, proj. št. 11_12_06,  julij 2012, št. risbe 0.8.2.1  
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4.3 DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA 
 
ELEKTROENERGETSKO OMREŽJE 
Obstoječe NN omrežje je na obravnavanem področju izvedeno prostozračno na lesenih drogovih, ki je v 
zelo slabem stanju. Izdelani so tudi posamezni kabelski priključki do obstoječih objektov , ostalo pa so 
prostozračni. Na jugo-vzhodni strani obravnavanega področja poteka 20 kV daljnovod zgrajen na AB 
drogovih. 
 
Zaradi dotrajanosti obstoječega omrežja in predvidene izgradnje novih stanovanjskih enot ter pripadajoče 
infrastrukture je potrebno izgraditi tudi novo elektroenergetsko infrastrukturo prilagojeno potrebam 
predvidene zazidave. 
Pokablitev  20 kV daljnovod 
Daljnovod Strunjan – Fiesa je potrebno zaradi križanja obravnavanega področja in izgradnje nove TP delno 
pokabliti.). 
 
Nova transformatorska postaja 
Nova transformatorska postaja bo locirana ob južnem robu ceste za Pacug v neposredni bližini , kjer se 
priklopi cesta 1 na cesto za Pacug. 
NN omrežje 
NN omrežje za obravnavano področje se bo napajalo iz predvidene nove transformatorske postaje. Iz TP 
bodo izvedeni zgoraj omenjeni NN izvodi, ki so geografsko razporejeni v smiselne celote (glej trasni) 
usklajene z drugo predvideno infrastrukturo. NN omrežje bo izvedeno podzemno v PVC kabelski 
kanalizaciji.  
 
Na obravnavanem področju bo potrebno po zgrajenem novem NN omrežju demontirati obstoječe 
prostozračno nefunkcionalno omrežje razen tistega dela, ki bo napajano iz omare PSO+PMO6 in napaja 
objekte v spodnjem delu Pacuga.  
 
Faznost 
Faza 1.a  od Nov drog Z12 – KK1-KK2-KK3-KK4-KJ1-TP vključno s TP 
Faza 1    od KJ1-KK16-KJ4-TP Pacug obst. 
                    KJ4-KK18-KK19-KK20-KK21-KK22-TP Fiesa 1 
Faza 2    od KJ1-PSO+PMO2 
  KJ1-KJ2-KK5-KK6-PSO+PMO3 
  KJ2-KJ3-PSO+PMO5 
                KJ2-KK7-PSO+PMO4-KK9 
Faza 3    od KK12-KK11-KK10-KK9-KK8-PSO+PMO6 
  KK8-KK8/1-na AB drog K9 
Faza 4    od KK10-KK13-PSO+PMO7  
               KK13-KK14-PMO2 
                   KK14-kk15-PSO+PMO8 
 
 
 
 
 



 - 27 - 

 

TK OMREŽJE 
Na območju projektiranja je obstoječe kabelsko omrežje zgrajeno v samonosilni izvedbi po drogovih in na 
fasadnih oporah. Omrežje ne omogoča ustreznih dopolnitev in priključevanja predvidenih novih objektov na 
območju obdelave. 
 
Z gradnjo novega omrežja, ki bo v podzemni izvedbi, obstoječe omrežje ne bo bistveno prizadeto in se 
ohranja do izgradnje novega, ki bo prevzelo tudi napajanje že priključenih objektov na samonosilnem 
omrežju in takrat se obstoječe omrežje odstrani. Ti postopki se lahko izvedejo po delih usklajeno s faznostjo 
izgradnje. 
 
Delna prestavitev samonosilnega omrežja je predvidena na območju križišča Mladinska pot – Pot k izviru A, 
kjer se obstoječi drog prestavi izven območja novega križišča na rob ceste do dokončanja izgradnje novega 
omrežja, ki bo prevzelo napajanje območja v celoti. 
 
Novo omrežje je znotraj območja OPPN zasnovano na osnovi situacije novih in obstoječih objektov, 
predvidenih potekov cest in usklajeno z ostalo komunalno infrastrukturo tako, da je možna gradnja omrežja, 
ki je prilagojena faznosti gradnje objektov. 
 
Na vsaki posamezni stavbi je fasadna kabelska omara, pod njo pomožni kabelski jašek velikosti 0,4m; V 
kabelsko kanalizacijo se uvleče naročniške kable po konfiguraciji in vrsti kablov, kot ga določi operater 
glede na potrebe objektov. 
 
 

5. STROŠKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME   
 
 
5.1 OBRAČUNSKO OBMOČJE POSAMEZNE KOMUNALNE OPREME 
 
Območje OPPN Vzhodni Pacug je razdeljeno na dva obračunska območja11: 

 Obračunsko območje SEVER, ki zajema naslednje gradbene parcele z oznakami: 1 do 15, 17 do 
26  in 38 

 Obračunsko območje JUG, ki zajema naslednje gradbene parcele z oznakami: 16 in 27 do 37 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

 
11 Osnova za določitev obračunskih območij je določena na podlagi možnosti priključevanja posameznih objektov na odpadno in 
meteorno kanalizacijo.  
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Slika 3: Razdelitev območja OPPN Vzhodni Pacug na dva obračunska območja (v nadaljevanju:OO) 
 

 
 
Na območju OPPN je predvidena gradnja 31 novih stanovanjskih objektov (objekti označeni v grafičnem 
delu OPPN z oznakami gradbenih parcel št. 1 do 31), objekt št. 32 se lahko dozida, objekt št. 34 se lahko 
poruši in zgradi nadomestni objekt enake velikosti kot je velikost obstoječega objekta. V območju OPPN se 
ohrani 6 obstoječih objektov z oznakami gradbenih parcel št. 32, 33 in 35 do 38. 
NTP novo predvidenih objektov vključno z dozidavo in nadomestno gradnjo znaša 2.973,35 m2, velikost 
objektov, ki se ohranijo, znaša 802,96 m2. Skupna velikost NTP vseh objektov skupaj znaša 3776,31 m2. 
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5.2 SKUPNI IN OBRAČUNSKI STROŠKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME 
 

5.2.1 SKUPNI STROŠKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME 
 

Skupni stroški za gradnjo komunalne opreme so izračunani v skladu z 12. členom Uredbe.   
 
Skupni stroški za gradnjo nove komunalne opreme obsegajo: stroške priprave zemljišča (izdelava OPPN, 
projektne in investicijske dokumentacije) in stroške gospodarske javne infrastrukture državnega in 
lokalnega pomena, vključno s stroški inženiringa (vodenje in nadzor) v višini 3% od vrednosti investicije in 
nakup zemljišč, ki so potrebna za gradnjo komunalne infrastrukture. Nakupna cena zemljišča je 100 
EUR/m2 (brez DDV) oz. 120 EUR/m2 (z DDV). 
 
Skupni  stroški gradnje nove komunalne opreme so izračunani na podlagi projektantskih predračunov, ki 
so bili izdelani v okviru  IDP - Prometna in komunalna ureditev območja OPPN VZHODNI PACUG. 
V skupnih stroških investicije niso vključeni stroški financiranja. V vseh stroških je vključen DDV, razen v 
stroških izgradnje vodovodnega omrežja in odpadne kanalizacije (glej opombo št.2). 
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Tabela 7: Izračun skupnih stroškov za območje OPPN 
Vir:           IDP, julij 2012  
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5.2.2 OBRAČUNSKI STROŠKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME 
 

 
Obračunski  stroški nove komunalne opreme (NKO) so izračunani na podlagi naslednjih  izhodišč: 
 
a) Skupni stroški oz.  predračunske vrednosti se zmanjšajo za nepredvidena dela v višini, ki so navedena v 
IDP: 

 ceste in vodovodno omrežje za 10% 

 kanalizacija ter podporni in oporni zidovi za 5% 
 
b) Ostala izhodišča za pripravo obračunskih stroškov  NKO 

 v obračunskih stroških niso vključeni   stroški elektro in TK omrežja 

 v obračunskih stroških je vključen DDV, razen v stroških izgradnje vodovodnega omrežja in 
odpadne kanalizacije (glej opombo št.2) 

 glede na delitev območja na dva obračunska območja se stroški delijo na stroške, ki jih mora 
financirati posamezno obračunsko območje in stroške, ki jih morajo financirati vsi investitorji: 

- Obračunsko območje SEVER: financira izgradnjo Pot k izviru A, vodovod,  kanalizacijo in 
ČRP2 

- Obračunsko območje JUG: financira izgradnjo Ceste 1 s PM, Ceste 2, Ceste 3, stopnišče A, 
vodovod in kanalizacijo 

- Celotno območje OPPN financira: OPPN, IDP, PO, tehnološki otok, Pot na Pacug izven 
OPPN in v OPPN (ceste, vodovod, kanalizacija), Kanal M in S in ČRP1 
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Tabela 8:  Obračunski  stroški gradnje nove komunalne opreme 
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6. STROŠKI ZA OBSTOJEČO KOMUNALNO OPREMO  
 
 
6.1 IZHODIŠČNI PODATKI ZA IZRAČUN STROŠKOV ZA OBSTOJEČO KOMUNALNO OPREMO 
 

Stroški za obstoječo komunalno opremo so določeni na podlagi Odloka o programu opremljanja in merilih 
za odmero komunalnega prispevka za Občino Piran, Primorske novice št. 23/09; Ur.l. RS št. 52/11.  
 
Izhodiščne stroške za obstoječo komunalno opremo se izračuna po formuli za izračun komunalnega 
prispevka iz poglavja 2.1 Splošno o izdelavi programa opremljanja. 
 

KPij = (Aparcela ⋅ Cpij ⋅ Dp) + (Kdejavnost ⋅ Atlorisna ⋅ Ctij ⋅ Dt) 
 
Na dan veljavnosti Odloka o PO za Občino (01.11.2009) znašajo obračunski stroški za obstoječo primarno 
in sekundarno komunalno opremo 83,70 EUR/m2 parcele in 221,15 EUR/m2 NTP. 
 
Navedeni stroški so revalorizirani s povprečnim letnim indeksom cen za posamezno leto, ki ga objavlja 
Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela – ostala nizka 
gradnja«. Indeks revalorizacije od 01.11.2009 do 31.12.2011 je 1,0453. Obračunski stroški za obstoječo 
primarno in sekundarno komunalno opremo znašajo na dan 31.12.2011: 91,02 EUR/m2 parcele in 250,62 
EUR/m2  NTP. 
  
6.1  Podatki o površini objekta - Povzetek vhodnih podatkov za izračun 
 
Neto tlorisne površine (v nadaljevanju:NTP) novo predvidenih objektov vključno z dozidavo in nadomestno 
gradnjo znaša 2.973,35 m2, velikost objektov, ki se ohranijo, znaša 802,96 m2. Skupna velikost NTP vseh 
objektov skupaj znaša 3.776,31 m2. Velikost parcel kjer se načrtuje novogradnja je 12.956,58 m2, skupna 
velikost vseh parcel v območju OPPN je 17.925,61 m2 (glej tabeli št.1, poglavje 1  ter tabeli št. 5 in 6, 
poglavje 3.2). 
 
6.2  Obračunska območja za obstoječo komunalno opremo in stroški na enoto parcele Cp(ij) in neto tlorisne 
površine Ct(ij) 
 
Obračunska območja za obstoječo sekundarno komunalno opremo so določena v Odloku o programu 
opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Občino Piran, Primorske novice št. 23/09; Ur.l. 
RS št. 52/11. 
Območje OPPN Vzhodni Pacug se nahaja v obračunskem območju 3. 
 
Stroški na enoto parcele Cp(ij) in neto tlorisne površine Ct(ij) za obstoječo primarno  in sekundarno  
komunalno opremo na dan 01.11.2009 in revalorizirani na dan 31.12.2011 so v naslednji tabeli. 
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Tabela 8: Stroški na enoto parcele Cp(ij) in neto tlorisne površine Ct(ij) za obstoječo primarno in 
sekundarno  komunalno opremo na dan 01.11.2009 in revalorizirani na dan 31.12.2011 

Vir:             Odlok o PO za Občino Piran 
 

 
 
Komunalna oprema -
obračunska območja 

Obstoječa komunalna oprema- 
stroški na enoto mere na dan 

01.11.2009 (EUR/m2) 

Obstoječa komunalna oprema- 
stroški na enoto mere na dan 

31.12.2011 (EUR/m2) 

Cpi Cti Cpi Cti 

 
CE-PIRAN 

 
18,77 

 
52,05 

 
19,62 

 
54,41 

 
CE1-2-3 

 
24,46 

 
63,15 

 
25,57 

 
66,01 

 
VO-PIRAN 

 
13,47 

 
37,16 

 
14,08 

 
38,84 

 
VO3 

 
6,40 

 
25,51 

 
6,69 

 
26,67 

 
KA-PIRAN 

 
7,60 

 
19,51 

 
7,94 

 
20,39 

 
KA3 

 
7,60 

 
19,51 

 
7,94 

 
20,39 

 
JP-PIRAN 

 
7,69 

 
19,84 

 
8,04 

 
20,74 

 
OD-PIRAN 

 
1,09 

 
3,03 

 
1,14 

 
3,17 

Skupaj 
 

87,08 
 

239,76 
 

91,02 
 

250,62 

 
 
 
6.2 IZRAČUN OBRAČUNSKIH STROŠKOV ZA OBSTOJEČO KOMUNALNO OPREMO 
 
Na podlagi predhodnih podatkov in upoštevanju, da je delež parcele pri izračunu  0,3, delež neto tlorisne 
površine pa  0,7 in faktor dejavnosti - K(dejavnost) je za vse objekte  1,0, so v naslednji tabeli izračunani 
obračunski stroški obstoječe KO po vrstah komunalne opreme. 
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Tabela 9: Izračun obračunskih stroškov za obstoječo primarno in sekundarno komunalno opremo po vrstah 
komunalne opreme v območju OPPN 

Vir:           Odlok o PO Občine Piran 
 

Obračunsko 
območje  

Obračunski stroški obstoječe 

komunalne opreme na enoto mere Parcela m2 
Obstoječa komunalna oprema12 

Cp (€/m2) Ct (€/m2) NTP m2 0,3 0,7 Skupaj v € 

CE-PIRAN 19,62 54,41  12.956,85      2.973,35 76.264,02 113.245,79 189.509,81 

CE1-2-3 25,57 66,01  12.956,85      2.973,35 99.392,00 137.389,35 236.781,35 

VO-PIRAN 14,08 38,84  12.956,85      2.973,35 54.729,73 80.839,30 135.569,04 

VO3 6,69 26,67  12.956,85      2.973,35 26.004,40 55.509,38 81.513,78 

KA-PIRAN 7,94 20,39  12.956,85      2.973,35 30.863,22 42.438,55 73.301,77 

KA3 7,94 20,39  12.956,85      2.973,35 30.863,22 42.438,55 73.301,77 

JP-PIRAN 8,04 20,74  12.956,85      2.973,35 31.251,92 43.167,02 74.418,94 

OD-PIRAN 1,14 3,17  12.956,85      2.973,35 4.431,24 6.597,85 11.029,10 

  91,02 250,62     353.799,75 521.625,81 875.425,55 

 

Navedeni obračunski stroški so samo za izhodišče za izračun obračunskih stroškov, ki jih bodo morali za 
obstoječo komunalno opremo plačevati investitorji gradnje v Območju OPPN (glej poglavje 8.2). 
 

 
7. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

 
 
7.1 PARCELA IN NETO TLORISNA POVRŠINA OBJEKTA 

 
Podatki o parcelah, bruto in neto tlorisnih površinah objektov v območju OPPN: 

Površine Parcela (m2) BTP (m2) NTP (m2) 

Novo predvideni objekti 12.956,85 3.596,24 2.973,35 

Obstoječi objekti 4.968,76 953,52 802,96 

SKUPAJ POVRŠINE V OBMOČJU OPPN 17.925,61 4.549,76 3.776,31 

 
Podatki o parcelah, bruto in neto tlorisnih površinah objektov po obračunskih območjih (OO): 

Površine Parcela (m2) BTP (m2) NTP (m2) 

Obračunsko območje SEVER 10.099,29 3.596,24 2.428,17 

Obračunsko območje JUG 7.826,32 953,52 1.348,14 

SKUPAJ POVRŠINE V OBMOČJU OPPN 17.925,61 4.549,76 3.776,31 

 

                                                

 
12 Osnova za izračun  obveznosti plačila KP za obstoječo komunalno opremo za investitorje območja OPPN Vzhodni Pacug, 
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Izračun površin po objektih v območju OPPN je v tabeli 1 s pojasnili v poglavju 1, izračun površin po 
objektih v posameznem OO pa je podan v tabeli 6, poglavje 3.2. Neto tlorisne površine predvidenega stanja 
objektov so izračunane na podlagi bruto tlorisnih površin, ki so bile navedene v OPPN Vzhodni Pacug in 
korigirane s faktorjem 0,8313. 
 
7.2 OPREMLJENOST STAVBNEGA ZEMLJIŠČA S KOMUNALNO OPREMO 
 
Območje OPPN je delno komunalno opremljeno z obstoječo komunalno opremo lokalnega pomena: 
vodovodno omrežje, odpadna kanalizacija, ki poteka po cesti Pot na Pacug do centralne čistilne naprave 
(obstoječi objekti, ki ne tangirajo na cesto Pot na Pacug imajo komunalne odpadne vode speljane v 
greznice oz. v male čistilne naprave) in cestno omrežje, ki je večinoma v slabem stanju. Kanalizacije za 
padavinske vode na območju ni.  
 
7.3 DELEŽ PARCELE (Dp) IN DELEŽ NETO TLORISNE POVRŠINE (Dt) PRI  IZRAČUNU 

KOMUNALNEGA PRISPEVKA 
 
Delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka je Dp =30%. Delež neto tlorisne površine pri izračunu 
komunalnega prispevka je Dt = 70%. 
 
7.4 FAKTOR DEJAVNOSTI K(DEJAVNOST) 
 
Faktor dejavnosti je za vse objekte v območju OPPN  enak  Kd = 1,0. 
 
7.5 OLAJŠAVE ZA DOLOČENE KATEGORIJE ZAVEZANCEV 
 
Olajšave za zavezance niso predvidene.   
 
Pri odmeri KP je potrebno upoštevati naslednje pogoje: 

 v skladu s sedmo točko 79. člena ZPNačrt se, zaradi izboljšanja opremljenosti stavbnega zemljišča 
za novo komunalno opremo, odmerja komunalni prispevek tudi obstoječim objektom, pri čemer se 
pri ugotavljanju razlike v plačilu, na podlagi dokazil o plačilih, upošteva že plačani komunalni 
prispevek; 

 pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o plačilih, upoštevajo že izvršena plačila 
financiranja izdelave OPPN, IDP in Programa opremljanja za naslednje lastnike zemljišč parc. št.: 
251/1 in 250/2, 254/7, 251/3, 251/4, 256/4, 254/11 in 251/5, vse k.o. Portorož; 

 pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o plačilih, upoštevajo že izvršena plačila 
financiranja izdelave OPPN za naslednje lastnike zemljišč parc. št.: 253/1, 251/2, 251/6, 255/1, 
254/12 in 254/2, 254/3, 254/9, 254/4, 254/6, 239/3, 237/3, 239/2, 239/4, 257, 240/3, 256/2, 256/3 in 
254/16, vse k.o. Portorož; 

 izgradnja javnega kanalizacijskega sistema in možnost priključevanja na javni kanalizacijski sistem 
ni pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo stanovanjskih objektov. V kolikor javna 
kanalizacija ni zgrajena ali ni zagotovljena možnost priključevanja, lahko investitorji zgradijo na 

                                                

 
13 Neto tlorisne površine (NTP) so določene na podlagi bruto tlorisnih površin (BTP) z upoštevanjem faktorja 0,83 (povzeto po: 
Primerjava izračuna površin stavb po SIST ISO 9836 s po JUS U.C2.100, Štefan Žemva, 2003) – enako opomba 3 
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lastne stroške začasne čistilne naprave. Strošek začasne čistilne naprave se ne more uveljaviti  pri 
odmeri komunalnega prispevka; 

 po izgradnji javnega kanalizacijskega in vodovodnega omrežja je obvezna priključitev na zgrajeno 
javno komunalno infrastrukturo; 

 v primeru, da objektom št. 1, 2, 4, 6, 8,12  ne bo zagotovljena možnost priključevanja na  vodovodno 
omrežje »V1«, ki poteka po Cesti Pot na Pacug, se bodo objekti št. 1, 2, 4, 6, 8, 12 priključevali na 
vodovod »V2« z namestitvijo začasnih hidroforjev. Strošek hidroforjev se ne more uveljaviti  pri 
odmeri komunalnega prispevka. 

  
 

8. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA  
 
 

Podlage za odmero komunalnega prispevka so obračunski stroški opremljanja po posameznih vrstah 
komunalne opreme za obstoječo komunalno opremo in obračunska območja za novo komunalno opremo 
ter preračun obračunskih stroškov na m2 parcele in na m2 neto tlorisne površine objekta po posameznih 
vrstah komunalne opreme za obstoječo komunalno opremo in po obračunskih območjih za novo komunalno 
opremo. 
 
8.1 OBRAČUNSKA OBMOČJA 
 
Obračunska območja za obstoječo primarno in sekundarno komunalno opremo so določena v Odloku o 
programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Občino Piran, Uradni Vestnik št. 
06/08; Ur.l. RS št. 52/11. Območje OPPN se nahaja v obračunskem območju 3. 
 
Obračunsko območje za novo komunalno opremo sta dva: obračunsko območje SEVER in obračunsko 
območje JUG (glej poglavje 5.1). 
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8.2 OBRAČUNSKI STROŠKI  ZA OBSTOJEČO IN NOVO KOMUNALNO OPREMO IN PRERAČUN 
NA ENOTO PARCELE IN ENOTO NETO TLORISNE POVRŠINE 

 
Obračunski stroški komunalne opreme so tisti del skupnih stroškov komunalne opreme, ki se  financirajo iz 
sredstev zbranih s plačili komunalnih prispevkov in bodo bremenili določljive zavezance. Skupni obračunski 
stroški predstavljajo obračunske stroške za  novo komunalno opremo in obračunske stroške za obstoječo 
primarno in sekundarno komunalno opremo. 
 
Pri izračunu višine komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo predlagamo, da se višina 
sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo določi glede na višino 
stroškov nove komunalne opreme, to je na podlagi metodologije primerjave stroškov14. Končni komunalni 
prispevek  (v nadaljevanju:KP) je izračunan kot razlika stroškov nove komunalne opreme in obstoječe 
komunalne opreme. Razlika stroškov se ugotavlja po vrstah komunalne opreme. 
 
V primeru, ko znašajo stroški za posamezno novo komunalno opremo več, kakor znašajo stroški za 
posamezno obstoječo komunalno opremo, izračunani po odloku o PO za Občino Piran, investitorju ni 
potrebno plačati sorazmernega deleža za obstoječo komunalno opremo. V primeru, ko strošek za 
posamezno novo komunalno opremo ne presega obračunanega stroška za posamezno obstoječo 
komunalno opremo, se strošek za obstoječo komunalno opremo zmanjša za višino vlaganj v novo 
komunalno opremo.  
 
Obračunski stroški za novo komunalno opremo so izračunani v tabeli 8, poglavje 8.2.2, porazdelitev 
stroškov po obračunskih območjih pa je v tabeli 11 tega poglavja. 
 

                                                

 
14 Metoda primerjave stroškov in na podlagi tega izračun KP za obstoječo komunalno opremo, uporablja Občina Piran pri 
izračunu KP za druga območja v občini. Za to metodo se je Občina odločila na podlagi dopisa MOP, številka: 35206-29/2012/2 z 
dne 13.03.2012, kot odgovor na vprašanje, ki ga je Občina poslala na MOP v dopisu št. 35201-4/1999 z dne 29.02.2012 in se 
glasi: »Ali je možno pri posameznih programih opremljanja za posamezna ureditvena območja, ki se urejajo z OPPN, zmanjšati 
stroške obstoječe infrastrukture in na kakšen način?« Odgovor MOP je naslednji: »Že vložena sredstva v izgradnjo komunalne 
opreme predstavljajo skupne stroške izgradnje obstoječe komunalne opreme, za katere pa ni nujno, da jih občina v programu 
opremljanja v celoti uvrsti med obračunske stroške, ki bremenijo zavezance za plačilo komunalnega prispevka. 1. odstavek 3. 
člena Uredbe o vsebini  programa opremljanja stavbnih zemljišč (Ur.l.RS, št. 80/07)  namreč določa, da so obračunski st roški 
komunalne opreme tisti del skupnih stroškov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s plačili komunalnih 
prispevkov in bremenijo določljive zavezance. Kolikšen bo delež obračunskih stroškov  v skupnih stroških, občina določi 
samostojno. Po našem mnenju občina pri spremembi programa opremljanja lahko spremeni tudi prvotni delež obračunskih 
stroškov v skupnih stroških obstoječe komunalne opreme in z novim programom opremljanja drugače obremeni zavezance za 
plačilo komunalnega prispevka prek drugačnega deleža  obračunskih stroškov skupnih stroških gradnje komunalne opreme. 
 
Pri obstoječi komunalni opremi, ki je že zgrajena in plačana, znižanje deleža obračunskih stroškov ne bo predstavljalo 
dodatnega proračunskega izdatka, kar pa seveda ne velja za načrtovane investicije v komunalno opremo.«  
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Tabela 10:  Obračunski stroški  za obstoječo komunalno opremo in preračun na enoto parcele in enoto neto tlorisne površine 
Vir:              Tabela 8, 9 
 

Obračunsko 

območje  

Obračunski stroški obstoječe 
komunalne opreme na enoto mere Parcela m2 

Obstoječa komunalna oprema 

Nova komunalna 
oprema v € 

Primerjava 
obstoječa-nova  

v € 

Cpi Cti 

Cp (€/m2) Ct (€/m2) NTP 0,3 0,7 Skupaj  v € €/m2 €/m2 

CE-PIRAN 19,62 54,41  12.956,85      2.973,35 76.264,02 113.245,79 
 

189.509,81 
           

132.426,91                57.082,90      

                           
4,41      

                  
19,20      

CE1-2-3 25,57 66,01  12.956,85      2.973,35 99.392,00 137.389,35 
 

236.781,35 
           

560.255,32      -       323.473,97          

VO-PIRAN 14,08 38,84  12.956,85      2.973,35 54.729,73 80.839,30 
 

135.569,04 
                          

-                135.569,04      

                         
10,46      

                  
45,59      

VO3 6,69 26,67  12.956,85      2.973,35 26.004,40 55.509,38 
 

81.513,78 
             

98.527,25      -         17.013,47          

KA-PIRAN 7,94 20,39  12.956,85      2.973,35 30.863,22 42.438,55 
 

73.301,77 

           

175.558,83       -       102.257,06          

KA3 7,94 20,39  12.956,85      2.973,35 30.863,22 42.438,55 
 

73.301,77 
           

476.306,12      -       403.004,35          

JP-PIRAN 8,04 20,74  12.956,85      2.973,35 31.251,92 43.167,02 
 

74.418,94 
             

45.938,47                28.480,47      

                           
2,20      

                    
9,58      

OD-PIRAN 1,14 3,17  12.956,85      2.973,35 4.431,24 6.597,85 
 

11.029,10 
             

46.604,24      -         35.575,14        
                        

-        

 
 SKUPAJ 

 
91,02 

 
250,62 

    
 

353.799,75 
 

521.625,81 
 

875.425,55 
        

1.535.617,13      
         

221.132,41      
                         

17,07      
                  

74,37      

 
Iz navedenega izhaja, da znašajo obračunski stroški za obstoječo komunalno opremo 17,07 €/m2 parcele in 74,37 €/m2 NTP novih objektov. 
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Tabela 11:   Izračunov obračunskih stroškov na enoto mere za novo komunalno opremo v območju OPPN 
po obračunskih območjih 

Vir:           IDP prometne in komunalne ureditve območja OPPN VZHODNI  PACUG, KONO-B d.o.o., 
projekt številka: 11_12_06,  Ljubljana, julij  2012 

 

Izračun obračunskih stroškov   
Izračun Cpi in Cti 

Izračun 
obračunskih 

stroškov skupaj 
in po obr. obm. 

(OO) v € 

Parcela 
m2 

NTP m2 

Cpi €/m2 Cti €/m2 

skupaj stroški, ki  se delijo na vse objekte v 
OPPN Vzhodni Pacug              661.102,25    

 
17.925,61 

 
3.776,31                  36,88                  175,07    

skupaj stroški, ki se delijo na objekte - OO 
SEVER v OPPN Vzhodni Pacug              429.641,48    

 
7.826,32 

 
1.348,14                  54,90                  318,69    

skupaj stroški, ki se delijo na   objekte - OO 
JUG  v OPPN Vzhodni Pacug              444.873,39    

 
10.099,29 

 
2.428,17                  44,05                  183,21    

Skupaj obračunski stroški           1.535.617,13    
  

    

Izračun Cpi in Cti za objekte SEVER              681.441,66    
  

                 91,78                  493,76    

Izračun Cpi in Cti za objekte JUG              854.175,47    
  

                 80,93                  358,28    

Skupaj obračunski stroški           1.535.617,13    
  

    

 
 
Skupni obračunski stroški so vsota obračunskih stroškov za gradnjo nove komunalne  opreme in 
obračunskih stroškov za obstoječo komunalno opremo. 
 
Tabela 12:  Skupni obračunski stroški za obstoječo in novo komunalno opremo po obračunskih območjih 
Vir:              Tabela 10, 11 
 

Obračunsko območje 

Obstoječa KO 

 
Nova KO 

Skupaj obstoječa in nova 
KO 

Cp (€/m2) Ct (€/m2) Cp (€/m2) Ct (€/m2) Cp (€/m2) Ct (€/m2) 

Obračunsko območje SEVER 17,07 

 
74,37 

                 
91,78    

              
493,76    108,85    

 
568,13    

Obračunsko območje JUG 17,07 

 
74,37 

                 
80,93    

              
358,28    98,00    

 
432,65    

 
 
Skupni obračunski stroški so podlaga za odmero komunalnega prispevka. 
Izračun skupnih in obračunskih stroškov po objektih je v  prilogi 1 programa opremljanja. 
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9. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA 
 
 

9.1 ZAVEZANEC ZA PLAČILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 
 
Zavezanec za plačilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo priključuje 
na komunalno opremo, ali ki povečuje neto tlorisno površino objekta ali spreminja njegovo namembnost. 
S plačilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena priključitev na že zgrajeno komunalno 
opremo, oziroma mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to določa program 
opremljanja. 
Kadar se komunalni prispevek odmerja za potrebe gradnje, ga odmeri pristojni organ občinske uprave z 
odločbo na zahtevo zavezanca, ali ko od upravne enote v zavezančevem imenu prejme obvestilo o 
popolnosti vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja. Rok za izdajo odločbe je 15 dni, o izdani odločbi pa 
občina obvesti tudi upravno enoto. 
Kadar se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljšanja opremljenosti stavbnega zemljišča s komunalno 
opremo, izda pristojni organ občinske uprave odločbo po uradni dolžnosti. 
 
Zoper odločbo je dovoljena pritožba, o kateri odloča župan. Rok za odločitev o pritožbi je 30 dni.  
 
9.2 POGODBA O OPREMLJANJU 
 
S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in občina dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali 
celotno komunalno opremo za zemljišče, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te 
komunalne opreme predvidena v programu opremljanja. 
S pogodbo o opremljanju se investitor in občina dogovorita, da bo investitor  zgradil novo komunalno 
opremo za zemljišče, na katerem namerava graditi. Stroške izgradnje nove komunalne opreme nosi 
investitor. Šteje se, da je investitor na ta način v naravi plačal komunalni prispevek za komunalno opremo, 
ki jo je sam zgradil. Občina je dolžna prevzeti komunalno opremo za katero je izdano uporabno dovoljenje 
in je zgrajena skladno s pogodbo o opremljanju. 
Pogodba o opremljanju se lahko sklene med občino in skupino investitorjev, ki želijo sočasno v gradnjo 
novih objektov in so pripravljeni vstopiti v projekt enako kot so financirali OPPN ali IDP in program 
opremljanja. 
 
V kolikor Občina Piran ne bo sklenila pogodbe o opremljanju, bo novo komunalno opremo zgradila Občina. 
Gradnja nove komunalne opreme bo potekala fazno. Gradnja prve faze in vseh naslednjih faz bo Občina 
izvajala po tem, ko bo imela na podlagi komunalnega prispevka, ki ga bodo plačali zavezanci iz območja 
OPPN, zbrana zadostna finančna sredstva za izvajanje posamezne faze gradnje komunalne opreme. 
  
9.3 INDEKSIRANJE STROŠKOV OPREMLJANJA 
 
Za indeksiranje stroškov opremljanja kvadratnega metra parcele Cp(ij) in stroškov opremljanja kvadratnega 
metra neto tlorisne površine objekta z določeno komunalno opremo Ct(ij) se uporabi povprečni letni indeks 
cen za posamezno leto, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, 
pod »gradbena dela – ostala nizka gradnja«. Izhodiščni datum za indeksiranje je datum uveljavitve 
programa opremljanja. 
 



 - 42 - 

 

9.4 IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA 
 
Komunalni prispevek se izračuna na podlagi stroškov na enoto parcele in enoto neto tlorisne  površine iz 
poglavja 8.  Podlage za odmero komunalnega prispevka in poglavja 7. Merila za odmero komunalnega  
 
Za izračun komunalnega prispevka se uporabi naslednjo formulo: 

 KPij = (Aparcela ⋅ Cpij ⋅ Dp) + (Kdejavnost ⋅ Atlorisna ⋅ Ctij ⋅ Dt) 

 
 Posamezne oznake pomenijo: 
– KPij: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na 
posameznem obračunskem območju, 
– Aparcela: površina parcele,  
– Cpij: obračunski stroški, preračunani na m2 parcele na obračunskem območju za posamezno vrsto 
komunalne opreme, 
– Dp: delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka (0,3+0,7; Dp + Dt = 1), 
– Ctij: obračunski stroški, preračunani na m2 neto tlorisne površine objekta na obračunskem območju za  
posamezno vrsto komunalne opreme, 
– Atlorisna: neto tlorisna površina objekta, 
– Dt: delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka  
(0,3+0,7; Dp + Dt = 1), 
– Kdejavnost: faktor dejavnosti (Kdejavnost = 1,0), 
– i: posamezna vrsta komunalne opreme, 
– j: posamezno obračunsko območje. 
 
 

10. TERMINSKI PLAN GRADNJE KOMUNALNE OPREME, DOLOČITEV FAZ IZGRADNJE IN 
IZRAČUN VREDNOSTI INVESTICIJE IZGRADNJE KOMUNALNE OPREME  ZA POSAMEZNO 
FAZO 

 
 
V skladu s prvim odstavkom 26. člena Odloka  o OPPN je mogoče OPPN izvajati v   več  etapah oz. fazah, 
skladno z gradnjo prometne, komunalne in energetske infrastrukture.    
 
V PO so,  na podlagi IDP, določene  naslednje faze izgradnje komunalne opreme, za katere so tudi 
izračunani stroški izgradnje. V tem poglavju so prikazane rekapitulacije, v prilogi 2  pa so izdelani popisi 
posameznih faz izgradnje komunalne opreme  
  
 
1. faza: 

 Izgradnja Ceste 1, 2,3, stopnišče A,  z odkupi zemljišč 

 vodovod B2: izgradnja vodovoda »V2«, »V3« in »SPC-1« 

 Kanalizacija A1.2 (kanal M-4 s CP zvezami), B1 (Ceste 1,2,3: kanal S od RJ13 do ČRP1, kanal S-
2, kanal S-3, kanal M s CP zvezami od RJ12 do RJ28, kanal M-2 s CP zvezami, kanal M-3), B2 
(kanal S-TV od ČRP1 do RJ1 + ČRPALIŠČE), B5 (kanal M s CP zvezami od RJ12 do iztoka kanala 
v morje, to je od ČRP1 do iztoka v morje) 
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REKAPITULACIJA - VREDNOST INVESTICIJE  I. FAZA 

    

 1 CESTNO OMREŽJE - I. FAZA  211.285,13 € 

 2 GRADBENE KONSTRUKCIJE - I. FAZA                     88.200,00 €  

 3 VODOVODNO OMREŽJE - I. FAZA                     32.538,64 €  

 

4 
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE           - I. 
FAZA 

                  129.145,35 €  

 5 KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - I. FAZA                   156.154,73 €  

 6 JAVNA RAZSVETLJAVA - I. FAZA                     27.720,00 €  

    

  SKUPAJ                   645.043,86 €  

 
 
2. faza: 

 Pot k izviru A, z odkupi zemljišč  

 Vodovod B3: izgradnja vodovoda »V4« 

 Kanalizacija B3 (Pot k Izviru A do ČRP1: kanal S-1, kanal M-1 s CP zvezami), B4 (od ČRP2 do Pot 
k izviru A: kanal S1, kanal S1-TV + ČRPALIŠČE - ČRP2, kanal M1) 

 
 

REKAPITULACIJA - VREDNOST INVESTICIJE  II. FAZA 

    

 1 CESTNO OMREŽJE - II. FAZA 149.819,60 € 

 2 GRADBENE KONSTRUKCIJE - II. FAZA                                  -   €  

 3 VODOVODNO OMREŽJE - II. FAZA                     31.037,59 €  

 

4 
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE           - 
II. FAZA 

                  112.662,59 €  

 5 KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - II. FAZA                     61.962,92 €  

 6 JAVNA RAZSVETLJAVA - II. FAZA                     28.800,00 €  

    

  SKUPAJ                   384.282,70 €  
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3. faza 

 Izgradnja cesta Pot na Pacug  (izven in v območju OPPN)  

 vodovod (izgradnja vodovoda »V1«)  

 kanalizacija  (kanal M s CP zvezami od RJ28 do RJ39) 

 tehnološki otok  
 
 

REKAPITULACIJA - VREDNOST INVESTICIJE  III. FAZA 

    

 1 CESTNO OMREŽJE - III. FAZA 333.798,11 € 

 2 GRADBENE KONSTRUKCIJE - III. FAZA                   246.700,00 €  

 3 VODOVODNO OMREŽJE - III. FAZA                     21.530,19 €  

 

4 
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE           - 
III. FAZA 

                      3.960,00 €  

 5 KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - III. FAZA                     46.414,58 €  

 6 JAVNA RAZSVETLJAVA - III. FAZA                     26.280,00 €  

    

  SKUPAJ                   678.682,88 €  

 
 
Opombe:  

 V ocenjenih vrednostih za kanalizacijo za komunalne odpadne vode in vodovod DDV ni upoštevan. 

 V ocenjenih vrednostih za kanalizacijo za padavinske vode, cestno omrežje, gradbene konstrukcije 
in javno razsvetljavo je upoštevan DDV 20%. 

 V stroških niso vključena nepredvidena dela. 

 V primeru, da se 1. in 3. faza ne bosta izvajali sočasno, bo potrebno za oskrbo objektov št. 1, 2, 4, 
6, 8, 12 z vodovodnim omrežjem, zagotoviti vodovodni priključek iz  vodovoda "V2" z namestitvijo 
začasnih hidroforjev. 
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11. PRILOGE15 
 

 

Priloga 1: Izračun skupnih in obračunskih stroškov po objektih in po OO v območju OPPN Vzhodni Pacug 
 
Obračunsko območje SEVER 
 

Objekt 
  

Parcela 
 velikost  m2 

  

NTP skupaj 
korigirane (0,83) 

m2 NOVA KO v € Obstoječa KO v € 
Skupaj nova in 

obstoječa KO  v € 

Objekt 16 666,88 98,56 
                             

52.427,63      
                               

8.545,63      
                             

60.973,27      

Objekt 27 334,71 48,56 
                             

25.997,77      
                               

4.241,51      
                             

30.239,28      

Objekt 28 535,47 119,31 
                             

55.981,35      
                               

8.953,06      
                             

64.934,40      

Objekt 29 513,7 127,82 
                             

58.322,41      
                               

9.284,49      
                             

67.606,90      

Objekt 30 648,45 43,16 
                             

32.771,35      
                               

5.567,01      
                             

38.338,36      

Objekt 31 643,72 148,50 
                             

69.051,17      
                             

11.026,99      
                             

80.078,17      

Objekt 32 428,15 68,33 
                             

35.403,81      
                               

1.568,73      
                             

36.972,54      

Objekt 33*16 1232,53 225,76 
                           

111.965,23        
                           

111.965,23      

Objekt 34 422,1 31,21 
                             

22.408,23      
                               

3.785,87      
                             

26.194,09      

Objekt 35* 1430,04 84,83 
                             

68.692,10        
                             

68.692,10      

Objekt 36* 576,05 260,12 
                           

105.766,83        
                           

105.766,83      

Objekt 37* 394,52 91,98 
                             

42.653,78        
                             

42.653,78      

SKUPAJ 7826,32 1348,14 
                           

681.441,66      
                             

52.973,29      
                           

734.414,95      

 
Obračunsko območje JUG 
 

Objekt 
  

Parcela 
 velikost  m2 

  

NTP skupaj 
korigirane (0,83) 

m2 NOVA KO v € Obstoječa KO v € 
Skupaj nova in 

obstoječa KO  v € 

Objekt 01 275,55 124,38 
                             

37.882,97      
                               

7.885,83      
                             

45.768,81      

Objekt 02 254,75 133,84 
                             

39.751,00      
                               

8.271,93      
                             

48.022,93      

                                                

 
15 Sestavni del  PO so IDP.  
16 Objekti z zvezdico se ohranijo. Objektu št. 32 je dovoljena dozidava; KP je izračunan na 25,60 m2 NTP in velikost parcele 
46,26 m2; objekt št. 34 se lahko poruši, novi objekt mora imeti enake  dimenzije kot obstoječi objekt. 
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Objekt 
  

Parcela 
 velikost  m2 

  

NTP skupaj 
korigirane (0,83)  

m2 NOVA KO v € Obstoječa KO v € 
Skupaj nova in 

obstoječa KO  v € 

Objekt 03 266,83 131,72 
                             

39.513,48      
                               

8.223,59      
                             

47.737,08      

Objekt 04 371,28 130,68 
                             

41.789,23      
                               

8.704,37      
                             

50.493,60      

Objekt 05 278,01 118,07 
                             

36.360,68      
                               

7.570,03      
                             

43.930,71      

Objekt 06 404,10 133,84 
                             

43.377,08      
                               

9.036,61      
                             

52.413,69      

Objekt 07 404,10 133,84 
                             

43.377,08      
                               

9.036,61      
                             

52.413,69      

Objekt 08 199,21 33,20 
                             

13.163,06      
                               

2.748,36      
                             

15.911,42      

Objekt 09 429,49 114,54 
                             

39.153,79      
                               

8.161,98      
                             

47.315,77      

Objekt 10 368,86 39,84 
                             

18.947,29      
                               

3.962,66      
                             

22.909,95      

Objekt 11 605,06 66,40 
                             

31.343,15      
                               

6.554,73      
                             

37.897,88      

Objekt 12 432,82 114,54 
                             

39.234,64      
                               

8.179,03      
                             

47.413,67 

Objekt 13 536,40 73,04 
                             

31.341,44      
                               

6.548,87      
                             

37.890,30      

Objekt 14 270,75 52,29 
                             

19.687,68      
                               

4.108,48      
                             

23.796,16      

Objekt 15 531,53 82,17 
                             

33.512,97      
                               

6.999,24      
                             

40.512,21      

Objekt 17 474,49 125,33 
                             

42.952,44      
                               

8.954,11      
                             

51.906,55      

Objekt 18 516,76 140,27 
                             

47.725,61      
                               

9.948,31      
                             

57.673,92      

Objekt 19 529,96 107,90 
                             

39.927,83      
                               

8.330,71      
                             

48.258,54      

Objekt 20 318,78 61,01 
                             

23.039,49      
                               

4.808,10      
                             

27.847,59      

Objekt 21 205,87 86,32 
                             

26.647,04      
                               

5.547,89      
                             

32.194,94      

Objekt 22 391,75 106,24 
                             

36.155,89      
                               

7.536,65      
                             

43.692,54      

Objekt 23 311,67 48,56 
                             

19.744,46      
                               

4.123,55      
                             

23.868,01      

Objekt 24 232,96 53,54 
                             

19.082,42      
                               

3.979,81      
                             

23.062,22      

Objekt 25 189,80 69,72 
                             

22.093,66      
                               

4.601,42      
                             

26.695,08      

Objekt 26 344,78 49,39 
                             

20.756,50      
                               

4.336,28      
                             

25.092,78      

Objekt 38* 953,73 97,53 
                             

47.614,57        
                             

47.614,57      

SKUPAJ 10099,29 2428,17 
                           

854.175,47      
                         

168.159,12      1.022.334,59 

      

Skupaj OO 
SEVER in JUG 

                
17.925,61  

                                                                           
3.776,31 

                       
1.535.617,13 

                             
221.132,41 1.756.749,54 
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Priloga 2: Projektantski popisi  faz  izgradnje nove komunalne opreme z izračunom stroškov investicije 
posamezne faze na podlagi IDP 

 
 
 
 
 

OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE OBMOČJA OPPN 
VZHODNI PACUG 

  REKAPITULACIJA PO FAZAH  

    

NAČRTI: 3/1. NAČRT CESTNEGA OMREŽJA  

  3/2. NAČRT GRADBENIH KONSTRUKCIJ  

  3/3. NAČRT VODOVODNEGA OMREŽJA  

  3/4. NAČRT KANALIZACIJSKEGA OMREŽJA  

  4/2. NAČRT JAVNE RAZSVETLJAVE  

    
OBJEKT: PROMETNA IN KOMUNALNA UREDITEV OBMOČJA 

OPPN VZHODNI PACUG 
 

    

NAROČNIK: OBČINA PIRAN  
  Tartinijev trg 2,   
  6330 Piran  
    
INVESTITOR: Izidor  Hvalica in Cvetka Završnik, Bratovševa ploščad 1, 

Ljubljana        
  Andrej Jerina, Videm 53, Dol pri Ljubljani                           
  Andrej Dolničar, Omahnova 5, Ljubljana  
  Boris Nikič, Log 2, Hrastnik  
  Jože Zver, Renkovci  60 a, Turnišče  

  Janez Šporar, Gumnišče 31, Škofljica  

    

ŠT.PROJEKTA: 11_12_06  
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I. FAZA 

    

 1 CESTNO OMREŽJE - I. FAZA  211.285,13 € 

 2 GRADBENE KONSTRUKCIJE - I. FAZA                     88.200,00 €  

 3 VODOVODNO OMREŽJE - I. FAZA                     32.538,64 €  

 

4 
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE           - I. 
FAZA 

                  129.145,35 €  

 5 KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - I. FAZA                   156.154,73 €  

 6 JAVNA RAZSVETLJAVA - I. FAZA                     27.720,00 €  

    

  SKUPAJ                   645.043,86 €  

II. FAZA 

    

 1 CESTNO OMREŽJE - II. FAZA 149.819,60 € 

 2 GRADBENE KONSTRUKCIJE - II. FAZA                                  -   €  

 3 VODOVODNO OMREŽJE - II. FAZA                     31.037,59 €  

 

4 
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE           - 
II. FAZA 

                  112.662,59 €  

 5 KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - II. FAZA                     61.962,92 €  

 6 JAVNA RAZSVETLJAVA - II. FAZA                     28.800,00 €  

    

  SKUPAJ                   384.282,70 €  

III. FAZA 

    

 1 CESTNO OMREŽJE - III. FAZA 333.798,11 € 

 2 GRADBENE KONSTRUKCIJE - III. FAZA                   246.700,00 €  

 3 VODOVODNO OMREŽJE - III. FAZA                     21.530,19 €  

 

4 
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE           - 
III. FAZA 

                      3.960,00 €  

 5 KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - III. FAZA                     46.414,58 €  

 6 JAVNA RAZSVETLJAVA - III. FAZA                     26.280,00 €  

    

  SKUPAJ                   678.682,88 €  

    

    

   SKUPAJ FAZE I., II. in III.                1.708.009,43 €  

 
Opombe:  

 V ocenjenih vrednostih za kanalizacijo za komunalne odpadne vode in vodovod DDV ni upoštevan. 

 V ocenjenih vrednostih za kanalizacijo za padavinske vode, cestno omrežje, gradbene konstrukcije 
in javno razsvetljavo je upoštevan DDV 20%. 

 V stroških niso vključena nepredvidena dela. 

 V primeru, da se 1. in 3. faza ne bosta izvajali sočasno, bo potrebno za oskrbo objektov št. 1, 2, 4, 
6, 8,12 z vodovodnim omrežjem, zagotoviti vodovodni priključek iz  vodovoda "V2" z namestitvijo 
začasnih hidroforjev. 
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE OBMOČJA 
OPPN VZHODNI PACUG - REKAPITULACIJA PO FAZAH 

I. FAZA 
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REKAPITULACIJA NAČRTA 1515/12-CESTNI DEL    
CESTNO OMREŽJE - FAZA I.      
        
        
          
          
          
          

          

 REKAPITULACIJA  STROŠKOV      

         

          

        REKAPITULACIJA 

 B.1  CESTA 1           106.993,28 € 

 B.1  CESTA 2 2         12.626,36 € 

 B.1  CESTA 3           21.605,60 € 

 B.4  STOPNIŠČE A         34.845,71 € 

         

     SKUPAJ           176.070,95 € 

        

     SKUPAJ (brez DDV)         176.070,95 € 

        

       DDV (20%)         35.214,19 € 

        

     SKUPAJ (z DDV)         211.285,13 € 

        

        

        

        

        

        

        

 Ljubljana junij 2012    Odgovorni projektant: 

      Zoran Marinkovič u.d.i.g. 
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1.0 VREDNOST INVESTICIJE 
 
OPORNI ZIDOVI – FAZA I. 
 

Oznaka lokacija 
dolžina 

konstrukcije 
(m) 

cena  
(€/m) 

Vrednost konstrukcije  

     

PZ »2« Cesta 1a 35,0 950,00 33.250,00 € 

OZ »1« Cesta 1a 35,0 1.150,00 40.250,00 € 

SKUPAJ        73.500,00 € 

DDV       14.700,00 € 

SKUPAJ  Z DDV       88.200,00 € 
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SKUPNA REKAPITULACIJA 

 VODOVOD - I. FAZA   

    

FAZA    

A.0. SKUPNE POSTAVKE - SE NANAŠAJO NA VSE KOMUNALNE VODE 
A.0.1 UPOŠTEVANO V NAČRTU KANALIZACIJE ZA PADAVINSKE 

VODE 
 

 
    
B.2. VODOVOD V OPPN (ceste 1,2,3) 32.538,64 € 
B.2.1a Vodovod "V2" NL DN100, 151,08 m  23.794,63 € 
B.2.2a Vodovod "V3" NL DN100, 35,05m  6.699,60 € 
B.2.3a Vodovod "SPC-1" PE d63, 20,53m 2.044,42 € 

   
 SKUPAJ 32.538,64 € 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 0,00 € 
       

    
 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 32.538,64 € 

       

    
OPOMBA:   
V primeru, da se 1. in 3. faza ne bosta izvajali sočasno, bo potrebno za oskrbo objektov št. 1, 2, 4, 6, 8, in 12  z 
vodovodnim omrežjem, zagotoviti vodovodni priključek iz  vodovoda "V2" z namestitvijo začasnih hidroforjev. 
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SKUPNA REKAPITULACIJA 

  KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE - I. FAZA  
    

OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upoštevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste 

    
FAZA    
    
B.1. KANALIZACIJA V OPPN (ceste 1,2,3)  

B.1.1 kanal S od RJ13 do 
ČRP1 

 
32.219,36 

B.1.2 kanal S-2 18.921,19 

B.1.3 kanal S-3 12.157,70 
    

B.2. KANALIZACIJA V OPPN (OD ČRP DO Pot na Pacug)  
B.2.1 kanal S-TV od ČRP1 do RJ1 + ČRPALIŠČE 65.847,10 
   
 SKUPAJ 129.145,35 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 0,00 
       

    

 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 129.145,35 € 
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SKUPNA REKAPITULACIJA 

 KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - I. FAZA  
    
OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upoštevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste 

    
FAZA    
A.0. SKUPNE POSTAVKE - SE NANAŠAJO NA VSE KOMUNALNE VODE  

A.0.1 SKUPNE POSTAVKE - UPOŠTEVANO 34%  3.481,60 
    
B.1. KANALIZACIJA V OPPN (ceste 1,2,3)  

    

B.1.4 kanal M s CP zvezami od RJ12 do RJ28  42.509,51 
B.1.5 kanal M-2 s CP zvezami 18.175,41 

B.1.6 kanal M-3 9.602,53 
    
B.5. KANALIZACIJA V OPPN (od ČRP1 do iztoka v morje)  
B.5.1 kanal M s CP zvezami od RJ12 do iztoka kanala v morje 56.359,89 
   
 SKUPAJ 130.128,94 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 26.025,79 
       
    

 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 156.154,73 € 
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JAVNA RAZSVETLJAVA 

 

FAZA I. 

 

 

 

 

- Faza B1 – Ceste 1,2 in 3                 23.100,00 

 

 

S K U P A J                  23.100,00 

 

DDV                                4.620,00 

 

S K U P A J Z DDV                 27.720,00 
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE OBMOČJA 
OPPN VZHODNI PACUG - REKAPITULACIJA PO FAZAH 

II. FAZA 
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REKAPITULACIJA NAČRTA 1515/12-CESTNI DEL    
CESTNO OMREŽJE - FAZA II.      
        
        
          
          
          
          

          

 REKAPITULACIJA  STROŠKOV      

         

          

        REKAPITULACIJA 

 FAZA A        

 B.2  POT K IZVIRU A         124.849,66 € 

         

     SKUPAJ           124.849,66 € 

        

     SKUPAJ (brez DDV)         124.849,66 € 

        

       DDV (20%)         24.969,93 € 

        

     SKUPAJ (z DDV)         149.819,60 € 

        
        
        
        
        
        
        

 Ljubljana junij 2012    Odgovorni projektant: 
      Zoran Marinkovič u.d.i.g. 
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1.0 VREDNOST INVESTICIJE 
 
OPORNI ZIDOVI – FAZA II. 
 
NI OPORNIH ZIDOV 
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SKUPNA REKAPITULACIJA 

 VODOVOD - II. FAZA   

    
FAZA    
A.0. SKUPNE POSTAVKE - SE NANAŠAJO NA VSE KOMUNALNE VODE  

A.0.1 UPOŠTEVANO V NAČRTU KANALIZACIJE ZA PADAVINSKE 
VODE 

 
 

    
B.3. VODOVOD V OPPN (Pot k izviru A ) 31.037,59 € 

B.3.1a Vodovod "V4" NL DN100, 183,50m 29.395,29 € 
B.3.1c Provizorij v času gradnje po cesti Pot k izviru - A 1.642,30 € 
   

   
 SKUPAJ 31.037,59 € 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 0,00 € 
       

    

 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 31.037,59 € 
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SKUPNA REKAPITULACIJA 

  
KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE - II. 

FAZA 
 

    
OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upoštevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste 

    
FAZA    
    
B.3. KANALIZACIJA V OPPN (Pot k Izviru A do ČRP1)  
B.3.1 kanal S-1 28.265,57 
    
B.4. KANALIZACIJA V OPPN (od ČRP2 do Pot k izviru A)  
B.4.1 kanal S1 14.307,92 
B.4.2 kanal S1-TV + ČRPALIŠČE 70.089,10 
   
   
 SKUPAJ 112.662,59 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 0,00 
       
    

 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 112.662,59 € 
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SKUPNA REKAPITULACIJA 

  KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - II. FAZA  
    
OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upoštevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste 

    
FAZA    
A.0. SKUPNE POSTAVKE - SE NANAŠAJO NA VSE KOMUNALNE VODE  

A.0.1 SKUPNE POSTAVKE - 
33% 

 
3.379,20 

    
B.3. KANALIZACIJA V OPPN (Pot k Izviru A do ČRP1)  
B.3.2 kanal M-1 s CP zvezami 34.374,39 
    
B.4. KANALIZACIJA V OPPN (od ČRP2 do Pot k izviru A)  
B.4.3 kanal M1 13.882,17 
    
   
 SKUPAJ 51.635,77 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 10.327,15 
       

    

 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 61.962,92 € 
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JAVNA RAZSVETLJAVA 

 

FAZA II. 

 

 

 

- Faza B2 – Pot k izviru A                24.000,00 

 

 

 

S K U P A J                  24.000,00 

 

DDV                                4.800,00 

 

S K U P A J Z DDV                 28.800,00 
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OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE OBMOČJA 
OPPN VZHODNI PACUG - REKAPITULACIJA PO FAZAH 

III. FAZA 
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REKAPITULACIJA NAČRTA 1515/12-CESTNI DEL    
CESTNO OMREŽJE - FAZA III.      
        
        
        
        
        
         

         

 REKAPITULACIJA  STROŠKOV      

        

         

        REKAPITULACIJA 

 FAZA A        

 A.1 POT NA PACUG - FAZA - A1    162.495,50 € 

 A.2  POT NA PACUG - FAZA - A2    80.318,88 € 

 B.5 TEHNOLOŠKI OTOK         35.350,71 € 

         

     SKUPAJ           278.165,09 € 

        

     SKUPAJ (brez DDV)         278.165,09 € 

        

       DDV (20%)         55.633,02 € 

        

     SKUPAJ (z DDV)         333.798,11 € 

        
        
        
        
        
        
        

 Ljubljana junij 2012    Odgovorni projektant: 
      Zoran Marinkovič u.d.i.g. 
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1.0 VREDNOST INVESTICIJE 
 
OPORNI ZIDOVI – FAZA III. 
 

Oznaka lokacija 
dolžina 

konstrukcije 
(m) 

cena  
(€/m) 

Vrednost 
konstrukcije  

     

PZ »1« Pot na Pacug 57,0 3.600,00 205.200,00 € 

SKUPAJ        205.700,00 € 

DDV       41.000,00 € 

SKUPAJ  Z DDV       246.700,00 € 
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SKUPNA REKAPITULACIJA 

 VODOVOD - III. FAZA   

    
FAZA    
A.0. SKUPNE POSTAVKE - SE NANAŠAJO NA VSE KOMUNALNE VODE  

A.0.1 UPOŠTEVANO V NAČRTU KANALIZACIJE ZA PADAVINSKE 
VODE 

 
 

    
B.1. VODOVOD V OPPN (Pot v Pacug) 21.530,19 € 

B.1.1a Vodovod "V1" NL DN100, 144,40m  21.530,19 € 
   
 SKUPAJ 21.530,19 € 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 0,00 € 
       

    

 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 21.530,19 € 
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3/4.4.5 Ocena vrednosti investicije 
    

SKUPNA REKAPITULACIJA 
  KANALIZACIJA ZA KOMUNALNE ODPADNE VODE - III. FAZA  
    
OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upoštevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste 

    
A.1. KANALIZACIJA V OPPN (Pot na pacug)  

A.1.3 DVIG POKROV NA KOTO NOVE NIVELETE NA OBSTOJEČI JAVNI KANALIZACIJI ZA 
KOMUNALNE ODPADNE VODE 3.960,00 

   
 SKUPAJ 3.960,00 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 0,00 
       

    

 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 3.960,00 € 
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SKUPNA REKAPITULACIJA 

 KANALIZACIJA ZA PADAVINSKE VODE - III. FAZA  
    
OPOMBA Vsi izkopi in zasipi so upoštevani od zgornje kote zgornjega ustroja ceste 

    
A.0. SKUPNE POSTAVKE - SE NANAŠAJO NA VSE KOMUNALNE VODE  

A.0.1 SKUPNE POSTAVKE - 33%  3.379,20 
    
A.1. KANALIZACIJA V OPPN (Pot na pacug)  

A.1.1 kanal M s CP zvezami od RJ28 do 
RJ37 

 
25.214,83 

A.1.2 kanal M-4 s CP zvezami  2.409,35 
    
A.2. KANALIZACIJA IZVEN OPPN (Pot na pacug)  

A1.1 kanal M s CP zvezami  od RJ37 do 
RJ39 

 
7.675,44 

   
 SKUPAJ 38.678,82 
    
 Davek na dodano vrednost  (20%) 7.735,76 
       

    

 PROJEKTANTSKA OCENA  (vključno z DDV) : 46.414,58 € 
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JAVNA RAZSVETLJAVA 

 

FAZA III. 

 

 

 

 

- Faza A1 – Pot v Pacug  na območju OPPN              18.200,00 

 

- Faza A2 – Pot v Pacug  izven območju OPPN                           3.700,00 

 

 

S K U P A J                  21.900,00 

 

DDV                                4.380,00 

 

S K U P A J Z DDV                 26.280,00 
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Priloga 3:  IDP za »Prometno in komunalno ureditev območja OPPN Vzhodni Pacug«, rednik 1 in 2, ki ga 
je izdelala družba KONO-B d.o.o., Grablovičeva 30, Ljubljana, številka projekta: 1519-C/12, z 
dne julij 2012. 


