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2. TOCKA DNEVNEGA REDA:
ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O NADOMESTILU ZA
UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA V OBCINI LJUTOMER — skraj$ani postopek

OB(:?INSKI SVET
OBCINE LJUTOMER

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20
— ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE), 59. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike
Slovenije za leti 2023 in 2024 (Uradni list RS, §t. 150/22, 65/23, 76/23 — ZJF-1 in 97/23), dolocb

list RS, st. 24/92 — odl. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr), 218., 218.a, 218.b, 218.c, 218.d
¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precisc¢eno besedilo, 14/05 —
popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 —
odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 19/15) in 18. ¢lena Statuta Obcine Ljutomer
(Uradno glasilo Ob¢ine Ljutomer, st. 11/2009, 7/2011, 2/2013, 1/2016), je Obcinski svet Obcine
Ljutomer na . redni seji, dne sprejel

SKLEPSt.

1. Obcinski svet Obc¢ine Ljutomer sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v ob¢ini Ljutomer po skrajsanem postopku.
2. Odlok se objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

Stevilka; 422/2023-10-
Datum:

mag. Olga KARBA,
ZUPANJA

Posredovati:
- Razvojno-projektni oddelek Obcine Ljutomer
- arhiv dokumentarnega gradiva, tu

17




8. REDNA SEJA OBCINSKEGA SVETA OBCINE LJUTOMER

13. december 2023

1. UVOD

NASLOV ODLOKA
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v
ob¢ini Ljutomer

OPIS RAZLOGOV ZA SPREMEMBO ODLOKA

Veljavni Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v ob¢ini Ljutomer je bil sprejet na
16. redni seji Obcinskega sveta Ob¢ine Ljutomer dne 19. 10. 2017 in objavljen v Uradnem glasilu
slovenskih ob¢in st. 50/2017.

V letu 2020 je bil na 9. redni seji Obcinskega sveta Ob¢ine Ljutomer dne 16. 12. 2020 sprejet Odlok
0 spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v obcini
Ljutomer.

Trenutna sprememba odloka se predlaga zaradi uskladitev z zakonskimi podlagami in sistemskimi
priporo¢ili za izvajanje sistema nadomestila za uporabo stavbnih zemlji$¢ ter previsoko nastavljene
veljavnem odloku.

Ob¢ina Ljutomer do sedaj ni odmerjala NUSZ za nezazidana stavbna zemljis¢a, saj ni imela
vzpostavljene evidence nezazidanih stavbnih zemljis¢. Pristojna ministrstva (takratni MOP, MJU,
MF) za urejanje podroc¢ja NUSZ so obcine, ki se ne odmerjajo NUSZ za nezazidana stavbna
zemljisca Ze vecCkrat pozvala da to podrocje uredijo. Obcina Ljutomer je zato v letu 2023 pristopila
k vzpostavljanju evidence nezazidanih stavbnih zemljis¢, v letu 2024 pa bo pristopila k odmerjanju
NUSZ tudi za nezazidana stavbna zemljisca.

CILJI IN NACELA ODLOKA

Ker pricakovane uvedbe novega naina obdavéitve nepremicnin, S katerim se bo nadomescalo
placilo NUSZ Se ni bilo, je Obc¢ina Ljutomer pristopila k spremembam in dopolnitvam odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v obcini Ljutomer. S sprejemom sprememb in
dopolnitev odloka se bo zagotovila skladnost predpisa z drzavnimi akti, ki urejajo podrocje NUSZ.
Z odmerjanjem NUSZ za nezazidana stavbna zemljis¢a se zasleduje nacelo enakosti in
sorazmernosti za vse obCane obcine.

OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC
Sprejetje odloka bo pomenilo visji prihodek v proracunu za leto 2024 iz naslova nadomestila za
uporabo stavbnih zemljis¢. Prihodek je ocenjen v visini 100.000 EUR.

PRAVNE PODLAGE

- 29. ¢len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 —
ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE),

- 50. ¢len Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2023 in 2024 (Uradni list
RS, st. 150/22, 65/23, 76/23 — ZJF-1 in 97/23),

33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 — odl. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr),

- 218.,218.a, 218.b, 218.c, 218.d ¢len Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, st. 102/04 —
uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US,
126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in
19/15),

- 18. c¢len Statuta Obcine Ljutomer (Uradno glasilo Obcine Ljutomer s§t. 11/2009, 7/2011,
2/2013, 1/2016).
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1. BESEDILO ODLOKA

1. clen

V Odloku o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Ob¢ini Ljutomer (Uradno glasilo
slovenskih obcin $t. 50/2017, 69/2020; v nadaljevanju: osnovni odlok) se v 3. ¢lenu spremeni drugi
odstavek tako, da se glasi:

»Za povrsine vseh prostorov, Ki so funkcionalno povezane s poslovnim prostorom, se stejejo tista
zazidana stavbna zemlji$§¢a, na katerih so gradbeno inZenirski objekti, ki niso objekti javne
gospodarske infrastrukture in so namenjena za izvajanje poslovne dejavnosti in so funkcionalno
povezana s poslovnim prostorom.«

2. clen
V 11. ¢lenu osnovnega odloka se spremeni zadnja vrstica v tabeli, ki se po novem glasi:

Namen uporabe Lega stavbnega zemljiS¢a — obmocje
l. . . V.
D) Nezazidano stavbno zemljisce 20 20 10 10
3. clen

Crta se 13. &len osnovnega odloka.

4. clen
V 16. ¢lenu osnovnega odloka se spremeni drugi odstavek tako, da se glasi:
»Letna viSina nadomestila se za nezazidana stavbna zemlji$¢a in za povrsine vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezane s poslovnim prostorom, dolo¢i tako, da se skupno stevilo tock iz 8. in 11.
Clena tega odloka pomnozi s povrSino nezazidanega stavbnega zemljis¢a oziroma poslovno
povrsino zemljis¢a namenjeni poslovni dejavnosti in z vrednostjo tocke za izraGun nadomestila ter s
faktorjem 0,5.«

5. Clen
V 17. ¢lenu osnovnega odloka se spremeni prvi odstavek tako, da se glasi:
»Letna vrednost tocke za izracun nadomestila za zazidana stavbna zemljis€a znaSa
0,0048651 EUR. Letna vrednost to¢ke za izracun nadomestila za nezazidana stavbna
zemljis¢a znasa 0,0024325 EUR.«

6. Clen
Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in, uporabljati pa se
zacne s 1. 1. 2024.

Stevilka; 422-10/2023-
Ljutomer,

mag. Olga KARBA
ZUPANJA
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Obrazlozitev:

Obcinski svet Ob¢ine Ljutomer je na 16. redni seji dne 19. 10. 2017 sprejel Odlok o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljis¢a v obcini Ljutomer (krajse: NUSZ). Odlok je bil objavljen v Uradnem
glasilu slovenskih ob¢in st. 50/2017 in je bil osnova za odmero nadomestila za uporabo stavbnega
zemljis¢a na obmocju obc¢ine Ljutomer za leto 2018, 2019 in 2020. Vrednost tocke za leto 2019 in
2020 se je v skladu z drugim odstavkom 17. ¢lena odloka revalorizirala na podlagi indeksa rasti cen
zivljenjskih potrebséin, ki ga je ugotovil Statisticni urad Republike Slovenije za obdobje prvih
devetih mesecev leta pred letom, za katero se je nadomestilo odmerjalo, v primerjavi z enakim
obdobjem prejSnjega leta.

V letu 2020 je bil na 9. redni seji Obcinskega sveta Ob¢ine Ljutomer dne 16. 12. 2020 sprejet Odlok
o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis€a v obcini
Ljutomer. S sprejetjem sprememb in dopolnitev odloka iz leta 2017 se je zaradi epidemije
koronavirusa znizala letna vrednost to¢ke za izratun nadomestila za 10 % glede na vrednost toc¢ke v
letu 2020. Vrednost tocke je tako v letu 2021 znasala 0,004098762 EUR in se je v letih 2022 in
2023 v skladu s 17. ¢lenom odloka ponovno revalorizirala na podlagi indeksa rasti cen zivljenjskih
potrebscin.

Tokratne predlagane spremembe in dopolnitve odloka se nanasajo na uskladitev definicije povrsin,
ki so funkcionalno povezane s poslovnim prostorom, s sistemskimi priporocili takratnega
Ministrstva za okolje in prostor iz leta 2022.

Zaradi sorazmerne in praviéne obremenjenosti zavezancev z NUSZ se predlaga tudi znizanje tock
za nezazidana stavbna zemljisa. Z znizanjem tock se zasleduje priporocilo, da se obremenjuje
stavbna zemljis¢a z NUSZ primarno glede na opremljenost s komunalno infrastrukturo.

Po trenutno veljavnem odloku in tocki za leto 2023 znasa odmera NUSZ za nezazidano stavbno
zemljisée v povrsini 870 m?:

NZS VISINA NUSZ v EUR
1. in 2. obmocje (z vso komunalno opremo) 1594,08
3. in 4. obmocje (opremljeno z asfaltno cesto, elektriko, vodovodom in

telefonom) 674,79

Po predlogu sprememb in dopolnitev osnovnega odloka ter nove vrednosti toc¢ke za nezazidana
stavbna zemljis¢a bi znasala odmera NUSZ za nezazidano stavbno zemljis¢e v povrsini 870 m?:

NZS VISINA NUSZ v EUR
1. in 2. obmocje (z vso komunalno opremo) 248,67
3. in 4. obmocje (opremljeno z asfaltno cesto, elektriko, vodovodom in

telefonom) 111,11

Odlocba ustavnega sodisca st. U-1-11/16-29 (Uradni list RS, st. 157/20) z dne 17. 9. 2020 je na
novo definirala predmet odmere NUSZ. Zato se ¢rta 13. ¢len osnovnega odloka: »Nadomestilo se
ne placuje za zemljisce, ki se uporablja za:

* potrebe ljudske obrambe,

* objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih
stanuje njihovo osebje,
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* objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih
stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloc¢eno,

« stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

Nadomestilo se ne placuje za zazidana in nezazidana stavbna zemlji$¢a, ki jih za opravljanje svoje
dejavnosti uporabljajo Rde¢i kriz, Karitas, Sportna, kulturna, turisti¢na, gasilska, humanitarna,
prostovoljna in druga neprofitna drustva, ki imajo sedeZ registracije v Ob¢ini Ljutomer ter javni
zavodi in krajevne skupnosti, katerih ustanovitelj je ob¢ina.«

Iz navedene odlocbe ustavnega sodis¢a namre¢ izhaja, da za oprostitev pla¢ila NUSZ veljajo samo
¢lenu obcinskega osnovnega odloka. Dodatne oprostitve placila NUSZ niso dovoljene in niso v
skladu s predpisi, ki se uporabljajo za odmero NUSZ.

V 16. ¢lenu osnovnega odloka se v povezavi z usklajeno definicijo povrsin, ki so funkcionalno

.....

dejavnosti.

Za namen uravnotezenosti razmerja obremenitev zavezancev z NUSZ se na novo definira letna
vrednost tocke, in sicer loceno za zazidana stavbna zemljis¢a in za nezazidana stavbna zemljiscéa.
Vrednost tocke za zazidana stavbna zemljis¢a za leto 2024 je doloc¢ena na podlagi revalorizirane
tocke iz leta 2023, vrednost tocke za nezazidana stavbna zemljiséa pa je dolocena v visini 50 %
tocke za zazidana stavbna zemljisca.

Z navedenimi spremembami in dopolnitvami odloka se bo zagotovila skladnost obcinskega
predpisa z drzavnimi akti, ki urejajo podro¢je NUSZ. Uskladila se bo tudi odmera za nezazidana
stavbna zemljisca, h kateri bo Ob¢ina Ljutomer pristopila v naslednjem letu.

Obcinskemu svetu Obc¢ine Ljutomer zato predlagamo, da spremembe in dopolnitve odloka po
skrajSanem postopku sprejme.

V skladu s 24. ¢lenom Poslovnika Obc¢inskega sveta Obc¢ine Ljutomer (Uradno glasilo Ob¢ine
Ljutomer, st. 2/2010) bo poro¢evalka pri tej to¢ki dnevnega reda Karmen Pulko.

Pripravila: mag. Olga KARBA
Karmen Pulko, visja svetovalka ZUPANJA
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