OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA 
ZA OBMOČJE UREJANJA ŠENČUR ŠE-42 IG - 1. faza 
1. POJASNILA V ZVEZI Z RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN
Z novim občinskim prostorskim načrtom Občine Šenčur (OPN Šenčur) se je meja stavbnih zemljišč na območju OPC Šenčur premaknila proti jugozahodu, tako, da se je območje namenjeno gospodarski coni (IG) razširilo do prenosnega plinovoda R29 (Vodice – Instal. Britof).

Obravnavana enota urejanja prostora (EUP) je skladno z OPN Šenčur označena z oznako ŠE-42 IG in 

v naravi predstavlja od cca. 18 do 40 m širok pas zemljišč, ki poteka ob južnem in zahodnem robu obstoječe obrtno poslovne cone Šenčur – jug (OPC Šenčur).

Zaradi razmeroma majhne širine območja ŠE-42 IG ter zaradi prenosnega plinovoda, ki poteka po jugozahodnem robu te EUP, je na območje praktično nemogoče umeščati nove samostojne obrtne, trgovske oz. poslovne objekte kot to predvideva OPN, saj so zemljišča znotraj obravnavanega območja dostopna le preko obstoječih zunanjih ureditev objektov na stičnih območjih urejanja.

Pobuda za pričetek postopka priprave OPPN je bila podana s strani več lastnikov zemljišč, ki so hkrati podali tudi pobudo, da se zaradi obstoječega lastniškega stanja obravnavanih zemljišč ter trenutnih investicijskih namer predvidi tudi faznost sprejemanja OPPN.
Poleg pobude, da se omogoči faznost sprejemanja OPPN je bila s strani  lastnikov zemljišč podana tudi pobuda, da se zaradi lastniškega stanja zemljišč znotraj EUP (zemljišča na območju ŠE-42 IG so praviloma v lasti istih lastnikov, ki imajo na robu OPC že zgrajene svoje obrtno-poslovne komplekse), omogoči tudi zaokroževanje območij znotraj posameznih poslovnih kompleksov ter s tem tudi prilagajanje meje OPPN (tudi v smislu poseganja območja novega OPPN na območje že veljavnih izvedbenih aktov znotraj obstoječe OPC).

Občina je pobudi v celoti sprejela ter s Sklepom o začetku priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta za območje urejanja Šenčur ŠE-42 IG (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 20/11), v katerem je poleg možnosti faznega sprejemanja OPPN predvidela tudi možnost prilagajanja meje območja OPPN,  pričela s pripravo prostorskega akta, pri čemer je določila, da se faznost ter meja območja OPPN natančneje opredelita v postopku priprave dopolnjenega osnutka.
Predmet izdelave obravnavanega OPPN je torej južni del območja ŠE-42 IG – 1. faza, za katerega se s tem prostorskim aktom določi lokacijske pogoje za gradnjo objektov z zunanjimi ureditvami in manipulativnimi površinami ter pogoje za gradnjo in postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov.

Izdelavo OPPN financirajo lastniki zemljišč, postopek sprejemanja pa vodi Občina Šenčur. 

Za načrtovalca OPPN so investitorji izbrali podjetje Protim Ržišnik Perc d.o.o., Poslovna cona A 2, 4208 Šenčur.

2. PRAVNA PODLAGA IN UREDITVENO OBMOČJE OPPN
Pravna podlaga za pripravo OPPN je: 

· 61. člen Zakona o prostorskem načrtovanju (ZPNačrt; Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 106/10 - popr. ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C in 57/12), ki določa, da se prostorski akt pripravlja in sprejema po postopku, ki je predpisan za njegovo pripravo in sprejem in da se občinski podrobni prostorski načrt sprejme z odlokom;
· Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Občine Šenčur (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 7/11);

· Sklep o začetku priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta za območje urejanja Šenčur ŠE-42 IG (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 20/11);
· 17. člen Statuta Občine Šenčur (Uradni vestnik Gorenjske, št. 2/11).
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Območje OPPN ŠE-42 IG – 1. faza:
obsega zemljišča naslednjih parc. št.: 1024/4, 1036/8-del, 1036/9, 1036/10-del, 1095/1-del, 1095/2-del, 1096-del, 1098/1-del, 1099/1-del, 1100/2, 1103/8, 1103/9, 1105/2-del, 1151/1, 1151/2-del, 1152/1-del, 1152/2, 1153/1-del, 1153/2, 1886/3-del, 1886/4-del, 1889/1-del in 1891/5-del, vse k.o.: Šenčur (2119) v izmeri cca. 1 ha.

Območje OPPN se delno prekriva z območjem, ki se ureja z Odlokom o OLN za območje Šenčur-jug OPC P4 – 1. faza (zemljišča in deli zemljišč s parc. št. 1153/1, 1153/2, 1105/2, 1151/2, 1152/2, 1151/1, 1152/1, 1891/5, k.o. Šenčur).
Usmeritve iz OPN Šenčur za območje OPPN:
enota urejanja prostora (EUP):
ŠE-42 IG

podrobna namenska raba:
IG (gospodarske cone)

način urejanja:


OPPN

FZ:



/

FI:



/

Usmeritve za OPPN:
Predviden OPPN za območje obrtnih, trgovskih in poslovnih objektov. Urbanistično in arhitekturno oblikovanje celotnega območja mora biti usklajeno, hkrati je treba upoštevati tudi oblikovanje objektov na stičnih območjih. Dopustne so tiste poslovne dejavnosti, ki za hrup niso občutljive. Za vse varovane prostore stavb mora biti predvidena ustrezna pasivna zaščita stavb. V sklopu OPPN je potrebno izdelati oceno obremenjenosti s hrupom in ob upoštevanju predvidenega povečanja prometne obremenitve v 20 letnem planskem obdobju, zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.
3. OPIS PREDVIDENIH UREDITEV OPPN
Območje je glede na lastniško stanje razdeljeno na sedem manjših urejevalnih enot - UE, ki predstavljajo parcele za gradnjo objektov in so povezane z obstoječimi objekti (oznake od A-G) na sosednjih EUP.

Okvirne površine posameznih UE so naslednje:

UE 1 (pripadajoče površine k objektu A)
730 m2
UE 2 (pripadajoče površine k objektu B)
1050 m2
UE 3 (pripadajoče površine k objektu C)
800 m2

UE 4 (pripadajoče površine k objektu D - predviden)
861 m2
UE 5 (pripadajoče površine k objektu E)
486 m2

UE 6 (pripadajoče površine k objektu F)
940 m2
UE 7 (pripadajoče površine k objektu G)
4394 m2

Predvidene ureditve po posameznih UE:

Območje je namenjeno zaokroževanju obstoječih obrtno-poslovnih kompleksov na sosednjih EUP (ŠE-38 do 40 IG), širitvam zunanjih ureditev, parkirišč in manipulativnih površin ter umestitvi skladiščnih objektov za potrebe že obstoječih objektov na mejnih območjih.

Na območju OPPN so dopustne naslednje vrste objektov:

· na območju severno od GM-1:

· 123 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti

· 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij

· 125 Industrijske stavbe in skladišča

· 12420 Garažne stavbe 

· na območju severno od GM-2:

· 12520 Rezervoarji, silosi in skladišča

Tlorisni gabariti objektov v UE 1 do UE 6

Tlorisni gabariti objektov niso natančno definirani. Objekte se lahko umešča glede na njihovo namembnost do v grafičnem delu prikazanih gradbenih mej (GM-1 in GM-2), ki sta določeni glede na zahtevane odmike od prenosnega plinovoda.

Pri določitvi tlorisnih gabaritov objektov je poleg GM potrebno upoštevati tudi zahtevane odmike od parcelnih mej, požarno varnostne odmike ter predpisan faktor zazidanosti zemljišč.
Na urejevalni enoti UE 7 je poleg širitve zunanjih manipulativnih površin (parkirišče za tovorna vozila), ki pripadajo k obstoječemu objektu na zemljišču parc. št. 1105/2, k.o. Šenčur (na EUP ŠE-40 IG) predvidena še:


- gradnja skladiščnega objekta (objekt 1), 


- gradnja objekta za počitek (objekt 2).

Tlorisne dimenzije objektov na UE 7:

objekt 1: 50,00 x 31,00m (tloris objekta je trikotne oblike), cca. 1100 m2 bruto tlorisnih površin

objekt 2: 11,30 x 7,00 m, cca. 80 m2 bruto tlorisnih površin

Objekt za počitek bo namenjen počitku šoferjev tovornjakov Logističnega centra Jurčič & Co., ki deluje na tem delu OPC Šenčur.

Predhodno se na tem mestu odstrani obstoječ objekt za počitek, ki je bil zgrajen skladno z OLN za Šenčur-jug OPC P4-1. faza in se glede na z OPN Šenčur določene meje med posameznimi EUP nahaja na območju obravnavanega OPPN.

Do odstopanja med mejami posameznih EUP kot jih je določal DP občine in kot so določene s sedaj veljavnim OPN Šenčur je prišlo zaradi nenatančnosti katastra. 

Dopustne etažnosti objektov so do P+2 (max 12,5 m nad terenom), gradnja kletnih etaž je dopustna.
PROMET

Umestitev nove vzdolžne prometne povezave zaradi oblike območja ni možna, hkrati pa tudi ni smiselna, saj so lastniki zemljišč na območju ŠE-42 IG – 1. faza praviloma isti tudi na stičnih območjih v že delujočem delu OPC Šenčur. Zemljišča enega lastnika tako v več primerih segajo na območja več enot urejanja prostora - EUP (ŠE-38, ŠE-39, ŠE-40, ŠE-49).

Za potrebe dostopa na območje UE 1 in UE 2 se uredi nova cestna priključka na cesto Poslovna cona A, ki morata biti široka najmanj 5,0 m z obojestransko bankino širine 0,5 m. 

Dostopi na območja UE 3 do UE 7 se uredijo preko obstoječih priključkov objektov na stičnih območjih s ceste Poslovna cona A.

Na območju OPPN ni predvidenih novih javnih prometnih površin, obstoječe javne površine oz. občinske ceste se ohranjajo.

Za potrebe predvidenih objektov je treba urediti parkirišča v okviru gradbenih parcel objektov, v primeru združevanja parcel z že obstoječimi zemljišči objektov na sosednjih EUP je površine za mirujoči promet dopustno urediti tudi na sosednjih območjih, vključno z  območjem ŠE-49 PO. 

KOMUNALNA, ENERGETSKA IN TELEKOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

Območje bo infrastrukturno vezano na obstoječi del OPC Šenčur (območja P2A, P2B in P4 oz. skladno z novimi oznakami ŠE-38 IG, ŠE-39 IG in ŠE-40 IG). Objekte je potrebno obvezno priključiti na cestno in električno omrežje, na vodovodno in kanalizacijsko omrežje pa v skladu s potrebami objekta. Priključitve se izvede skladno s pogoji upravljavcev posameznih komunalnih vodov.

Vse prilagoditve oz. morebitno potrebni novi priključki bodo izvedeni skladno s pogoji upravljavcev.

Objekti na območju OPPN ne bodo imeli samostojnih priključkov na vodovodno omrežje, v primeru potreb po oskrbi z vodo bodo napajani preko obstoječih priključkov na območjih obstoječih kompleksov.

Za zagotovitev požarne vode je potrebno dograditi hidrantno omrežje, v katerem mora biti zagotovljen pretok 10 l/s, s trajanjem najmanj 2 uri. 

Objekti na območju OPPN ne bodo imeli samostojnih priključkov na kanalizacijsko omrežje, v primeru, da bodo v objektih nastajale odpadne vode bodo odvajane preko obstoječih jaškov na območjih obstoječih kompleksov. 
Na obravnavanem območju ni obstoječih elektroenergetskih naprav. Zahodno od območja potekata trasi 20 kV kablovodov, ki napajata obstoječo transformatorsko postajo, locirano na območju Šenčur-jug OPC P2A. Objekti se bodo priključevali preko priključkov obstoječih objektov. 
Na območju OPC Šenčur je zgrajeno plinovodno omrežje, ki je povezano z merilno regulacijsko postajo Šenčur. Objekti na obravnavanem območju se lahko priključijo na obstoječe plinovodno omrežje, ki poteka v trasi ceste Poslovna cona A. Priključitve je potrebno izvesti v skladu s pogoji upravljavca plinovoda (Petrol d.d.).

Območje OPPN se nahaja v varovalnem pasu obstoječega prenosnega plinovoda R-29, RMRP Vodice-Instalacija Britof in plinovoda R29/1, Vodice-Britof (oba premera 250 mm, tlak 50 bar, stacionaža cca. 9695 m, občina Šenčur), ki sta v upravljanju sistemskega operaterja Plinovodi d.o.o.

Pri posegih v nadzorovani pas plinovoda je potrebno upoštevati Pravilnik o tehničnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrževanje plinovodov z delovnim tlakom nad 16 barov ter o pogojih za posege v območjih njihovih varovalnih pasov (Ur. list RS, št. 12/2010) in pridobiti soglasje upravljavca.

4. POROČILO O POSTOPKU PRIPRAVE OPPN
Postopek priprave OPPN je bil začet s sprejemom Sklepa o začetku priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta za območja urejanja Šenčur ŠE-42 IG, ki je bil objavljen v Uradnem glasilu slovenskih občin, št. 20/2011.

S sklepom o začetku priprave OPPN so bili določeni:

· ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN,

· območje OPPN,

· način pridobitve strokovnih rešitev,

· roki in posamezne faze za pripravo  OPPN,

· nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo v postopku OPPN,
· obveznosti v zvezi s financiranjem OPPN,

· objava sklepa.

Pripravljavec OPPN je aprila 2012 na pristojne nosilce urejanja prostora naslovil poziv za določitev smernic za načrtovanje OPPN. Smernice in odločba glede obveznosti izvedbe CPVO so bile pridobljene v maju 2012.
Seznam pridobljenih smernic:
	1.
	Občina Šenčur
	35100-051/12

z dne 17.05.2012

	2.
	Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.o. (vodovod)
	VO-UJ-55960/12-56390

z dne 11.04.2012

	3.
	Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.o. (kanalizacija)
	KČN-BB-55962/92

z dne 12.04.2012

	4.
	Elektro Gorenjska, d.d.
	622

z dne 19.04.2012

	5.
	Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Direktorat za infrastrukturo /civilno letalstvo/
	350-31/2012/118

z dne 24.04.2012

	6.
	Plinovodi d.o.o.
	S12/148/R-ZM/RKP 

z dne 17.05.2012

	7.
	Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito in reševanje
	350-83/2012-2-DGZR 

z dne 16.04.2012

	8.
	Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, 

Agencija RS za okolje, OE Kranj

(urad za upravljanje z vodami)
	35001-185/2012-2,

z dne 12.04.2012

	9.
	Petrol d.d.
	S2/12-EG

z dne 13.04.2012

	11.
	Telekom Slovenije d.d.
	3984-KR/388-BD

z dne 14.05.2012

	12.
	Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Agencija RS za okolje
	35409-88/2012/2 

z dne 19.04.2012

(Odločba, da v postopku priprave OPPN celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti.)


Tele-TV d.o.o., T-2 d.o.o. in Ministrstvo za izobraževanje, znanost, kulturo in šport, Direktorat za kulturno dediščino se na prejeti poziv za izdajo smernic niso odzvali. 

Petrol d.o.o. je v smernicah št. S2/12-EG, z dne 13.04.2012 zapisal da za obravnavano območje OPPN nima smernic. 
Ministrstvo za kmetijstvo in okolje je z odločbo št. 35409-88/2012/2, z dne 19.04.2012 (prejeta 14.05.2012) odločilo, da v postopku priprave OPPN ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje. Iz osnutka OPPN je bilo namreč razvidno, da prostorski načrt ne obsega posegov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje ter da njegova izvedba ne bo pomembneje vplivala na okolje. 

Ob upoštevanju prejetih smernic in strokovnih podlag je bil v juniju izdelan dopolnjeni osnutek OPPN ter gradivo za javno razgrnitev.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala od 26. junija 2012 do 26. julija 2012 v času uradnih ur v prostorih Občine Šenčur, Kranjska cesta 11, 4208 Šenčur in na spletni strani www.sencur.si. 
Javna obravnava dopolnjenega osnutka OPPN je bila v četrtek, 28. junija 2012, ob 14. uri v prostorih Občine Šenčur.
V času javne razgrnitve na predloženo gradivo ni bila podana nobena pripomba, zato se je dopolnjen osnutek prekvalificiral v predlog v nespremenjeni obliki.

Pripravljavec je v avgustu 2012 na pristojne nosilce urejanja prostora naslovil poziv za izdajo mnenj k predlogu OPPN. 

V avgustu in septembru 2012 so bila pridobljena pozitivna mnenja k predlogu OPPN in sicer:
	1.
	Občina Šenčur
	35100-048/12

z dne 10.08.2012

	2.
	Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.o. (vodovod)
	VO-UJ-62970/12-63332

z dne 09.08.2012

	3.
	Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.o. (kanalizacija)
	KČN-BB-62969/216
z dne 09.08.2012

	4.
	Elektro Gorenjska, d.d.
	524

z dne 10.08.2012

	5.
	Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Direktorat za infrastrukturo /civilno letalstvo/
	350-31/2012/235

z dne 04.09.2012

	6.
	Plinovodi d.o.o.
	S12-388/R-ZM/RKP

z dne 04.09.2012

	7.
	Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito in reševanje
	350-83/2012-4-DGZR

z dne 13.08.2012

	8.
	Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, 

Agencija RS za okolje, OE Kranj

(urad za upravljanje z vodami)
	35001-468/2012-2

z dne 14.08.2012

	9.
	Petrol d.d.
	S4/12-EG

z dne 27.08.2012

	11.
	Telekom Slovenije d.d.
	7598-KR/805-BD

z dne 05.09.2012

	12.
	Ministrstvo za izobraževanje, znanost, kulturo in šport
	35012-115/2012/4

Z dne 17.08.2012


V postopku pridobivanja mnenj je bilo gradivo predloga OPPN na zahtevo posameznih nosilcev urejanja prostora (Ministrstvo za izobraževanje, znanost, kulturo in izobraževanje, Elektro Gorenjska) dopolnjeno in usklajeno. 
Po pridobitvi pozitivnih mnenj je bil izdelan usklajen predlog OPPN, ki je bil predložen v sprejem občinskemu svetu občine Šenčur.

S pridobljenimi mnenji usklajen predlog OPPN se bistveno ne razlikuje od dopolnjenega osnutka, ki je bil razgrnjen na javni razgrnitvi.

Datum: september 2012
Pripravila:
Jernej Červek, univ.dipl.inž.arh.
Evgenija Petak, univ.dipl.inž.arh.
Prilogi: 

· Odlok o OPPN za območje urejanja Šenčur ŠE-42 IG - 1. faza (usklajen predlog)
· Ureditvena situacija (usklajen predlog)
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