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1.1    NASLOVNA STRAN NAČRTA 

 

OSNOVNI PODATKI O GRADNJI 

naziv gradnje  Oskrbovana stanovanja Slivnica 

kratek opis gradnje   Oskrbovana stanovanja so umeščena v štirih (dva objekta se 

stikata v enega) nepodkletenih večstanovanjskih objektih, skladno 

s predpisi za to vrsto objektov 
 

Seznam objektov, ureditev površin in komunalnih naprav z navedbo vrste gradnje. 

vrste gradnje x novogradnja - novozgrajen objekt 

Označiti vse ustrezne vrste gradnje □ novogradnja - prizidava 

 □ rekonstrukcija 

 □ sprememba namembnosti 

 □ odstranitev 

DOKUMENTACIJA 

vrsta dokumentacije  DGD projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in  gradbenega 

dovoljenja 

(IDZ, IZP, DGD, PZI, PID)   

številka projekta  311/2020 

 □ sprememba dokumentacije 

PODATKI O NAČRTU 

strokovno področje načrta  1 - načrt arhitekture 

številka načrta  315/2020 

datum izdelave  junij 2021 

PODATKI O IZDELOVALCU NAČRTA 

ime in priimek pooblaščenega  

arhitekta, pooblaščenega inženirja  Oskar Virag, univ. dipl. inž. arh. 

identifikacijska številka  A - 0353 

podpis pooblaščenega arhitekta,  
pooblaščenega inženirja 

 

PODATKI O PROJEKTANTU 

projektant (naziv družbe)  VIRES arhitekturni biro d.o.o. 

naslov  Partizanska cesta 5, 2000 Maribor 

vodja projekta  Oskar Virag, univ. dipl. inž. arh. 

identifikacijska številka  A - 0353 

podpis vodje projekta 

 

 

 

 

odgovorna oseba projektanta  Oskar Virag, univ. dipl. inž. arh. 

podpis odgovorne osebe projektanta 
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1.2    KAZALO VSEBINE 

Podatki o udeležencih, gradnji in dokumentaciji 

Izjava projektanta in vodje projekta v DGD 

Splošni podatki o gradnji 

Naslovna stran načrta 

Kazalo vsebine načrta 

Tehnično poročilo 

Mnenja 

Lokacijski prikazi 

 

1. Pregledna situacija  1 : 5000   1 

2. Obstoječe stanje      2 

3. Gradbena situacija  1 : 500   3 

4. Prerez (A-A, B-B) in 3D prikaz 1 : 200   4 

5. Ureditvena situacija  1 : 500   5 

6. Prometna situacija  1 : 500   6 

7. Prikaz minimalne komunalne  

 oskrbe objekta in priključevanje  

 na gospodarsko javno  

 infrastrukturo   1 : 500   7 

8.  Območje gradbišča  1 : 500   8 

9. Gradbena jama   1 : 500   9 

 

 

Tehnični prikazi 

 

   1. Situacija    1 : 500  1.1 

   2. Tloris pritličja objekt A  1 : 100  1.1.1 

   3.  Tloris 1. nadstropja objekt A 1 : 100  1.1.2 

  4.  Tloris 2. nadstropja objekt A 1 : 100  1.1.3 

  5. Prereza objekt A   1 : 100  1.2.1 

  6. Fasade objekt A   1 : 100  1.3.1   

   7. Tloris pritličja objekt B  1 : 100  2.1.1 

   8.  Tloris 1. nadstropja objekt B 1 : 100  2.1.2 

  9.  Tloris 2. nadstropja objekt B 1 : 100  2.1.3 

10. Prereza objekt B   1 : 100  2.2.1 

11. Bočni fasadi objekt B  1 : 100  2.3.1   

12. Čelni fasadi objekt B  1 : 100  2.3.2   

13. 3D pogledi     3.1 
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1.3 TEHNIČNO POROČILO  

 

I. SPLOŠNO 

 

Kompleks oskrbovanih stanovanj Slivnica pri Mariboru je del širšega, s strani občine Hoče - Slivnica skrbno 

načrtovanega območja gradnje in umestitve v prostor na parceli, ki se razprostira na kar 270.000 m 2 in na kateri 

se bo razvilo eno največjih in najsodobnejših medgeneracijskih središč pri nas.  

 

Oskrbovana stanovanja so skupaj z domom starejših občanov in športnim parkom za vse generacije del prve faze 

izgradnje, ki predstavlja edinstveni potencial za vzpostavitev medgeneracijskega sožitja in aktivnega preživljanja 

tretjega življenjskega obdobja. Območje naravno prehaja v priljubljeno stanovanjsko naselje Slivnica, v katerem 

utečeno deluje vsa osnovna trgovska, storitvena, zdravstvena in vzgojnoizobraževalna dejavnost.  

 

 

II. ZASNOVA 

 

Lega  

Zemljišče se razprostira vzdolž severne strani Polanske ceste in na vzhodu sega vse do križišča z Mariborsko 

cesto.  

 

Dostop  

Dostop bo na zahodni strani urejen s Polanske ceste in bo vodil mimo doma starejših občanov do objektov z 

oskrbovanimi stanovanji. 

 

Notranje poti  

Objekte bo povezovala tlakovana pot, ki bo urejena kot cona umirjenega prometa (pešci, kolesarji). V določenih 

primerih bo pot lahko služila tudi počasnemu prometu. Ob Polanski cesti, kjer je drevored platan, je načrtovana 

tudi pešpot, ki bo potekala v smeri vzhod – zahod.  

 

Parkirišča  

Pripadajoča parkirišča so v dovolj velikem številu predvidena ob dovozni cesti in bodo na najbližjih dostopnih 

točkah do objektov vključevala tudi zakonsko predpisana mesta, označena za invalidne osebe. Za vsako 

posamezno stavbo je zagotovljeno tudi dodatno parkirno mesto, namenjeno kratkotrajnemu parkiranju oseb, ki 

oskrbujejo stanovalce. Na skrajnem vzhodnem delu območja je ob križišču Mariborske ceste in Polanske ceste 

predvidena ureditev parkirišča, namenjenega uporabnikom širšega okoliša.  

 

Medgeneracijski športni park  

Vzhodno od oskrbovanih stanovanj je predvidena ureditev športnega parka, ki bo povezoval dom starostnikov in 

oskrbovana stanovanja z vrtcem in šolo. Park je zasnovan kot aktivni prostor medgeneracijskega sodelovanja in 

integracije različnih skupin prebivalcev in obiskovalcev tega področja (starostniki, mladina, otroci) in bo poleg 

večnamenske utrjene površine za postavitev otroških igral in športnih naprav na prostem vključeval tudi krožno 

sprehajalno pot ter možnost tematskih zasaditev površin.  

 

Koncept odprtosti  

Čeprav bi se parcelo lahko omejilo z ograjo ali živo mejo, je v zasnovi predviden odprt prostor in možnost 

prehajanja med soseščinami z druženjem in prepletanjem odnosov.  

 

Dimenzije objektov 

Trije so enake dolžine, dimenzij 33,67 m x 16,78 m, sredinski objekt je dvojne dolžine, dimenzij 67,03 m x 16,78 

m. 
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Orientacija  

Objekti potekajo v približni smeri sever – jug, kar stanovanjem omogoča optimalno osončenje v vseh letnih časih  

 

Etaže  

Objekti so troetažni: pritličje in dve nadstropji. Streha je ravna.  

 

POGLED V NOTRANJOST  

V manjših stavbah je po 19 različno velikih, funkcionalno skrbno domišljenih stanovanj, v večji stavbi pa je število 

stanovanj dvojno. Skupno je tako v vseh objektih 95 oskrbovanih stanovanj.  

 

Enosobna stanovanja  

Namenjena so za bivanje ene osebe. Iz predprostora z garderobnimi omarami imamo vstop v kopalnico, naravnost 

pa v večnamenski bivalni prostor. Ob steni kopalnice je postavljena enojna postelja, ob zunanji steni pa sedežna 

garnitura z regalom. Na nasprotni strani je kuhinjski niz, ki se zaključuje z jedilno mizo, za katero bo prostora za 

več oseb. Stanovanje vključuje ložo.  

 

Dvosobna stanovanja  

Namenjena so za bivanje dveh oseb. Iz sredinskega predprostora z garderobnimi omarami je na eno stran vhod v 

kopalnico, ki je tako glede dimenzij kot glede opreme primerna tudi za gibalno ovirane osebe, naravnost pa je 

dostop do dnevnega prostora. Spalnica je ločena, v njej je prostor za dvojno zakonsko posteljo in za garderobno 

omaro. Na drugi strani je kuhinja z jedilno mizo ter dnevni prostor s sedežno garnituro in regalom. Stanovanje 

vključuje ložo. 

 

Trisobna stanovanja  

Namenjena so za bivanje dveh oseb v dveh ločenih spalnicah. Iz predprostora z garderobnimi omarami vstopamo 

v dnevni bivalni prostor. Na eno stran imamo vstop v spalnico z enojno posteljo in omarami, iz nje pa vhod v 

kopalnico, ki je, tako glede dimenzij kot glede opreme, primerna tudi za gibalno ovirane osebe. V sredinskem 

dnevnem prostoru je kuhinja z jedilno mizo, postavljeno ob stekleni steni lože, in sedežna garnitura z regalom. Ob 

regalu je vstop v enoposteljno sobo in ločen vhod v kopalnico. Stanovanje vključuje ložo. 

 

Spremljajoči prostori  

Hodniki  

Stanovanja so razmeščena levo in desno od sredinskega hodnika. Hodnik je osvetljen z naravno svetlobo v sredini 

prek stopnišča in na obeh skrajnih koncih, kar omogoča odlično orientacijo in varen ter pregledno osvetljen 

dostop, ki vodi do vsakega posameznega stanovanja.  

 

Shrambe  

Vsakemu oskrbovanemu stanovanju pripada individualni prostor za shranjevanje stvari. Shrambe izven stanovanj 

se bodo nahajale v istem nivoju ali pa bo dostop mogoč z dvigalom.  

 

Skupni prostori  

Ob centralnem vhodu so v pritličju stopnišče z dvigalom, energetski prostor in prostori za shranjevanje, prostor 

za storitve starostnikom in večji družabni prostor z naravno svetlobo. 
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III. KONSTRUKCIJA 

 

1. Temelji  

Temeljenje se izvede na temeljni plošči, ki leži na temeljni blazini iz XPS toplotne izolacije.  

 

2. Tla 

Tla se izvedejo na AB temeljno ploščo s plavajočim estrihom oz. na AB nosilno ploščo v etažah. 

 

3. Stene 

Zunanje vzdolžne stene in stene dvigalnega jaška so armiranobetonske debeline 20 cm, notranje prečne nosilne 

stene so iz modularne opeke širine 30 cm, notranje predelne stene so debeline 10 cm. 

 

4. Strop 

Strop nad etažami se izvede iz AB plošče ustrezne debeline. 

 

5. Streha  

Streha je obrnjena ravna iz AB plošče in izolirana z XPS toplotni izolacijo ter obtežena s prodcem.    

 

6. Stavbno pohištvo 

Vso stavbno pohištvo je leseno oz. aluminijasto, stekla so termoizolacijska s trojno zasteklitvijo. 

 

8. Fasada 

Fasada je izolirana z izolacijskimi ploščami iz mineralne volne, prekrita s tankoslojnim ometom ter prebarvana z 

belo barvo. 
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STRUKTURA IN VELIKOST PROSTOROV 

Površine so izračunane v skladu s SIST ISO 9836 april 2000. 

A. NETO TLORISNA POVRŠINA 

Objekt A 

Pritličje     

 nadkriti vhod  11,60 m2 

 vetrolov  7,25   

 hodnik 1  28,25 

 hodnik 2  17,40 

 skupni prostor  31,70 

 WC  2,75 

 toplotna postaja  17,60  

 elektro prostor  7,40 

 hodnik 3  15,95 

 čistila  2,25 

 shrambe 1  36,95 

 shrambe 2  39,75 

 stopnišče  17,25  

 dvigalo  4,25  

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

Pritličje skupaj   459,95 m2 

1. nadstropje 

 hodnik 1  22,05 m2 

 hodnik 2  20,85 

 hodnik 3  15,95 

 stopnišče  17,25 

 dvigalo  4,25 

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 
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 1 sobno stanovanje  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

1. nadstropje skupaj   478,35 m2 

 

2. nadstropje 

 hodnik 1  22,05 m2 

 hodnik 2  20,85 

 hodnik 3  15,95 

 stopnišče  17,25 

 dvigalo  4,25 

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 3 sobno stanovanje 

    predprostor 5,15 

    dnevni prostor 35,45 

    soba 1 11,20 

    kopalnica 1 5,40 

    soba 2 11,25 

    kopalnica 2 5,30 

    loža 5,55 

 3 sobno stanovanje skupaj  79,30 
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2. nadstropje skupaj   478,75 m2 

 

Objekt A skupaj vse   1.417,05 m2 

 

Objekt B 

Pritličje     

 nadkriti vhod  11,60 m2 

 vetrolov  7,25   

 hodnik 1  28,25 

 hodnik 2  17,40 

 skupni prostor  31,70 

 WC  2,75 

 toplotna postaja  17,60  

 elektro prostor  7,40 

 hodnik 3  16,80 

 čistila  2,25 

 shrambe 1  36,95 

 shrambe 2  39,75 

 stopnišče  17,25  

 dvigalo  4,25  

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 

 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

  

 nadkriti vhod  11,60 m2 

 vetrolov  7,25   

 hodnik 1  28,25 

 hodnik 2  17,40 

 skupni prostor  31,70 

 WC  2,75 

 toplotna postaja  17,60  

 elektro prostor  7,40 

 hodnik 3  15,95 

 čistila  2,25 

 shrambe 1  36,95 

 shrambe 2  39,75 
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 stopnišče  17,25  

 dvigalo  4,25  

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 

 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

Pritličje skupaj   920,75 m2 

 

1. nadstropje 

 hodnik 1  22,05 m2 

 hodnik 2  20,85 

 hodnik 3  16,80 

 stopnišče  17,25 

 dvigalo  4,25 

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 

 hodnik 1  22,05 m2 
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 hodnik 2  20,85 

 hodnik 3  15,95 

 stopnišče  17,25 

 dvigalo  4,25 

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

1. nadstropje skupaj   957,55 m2 

 

2. nadstropje 

 hodnik 1  22,05 m2 

 hodnik 2  20,85 

 hodnik 3  16,80 

 stopnišče  17,25 

 dvigalo  4,25 

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 
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 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 3 sobno stanovanje 

    predprostor 5,15 

    dnevni prostor 35,45 

    soba 1 11,20 

    kopalnica 1 5,40 

    soba 2 11,25 

    kopalnica 2 5,30 

    loža 5,55 

 3 sobno stanovanje skupaj  79,30 

 

 hodnik 1  22,05 m2 

 hodnik 2  20,85 

 hodnik 3  15,95 

 stopnišče  17,25 

 dvigalo  4,25 

 1 sobno stanovanje  

    predprostor 4,10 

    dnevni prostor 26,90 

    kopalnica 4,45  

    loža 4,00 

 1 sobno stanovanje skupaj  39,45 

 1 sobno stanovanje  39,45 

 

 2 sobno stanovanje 

    predprostor 7,10 

    dnevni prostor 27,10 

    soba 15,55 

    kopalnica 6,10 

    loža 4,20  

 2 sobno stanovanje skupaj  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 2 sobno stanovanje  60,05 

 3 sobno stanovanje 

    predprostor 5,15 

    dnevni prostor 35,45 

    soba 1 11,20 

    kopalnica 1 5,40 

    soba 2 11,25 

    kopalnica 2 5,30 

    loža 5,55 

 3 sobno stanovanje skupaj  79,30 

2. nadstropje skupaj   958,35 m2 

 

 

Objekt B skupaj vse   2.836,65 m2 
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IV. INSTALACIJE 

 

1. Ogrevanje 

Ogrevanje je predvideno s toplotno črpalko zrak voda, umeščeno v skupni energetski prostor. Ogrevanje 

stanovanjskih prostorov se izvede s talnim gretjem. 

 

2. Elektrika 

Električne instalacije so standardne.  

 

Za napajanje predvidenih objektov bo potrebno zgraditi nizkonapetostni 0,4 kV razvod iz obstoječe 

transformatorske postaje TP 20/0,4 kV TP Slivnica Dom 2 (t-788). 

 

Naziv objekta: NNO 0,4 kV TP 20/0,4 kV DOM SLIVNICA (t-788) 

Izgradnja NN kabelskega razvoda za Oskrbovana stanovanja 

Napajalna TP: TP 20(10)/0,4 kV Slivnica Dom 2 (t-788) 

Nazivna napetost: 230/400 kV 

Način vključitve: Kabelsko (v kabelski kanalizaciji) 

 

3. Prezračevanje 

Vsi prostori bodo naravno zračeni skozi okna, vse sanitarije bodo dodatno prisilno prezračevane. Izvedeno bo 

dodatno prisilno prezračevanje vseh prostorov z rekuperacijo. 

 

4. Vodovod 

V objektioh se izdela instalacija hladne in tople vode, objekt bo priključen na javno vodovodno omrežje. 

 

5. Kanalizacija 

Predviden je ločen sistem odvodnje. Ločeno se zbirajo s svojim sistemom kanalizacije komunalne odpadne vode, 

ločeno padavinske vode iz streh in ločeno padavinske vode iz utrjenih površin v skladu z Načrtom kanalizacije. 

 

7. Telefon in KTV 

Objekt bo priključen na kabelsko omrežje preko novega priključka. 

 

 

V. INFRASTRUKTURA 

 

PROMETNA INFRASTRUKTURA 

 

1. UVOD 

 

Predmet načrta je ureditev okolja in dostopne ceste za gradnjo varovanih stanovanj v Slivnici..  

Pri tem gre za parkirne in manipulativne površine, dostopni cesti in dostopov do objektov.  

 

2. OBSTOJEČE STANJE 

 

Na obravnavanem območju je v .gradnji dom starostnikov. 
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3. PREDVIDENO STANJE 

 

Predmet obdelave sta dostopni cesti v dolžini 200m, parkirne površine in parkirni plato ob objektih. 

 

Dostopni cesti  je dvosmerna dvopasovna cesta v elementih prečnega profila kot sledi: 

 

Na jugu : 

 

 - vozišče  6,00m (2 x 3,0m) 

 - hodnik za pešce  2,0m (na severnem delu) 

 - obojestransko park  2x5,00m 

 

- prečni profil ceste( z robniki) =   18,25m 

 

Na zahodu : 

 

 - vozišče 6,00m (2 x 3,0m) 

 - hodnik za pešce 2x2,0m (obojestransko) 

 - enostransko park 5,00m 

 

- prečni profil ceste( z robniki) =   15,00m 

 

Peš poti : 

 

- pešpot- intervenca 4,00m 4 

 

- prečni profil poti z robniki) =   4,00m 

 

Vzdolžni padci ceste so od od 0,40% do 2, 5%. 

Prečni padec je 2,0%. 

Parkirni plato je omejen z dvignjeno obrobo iz betonskih robnikov 18/25 cm, na betonskem temelju 25/35 cm. 

Vrh robnika je dvignjen nad koto asfalta za 10 cm. 

Dimenzije in količbeni podatki cest in dostopov so razvidni iz grafičnih prilog. 

 

3.3 Prometna ureditev 

 

Nova južna cesta se navezuje na novo izgrajeno cesto ob domu starostnikov. 

Zahodna se priključuje na južno podrejeno. 

Opremljena z prometnim znakom odvzem prednosti (2101) in talno označbo (5212) 

Preglednost  priključka je zagotovljena. 

 

Skupno število parkirnih mest ja 86. 

Od tega 17 mest za invalidne osebe (3,9 x5,0) in 69 PM (2,5x5,0) 

Prometna ureditev so talne označbe stojnih mest pravokotnega parkiranja v dimenzijah parkirnih mest 2,5 x 5,00m 

s talno označbo 5356-1. 

Parkirna mesta za invalide so označena s talno oznako 5352 in vertikalnim znakom 2441 . 

Prehod za pešce na zahodni cesti je označen s talno označbo 5231 . 
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3.4 Odvodnjavanje 

 

Odvodnjavanje padavinskih voda je rešeno po principu prečnih in vzdolžnih padcev v požiralnike, le-ti pa so 

priključeni na posebno padavinsko kanalizacijo (obdelano v posebnem načrtu v sklopu tega projekta – v načrtu 

kanalizacije). 

 

 

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

 

VODOVOD 

 

1 UVOD 

 

1.1 OBSTOJEČE STANJE 

Na obravnavanem območju trenutno ni javnega vodovodnega omrežja. Obstoječe vodovodno omrežje poteka na 

južni strani območja obdelave in sicer v Polanski cesti. Obstoječi vodovod, ki poteka v Polanski cesti je dimenzije 

DN150 in iz duktilne litine. Omenjeni vodovod se napaja iz sistema Mariborskega vodovoda. 

 

2 TEHNIČNE REŠITVE 

V sklopu predvidenih infrastrukturnih ureditev se bo na območju pozidave urejalo: 

- Lokalni vodovod, 

- Lokalno kanalizacijsko omrežje, 

- kabliranje elektrovoda, telekomunikacij za napajanje predvidenih objektov. 

 

2.1 VODOVOD 

Na območju obdelave projektne dokumentacije se bo izvedlo novo vodovodno omrežje z namenom, da se zagotovi 

oskrba s pitno vodo na novo zgrajenih objektov, kakor tudi zagotovi požarna varnosz območja. Nov vodovod iz 

PE100 RC dimenzije d110 in d90 mm se naveže na obstoječi vodovod LŽ DN150 ob lokalni cesti pri osnovni šoli. 

Od navezave preide v zelenico ter poteka vzporedno s predvidenim kanalizacijskim omrežjem. Znotraj območja 

obdelave je predvidena izvedba krožne zanke z vodovodom PE100 RC, d110/16, da se zagotavlja kontinuinirano 

kroženje vode. Na vodovodno zanko je navezan tudi odsek vodovoda PE100 RC, d90/16, ki zagotavlja oskrbo 

dveh predvidenih objektov. 

Na omrežju so locirani 4 nadzemni hidranti DN80, podzemni hidrant DN80 v funkciji blatnega izpusta in avtomatski 

odzračevalni ventil v AB okroglem jašku dimenzije 2". 

 

Predvidena je izvedba vodovoda in sicer: 

- Odsek d110, ki predstavlja gradnjo vodovoda PE100 RC, d110/16 v skupni dolžini 357 m. Predvidena je 

izvedba od navezave na obstoječi vodovod NL DN 150 pred osnovno šolo do zaokrožitve okrog območja 

pozidave. Na trasi vodovoda so predvidene izvedbe vodovodnih odcepov. 

- Odsek d90, ki predstavlja gradnjo vodovoda PE100 RC, d90/16 v skupni dolžini 92 m. Predvidena je 

izvedba od navezave na vodovod odseka d110 na južni strani območja in navezave na odsek d110 na 

severni strani območja. Na trasi vodovoda sta predvideni izvedbi vodovodnih odcepov d63 za izvedbo 

hišnih priključkov. 

-  

2.1.1 GRADBENA IN ZEMELJSKA DELA OB GRADNJI VODOVODA 

 

2.1.1.1 Pripravljalna dela 

Traso obstoječega ter predvidenega vodovoda mora zakoličiti delovna organizacija, ki je registrirana za tovrstna 

dela. O zakoličbi trase je potrebno sestaviti zapisnik. Po prevzemu trase mora izvajalec gradbenih del pričeti s 
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pripravljalnimi deli in eventualnim čiščenjem trase. Širina pripravljene in očiščene trase je odvisna od krajevnih 

prilik in predvidene uporabe strojev. Delo se mora v celoti prilagoditi pogojem gradnje na cesti. Enako velja za 

položitev zaščitnih cevi. 

Geomehanske raziskave na lokaciji predvidenega cevovoda niso bile izvedene. Izvajalec je dolžan zato ob izkopu 

zagotoviti prisotnost geomehanika, v primeru suma v stabilnost terena pa je gradbeno jamo potrebno ustrezno 

zavarovati, obvezno upoštevati vse potrebne ukrepe, ki jih predvidi geomehanik, in na to takoj opozoriti investitorja. 

Geomehanska spremljava del je vključena v ceno gradbeno-zemeljskih del. V primeru razhajanja med dejanskim 

stanjem na terenu in predvidevanju projekta, mora izvajalec prilagoditi način fundiranja novonastalim razmeram. 

 

2.1.1.2 Zemeljska dela 

Po končanih pripravljalnih delih se prične z izkopom jarka za polaganje vodovoda. Izkop se izvaja načelno 15 cm 

globlje od spodnjega roba cevovoda. Dno izkopa naj bo široko DN + 2 x 200 mm oz. min. 60 cm in čim bolj 

ravno brez kamenja. Pri eventualnem razrahljanju dna jarka je potrebno dno utrditi z zasipanjem in 

komprimiranjem. 

Minimalna globina položenega vodovodnega cevovoda od nivoja urejenega terena do temena cevi mora znašati: 

- v voznih površinah 1,3 m, 

- v nevoznih površinah 1,1 m, 

Ležišče cevi je potrebno izvesti iz kamnitega drobljenca 0-4 mm, debeline min. 10 cm, da ne pride do poškodbe 

cevi. Dno jarka se planira po globinski zakoličbi nivelete. Stene jarka morajo biti izvedene tako, da med gradnjo 

ne bo prišlo do rušenja in zasipavanja. Izvedba sten jarka je odvisna od kategorije zemljišča in od globine izkopa. 

 

Slika 1: Prečni prerez jarka za polaganje vodovoda 

Izkopani material je potrebno odlagati 1,0 m od roba izkopa, da ne pride do rušenja brežin in ne predstavlja ovire 

za promet. Na mestih križanj s komunalnimi vodi in pri vzporednih vodenjih je treba gradbena dela izvajati previdno 

in po navodilih predstavnikov posameznih komunalnih organizacij. Spremembe smeri in nagibov vodovoda naj 

bodo blage, da jim cevi po možnosti sledijo zaradi lastne elastičnosti. 

V območju, kjer poteka vodovod v cestišču, je potrebno prilagoditi zbitost posameznih slojev materiala za zasutje 

vodovoda projektnim zahtevam projektanta ceste, pri sami montaži pa zahtevam izvajalca gradbenih del ceste. 
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V ostalih delih, kjer pa vodovod poteka izven cestišča je potrebno postopek izvajati po sledečem zaporedju: 

- fino planiranje dna jarka po globinski zakoličbi, s točnostjo +/- 3 cm, izdelava ležišča - posteljice 

cevi v debelini 10+(D/10) iz mivke (0-8 mm) s planiranjem in utrjevanjem po projektirani niveleti 

do 95% zbitosti po standardnem Proctorjevem postopku, 

- nasip in obsip položenega cevovoda se izvede do višine 15cm nad  temenom cevi  pri duktilnem 

cevovodu iz materiala granulacije 0-16 mm ali z prebranim izkopanim materialom, če je ta brez 

ostrih frakcij in ustreza pogoju dopustne granulacije. Na peščeno posteljico se izvede 3-4 cm 

nasutja v katerega se z cevjo izdela njeno ležišče po projektirani niveleti. Obsip cevi se izvaja 

istočasno na  obeh straneh cevi. Pri tem je paziti, da se cev ne premakne iz ležišča. Obsip in nasip 

je potrebno utrditi do 95%  zbitosti po standardnem Proctorjevem postopku, vključno s polaganjem 

opozorilnega PVC traku, 

- zasipavanje vodovodnega jarka z materialom iz stranskega odvzema oziroma kvalitetnim 

nekoherentnim materialom iz izkopa in komprimiranjem v slojih po 30 cm. Iz izkopanega  materiala 

je odstraniti vse kamenje večje od 1/8DN-a. Utrjenost nasipa mora doseči 95° zbitosti po 

standardnem Proctorjevem postopku. 

Vsa vozlišča in opremo cevovoda, loke in T kose je potrebno sidrati z betonskimi sidri ali sidrnim razstavljivim 

spojem (VRS, Vi,…). 

Po končanih montažnih delih je potrebno izvesti geodetski posnetek in ga vnesti v kataster komunalnih naprav. 

Zasip je dovoljeno izvesti šele po uspešnem tlačnem preizkusu. 

Zaključni sloj se v primeru, da se cevovod polaga samostojno izvrši s humusom (polaganje v zelenici,...) ali 

zaključnim slojem ter nosilnim slojem asfaltne prevleke (v primeru polaganja v asfaltnih površinah). Ko se polaga 

vodovod v površine, ki se izvajajo sočasno z ostalimi gradbenimi deli (npr. Rekonstrukcijo ceste, novogradnjo,....) 

pa zaključni sloj izvede izvajalec gradbenih del. 

Izvedeni vodovod je potrebno označiti z ustreznimi tablicami. Pri izvajanju gradbenih del je potrebno upoštevati 

vse ukrepe kot to predpisuje Zakon o varstvu pri izvajanju gradbenih del. 

 

2.1.1.3 Montažna dela 

V predmetnem elaboratu je cevovod predviden iz PEHD PE 100 RC d 90/16 bar, PEHD PE 100 RC d 50/12.5 bar 

in PEHD PE 80 d 32/10 bar cevi v skladu s standardom EN 12201. Cevi morajo imeti ustrezen atest. 

- Vsi fazonski komadi so iz duktilne litine (DUKTIL), za nazivni tlak 16 bar, izdelani po SIST EN 545:2010. 

- Predvidene duktilne cevi so na mufno s STD in Vi (varnostnim) tesnilom, kar omogoča enostavno spajanje in 

razstavljanje. Stiki cevi so delno gibljivi in sicer 2-5 stopinj, odvisno od premera. Ta lastnost stikov omogoča 

boljše prilagajanje niveleti. 

- Transport cevi se izvaja po navodilih proizvajalca, enako tudi razkladanje. 

- Vzdolž trase cevovoda se izvrši razkladanje cevi na lesene klocne, da ne pride do poškodb. Cevi je potrebno 

deponirati na predhodno dogovorjeni zemljiški parceli oz. območju, ki ga določi investitor v sodelovanju z 

izvajalcem del.  

- Fazonske komade in armature se deponira tik ob vozliščih na leseno ali očiščeno podlago. 

- Fazonski komadi so določeni glede na tehnično rešitev vozlišč. 

- Vsa vozlišča so izvedena s prirobničnimi cevmi, fazoni in armaturami. So prav tako vijačena z nerjavečimi vijaki 

(inox - AISI 304). 

 

Montažni fazonski kosi so predvideni iz duktilne litine GGG 400, PN16 v skladu z SIST EN 545:2010, z zunanjo in 

notranjo epoksi zaščito po postopku kataforeze min. debeline 70 mikronov oz. po klasičnem postopku min. 

debeline 250 mikronov, vključno z vsem potrebnim spojnim in pritrdilnim nerjavečim materialom (inox-AISI 304), 

opremljeni z odgovarjajočimi tesnili v skladu z EN 681-1. Prirobnični fazonski kosi standardne izvedbe morajo 

imeti vrtljivo prirobnico. 

Armature, vključno z vsem potrebnim spojnim, tesnilnim in pritrdilnim nerjavečim materialom (inox - AISI 304), 

so predvidene iz NL GGG 400 z epoksi zaščito minimalne debeline 250 mikronov, PN16, ISO 2537. 
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Spojke so predvidene iz NL GGG 400, vključno z vsem potrebnim spojnim, tesnilnim in pritrdilnim nerjavečim 

materialom (inox), ISO 2537. Zatezni obroč iz NL GGG 400, spojka zaščitena s premazom tipa RT 90000RS, 

debeline minimalno 200 mikronov. 

Spojke za spajanje PEHD PE 100 RC cevi so predvidene iz PE 100, vključno z vsem potrebnim spojnim, tesnilnim 

in pritrdilnim nerjavečim materialom (inox), ISO 2537. Spajanje cevi in navezave na fazonske kose je predvideno 

z elementi po sistemu čelnega varjenja in elektrofuzijskega varjenja (AGEF). 

Material je potrebno pred vgradnjo pregledati in na osnovi odobrenega seznama in pregleda materiala v skladišču 

izvajalca del pridobiti s strani predstavnika upravljavca odobritev vstopa materiala na gradbišče. 

 

 

KANALIZACIJA 

 

1. Uvod 

 

Predmet projektne dokumentacije je odvodnjavanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda za Oskrbovana 

stanovanja v Slivnici. 

 

2. Obstoječe stanje in pogoji lokacije 

 

V Polanski cesti na južnem delu predvidene stanovanjske gradnje je v izgradnji fekalna kanalizacija premera DN250 

na katero bo možno priključiti predvidene komunalne odpadne vode.  

Območje gradnje se po Uredbi o vodovarstvenem območju vodnega telesa vodonosnikov Ruš, Vrbanski plato, 

Limbuška dobrava in Dravsko polje nahaja v širšem vodovarstvenem območju zajetij pitne vode z oznako VVO III. 

Pri načrtovanju kanalizacije so upoštevane omejitve in pogoji iz uredbe. 

 

3. Predvidene rešitve 

 

Predviden je ločen sistem odvodnje. Ločeno se zbirajo s svojim sistemom kanalizacije komunalne odpadne vode, 

ločeno padavinske vode iz streh in ločeno padavinske vode iz utrjenih površin. Skupna dolžina kanalizacije je 759 

m. 

 

Komunalne odpadne vode  

Komunalne odpadne vode se iz stanovanjskih objektov zbirajo in odvodnjavajo s kanalizacijsko mrežo, ki gravitira 

do fekalne kanalizacije DN250 v Polanski cesti, ki je v izgradnji. Podatke o kanalu v izgradnju je posredovala 

občina Hoče – Slivnica.  

 

Kanalizacijska mreža za komunalne odpadne vode je premera cevi DN200, skupne dolžine 256 m in se priključi 

na jašek RJ91 kanala v Polanski cesti, ki je globok 2,20 m. Kanalizacijsko mrežo sestavlja kanal F1 na katerega 

se priključi sekundarni kanal F2. Končna dispozicija komunalnih odpadnih voda je na CČN Maribor. Na kanalu F1 

in F2 se bodo izvedli odcepi za hišne priključke DN160. 
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Padavinske vode iz utrjenih površin 

Padavinske vode se zbirajo in odvodnjavajo kontrolirano z ločeno kanalizacijsko mrežo, ki gravitira proti 

jugovzhodnemu delu območja in se po čiščenju v lovilcu olj iztekajo v ponikovalno polje. 

V kanalizacijo se zbirajo padavinske vode preko požiralnikov peskolovov in linijskih požiralnikov iz predvidenih 

cest, pločnikov, parkirišč (asfaltiranih površin) in tlakovanih površin med objeki. Pred izpustom v ponikovalno 

polje se bo celoten odtok zajel, mehansko obdelal in očistil v lovilcu olj, ki mora ustrezati standardu SIST EN 858.  

 

Kanalizacijska mreža za padavinske vode iz utrjenih površin je predvidene dolžine 383 m, premera cevi DN200 – 

DN400. Kanalizacijsko mrežo sestavljajo kanal M1, ki ima izpust v ponikovalno polje in sekundarni kanali M1.1, 

M1.2 in M1.3, ki se priključujejo na kanal M1. Dimenzije ponikovalnega polja so določene s hidravlično presojo. 

Ponikovalnik je dimenzije 3 x 15 komor = 4m x 34,5 m. Volumen ponikalnega polja znaša 94,5 m
3

. 

 

Padavinske vode iz streh objektov 

Strešne vode se bodo zbirale z ločenim sistem kanalizacije preko peskolovov ob objektih. Kanalizacijska mreža 

za padavinske vode iz streh je predvidene dolžine 120 m, premera cevi DN200 – DN250. Kanalizacijsko mrežo 

sestavljajo kanal S1 ter sekundarni kanal S2, ki se priključuje na kanal S1. Strešne vode se iztekajo v ponikovalno 

polje. Dimenzije ponikovalnega polja so določene s hidravlično presojo. Ponikovalnik je dimenzije 3 x 9 komor = 

4m x 21 m. Volumen ponikalnega polja znaša 56,7 m
3

. 

 

Ponikovalna polja 

Ponikalno polje je predvideno iz ponikalnih tunelov iz PE visoke gostote, ki so zaradi tunelske oblike in debelin 

sten primerni tudi za težko prometno obremenitev in za velike globine do 6 m. Ponikalni tuneli so dimenzije 

l=2.3m, š=1.3m, h=0.76m. 

 

Vsa kanalizacija mora biti izvedena vodotesno in skladno s standardom SIST EN 1610.  

 

 

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

 

ELEKTRIKA 

 

Za napajanje predvidenih objektov bo potrebno zgraditi nizkonapetostni 0,4 kV razvod iz obstoječe 

transformatorske postaje TP 20/0,4 kV TP Slivnica Dom 2 (t-788). 

 

Naziv objekta: NNO 0,4 kV TP 20/0,4 kV DOM SLIVNICA (t-788) 

Izgradnja NN kabelskega razvoda za Oskrbovana stanovanja 

Napajalna TP: TP 20(10)/0,4 kV Slivnica Dom 2 (t-788) 

Nazivna napetost: 230/400 kV 

Način vključitve: Kabelsko (v kabelski kanalizaciji) 

 

 

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE 

 

Objekt bo priključen na kabelsko omrežje preko novega priključka. 
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VI. OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI IN PREDPISI O UREJANJU PROSTORA 
 

Območje se ureja na osnovi Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja SL 17/1 v k. o. 

Slivnica (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 51/2019) – v nadaljevanju OPPN in Odloka o spremembah in 

dopolnitvah Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja SL 17/1 v k. o. Slivnica 

oskrbovana stanovanja (Uradno glasilo slovenskih občin, št.26/2021) – v nadaljevanju SD OPPN.  

 

Skladno s 4. členom zgoraj navedenih odlokov, se obravnavano območje ureja na osnovi teh dveh odlokov. 

Skladno s 5. členom odloka je predvidena tudi gradnja oskrbovanih stanovanj. 

Skladno s 6. členom odloka je med ostalim dopustna dejavnost - bivanje, vrsta gradnje - novogradnja in vrsta 

dopustnih objektov - stanovanjske stavbe za posebne družbene skupine.  

Urbanistično in arhitekturno oblikovanje je skladno s 7. členom odloka:  

- predvidena je gradnja štirih stavb z oskrbovanimi stanovanji, 

- stavbe so etažnosti P+2, 

- dovoz je iz zahodne strani v podaljšku dovozne ceste doma starejših občanov. Parkirišča so pred-videna 

ob dovozni cesti, 

- v stavbah je so načrtovana dvigala, 

Skladno s 7. členom odloka in kartografskega dela SD OPPN – list 4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno 

oblikovalskimi pogoji, načrtovane stavbe ne presegajo območja pozidave, ki je na citirani karti označeno s črtkano 

črno črto.  

Parcelacija zemljišč je skladna z 8. členom odloka. 

Dostopne ceste in parkirišča so skladni z 11. členom odloka in kartografskim delom SD OPPN list 4.4 Prometno 

tehnična situacija s prikazom priključevanja na obstoječo prometno ureditev. 

Ureditev in priključevanje na GJI ter način ogrevanja so v skladu z določbami od 12. do 20 člena odloka, 

pridobljena so mnenja pristojnih upravljalcev.  

21. člen (kulturna dediščina): na območju OPPN ni enot nepremične kulturne dediščine. Ureditve in rešitve 

upoštevajo zadosten odmik načrtovanih prostorskih ureditev od drevoreda, ki je del kulturnega spomenika Slivnica 

pri Mariboru – Dvorec (EŠD 656) in se nahaja na območju vplivov novih posegov. 

22. člen do 27. člen: 

- gradnja se bo organizira in izvajala tako, da se prepreči dodatno onesnaževanje zraka;  

- ogrevanje je predvideno na toplotno črpalko zrak – voda; 

- stavbe so načrtovane tako, da zmanjšujejo akumulacijo sončne toplote; 

- zagotovili se bodo vsi ukrepi, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene; 

- območje se nahaja v vodovarstvenem območju VVO III. Gradnja podzemne etaže ni načrtovana. Nulta kota 

načrtovanih objektov, način in globina temeljenja je definirana v skladu z izdelanim geološko-geomehanskim 

poročilom. Predviden je ločen sistem odvodnje. Ločeno se zbirajo s svojim sistemom kanalizacije komunalne 

odpadne vode, ločeno padavinske vode iz streh in ločeno padavinske vode iz utrjenih površin v skladu s priloženim 

Načrtom kanalizacije; 

- obravnavano območje se nahaja v ekološko pomembnem območju EPO Pohorje. Skladno z mnenjem Zavoda 

RS za varstvo narave, pridobljenega k SD OPPN (številka 4-III-1587/2-O-20/AG z dne 30.12.2020), izdelava 

naravovarstvenih smernic in izdaja naravovarstvenega mnenja nista potrebni. 

- ravnanje s komunalnimi odpadki se bo vršilo v skladu z občinskim odlokom. 

Stavbe so načrtovane v skladu z 28. in 29. členom odloka, upoštevani so ukrepi za obrambo ter varstvo pred 

naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom. 

 

Gradnja je skladna z navedenim OPPN in SD OPPN. 
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VII. OPIS PRIČAKOVANIH VPLIVOV GRADNJE NA NEPOSREDNO OKOLICO 

 

Objekt bo izpolnjeval bistvene zahteve glede namena, vrste, velikosti, zmogljivosti, predvidenih vplivov in druge 

značilnosti objekta ter druge zahteve. 

 

1. izpolnjevanje bistvene zahteve mehanske odpornosti in stabilnosti 

Vplivi na sosednje objekte v smislu: 

- porušitve celotnega ali dela objekta, 

- povzročitve deformacij, večjih od dopustne ravni, 

- povzročitve škode na delih objektov, njihovi napeljavi in vgrajeni opremi zaradi večjih deformacij nosilne 

konstrukcije 

ne obstajajo, saj z nameravano gradnjo ne posegamo v vplivno območje obstoječih temeljev obravnavanega 

objekta in gradbene konstrukcije sosednjih objektov. 

Objekt  bo ob upoštevanju, vplivov, ki jim bo izpostavljen med gradnjo in uporabo, mehansko odporen in stabilen. 

ti vplivi ne smejo povzročit porušitve celotnega objekta ali njegovega dela, deformacij in nihanj, večjih od 

dopustnih, škode na drugih delih objekta, napeljavi in vgrajeni opremi zaradi večjih deformacij nosilne konstrukcije. 

 

2. izpolnjevanje bistvene zahteve varnosti pred požarom 

Obstoječi in potrebni odmiki od sosednjih objektov, požarna odpornost zunanjih in notranjih delov objekta, 

vgrajenih gradbenih elementov in konstrukcij, evakuacijske poti, sistemi aktivne požarne zaščite, ukrepi za 

neoviran in varen dostop za gašenje in reševanje bodo obdelani v izkazu požarne varnosti. 

 

3. izpolnjevanje bistvene zahteve higienske in zdravstvene zaščite ter zaščite okolja 

V objektu bo zagotovljena higienska in zdravstvena zaščita. Objekt ne bo ogrožal zdravja ljudi ali povzročil 

čezmerne obremenitve prostora. 

Vsi prostori v objektu (dostopni ljudem), bodo osvetljeni v skladu z njihovo namembnostjo. 

Prostori, v katerih se dalj časa zadržujejo ljudje, bodo osvetljeni z naravno svetlobo. Če primerna naravna 

osvetlitev ni tehnično izvedljiva, se lahko prostori druge namembnosti osvetlijo tudi z umetno svetlobo. 

V objektu bo zagotovljeno notranje ugodje in kakovost zraka. Objekt bo zaščiten pred posledicami talne vode, 

atmosferskih padavin, vode iz napeljav objekta in neželene vlage.  

 

4. izpolnjevanje bistvene zahteve varnosti pri uporabi 

Objekt bo ob normalni uporabi varen pred zdrsi, spotikanjem, padci, utopitvami, trčenjem, padci predmetov, 

opeklinami, električnimi udari, udari strele, eksplozijami, vlomi, in drugimi nesrečami ali poškodbami.  

 

5. izpolnjevanje bistvene zahteve zaščite pred hrupom 

Zaščita pred hrupom v objektu  bo podrobneje obdelana z določitvijo sestave fasadnih elementov in notranjih 

ločilnih elementov, kar bo razvidno iz načrta arhitekture in izkaza zaščite pred hrupom v stavbah. Zagotovljene 

bodo primerne razmere za delo, druge dejavnosti in počitek. Upoštevajo se zunanji hrup, hrup, ki prihaja iz drugih 

prostorov, hrup obratovalne opreme in odmevni hrup. 

Vpliv nove namembnosti objekta na sosednja območja bo zanemarljiv.  

 

6. izpolnjevanje bistvene zahteve varčevanja z energijo, ohranjanja toplote in raba obnovljivih virov energije  

Objekt bo zaradi varčevanja z energijo in ohranjanja toplote ter čim večje rabe obnovljivih virov energije zagotavljal 

učinkovito rabo energije in rabo obnovljivih virov energije na področju toplotne zaščite, ogrevanja, hlajenja, 

prezračevanja ali njihove kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah in drugih tehničnih sistemov, 

povezanih s sistemi stavbe. 

Varčevanje z energijo in ohranjanje toplote bo podrobneje obdelano v načrtih arhitekture in strojnih instalacij ter 

bo razvidno iz izkaza energijskih lastnosti stavbe. 
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7. izpolnjevanje bistvene zahteve univerzalne graditve in rabe objekta 

Objekt ne bo v javni uporabi, kar pomeni da ni potrebno, da izpolnjuje zahteve iz pravilnika o univerzalni graditvi in 

rabi objekta.   

 

8. izpolnjevanje bistvene zahteve trajnostna raba naravnih virov 

Objekt bo projektiran, grajen, vzdrževan in odstranjen tako, da je raba naravnih virov trajnostna in da se omogoča 

predvsem: 

- ponovna uporaba ali možnost recikliranja objektov, njihovih delov in gradbenega materiala po odstranitvi, 

- dolga življenjska doba objektov in 

- uporaba okolsko sprejemljivih surovin in sekundarnih materialov.  
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VIII. OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S POGOJI TER PREDPISI, KI SO PODLAGA ZA IZDAJO MNENJ 

 

Upoštevana so mnenja pridobljena k OPPN za del območja SL 17/1 v k.o. Slivnica (Uradno glasilo slovenskih 

občin št. 51/2019): 

 

OBČINA HOČE – SLIVNICA, Pohorska cesta 15, 2311 Hoče 

 

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE, Območna enota Maribor, Pobreška cesta 20, 2000 Maribor 

 

RS, DIREKCIJA RS ZA VODE, SEKTOR OBMOČJA DRAVE, Krekova 17, 2000 Maribor 

 

MARIBORSKI VODOVOD d.d., Jadranska cesta 24, 2000 Maribor 

 

ELEKTRO MARIBOR d.d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor 

 

NIGRAD d.o.o., Zagrebška cesta 30, 2000 Maribor  

 

TELEKOM SLOVENIJE d.d., Titova cesta 38, 2000  
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IX. NAČRTI PZI Z NAMENOM DOKAZOVANJA IZPOLNJEVANJA BISTVENIH ZAHTEV OBJEKTA
 

 

- 0/1 načrt s področja arhitekture – vodilni načrt 

- 2 načrt s področja gradbeništva 

- 3 načrt s področja elektrotehnike 

- 4 načrt s področja strojništva 

- 5 načrt s področja tehnologije 

- 6 načrt s področja  požarne varnosti 

- izkaz energetskih karakteristik prezračevanja 

- izkaz energetskih lastnosti stavbe 

- izkaz zaščite pred hrupom v stavbah 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

v Mariboru, junij 2021    sestavil:    

 

    Oskar Virag, univ. dipl. inž. arh. 
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X. MNENJA
 

 

OBČINA HOČE – SLIVNICA, Pohorska cesta 15, 2311 Hoče, mnenje glede skladnosti s prostorskim izvedbenim 

aktom občine številka 35100-0103/2021-3 z dne 9. 9. 2021 

 

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE, Območna enota Maribor, Pobreška cesta 20, 2000 Maribor, strokovno mnenje 

številka 3562-0645/2021-2 z dne 24. 8. 2021 

 

RS, DIREKCIJA RS ZA VODE, SEKTOR OBMOČJA DRAVE, Krekova 17, 2000 Maribor, mnenje številka 35508-

5885/2021-4 z dne 15. 11. 2021 

 

MARIBORSKI VODOVOD d.o.o., Jadranska cesta 24, 2000 Maribor, mnenje številka 113/2021-MZ z dne 29. 9. 

2021 

 

ELEKTRO MARIBOR d.d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor, mnenje številka 1278818 (4002-1829/2021-2) z dne 

23. 9. 2021 

 

NIGRAD d.o.o., Zagrebška cesta 30, 2000 Maribor, mnenje številka 2021-MNPD-K-422 z dne 9. 9. 2021  

 

OBČINA HOČE – SLIVNICA, Pohorska cesta 15, 2311 Hoče, mnenje za priključitev na kategorizirano občinsko 

cesto številka 35100-0103/2021-5 z dne 10. 9. 2021 

 

TELEKOM SLOVENIJE d.d., Titova cesta 38, 2000  
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1.4 RISBE 

 

 

Lokacijski prikazi 

 

1. Pregledna situacija  1 : 5000   1 

2. Obstoječe stanje      2 

3. Gradbena situacija  1 : 500   3 

4. Prerez (A-A, B-B) in 3D prikaz 1 : 200   4 

5. Ureditvena situacija  1 : 500   5 

6. Prometna situacija  1 : 500   6 

7. Prikaz minimalne komunalne  

 oskrbe objekta in priključevanje  

 na gospodarsko javno  

 infrastrukturo   1 : 500   7 

8.  Območje gradbišča  1 : 500   8 

9. Gradbena jama   1 : 500   9 

 

 

Tehnični prikazi 

 

 1. Situacija    1 : 500  1.1 

 2. Tloris pritličja objekt A  1 : 100  1.1.1 

 3.  Tloris 1. nadstropja objekt A 1 : 100  1.1.2 

4.  Tloris 2. nadstropja objekt A 1 : 100  1.1.3 

5. Prereza objekt A   1 : 100  1.2.1 

6. Fasade objekt A   1 : 100  1.3.1   

 7. Tloris pritličja objekt B  1 : 100  2.1.1 

 8.  Tloris 1. nadstropja objekt B 1 : 100  2.1.2 

9.  Tloris 2. nadstropja objekt B 1 : 100  2.1.3 

10. Prereza objekt B   1 : 100  2.2.1 

11. Bočni fasadi objekt B  1 : 100  2.3.1   

12. Čelni fasadi objekt B  1 : 100  2.3.2   

13. 3D pogledi     3.1 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 
 


