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ZADEVA: Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obg¢ini Piran

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obcine Piran (Uradne objave Primorskih novic, st.
46/07-UPB) predlagam v obravnavo in sprejem naslednji

PREDLOG ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA V OBCINI PIRAN
(skrajsani postopek)

Pri delu na seji ObCinskega sveta bodo sodelovali:

¢ PETER BOSSMAN, Zupan Obé&ine Piran,
e Ljubo Bertok, vodja Urada za gospodarstvo in turizem
¢ Kiristina Ivanci¢, vodja Urada za premozenjskopravne zadeve

Zupan Obéine Piran

ter Bossman
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OBCINSKI SVET
OBCINE PIRAN

ZADEVA: PREDLOG ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
ODLOK% 9 NADOMESTILI{ ZA UPORABO STAVBNEGA
ZEMLJISCA ( NUSZ ) V OBCINI PIRAN- skraj$ani postopek

L PREDLOG ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA

Spremembe in dopolnitve odloka gredo v smeri pridobivanja in uporabljanja kvalitetnejsih
podatkov, na katerih temelji odmera nadomestila za uporabo stavbnega zemlji¥¢a in s tem
manjse razlike med napovedanim in dejanskim prilivom sredstev. Spremembe in dopolnitve
so potrebne tudi, zaradi bolj jasne opredelitve doloCenih pojmov, ki so vsebovani v odloku.

Predlog sprememb in dopolnitev odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiséa (v
nadaljevanju NUSZ ) obsega naslednje spremembe oziroma dopolnitve:

-V 2. &lenu odloka je natanéneje opredeljeno, katere zunanje poslovne povriine sodijo
med zazidana stavbna zemlji§¢a in katere med nezazidana stavbna zemlji¥¢a. Bolj jasno
je tudi dolo€eno, katere vrste objektov je mogoce smatrati za javno infrastrukturo po tem
odloku (sprememba zadnjega odstavka 2. ¢lena odloka).

-V zvezi s tockovanjem opremljenosti stavbnega zemljis€a je bilo potrebno v 6. ¢lenu,
rubrika $t. 1, dodati posebno tofkovanje tudi za obmocja umirjenega prometa in omejene
hitrosti. Do sedaj namre¢ navedena obmodja niso bila posebej opredeljena v odloku,
zaradi Cesar je prihajalo pri odmeri nadomestila do negotovosti, na kakSen nacin tockovati
komunalno opremljenost zemljis¢, na zgoraj navedenih obmodjih (kjer se nahaja tak3na
javna prometna infrastruktura).

- Crta se togka a, prvega odstavka 7. &lena odloka, v kateri so bila do sedaj posebe;
opredeljena stavbna zemljisda kulturnih ter zgodovinskih stavb in spomenikov. Crtanje
navedene toCke je potrebno zato, ker so zgoraj naveden stavbe (kulturne in zgodovinske
stavbe) Ze vkljuCene v kategorijo »javne stavbe« (toCka g. prvega odstavka 7. ¢lena
odloka), v kolikor imajo te stavbe dolo¢eno javno funkeijo.
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- S spremembo prvega odstavka 9. ¢lena se na bolj pregleden in enostaven nacin
dolo¢ijo primeri, ko je uporaba posamezne stavbe v nasprotju s prostorskim aktom,
oziroma gradbenim dovoljenjem.

- Zaradi uskladitve z veljavnim Zakonom o graditvi objektov (ZGO-1), ki v 2. odstavku
5. ¢lena dolo¢a, da uporabno dovoljenje ni potrebno za zaCetek uporabe enostavnega in
nezahtevnega objekta ter enostanovanjskih stavb, je bilo potrebno ¢rtati zadnji odstavek
13. €lena in zadnji stavek tretjega odstavka 18. ¢lena.

- Zaradi potrebe po ¢im boljsi razjasnitvi dejanskega stanja v postopku odmere
nadomestila se spremeni Cetrti odstavek 19. ¢lena odloka, in sicer tako, da lahko ob¢ina

pri ugotavljanju podatkov, ki so relevantni za odmero nadomestila, vpogleda tudi v svoje
dokumentarno gradivo.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiic¢a v
Ob¢ini Piran, se sprejema v skladu s 101. ¢lenom Poslovnika Ob¢inskega sveta Obc¢ine Piran
(Uradni list RS, 8t. 36/2011), po skrajSanem postopku, saj gre v konkretnem primeru za manj
pomembne spremembe in dopolnitve odlokov ter hkrati tudi za usklajevanje odloka z
veljavno zakonodajo.

IL; PRAVNE PODLAGE VELJAVNEGA ODLOKA O NUSZ TER PODLAGE ZA
SPREJEM SPRMEMEMB IN DOPOLNITEV ODLOKA O NUSZ

Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Piran (Uradne objave
Primorskih novic, §t. 48/03, 10/04, 1/09 in 8/10 in Uradni list Republike Slovenije, $t.
10/2012), ki je predmet teh sprememb in dopolnitev, je bil sprejet na podlagi 61. ¢lena
Zakona o stavbnih zemlji§_ih (Ur. list RS §t. 44/97), 218. ¢lenom Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, st. 102/04 — UPB1 (14/05 — popr.), 92/05, 93/05, 111/05, 120/06, 126/07,
57/09 in 108/09, 61/10 (62/10 popr.), 20/11, 57/12, 110/13 in 19/2015).

Spremembe in dopolnitve odloka se sprejemajo na podlagi 103. ¢lena Zakona o prostorskem
nacrtovanju - ZPNadrt (Ur. list RS, §t. 33/07, 108/09, 57/12 in 109/12) v povezavi s 179. ¢lena
Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, §t. 110/2002 in popr. Ur. list RS st. 8/2003).

Predlog sprememb in dopolnitev odloka temelji na 58. ¢lenu Zakona o izvrSevanju
proratunov Republike Slovenije za leti 2016 in 2017 (ZIPRS1617, Uradni list RS, &t
96/2015), ki omogoc¢a spreminjanje odlokov o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljica.
Od izdaje odlo¢be ustavnega sodi$¢a, s katero je le to razveljavilo zakon o davku na
nepremic¢nine, je bila namre¢ dopusScena zgolj uporaba obstojecih Odlokov o odmeri
nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a, ne pa njihovo spreminjanje.

. ZAKLJUCEK

Obcinskemu svetu predlagamo, da spremembe in dopolnitve odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljiS¢a obravnava in ga sprejme v predloZenem besedilu.

Pripravila:

Petra Coga —

Vodja urada za gospodarstvo in turizem® .5 V7%, Direktorica obé;ngke uprave
Ljubo Beﬂokm dipl.ekon. /1 < _° " Janja Pavsi¢, ufiv! dipl. prav.
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Predlog sklepa

422-165/2015

11.12.2013

Na podlagi 17. &lena Statuta Ob&ine Piran (Uradne objave Primorskih novic, &t.
46/07-UPB) je Obginski svet Obé&ine Piran na redni seji dne sprejel naslednji
SKLEP
1.
Obc€inski svet Obcine Piran sprejme predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah

odioka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a v Obcini Piran po skraj$anem
postopku.

Zupan Obgine Piran
Peter Bossman

SKLEP PREJMEJO:

1. Obcinski svet Ob&ine Piran,
2. Urad za gospodarstvo in turizem Ob¢inske uprave Ob¢ine Piran.
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osnutek

Na podlagi 218. &lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, $t. 102/04 — UPB1
(14/05 — popr.), 92/05, 93/05, 111/05, 120/06, 126/07, 57/09 in 108/09, 61/10 (62/10

(Uradni list RS, &t. 44/97, 98/99, 1/00, 67/02, 110/02, 8/03 popr.), 61. &lena Zakona
o stavbnih zemljis&ih (Uradni list SRS, §t. 18/84, 32/85 in 33/89), 29. ¢lena Zakona o
lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB2, 27/08, 76/08, 100/08, 79/09,
14/10, 51/10 in 84/10, 40/12 IN 14/15), in 17. ¢lena Statuta Obd&ine Piran (Uradni list
RS, &t. 5/2014-UPB-2) je Obcinski svet Obéine Piran na redni seji dne
sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis¢a v Ob¢ini Piran

1. Clen

S tem odlokom se spremeni in dopolni Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a v Obcini Piran (Uradne objave Primorskih novic, §t. 48/03, 10/04, 1/08 in
8/10 in Uradni list Republike Slovenije, §t. 10/2012).

2. ¢len

Zadnji stavek Sestega odstavka 2. lena, ki se glasi: »Zgoraj navedene zunanje
poslovne povrdine se tockujejo po kriterijin za nezazidana stavbna zemlji§a« se
izbriSe in nadomesti z novim stavkom, ki se glasi:

»Zgoraj navedene zunanje poslovne povrSine se to¢kujejo po kriterijih za zazidana
stavbna zemljis€a, v kolikor izpolnjujejo pogoje za zazidana stavbna zemljiséa iz
drugega odstavka 2. ¢lena. V kolikor pa gre za nezazidana stavbna zemljisca, se
slednja tockujejo kot taka.«

Zadnji odstavek 2. ¢lena se spremeni tako, da se po novem giasi:

Javna infrastruktura so tudi komunalni objekti, katerih uporaba je pod enakimi pogoji
namenjena vsem, kot so ulice, trZznice, igri¢a, parkiriS¢a, pokopalisCa, parki,
zelenice, rekreacijske povrsine ter podobno, v kolikor so v lasti drzave ali ob&ine.

3. glen

V tabeli 6. ¢lena se rubrika »1. Opremljenost s cestami oz. ulicami« dopolni z novo
peto vrstico, ki se glasi:

e. obmocje umirjenega prometa in omejene hitrosti 30 17 15 30 17 15



4. ¢len
V celoti se zbriSe se tocka a. prvega odstavka 7. lena, ki se glasi:

a) Stavbna zemlji$¢a kulturnih ter zgodovinskih stavb in spomenikov v varovanih
obmodcjih ter kulturne in zgodovinske stavbe in spomeniki izven varovanih obmodij,
razglaseni skladno z odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmodgju obg&ine Piran (Uradne objave Primorskih novic Koper, §t. 26/83).

V tabeli v drugem odstavku 7. €lena se &rta kategorija:
a.) Kulturne ter zgodovinske stavbhe

5. Elen
Prvi odstavek 9. ¢lena se spremni tako, da se po novem glasi:

»Ce je dejanska raba stavbe ali objekta oziroma dela stavbe ali objekta v nasprotju z
rabo, dologeno v prostorsko izvedbenem aktu ali v nasprotju z rabo, opredeljeno v
gradbenem dovoljenju, na podlagi katerega je bila stavba ali objekt zgrajena, se
Steje, da se stavba ali objekt oziroma del stavbe ali objekta ne koristi v skladu s
prostorskim izvedbenim aktom oziroma izdanim gradbenim objektom. V tem primeru
se v sedtevek toCk vkljudijo tudi tocke iz tega &lena odloka.«

Crtajo se tretji, Setrti in peti odstavek 9. &lena, ki se glasijo:

»Za koris€enje stanovanjske stavbe se smatra e je na stanovanjsko stavbo ali
objekt za bivanje, prijavljena pravno in opravilno sposobna fizi¢na oseba.

Za kori$€enje nestanovanjske stavbe ali objekiov se Steje e stavba ali objekt dnevno
ali sezonsko obratuje ali je v uporabi oziroma, ¢e je v objektu prijavijen sedez
izvajanja gospodarske dejavnosti.

Vse dokler pristojni obéinski organ za nadomestilo ne zabelezi podatke o kori§éenju
stanovanjskih in nestanovanjskih stavb in objekiov, se v izraunu odmere ne
uposteva tock iz tega Clena.«

6. Clen
Zadnji odstavek 13. &lena se Crta.
V 18. ¢lenu se &ria zadnji stavek tretjega odstavka, ki se glasi:
»Za objekte, kateri so realizirani v skladu s prostorsko izvedbenim aktom, tako

dolo€ena viSina tocke za nezazidano stavbno zemlji§¢e preneha veljati z pridobitvijo

uporabnega dovoljenja ter pricne veljati vrednost toéke za zazidano stavbno
zemljisée v obgini Piran.«



7. Clen
Cetrti odstavek 19. &lena se spremeni tako, da se po novem glasi;

V primeru, da pridobljeni podatki za odmero nadomestila niso skladni z evidencami in
registri podatkov, s katerimi razpolaga obéinska uprava, ali z dokumentarnim
gradivom Obégine, se zaradi uskladitve podatkov za odmero opravi ogled na terenu.
Ce zavezanec po predhodnem pozivu po dostavi podatkov za odmero ne dovoli
vstopa in ogleda objekta, se izracun nadomestila opravi na podlagi ocene.

8. Clen

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 422-165/2015
Piran, 11.12.2015

Ob(":lna Piran
Zupan
Peter Bossman



Lex localis 1. stran od 11

Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$éa - neuradno pretisteno besedilo (3)
Uradne objave Primorske novice, St 48/2003, {(10/2004 popr.), 1/2008, 8/2010

Datum objave: 19.4.2010
Datum zaCetka veljavnosti: 20.4.2010
Datum zaCetka uporabe: 1.5.2010

Na podlagi 179. in 180. {lena Zakona o urejanju prostora {Uradni list RS, $t. 110/02,
8/2003, 58/2003), 218. Clena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, 5t. 110/02), 56.
€lena Zakona o stavbnih zemijistih (Uradni list RS, §t. 44/97), 61. ¢lena Zakona o stavbnih
zemljiséih (Uradni list SRS 8t. 18/84, 32/85 in 33/89), 29. dena Zakona o lokalni
samoupravi {Uradni list RS, 8. 72/93, 6/94 - odlocba US RS, &t U-1-13/94-95, 45/94 -
odlotba US, RS 3t. U-1-144/94-18, 57/94, 14/95, 20/95 - odlocba US, 63/95 - obvezna
raztaga, 8/96 - odlofha US, 44/96 - adlotba US, 26/97, 70/97, 10/98, 74/98, 12/99 -
odloba US, 70/2000, 30/2002, 51/2002), 25.¢lena Zakona o prekrikih (Uradni list SRS, &t.
25/1983, SRS 36/1983, SRS 42/1985, SRS 2/1986, SRS 47/1987, SRS 5/1990, RS-stari
1071991, RS/I 17/1991, RS 13/1993, RS 66/1993, RS 39/1996, RS 39/1996, RS 6171996,
RS 35/1997, RS 45/1997, RS 87/1997, RS 73/1998, RS 31/2000, RS 33/2000), Uredba o
pridobivanju in posredovanju podatkov med organi javne uprave za potrebe upravnih
postopkov (Uradni list RS, §t. 38/2002), Uredba o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst
objektov in o dolofitvi objektov driavnega pomena (Uradni list RS, 3. 33/2003) in 17. &lena
Statuta Obgine Piran (Uradne objave Primarskih novic Koper, &t. 10/99) je Obginski svet
Obtine Piran (Uradne objave Primorskih novic Koper, 5.10/99 ) na 10. redni seji dne
11.12.2003 sprejel

ODLOK
O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLIISCA V OBCINI PIRAN
1. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

V obgini Piran se za uporabo stavbnega zemijiséa na obmodih in pod pogoii, ki jih doloéa ta
odlok, pladuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljidta (v nadaljevanju: nadomestilo).

2, flen
Nadomestilo se pladuje za zazidano in nezazidano stavbno zemljisce.

Za zazidano stavbno zemljiste se Stejejo tista zemljisa, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture, in tista zemljida, na katerih se je na podlagi dokondnega gradbenega
dovolienja zacelo z gradnjo stavb tn gradbeno inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture. Ce dolodena stavba gradbene parcele ée nima dolodene,
se do njene doloitve za zazidano stavbno zemljife Steje tisti de) povrSine zemljiske
parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1,5, preostali del
povriine taksne zemljiske parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

Za nezazidana stavbna zemljisCa se Stejejo tista zemljiséa, za ki je z izvedbenim prostorskim
aktom doloeno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso
namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti,
$parta in javne uprave, in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki
niso objekt gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva,
socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, $porta in javne uprave.

Kot nezazidana stavbna zemfjifla so dolocene lste zemljiske parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja dofocene vrste
objekéa iz prejsnjega odstavka tega dena, e je na njih zagotovijena oskrba s pitno vodo in

R
i

Poslovira povrsina je Cista torisna povrsina posiovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s posiovnim prostorom. Kot poslovna povrsing se stejefo tudi
zunanje povrsing zemijisé namerjene poslovni dejavriosti, Za poslovne povrdine se po tem
odioku sStejejo tudi nepokrita skladisca, interna parkirisca, defavnice na prostem, parkiriséa
trajnesega znacaja, Za katere se plaluje parkirnina ali najerniing, brZnice, trgovine na
prostem, kioski, gostinski vriovi, seimista, kampi, teniska igrisca, zdravilisca in terme,
odprii bazeni in kopalisca ter vse odprte sportno-rekreativne povrsing namenjene pridobitri
dejavnosti, bazne postaje mobilne telefonffe, maring, pristanisca in pristaniske naprave,
mandradi In druge manipulativne ter komunikaciiske povriing, infrastrukturni objekti, ki po
predpisifi niso objekti gospodarske javne infrastrukture in se jih tockuje po wrsti rabe
oziroma namembnosti, kot to doloca odlok. Sem ne spadajo objekti, ki imajo znacaj mestne
opreme.,

Zgoraj navedene zunanje posiovne povrsing se tockujejo po kriteriih za nezazidana
stavbna zemijisca,

Poslovne povriine po tem odloku so tudi nepokrita skladiséa, interna parkirid¢a, delavnice
na prostem, parkiriS¢a trajnejSega znacaja, za ki se pladuje parkimina ali najemnina,
trinice, trgovine na prostem, Kioski, gostinski vrtovi, sejmis&a, kampi, teniska igrista,
zdravilisfa in terme, odprti bazeni in kopaliSta ter vse odprte Sportno-rekreativne povidine,
namenjene pridobitni dejavnosti, bazne postaje mobilne telefonije, marine, pristaniséa in
pristanifke naprave, mandradi in druge manipulativne ter komunikacijske povrSine,
infrastrukturni objekti, ki po predpisih niso objekti gospodarske javne infrastrukture ter vse
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precstale poslovne povriine, ki v zemljiskem katastru niso zavedene kot zelenice in se jih
tockuje po vrsti rabe oziroma namembnosti, kot to dologa odlok. Sem ne spadajo objekti, ki
imajo znadaj mestne opreme,

Objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradbeni inZenirski objekt, ki tvori omrefje,
ki sluZi doloteni vrsti gospodarske javne slufbe dr¥avnega ali lokalnega pomena ali tvori
omreZje, ki je v javno korist,

Javna infrastruktura so objekti in omreZja, ki so neposredno namenjeni izvajanju
gospodarskih javnih sluzb na podrodju komunalnega in vodnega gospodarstva, varstva
okolja, energetike, prometa in zvez, ter drugi objekti, &e je tako doloffeno z zakonom ali z
abginskim odlokom.

Javna infrastruktura so tudi komunalni objekk, katerih uporaba je pod enakimi pogoji
namenjena vsem, kot so ulice, trZnice, igri3ta, parkiri5¢a, pokopali&Ca, parki, zelenice,
rekreacijske povriine ter podobno.

11, OBMOEJA, KJER SE PLACUIJE NADOMESTILO
3. élen

Obmodja stavbnih zemlji3¢ iz zakona o stavbnih zemljistih, na katerih se pladuje
nadomestilo, so dolofena po kriterifih, ki upoStevajo lokacliske in druge prednosti
posameznih stavbnih zemljiS¢. Ti kriteriji so:

- gostota javnih funkcij in poslovnih dejavnosti,
- dostopnost z javnimi prometnimi sredstvi,
- splodna opremljenost z infrastrukturo,
- ustrezna namenska raba po prostorskem dokumentu,
- izkoristenost obmodja,
- degradacija urbanega cbmocia,
- neuporaba stavbe,
- nivo vzdrZevanja stavbe,
- strategija razvoja posameznih obmadij ter
- naravnih znadilnostih in lastnosti prostora.
Obmodja iz prvega odstavka so:
I. obmocje

Stavbna zemljis¢a v gospodarsko pomembnejdih sredil€ih 2 razvito prometno, turistitno in
gospodarsko infrastrukturo v obalnem pasu od Bernarding, PortoroZa in Lucije

II. obmotje
Stavbna zemljisa v gospodarsko pomembnejSih lokalnih sredigéih z razvito prometno,
turistiCno in gospodarske infrastrukturo v obainem pasu od Strunjana, Pacuga, Fiese ter
dela Sece.

III. obmodje

Stavbna zemljis¢a v gospodarsko pomembnejiih sredidéih z razvito prometno, turisti¢no in
gospodarska infrastrukturo v priobalnem pasu od Pirana, Bernardina, PortoroZa, Valete in

l.ucije.

IV. obmocje
Stavbna zemljis€a v priobalnem pasu Strunjana, Fiese, Pacuga ter obmodje See in
Parecaga.

V. obmodje

Stavbna zemljisfa v manjsih lokalnih naselij ob komunikacijskih in infrastrukturnih
koridorjih: Sedovije.
VI. obmocdje

Stavbna zemljis¢a v lokalnih sredigcih, obmogja s srednje razvito prometno In gospodarsko
infrastrukturo: Dragonja, Sv.Peter, Nova vas nad Dragonjo, Padna.

VIL. obmodje

Druga stavbna zemljié¢a na obmocju obine Piran, ki so opremliena z vodovodnim,
elektritnim in cestnim omreZiem.

VIII. obmocje
Histori€ne mestno jedro Pirana.
IX. obmofje
Cbmotja proizvodnib dejavnosti.
4. flen

Podrobnejie meje obmodij iz prejdnjega Clena, na katerin se za uporabo stavbnega
zemljiséa platuje nadomestilo, so razvidna iz grafiénih kart-katastrskih nacrtov v merilu
1:25.000 in s0 sestavni del tega odloka.

Graficni prikazi obmogij po prvem odstavku tega &ena so na vpogled pri obdinskem
upravnem organu, pristojnem za nadomestilo.

III. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA
5. ¢len
Za dolocitev visine nadomestila se upoStevajo naslednja merila:

http://www.lex-localis.info/Kataloginformacij/TiskDokumenta.aspx?SectionID=84a8... 11.12.2015



Lex localis 3.

1. Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi obijekti in napravami ter
mozZnost prikljutitve na te objekte in naprave,

2, lega In namembnost ter smotra izkorisCenost stavbnega zemljisca,

3. izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka ter

4. merila za oprostitev placevanja nadomestila za uporabo stavbnega zemljiséa.
6. &len

Opremljenost stavbnega zemljidfa s komunalnimi in drugimi napravami individualne in
kolektivne rabe in moznost prikljuditve na te naprave se ovrednoti z naslednjim Stevilom

todk:
Opremljenost s komunalno infrastrukturo Stevilo tofk za stavbna zemlji$éa ter stavbe v
skupinah iz 7. ¢lena odloka

1, Opremljenost s cestami oz. ulicami b C d e f,g i
a. makadamska utrditev cestisca 10 7 4 12 7 4
b. asfaltirana utrditev cestiéta ali takovana ulica 15 10 7 17 10 7
¢. astaltirana utrditev cestist z vsaj enim hodnikom za peSce 20 12 10 22 12 10
d. sodobno urejene prometnice z robniki, obojestranskim 25 15 12 27 15 12

hodnikom za pesSce, zelenimi lofitvenimi pasovi oz. drevoredi
ali kolesarsko stezo

2, Opremljenost z javno rasvetijavo

a. urejena javna razsvetljava v kabelski izvedbi (v oddaljenosti 22 15 10 24 15 10
do 60m)
b. urejena javna razsvetljava v prostozragni izvedbi (v 15 10 7 17 10 7

oddaljenosti do 60m)

3. Opremljenost s parkirigci

a. posebej urejena parkiris€a in parkirne hiSe (v radiu 22 15 7 24 15 7
oddaljenosti do 200 m)
b. parkiranje ob vozis€u {v radiu oddaljenosti do 200 m) 10 7 5 12 7 ]

4. Opremljenost z zelenimi povrEinami

a. sodobno holtikuiturno urejene zelenice {v radiu ali pasu 15 10 5 17 10 3
oddaljenosti do 260 m)
b. urejene zelenice z nasadi in grmiceviem (v radiu alipasu 10 7 3 12 7 3

oddaljenosti do 200 m})

5. Opremljenost z rekreacijskimi povrSinami

a. urejeni Sportno-rekreacijski objekti v neposredni bli#Fini (v 15 10 5 17 10 5
radiu ali pasu oddaljenosti do 300 m)
b. urejeni $portno-rekreacijski objekti (v radiu ali pasu 10 7 3 12 7 3

oddaljenosti do 700 m)

6. Opremljenost z javnim potnigkim prometom

a. blizina postajalifta za mestni promet (v radiu ali pasu 22 15 7 24 15 7
oddaljenosti do 300 m)
b. bliZina postajalisCa za primestni ali medkrajevni promet {v 10 7 5 12 7 5

radiu ali pasu oddaljenosti do 300 m)

7. Opremlijenost s fekalno kanalizacijo

a. locen sistem fekalne kanalizacije 22 15 10 24 15 10
b. mesan sistem fekalne kanalizacije 10 7 5 12 7 5

8. Opremljenost z meteorno kanalizacijo

a. loen sistem meteorne kanalizacije 22 15 10 24 15 10
b. meSan sistern meteorne kanalizacije 10 7 5 12 7 5
9. Opremljenost z vodovodom 20 12 7 22 12 7
10. Opremljenost s hidrantno mreZo 20 12 7 22 12 7

- a. v gbmodju naselij, v radiju ali pasu oddaljenosti do
200 m* in se tofkuje stavbe v skupinah iz 7. ¢iena odloka
z naslednjim Stevilom tock: b: 20; c: 12; d:7; e:22; f,0:12
ini: 7.
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- D. izven naselij, v radiju ali pasu oddaljenosti do 100 m*
in se tolkuje stavbe vskupinah iz 7. Cflena odloka
z naslednjim Stevilom tock: b: 10; ¢: 7; d: 5; e:12; f,0:7 in
ir 5.

11. Opremljenost z elektriko
a. elektroenergetsko omrezie v kabelski izvedbi 22 15 10 24
b. elekiroenergetsko omreZje v prostozralni izvedbi 15 10 7 17

12, Opremljenost s telefonskim omreZjem
a. telefonsko omrezje v kabelski izvedbi 22 15 10 24

b. telefonsko omreZje v prostozradni izvedbi 15 10 7 17

13. Opremljenost s kabelskim omrezjem

a. kabelsko omreZje v kabelski izvedbi 15 10 7 17
b. kabelsko omreZje v prostozragni izvedbi 7 5 3 9
14, Opremijenost s toplovednim omreZjem 25 20 15 27

15, Opremijenost s plinovodom

a. dimenzioniranim za kuhanje 12 10 5 14 10
b. dimenzioniranim za kuhanje in ogrevanje 20 i5 10 22 15

Ce je stanovanjska oziroma poslovna povrina stavbe ali zemljigfa prikljudena na
posamezno komunalno infrastrukturo oziroma je mozZna izvedba prikljutka na komunalno
infrastrukturo, se smatra, da je taka stanovanjska oziroma poslovna povrsina stavbe in
zemljiséa komunalno opremljena.

MoZnost prikljuéevanja za objekte, ki 3e niso prikljuéeni, se presoja po 13. flenu tega
odloka. V primeru, ko se takSni objekti nahajajo v oddaljenosti, ki so vefje, kot to dolofa
13. &len, se opremljenost s posamezno vrsto infrastrukiure, na katero Se niso prikljuéeni, ne
tockuje. Ko se takden objekt kasneje prikijudi na posamezno komunalno infrastrukturo, se
v totkovanju obratuna upodteva; kot da je objekt opremljen s posamezno komunalno
infrastruktura.  V primerih, ko bi bila prikljuditev na posamezno wvrsto komunalne
infrastrukture moZna, hisni prikljudek pa je potrebno zgraditi preko zemljiséa, ki je last
drugega lastnika, in ta ne izda soglasja za fzvedbo prikljutka objekta, se opremlienost prav
tako ne todkuje do pridobitve soglasja in izgradnje komunalnega prikljutka oziroma do
izgradnje komunainega prikljucka po drugi trasi, {e ta obstaja.

V primeru kulturnih ter zgodovinskih stavb, objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih
pripadajoih delov iz a. skupine 7. Clena tega odloka, se v izrafun Stevila tock za
opremljenost zemljiséa s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter moZnost
prikljuditve na te objekte in naprave prevzame skupna vrednost tofk, sedteta iz vrednosti
posamezne klasifikacijske skupine stavbe, objekta ali dela stavbe in objekta.

Grafitni prikazi opremljencsti stavbnega zemljista s komunalnimi objekti in napravami so
izdelani na preglednih kartah v merifu 1:25.000. Pregledne karte in radunainiski prikaz
komunaine in druge opremijenosti so na vpogled pri obCinskem upravnem organu,
pristojnem za nadomestilo.

7. 8en

Stavbe, objekti ali defi stavb in objektov ter njihovih pripadajodih delov ter stavbna
zemijiséa na obmodjih iz 3. flena odloka se glede na namembnost klasificirajo v naslednje
skupine:

a) Stavbna zemljisa kulturnih ter zgodovinskih stavb in spomenikov v varovanih obmogjih
ter kuiturne in zgodovinske stavbe in spomeniki izven varovanih obmodij, razgiadeni skladno
z odlokom o razglastitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obfine Piran
(Uradne objave Primorskih novic Koper, St. 26/83).

b} Stavbna zemljidfa stanovanjskih stavb, objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih
pripadajoih delov; enostanovanjska stavba, dvostanovanjska stavba, nizkoetaZna
vetstanovanjska stavba, visokoetaZna vestanovanjska stavba, kmetijske stavbe in shrambe
(hlev, konjusnica, kokoénjak, garaZa za kmetijsko mehanizacijo, pomoZni kmetijski objekti,
rastlinfak ter vsi pomozni prostor, namenjeni stancvanjski rabi, ki so vidni iz prostorskih
podatkov in za katere ni nujno, da so zidani {klet, shrambe, drvarnice, nadstreski, terase,
individualni bazeni, individualna igris€a ipd.)

¢) Stavbna zemljis€a industrijskih stavb, objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih
pripadajolih delov in skladis¢; lahka predelovalna industrija {elektriéni ter elektronski artikli,
pohistvo, tekstil in druge delavinice), tefka predelovalna industrija (transpertna oprema,
predelava jekla, montaZni obrati, tovarne ter proizvodne delavnice), Zivilsko pridelovalna ter
predelovalna industrija (predelovalna in distribucijska industrija), skiadia ter skladis¢no
manipulacijske povréine {skladiife, distribucijsko skladisce, nepokrita skladistna povréina,
silosi za Zito, cement ter preostalo posuSeno blago, hladilnice ter druga specializirana
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skladis¢a), kemidni ter naftnopredelovalni obrati, rudniki ter naprave za eksploatacijo
naravnih bogastev in ladjedelnice.

d) Stavbna zemijisCa stavb in objektov za trgovino na debelo in drobno ali deli stavb in
objektov ter njihovi pripadajofi deli; maloprodaja potrodni$kega blaga (trgovina z Zivili,
gospodinjski izdelki, pisarniski material, izdelki za Sport in prosti Cas, tekstil), osebne
storitve (frizerski salon, negovalno lepotilni salon, okulist), trgovina na debelo ter
komercialno industrijska maloprodaja (trgovina na debelo z Zivili, potrodnisko, komercialno
in industrijsko blago), Zivilske storitve (trgovina, vogalna prodajaina), avtomobilske storitve
(bencinski servisi, avtomobilski saloni in servisi, servisna garaZa, avto odpad, parkima hisa
oz. prostor).

e) Stavbna zemljis¢a turisticno-gostinskih stavb in objektov ali delov stavb in objektov ter
njihovih pripadajodih delov: hotelske stavbe (hoteli, moteli, gostilne, penzioni, apartmaji,
kazino ter vse poslovne stavbe, katerih namen gradnje so bili apartmaji ali enote za zadasno
nastanitev in katerih namen gradnje ni bila stanovanjska raba), stavbe za kratkotrajno
namestitev {potitnigki domovi, bungalovi, avickampi) ter stavbe za nudenje gostinskih
storitev (restavracije, bari, objekti za nudenje hitre prehrane, zdravilisfa, terme).

f) Stavbna zemljis¢a poslovnih stavb in objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih
pripadajocih delov; poslovne pisarne (rafunovodsko-finanéne, svetovalne pisarne in
odvetniSke pisarne), pisarne za servisiranje potrosnikov (financne storitve, potovaine ter
precstale turistitne storitve), pisarne korporacijskih podjetij ter upravne stavbe (pisarne
lokalne ter Krajevne skupnosti, drfavno upravne pisame, sodidta, parlament) ter vsi drugi
prostorl namenjeni servisiranju potrognikov (avtomehaniéne, mizarske, elektro delavnice
ipd.)

g} Stavbna zemljis¢a javnih stavb in objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih
pripadajofih delov; stavbe za razvredrilo (gledaliCe, opera ter koncertna hida), muzeji in
knjiznice, izobraZevalno raziskovalne ustanove, bolninice ter zdravstveni domovi, druZbena
prebivaliséa (dom za ostarele, Studentski dom, dom za brezdomcee in sirotignica).

h) Stavbna zemlji¥¢a javnih gospodarskih infrastrukiur; omreZje ZelezZniSkega in cestnega
prometa, komunalni vodi in naprave, letalidka steza, pomol ter pristanigki dok.

i} Stavbna zemljisCa Sportno rekreacijskih stavb, objektov ali delov stavb in objektov ter
njihovih pripadajodih delov in Sportno rekreacijske povrSine.

i) Stavbna zemljis€a vojaskih in sakrainih stavb ter stavb diplomatskih in konzularih
predstavnistev,

Glede na lego in namembnost se stavbe oz. objekti ali deli stavb in objektov ter njihovih
pripadajocih delov ter stavbna zemljis¢a tockujejo z naslednjim Stevilom totk:

NAMEMBNOST 0BMOCIA _

I, II. I1I, IV. V. VI. VII. VIIL. IX.
a) Kulturne ter zgodovinske stavbe: -40 -35 -30 -25 -20 -15 -10 -35 -35
b) Stanovaniske stavbe: 40 35 30 25 20 15 10 35 35
¢) Industrijske stavbe in skladisCa: 1000 480 450 430 200 160 150 250 220
d) Stavbe za trgovino na debelo in drobno: 250 240 200 30 25 15 15 15 300
) Turistiéno gostinske stavbea: 275 260 225 215 200 190 150 250 220
f) Poslovne stavbe; 170 150 130 80 40 40 40 40 220
g} Javne stavbe: 170 150 130 80 40 40 40 40 220
h} Javna gospodarska infrastruktura: 0 0 0 0 0 0 0 0 0
iy éportno rekreacijske stavbe in objekti: 100 75 50 25 0 0 0 0 0
i) Vojaske in sakralne stavbe ter stavbe
diplomatskih in konzularnih predstavnistev: 0 0 0 0 6 0 0 0 0

8. élen

Nivo vzdrZevania stavb, objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih pripadajodih delov
se tockuje s slededo vidino tock:

NIVO VZDRZEVANIA OBMOCIA

L 11 111, IV, V. VI VII. VIII. IX.

Neprimerni nivo vzdrzevanja ckolice objekta 450 130 110 90 70 60 50 150 150
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Neprimerni nivo vzdrzevanja stavbe 450 130 110 90 70 60 50 150 150

Neprimarni  nivo vzdrZzevanja nezazidanih =~ 450 130 110 90 70 60 50 150 150
stavbnih zemijis"  z naslednjim tockovanjem

Za primeren nivo vzdrevanja stavbe se Steje, da je stavba ter njen pripadajoti del stavbe
oz. objekt primerno vzdrievan, fe je zunanji videz stavbe ter pripadajodi del stavbe oz
objekt urejen z neodpadajodim ometom ter vzdrievanimi vrati, okni in streho.

Za neprimeren nivo vzdrievanja se Steje, da je stavba ter njen pripadajodi del stavbe oz.
objekt neprimerno vzdrZevan, e je njegov zunanji videz neurejen z odpadajodim in
nevzdrievanim ometom, propadajofimi in nevzdrievanimi vrati In okni ali po3kedovano
streho ter podkodovanimi Zlebovi ali vertikalnimi adtoki.

Za odpadajoti omet se smatra vidnejsa posamezna globinska pokodba fasade, povriinsko
manjkajoca ali poskodovana fasada v povrgini, vedji od 0,1 m2, ter powSinsko odpadajota
barva fasade v povrSini, vedji od 1 m2, Prav tako se za podkodovano fasado teje okruden
vogal stavbe v dolZini, vedji od 0,1 m2. Za poskodovane Zlebove ter vertikalne odtoke se
Steje, kadar so ti poskodovani z udrtinami, zarjaveli ali preluknjani oziroma nepritrieni visijo
s streh. Za poSkodovano streho se Steje streha objekta, kier kritina ali posamezni deli visijo
preko roba strehe, ki ga omejuje streSni Zleb, Ce ta obstaja ali pa visi preko
konstrukcijskega roba — zakljutka strehe za vef kot 1 dolfine posameznega pokrivnega
elementa oziroma je ta previs vedji za 15 cm preko konstrukcijskega roba strehe ali taksen
previs ni predpisan z ustreznimi tehnicnimi standardi ali normativi.

Za neprimemi nivo vzdrievanja okolice objekta oziroma nezazidanega stavbnega zemljisca
parcele se Steje, da je parcela objekta ali pripadajote zemlji¥ée k stavbi, neprimemo
vzdrievano, Ce se na tem zemljiStu nahajajo poruSene ali razpadajofe ograje oz. zidovi,
zaraSteno zemtjidée ali drevesa z robidoviem ali drugim rastlinjem, razmetane smeti ali
posamezni kesovni odpadki po zemljiscu itd.

Vse dokler pristoini obfinski organ za nadomestilo ne zabele?i podatkov o stopnji
vzdrzevania, se v izratun odmere ne prevzema nobena vrednost iz tabele.

9, élen

e obginski organ, pristojen za nadomestiio, ugotovi, da za posamezno stavbo ali objekt oz.
del stavbe ali objekta ter njihovih pripadajolih delov ni zavedenega podatka o rabi stavbe
ali objekta v skladu z izvedbenimi prostorskimi akti oziroma lastnik ali uporabnik ni izvrsil
prijave stalnega bivalis¢a fizine osebe ali prijave sedeia pravne osebe, se smatra, da se
stavba ali objekt ne koristi v skladu z izvedbenimi prostorskimi akti. Vse dokler lastnik ali
uporabnik stavbe ali objekta ne priéne uporabijati objekt v skladu z izvedbenimi
prostorskimi akti, se v sedtevek tock vkijudijo tudi totke iz tega &lena odloka. Novonastalo

stanje se upoSteva pri odmeri nadomestila za naslednje leto od leta evidentiranja
spremembe.

Nekoris€enje oz. neuporaba stancvanjskih stavb ter neobratovanje nestanavaniskin stavb in
cbjektov se tofkuje s sledeo vidino todk:

OBMOCIA
I. II. III, Iv. V. VI. VII. VIII. IX.
a) Nestanovanjske stavbe in objekti 500 450 450 350 300 250 250 500 500
b) Stanovanjske stavbe in objekti 500 450 450 350 300 250 250 500 500

Za korid¢enje stanovanjske stavbe se smatra ¢e je na stanovanjsko stavbo ali objekt za
bivanje, prijavliena pravno in opravilno sposobna fizitna oseba.

Za koridenje nestanovanjske stavbe ali objektov se Steje e stavba ali objekt dnevno ali
sezonsko cbratuje ali je v uporabl oziroma, &e je v objektu prijavijen sede izvajanja
gospodarske dejavnosti,

Vse dokler pristojni obCinski organ za nadomestilo ne zabelefi podatke o koridZenju
stanovanjskih in nestanovanjskih stavb in objektov, se v izratunu odmere ne uposteva tock
iz tega Clena.

10, &len

Urbani obremenitveni vpliv na okolico ter degradacija urbanega prostora se dolodajo s
sledegim Stevilom totk:

Oddaljenost centroida stavbe od cestnega telesa

Do 70 m Od 70 do 100 m Nad 100 m

1) Vpliv cestne infrastrukture

a) Avtocesta -30 -15 0
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b} Glavna cesta 1. reda

-20 -12 0
¢) Glavna cesta II, reda =15 -7 0
d) Vpliv daljnovodov od 20 KV dalje, ki se tofkuje v oddaljenosti do 70 m z 10 tofkami.
Totkovanje od 70 m do 100 m je O ter nad 100 m je ©

Oddaljenost od centroida stavbe
Bo 100 m 0d 100 do 300 m Nad 300 m

2) vpliv turisti€nih in gostinskih objektov ter
Studentskih domov v starem mestnem jedru Pirana - 25 -15 0

in izven tega obmodja

Oddaljenost centroida stavbe od meje obmo&ja

Do 100 m 0Od 100 m do Nad 300 m
300m
3) Vpliv obmodia letaliséa, deponija odpadkov ter
P - 25 -15 0
Cistilne naprave :

Urbani obremenitveni vpliv na okolico ter degradacija urbanega prostora se dolofa in

upodteva samo za stanovanjske objekte. V primeru da je stavbro zemljis¢e na meji med

conama, se taksno stavbno zemljisée uvrita v cono, ki je ugodnei$a za zavezanca.

Grafiéni prikaz con je izdelan na pregledni karti v merily 1:25.000 in je sestavni del tega

odloka. Pregledna karta in racunalniSki prikaz con sta na vpogled pri obginskem upravnem

organu, pristojnem za nadomestilo.

11, élen
Smotrna izkoris¢enost zazidanega stavbnega zemljista se meri s faktorjem izkoris¢enosti
zemlji5Ca od centroida stavbe in se tokuje z nasledniim Stevilem tolk:
Sku-pina Prebivalcev/ha FAKTOR .
IZKORISCENOSTI OBMOCIA
ZEMLIISCA (FE2)
I. II. III. IV, V. VI. VII. VIIL.

1 do 70 0,2 150 125 100 50 25 20 10 140
2 70 - 200 0,4 100 75 50 25 18 15 7 a5
3 200 - 250 0,6 50 40 25 18 13 10 5 40
4 nad 250 0,8 25 15 13 10 8 5 3 20
S Nestanovanjski nad 1,0 250 225 200 175 150 125 100 250

objekti in obmodja

1. skupina: pretezno encdrufinska stanovanjska
gradnja {prostostojece in strnjene vrstne hide razliéne
etaznosti}

2. skupina: strnjeni nizi vrstnih hi§ kompaktne
strnjene zidave stanovanjskih his, blokovna zazidava
nijih gabaritov (P+M+2, P+M+3 oz. etaZnosti od 4
do 5 eta?)

3. skupina: preteZno blokovna zazidava gabaritov
P+M+4 (6 etaZ) ter posamitni objekti visjih
gabaritov, ki so v manjgini

4, skupina: pretezno objekti P+M+5 { 7 etaZ ) in vi&ji

5. skupina: Nestanovanjski objekti in cbmocja

do 70 preb./ha
faktor izkoristenosti (F1Z) 0,2

70 - 200 preb./ha
FIZ 0,4

200 - 250 preb./ha,
FIZ 0,6

nad 250 preb./ha, FIZ 0,8

FIZ nad 1,0

Grafiéni prikaz obmodij faktorja izkorigCenosti zemlji¥éa je izdelan na pregledni karti v merilu

1:25.000 in je sestavni del tega odloka.

Pregledna karta in radunalniski prikaz obmocdij faktorja lzkaridfencsti zemljisda sta na
vpogled pri obfinskem upravnem organu, pristojnem za nadomestilo.

12, Cle

n
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Pri stavbnem zemljiS€u nestanovanjskih stavb in objektov se za uporabo stavbnega
zemjiséa za I, 1L, IIL, IV. in VIIL obmodje upoStevajo izjemne ugodnosti v zveri z
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moZnostjo pridobivanja dohodka, ki je posledica Izjemno ugodnih lokacij stavbnega

zemljigéa.
Izjemno ugodne lokacije so:

A. Obalni pas od Pirana, Bernardina, Portoro#a In Lucije - obmodje I,
. Obalni pas od Pirana, Flese do Strunjana ter obalni pas See - obmodje 11,

B
C. Priobalni pas od Pirana, Bernardina, PortoroZa in Lucije - obmod&je III,
D. Priobaini pas od Pirana, Fiese do Strunjana ter priobalni pas Sefe in Parecega-

obmodije IV,

E. Obalni objekti v staram mestnem jedru, ki so frontno obrnjeni k morju.
Dodatne totke za vrednotenje nadomestila na izjemno ugodnih lokacijah se obratunajo za

L, IL, IIL, IV. in VIIL. obmoje za vrste stavb iz skupin:

VRSTA DEJAVNOSTI

1. Skupina ¢. iz 7. flena
2. Skupina 4. iz 7. flena
3. Skupina €. iz 7. {iena
4, Skupina f. iz 7. ¢lena

5. Skupina i, iz 7. Clena

A
250
250
500

75

60

200

200

200
50

40

175
175

200
35

20

150

160
100
20

10

E
250
200
300
150

150

Grafitni prikaz obmoij izjemne ugodnostl lokaclje je izdelan na pregledni karti v merilu

1:25.000 in je sestavni del tega odloka.

Pregledna karta in ralunalnidki prikaz obmodij izjemne ugodnosti lokacije sta na vpogled pri

obdinskem upravnem organy, pristojnem za nadomestilo.
13. Clen

Glede na razvojno stopnjo stavbnega zemljisfa se za nezazidana stavbna zemljiCa,
dolofena v 3. €lenu tega odloka, doloda sledefe tevilo todk:

w

2l  RAZVOINASTOPNIA-STAVBNEGA-ZEMLIISEA

8.stran od 11

B SBMOCIA
S|
ayrGradbeneparcele-ter-druga-poselitvera
ebmedia-deleferaizvedbenih 100 g0 60 58 45 308 20 168 160
torolih aktio ol OR}
yoerojtiokacisi oSt o prosStorko. 209 150 430 08 80 56 30 200 200
(19 [ RAZVOINA STOPNIA STAVBNEGA ZEMIISCA OBMOCIA
%o I I 773 v v v vir vin J74
a} Gradbene parcele ler druga poselitvena obmodia
dolocena v izvedbenih prostorskil aktih ali OPN
&0 48 36 30 24 18 12 60 60
b) Sprejet lokacijski nacrt oz. prostorsko izvedbeni akt | 120 a0 78 &0 48 30 18 120 120
ali oOPPN
) Komunaino opremifenc zemijisce 300 270 240 210 120 90 60 300 304
Oblina Piran 2 obfinskim prostorskim nadtom oziroma ali obfinskim podrobnim
prostorsklm nadrtom doloca, ki objekte ter omreZja komunalne infrastrukture je potrebno
0z. moino zgraditi na posameznih ureditvenih obmodjih. Steje se, da je zemljigle
komunalno opremijeno, ko je komunalna infrastruktura, ki zagotavlja najmanj askrbo s
pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno
cesto, zgrajena in predana v upravijanje izvajalcu javne sluzbe.
éteje se, da je zagotovljeno prikljuéevanje na komunalno omreZje ter njihova raba, kadar je
podana moinost prikljuditve, in sicer:
* na kanalizacijsko omreZje v razdalii do 70 m od roba parcele,
* na vodovodno omreZje v razdalji do 90 m od roba parcele,
* na elektritno omreZje v razdalji do 100 m od roba parcele.
od parcelne meje gradbene parcele ali stavbnega zemljiffa na katerem stoji ali je
predvidena gradnja objekta.
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Za izpolnitev pogoja prikljufevania morajo biti izpolnjeni vsi trije podani pogoji iz tretiega
odstavka tega ¢lena.

V primeru nejasnosti o moznostih prikljuditve na komunalno omreZje upravijalci komunalne
infrastrukture s projektnimi pogoji dolotajo moZnost prikijuditve na komunalno omregje.

Vse dokler pristojni organ ne pridobl podatkov o moZni prikljuditvi na komunalno
infrastrukturo, se v izraun odmere prevzame niZja razvojna stopnja stavbnega zemljisca.

Vse dokler zaveranec ne pridobi uporabno dovoljenje, se w3 odmera za nezazidano
stavbno zemljisée, pri femer se vsako leto odmera poveta za 10% vrednosti predhodne
odmere. Povetanje odmere se vr§i z 10% povelanjem &tevila tofk za odmero nadomestila.

1V, ZAVEZANCI PLACILA
14, dlen

Zavezandi platila nadomestila so dejanski lastniki zemljigé, stavbe ali dela stavbe in objekta
oziroma pogodbeno zavezani uporabniki.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se obratunava ne glede na to, ali je stavbno
zemljis¢e v uporabi ali ne, pri Cemer se pri cbrafunu nadomestila upoSteva namembnost,
doloena v skladu s prostorskoizvedbenimi akt.

Plafilna obveznost pladila nadomestila nastane takrat, ko je skienjena pogodba o prodafi,
najemu, zakupu ali sluznosti,

V. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA
15, élen
Nadomestilo se ne platuje v primerih, dolagenim z zakonom.

Javna podjetja in zavodi s pedrodja druZbenih dejavnostih, katerih ustanovitelj je Obcina
Piran, niso zavezanci pladila nadomestila.

Zavezanci 50 lahke opro3ceni placila nadomestila za doloden ¢as v naslednjih primerih:

- na zahtevo zavezanca, Ki je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil,
dozidal ali nadzidal druZinsko stanovanjsko hio, ¢e je v ceni stanovanja oziroma drufinske
stangvanjske hiSe ali neposredno pladal strofke za urejanje stavbnega zemljida po
dololbah zakona (za dobo pet let). Zaverzanci so lahko oproiteni pladila nadomestila za as
dozidave ali nadzidave objekta le za del dozidanega ali nadzidanega objekta,

- fe zavezanec prejema denarni dodatek po predpisih o socialnem varstvu (za dobo enega
leta). Zavezanec je lahko opro&éen pladila le dvakrat zapored, Za ponovno oprostitev lahko
zaprosi Sele po preteku treh let, od datuma prenehania zadnje oprostitve,

- zaradi elementarnih in drugih nezgod {za dobo enega leta) z moZnostjo podaljfanja de za
eno leto.

O oprostitvi letnega placila nadomestila na podlagi zahtevka zavezanca v primerih iz
tretjega odstavka tega fena odlota Zupan obtine Piran na predlog obtinskega corgana
pristojnega za odmere nadomestila.

Turistiéne povrdine, ki so namenjene kopaliséem, za ki se ne obralunava vstopnina so
oproicene pladila nadomestila.

O morebitnib drugih oprostitvah plaila nadomestila odloga Obginski svet obtine Piran na
prediog Zupana.

Pri zgoraj navedenih primerih so zavezanci lahko oprosceni placila nadomestila delno ali v
celoti, Oprostitev dolodi Zupan ali obginski svet na predlog Zupana.

Morebitne oprostitve pladila nadomestila za uporabo stavbnega zemlji3éa, ki jih sprejme
obdinski svet, se lahko sprejme le za koledarsko leto In s potekom tega koledarskega leta
prenehajo veliati, z izjemo oprostitev iz tretjega odstavka tega €lena.

16. clen
Zavezanci lahko uveljavijajo dodatne olajSave za doloCen Cas v naslednjih primerih:
- ¢e se pri gradnji objekta upoSteva znadaj lokalnega graditeljstva ali e se obnavija
obstojedi objekt skladno s smernicami in soglasii pristojne spomeniske sluzbe {staro mestno
jedro, vasi in zaselki ter spomenisko zaditeni objekti} in gradi ali adaptira objekte v skladu
2 lokalno tradicijo graditeljstva (mnenje ¢ temu izda pristojna obdinska strokovna sluzba-
Urad za okolje in prostor} v vidini 50 tock ter
- &e zavezanec uporablja alternativne vire energije za pridobivanje energije, ogrevarije ali
pripravo tople vode (sonéna, vetrna, geotermalna itd.} v vidini 50 tofk za posamezen
atternativni vir energije. V primeru nejasnosti se mnenije o temu pridobi ad sluZbe Republike
Slovenije, ki je pristojna za podajanje certifikata o var¢ni rabi energije oziroma varfevanju z
energijo, to je Agencija za ucinkovito rabo energije.
ViSina totk iz tega tlena odloka se odbije od skupnega Stevila dobljenih togk za odmero
nadomestila.
Zavezanec lahko uveliavlja olajSave iz tega lena na lastno pobudo, vendar najdlje za dobo
petih let z moznostjo enkratnega podaljSania.
Vse dokler pristojni obdinski organ za nadomestilo ne zabelefi podatkov iz tega &ena
odloka, se v izralun odmere ne prevzema nobena vrednost.

VI. DOLOCANIE VISINE NADOMESTILA
17. 8en

Meseéna vidina nadomestila po merilih iz 6., 7., 8., 9., 10,, 11., 12., 13. in 16. tlena tega
odloka se dolodl lofeno za zazidano ter nezazidano stavbno zemljisée, pri Cemer se
uporabljajo sledete oznake:

9. stranod 11
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(Onusz(NSTZ})... Odmera za nademestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca,
Onusz(ZSTZ)... Odmera za nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljiséa,
VT(ZSTZ)... Viina tocke za zazidano stavbno zemljisce,

VT(NZST)... Vidina totke za nezazidano stavbne zemljisce,

St.Ta... Stevilo togk, ki se sedtejejo iz tabel 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12., 13.in 16. Zlena,
PO(NSTZ)... Povriina nezazidanega stavbnega zemljisca,

Po(Oby)... Poviding stanovanjskega ali poslovnega objekta,

Po(GrPa)... Povriina gradbene parcele.

Meseéna vidina nadomestila za zazidano stavbno zemljisée (Onusz(Z5T2)) se dolota tako,
da se skupno Etevilo (5t To} togk iz 6., 7., 8., 9, 10., 11,, 12, in 16. ¢lena tega odloka
pomnoZi z vrednostjo totke za zamdano stavbno zem]ysce (VT(ZSTZ)} ter povrsino
stanovanjskega ali poslovnega objekta (Po(Ob)}. Meseéni izratun nadomestila za uporabo
zazidanega stavbega zemljisCa se doloda po sleded enalbi:

Onusz(ZSTZ) = (3t.To) x (VT(ZSTZ)) x (Po(Ob))

Posamezno stavbo, objekt ali del stavbe in objekta ter njihovih pripadajodih delov je
potrebno uvrstiti v posamezno skupino iz 7. ¢lena tega odloka.

Za stavbe, ki vsebujejo objekte ali dele objektav in stavb iz razliénih kiasifikacijskih skupin iz
7. dena tega odloka, se za vsak objekt ali del objekea in stavbe posebej doloda étevile todk
za odmero nadomestlla

V primeru kulturnih ter zgodovinskih stavb, objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih
pripadajolih delov iz a. skupine 7. flena tega odloka se v izradun Stevila todk prevzame
skupna vrednost totk, seSteta iz vrednosti posamezne klasifikacijske skupine stavbe,
objekta ali dela stavbe in objekta ter vrednosti iz klasifikacijske skupine kubturnih ter
zgodovinskih stavb.

Vse dokler pristojni ob&inski organ za nadomestilo ne evidentira podatke o powdinah
prostorov, kateri se namenjajo za turistiéno prenoditvene dejavnosti sobodajalcev, se dolota
velikost za tako namenjene prostore v 30% velikosti celotne povrdine stanovanjskega
objekta sobodajalca.

Meselna vidina nadomestita nezamdanega stavbnega zemljlsce se dolota tako, da se Stevilo
totk (5t.To) iz 13. &ena pomnodi z zavezantevo povrdino nezazidanega stavbnega zemljiééa
(PO{NSTZ)) in z vrednostjo tocke za izraun nadomestila za nezazidano stavbno zemljiste
(VT{NZST)}) po enachi;

Onusz(NSTZ) = 5t.To. x Po{NZST) x VT(NZST).

Povriino nezazidanega stavbnega zemlji‘e, na katerem ni objekta ter je skladno z
prostorskimi zvedbenimi akti na njem moZna gradnja, se doloda v skladu s sprejetimi
izvedbenimi akti. Ugotovitev 0 moZnosti oz. nemoZnosti gradnje izvede pristojen ob&inski
organ za urejanje prostora. V slededem postopku za formiranje gradbene parcele, na kateri
je moZna gradnja, se lahko zemljitke parcele zdruZujejo ali razdrutujejo, pri emer lastnidka
razdrobljencst parcel ni omejujodi element pri postopku ugotovitve o moZnosti gradnje na
nezazidanem stavbnem zemljiscu.

Na kompleksnejsih ter zaokroZenih zaprtih obmodjih, znotraj kiga je ved zavezancev ali vel
razliénih tipov objektov, klasificiranih v skupine Iz 7. &lera tega odloka, se odmera
nadomestila za zazidano stavbno zemljile izvaja za posamezen objekt. Ce gradbena
parce!a Se ni dolofena, se za posamezno stavbo _dolofa povriina gradbene parcele s
povriino stavbista, pomnoZenega s faktorjem 1,5. Ce tako predruga zemlji$ta, ni moino
razvrstiti v posamezno skupine iz 2. ter 7. dlena tega odloka, se taka zemljista obravnavajo
kot nezazidana stavbna zemljidca.

18, dlen

Vrednost tocke za izradun nadomestila na obmogju abéine Piran dolofi do konca leta za
naslednje leto obdingki svet na predlog Zupana ter je razlitna za zazidano in nezazidano
stavbno zemljisée. e ni bilo mogode dolofiti vrednost totke, se za izratun uporablja,
revalorizirana zadnje dolofena vrednost tocke.

Vrednost tofke se enkrat letno revalorizira na zadnji dan keledarskega leta z indeksom rasti
cen na drobno, ki ga objavi Statistini urad Republike Slovenije.

Obdinski svet obCine Piran lahko v skladu z razvojnimi programi dolofa za posamezna
pomembna razvojna obmodja v obini Piran lofeno visino tofke za nezazidano stavbno
zemlji¢e, na katerem ni objekta ter je skladno s prostorskim-izvedbenimi akti na njem
moina gradnja. Za objekte, kateri so realizirani v skladu s prostorsko izvedbenim aktom,
tako doloCena viSina tofke za nezazidno stavbno zemlfidée preneha veljati z pridobitvijo
uporabnega dovoljenja ter pricne veljati vrednost totke za zazidano stavbro zemljise v
obfini Piran.
19. den
Za izratun nadomestila se uporabljajo uradni pocdatki in evidence.

Obinski upravni organ, pristejen za opravijanje strokovnih nalog v zvezi z nademestilom, je
dolzan zbirati in preverjati podatke iz prejsnjih odstavkov.

Zavezanec za nadomestilo je dolZan v roku 15. dni od nastale spremembe obvestiti pristojni
obginski organ za opravijanje strokovnih nalog v zvezi z nadomestilom, glede novonastale
spremembe, ki vpliva na odmero nadomestila. Ce zavezanec ne javi spremembe, obéinski
upravni organ uporabi razpoloZljive podatke iz javnih evidenc.
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V primeru, da pridobljeni podatki za odmero nadomestila niso skladni z evidencami in
registri podatkov, s katerimi razpolaga obCinska uprava, se zaradi uskladitve podatkov za
odmero opravi ogled na terenu. Ce zavezanec po predhodnem pozivu po dostavi podatkov
za odmero ne dovoli vstopa In ogleda objekta, se izrafun nadomestila opravi na podlagi
ocene.

20, den

Pristojni upravni organ izda zavezancem odlocbe o odmeri nadomestila in dolodi mesetne za
pravne osebe ter trimesegne zneske za fiziéhe osebe na podlagi vrednosti totke in meril za
izra€un nadomestila po tem odloku.

Postopek za odmero in izterjavo nadomestila se izvaja po dolotbah Zakona o davénem
postopku.

VII. DOLOCBA O PREKRSKIH
21, &en

Ce zavezanec v prijavi izkaZe neresni¢ne podatke ali nofe podati podatkov oziroma ovira
pridobivanje leteh, se kaznuje z globo, ki znasa:

- za posameznika 400 evrov,

- za samostojnega podjetnika posameznika in posameznika, ki samostojno opravlja
dejavnost 4000 evrov,

- za pravno osebo BO0O evrov, &e se pravna oseba po zakonu, ki ureja gospodarske
druibe, Steje za sredjo ali veliko gospodarsko druzbo pa 12,000 evrov,

- za odgovorno osebo pravne osebe ali odgovorno osebo samostoinega podjetnika
posameznika in za odgovorno osebo v samoupravni lokalni skupnosti 800 evrov.

22, den
Kontrolo nad izvajanjem dolodil tega odloka opravija Urad za obdinsko indpekdijo in
redarstvo,

VIIL. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

23.¢&len
V letu 2004 zna8a meseéna vrednost totke za izratun nadomestila za uparabo stavbnega
zemljidda na obmodju obgine Piran za zazidano stavbno zemljidée v viSini 0,07 SIT/m2 ter za
nezazidano stavbno zemijidde, na katerem ni objekta ter je skladno z prostorskimi
izvedbenimi akti na njem moZna gradnja, v vigini 0,0985 SIT/m2.

24. &en
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odiok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a Obéine Piran (Uradne objave Primorskih novic Koper, $. 25/88, 37/91, 26/03).

25. clen

Ta odlok zatne veljati naslednji dan po objavi v Uradnih objavah, uporablja pa se ga od 1.
1. 2004 dalje.

Stevilka: 46200-1/98-2003
Piran, 11.12.2003
Zupanja Obcine Firan
Vojka Stular, prof,

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a v ob&ini Piran (Uradne objave Primorske novice, £t. 1/2009) vsebuje
naslednjo prehodno in konéno doloébo:

11. ¢len

Ta odiok zadne veljati naslednji dan po objavi v Uradnih objavah Primorskih novic, uporablja
pa se od 1,1,2009 dalje.

(1% Odlok o spremembah in dopoinitvah adloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
U825 zemljiséa v obdini Piran (Uradne objave Primorske novice, st, 8/2010) vsebuje
naslednjo prehodno in konéno dololbo:

3. Hen

Ta odlok zaéne veljati naslednyi dan po ohjavi v Uradnifr objavah Primorskif novic, uporablia
pa se od 1.5.2010 dalje.

o

Neuradno prefiSteno besedilo predstavlja zgolj informativni defovni pripomocek, glede katerega obina ne jamdi odZkodninska ali kako

drugace (peti odstavek 8. ¢lena Uredbe o posredovanju in ponovnl uporabi informaclj javnega znacaja (Uradni list RS, 3t. 76/2005,
119/2007, 95/2011).
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