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[image: image7.jpg]Območje celotne Občine Majšperk spada med demografsko nerazvito in razvojno omejevano območje zahodnih Haloz. Zaostaja tudi v infrastrukturni opremljenosti, ki je osnovni pogoj za gospodarski in socialni razvoj. Pomanjkanje infrastrukture na območju občine je očitno za potrebe: 

· kulturnih dejavnosti,

· občinske uprave,

· poslovne dejavnosti,

· društev. 

V občini Majšperk delujejo številne kulturne organizacije, ki imajo pomemben vpliv na kulturno senzibiliteto območja občine, integriranje socialnih skupin in na kakovost bivanja v občini. Društva tekom leta v občini prirejajo številne manjše lokalne prireditve z zgodbami iz vsakdanjega življenja, iz delovnih in življenjskih običajev iz preteklosti, ki bogatijo kakovost življenja občanov. Kulturna ponudba je zaradi neobstoja ustrezne infrastrukturne opremljenosti prostorov za delovanje društev in prostorov, kjer bi se lahko izvajale prireditve višje kakovostne ravni, ki privabijo turista v občino in ki oblikujejo turistični utrip občine, trenutno zgolj lokalnega pomena.  
Kultura, zlasti prireditve višje kakovostne ravni, predstavlja v občini Majšperk neizkoriščen potencial, ki lahko privablja v občino številne turiste in ponuja obiskovalcem dodaten motiv za prihod v občino ter s tem ustvarja več prometa iz naslova turizma.    
Z namenom zagotavljanja osnovnih infrastrukturnih pogojev za dejavnosti, ki so za trajnostni razvoj občine nujno potrebne je občinski svet sprejel odločitev o izvedbi investicije Izgradnja kulturno poslovnega centra Majšperk (KPC Majšperk), ki bo lociran  na zemljišču stare šole v središču naselja Majšperk, kjer je z rušitvijo starega objekta v letu 2007, nastal prazen prostor s površino 13.731 m². Velikost in sama lega tega prostora sta bili dominantni pri izbiri programov, ki se bodo locirali na tem zemljišču in bodo pomenili izboljšanje kvalitete življenja v lokalni skupnosti. Glede na potrebe v lokalnem okolju se je občinski svet odločil, da se na tem zemljišču izgradi KPC Majšperk v obsegu 2.523,75 m2 neto površin namenjenih izvajanju kulturnih dejavnosti, delovanju društev, opravljanju mirne storitvene dejavnosti ter dejavnosti občinske uprave. To so vse dejavnosti, ki so zaradi prostorske stiske omejene pri širitvi in razvoju in so temeljnega pomena za razvoj občine ter skladen regionalni razvoj. 
Investicijski program je izdelan na osnovi projektne dokumentacije: PGD projekt št. 15026-08-K/GK, maj 2009 ter popisa del s projektantskim predračunom, september 2009, ki ju je izdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o. iz Ptuja. Vrednost investicije z DDV v stalnih cenah znaša 5.029.772,96 EUR ter v tekočih cenah 5.282.229,49 EUR. Predvideva se sofinanciranje investicije s sredstvi ESRR v višini 1.854.714,53 EUR in s sredstvi v višini 3.427.514,96 EUR, ki jih bo zagotovila Občina Majšperk iz proračuna in z zadolžitvijo. Financiranje investicije se je pričelo v letu 2009 ter se zaključi v letu 2012. Izvedbena dela se bodo pričela izvajati v mesecu oktobru leta 2010 ter se zaključila meseca avgusta leta 2012. Zadnji zahtevek za izplačilo sredstev bo občina predložila SVLR najkasneje do 30.09.2012.
Investicija v predstavljeni in izbrani varianti izkazuje družbeno korist in je njena izvedba z družbenega vidika sprejemljiva in koristna. Ekonomska neto sedanja vrednost investicije je pozitivna in znaša 34.726,45 EUR, kar pomeni, da je družba v boljšem položaju, če se investicija izvede. Ekonomska interna stopnja donosnosti je večja od pet in znaša 7,69 %, s čimer se dokazuje, da je investicija družbeno ekonomsko donosna. 

Investicija v predstavljeni varianti zadostuje vsem zastavljenim kriterijem in se izbere kot optimalna varianta za izvedbo. Njena izvedba je nujna za nadaljnji razvoj Občine Majšperk in skladen regionalni razvoj. 
1.1 PREDHODNO IZDELANA INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
	Vrsta investicijske dokumentacije 
	Izdelano 
	Potrjeno na občinskem svetu Občine Majšperk

	Dokument identifikacije investicijskega projekta
	Julij 2009
	23.07.2009

	Predinvesticijska zasnova
	December 2009
	17.02.2010

	Investicijski program 
	December 2009
	17.02.2010

	Novelacija investicijskega programa
	Maj 2011
	Predvidoma maj 2011


1.2 OPREDELITEV INVESTITORJA IN NOSILCA PROJEKTA

Investitor ter nosilec projekta izgradnje Kulturno poslovnega centra Majšperk je Občina Majšperk.  

Občina Majšperk je organizirana v skladu z Zakonom o lokalni samoupravi (Ur.l. RS, št. 94/2007) in je temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki so povezana s skupnimi potrebami in interesi njihovih prebivalcev. Ustanovljena je bila 1. januarja 1995. Obsega 73 km2 na katerih prebiva 4.045 ljudi (31.12.2008, Statistični urad RS). Spada med redkeje naseljene in manj razvite ruralne občine v Sloveniji. Sestavljajo jo tri krajevne skupnosti, ki povezujejo 26 naselij.  
Tabela 1-1: Krajevne skupnosti Občine Majšperk z naselji

	1.
	KS Majšperk:
	Majšperk, Breg, Jelovice, Koritno, Lešje, Medvece, Naraplje, Planjsko, Preša, Sestrže, Skrblje, Stanečka vas, Sitež, Spodnja sveča.


	2.
	KS Ptujska Gora:
	Doklece, Janški vrh, Podlože, Ptujska Gora, Slape, Stogovci, Bolečka vas.


	3.
	KS Stoperce:
	Stoperce, Dol pri Stopercah, Grdina, Kupčinji Vrh, Zgornja Sveča.



V občini Majšperk deluje 23 gospodarskih družb ter 106 samostojnih podjetnikov. Večja podjetja so locirana v industrijski coni, ki jo občina v zadnjih letih ureja in širi. Upravno in kulturno središče občine je naselje Majšperk, ki leži na robu široke doline, po kateri teče reka Dravinja. Na vzhodni in zahodni strani ga obdajajo zelena pobočja Haloz, na severni in zahodni strani pa nizko gričevje Savinskega, ki deli Dravinjsko dolino od Dravskega polja. Zgodovina Majšperka sega v 12. stoletje, ko se omenja grad Monsberg, po katerem je kraj dobil ime. Nahajal se je nad istoimenskim naseljem s cerkvijo sv. Miklavža, ki je skupaj z nekaj hišami stisnjena pod strmo pobočje hriba. Ostanki bogate zgodovinske dediščine, ki se zrcalijo na vsakem koraku, so danes glavna turistična znamenitost kraja. 
Pri razvoju se občina opira na svoje ključne prednosti, ki so v naravnem, kulturnem ter zgodovinskem bogastvu naselij ter v ljudeh. Neokrnjena narava ter podeželski značaj pokrajine in številna kulturna dediščina (trenutno se v občini nahaja 54 enot nepremične kulturne dediščine, od katerih je turistično najbolj obiskana in znana dediščina Ptujske gore: Cerkev Marije zaščitnice, Cerkev sv. Lenarta, kapelica sv. Roka ter Pečnikova kapelica) dajejo idilično podobo in s tem veliko doživljajsko vrednost prostora, primernega za razvoj turizma. 

Kultura ima  pomembno vlogo v javnem življenju znotraj občine in predstavlja neizkoriščen potencial območja, zlasti za razvoj turizma. V ta namen želi občina usmeriti svoje aktivnosti in programe v  zagotovitev pogojev, da občina Majšperk postane kulturno središče, v katerem lahko občanke in občani uresničujejo svoj interes po lastni dejavnosti na področju kulture in svoj interes po dostopnosti kulturnih dobrin najvišje kakovosti (gledališka gostovanja, koncerti, razstave in drugo), ki bodo privabile v občino tudi turiste od drugod. Dolgoročno želi svojim občanom in gostom zagotoviti kakovostno ponudbo kulturnih dobrin zlasti na področju gledališča in glasbe, pevske kulture, likovnih razstav in delavnic ter drugo.
1.3 IZDELOVALEC NOVELACIJE INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Izdelavo investicijske dokumentacije je investitorka zaupala podjetju TMD INVEST, podjetje za investicijsko dejavnost, trgovino in storitve d.o.o., Prešernova 30, 2250 Ptuj, ki izjavlja, da je investicijska dokumentacija izdelana strokovno in v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l. RS, št. 60/2006 in 54/2010). Novelacijo investicijskega programa je pripravila Občina Majšperk, Majšperk 32a, 2322 Majšperk. 

Odgovorni avtorji in sodelavci za investicijski program so:

TMD INVEST d.o.o.:                                      
naloga:
Janez MEZNARIČ, univ.dipl.ing. elekt.              odgovoren za izdelavo investicijskega programa
Marjan GORČENKO, univ.dipl .ing.str.              odgovoren za ekonomski del

Gregor KRAŠEVAC, univ.dipl.ing.arh.               odgovoren za tehnične osnove
Odgovorni avtorji in sodelavci za novelacijo investicijskega programa so:

OBČINA MAJŠPERK:


naloga:
Gorazd LADINEK, univ.dipl.inž. prom.              odgovoren za izdelavo novelacije investicijskega programa
Matic ŠINKOVEC, dipl.upr. org                         odgovoren za ekonomski del novelacije
1.4 UPRAVLJAVEC INVESTICIJE

Lastnica in upravljavec investicije (javne infrastrukture) bo investitorka Občina Majšperk in je predstavljena podrobneje pod točko 1.2.

1.5 ODSTOPANJA OD PREDHODNIH DOKUMENTOV
A.) Odstopanja od Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP):

Investicijski program vključuje:

· povečanje vrednosti investicije v stalnih cenah (iz 4.827.558,00 EUR na 5.087.231,98 EUR),
· povečanje vrednosti investicije v tekočih cenah (iz 4.988.148,00 EUR na 5.282.229,49 EUR),
· zmanjšanje vrednosti sredstev ESRR (iz 1.873.259,00 EUR na 1.854.714,53 EUR),
· povečanje vrednosti lastnih virov investiranja (iz 2.281.755,00 EUR na 2.594.380,96 EUR),
· dodane strokovne podlage: 

                                                 - Dokument identifikacije investicijskega projekta, TMD INVEST d.o.o. julij 2009 ,

                                                 - Predinvesticijska zasnova, TMD INVEST d.o.o., december 2009,

                                                 - Popis del s projektantskim predračunom, TMD INVEST d.o.o. september 2009.

Planirana vrednost sofinanciranja s strani ESRR ter s sredstvi iz državnega proračuna – 23. člen ZFO-1, izbrana tehnološka rešitev investicije ter terminski plan izvedbe ostajajo nespremenjeni. 
B.) Odstopanja od predinvesticijske zasnove (PIZ):

Investicijski program vključuje:

· povečanje vrednosti lastnih virov investiranja (iz 2.575.836,49 EUR na 2.594.380,96 EUR),

· zmanjšanje vrednosti sredstev ESRR (iz 1.873.259,00 EUR na 1.854.714,53 EUR),

· dodane strokovne podlage: 

                                                  - Predinvesticijska zasnova, TMD INVEST d.o.o., december 2009.
V predhodnem  dokumentu (v PIZ-u) je bila obravnavana enaka tehnična dokumentacija in tehnološka rešitev ter podana ocena vrednosti investicije, terminski plan izvedbe in viri financiranja kot je prikazano v Investicijskem programu. 
C.) Odstopanja od investicijskega programa (IP):

Novelacija investicijskega programa vključuje:

· spremembo časovnega načrta črpanja sredstev in izvajanja investicije.
1.6 NAMEN IN CILJI INVESTICIJE 
Osnovni namen investicije je izgradnja kulturne infrastrukture – večnamenskega centra, neto površine  2.523,75 m2 ,ki bo poleg kulture namenjen tudi gospodarski in družbeni dejavnosti, pri čemer bo več kot 50 % površin objekta, ki je predmet investicije, namenjenih kulturi. Z izvedbo investicije bodo ustvarjeni boljši pogoji za razvoj kulturne dejavnosti ter z njo povezanega turizma in gospodarstva v občini Majšperk in širše v podravski regiji. Izvajanje kulturnih prireditev višje kakovosti pomeni dodaten turistični produkt v občini ter bo vplivalo na večjo prepoznavnost občine in s tem na povečano število turistov v občini in regiji. Investicija kot celota bo imela pozitiven vpliv na ustvarjanje privlačnejših pogojev za bivanje in delo ter uravnotežen regionalni razvoj. 
Cilji investicije:

· izboljšati infrastrukturo za kulturne dejavnosti ter s tem izboljšanje pogojev za razvoj kulturne dejavnosti in turizma,

· zagotoviti enakomernejši dostop do javnih funkcij in storitev za prebivalstvo,
· izboljšati kakovost življenja in dela v lokalni skupnosti,
· izboljšati splošno opremljenost in izgled občinskega središča,
· zagotoviti prostore za izvajanje poslovne dejavnosti,
· zagotoviti prostore za društva,
· dodatne zaposlitve v občini Majšperk,
· gospodarska rast občine in s tem regije.

Z investicijo se želi zagotoviti čim boljša dostopnost do kulturnih dobrin, poslovnih storitev ter storitev lokalne samouprave prebivalcem in obiskovalcem občine Majšperk. Z izgradnjo Kulturno poslovnega centra bo občina zagotovila osnovne infrastrukturne pogoje za kulturno ustvarjalnost, kulturno raznolikost ter ohranjanje kulturne identitete ter dostop do kulturnih dobrin najvišje kakovosti (gledališka gostovanja, koncerti, razstave in drugo), kar bo vplivalo na večjo prepoznavnost občine in s tem na razvoj turizma ter gospodarstva v občini Majšperk in podravski regiji.  

Investicija je skladna s predmetom in določili Javnega poziva za predložitev vlog za sofinanciranje operacij iz naslova prednostne usmeritve »Regionalni razvojni programi« razvojne prioritete »Razvoj regij« Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007-2013 za obdobje 2010-2012 (Ur.l. RS, št: 2010)  Nanaša se na vsebinsko področje: Javna infrastruktura v območjih s posebnimi varstvenimi režimi in v turističnih območjih ter na upravičen namen: Gradnja zgradb kulturne infrastrukture. Cilji investicije so skladni s cilji razvojne prioritete »Regionalni razvojni program« v okviru Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013.  

Kazalniki investicije:

Merljivi kazalnik investicije, ki mora biti dosežen je: 
· izgrajen Kulturno poslovni center Majšperk v obsegu 2.523,75 m2 neto površin, od tega se nameni 1.190,35 m2 neto površin za poslovne namene ter 1.333,40 m2 neto površin za kulturo. 
1.7 POVZETEK IZ DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER    PREDINVESTICIJSKE ZASNOVE S POJASNILI POTEKA AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH SPREMEMB

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je v mesecu juliju 2009 izdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o. iz Ptuja. Vsebina DIIP je skladna z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l. RS, št. 60/06).

Namen DIIP-a je bila opredelitev namena in ciljev investicije, opredelitev variante brez in varianto z investicijo, dejanskih potreb in stroškov, opredelitev virov financiranja, povezanih z izvajanjem investicijskega projekta ter priprava terminskega plana investicije.
DIIP je izključil varianto brez investicije, saj brez nje ne dosežemo osnovnega namena investicije, to je pridobitev novih ustreznih prostorov za potrebe izvajanja dejavnosti lokalne skupnosti, društev, podjetništva ter dejavnosti na področju kulture. 

Za predmetno investicijo so bile ocenjene predračunske vrednosti izvedbe, ki so bile narejene na ravni cen julij 2009. Ocenjena vrednost investicije v DIIP-u, v stalnih cenah, znaša 4.827.558,00 EUR. Neupravičeni stroški investicije znašajo 2.225.378,00 EUR. Obdobje, od dneva določitve investicijskih stroškov do konca izvedbe operacije, je daljše od enega leta, zato DIIP prikazuje tudi oceno investicijskih stroškov ter vrednost upravičenih in neupravičenih stroškov investicije v tekočih cenah. Ocena investicijskih stroškov v tekočih cenah, ob upoštevanju ocenjene inflacije v letu 2009 do 2012, znaša 4.988,148,00 EUR.  

Aktivnosti izvedbe investicije se pričnejo izvajati v mesecu marcu 2010  in se zaključijo v mesecu avgustu 2012. DIIP predvideva financiranje projekta z lastnimi sredstvi - sredstvi iz proračuna Občine Majšperk, v višini 2.281.755,00 EUR, s sredstvi  iz državnega proračuna – 23. člen ZFO-1 v višini 833.134,00 EUR  ter z nepovratnimi sredstvi ESRR, iz naslova prednostne usmeritve »Regionalni razvojni programi«, v okviru Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov v obdobju 2007-2013, razvojne prioritete »Razvoj regij« v višini 1.873.259,00 EUR. 
Z DIIP-om se ugotavlja, da je načrtovani projekt koristen in potreben in na podlagi podanih podatkov in obrazložitev, predlaga nadaljevanje z aktivnostmi priprave in izvedbe načrtovane investicije v predstavljeni varianti. 

DIIP je bil predlagan Občinskemu svetu v potrditev. Občinski svet je na svoji 24. redni seji v Majšperku, dne 23.07.2009, sprejel sklep (sklep št. 12)  o potrditvi DIIP-a. Županja ga. dr. Darinka Fakin je na njegovih izhodiščih dovolila izdelavo Predinvesticijske zasnove ter Investicijskega programa. 

Predinvesticijsko zasnovo (PIZ) je v mesecu decembru 2009 izdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o. Ptuj na osnovi projektne dokumentacije PGD projekt št. 15026-08-K/GK, maj 2009 s Popisom del in projektantskim predračunom pripravljenim v mesecu september 2009. V PIZ sta podrobneje predstavljeni dve varianti: Varianta brez investicije ter Varianta z investicijo, pri čemer so upoštevane tehnične, finančne, zakonske in druge omejitve. Predstavljeni so rezultati posamezne variante ter utemeljen predlog izbora optimalne variante. Glede na zastavljene kriterije se v PIZ izbere predstavljena varianta z investicijo kot optimalno varianta za izvedbo. Izbrana varianta investicije, v stalnih cenah znaša 5.087.231,98 EUR ter v tekočih cenah 5.282.229,49 EUR. Za izbrano varianto PIZ predvideva sofinanciranje investicije s sredstvi ESRR v višini 1.873.259,00 EUR ter s sredstvi  iz državnega proračuna – 23. člen ZFO-1 v višini 833.134,00 EUR. Preostalo vrednost investicije v višini 2.575.836,49 EUR bo krila Občina Majšperk s sredstvi iz proračuna.  V skladu s planirano dinamiko izvedbe projekta se izvedbena dela pričnejo izvajati meseca aprila leta 2010 ter se zaključijo meseca avgusta leta 2012.  
Investicija v predstavljeni in izbrani varianti izkazuje družbeno korist in je njena izvedba z družbenega vidika sprejemljiva. Ekonomska neto sedanja vrednost investicije je pozitivna in znaša 32.427,70 EUR, kar pomeni, da je družba v boljšem položaju, če se investicija izvede. Ekonomska interna stopnja donosnosti je večja od pet in znaša 7,6 %, s čimer se dokazuje, da je investicija družbeno ekonomsko donosna.
Investicija v predstavljeni varianti zadostuje vsem zastavljenim kriterijem in se izbere kot optimalna varianta za izvedbo, saj ekonomsko, finančno, časovno in tehnično - tehnološko sprejemljivo izpolnjuje zastavljene cilje investitorja. 
. 
2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 SPLOŠNI PODATKI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
	Naziv projekta:
	KULTURNO POSLOVNI CENTER MAJŠPERK

	Odgovorna oseba za izdelavo investicijskega programa, projektne in druge dokumentacije:
	Gorazd LADINEK, direktor občinske uprave, Občina Majšperk

	Odgovorni vodja za izvedbo investicijskega projekta:
	dr. Darinka FAKIN, županja Občine Majšperk

	Predmet projekta:
	Javna infrastruktura: Izgradnja kulturno poslovnega centra Majšperk (večnamenski center), ki bo poleg kulture namenjen tudi drugim dejavnostim (gospodarskim, družbenim), pri čemer se več kot 50 % površin objekta namenja kulturi.  


	Opis projekta:
	Izgradnja Kulturno poslovnega centra 2.523,75 m2 neto površine, pri čemer se 1.190,35 m2 neto površin namenja za poslovne namene ter 1.333,40 m2 za kulturno dejavnost. Projekt obsega: 
1. Izgradnjo kulturne dvorane neto površine 1.224,60 m2 ,  kjer se bodo odvijale naslednje vsebine:

· uprizoritvena umetnost: gledališče in ples

· glasbena umetnost: izvedba koncertov

· vizualna umetnost: izvedba razstav iz različnih področij
· ljubiteljska kulturna dejavnost 
2. Izgradnjo poslovnega objekta neto površine 1.190,35 m2, kjer so predvideni prostori za:

· občinsko upravo, površine 761,45 m2   
· 4 lokale, površine 218,85 m2 
· društva, površine 128,05 m²

· društvo invalidov, površine 82,00 m²
3. Izgradnjo male kulturne dvorane neto  površine 108,80 m2 , namenjena za izvajanje: 

· ljubiteljska kulturna dejavnost: dejavnost kulturnih društev, skupin in organizacij, ki delujejo na področju kulture
· organiziranje razstav
4. Zunanjo ureditev okolice

5. Ureditev križišča


	Vplivno področje:
	4.045 prebivalcev, cca. 2.000 obiskovalcev prireditev na leto

	Razvojne prioritete:
	Socialni in gospodarski razvoj   

	Operativni program:
	Operativni program krepitve regionalnih potencialov za obdobje 2007-2013

	Strokovne podlage:
	· Idejni projekt (IP) št. 15026-08-K/GK, TMD INVEST d.o.o., marec 2008
· Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (vodilna mapa)

· Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (načrt arhitekture-kulturna dvorana)

· Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (načrt arhitekture-poslovi prostor)

· Popis del s predračunom, TMD INVEST, september 2009

· Dokument identifikacije investicijskega projekta, TMD INVEST, d.o.o. julij 2009

· Predinvesticijska zasnova,  TMD INVEST, d.o.o., december 2009

· Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l. RS, št. 60/2006)

· Navodila organa upravljanja o upravičenih stroških za sredstva evropske kohezijske politike za programsko obdobje 2007-2013, SVLR

· Metodološki delovni dokument: Delovni dokument 4, Navodilo za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroškov in koristi, Evropska komisija

	Lokacija projekta:
	država: Slovenija

regija:    Podravska

občina:  Majšperk
KS:        Majšperk
Naselje: Majšperk

	Vrednost v stalnih cenah z DDV:
	5.029.772,96 EUR

	Vrednost  v tekočih cenah z DDV: 
	5.282.229,49 EUR

	Trajanje projekta:
	2009-2012

	Viri financiranja:
	· ESRR: 1.854.714,53 EUR
· Občina Majšperk: 3.427.514,96 EUR

	FNPV < 0
	- 4.107.791,85 EUR

	ENPV > 0
	34.726,45 EUR

	EIRR > 5 %
	7,69 % 


2.2 CILJI INVESTICIJE
Cilji investicije:

· izboljšati infrastrukturo za kulturne dejavnosti ter s tem izboljšanje pogojev za razvoj kulturne dejavnosti
· zagotoviti enakomernejši dostop do javnih funkcij in storitev za prebivalstvo
· izboljšati kakovost življenja in dela v lokalni skupnosti
· izboljšati splošno opremljenost in izgled občinskega središča
· zagotoviti prostore za poslovne dejavnosti
· zagotoviti prostore za društva
· dodatne zaposlitve v občini Majšperk

· gospodarska rast občine in s tem regije
2.3 SPISEK STROKOVNIH PODLAG 
· Idejni projekt (IP) št. 15026-08-K/GK, TMD INVEST d.o.o., marec 2008

· Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (vodilna mapa)

· Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (načrt arhitekture-kulturna dvorana)

· Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (načrt arhitekture-poslovi prostor)

· Popis del s predračunom, TMD INVEST, september 2009

· Dokument identifikacije investicijskega projekta, TMD INVEST, d.o.o. julij 2009

· Predinvesticijska zasnova, TMD INVEST, d.o.o., december 2009

· Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l. RS, št. 60/2006)

· Navodila organa upravljanja o upravičenih stroških za sredstva evropske kohezijske politike za programsko obdobje 2007-2013, SVLR

· Metodološki delovni dokument: Delovni dokument 4, Navodilo za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroškov in koristi, Evropska komisija
2.4 OPIS UPOŠTEVANIH VARIANT TER UTEMELJITEV IZBIRE OPTIMALNE VARIANTE
2.4.1 OPIS OBDELANIH VARIANT

Projekt ni obravnavan variantno. Na osnovi razpisanega natečaja Občine Majšperk v letu 2007 je bila izdelana in izbrana najboljša idejna zasnova za investicijo Kulturno poslovni center Majšperk na osnovi naslednjih kriterijev:

· velikost objekta,

· razporeditev prostorov,

· število parkirnih mest,

· arhitektura strehe.
V Predinvesticijski zasnovi projekta sta bili podrobno predstavljeni in obdelani le:  

· Varianta 1: Varianta brez investicije ali scenarij »narediti nič«
· Varianta 2: Varianta z investicijo

a)Varianta 1: Varianta brez investicije ali scenarij »narediti nič«

Varianta »brez« investicije je minimalna varianta pri kateri bi obdržali obstoječe stanje objektov in prostorov na področju kulture in javnih storitev in ne bi imeli nobenih investicijskih stroškov. V primeru variante brez investicije lokalna skupnost ne more izvajati svojih nalog pri uresničevanju javnega interesa za kulturo. Ta varianta ne rešuje obravnavane problematike oziroma celo zavira razvoj kulturnih dejavnosti in turizma v občini, regiji in širše. Do potrebne infrastrukture lahko pridemo le z investicijo, zato je varianta brez investicije nesmiselna.

V primeru variante brez investicije so stroški investicije enaki nič in pomeni ohranitev obstoječega stanja. 
Posledica variante brez investicije:

· Pomanjkanje javne kulturne infrastrukture za razvoj kulturne dejavnosti in turizma v občini Majšperk.
· Neustrezni pogoji za delo občinske uprave in nekakovostne storitve za občane in obiskovalce.
· Pomanjkanje poslovnih prostorov v občinskem središču za storitveno dejavnost.
· Ni novih zaposlitev v Občini Majšperk na račun investicije.
Oportunitetni stroški variante brez investicije so enaki ocenjenim družbenim koristim variante z investicijo.

b)Varianta 2:  Varianta z investicijo

Varianta z investicijo je predstavljena na osnovi izdelane projektne dokumentacije PGD  št. projekta: 15026-08-K/GK, maj 2009 in zajema izgradnjo Kulturno poslovnega centra Majšperk, ki bo lociran  na zemljišču stare šole v središču naselja Majšperk, kjer je z rušitvijo starega objekta v letu 2007, nastal prazen prostor s površino 10.864 m². Velikost in sama lega tega prostora sta bili dominantni pri izbiri programov, ki se bodo locirali na tem zemljišču in pomenijo izboljšanje kvalitete življenja v lokalni skupnosti. Glede na potrebe v lokalnem okolju se je občinski svet odločil, da se na tem zemljišču izgradi Kulturno poslovni center Majšperk neto površine 2.523,75 m2 , pri čemer se 1.333,40 m2 neto površin nameni izvajanju kulturne dejavnosti ter 1.190,35 m2 neto površin za poslovne namene (društvom, opravljanju mirne storitvene dejavnosti ter dejavnosti občinske uprave). To so vse dejavnosti, ki so zaradi prostorske stiske omejene pri širitvi in razvoju in so temeljnega pomena za razvoj občine ter skladen regionalni razvoj. 
 V okviru izbrane variante se planira: 
· izgradnjo kulturne dvorane neto površine 1.224,60 m2 ,  kjer se bodo odvijale vsebine kot so uprizoritvena umetnost: gledališče in ples, glasbena umetnost: izvedba koncertov, vizualna umetnost: izvedba razstav iz različnih področij, ljubiteljska kulturna dejavnost;
· izgradnjo poslovnega objekta neto površine 1.190,35 m2, kjer so predvideni prostori za: občinsko upravo, površine 761,45 m2, 4 lokale, površine 218,85 m2, društva, površine 128,05 m² društvo invalidov, površine 82,00 m²;
· izgradnja male kulturne dvorane neto površine 108,80 m2, namenjena za izvajanje: ljubiteljske kulturne dejavnosti: dejavnost kulturnih društev, skupin in organizacij, ki delujejo na področju kulture, organiziranje razstav in drugo;
· zunanja ureditev okolice; 
· ureditev križišča;
Investicija predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto aktivnosti, ki izpolnjujejo natančno določeno tehnično – tehnološko funkcijo.    

Predmetna investicija je za nadaljnji razvoj območja na nizki ravni razvitosti, nujno potrebna. Investicija pomeni vzpostavitev ustreznih pogojev za ohranjanje in razvoj dejavnosti kulturnih društev, boljšo dostopnost občanom in obiskovalcem do storitev lokalne samouprave, do poslovnih storitev ter kulturnih dobrin. Investicija bo imela velik vpliv na oživitev naselja Majšperk kot občinskega središča, na kvaliteto bivanja in dela v lokalni skupnosti  ter na večanje prepoznavnosti občine in regije ter s tem na razvoj turizma. Posredno vpliva na ustvarjanje novih delovnih mest in z ureditvijo prostora izboljšuje stanje okolja v Občini Majšperk.   
V nadaljevanju predstavljamo kriterije pri sprejemanju optimalne variante. 

Tabela 2-1: Kriteriji pri sprejemanju investicije - analitično z utežmi

	
	Postavka
	Utež
	Varianta 1

vrednost
	Varianta 1

točke
	Varianta 2

vrednost
	Varianta 2

točke

	1
	Vrednost investicije
	20
	0
	20
	5.282.229,49 EUR
	0

	2.
	Ekonomska interna stopnja donosnosti > od 5 %
	15
	0
	0
	7,69 %
	15

	3.
	Pozitivna ekonomska neto sedanja vrednost 
	15
	0
	0
	34.726,45 EUR
	15

	4.
	Ekonomski količnik relativne odvisnosti >1
	15
	0
	0
	1,0096
	15

	5. 
	Splošna družbena korist (delovna mesta, turizem, ohranjanje poseljenosti, izboljšanje kakovosti življenja)
	20
	NE
	0
	DA
	20

	6. 
	Vpliv na okolje
	15
	NE
	15
	DA
	0

	
	SKUPAJ
	100
	/
	35
	
	65


Skozi proučevanje obeh variant se glede na zastavljene kriterije za optimalno varianto izbere varianta z investicijo. Izgradnja kulturno poslovnega centra Majšperk. Izbrana varianta zadostuje zastavljenim kriterijem in se izbere kot optimalna varianta za izvedbo, saj ekonomsko, finančno, časovno in tehnično - tehnološko sprejemljivo izpolnjuje temeljne cilje investitorja, ki se nanašajo na dolgoročni razvoj občine Majšperk izmed katerih je eden ta, da občina Majšperk postane kulturno središče, v katerem lahko občanke in občani uresničujejo svoj interes po lastni dejavnosti na področju kulture in svoj interes po dostopnosti kulturnih dobrin najvišje kakovosti (gledališka gostovanja, koncerti, razstave in drugo), ki bodo privabile v občino tudi turiste od drugod.

Izbrana varianta je podrobneje opisana v nadaljevanju. 
2.5 ODGOVORNE OSEBE ZA IZDELAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE PROJEKTNE, TEHNIČNE IN INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE TER IZVEDBO PROJEKTA
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	OBČINA MAJŠPERK
Majšperk 32 a,
2322 MAJŠPERK
telefon: +386 (0) 2 79 50 830  fax: + 386 (0) 2 79 44 221  

spletna stran: www.majsperk.si  

e-naslov: natasa@majsperk.si

matična št.: 5883644
davčna št.: 11993197
šifra dejavnosti: 75.110

transakcijski račun: 01269-0100017182

	ODGOVORNA OSEBA ZA IZVEDBO INVESTICIJE
	DR. DARINKA FAKIN, ŽUPANJA OBČINE MAJŠPERK 

	TELEFON
	+386 (0) 2 79 50 830  

	TELEFAX
	+ 386 (0) 2 79 44 221  

	E-MAIL
	 zupanja@majsperk.si

	ODGOVORNA OSEBA ZA  IZVAJANJE INVESTICIJE, 

ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN TEHNIČNE  DOKUMENTACIJE
	GORAZD LADINEK, DIREKTOR OBČINSKE UPRAVE

	TELEFON
	+386 (0) 2 79 50 830  

	TELEFAX
	+ 386 (0) 2 79 44 221  

	E-MAIL
	 gorazd.ladinek@majsperk.si


Investicijsko dokumentacijo: DIIP, PIZ in IP ter potrebno projektno dokumentacijo je za investitorja pripravilo in izdelalo podjetje TDM INVEST d.o.o., Prešernova ulica 30, 2250 Ptuj, odgovorna oseba: Janez Meznarič, direktor. 
Izvedbo aktivnosti investicije je prevzelo izbrano podjetje na osnovi izvedenega javnega naročila v skladu z Zakonom o javnem naročanju (Ur.l. RS, št. 128/2006, 16/2008, 34/2008 in 19/2010). 
2.6 PREDVIDENA ORGANIZACIJA IN DRUGE POTREBNE PRVINE ZA IZVEDBO IN SPREMLJANJE INVESTICIJE

Občina Majšperk je investitor investicije. Odgovorna oseba za vodenje projekta je županja Občine Majšperk, ga. Darinka FAKIN in ga izvaja v sodelovanju s strokovnimi službami občine ter projektantskim podjetjem TMD INVEST d.o.o.. Investitor bo zagotovil vse potrebne pogoje in kadre za obvladovanje investicije. Upravljavec Kulturno poslovnega centra Majšperk bo Občina Majšperk. 
Organizacija investicije za izvedbo je že v teku. Do sedaj opravljena dela so sledeča:

· Priprava projektne dokumentacije: Idejni projekt (IP) št. 15026-08-K/GK, TMD INVEST d.o.o., marec 2008, Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (vodilna mapa), Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (načrt arhitekture-kulturna dvorana), Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) št. 15026-08-K/GK, maj 2009 (načrt arhitekture-poslovi prostor)
· Popis del s projektantskim predračunom, TMD INVEST d.o.o., september 2009
· Priprava Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP-a), TMD INVEST d.o.o., julij 2009
· Potrditev DIIP-a na občinskem svetu, 24. redna seja, dne 23.07.2009
· Pridobljeno gradbeno dovoljenje 
· Priprava Predinvesticijske zasnove (PIZ), december 2009
· Priprava Investicijskega programa (IP), december 2009
· Potrditev PIZ - a na občinskem svetu Občine Majšperk
· Potrditev IP- a na občinskem svetu Občine Majšperk
· Prijava investicije na Javni poziv za predložitev vlog za sofinanciranje operacij iz naslova prednostne usmeritve »Regionalni razvojni programi« razvojne prioritete »razvoj regij« Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov  2007-2013 za obdobje 2010-2012, objavljen 29.01.2010 
· Odobritev sofinanciranja SVLR v zaprošeni višini
· Izvedba javnega naročila za izbiro izvajalca del -strokovna služba investitorja bo v skladu z določili Zakona o javnem naročanju izvedla javni razpis za izbiro izvajalca del

· Izbira izvajalca strokovnega nadzora gradnje - strokovna služba investitorja bo v skladu z določili Zakona o javnem naročanju izvedla postopek izbire izvajalca storitev nadzora

· Oddaja del in storitev nadzora ter podpis pogodbe oz. izdaja naročilnice
Za dokončanje investicije je potrebno organizirati in izvesti še sledeče:
· Izvedba investicije
· Izvedba kvalitetnega pregleda in prevzem objekta

· Priprava zahtevka za izplačilo sredstev ESRR, prednostna usmeritev RRP s Poročilom o napredku operacije (zadnji zahtevek do 30.09.2012)
· Upravljanje objekta
2.7 VREDNOST INVESTICIJE TER PREDVIDENA FINANČNA KONSTRUKCIJA
Osnova za izračun vrednosti investicije je Popis del s projektantskim predračunom, pripravljen meseca septembra 2009. Skupni stroški investicije zajemajo stroške priprav investicije (projektna dokumentacija, investicijska dokumentacija-razen Dokumenta identifikacije investicijskega projekta) ter stroške izvedbe investicije. 

Tabela 2-2: Struktura stroškov investicije v stalnih cenah po letih – vrednosti v EUR

	Celotna investicija –STALNE CENE 

	PROJEKT IZGRADNJE PKC MAJŠPERK
	               skupaj
	2009
	2010
	2011
	2012

	INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
	5.000,00
	5.000,00
	0,00
	0,00
	0,00

	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	75.000,00
	75.000,00
	0,00
	0,00
	0,00

	PRIPRAVLJALNA DELA
	5.473,82
	0,00
	5.473,82
	0,00
	0,00

	GRADBENA IN OBRTNIŠKA DELA
	2.120.137,88
	0,00
	12.519,96
	1.736.386,20
	371.231,72

	STROJNE INSTALACIJE
	792.522,61
	0,00
	0,00
	429.587,08
	362.935,53

	ELEKTROINŠTALACIJE
	307.091,28
	0,00
	0,00
	205.868,56
	101.222,72

	ODVODNJAVANJE
	14.709,94
	0,00
	0,00
	14.250,08
	459,86

	OPREMA
	369.684,41
	0,00
	0,00
	96.117,25
	273.567,16

	ZUNANJA UREDITEV
	330.832,26
	0,00
	0,00
	96.117,25
	234.715,01

	REKONSTRUKCIJA KRIŽIŠČA
	139.855,91
	0,00
	0,00
	76.396,77
	63.459,14

	GRADBEN NADZOR
	31.169,36
	0,00
	0,00
	6.735,51
	24.433,85

	SKUPAJ
	4.191.477,47
	80.000,00
	17.993,78
	2.661.458,70
	1.432.024,99

	DDV –  20 %
	838.295,49
	16.000,00
	3.598,76
	532.291,74
	286.405,00

	SKUPAJ Z DDV
	5.029.772,96
	96.000,00
	21.592,54
	3.193.750,44
	1.718.429,99


Vrednost investicije v stalnih cenah z vključenim DDV znaša 5.029.772,96 EUR ter 4.191.477,47 EUR brez DDV. 

Tabela 2-3: Struktura stroškov investicije v tekočih cenah po letih- vrednosti v EUR

	Celotna investicija –TEKOČE CENE 

	PROJEKT IZGRADNJE PKC MAJŠPERK
	               skupaj
	2009
	2010
	2011
	2012

	INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
	5.000,00
	5.000,00
	0,00
	0,00
	0,00

	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	75.000,00
	75.000,00
	0,00
	0,00
	0,00

	PRIPRAVLJALNA DELA
	5.572,35
	0,00
	5.572,35
	0,00
	0,00

	GRADBENA IN OBRTNIŠKA DELA
	2.217.089,42
	0,00
	12.745,32
	1.806.529,26
	397.814,84

	STROJNE INSTALACIJE
	835.865,25
	0,00
	0,00
	446.940,68
	388.924,57

	ELEKTROINŠTALACIJE
	322.655,89
	0,00
	0,00
	214.184,83
	108.471,06

	ODVODNJAVANJE
	15.318,52
	0,00
	0,00
	14.825,73
	492,79

	OPREMA
	393.156,72
	0,00
	0,00
	100.000,00
	293.156,72

	ZUNANJA UREDITEV
	351.522,45
	0,00
	0,00
	100.000,00
	251.522,45

	REKONSTRUKCIJA KRIŽIŠČA
	147.486,20
	0,00
	0,00
	79.482,89
	68.003,31

	GRADBEN NADZOR
	33.191,11
	0,00
	0,00
	7.007,60
	26.183,51

	SKUPAJ
	4.401.857,91
	80.000,00
	18.317,67
	2.768.970,99
	1.534.569,25

	DDV –  20 %
	880.371,58
	16.000,00
	3.663,53
	553.794,20
	306.913,85

	SKUPAJ Z DDV
	5.282.229,49
	96.000,00
	21.981,20
	3.322.765,19
	1.841.483,10


Vrednost investicije v tekočih cenah znaša 5.282.229,49 EUR z vključenim DDV ter 4.401.857,91 EUR brez DDV.
Tabela 2-4: Struktura in dinamika virov financiranja v tekočih cenah – vrednosti v EUR
	PROJEKT IZGRADNJE KPC MAJŠPERK
	2009
	2010
	2011
	2012
	skupaj 

	UPRAVIČENI STROŠKI

	ESRR
	0,00
	0,00
	1.778.702,00
	76.012,53
	1.854.714,53

	OBČINA MAJŠPERK –PRORAČUN
	5.000,00
	18.317,67
	910.786,10
	1.390.553,41
	2.324.657,18

	SKUPAJ
	5.000,00
	18.317,67
	2.689.488,10
	1.466.565,94
	4.179.371,71

	PREOSTALI STROŠKI 

	ESRR
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	OBČINA MAJŠPERK –PRORAČUN
	91.000,00
	3.663,53
	633.277,09
	374.917,16
	1.102.857,78

	SKUPAJ
	91.000,00
	3.663,53
	633.277,09
	374.917,16
	1.102.857,78

	SKUPAJ – UPRAVIČENI + PREOSTALI STROŠKI

	ESRR
	0,00
	0,00
	1.778.702,00
	76.012,53
	1.854.714,53

	OBČINA MAJŠPERK –PRORAČUN
	96.000,00
	21.981,20
	1.544.063,19
	1.765.470,57
	3.427.514,96

	SKUPAJ
	96.000,00
	21.981,20
	3.322.765,19
	1.841.483,10
	5.282.229,49


Investicijo bo delno financirala Evropska unija, in sicer iz Evropskega sklada za regionalni razvoj. Investicija se bo izvaja v okviru Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013, razvojne prioritete Razvoj regij, prednostne usmeritve Regionalni razvojni programi.

2.8 ZBIRNI PRIKAZ REZULTATOV IZRAČUNOV TER UTEMELJITEV UPRAVIČENOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

	Vrednost investicije stalne cene
	EUR
	5.029.772,96

	Vrednost investicije tekoče cene
	EUR
	5.282.229,49

	Finančna vrzel
	%
	95

	Maksimalni znesek financiranja EU
	EUR
	3.389.258,54

	Dejanski znesek financiranja EU
	EUR
	1.854.714,53

	Referenčno obdobje
	let 
	20

	Diskontna stopnja
	%
	7


	Finančna neto sedanja vrednost projekta (FNPV)
	EUR
	-4.107.791,85

	Finančna interna stopnja donosnosti projekta
	%
	negativna

	Ekonomska interna stopnja donosnosti projekta
	%
	7,69

	Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV)
	EUR
	34.726,45


Investicija bo imela v svoji ekonomski dobi pozitiven vpliv na ekonomske indekse. Sedanja neto ekonomska vrednost (ENPV) investicije je pozitivna in znaša 34.726,45 EUR, kar pomeni, da je družba (občina in s tem regija) v boljšem položaju, če se investicija izvede, ker ob danih predpostavkah koristi presegajo stroške. Ekonomska interna stopnja donosa investicije ob danih predpostavkah je večja od družbene diskontne stopnje 5 % in znaša 7,69 % (izračun na podlagi MS Excela).  V skladu z metodologijo za določitev zneska nepovratne pomoči EU finančna vrzel (R=EE/DIC) oz. stopnja primanjkljaja v financiranju investicije znaša 95 %. Pripadajoči znesek (DA=EC*R) znaša 3.987.362,98 EUR. Najvišji znesek donacije EU (DA*CRpa) znaša 3.389.258,54 EUR. 
Investicija pozitivno prispeva k ciljem regionalne politike EU. Projekt je v okviru ciljev regionalne politike EU zaželen z gospodarskega vidika (ENPV>0). Da bo projekt finančno izvedljiv, potrebuje prispevek iz skladov (FNPV<0).

3 OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN PRIHODNJEM UPRAVLJAVCU 

Investitor, nosilec in prijavitelj projekta je:

	Investitor:
	OBČINA MAJŠPERK

	Naslov:
	Majšperk 32 a
2322 MAJŠPERK

	Telefon:
	+ 386 2 79 50 830

	Faks:
	+ 386 2 79 44 221

	e-mail:
	zupanja@majsperk.si

	Odgovorna oseba:
	dr. Darinka FAKIN, županja


………………………………

(podpis)                                                                                                      žig

Strokovni delavec oz. služba, odgovorna za pripravo in nadzor nad pripravo ustrezne projektne, tehnične in investicijske dokumentacije ter izvedbo projekta je:

	Investitor:
	OBČINA MAJŠPERK

	Naslov:
	Majšperk 32 a
2322 MAJŠPERK

	Telefon:
	+ 386 2 79 50 830

	Faks:
	+ 386 2 79 44 221

	e-mail:
	gorazd.ladinek@majsperk.si

	Odgovorna oseba:
	Gorazd LADINEK, direktor občinske uprave


…………………………………

(podpis)                                                                                                   žig

Izdelovalec novelacije investicijskega programa je: 

	Investitor:
	OBČINA MAJŠPERK

	Naslov:
	Majšperk 32 a

2322 MAJŠPERK

	Telefon:
	+ 386 2 79 50 830

	Faks:
	+ 386 2 79 44 221

	e-mail:
	matic.sinkovec@majsperk.si

	Odgovorna oseba:
	Matic ŠINKOVEC, višji svetovalec za vodenje projektov


…………………………………

(podpis)                                                                                                   žig

Upravljavec investicije:

	Upravljalec:
	Občina MAJŠPERK

	Naslov:
	Majšperk 32 a
2322 MAJŠPERK

	Telefon:
	+ 386 2 79 50 830

	Faks:
	+ 386 2 79 44 221

	e-mail:
	zupanja@majsperk.si

	Odgovorna oseba:
	dr. Darinka FAKIN, županja


……………………………..

(podpis)                                                                                                       žig

4 ANALIZA OBSTOJEČEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB TER USKLAJENOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA S STRATEŠKIMI RAZVOJNIMI DOKUMENTI IN ZAKONODAJO

4.1 PODRAVJE KOT OBMOČJE S POSEBNIMI RAZVOJNIMI PROBLEMI

Koncentracija gospodarskih dejavnosti in prebivalstva na nekaterih območjih sta v preteklosti povzročila različne pogoje za življenje in delo (razlike v prostorski razporeditvi delovnih mest, stopnji brezposelnosti, v izobrazbeni strukturi prebivalstva), neustrezno prometno povezanost med regijami in neenakomerno dostopnost do družbene infrastrukture znotraj regij. Problemi so še posebej izraziti v strukturno zaostalih in ekonomsko-razvojno šibkih območjih s pretežno agrarno usmeritvijo, v območjih z demografskimi problemi, z nizkim dohodkom na prebivalca, v ekonomsko in socialno nestabilnih območjih. S pristopom Slovenije k EU so se tovrstni strukturni problemi jasno pokazali in na nekaterih področjih še poglobili (Državni razvojni program 2007-2013).

Tabela 4-1: Osnovni statistični podatki in socio-ekonomski kazalci za kohezijski regiji in za Slovenijo 

	KAZALCI
	Zahodna Slovenija
	Vzhodna
Slovenija
	Slovenija

	Površina (v km2)
	8.061
	12.212
	20.273

	Število prebivalcev; leto 2005 (30.6.)
	921.945
	1.079.169
	2.001.114

	BDP po kupni moči (v mio PPS - standardih kupne moči); 

leto 2003 
	18.288
	14.705
	32.993

	BDP na prebivalca po kupni moči (v PPS – standardih kupne moči); leto 2003
	19.952
	13.619
	16.527

	BDP na prebivalca po kupni moči (v %; EU-25=100); leto 2003
	91,7
	62,6
	76,0

	Stopnja zaposlenosti; 2003-2005, v %
	55,7
	53,4
	54,5

	Stopnja zaposlenosti; 2005, v %
	56,7
	54,3
	55,4

	Delež zaposlenih v storitvenih dejavnostih (G do O)

(v % med vsemi zaposlenimi v posamezni teritorialni enoti) leto 2005 
	61,1
	46,8
	53,5

	Povprečno število let šolanja; leto 2005
	11,36
	10,66
	10,98

	Indeks staranja; 2003-2005 (na stanje 30.6. vsakega leta)
	106,1
	103,6
	104,7

	Brezposelnost (v %); leto 2005 
	5,3
	7,6
	6,5

	Delež mladih med brezposelnimi (v %); leto 2005; mladi do 25 let
	25,1
	26,4
	25,9

	Delež brezposelnih s 1. in 2. stopnjo

izobrazbe med vsemi brezposelnimi (v %); leto 2005
	20,6
	26,5
	24,3

	Delež žensk med brezposelnimi (v %); leto 2005
	45,9
	51,8
	49,6

	Pričakovano trajanje življenja ob rojstvu (v letih), 1999-2003
	77,6
	75,1
	76,2

	Priključki na javno kanalizacijo; leto 2002; v %
	60,4
	41,0
	49,9

	Delež območij Natura 2000; v %
	38,4
	33,6
	35,5

	Sintezni kazalec razvitosti: Indeks razvojne ogroženosti
	73,0
	127,0
	100,0


Vir: Državni razvojni program 2007-2013

Problemi se koncentrirajo predvsem v kohezijski regiji Vzhodna Slovenija, ki je po zadnjih razpoložljivih podatkih za leto 2002  dosegala le 62,6% povprečne ravni razvitosti EU-25. 

Tabela 4-2: Indeks razvojne ogroženosti regij
	Razvojne regije (NUTS-3) in kohezijski regiji (NUTS-2)
	Indeks

(Indeks, SLO = 100)

	VZHODNA SLOVENIJA
	127,0

	v tem
	

	POMURSKA
	159,5

	NOTRANJSKO-KRAŠKA
	127,0

	PODRAVSKA
	116,8

	SPODNJEPOSAVSKA
	116,8

	ZASAVSKA
	113,9

	KOROŠKA
	103,9

	JUGOVZH. SLOVENIJA
	101,7

	SAVINJSKA
	92,3

	ZAHODNA SLOVENIJA
	73,0

	v tem
	

	GORIŠKA
	93,8

	GORENJSKA
	83,1

	OBALNO-KRAŠKA
	82,4

	OSREDNJESLOVENSKA
	8,7


Vir: Državni razvojni program 2007-2013

Občina Majšperk se nahaja v podravski regiji, katere indeks razvojne ogroženosti znaša 116,8 in ki se po svoji nerazvitosti uvršča na tretjo mesto med regijami. Podravje obsega desetino slovenskega ozemlja in je po velikosti na petem mestu med slovenskimi regijami. Po gostoti naseljenosti z 147,1 prebivalci/km2 je na tretjem mestu v Sloveniji. Število prebivalstva v Podravju upada. Posledica nizke rodnosti je zniževanje deleža mladega prebivalstva in povečanje deleža starejšega prebivalstva. Značilen je pozitiven selitveni prirast (iz tujine), kar ob rahlem upadanju števila prebivalstva in negativni nataliteti blaži negativne demografske trende regije. 

Zmanjšanje rodnosti, staranje prebivalstva ter odseljevanje se odraža v upadanju števila aktivnega prebivalstva v regiji. Pozitivni trendi na področju zaposlovanja so se pričeli kazati konec 90 let. Kljub upadanju brezposelnosti, stopnja brezposelnosti v Podravju ostaja med najvišjimi v Sloveniji in se giblje okoli 12 % in presega slovensko povprečje.

Gospodarska moč regije, merjena z BDP je pod slovenskih povprečjem. V letu 2004 je BDP regije znašal 11.100 EUR na prebivalca, kar predstavlja 84 % slovenskega povprečja. 
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4.2 RAZVITOST OBČINE MAJŠPERK

Občina Majšperk se razprostira na 72,8 km2 in nudi prostor 4.045 prebivalcem (31.12.2008, Statistični urad RS). Gostota poseljenosti v občini je pod slovenskim povprečjem (100,25 ljudi/km2 ) in znaša 55,56 prebivalcev/km2.  Demografski trendi občine kot sta negativna nataliteta ter odseljevanje prebivalstva opozarjata na resen problem območja.  

Tabela 4-3: Demografski trendi v Občini Majšperk 

	 Leto 
	1995
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Naravni prirast
	-21
	-24
	-19
	-23
	-2
	5
	-10
	0
	-20
	-8
	-2
	-7
	-8
	-9

	Selitveni prirast
	-12
	-8
	-16
	1
	32
	5
	12
	-4
	10
	-4
	-7
	4
	22
	-13

	Skupni prirast 
	-33
	-32
	-35
	-22
	30
	10
	2
	-4
	-10
	-12
	-9
	-3
	14
	-22


Vir: Statistični urad RS

Stopnja registrirane brezposelnosti v občini, po podatkih Statističnega urada RS, znaša 11,8 % (stanje julij 2009). Povprečna neto plača v občini v letu 2008 znaša 846,49 EUR, kar je pod slovenskim povprečjem (899,80 EUR)(Statistični urad RS). Število delovno aktivnega prebivalstva znaša 732, od tega je 507 zaposlenih oseb in 225 samozaposlenih oseb. Od 225 samozaposlenih oseb je 83 samostojnih podjetnikov ter 142 oseb samozaposlenih na kmetiji (Poročilo za leto 2008, ZRSZZ, OS Maribor).
Tabela 4-4: Podatki za izračun koeficienta razvitosti Občine Majšperk za Uredbo leta 2009 

	Osnova za dohodnino na prebivalca v €


	Delovna mesta na delovno aktivno prebivalstvo indeks
	Dodana vrednost gospodarskih družb na zaposlenega v €
	Indeks staranja prebivalstva
	Stopnja brezposelnosti v %
	Stopnja delovne aktivnosti v %
	Delež območij Natura 2000 v površini občine, %
	% prebivalstva priključenega na javno kanalizacijo
	Kulturni spomeniki in enote javne kulturne infrastrukture na prebivalca in na km2
	Poseljenost, km²/ preb.

	2006-2007
	2007-2008
	2006-2007
	2007-2008
	2007-2008
	2007-2008
	2007
	2002
	20.3.2009
	2007-2008

	5.141
	41,1
	14.279
	126,8
	8,7
	56,5
	56,5
	0,5
	0,017
	0,103


Zaradi različnih geografskih možnosti, gospodarske preteklosti in dostopnosti so znotraj občin precejšnje razlike v razvitosti. Koeficient razvitosti Občine Majšperk za obdobje 2009, izračunan na podlagi kazalnikov razvitosti, kazalnikov ogroženosti in razvojnih možnosti, znaša 0,81 s čimer se Občina Majšperk uvršča pod povprečno razvitost občine v Sloveniji. Zaostaja tudi v infrastrukturni opremljenosti, ki je predpogoj za gospodarski in socialni razvoj. 

Občina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge), določene z zakonom in s statutom občine. Zakon o lokalni samoupravi določa v 21. členu, da je ena izmed nalog občine, ki jo le ta opravlja za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev tudi, da pospešuje kulturno umetniško ustvarjalno, omogoča dostopnost do kulturnih programov ter omogoča pogoje za gospodarski razvoj občine.

Slika 4-1: Občina Majšperk
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Vir: http://www.majsperk.si/oobcini.htm
4.3 OBSTOJEČE STANJE Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Območje celotne Občine Majšperk spada med demografsko nerazvito in razvojno omejevano območje zahodnih Haloz. Zaostaja tudi v infrastrukturni opremljenosti, ki je osnovni pogoj za gospodarski in socialni razvoj. Pomanjkanje infrastrukture je očitno za potrebe: 

· kulturnih dejavnosti,

· občinske uprave,

· poslovno dejavnost,

· društev. 

Občinska uprava občine Majšperk deluje v najetih mansardnih prostorih PGD Majšperk s površino  324 m², kjer je redno zaposlenih 7 ljudi in občasno še do 5 delavcev v javnih delih ter preko študentskega servisa. Prostori ne zadoščajo za normalno delovanje občinske uprave in kvalitetno opravljanje storitev za prebivalstvo. Prav tako ne omogočajo dostopa invalidnim osebam. Ob neurjih v preteklih letih je prišlo zaradi poškodb na ostrešju in kritini do poškodovanja občinske opreme in dokumentacije. Velikost in lega prostorov ne zadoščata sodobnim potrebam organizacije in izvajanja nalog občinske uprave.

V občini Majšperk deluje 50 različnih društev od katerih se 6 društev ukvarja s kulturno umetniško dejavnostjo.  Večina društev nima zagotovljenih prostorov za svoje delovanje ter za izvajanje prireditev večjega obsega.  

Kulturno ljubiteljstvo kot organizirano prostočasno kulturno udejstvovanje ima v občini Majšperk dolgoletno tradicijo. Osnovna funkcija ljubiteljske kulturne dejavnosti v občini je kulturna ustvarjalnost ter poustvarjalnost, kakovostno preživljanje prostega časa, torej razvijanje družbenega življenja ob kulturnem udejstvovanju ter kulturna vzgoja in izobraževanje. Tako aktivno kot pasivno kulturno udejstvovanje zahteva določeno znanje, ki ga velika večina ljubiteljskih kulturnikov ali ljubiteljev umetnosti ni pridobila z rednim šolanjem. Med osnovnimi dejavnosti kulturnih društev in njihovih asociacij so namreč vedno tudi kulturno izobraževalni in vzgojni programi na višji in nižji ravni. 

Kulturna društva in njihove asociacije predstavljajo pomemben dejavnik z vidika dostopnosti kulturnih vrednot v lokalnem okolju in tako vzpostavljajo neposredne stike z živo kulturno ustvarjalnostjo.

V občini Majšperk deluje  6 kulturnih in umetniških društev, v katera je vključenih okoli 273 članov. 

1. KULTURNO PROSVETNO DRUŠTVO STOPERCE

KPD STOPERCE

STOPERCE 13D

2289 STOPERCE

Davčna št.: 51917238

Matična št.: 5267265

Predsednica Anica REJEC

Sekcije društva:

· ljudski pevci, ljudske pevke, vokalno-instrumentalna skupina KPD Stoperce

· folklorna skupina KPD Stoperce

· dramska skupina KPD Stoperce

· literarna sekcija KPD Stoperce

· fotografska sekcija KPD Stoperce

· etnografska sekcija KPD Stoperce

· ustvarjalna sekcija KPD Stoperce.

Društvo KPD Stoperce je vpisano v register društev od leta 1976.

SKUPNO ŠTEVILO ČLANOV: 80

2. KULTURNO UMETNIŠKO DRUŠTVO MAJŠPERK

KUD MAJŠPERK

MAJŠPERK 28

2322 MAJŠPERK

Davčna št.: 97483435

Matična št.: 5937426

Predsednica Branka VEDLIN

Sekcije društva:

· mešani pevski zbor KUD Majšperk, tamburaši KUD Majšperk

· kulturno umetniško društvo Majšperk - KUD Majšperk ( gledališka, lutkovna dejavnost)

· dramsko - ustvarjalno - literarna sekcija

· foto - video sekcija KUD Majšperk.

Društvo KUD Majšperk je bilo ustanovljeno leta 1996.

SKUPNO ŠTEVILO ČLANOV: 83

3. ŠPORTNO KULTURNO DRUŠTVO SESTRŽE

ŠKD SESTRŽE

SESTRŽE 23A

2322 MAJŠPERK

Davčna št.: 51472643

Matična št.: 5912636

Predsednik Marko ČELAN

Sekcije društva:

· sekcija za kulturo ŠKD Sestrže deluje v naslednjih dejavnostih: glasbena dejavnost (citrarska), gledališka, lutkovna dejavnost, recitacijska dejavnost, galerijska dejavnost, ustvarjalna dejavnost.

· sekcija za šport ŠKD Sestrže
Društvo ŠKD Sestrže je bilo ustanovljeno leta 1995.

SKUPNO ŠTEVILO ČLANOV: 35

4. UMETNIŠKO DRUŠTVO »USTVARJALEC«

MAJŠPERK 30

2322 MAJŠPERK

Davčna št.: 12596175

Matična št.: 4007620

Sekcije društva:

· dramska sekcija deluje v naslednjih dejavnostih: gledališka dejavnost, lutkarska dejavnost
· likovna sekcija deluje v naslednjih dejavnosti: likovna, galerijska dejavnost.

Umetniško društvo »USTVARJALEC« je bilo ustanovljeno leta 2008.

SKUPNO ŠTEVILO ČLANOV: 35

5. DELAVSKO PROSVETNO DRUŠTVO »SVOBODA« MAJŠPERK

DPD SVOBODA MAJŠPERK

MAJŠPERK 30

2322 MAJŠPERK

Davčna št.: 40528979

Matična št.: 5262950

Sekcije društva:

· sekcija »ustvarjalna klepetalnica« deluje v ustvarjalni dejavnosti

· sekcija moški pevski zbor DPD »Svoboda« Majšperk deluje v glasbeni dejavnosti kot vokalna skupina.

Društvo DPD »Svoboda« Majšperk je bilo ustanovljeno leta 1948.

SKUPNO ŠTEVILO ČLANOV: 36
6. DRUŠTVO »SMOTEATER«

SKRBLJE 11A

2322 MAJŠPERK

Davčna št.: 71469567

Matična št.: 4006518000

Društvo deluje predvsem v gledališki dejavnosti.

Društvo »SMOTEATER« je bilo ustanovljeno leta 2008.

SKUPNO ŠTEVILO ČLANOV: 20

Dejavnosti društev obsegajo širok spekter različnega kulturnega udejstvovanja, pri čemer sega od ohranjanja tradicij predvsem na področju folklore, ljudskega petja,… pa vse do najsodobnejših oblik umetniškega izraza na področju video produkcije. Na letni ravni organizirajo okoli 42 raznolikih prireditev.
Ena temeljnih predpostavk uspešnega in učinkovitega delovanja v okviru ljubiteljstva so vsekakor prostori. Ljubiteljske skupine so namreč zaradi svoje raznolikosti in številčnosti v veliki meri bistveno odvisne od materialnih razmer v okolju svojega delovanja. Prostorski pogoji, oprema in informacijska odprtost ter povezanost v bistveni meri določajo obseg, uspehe in učinke dejavnosti. V občini Majšperk imata samo dve društvi zagotovljene prostore: Kulturno prosvetno društvo Stoperce ter Športno kulturno društvo Sestrže. Tako morajo društva za organiziranje prireditev najemati prostore dvorane, ki je v lasti podjetja Albin Promotion d.o.o., kar je povezano z visokimi najemnimi stroški.  

	Namen uporabe javne infrastrukture
	Uporabna površina v m²
	Lokacija
	Lastništvo

	Občinska uprava
	324
	Majšperk
	PGD Majšperk

	KS in društva
	241
	Ptujska Gora
	Občina

	Kultura in društva
	250
	Stoperce
	Občina

	Kultura in društva
	136
	Sestrže
	ŠKD Sestrže

	Skupaj
	951
	
	


Vir: Občina Majšperk, december 2008

Skupna površina razpoložljive infrastrukture za namene občinske uprave, kulture in društva znaša 951 m².  V občinske središču naselju Majšperk, se nahajajo le prostori za delo občinske uprave. Ostala razpoložljiva infrastruktura je razpršena po ostalih naseljih občine Majšperk. 

Za obstoj in delovanje ter razvoj kulturnih organizacij, ki imajo pomemben vpliv na kulturno senzibiliteto območja občine, integriranje socialnih skupin in na kakovost bivanja v občini je nujno potrebna zagotovitev kvalitetnih opremljenih prostorov za izvajanje kulturne dejavnosti tako na ljubiteljski kot profesionalni ravni. Prebivalci, obiskovalci in vsi uporabniki kulturnih dobrin bodo tako še tesneje povezani s kulturo v občini, bodisi kot ustvarjalci, bodisi kot njeni potrošniki, s tem pa bo kultura vidneje prispevala h kvaliteti življenja vsakega posameznika ter k večji socialni kohezivnosti v občini ter v regiji. Investicija bo imela velik vpliv na izboljšanje življenjskih pogojev v podeželski skupnosti in bo kot takšna prispevala k večji privlačnosti občine in regije kot bivanjskega prostora in potenciala za razvoj drugih dejavnosti še zlasti turizma. Prireditve višje kakovostne ravni predstavljajo namreč v občini Majšperk neizkoriščen potencial, ki lahko privablja v občino številne turiste in ponuja obiskovalcem dodaten motiv za prihod v občino.     

Po drugi strani pa novi prostori namenjeni za delo občinske uprave in izvajanju poslovnih storitev pomenijo kvalitetnejše izvajanje storitev za občane in obiskovalce ter razvoj podjetništva in s tem ustvarjanja novih delovnih mest.  

Izvedba investicije pomeni zagotovitev osnovnih infrastrukturnih pogojev za večjo kakovost in boljšo dostopnost do kulturnih dobrin ter javnih in drugih storitev za prebivalce in obiskovalce.  
Z namenom zagotavljanja osnovnih infrastrukturnih pogojev za dejavnosti, ki so za trajnostni razvoj občine nujno potrebne je občinski svet sprejel odločitev o izvedbi investicije Izgradnja kulturno poslovnega centra Majšperk, ki bo lociran  na zemljišču stare šole v središču naselja Majšperk kjer je z rušitvijo starega objekta v letu 2007, nastal prazen prostor s površino 10.864 m². Velikost in sama lega tega prostora sta bili dominantni pri izbiri programov, ki se bodo locirali na tem zemljišču in bodo pomenili izboljšanje kvalitete življenja v lokalni skupnosti. Odločitev občinskega sveta je bila, da se prostor nameni za delovanje društev, mirne storitvene dejavnosti in občinske uprave ter izvajanju kulturnih dejavnosti. To so vse dejavnosti, ki so zaradi prostorske stiske omejene pri širitvi in razvoju svojih dejavnosti. 
4.4 USKLAJENOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA S STRATEŠKIMI RAZVOJNIMI DOKUMENTI, USMERITVAMI SKUPNOSTI TER STRATEGIJAMI IN IZVEDBENIMI DOKUMENTI STRATEGIJ POSAMEZNIH PODROČIJ IN DEJAVNOSTI
1. Skladnost investicije s Strategija razvoja Slovenije (SRS)
V ospredju SRS je celovita blaginja državljanov. Ne osredotoča se le na gospodarska vprašanja, temveč vključuje  socialna, okoljska, politična in pravna ter kulturna razmerja. Zaradi takšne postavitve ciljev je SRS po svoji vsebini tudi strategija trajnostnega razvoja Slovenije.  

Temeljni cilji SRS so: 

(I.) v desetih letih preseči povprečno raven gospodarske razvitosti EU (merjeno z BDP na prebivalca v pariteti kupne moči) in povečati zaposlenost v skladu s cilji Lizbonske strategije; 

(II.) izboljšati kakovost življenja in blaginjo vseh posameznic in posameznikov, merjeno s kazalniki človekovega razvoja, zdravja, socialnih tveganj in družbene povezanosti;

(III.) uveljavljati načela trajnosti kot temeljnega kakovostnega merila na vseh področjih razvoja, vključno s ciljem trajnostnega obnavljanja prebivalstva; 

(IV.) s svojim razvojnim vzorcem, kulturno identiteto in zavzetim delovanjem v mednarodni skupnosti postati v svetu prepoznavna in ugledna država. 

Investicija bo prispevala k povečanju gospodarske razvitosti območja in s tem regije, k izboljšanju kakovosti življenja in blaginje prebivalstva ter z razvijanjem kulturne identitete k večji prepoznavnosti občine in regije.
Investicija se ujema s SRS v peti razvojni prioriteti SRS »Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja« z vidika skladnejšega regionalnega razvoja. Izvedba investicije pomeni zagotavljanje enega izmed osnovnih infrastrukturnih pogojev za izkoriščanje potencialov in zagotavljanja razvoja območja ter skladnejšega razvoja regij. 
 2. Skladnost s Programom reform za izvajanje lizbonske strategije v Sloveniji

Ukrepi za doseganje ciljev Lizbonske strategije so razporejeni po petih prednostnih razvojnih nalogah skladno s sprejeto Strategijo razvoja Slovenije. Ukrepi zajemajo vse integrirane smernice za rast in zaposlovanje ter tudi odgovarjajo na dosedanja priporočila EU Sloveniji. Investicija je skladna s peto prednostno razvojno nalogo Programa reform »Ukrepi za doseganje trajnostnega razvoja«. 

3. Skladnost investicije z Državnim razvojnim programom 2007-2013 

Državni razvojni program vključuje naslednje razvojno - investicijske prioritete:

· Konkurenčno gospodarstvo in hitrejša rast

· Učinkovito ustvarjanje, dvosmerni pretok in uporaba znanja za gospodarski razvoj in kakovostna delovna mesta

· Učinkovita in cenejša država

· Moderna socialna država in večja zaposlenost

· Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja

Peta razvojno – investicijska prioriteta Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja je namenjena spodbujanju skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljšanju kakovosti življenja v urbanih in podeželskih območjih in spodbujanju diverzifikacije na podeželju. Prioriteta vsebuje tudi boljše upravljanje s prostorom in okoljem, vzpostavitev učinkovite transportne infrastrukture ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediščine. Investicija je usklajena s cilji pete razvojno – investicijske prioritete, ki se nanašajo na zagotavljanje visoke kakovosti življenja, ki temelji na razvoju kulture in nacionalne identitete ter skladnejšemu razvoju  regij. 

4. Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 – 2013 (v nadaljevanju OPRR). 

Operacija je v skladu s četrto razvojno prioriteto »razvoj regij«

Izvedba operacije je skladna s ciljem 4. prioritete Razvoj regij v okviru OP RR – skladen razvoj regij. Pri tem se naslanja na dolgoletno tradicijo v Sloveniji na področju skladnega regionalnega razvoja ter na nivoju samoupravnih lokalnih skupnosti prispeva k doseganju naslednjih ciljev:

· zmanjševanju razlik v življenjskih možnostih prebivalstva v regiji,

· spodbujanje policentričnega razvoja poselitve,

· povečanje blagostanja prebivalstva ob upoštevanju načel trajnostnega razvoja in njegovih posebnosti,

· krepitev socialnega kapitala v regiji,

· ohranjanje in razvijanje kulturne identitete z ustvarjanjem pogojev za kulturno ustvarjalnost in raznolikost, trajnostni razvoj kulturne dediščine in dostopnost do kulturnih dobrin na nivoju regije,

· spodbujanje vseživljenjskega učenja,

· uveljavljanje celostnega pristopa pri razvoju podeželja,

· zmanjševanje razlik v kakovosti življenja ter ekonomski in socialni blaginji.

Operacija Kulturno poslovni center Majšperk je skladna s cilji prioritetnega področja Razvojni projekti v območju s posebnimi varstvenimi režimi in v turističnih območjih.
5. Usklajenost z Nacionalnim programom RS za kulturo 2008-2011 

Nacionalni program RS za kulturo 2008-2011 je temeljni strateški dokument slovenske kulturne politike, s katerim ta opredeljuje načela, cilje, prioritete in ukrepe, ki naj spodbudijo razvoj posameznikove in skupinske ustvarjalnosti v Republiki Sloveniji in na področju kulture, zagotovijo svobodno, neodvisno in dinamično kulturo, omogočijo varovanje slovenske kulturne dediščine in tradicije, razvijajo kulturno raznolikost ter pospešijo kulturno izmenjavo Slovenije s svetom. 

Investicija je usklajena ciljem programa: Ustvarjanje ugodnih razmer za razvoj kulturne ustvarjalnosti na vsem območju slovenskega etičnega prostora, upoštevajoč skladen in enakomeren prostorski razvoj, izboljšanje dostopnosti do kulturnih dobrin in vrednot ter spodbujanje medkulturnega dialoga.    

6. Razvojni regionalni program za razvojno regijo Podravje 2007-2013 (RRP)

Investicija je usklajena s tretjo razvojno prioriteto RRP: Enakomeren in trajnostni razvoj katere cilj je izboljšanje kakovosti življenja ob upoštevanju načel trajnostnega razvoja. Nanaša se na Program: PR 3.6: Večja dostopnost do javne infrastrukture in javnih storitev ter ukrep 13.5: Izgradnja in obnova objektov primernih za izvajanje kulturne dejavnosti. Investicija se nanaša na zagotavljanje kakovostne javne kulturne infrastrukture ter s tem ustvarja osnovne pogoje za razvoj novih kulturnih programov v Občini Majšperk ter razvoj turizma povezanega s kulturno dejavnostjo.

Investicija je opredeljena v:

· Izvedbenem načrtu regionalnega razvojnega programa 2010-2012 (P3 Trajnostni razvoj: PR 13 Večja dostopnost do javne infrastrukture in javnih storitev: U 13.5 Izgradnja in obnova objektov primernih za izvajanje kulturne dejavnosti.
7. Območni razvojni program Spodnje Podravje 2007-2013 (ORP)

Investicija je usklajena s tretjo razvojno prioriteto RRP: Enakomeren in trajnostni razvoj katere cilj je izboljšanje kakovosti življenja ob upoštevanju načel trajnostnega razvoja. 
Nanaša se na Program: PR 13: Večja dostopnost do javne infrastrukture in javnih storitev ter ukrep 8: Izgradnja in obnova objektov primernih za izvajanje kulturne dejavnosti. Investicija se nanaša na zagotavljanje kakovostne javne kulturne infrastrukture. V občini Majšperk ter v Spodnjem Podravju nasploh se srečujejo s problemom pomanjkanja prostorov za izvajanje kulturne dejavnosti. 

8. Načrt razvojnih programov Občine Majšperk 2008-2012

Investicija je opredeljena v Načrtu razvojnih programov Občine Majšperk 2008-2012 za področje Kultura, šport in nevladne organizacije v okviru postavke drugi programi v kulturi. 

9. Usklajenost investicijskega projekta s prostorskimi akti:

· v prostorskih sestavinah Družbenega plana občine Ptuj za obdobje 1986-1990

· odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin srednjeročnega družbenega plana občine Ptuj za obdobje 1986-1990 za območje občine Majšperk, dopolnjenega v letih 1997 in 2004 

10. Regionalni vpliv projekta:

· obiskovalci prireditev bodo prebivalci širše regije,
· v dvorani (bodo imeli možnost) prirejati prireditve, dogodke, srečanja, predstavitve,… organizacije iz drugih občin - S kulturno dvorano bo pridobljen sodoben in primeren prostor z vso pripadajočo infrastrukturo, ki bo omogočala izvedbo vrhunskih predstav, kjer se načrtuje sodelovanje domačih gledaliških skupin in ostalih društev, ki se ukvarjajo z dejavnostjo na področju kulture z gledališkimi skupinami sosednjih občin. Veliko obstoječih društev že danes sodeluje z različnimi skupinami, vendar je to sodelovanje omejeno zaradi neprimernih prostorov (Prebold, Hajdina, Pihalni orkester Talum Kidričevo, Tamburaši Cirkovce, Folklorna skupina Dolena, pobratena društva iz sosednje Hrvaške...),
· v centru bo imelo sedež Društvo invalidov Majšperk Kidričevo (ni predmet sofinanciranja), ki že danes združuje člane obeh občin, nato Čebelarsko društvo, ki nima svojih prostorov in prav tako združuje člane Majšperka, in posameznike iz Kidričevega, Ptuja, Podlehnika, Maribora in Poljčan in društvo vinogradnikov in sadjarjev, ki prav tako vključujejo posameznike, ki niso naši občani imajo pa vinograde in zidanice na področju naše občine. V mali dvorani bodo imela vsa društva, v občini jih imamo kar 50, možnost svojega druženja in predvsem je namenjena različnim izobraževalnim dejavnostim. V avli dvorane bodo imela društva možnost prirejanja različnih razstav, tukaj mislim predvsem našo slikarsko sekcijo pri Društvu Ustvarjalec Majšperk, ki ima med člani veliko akademskih in amaterskih slikarjev tako iz naše občine, kot od drugod (občina Makole, Maribor, Slovenska Bistrica...),
· dvig kulturne ozaveščenosti prebivalcev drugih občin,
· zagotavljanje optimalnega delovanja javne kulturne infrastrukture in njenega razvijanja ter zagotavljanje dostopnosti javne kulturne infrastrukture širšemu krogu prebivalcev,
· krepitev socialnega kapitala v regiji - V poslovnem delu, ki ni predmet sofinanciranja, bodo na razpolago štirje lokali, ki bodo nudili opravljanje poslovne dejavnosti tako podjetnikom naše občine, kot tudi drugih občin.

5     ANALIZA TRŽNIH MOŽNOSTI

Investicija Izgradnja kulturno poslovnega centra Majšperk obsega:

1. Izgradnjo kulturne dvorane neto površine 1.224,60 m2 ,  kjer se bodo odvijale naslednje vsebine:

· uprizoritvena umetnost: gledališče in ples

· glasbena umetnost: izvedba koncertov

· vizualna umetnost: izvedba razstav iz različnih področij
· ljubiteljska kulturna dejavnost
2. Izgradnjo poslovnega objekta neto površine 1.190,35 m2, kjer so predvideni prostori za:

· občinsko upravo, površine 761,45 m2
· 4 lokale, površine 218,85 m2
· društva, površine 128,05 m²

· društvo invalidov, površine 82,00 m²
3. Izgradnjo male kulturne dvorane neto  površine 108,80 m2 , namenjena za izvajanje: 

· ljubiteljska kulturna dejavnost: dejavnost kulturnih društev, skupin in organizacij, ki delujejo na področju kulture
· organiziranje razstav
4. Zunanjo ureditev okolice in križišča

Skupna neto površina poslovnih prostorov, ki jih bo Občina Majšperk oddajala v najem in so namenjene izvajanju tržne dejavnosti ,znašajo 218,85 m2.  To so neto površine 4 lokalov. Predvideva se polna zapolnitev kapacitete poslovnih prostorov v mesecu januarju 2013. 

V skladu s Pravilnikom Občine Majšperk o oddaji poslovnih prostorov v najem (Ur.l. RS, št. 27/1996, 58/1998, 36/00, 29/01 in 104/2002) ter Sklepa o povišanju najemnin za poslovne prostore  (Ur.l. RS, št. 9/09) znaša mesečna najemnina za oddajo predmetnih poslovnih prostorov (štirih lokalov) v najem 2,58  EUR/m2 . Prihodki iz naslova najemnin poslovnih prostorov tako znašajo na mesečni ravni 564,63 EUR ter na letni ravni 6.775,596 EUR. 
Mala kulturna dvorana – paviljon bo namenjena za razna društvena srečanja in prireditve ter občasne razstave, ki bodo brezplačne. 
Kulturna dvorana bo namenjena za gledališke predstave, koncerte, filmske projekcije, nastope folklornih skupin in druge prireditve višje kakovostne ravni.

Skupne neto površine, namenjene izvajanju kulturne dejavnosti  (mala kulturna dvorana + kulturna dvorana) znašajo 1.333,40 m2  (1.224,60 m2+108,80 m2) oziroma 52,83 % (1.333,40 m2 /2.523,75 m2 *100) skupnih neto površin Kulturno poslovnega centra Majšperk.  
V prvih petih letih (od 2013-do 2017) se na letni ravni  načrtuje organiziranje in izvedba:

· Petih prireditev profesionalne kulturne dejavnosti s povprečno 250 obiskovalci na prireditev. Ocenjujemo, da znaša povprečna cena prireditve na obiskovalca 15 EUR. 
· Treh prireditev ljubiteljske kulture s povprečno 150 obiskovalci na prireditev. Ocenjujemo, da znaša povprečna cena prireditve na obiskovalca 5 EUR. 
· Dveh brezplačnih prireditev s povprečno 70 obiskovalci na prireditev.

Po prvih petih letih obratovanja (od 2018 naprej) se načrtuje organiziranje in izvedba:

· Šest prireditev profesionalne kulturne dejavnosti s povprečno 250 obiskovalci na prireditev. Ocenjujemo, da znaša povprečna cena prireditve 20 EUR/obiskovalca. 
· Štirih prireditev ljubiteljske kulture s povprečno 150 obiskovalci na prireditev. Ocenjujemo, da znaša povprečna cena prireditve 8 EUR/prireditev. 
· Treh brezplačnih prireditev s povprečno 70 obiskovalci na prireditev.

Tabela 5-1: Število prireditev, ki se bodo tržile v KPC in obiskovalcev po letih

	Leto
	Število prireditev profesionalne kulturne dejavnosti  
	Število obiskovalcev/prireditev
	Število prireditev ljubiteljske kulture
	Število obiskovalcev/prireditev
	Število vseh prireditev, ki se tržijo 
	Skupno število obiskovalcev prireditev, ki se tržijo 

	2013
	5
	250
	3
	150
	8
	1.700

	2014
	5
	250
	3
	150
	8
	1.700

	2015
	5
	250
	3
	150
	8
	1.700

	2016
	5
	250
	3
	150
	8
	1.700

	2017
	5
	250
	3
	150
	8
	1.700

	2018
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2019
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2020
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2021
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2022
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2023
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2024
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2025
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2026
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2027
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	2028
	6
	250
	4
	150
	10
	2.100

	Skupaj 
	91
	4.000
	59
	
	150
	31.600


Tabela 5-2: Število brezplačnih  prireditev in obiskovalcev v KPC Majšperk po letih
	Leto
	Število prireditev ljubiteljske kulture
	Število obiskovalcev

 na prireditev
	Skupno  število 
obiskovalcev 

	2013
	2
	70
	140

	2014
	2
	70
	140

	2015
	2
	70
	140

	2016
	2
	70
	140

	2017
	2
	70
	140

	2018
	3
	70
	210

	2019
	3
	70
	210

	2020
	3
	70
	210

	2021
	3
	70
	210

	2022
	3
	70
	210

	2023
	3
	70
	210

	2024
	3
	70
	210

	2025
	3
	70
	210

	2026
	3
	70
	210

	2027
	3
	70
	210

	2028
	3
	70
	210

	Skupaj 
	43
	
	3.010


 Tabela 5-3 Skupno število prireditev in obiskovalcev v KPC Majšperk po letih

	Leto
	 Število prireditev
	Število obiskovalcev 

	2013
	10
	1.840

	2014
	10
	1.840

	2015
	10
	1.840

	2016
	10
	1.840

	2017
	10
	1.840

	2018
	13
	2.310

	2019
	13
	2.310

	2020
	13
	2.310

	2021
	13
	2.310

	2022
	13
	2.310

	2023
	13
	2.310

	2024
	13
	2.310

	2025
	13
	2.310

	2026
	13
	2.310

	2027
	13
	2.310

	2028
	13
	2.310

	Skupaj 
	193
	34.610


Načrtujemo, da se bodo v novem Kulturno poslovnem centru Majšperk v obdobju od 2013-2017 na letni ravni v povprečju izvedlo skupno 10 prireditev, katere bo obiskalo 1.840 obiskovalcev na leto ter v obdobju od 2018 naprej 13 prireditev, katere bo v povprečju obiskalo 2.310 obiskovalcev na leto. 

6 TEHNIČNO TEHNOLOŠKI OPIS PROJEKTA

6.1 VRSTA INVESTICIJE
	VRSTA INVESTICIJE

	Občinska javna infrastruktura: Izgradnja Kulturno poslovnega centra Majšperk (večnamenski center) neto površine 2.523,75 m2 , ki vključuje:
· poslovni objekt neto površine 1.190,35 m2
· malo kulturno dvorano neto površine 108,80 m2
· kulturno dvorano neto površine 1.224,60 m2


Gre za investicijo v javno infrastrukturo in v javnem interesu. 

6.2 OPREDELITEV OSNOVNIH TEHNIČNO – TEHNOLOŠKIH REŠITEV V OKVIRU INVESTICIJE
POSLOVNI OBJEKT 
Poslovni objekt je zasnovan kot pritličje in nadstropje, tlorisnih dimenzij 14,70 m x 48,60 m in max višine 9,00 m. Glavni vhod bo na severozahodni strani.

V pritličju se bodo nahajali vhodni hall s centralnim stopniščem in dvigalom, društva invalidov, štirje lokali, sanitarije (enota za ljudi s posebnimi potrebami), vratar, povezovalni podvoz, dve garažni mesti, kotlovnica, toplotna podpostaja, sekundarno stopnišče v etažo. Na severovzhodni strani podvoza pa bo urejena garaža z dvema garažnima mestoma ter kotlovnica, toplotna podpostaja in stopnišče, ki bo vodilo v nadstropje, kjer bodo nad tem delom urejeni prostori društev. 

Dva lokala v pritličju se bosta nahajala jugozahodno od vhodnega halla in bosta imela na severozahodni fasadi lasten vhod. Na jugozahodni fasadi pa bo urejen vhod v prostore društva invalidov. 

V nadstropju so predvidene vse potrebne pisarne za občino, krajevni urad in društva ter spremljevalni program.   
Konstrukcija in oblikovanje poslovnega objekta z malo kulturno dvorano

Predvidena je armirano-betonska konstrukcija na AB temeljih. Določene stene bodo zaradi potresne togosti po potrebi tudi armirano-betonske. Glavno stopnišče bo v AB izvedbi in bo objelo centralno panoramsko dvigalo vpeto v vertikalne jeklene stebre. Zamik stopnišča iz linije jugo-vzhodne zunanje stene bo prav tako jeklena konstrukcija oblečena z ALU zasteklitvijo. Nadstropje poslovnega objekta bo konzolno prestavljeno za 1,80 m proti severozahodu. Severozahodna fasada pritličja je predvidena kot aluminijasta steklena fasada. Predelne stene bodo iz mavčno – kartonskih plošč z nadsvetlobami ali po potrebi v pisarnah tudi steklene. AB skelet dopušča prilagodljivost pisarniškega programa. Stropne plošče bodo v AB izvedbi. Na stranskih fasadah nadstropja (SV, JZ), sta predvidena zastekljena balkona v jekleni izvedbi. Na poslovnem objektu in mali dvorani je predvidena ravna streha z minimalnim naklonom in ustreznim odvodnjavanjem.
Fasada poslovnega objekta je predvidena v pritličju na severozahodni strani v stekleni izvedbi. Ostali del pritličja je predvidena klasična prezračevana izolacijska obešena fasada. Vsa okna in vrata so predvidena v ALU izvedbi, na garažah pa so predvidena avtomatska lamelna dvižna vrata. 

Steklena ALU fasada na vhodu v glavni avli bo potekala od tal v pritličju do zgornjega nosilca strehe v nadstropju. Glavni vhod v poslovni objekt je predviden skozi avtomatska vrata, ki bodo nadomestila vetrolov. Glavno stopnišče je premaknjeno iz linije jugo-vzhodne fasade in je vpeto v jekleno konstrukcijo in stekleno ALU fasado in streho. Sekundarni dostop na severovzhodu poslovne stavbe je v nadstropju predviden v jekleni konstrukciji z ALU zasteklitvijo tako zunanjih sten kot strehe. Nad podvozom je predvidena zunanja ambientalna zelena terasa.   

Mimo glavnega stopnišča bo prehod v povezovalni hodnik, ki bo v celoti v ALU stekleni izvedbi. Naslanjal se bo na malo kulturno dvorano, ki ima na severu in zahodu predvideno stekleno fasado z ustrezno možnostjo zasenčenja in zastrtja. Na jugovzhodni strani pa je predvidena prezračevalna obešena fasada. 

Kjer bodo neposredni izhodi na prosto, predvsem na jugovzhodni fasadi, bodo izvedeni nadstreški z jeklenimi nosilci in varnostnim steklom kot polnilom.  

Neto površine prostorov poslovnega objekta v m2:

	
	Občina
	Lokali
	Društva
	Društva invalidov
	SKUPAJ 

	A. Pritličje
	249,80
	218,85
	/
	82,00
	550,65

	B. Nadstropje
	511,65
	/
	128,05
	/
	639,70

	Skupaj
	761,45
	218,85
	128,05
	82,00
	1.190,35


A. PRITLIČJE, neto površine v m2:

	
	Občina
	Lokali
	Društvo invalidov
	SKUPAJ 

	VHODNI PROSTOR
	70,20 
	
	
	70,20

	STOPNICE Z DVIGALOM
	39,80
	
	
	39,80

	HODNIK
	36,00
	14,90
	
	50,90

	SANITARIJE M
	
	10,20
	
	10,20

	SANITARIJE Ž
	
	10,20
	
	10,20

	SANITARIJE INVALIDI
	
	4,00
	
	4,00

	DRUŠTVO INVALIDOV
	
	
	82,00
	82,00

	LOKAL 01
	
	47,50
	
	47,50

	LOKAL 02
	
	31,00
	
	31,00

	VHOD
	
	4,90
	
	4,90

	LOKAL 3
	
	38,65
	
	38,65

	LOKAL 4
	
	40,95
	
	40,95

	ČAJNA KUHINJA
	
	8,10
	
	8,10

	PROSTOR ZA VOZILA
	
	8,45
	
	8,45

	GARAŽA 2X
	46,80 
	
	
	46,80

	KOTLOVNICA
	19,15 
	
	
	19,15

	TOPL. PODPOSTAJA
	19,15 
	
	
	19,15

	STOPNIŠČE 
	18,70 
	
	
	18,70

	SKUPAJ
	249,80
	218,85
	82,00
	550,65


B. NADSTROPJE, neto površine v m2:

	
	Občina
	Društva
	SKUPAJ

	STOPNIŠČE S HODNIKOM
	83,05 
	
	83,05 

	HODNIK 1-UPRAVA
	37,35
	
	37,35

	SANITARIJE M 
	10,65
	
	10,65

	SANITARIJE Ž
	10,65
	
	10,65

	PISARNA 1 
	33,35
	
	33,35

	PISARNA 2
	26,50
	
	26,50

	PISARNA 3
	40,40
	
	40,40

	PISARNA 4
	26,50
	
	26,50

	PISARNA 5
	12,85
	
	12,85

	PISARNA 6
	12,85
	
	12,85

	SPREJEMNA PISARNA
	26,50
	
	26,50

	SEJNA DVORANA
	82,40
	
	82,40

	HODNIK 02
	19,40
	
	19,40

	ČAJNA KUHINJA
	16,15
	
	16,15

	ARHIV
	16,45
	
	16,45

	PISARNA KRAJEVNEGA

URADA
	40,00
	
	40,00

	HODNIK (društva)
	
	29,10
	29,10

	DRUŠTVO 01
	
	40,15
	40,15

	DRUŠTVO 02
	
	40,10
	40,10

	TERASA
	16,60
	
	16,60

	STOPNIŠČE 02
	
	18,70
	18,70

	SKUPAJ
	511,65
	128,05
	639,70


Skupna neto površina prostorov poslovnega objekta znaša 1.190,35 m2, pri čemer neto površina poslovnih prostorov, ki jih bo Občina Majšperk oddajala v najem in so namenjene izvajanju tržne dejavnosti, znaša 218,85 m2.  To so neto površine poslovnih prostorov štirih lokalov. 

MALA KULTURNA DVORANA
Mala kulturna dvorana (za 30-40 oseb) je pritličen objekt – paviljon, tlorisnih dimenzij 13,70 mx8,20 m in višine max cca. 5,45 m. Dvorana ima predvideno možnost razdelitve s posamično predelno steno za različne potrebe uporabnikov. Vzdolž južne stranice poteka povezovalni hodnik, ki povezuje glavni hall poslovne stavbe in predprostor kulturne dvorane. Povezovalni hodnik omogoča tako povezovanje vseh objektov, kakor tudi fizično ločitev posameznih objektov. Zunanji servisni dostop bo možen preko podvoza skozi poslovno stavbo na severovzhodni strani. Interni in javni dostopi so predvideni z osrednjega prostora – foruma, preko južnega transparentnega povezovalnega hodnika.

Mala dvorana je predvidena v AB, jekleni in stekleni izvedbi na AB pasovnih in točkovnih temeljih. Streha bo izvedena z jeklenimi nosilci. Predvidena je ravna streha. 
Povezovalni hodnik je predviden v jekleni in stekleni izvedbi na pasovnih AB temeljih.

Neto površine prostorov male dvorane v m2:

	Dvorana
	Povezovalni hodnik
	SKUPAJ

	104,40
	4,40
	108,80


KULTURNA DVORANA

Kulturna dvorana bo večnamenska namenjena za:

· gledališče

· prireditve

· folklora

· koncerti

· filmske projekcije

· drugo

Kulturna dvorana z  280-300 sedeži je predvidena kot delno kletni prostor, pritličje in delno nadstropje, z visokim odrskim delom. Objekt je sestavljen iz več kubosov različnih velikosti.

Pritličje 

Preko glavnega vhoda ali povezovalnega hodnika se pride v glavni hall kulturne dvorane. Glavni vhod je orientiran proti centralnemu prostoru (forumu), ki je zaščiten z vseh strani. Dostopen je preko južne komunikacijske pošpoti, tako iz parkirišča in dovoza na SZ, kot tudi iz JV parkirišča in dovoza. Glavni hall – foaye obdajajo sanitarije, garderoba, blagajna, kavabar, stopnice na balkon in galerija. Iz halla se vstopa preko dveh vhodov v dvorano z 280 +20 sedeži. Tloris dvorane je večkotnik z dvema poševnima stranicama, ki se zožujeta proti odrskemu portalu. Tlorisne dimenzije dvorane so 16 m x 16 m (do portala). V zadnji vrsti sta predvideni vsaj dve mesti za invalide. Nato se vrste spuščajo nivojsko na koto -1,50 m. Sedeži so razvrščeni v tri sklope: A-Levi partner, B-srednji partner, C-desni partner.

V parterju pri odru sta na obeh straneh dvorane izhoda, na jugu je izhod na prosto, na severu pa je izhod povezan z foaye-jem.

Odrski del je dvignjen na koto -0,50 m. Predvidene dimenzije odrskega portala so š. 9,00 m x v. 5,00 m. Odrski prostor velikosti 10 m (g) x 15 m (š) bo opremljen s sodobno odrsko tehniko in osvetlitvijo. Na oder bo mogoče dostopati po levih in desnih stranskih odrskih stopnicah. Za nastopajoče in tehnike pa bo povezava tudi med stranskimi hodniki in zaodrjem. Pred odrskim portalom je predvidena dvižna ploščad za manjši orkester, ki lahko ob dvigu služi kot podaljšek odra. 

Na severu je velika kulisarna z dostavnimi vrati, vhod za nastopajoče, stopnišče v klet, maskirna soba. Na vzhodu je postavljeno veliko zaodrje – kulisarna z velikimi servisnimi vrati in zunanji servisni dostop do klimata v kleti.

Klet

Kletni prostori zavzemajo večino JV dela kulturne dvorane v velikosti 24,60 m x 12,80 m. V kleti so predvidene garderobe s sanitarijami za nastopajoče in pripravljalna soba. Predvideni so zunanji svetlobni jaški za boljše splošne pogoje v prostorih (osvetlitev, prezračevanje). Preko pododerja bo omogočen dostop za orkester in tudi nastopajoče. Skrajni JV del kleti je namenjen tehniki, podpostaja, klimat, razvod prezračevanja. Prezračevalni sistem bo speljan preko stranskih kanelet ob obodnih stenah dvorane. Preko jaškov v obeh stranskih hodnikih bo omogočen tehnični dostop grelno hladilnih teles.

Balkon (nadstropje)

V predprostoru kulturne dvorane so predvidene stopnice s kovinsko podkonstrukcijo in kamnitimi nastopnimi ploskvami, ki vodijo na galerijo Foaye-a. Od tu sta dostopna na balkon in kontrolno sobo (tehnika osvetlitve in ozvočenja). Na balkonu bosta dve vrsti sedežev za 47 oseb. Z galerije je predviden dostop na južno zunanjo teraso na strehi kavabara.  

Površine prostorov kulturne dvorane, neto površine v m2:
	
	Kulturna dvorana 

	A. KLET
	314,03

	B. PRITLIČJE
	820,17

	C. NADSTROPJE
	90,40

	SKUPAJ
	1.224,60


A . KLET – kulturna dvorana, neto površina v m2 :

	
	Kulturna dvorana 

	Stopnišče – dostop
	12,20

	Priprava – čakalna soba
	28,70

	Hodnik
	15,70

	Garderoba – ženske
	27,40

	Garderoba –moški
	23,33

	Pododerje
	83,95

	Orkester – dvižna ploščad
	28,80

	Klimat (10 m)
	66,65

	Toplotna podpostaja
	19,30

	Dostop klimatu
	8,00

	SKUPAJ
	314,03


B. PRITLIČJE – kulturna dvorana neto površina v m2:

	
	Kulturna dvorana 

	Vetrolov
	7,10

	Predprostor – foaye
	105,48

	Blagajna
	10,90

	Kavabar
	31,00

	Sanitarije
	37,27

	Garderobe
	16,00

	Hodnik
	48,47

	Hodnik prehodni
	13,00

	Dvorana (250)
	186,80

	Hodnik 
	12,80

	Oder in orkester
	129,38+28,80

	Kulisarna
	67,70

	Zaoderje
	77,27

	Stopnišče v klet
	18,67

	Maskirna soba
	22,23

	Dostop 2x
	7,30

	Skupaj
	820,17

	Nadstreha zunaj
	21,00

	SKUPAJ Z NADSTREHO
	841,17


C. NADSTROPJE – kulturna dvorana neto površina v m2:

	
	Kulturna dvorana 

	Galerija
	44,70

	Kontrolni prostor
	10,40

	Balkon (47 sedežev)
	35,30

	SKUPAJ
	90,40

	Terasa (zunaj)
	29,20

	SKUPAJ S TERASO
	119,60


Konstrukcija in oblikovanje kulturne dvorane
Konstrukcija kulturne dvorane je zasnovana kot kombinacija jeklenih in armirano-betonskih konstrukcij. Postavljena bo na armiranobetonske pasovne temelje. Zunanji zidovi kletnega dela dvorane so prav tako predvideni v armiranobetonski izvedbi. V isti izvedbi bodo zunanje stopnice in servisna poglobitev na jugovzhodni strani objekta. Prostor pod glavnim odrom je predviden v jekleni izvedbi. Za primarno konstrukcijo strehe dvoranskega in odrskega dela so predvideni jekleni palični nosilci. Na sekundarnih nosilcih je predviden izvedba ravne strehe. V dvoranskem delu je predviden sekundarni strop kot zvočna in požarna zaščita primarne konstrukcije. Na podlagi akustičnih zahtev se bo izvedla akustična obloga stropa, sten in tlaka.

Dvoranski volumen bo s fasadnimi ploščami in barvno nianso, nagovarjal nadstropje poslovne stavbe. Visok odrski del bo optično znižal z uporabo horizontalnih linij v strukturi fasade. Nižji severni izzidki bodo logično nadaljevanje pritličja poslovne stavbe. Okna in vrata bodo v ALU izvedbi. Nad vsemi izhodi bodo izvedeni diskretni konzolni jekleni nadstreški s steklom. 

Kulturna dvorana bo skušala s svojo zunanjo podobo ustvariti protiutež občinski stavbi, hkrati pa z uporabo enakih gabaritov in arhitekturnih elementov ustvarjati enoten in homogen stavbni kompleks. Predvidena je uporaba klasične prezračevalne obešene fasade. Streha bo ravna in skrita z atiko, ki bo cca. 50 cm nad končno koto strehe. Pohodna terasa nad kava barom in požarni izhod bosta dodatno obložena s ploščami iz pranega kulirja.  

ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditev obsega ureditev parkirišč, interne vozne poti, ureditev površin namenjenih pešcem ter ureditev zelenih površin. 

Predvideni sta dve parkirišči za osebna vozila s skupno kapaciteto 72 parkirnih mest, od tega 4 za invalide in sicer:

· parkirišče vzhod s kapaciteto 46 parkirnih mest,

· parkirišče zahod s kapaciteto 26 parkirnih mest.

Interne vozne poti predstavljajo:

· dovozi k parkirnim mestom,

· enosmerna intervencijska in servisna cesta,
· dostavni in servisni dovoz do kulturne dvorane. 

Interne vozne poti ter parkirišča so predvideni v asfaltni izvedbi.

Površine namenjene pešcem predstavljajo:

· nova pešpot in dostop ob cesti R2 432/1411,

· pločniki in dostopi k objektom,

· osrednji trg (forum) s fontano.

Površine namenjene pešcem bodo v asfaltni in tlakovani izvedbi. Forum se bo predvidoma tlakoval z naravnim kamnom.

Vse zelenice se bodo predvidoma homusirale in zasadile s travnim semenom. Del bo zasajen z okrasnim grmičevjem in drevesnimi sadikami. Pas cipres ob cesti R2-432 se bo deloma tudi ohranil.    

DOVOZ, DOSTOP IN PARKIRIŠČA

Dovoz in dostop do obravnavanega objekta je omogočen z dveh strani in sicer z severozahodne in južne strani. Na severozahodni strani se bo ohranil obstoječi dovoz s ceste parc. št. 26/1 k.o. Lešje. Na tej strani se bo uredila glavna reprezentančna ploščad z krožnim prometom in parkirišče z šestindvajsetimi parkirnimi mesti za potrebe občine in društev. Na skrajnem severnem delu predvidene občinske stavbe bo urejen uvoz v garaži. Z južne strani je predvidena ureditev dovoza s ceste parc. št. 700/1 k.o. Lešje. 

Za priključitev Kulturno poslovnega centra na cesto R-432 je bila izdelana »Študija optimalne prireditve priključka na državno cesto R-432, odsek 1411 v KM 0,210«. V sled te študije se bo obstoječe nekanalizirano trikrako križišče rekonstruiralo v štirikrako kanalizirano križišče s pasovi za leve zavijalce glavne prometne smeri. Na ta način se bo izboljšala prometna varnost in omogočilo lažje zavijanje iz glavne prometne smeri na stransko prometno smer. 

Na jugovzhodni strani objekta se bo uredilo parkirišče s 46 parkirnimi mesti za potrebe kulturne dvorane. 

KOMUNALNI PRIKLJUČKI IN OGREVANJE

Kulturno poslovni center se naveže na nizkonapetostno električno omrežje. Napajanje objekta je predvideno iz obstoječe transformatorske postaje Majšperk – naselje (t-362 OE Ptuj). 

Objekt se naveže na javno vodovodno in javno kanalizacijsko omrežje. Meteorne vode bodo speljane v obstoječo kanalizacijo v severnem pločniku ob regionalni cesti. Komunalne odpadne vode pa se bodo priključile na kanal 9.2 že zgrajene kanalizacije za fekalne vode.
Objekt je mogoče navezati na TK omrežje ter na CATV omrežje. 

Objekt bo ogrevan s centralno kurjavo na tekoči plin. Predvidena sta dva vkopana rezervoarja UNP, katera bosta locirana na severozahodni strani poslovnega objekta, na parc. št. 26/9 in delno na parc. št. 105, obe k.o. Lešje. Kotlovnica se bo nahajala v poslovnem objektu, v kleti kulturne dvorane pa se bo nahajala podpostaja.

POŽARNO VARSTVO

Objekt mora biti varovan s strelovodom. Do objekta je omogočen intervencijski dostop za morebitna gasilska vozila. Objekt bo grajen v skladu z določili Zakona o varstvu pred požarom.   

NETO POVRŠINE KULTURNO POSLOVNEGA CENTRA MAJŠPERK
Z realizacijo načrtovanega projekta se bodo pridobile naslednje neto uporabne površine v m²:

	POSLOVNI DEL
	KULTURNI DEL
	SKUPAJ

	1.190,35
	1.333,40
	2.523,75


7 ANALIZA ZAPOSLENIH ZA ALTERNATIVO Z INVESTICIJO GLEDE NA ALTERNATIVO BREZ INVESTICIJE 

Za upravljanje objekta Kulturno poslovni center, se pri investitorju število zaposlenih ne bo spremenilo, ohranijo se obstoječa delovna mesta. 

 
Investicija bo posredno prispevala k povečanemu zaposlovanju. Pričakuje se, da se bodo v okviru izvajanja poslovne dejavnosti v centru odprla 3 delovna mesta. Predvideva se, da bodo zaposlitveni cilji investicije doseženi januarja 2013.  
8 ANALIZA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH  IN TEKOČIH CENAH, LOČENO ZA UPRAVIČENE IN PREOSTALE STROŠKE, Z NAVEDBO OSNOV IN IZHODIŠČ ZA OCENO
Osnova za izračun vrednosti investicije je Popis del s projektantskim predračunom, pripravljen meseca septembra 2009. Skupni stroški investicije zajemajo stroške priprav investicije (projektna dokumentacija, investicijska dokumentacija - razen Dokumenta identifikacije investicijskega projekta) ter stroške izvedbe investicije. 

8.1 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH CENAH
Tabela: 8-1: Vrednost investicije po stalnih cenah– vrednosti v EUR 

	Celotna investicija –STALNE CENE 

	PROJEKT IZGRADNJE PKC MAJŠPERK
	               skupaj
	2009
	2010
	2011
	2012

	INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
	5.000,00
	5.000,00
	0,00
	0,00
	0,00

	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	75.000,00
	75.000,00
	0,00
	0,00
	0,00

	PRIPRAVLJALNA DELA
	5.473,82
	0,00
	5.473,82
	0,00
	0,00

	GRADBENA IN OBRTNIŠKA DELA
	2.120.137,88
	0,00
	12.519,96
	1.736.386,20
	371.231,72

	STROJNE INSTALACIJE
	792.522,61
	0,00
	0,00
	429.587,08
	362.935,53

	ELEKTROINŠTALACIJE
	307.091,28
	0,00
	0,00
	205.868,56
	101.222,72

	ODVODNJAVANJE
	14.709,94
	0,00
	0,00
	14.250,08
	459,86

	OPREMA
	369.684,41
	0,00
	0,00
	96.117,25
	273.567,16

	ZUNANJA UREDITEV
	330.832,26
	0,00
	0,00
	96.117,25
	234.715,01

	REKONSTRUKCIJA KRIŽIŠČA
	139.855,91
	0,00
	0,00
	76.396,77
	63.459,14

	GRADBEN NADZOR
	31.169,36
	0,00
	0,00
	6.735,51
	24.433,85

	SKUPAJ
	4.191.477,47
	80.000,00
	17.993,78
	2.661.458,70
	1.432.024,99

	DDV –  20 %
	838.295,49
	16.000,00
	3.598,76
	532.291,74
	286.405,00

	SKUPAJ Z DDV
	5.029.772,96
	96.000,00
	21.592,54
	3.193.750,44
	1.718.429,99


Vir: Projektantski predračun, september 2009

Vrednost investicije v stalnih cenah z vključenim DDV znaša 5.029.772,96 EUR ter 4.191.477,47 EUR brez DDV. 
8.2 ANALIZA VREDNOSTI PROJEKTA PO TEKOČIH CENAH
Za izračun tekočih cen smo uporabili podatek o dinamiki izvedbe del. Vrednost investicije po tekočih cenah smo dobili s povečanjem stalnih cen za ocenjeno inflacijo (povprečje leta) v letu 2010, v letu 2011 ter v letu 2012. (Vir: spomladanska napoved gospodarskih gibanj 2011, UMAR). 
Osnova za izračun tekočih cen so stalne cene podane meseca septembra 2009 ter napovedane stopnje povprečne inflacije za leto 2010, 2011 ter 2012 in sicer:

	Leto
	Inflacijska stopnja %

	2010
	1,8

	2011
	2,2

	2012
	3,0


Tabela 8-2: Vrednost investicije po tekočih cenah - vrednosti v EUR

	Celotna investicija –TEKOČE CENE 

	PROJEKT IZGRADNJE PKC MAJŠPERK
	               skupaj
	2009
	2010
	2011
	2012

	INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
	5.000,00
	5.000,00
	0,00
	0,00
	0,00

	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	75.000,00
	75.000,00
	0,00
	0,00
	0,00

	PRIPRAVLJALNA DELA
	5.572,35
	0,00
	5.572,35
	0,00
	0,00

	GRADBENA IN OBRTNIŠKA DELA
	2.217.089,42
	0,00
	12.745,32
	1.806.529,26
	397.814,84

	STROJNE INSTALACIJE
	835.865,25
	0,00
	0,00
	446.940,68
	388.924,57

	ELEKTROINŠTALACIJE
	322.655,89
	0,00
	0,00
	214.184,83
	108.471,06

	ODVODNJAVANJE
	15.318,52
	0,00
	0,00
	14.825,73
	492,79

	OPREMA
	393.156,72
	0,00
	0,00
	100.000,00
	293.156,72

	ZUNANJA UREDITEV
	351.522,45
	0,00
	0,00
	100.000,00
	251.522,45

	REKONSTRUKCIJA KRIŽIŠČA
	147.486,20
	0,00
	0,00
	79.482,89
	68.003,31

	GRADBEN NADZOR
	33.191,11
	0,00
	0,00
	7.007,60
	26.183,51

	SKUPAJ
	4.401.857,91
	80.000,00
	18.317,67
	2.768.970,99
	1.534.569,25

	DDV –  20 %
	880.371,58
	16.000,00
	3.663,53
	553.794,20
	306.913,85

	SKUPAJ Z DDV
	5.282.229,49
	96.000,00
	21.981,20
	3.322.765,19
	1.841.483,10


Vrednost investicije v tekočih cenah znaša 5.282.229,49 EUR z vključenim DDV ter 4.401.857,91 EUR brez DDV. 
8.3 OCENA UPRAVIČENIH IN PREOSTALIH STROŠKOV PROJEKTA
Ocena upravičenih stroškov investicije je pripravljena za potrebe prijave investicije, na Javni razpis SVLR za prednostno usmeritev »Regionalni razvojni programi« v okviru operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013, razvojne prioritete Razvoj regij, pod vsebinskim področjem Javna infrastruktura v območjih s posebnimi varstvenimi režimi in v turističnih območjih: gradnja objektov kulturne infrastrukture, ki morajo biti poleg kulture namenjeni tudi drugim dejavnostim. 

V skladu z Navodil organa upravljanja o upravičenih stroških za sredstva evropske kohezijske politike za programsko obdobje 2007-2013 se kot opravičeni stroški predmetne investicije štejejo: 

· stroški izvedbe gradenj, rušitev, priprav za gradnjo, in stroški izvedbe gradbenih, obrtniških in instalacijskih del in stroški zunanjega urejanja objekta,

· stroški storitev izdelave investicijske dokumentacije (razen dokumenta identifikacije investicijskega projekta)

· stroški storitev strokovnega nadzora gradnje,

· stroški nakupa in dobave pripadajoče opreme.
Neupravičeni stroški investicije se nanašajo na:

· stroške izdelave in revizije projektne dokumentacije, saj je le ta bila pripravljena pred potrditvijo Dokumenta identifikacije investicijskega projekta, 
· stroške ureditev križišča,

· DDV.
8.3.1 OCENA UPRAVIČENIH IN PREOSTALIH STROŠKOV PROJEKTA PO STALNIH CENAH 
Tabela 8-3: Upravičeni stroški investicije po stalnih cenah – vrednosti v EUR

	Upravičeni stroški - STALNE CENE 

	PROJEKT IZGRADNJE KPC MAJŠPERK
	2009
	2010
	2011
	2012
	skupaj

	INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
	5.000,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5.000,00

	PRIPRAVLJALNA DELA
	0,00
	5.473,82
	0,00
	0,00
	5.473,82

	GRADBENA IN OBRTNIŠKA DELA
	0,00
	12.519,96
	1.736.386,20
	371.231,72
	2.120.137,88

	STROJNE INSTALACIJE
	0,00
	0,00
	429.587,08
	362.935,53
	792.522,61

	ELEKTROINSTALACIJE
	0,00
	0,00
	205.868,56
	101.222,72
	307.091,28

	ODVODNJAVANJE
	0,00
	0,00
	14.250,08
	459,86
	14.709,94

	OPREMA
	0,00
	0,00
	96.117,25
	273.567,16
	369.684,41

	ZUNANJA UREDITEV
	0,00
	0,00
	96.117,25
	234.715,01
	330.832,26

	GRADBEN NADZOR
	0,00
	0,00
	6.735,51
	24.433,85
	31.169,36

	SKUPAJ
	5.000,00
	17.993,78
	2.585.061,93
	1.368.565,85
	3.976.621,56


Upravičeni stroški investicije v stalnih cenah znašajo 3.976.621,56 EUR. 
Tabela 8-4: Preostali oz. neupravičeni stroški investicije po stalnih cenah – vrednosti v EUR

	Preostali stroški - STALNE CENE

	PROJEKT IZGRADNJE KPC MAJŠPERK
	2009
	2010
	2011
	2012
	skupaj

	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	75.000,00
	0,00
	0,00
	0,00
	75.000,00

	REKONSTRUKCIJA KRIŽIŠČA
	0,00
	0,00
	76.396,77
	63.459,14
	139.855,91

	DDV – 20 %
	16.000,00
	3.598,76
	532.291,74
	286.405,00
	838.295,49

	SKUPAJ
	91.000,00
	3.598,76
	608.688,51
	349.864,14
	1.053.151,40


Preostali oz. neupravičeni stroški v danem investicijskem projektu znašajo 1.053.151,40 EUR.
8.3.2 OCENA UPRAVIČENIH IN PREOSTALIH STROŠKOV PROJEKTA PO TEKOČIH CENAH 

Tabela 8-5: Upravičeni stroški investicije v tekočih cenah – vrednosti v EUR
	Upravičeni stroški - TEKOČE CENE 

	PROJEKT IZGRADNJE KPC MAJŠPERK
	2009
	2010
	2011
	2012
	skupaj

	INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
	5.000,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5.000,00

	PRIPRAVLJALNA DELA
	0,00
	5.572,35
	0,00
	0,00
	5.572,35

	GRADBENA IN OBRTNIŠKA DELA
	0,00
	12.745,32
	1.806.529,26
	397.814,84
	2.217.089,42

	STROJNE INSTALACIJE
	0,00
	0,00
	446.940,68
	388.924,57
	835.865,25

	ELEKTROINSTALACIJE
	0,00
	0,00
	214.184,83
	108.471,06
	322.655,89

	ODVODNJAVANJE
	0,00
	0,00
	14.825,73
	492,79
	15.318,52

	OPREMA
	0,00
	0,00
	100.000,00
	293.156,72
	393.156,72

	ZUNANJA UREDITEV
	0,00
	0,00
	100.000,00
	251.522,45
	351.522,45

	GRADBEN NADZOR
	0,00
	0,00
	7.007,60
	26.183,51
	33.191,11

	SKUPAJ
	5.000,00
	18.317,67
	2.689.488,10
	1.466.565,94
	4.179.371,71


Upravičeni stroški investicije v tekočih cenah znašajo 4.179.371,71 EUR.
Tabela 8-6: Preostali oz. neupravičeni stroški investicije po tekočih cenah – vrednosti v EUR

	Preostali stroški - TEKOČE CENE

	PROJEKT IZGRADNJE KPC MAJŠPERK
	2009
	2010
	2011
	2012
	skupaj

	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	75.000,00
	0,00
	0,00
	0,00
	75.000,00

	REKONSTRUKCIJA KRIŽIŠČA
	0,00
	0,00
	79.482,89
	68.003,31
	147.486,20

	DDV – 20 %
	16.000,00
	3.663,53
	553.794,20
	306.913,85
	880.371,58

	SKUPAJ
	91.000,00
	3.663,53
	633.277,09
	374.917,16
	1.102.857,78


Neupravičeni oziroma preostali stroški investicije v tekočih cenah znašajo 1.102.857,78 EUR.

9  LOKACIJA
Investicija se bo izvajala v naselju Majšperk, na območju občine Majšperk, v podravski regiji (v celoti se izvaja na ozemlju Republike Slovenije).  

Kulturno poslovni objekt bo lociran v:

k.o. Lešje na parcelnih št.:

· *105, *181, 26/13, 26/9, katerih lastnica je Občina Majšperk. 

Kulturno poslovni center Majšperk se bo gradil na območju stare šole, ki je omejeno z glavno cesto Majšperk –Logatec na jugozahodni strani ter z manjšo lokalno cesto na severovzhodni strani. Celoten kare se razteza od prvih dveh stavb pri glavnem križišču na zahodni strani pa vse do večstanovanjskega objekta in bencinskega servisa na jugovzhodni strani. Na južni strani glavne prometne ceste so obstoječi stanovanjski bloki in nova osnovna šola, na severu nad lokalno cesto pa so predvsem posamezne stanovanjske stavbe. 

Obravnavan objekt bo sklop treh lamel:

· poslovne stavbe,

· male kulturne dvorane,

· kulturne dvorane.

Poslovna stavba se bo locirala pravokotno na glavno cesto Majšperk – Rogatec, njene maksimalne zunanje dimenzije bodo znašale 15,00 m x 49,20 m in etažnost P+1. Kulturna dvorana se bo locirala pravokotno na poslovno stavbo ozroma vzporedno z glavno cesto  Majšperk-Rogatec in bo maksimalnih zunanjih dimenzij 31,60 mx 38,75 m in etažnost delna K+P+delno N. Med njima bo umeščena mala kulturna dvorana, maksimalnih zunanjih dimenzij 14,08 x 8,13 m in etažnost P. na jugozahodni strani le-te bo izveden povezovalni hodnik širine 3,17 m ,ki bo med seboj povezoval glavni hall poslovne stavbe in predprostor kulturne dvorane. Kulturno poslovni center bo lociran tako, da bo oddaljen 4,65 m od parcelne meje parc. št. 26/10, 41,014 m, od parcelne meje parc. št. 26/12 7,74 m ter od parcelne meje parc. šr. 700/1 in 26/1 18,65 m. 

Slika 9-1: Umeščenost Kulturno poslovnega centra Majšperk v prostor 

[image: image5.png]



Vir:PGD, TMD invest  d.o.o.
Slika 9-2: Lokacija parcelnih številk*105, *181, 26/13 in 26/9  k.o. Lešje
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Vir: Geodetska uprava RS

10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE
Pri načrtovanju in izvedbi investicije bodo upoštevana naslednja izhodišča:

· učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in surovin),

· okoljska učinkovitost (uporaba najboljših razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje količin odpadkov in ločeno zbiranje odpadkov),

· trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejših načinov prevoza),

· zmanjševanje vplivov na okolje (izdelava poročil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen za posege, kjer je to potrebno).

EMISIJA HRUPA

Obravnavana lokacija je po Uredbi o mejnih vrednosti kazalcev v okolju (Ur.l. RS, št. 105/05) razvrščena v III. območje varstva pred hrupom. Hrup, ki ga bo obravnavani poseg ne sme presegati mejne ravni hrupa po 5. členu omenjene Uredbe. 

EMISIJE SNOVI V ZRAKU

Po Odloku o razvrstitvi območij v RS Sloveniji v območja onesnaženosti zraka (Ur.l. RS, št. 19/88) in Ur.l. SRS, št. 52/02) se lokacija investicije nahaja v III: območju, v območju, na katerem je zrak onesnažen  nad dovoljeno vendar pod kritično mejo. Investicija ne bo imela bistvenega vpliva na dodatno onesnaževanje zraka. 

VODA

Lokacija investicije se nahaja izven vodovarstvenih območij.

NARAVNE DANOSTI

Po določilih Odloka o razglasitvi nepremičnin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Ptuj (Ur. vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 35/1989),  Zakona o ohranjanju narave (Ur.l. RS, št. 56/99) in Zakona o varstvu kulturne dediščine (Ur.l. RS, št. 07/99) se lokacija investicije nahaja izven zavarovanih območij in spomenikov narave. 

 Z upoštevanjem določil projektne dokumentacije in predpisov, investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje. Investicija ne bo povzročila negativnih vplivov na okolje. Prav tako ni predvidenih drugih stranskih negativnih učinkov na okolje. Med izvajanjem del bosta občasno povečana hrup in prašenje. Gradnja objektov Kulturno poslovnega centra Majšperk ne bo bistveno prizadela sestavin okolja, zato je za okolje sprejemljiv poseg.
Pozitivni vplivi, ki jih bo investicija imela na okolje:

· ureditev centra naselja Majšperk,

· racionalno gospodarjenje z javnimi površinami,
· ukinitev neurejenih parkirnih površin za osebna in tovorna vozila, kar bo imelo vpliv na zmanjšanje emisij hrupa in CO2.

11     ČASOVNI NAČRT IZVEDBE INVESTICIJE 

11.1   TERMINSKI PLAN AKTIVNOSTI

Investicija se bo izvajala do avgusta 2012. V mesecu septembru 2012 se izvede tehnični pregled ter prevzem objekta. Pričetek aktivnosti projekta se je pričel leta 2006: izpeljan je bil arhitekturni natečaj ter v letu 2007 pripravljena idejna zasnova projekta na predmetni lokaciji. Izdelana je ustrezna projektna ter investicijska dokumentacija in pridobljeno pravnomočno gradbeno dovoljenje. Ostale aktivnosti se bodo nadaljevale po prikazanem terminskem planu. 
Tabela 11-1: Terminski plan priprave in izvedbe investicije
	Leto
	2009
	 
	 
	 

	
	
	2010
	2011
	2012

	Vrsta del
	jan
	feb
	mar
	apr
	maj
	jun
	jul
	avg
	sep
	okt
	nov
	dec
	jan
	feb
	mar
	apr
	maj
	jun
	jul
	avg
	sep
	okt
	nov
	dec
	jan
	feb
	mar
	apr
	maj
	jun
	jul
	avg
	sep
	okt
	nov
	dec
	jan
	feb
	mar
	apr
	maj
	jun
	jul
	avg
	sep
	okt

	Izdelava projektne dokumentacije:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- PGD
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- PZI
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- PID
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava investicijske dokumentacije:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- DIIP
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- PIZ
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 - IP
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Javni razpis za izbiro in izbira izvajalca del
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izvajanje del
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Tehnični pregled in prevzem objekta
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Obratovanje
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


11.2 ORGANIZACIJA VODENJA PROJEKTA
Za nemoteno izvedbo projekta bodo skrbeli: 

	Ime in priimek
	Institucija
	Izobrazba
	Strokovno področje dela

	Dr. Darinka Fakin, županja
	Občina Majšperk
	Doktor znanosti
	Odgovorna oseba projekta 

	Gorazd Ledinek, direktor občinske uprave
	Občina Majšperk
	Univ. dipl. inž. prom.
	Vodenje projekta

	Tatjana Varžič, pravnica
	Občina Majšperk
	Univ. dipl. pravnica
	Pravno svetovanje

	Matic Šinkovec, svetovalec
	Občina Majšperk 
	Dipl. upr. org.
	Pomoč pri vodenju projekta

	Janez Meznarič, direktor
	TMD Invest d.o.o.


	Univ. dipl.inž.el.
	Priprava investicijske dokumentacije


V nadaljevnanju podajamo izkušnje članov projektne skupine pri vodenju in upravljanju investicij ter izkušnje pri črpanju sredstev EU. Vsi člani projektne skupine se bodo tudi v prihodnje udeleževali izobraževanj in usposabljanj potrebnih za uspešno in strokovno izvajanje strokovnega dela, ki se nanaša na vodenje in upravljanje investicij ter črpanja sredstev EU.   

Ime in priimek: dr. Darinka Fakin
Delovno mesto: županja

Izobrazba: doktorica znanosti
Izbrani referenčni projekti:

	1. Naziv projekta
	Vodovodni sistem Majšperk

	Obdobje
	2005-2006

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU. 

	2. Naziv projekta
	Modernizacija kolesarske in pohodniške poti Stoperce – Sučje na odseku Stoperce - Benetek

	Obdobje
	2004

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	3. Naziv projekta
	Čistilna naprava Majšperk

	Obdobje
	2005 - 2006

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	4. Naziv projekta
	Kanalizacija za odpadne vode v naselju Majšperk

	Obdobje
	2005 - 2006

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	5. Naziv projekta
	Sekundarna kanalizacija Lešje

	Obdobje
	2008 - 2009

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	6. Naziv projekta
	Turistična infrastruktura Ptujske gore

	Obdobje
	2007 - 2008

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	7. Naziv projekta
	Gradnja osnovne šole Majšperk

	Obdobje
	2004 - 2005

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi Ministrstva za šolstvo in šport.

	8. Naziv projekta
	Oskrba s pitno vodo na Območju Haloz

	Obdobje
	2009 - 2010

	Položaj
	Projekt je v realizaciji.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU in Ministrstva za okolje in prostor.

	9. Naziv projekta
	Obnova odseka lokalne ceste LC 240130 Doklece – Marinja vas in priključne javne poti JP Sitež - Vinarje

	Obdobje
	2009 - 2010

	Položaj
	Projekt je v realizaciji.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.


Ime in priimek: Gorazd Ladinek
Delovno mesto: direktor občinske uprave Občine Majšperk
Izobrazba: univ. dipl. inž. grad.
Izbrani referenčni projekti:

	1. Naziv projekta
	Sekundarna kanalizacija Lešje

	Obdobje
	2008 - 2009

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	2. Naziv projekta
	Turistična infrastruktura Ptujske gore

	Obdobje
	2007 - 2008

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	3. Naziv projekta
	Oskrba s pitno vodo na Območju Haloz

	Obdobje
	2009 - 2010

	Položaj
	Projekt je v realizaciji.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU in Ministrstva za okolje in prostor.

	4. Naziv projekta
	Obnova odseka lokalne ceste LC 240130 Doklece – Marinja vas in priključne javne poti JP Sitež - Vinarje

	Obdobje
	2009 - 2010

	Položaj
	Projekt je v realizaciji.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.


Ime in priimek: Tatjana Varžič
Delovno mesto: pravnica
Izobrazba: univ.dipl. pravnica
Izbrani referenčni projekti:

	1. Naziv projekta
	Vodovodni sistem Majšperk

	Obdobje
	2005-2006

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU. 

	2. Naziv projekta
	Modernizacija kolesarske in pohodniške poti Stoperce – Sučje na odseku Stoperce - Benetek

	Obdobje
	2004

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	3. Naziv projekta
	Čistilna naprava Majšperk

	Obdobje
	2005 - 2006

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	4. Naziv projekta
	Kanalizacija za odpadne vode v naselju Majšperk

	Obdobje
	2005 - 2006

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	5. Naziv projekta
	Sekundarna kanalizacija Lešje

	Obdobje
	2008 - 2009

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	6. Naziv projekta
	Turistična infrastruktura Ptujske gore

	Obdobje
	2007 - 2008

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.

	7. Naziv projekta
	Gradnja osnovne šole Majšperk

	Obdobje
	2004 - 2005

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi Ministrstva za šolstvo in šport.

	8. Naziv projekta
	Oskrba s pitno vodo na Območju Haloz

	Obdobje
	2009 - 2010

	Položaj
	Projekt je v realizaciji.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU in Ministrstva za okolje in prostor.

	9. Naziv projekta
	Obnova odseka lokalne ceste LC 240130 Doklece – Marinja vas in priključne javne poti JP Sitež - Vinarje

	Obdobje
	2009 - 2010

	Položaj
	Projekt je v realizaciji.

Projekt je bil delno financiran s sredstvi EU.


Ime in priimek: Matic ŠINKOVEC
Delovno mesto: višji svetovalec za finance in družbene dejavnosti
Izobrazba: dipl. upr. org
Za pomoč pri vodenju projekta bo zadolžen Matic Šinkovec, zaposlen v občinski upravi Občine Majšperk. V fazi izvedbe projekta bo skrbel za usklajevanje faktur z izvajalcem, sodeloval na operativnih sestankih z izvajalcev, se izobraževal o novostih s področja javnih financ, davkov in javnega naročanja. V nadaljevanju navajamo izbrane projekte pri katerih je član projektne skupine sodeloval ter izobraževanja oz. usposabljanja katerih se je udeležil. 

Izbrani referenčni projekti:

	1. Naziv projekta
	Ministrstvo za šolstvo in šport – sofinanciranje izgradnje telovadnice pri OŠ Makole

	Obdobje
	2008-2009

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno s sredstvi MŠŠ.

	2. Naziv projekta
	Fundacija za šport – sofinanciranje športne opreme

	Obdobje
	2008-2009

	Položaj
	Projekt je realiziran.

Projekt je bil delno financiran s strani Fundacije za šport.


Ime in priimek: Janez Meznarič
Delovno mesto: direktor podjetja TMD INVEST d.o.o., Prešernova ulica 30, 2250 Ptuj
Izobrazba: univ. dipl. inž. elekt.
Izbrani referenčni projekti, za katere je oseba nastopala v vlogi odgovorne osebe za izdelavo potrebne investicijske dokumentacije:
· OSNOVNA ŠOLA MAJŠPERK – Občina Majšperk

· KANALIZACIJA CIRKULANE – Občina Cirkulane 

· VRTEC HAJDINA – Občina Hajdina

· OBNOVA LOKALNE CESTE LC240130 S PRIKLJUČKOM – Občina Majšperk 

· SEKUNDARNA KANALIZACIJA LEŠJE – Občina Majšperk 

· TURISTIČNA INFRASTRUKTURA PTJSKA GORA – Občina Majšperk 

· OBNOVA LOKALNIH CEST LC 440500 IN LC 440510 – Občina Makole 

· FEKALNA KANALIZACIJA ZAVRČ – Občina Zavrč 

· UREDITEV DOSTOPA DO TURISTIČNEGA OBJEKTA DVE LIPI IN NASELJA KORENJAK – Občina Zavrč 

· MODERNIZACIJA LOKALNIH CEST V NASELJIH KOČICE IN NADOLE – Občina Žetale 

· OBNOVA LOKALNIH CEST LC 240200 IN LC 240210 – Občina Žetale 

· S SODOBNO INFRASTRUKTURO DO DVIGA IZOBRAZBE RAVNI V SPODNJEM PODRAVJU – D.I.R. – Šolski center Ptuj 

11.3 ANALIZA IZVEDLJIVOSTI

Vsi potrebni kadri, za izvedbo investicije so na razpolago. Investitor Občina Majšperk mora uspešno prijaviti investicijo na Javni poziv za predložitev vlog za sofinanciranje operacij iz naslova prednostne usmeritve »Regionalni razvojni programi« razvojne prioritete »razvoj regij« Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007-2013 za obdobje 2010 – 2012 ter si tako zagotoviti nepovratna sredstva ESRR za sofinanciranje izvedbe investicije. Ostala predvidena finančna sredstva so zagotovljena. V nadaljevanju je potrebno pripraviti in izvesti javno naročilo ter izbrati  najugodnejšega izvajalca za izvedbo investicije in z njim skleniti pogodbo. 

Večji riziki za neizvedbo investicije ne obstajajo. Tveganje predstavlja uspešnost  pridobivanja in  dejanskega črpanja odobrenih sredstev, saj mora biti operacija izvedena v skladu z vso veljavno zakonodajo ter navodili in priročniki, ki urejajo izvajanje kohezijske politike EU v Republiki Sloveniji. V primeru ugotovljenih nepravilnosti v postopkih kontrol in revizij se odobrena sredstva sofinanciranja delno ali celo v celoti znižajo. 

12 FINANCIRANJE INVESTICIJE

Za izvedbo investicije so predvideni naslednji viri financiranja:

· Nepovratna sredstva: Sredstva Evropskega sklada za regionalni razvoj (v nadaljevanju ESRR)

· Državna sredstva za sofinanciranje investicij, v skladu z določili 23. člena Zakona o financiranju občin (ZFO-1)

· Proračunska sredstva Občine Majšperk

Določitev ravni pomoči Skupnosti temelji na stopnji »finančne vrzeli« projekta t.j. na deležu diskontiranih stroškov začetne investicije, ki ni pokrit z diskontiranimi neto prihodki. Opredelitev upravičenih izdatkov zagotavlja, da je za izvedbo projekta na voljo dovolj finančnih virov, hkrati pa preprečuje odobritev neupravičene koristi prejemniku pomoči, t.j. čezmerno financiranje projekta.   

Zneska nepovratne pomoči ESRR za financiranje izvedbe predmetne investicije je določen v skladu z metodologijo finančne vrzeli opisano v Delovnem dokumentu 4: Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroškov in koristi, 08/06.

V skladu z metodologijo za določitev zneska nepovratne pomoči EU finančna vrzel (R=EE/DIC) oz. stopnja primanjkljaja v financiranju investicije znaša 95 %. Pripadajoči znesek (DA=EC*R) znaša 3.987.362,98 EUR. Najvišji znesek donacije EU (DA*CRpa) znaša 3.389.258,54 EUR. 
Tabela 12-1: Izračun finančne vrzeli (rezultat analize stroškov in koristi) – (v EUR)

	
	Diskontirane vrednosti
	Nediskontirane vrednosti

	Skupni investicijski stroški (stalne cene)
	
	5.029.772,96

	Od tega upravičeni stroški (EC) (tekoče cene)
	
	4.179.371,71

	Diskontirani inv. stroški (DIC)
	4.308.476,01
	 

	Diskontirani neto prihodki (DNR)
	197.940,04
	 

	
	
	

	
	DNR>0
	

	1 
	Upravičeni izdatki (EE=DIC-DNR):
	4.107.791,85
	EUR

	2
	Finančna vrzel (R=EE/DIC):
	95 
	%

	3
	Izračun pripadajočega zneska (DA=EC*R):
	3.987.362,98
	EUR

	4
	Najvišja stopnja sofinanciranja EU (CRpa):
	85
	%

	5
	Izračun najvišjega zneska EU (DA*Crpa):
	3.389.258,54
	EUR


Tabela 12-2: Viri financiranja v tekočih cenah – vrednosti v EUR
	PROJEKT IZGRADNJE KPC MAJŠPERK
	2009
	2010
	2011
	2012
	skupaj 

	UPRAVIČENI STROŠKI

	ESRR
	0,00
	0,00
	1.778.702,00
	76.012,53
	1.854.714,53

	OBČINA MAJŠPERK –PRORAČUN
	5.000,00
	18.317,67
	910.786,10
	1.390.553,41
	2.324.657,18

	SKUPAJ
	5.000,00
	18.317,67
	2.689.488,10
	1.466.565,94
	4.179.371,71

	PREOSTALI STROŠKI 

	ESRR
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	OBČINA MAJŠPERK –PRORAČUN
	91.000,00
	3.663,53
	633.277,09
	374.917,16
	1.102.857,78

	SKUPAJ
	91.000,00
	3.663,53
	633.277,09
	374.917,16
	1.102.857,78

	SKUPAJ – UPRAVIČENI + PREOSTALI STROŠKI

	ESRR
	0,00
	0,00
	1.778.702,00
	76.012,53
	1.854.714,53

	OBČINA MAJŠPERK –PRORAČUN
	96.000,00
	21.981,20
	1.544.063,19
	1.765.470,57
	3.427.514,96

	SKUPAJ
	96.000,00
	21.981,20
	3.322.765,19
	1.841.483,10
	5.282.229,49


Občina Majšperk bo investicijo prijavila na Javni razpis/poziv za prednostno usmeritev »Regionalni razvojni programi« v okviru Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 – 2013, razvojne prioritete »Razvoj regij«, ki ga bo v začetku leta 2010 objavila SVLR. Glede na izračune se predvideva sofinanciranje upravičenih stroškov investicije s sredstvi ESRR v višini 1.854.714,53 EUR. Preostale stroške investicije bo krila Občina Majšperk s proračunskimi sredstvi v višini 3.427.514,96 EUR. Financiranje investicije se bo pričelo v letu 2009 in zaključilo v letu 2012. 
Tabela: 12-3: Deleži virov financiranja po letih-vrednosti v EUR

	 VIRI FINANCIRANJA – TEKOČE CENE
	2009
	2010
	2011
	2012
	skupaj 

	ESRR
	0,00
	0,00
	53,53
	4,13
	35,11

	Občina Majšperk 
	100,00
	100,00
	46,47
	95,87
	64,89

	skupaj
	100,00
	100,00
	100,00
	100,00
	100,00


Financiranje investicije se je pričelo v letu 2009 in se bo zaključilo v letu 2012. Zadnji zahtevek za povračilo sredstev bo Občina Majšperk posredovala na SVLR najkasneje do 30.09.2012.  
13  VREDNOTENJE DRUGIH STROŠKOV IN KORISTI TER PRESOJA UPRAVIČENOSTI INVESTICIJE V EKONOMSKI DOBI  

13.1. FINANČNA ANALIZA

13.1.1 OSNOVNE PREDPOSTAVKE FINANČNE ANALIZE
Predpostavke za izdelavo finančne analize so:

· referenčno časovno obdobje investicije je 20 let
,

· finančna diskontna stopnja je 7 %
,

· prvi mesec in leto rednega obratovanja investicije je januar 2013,

· lastnica infrastrukture je Občina Majšperk,
· upravljavec investicije je Občina Majšperk,
· stroške investicije prikazujemo v stalnih cenah,

· dejanska ekonomska življenjska doba investicije presega zadevno referenčno časovno obdobje, zato prikazujemo tudi preostalo vrednost (ocenjena tržna vrednost po zaključku referenčnega obdobja – 40 % vrednosti investicije),

· izračuni in tabele so narejeni v  Microsoft Excelu ter zneski zaokroženi na dve decimalki.
Ocena prihodkov KPC Majšperk na letni ravni:

I. V obdobju prvih petih let (od 2013-do 2017): 27.775,596 EUR/leto
· Prihodki iz naslova dajanje poslovnih prostorov v najem (2,58 EUR/m2* 218,85 m2) v višini 6.775,596 EUR /leto
· Prihodki iz naslova izvajanja profesionalne kulturne dejavnosti v višini 18.750,00 EUR/leto (5 prireditev*250 obiskovalcev*15 EUR/vstopnico)

· Prihodki iz naslova izvajanja ljubiteljske kulturne dejavnosti: 2.250,00 EUR/leto (3 prireditve* 150 obiskovalcev* 5  EUR/vstopnico) 

II. V obdobju po prvih petih letih (od 2018-2028): 41.575,60 EUR/leto
· Prihodki iz naslova dajanje poslovnih prostorov v najem (2,58 EUR/m2* 218,85 m2) v višini 6.775,60 EUR /leto
· Prihodki iz naslova izvajanja profesionalne kulturne dejavnosti v višini 30.000,00 EUR/leto (6 prireditev*250 obiskovalcev*20 EUR/vstopnico)

· Prihodki iz naslova izvajanja ljubiteljske kulturne dejavnosti: 4.800,00 EUR/leto (4 prireditve*150 obiskovalcev*8 EUR/vstopnico)

Tabela 13-1: Projekcija prihodkov PKC Majšperk - v EUR
	LETO
	ODDAJA POSLOVNIH PROSTOROV V NAJEM
	PRODAJA VSTOPNIC 
	PRIHODKI SKUPAJ

	2013
	6.775,596
	21.000,00
	27.775,596

	2014
	6.775,596
	21.000,00
	27.775,596

	2015
	6.775,596
	21.000,00
	27.775,596

	2016
	6.775,596
	21.000,00
	27.775,596

	2017
	6.775,596
	21.000,00
	27.775,596

	2018
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2019
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2020
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2021
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2022
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2023
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2024
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2025
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2026
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2027
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	2028
	6.775,596
	34.800,00
	41.575,596

	SKUPAJ 
	108.409,54
	487.800,00
	596.209,54


13.1.2 IZRAČUN STROŠKOV

Ocena stroškov obratovanja na letni ravni

I. V obdobju prvih petih let obratovanja investicije (od 2013-2017): 59.400,00 EUR/leto
· Ogrevanje 21.000 EUR/leto
· Elektrika: 4.800,00 EUR/leto

· Čiščenje:  12.000,00 EUR/leto

· Vzdrževanja: 9.600,00 EUR/leto

· Prireditve: 12.000,00 EUR/leto
II. V obdobju po prvih petih letih obratovanja investicije (od 2018- do 2028):  98.808,00 EUR/leto
· Ogrevanje 25.000 EUR/leto
· Elektrika: 5.400,00 EUR/leto

· Čiščenje:  12.000,00 EUR/leto

· Vzdrževanje: 23.000,00 EUR /leto(vzdrževalec + redna vzdrževalna dela)

· Prireditve: 23.000,00 EUR/leto
13-2: Projekcija stroškov obratovanja KPC Majšperk - v EUR 
	LETO
	STROŠKI OGREVANJA
	STROŠKI ELEKTRIKE
	STROŠKI ČIŠČENJA
	STROŠKI VZDRŽEVANJA
	STROŠKI PRIREDITEV
	SKUPAJ

STROŠKI OBRATOVANJA

	2013
	21.000,00
	4.800,00
	12.000,00
	9.600,00
	12.000,00
	59.400,00

	2014
	21.000,00
	4.800,00
	12.000,00
	9.600,00
	12.000,00
	59.400,00

	2015
	21.000,00
	4.800,00
	12.000,00
	9.600,00
	12.000,00
	59.400,00

	2016
	21.000,00
	4.800,00
	12.000,00
	9.600,00
	12.000,00
	59.400,00

	2017
	21.000,00
	4.800,00
	12.000,00
	9.600,00
	12.000,00
	59.400,00

	2018
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2019
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2020
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2021
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2022
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2023
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2024
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2025
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2026
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2027
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	2028
	25.000,00
	5.400,00
	12.000,00
	33.408,00
	23.000,00
	98.808,00

	SKUPAJ 
	380.000,00
	83.400,00
	192.000,00
	415.488,00
	313.000,00
	1.383.888,00


13.1.3 DENARNI TOK PROJEKTA

Finančna analiza podaja izračune kazalnikov finančnih dosežkov investicije. 

Tabela 13-3 prikazuje denarni tok investicije, t.j. dejanski znesek denarnih sredstev, ki se izplača na podlagi investicije in ki ga investicija prejme, v referenčnem časovnem obdobju 20 let. Ker dejanska ekonomska življenjska doba investicije (33 let) presega zadevno referenčno obdobje (20 let), prikazujemo tudi preostalo vrednost investicije. 

Tabela 13-3: Denarni tok investicije –v EUR
	VREDNOSTI V STALNIH CENAH 
	DISKONTIRANE VREDNOSTI (7 %) 
	

	
	Leto 
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	0
	2009
	96.000,00
	0,00
	0,00
	0,00
	-96.000,00
	96.000,00
	0,00
	0,00
	0,00
	-96.000,00

	1
	2010
	21.592,54
	0,00
	0,00
	0,00
	-21.592,54
	20.179,94
	0,00
	0,00
	0,00
	-20.179,94

	2
	2011
	3.193.750,44
	0,00
	0,00
	0,00
	-3.193.750,44
	2.789.545,32
	0,00
	0,00
	0,00
	-2.789.545,32

	3
	2012
	1.718.429,99
	0,00
	0,00
	0,00
	-1.718.429,99
	1.402.750,75
	0,00
	0,00
	0,00
	-1.402.750,75

	4
	2013
	0,00
	59.400,00
	27.775,60
	0,00
	-31.624,40
	0,00
	45.315,98
	21.189,87
	0,00
	-24.126,10

	5
	2014
	0,00
	59.400,00
	27.775,60
	0,00
	-31.624,40
	0,00
	42.351,38
	19.803,62
	0,00
	-22.547,76

	6
	2015
	0,00
	59.400,00
	27.775,60
	0,00
	-31.624,40
	0,00
	39.580,73
	18.508,06
	0,00
	-21.072,67

	7
	2016
	0,00
	59.400,00
	27.775,60
	0,00
	-31.624,40
	0,00
	36.991,33
	17.297,25
	0,00
	-19.694,09

	8
	2017
	0,00
	59.400,00
	27.775,60
	0,00
	-31.624,40
	0,00
	34.571,34
	16.165,65
	0,00
	-18.405,69

	9
	2018
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	53.745,01
	22.614,37
	0,00
	-31.130,63

	10
	2019
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	50.228,98
	21.134,93
	0,00
	-29.094,05

	11
	2020
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	46.942,97
	19.752,27
	0,00
	-27.190,70

	12
	2021
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	43.871,93
	18.460,06
	0,00
	-25.411,87

	13
	2022
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	41.001,81
	17.252,40
	0,00
	-23.749,41

	14
	2023
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	38.319,45
	16.123,73
	0,00
	-22.195,71

	15
	2024
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	35.812,57
	15.068,91
	0,00
	-20.743,66

	16
	2025
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	33.469,69
	14.083,09
	0,00
	-19.386,59

	17
	2026
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	31.280,08
	13.161,77
	0,00
	-18.118,31

	18
	2027
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	0,00
	-57.232,40
	0,00
	29.233,72
	12.300,72
	0,00
	-16.933,00

	19
	2028
	0,00
	98.808,00
	41.575,60
	2.011.909,18
	1.954.676,78
	0,00
	27.321,24
	11.496,00
	556.309,65
	540.484,42

	 
	Skupaj
	5.029.772,96
	1.383.888,00
	596.209,60
	2.011.909,18
	-3.805.542,18
	4.308.476,01
	630.038,19
	274.412,70
	556.309,65
	-4.107.791,85


Opomba: Izračuni v Exelu, zaokroženi na dve decimalki.
Neto denarni tok predstavljajo odlivi in prilivi v referenčnem obdobju investicije. Neto denarni tok investicije je ob prikazanih predpostavkah negativen. 
Finančna neto sedanja vrednost investicije pri 7 % diskontni stopnji je negativna in znaša -4.107.791,85 EUR. Stopnja finančnega donosa naložbe je negativna. Investicija ne ustvarja presežka prihodkov nad stroški, zato se v finančnem smislu nikoli ne povrne. Temeljni namen investicije ni ustvarjanje dobička temveč izboljšanje kakovosti življenja v občini Majšperk in gospodarski razvoj.  Finančna relativna neto sedanja vrednost investicije je negativna in znaša -0,9534.
13.2 EKONOMSKA ANALIZA 

13.2.1 OSNOVNE PREDPOSTAVKE EKONOMSKE ANALIZE
Izhodišča: 

· referenčno časovno obdobje investicije je 20 let,

· denarni tokovi v finančni analizi so izhodišče v ekonomski analizi,

· davčni popravki, pri čemer uporabimo: 

· konverzijski faktor za naložbene izdatke v višini 0,7167 (očistimo DDV in davke ter  prispevke). Ocenjujemo, da struktura investicija vključuje 65 % materiala in 35 % delovne sile. V stroških delovne sile je 40 % davkov in prispevkov. Delež davkov in prispevkov v celoti je 0,35*0,4*0,833=0,1166. Stroških materiala vsebujejo 20 % DDV (100/1,2 =0,833). Konverzijski faktor za naložbene izdatke je tako (0,833-0,1166)=0,7167,

· pri ostalih investicijskih izdatkih (priprava projektne in investicijske dokumentacije da je delež delovne sile 80 % in korekcijski faktor (0,8*04,*0,833) se uporabi korekcijski faktor 0,57,
· konverzijski faktor za stroške obratovanja znaša 0,833,
· prvo leto rednega obratovanja je 2013, natančneje mesec januar 2013,
· izračuni in tabele so narejeni v  Microsoft Excelu ter zneski zaokroženi na dve decimalki. 

13.2.2 KORISTI IN STROŠKI 

Koristi:

· Pozitiven učinek investicije na regijo 

Predvidevamo, da bodo 90 % vrednosti investicije pripravili in izvajali izvajalci iz podravske regije, kar bo imelo pozitivni gospodarski učinek na regijo. Korist upoštevamo v letu 2009, 2010, 2011 ter 2012. 

· Koristi na račun oportunitetnih stroškov organiziranja prireditev kulturnih društev 

Koristi na račun oportunitetnih stroškov organiziranja prireditev kulturnih društev znašajo 5.000 EUR/leto. Korist upoštevamo od leta 2013 naprej.
· Nove zaposlitve v Občini Majšperk
Investicija bo vplivala na povečanje števila zaposlenih v Občini Majšperk. Z izgradnjo poslovni prostorov in oddajo le-teh v najem za izvajanje poslovne dejavnosti pričakujemo tri nove zaposlitve. Korist na račun novih zaposlitev ocenjujemo na 20.315,76 EUR/leto. Korist upoštevamo od leta 2013 naprej.  

Tabela 13-4:  Ovrednotene koristi investicije – v EUR

	KORISTI INVESTICIJE – KPC MAJŠPERK

	 
	LETO
	UČINKI INVESTICIJE V REGIJI 
	NOVE ZAPOSLITVE V OBČINI MAJŠPERK
	OPURTUNITETNI STROŠKI ORGANIZIRANJA PRIREDITEV
	PRIHODKI 
	SKUPAJ KORISTI INVESTICIJE

	0
	2009
	54.720,00
	0,00
	0,00
	0,00
	54.720,00

	1
	2010
	1.016.595,98
	0,00
	0,00
	0,00
	1.016.595,98

	2
	2011
	1.372.880,07
	0,00
	0,00
	0,00
	1.372.880,07

	3
	2012
	830.018,31
	0,00
	0,00
	0,00
	830.018,31

	4
	2013
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	27.775,60
	53.091,36

	5
	2014
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	27.775,60
	53.091,36

	6
	2015
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	27.775,60
	53.091,36

	7
	2016
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	27.775,60
	53.091,36

	8
	2017
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	27.775,60
	53.091,36

	9
	2018
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	10
	2019
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	11
	2020
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	12
	2021
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	13
	2022
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	14
	2023
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	15
	2024
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	16
	2025
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	17
	2026
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	18
	2027
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	19
	2028
	0,00
	20.315,76
	5.000,00
	41.575,60
	66.891,36

	 
	SKUPAJ
	3.274.214,36
	325.052,16
	80.000,00
	596.209,54
	4.275.476,06


Stroški:

· stroški investicije - smo očistili davkov in prispevkov – pomnožili s konverzijskimi faktorji (glej predpostavke ekonomske analize) 
Tabela 13-5:  Ovrednoteni stroški  investicije – v EUR

	STROŠKI INVESTICIJE – KPC MAJŠPERK

	
	LETO
	INVESTICIJA
	OPERATIVNI STROŠKI
	STROŠKI SKUPAJ

	0
	2009
	54.720,00
	0
	54.720,00

	1
	2010
	1.129.551,09
	0
	1.129.551,09

	2
	2011
	1.525.422,29
	0
	1.525.422,29

	3
	2012
	922.242,57
	0
	922.242,57

	4
	2013
	0,00
	49.480,20
	49.480,20

	5
	2014
	0,00
	49.480,20
	49.480,20

	6
	2015
	0,00
	49.480,20
	49.480,20

	7
	2016
	0,00
	49.480,20
	49.480,20

	8
	2017
	0,00
	49.480,20
	49.480,20

	9
	2018
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	10
	2019
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	11
	2020
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	12
	2021
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	13
	2022
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	14
	2023
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	15
	2024
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	16
	2025
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	17
	2026
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	18
	2027
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	19
	2028
	0,00
	82.307,06
	82.307,06

	 SKUPAJ
	3.631.935,96
	1.152.778,70
	4.784.714,66


13.2.3 EKONOMSKI DENARNI TOK 

Tabela 13-6: Ekonomski denarni tok – V EUR

	VREDNOSTI V STALNIH CENAH 
	 DISKONTIRANE VREDNOSTI 
	7%

	
	Leto
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Koristi
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Koristi
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	0
	2009
	68.803,20
	0,00
	61.922,88
	0,00
	-6.880,32
	68.803,20
	0,00
	61.922,88
	0,00
	-6.880,32

	1
	2010
	15.475,37
	0,00
	13.927,83
	0,00
	-1.547,54
	14.462,96
	0,00
	13.016,67
	0,00
	-1.446,30

	2
	2011
	2.288.960,94
	0,00
	2.060.064,85
	0,00
	-228.896,09
	1.999.267,13
	0,00
	1.799.340,42
	0,00
	-199.926,71

	3
	2012
	1.231.598,77
	0,00
	1.108.438,90
	0,00
	-123.159,88
	1.005.351,46
	0,00
	904.816,32
	0,00
	-100.535,15

	4
	2013
	0,00
	49.480,20
	53.091,36
	0,00
	3.611,16
	0,00
	37.748,21
	40.503,14
	0,00
	2.754,94

	5
	2014
	0,00
	49.480,20
	53.091,36
	0,00
	3.611,16
	0,00
	35.278,70
	37.853,41
	0,00
	2.574,71

	6
	2015
	0,00
	49.480,20
	53.091,36
	0,00
	3.611,16
	0,00
	32.970,75
	35.377,01
	0,00
	2.406,27

	7
	2016
	0,00
	49.480,20
	53.091,36
	0,00
	3.611,16
	0,00
	30.813,78
	33.062,63
	0,00
	2.248,85

	8
	2017
	0,00
	49.480,20
	53.091,36
	0,00
	3.611,16
	0,00
	28.797,93
	30.899,65
	0,00
	2.101,73

	9
	2018
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	44.769,59
	36.384,47
	0,00
	-8.385,12

	10
	2019
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	41.840,74
	34.004,18
	0,00
	-7.836,56

	11
	2020
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	39.103,49
	31.779,60
	0,00
	-7.323,89

	12
	2021
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	36.545,32
	29.700,56
	0,00
	-6.844,76

	13
	2022
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	34.154,50
	27.757,54
	0,00
	-6.396,97

	14
	2023
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	31.920,10
	25.941,62
	0,00
	-5.978,47

	15
	2024
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	29.831,87
	24.244,51
	0,00
	-5.587,36

	16
	2025
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	27.880,25
	22.658,42
	0,00
	-5.221,83

	17
	2026
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	26.056,31
	21.176,09
	0,00
	-4.880,22

	18
	2027
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	0,00
	-15.415,70
	0,00
	24.351,69
	19.790,74
	0,00
	-4.560,95

	19
	2028
	0,00
	82.307,06
	66.891,36
	1.441.935,31
	1.426.519,61
	0,00
	22.758,59
	18.496,02
	398.707,13
	394.444,56

	SKUPAJ
	3.604.838,28
	1.152.778,70
	4.245.616,21
	1.441.935,31
	929.934,58
	3.087.884,76
	524.821,79
	3.248.725,88
	398.707,13
	34.726,45


Ekonomska neto sedanja vrednost (ENVP) investicije je pozitivna in znaša 34.726,45 EUR, kar pomeni, da je družba (občina in s tem tudi regija) v boljšem položaju, če se investicija izvede, ker ob danih predpostavkah koristi presegajo stroške. Ekonomska interna stopnja donosa investcije ob danih prepostavkah je večja od družbene diskontne stopnje 5% in znaša 7,69 % (izračun na podlagi MS Excela), s čimer se dokazuje, da je investicija družbenoekonomsko donosna. 

Količnik relativne koristnosti investicije je večji od 1 in znaša 1,0096. Ekonomska relativna neto sedanja vrednost investicije je pozitivna in znaša 0,011.   
14 ANALIZA OBČUTLJIVOSTI IN  TVEGANJA

Izvedba investicija je povezana z visokimi investicijskimi stroški, zato je pridobitev nepovratnih sredstev ESRR, po predlaganem terminskem planu in obsegu, izrednega pomena. Neizvedba investicije bi pomenilo prikrajšanje družbe za koristi investicije in zaostajanje območja v razvoju.

14.1 ANALIZA TVEGANJA

Pri analizi občutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kritičnih faktorjev na rezultate investicije, podane v finančni analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in njenem obratovanju prisotni naslednji potencialni kritični faktorji (spremenljivke):

· spremembe investicijske vrednosti,

· faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije,
· faktorji, ki vplivajo na stroške obratovanja investicije,

Priročnik DD4
 predlaga, da so kot kritične spremenljivke obravnavane tiste, katerih 1 % sprememba ima za posledico 5 % spremembo prvotne vrednosti finančne neto sedanje vrednosti investicije (v nadaljevanju: NSV).  

Obravnavali smo sledeče spremenljivke:

· povečanje investicijskih stroškov za 1 %,
· povečanje stroškov obratovanja za 1 %,

· zmanjšanje prihodkov za 1 %.

V nadaljevanju je prikazana analiza občutljivosti investicije glede na zgornje spremenljivke. Spremljali smo učinek na finančno neto sedanjo vrednost investicije. 

Izhodiščna neto sedanja vrednost znaša -4.107.791,85 EUR. 
Povečanje investicijskih stroškov 

Povečanje investicijskih stroškov za 1 % ima sledeč učinek na NSV:

	
	 DISKONTIRANE VREDNOSTI V EUR
	7%

	
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	2009
	96.960,00
	0,00
	0,00
	0,00
	-96.960,00

	2010
	20.381,74
	0,00
	0,00
	0,00
	-20.381,74

	2011
	2.817.440,78
	0,00
	0,00
	0,00
	-2.817.440,78

	2012
	1.416.778,26
	0,00
	0,00
	0,00
	-1.416.778,26

	2013
	0,00
	45.315,98
	21.189,87
	0,00
	-24.126,10

	2014
	0,00
	42.351,38
	19.803,62
	0,00
	-22.547,76

	2015
	0,00
	39.580,73
	18.508,06
	0,00
	-21.072,67

	2016
	0,00
	36.991,33
	17.297,25
	0,00
	-19.694,09

	2017
	0,00
	34.571,34
	16.165,65
	0,00
	-18.405,69

	2018
	0,00
	53.745,01
	22.614,37
	0,00
	-31.130,63

	2019
	0,00
	50.228,98
	21.134,93
	0,00
	-29.094,05

	2020
	0,00
	46.942,97
	19.752,27
	0,00
	-27.190,70

	2021
	0,00
	43.871,93
	18.460,06
	0,00
	-25.411,87

	2022
	0,00
	41.001,81
	17.252,40
	0,00
	-23.749,41

	2023
	0,00
	38.319,45
	16.123,73
	0,00
	-22.195,71

	2024
	0,00
	35.812,57
	15.068,91
	0,00
	-20.743,66

	2025
	0,00
	33.469,69
	14.083,09
	0,00
	-19.386,59

	2026
	0,00
	31.280,08
	13.161,77
	0,00
	-18.118,31

	2027
	0,00
	29.233,72
	12.300,72
	0,00
	-16.933,00

	2028
	0,00
	27.321,24
	11.496,00
	556.309,65
	540.484,42

	Skupaj
	4.351.560,77
	630.038,19
	274.412,70
	556.309,65
	-4.150.876,61


Učinek na NSV =  - 4.150.876,61    x 100 = 1,04 %. Dana spremenljivka ni kritična spremenljivka.

                                            
- 4.107.791,85
Povečanje operativnih stroškov 

Povečanje operativni stroškov investicije za 1 % ima sledeč učinek na NSV investicije:

	 DISKONTIRANE VREDNOSTI V EUR
	7%

	
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	2009
	96.000,00
	0,00
	0,00
	0,00
	-96.000,00

	2010
	20.179,94
	0,00
	0,00
	0,00
	-20.179,94

	2011
	2.789.545,32
	0,00
	0,00
	0,00
	-2.789.545,32

	2012
	1.402.750,75
	0,00
	0,00
	0,00
	-1.402.750,75

	2013
	0,00
	45.769,14
	21.189,87
	0,00
	-24.579,26

	2014
	0,00
	42.774,89
	19.803,62
	0,00
	-22.971,27

	2015
	0,00
	39.976,54
	18.508,06
	0,00
	-21.468,48

	2016
	0,00
	37.361,25
	17.297,25
	0,00
	-20.064,00

	2017
	0,00
	34.917,05
	16.165,65
	0,00
	-18.751,40

	2018
	0,00
	54.282,46
	22.614,37
	0,00
	-31.668,08

	2019
	0,00
	50.731,27
	21.134,93
	0,00
	-29.596,34

	2020
	0,00
	47.412,40
	19.752,27
	0,00
	-27.660,13

	2021
	0,00
	44.310,65
	18.460,06
	0,00
	-25.850,59

	2022
	0,00
	41.411,83
	17.252,40
	0,00
	-24.159,43

	2023
	0,00
	38.702,64
	16.123,73
	0,00
	-22.578,91

	2024
	0,00
	36.170,69
	15.068,91
	0,00
	-21.101,78

	2025
	0,00
	33.804,39
	14.083,09
	0,00
	-19.721,29

	2026
	0,00
	31.592,88
	13.161,77
	0,00
	-18.431,11

	2027
	0,00
	29.526,06
	12.300,72
	0,00
	-17.225,34

	2028
	0,00
	27.594,45
	11.496,00
	556.309,65
	540.211,21

	Skupaj
	4.308.476,01
	636.338,57
	274.412,70
	556.309,65
	-4.114.092,23


Učinek na NSV =    -4.114.092,23   x 100 = 0,15 %. Dana spremenljivka ni kritična spremenljivka.

                                               - 4.107.791,85
Zmanjšanje prihodkov 
Zmanjšanje prihodkov investicije za 1 % ima sledeč učinek na NSV investicije:

	DISKONTIRANE VREDNOSTI V EUR                  7%

	
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Koristi
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	2009
	96.000,00
	0,00
	0,00
	0,00
	-96.000,00

	2010
	20.179,94
	0,00
	0,00
	0,00
	-20.179,94

	2011
	2.789.545,32
	0,00
	0,00
	0,00
	-2.789.545,32

	2012
	1.402.750,75
	0,00
	0,00
	0,00
	-1.402.750,75

	2013
	0,00
	45.315,98
	20.977,97
	0,00
	-24.338,00

	2014
	0,00
	42.351,38
	19.605,58
	0,00
	-22.745,80

	2015
	0,00
	39.580,73
	18.322,97
	0,00
	-21.257,75

	2016
	0,00
	36.991,33
	17.124,28
	0,00
	-19.867,06

	2017
	0,00
	34.571,34
	16.004,00
	0,00
	-18.567,35

	2018
	0,00
	53.745,01
	22.388,23
	0,00
	-31.356,78

	2019
	0,00
	50.228,98
	20.923,58
	0,00
	-29.305,40

	2020
	0,00
	46.942,97
	19.554,75
	0,00
	-27.388,22

	2021
	0,00
	43.871,93
	18.275,46
	0,00
	-25.596,47

	2022
	0,00
	41.001,81
	17.079,87
	0,00
	-23.921,94

	2023
	0,00
	38.319,45
	15.962,50
	0,00
	-22.356,95

	2024
	0,00
	35.812,57
	14.918,22
	0,00
	-20.894,34

	2025
	0,00
	33.469,69
	13.942,26
	0,00
	-19.527,42

	2026
	0,00
	31.280,08
	13.030,15
	0,00
	-18.249,93

	2027
	0,00
	29.233,72
	12.177,71
	0,00
	-17.056,01

	2028
	0,00
	27.321,24
	11.381,04
	556.309,65
	540.369,46

	Skupaj
	4.308.476,01
	630.038,19
	271.668,57
	556.309,65
	-4.110.535,98


Učinek na NSV =    -4.110.535,98   x 100 = 0,07 %. Dana spremenljivka ni kritična spremenljivka.

                                              - 4.107.791,85
14.2 ANALIZA TVEGANJA 
Z analizo občutljivostjo smo ugotovili, da opazovane spremenljivke niso kritične spremenljivke. Tako obravnavanje verjetnosti sprememb posameznih kritičnih spremenljivk ni potrebno. 

Opozoriti pa je potrebno na  tveganje glede pridobitve zadostnih nepovratnih finančnih sredstev (v zaprošeni in odobreni višini) in ostala tveganja, ki nastanejo pri izvedbi projekta kot so:
· uspešnost prijave na javni poziv SVLR
· izvedba javnega naročila za izbor izvajalcev (izvedba v roku),

· izbor primernega izvajalca (izvedba v roku),

· dejansko črpanje odobrenih sredstev, saj mora biti operacija izvedena v skladu z vso veljavno zakonodajo ter navodili in priročniki, ki urejajo izvajanje kohezijske politike EU v Republiki Sloveniji. V primeru ugotovljenih nepravilnosti v postopkih kontrol in revizij se odobrena sredstva sofinanciranja delno ali celo v celoti znižajo. 
Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogroža odločanja za izvedbo projekta.
15 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV
Načrtovana naložba, v izgradnjo Kulturno poslovnega centra Majšperk, je ekonomsko upravičena na osnovi naslednjih kriterijev in meril:

· vlaganje v infrastrukturni objekt na manj razvitem območju, na katerem je infrastrukturni standard na nizki ravni,
· zagotoviti enakomernejši dostop do javnih funkcij in storitev za prebivalstvo;

· izboljšati kakovost življenja in dela v lokalni skupnosti;

· izboljšati splošno opremljenost in izgled občinskega središča;

· izboljšati infrastrukturo za kulturne dejavnosti ter s tem izboljšanje pogojev za razvoj kulturne dejavnosti;
· zagotoviti prostore za društva;

· dodatne zaposlitve v občini Majšperk;
· gospodarska rast občine in s tem regije.

Investicija pozitivno prispeva k ciljem regionalne politike EU. Projekt je v okviru ciljev regionalne politike EU zaželen z gospodarskega vidika (ENPV>0). Da bo projekt finančno izvedljiv, potrebuje prispevek iz skladov  (FNPV <O). 

Projekt je primeren za realizacijo, kar potrjujejo njegovi učinki, ki se odražajo v preskrbi območja z ustrezno in nujno potrebno infrastrukturo. V skladu z določili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l. RS, št. 60/2006 in 54/2010) je vsa potrebna investicijska dokumentacija pripravljena. Realizacija izvedbe projekta je pogojena s pridobitvijo predvidenih nepovratnih finančnih sredstev ESRR. 

Z investicijskim programom se ugotavlja, da je investicija, v izbrani varianti upravičena in nujno potrebna. 

	Vrednost investicije (tekoče cene) z DDV:
	5.282.229,49 EUR

	Trajanje izvedbe del
	2010-2012

	Viri financiranja (tekoče cene):

· ESRR

· Občina Majšperk
	1.854.714,53 EUR

3.427.514,96 EUR

	Finančna neto sedanja vrednost
	- 4.107.791,85 EUR

	Finančna interna stopnja donosnosti
	negativna

	Ekonomska neto sedanja vrednost
	34.726,45 EUR

	Ekonomska interna stopnja donosnosti
	7,69 %

	Ekonomski količnik relativne odvisnosti
	1,0096


Občina Majšperk želi z investicijo zagotoviti čim boljšo dostopnost do kulturnih dobrin, poslovnih storitev ter storitev lokalne samouprave prebivalcem in obiskovalcem Občine Majšperk. Z izgradnjo kulturno poslovnega centra bo občina zagotovila osnovne infrastrukturne pogoje za kulturno ustvarjalnost, kulturno raznolikost ter ohranjanje kulturne identitete ter dostop do kulturnih dobrin najvišje kakovosti (gledališka gostovanja, koncerti, razstave,…), kar bo vplivalo na večjo prepoznavnost občine in s tem na razvoj turizma ter gospodarstva v občini Majšperk in regiji.  

� Diskontna stopnja 7% je določena v skladu z 8. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l. RS, št. 60/2006).  


� Evropska komisa priporoča za investicije, ki se po področjih uvrščajo med preostale storitve, 15-20 letno referenčno časovno obdobje, to je obdobje, ki ustreza ekonomsko koristni življenjski dobi projekta in ki je dovolj dolgo, da še zajame verjetne dolgoročne vplive (Metodološki delovni dokument, Delovni dokument 4, Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroškov in koristi).


� 7 % diskontna stopnja je določena v skladu z 8. členom UREDBE o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javni financ.(Ur.l. RS, št. 60./2006 in 54/2010) 


� Delovni dokument 4, Navodilo za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroškov in koristi (str. 12). 
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