OBCINA DESTRNIK

Obc¢inski svet

9. redna seja Obcinskega sveta,
30. 4. 2020

Gradivo za 15. to¢ko dnevnega reda

Predlagatelj: Zupan

Zadeva: Predlog Sklepa o menjavi nepremicnin

Poro&evalec/ka: Zupan

Predlog sklepa:

»Obcinski svet Obcine Destrnik sprejme Predlog sklepa o menjavi nepremicnin, v predlagani
vsebini.«
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Na podlagi 15. ¢lena Statuta Ob¢ine Destrnik (Uradni vestnik Ob¢ine Destrnik, §t. 10/10 — uradno
precisceno besedilo, 14/14 in 9/15) je Obcinski svet Ob¢ine Destrnik, na svoji ____ redni seji, dne
__, napredlog zupana sprejel naslednji

SKLEP

1.
Obcina Destrnik zamenja svoje nepremicnine s parc. §t. 240, 241/3, 234, 235/4, vse k.o. 370 —
Janezovski Vrh za nepremicnino s parc. st. 74/26, k.o. 369 — Janezovci.

2.
Zamenjava nepremicnin se v skladu s 52. ¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti opravi na podlagi neposredne pogodbe.

3.

Ta sklep pricne veljati z dnem sprejema na Obcinskem svetu Obcine Destrnik.

Stevilka:
Datum:

OBRAZLOZITEV

Pravna podlaga:

Predlagana menjava se bo izvedla v skladu z dolo¢ili Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list. RS, §t. 11/18 in 79/18) in Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18). Po objavi
namere na spletni strani Obcine Destrnik bo sklenjena neposredna pogodba o menjavi predmetnih
nepremicnin.

Dolocba 55. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, $t. 11/18 in 79/18) Menjava nepremicnin se po metodi nepostedne pogodbe lahko
sklene pod pogojem, da se vrednost premozenja drzave ali premozenja samoupravnih lokalnih
skupnosti z zamenjavo ne zmanj$a in da razlika v vrednosti med zamenjanimi nepremicninami ni
vecja od 20 odstotkov, vendar najvec 80.000 eurov. Kot osnova za doloditev vrednosti se uposteva
vrednost drazje nepremicnine. Izjemoma lahko razlika v vrednosti med zamenjanimi
nepremicninami preseze 20 odstotkov oziroma 80.000 eurov pod pogojem, da je ta razlika v korist
drzave ali samoupravne lokalne skupnosti in se brezplacno prenese v last drzave ali samoupravne
lokalne skupnosti. V naveden primeru gre za tak§no izjemo, saj gre razlika v korist samoupravne
lokalne skupnosti in se bo prenesla brezplacno.

V skladu s 52. ¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, Uradni list. RS, $t. 11/18 in 79/18) se namera o sklenitvi neposredne pogodbe
objavi na spletni strani Obcine Destrnik najmanj 20 dni pred nameravano sklenitvijo neposredne
pogodbe in mora biti objavljena najmanj 20 dni.



PREDIL.OG
APRIIL. 2020

Predmet in obseg stvarnega premoZenja:

Obc¢ina Destrnik je lastnica nepremicnin:

- parc. $t. 240, k.o. (370) Janezovski Vrh, v izmeri 0,2266 ha,

- parc. §t. 241/3, k.o. (370) Janezovski Vrh, v izmeri 0,7221 ha,
- parc. §t. 234, k.o. (370) Janezovski Vrh, v izmeri 0,6808 ha,

- parc. $t. 235/4 k.o. (370) Janezovski Vrh, v izmeti 0,0688 ha.

P

Slika §t. 1: nepremicnine s parc. §t. 240, 241/3, 234, 235/4, k.o. 370 — Janezovski Vth

Nepremicnina s parc. §t. 74/26, k.o. (369) Janezovci, v izmeri 0,9673 ha:

Slika §t. 2: nepremicnina s parc. §t. 74/26, k.o. 369 — Janezovci

S predmetno menjavo bo ob¢ina Destrnik pridobila zemljisce, ki je strateskega pomena za projekt
»Terme Gajag, odstopi pa zemljisca, ki se nahajajo v manjsem kompleksu kmetijskih zemljisc.

Pravni pregled stanja stvarnega premoZenja:

Pri nepremi¢ninah parc. $t. 240, 241/3, 234, 235/4, vse k.o. 370 — Janezovski Vrh, je v zemljiski
knjigi kot lastnica vknjizena Obcina Destrnik, Janezovski Vrh 42, Destrnik. Iz vpogleda v zemljisko
knjigo na dan 24. 2. 2020 je nadalje razvidno, da pri omenjenih nepremicninah ni vpisana nobena
pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini.
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Pri nepremi¢ninah parc. $t.74/26, k.o. 369 — Janezovci, je v zemljiski knjigi kot lastnik vknjizen
Bojan Murko, Janezovski Vrh 47, Destrnik. Iz vpogleda v zemljisko knjigo na dan 24. 2. 2020 je
nadalje razvidno, da pri omenjeni nepremicnini ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo, ki
omejuje lastninsko pravico na nepremicnini.

Ocenitev stvarnega premoZenja:
Cenilno porocilo z dne 24. 2. 2020 je izdelala sodna cenilka Dragica Tos Majcen, s. p., univ. dipl.
inz. kmet.

Vrednost nepremicnin s patrc. $t. 240, 241/3, 234, 235/4, vse k.o. 370 — Janezovski Vrh, ki jih
odstopa Ob¢ina Destrnik, znasa skupaj 26.659,20 EUR. Vrednost nepremicnine s parc. $t. 74/26,
k.o. 369 — Janezovci, ki jo pridobiva Obcina Destrnik znasa 26.790,00 EUR.

Vsaka stranka bo pri izvedbi pravnega posla prevzela svoje stroske (stroski notarskih storitev in
vknjizbe v zemljisko knjigo, davek na promet nepremicnin).

Na podlagi navedenega obcinskemu svetu predlagam obravnavo in sprejem sklepa v predloZzenem
besedilu.

Franc PUKSIC
zupan Ob¢ine Destrnik



Dragica TOS MAJCEN, s.p., univ.diplinz.kmet.,
SODNA CENILKA KMETIJSKE STROKE Ministrstvo za pravosodje, §t.: Odl.:165-04-17/2000

Griinci 37, 2256 JURSINCI i A 0813422008 7 £t 11
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CENILNO POROCILO

O oceni realne trzne vrednosti nepremiénin

katastrska obgina 370 JANEZOVSKI VRH,

parcela stevilka 240 kmetijsko zemlji§¢e v izmeri 0,2266 ha, 62 bonitetnih tock, ID 5191732,
parcela Stevilka 241/3 kmetijsko zemljid¢e v izmeri 0,7221 ha, 54 bonitetnih tock, ID 5023835,
parcela Stevilka 234 kmetijsko zemlji¢e v izmeri 0,6808 ha, 62 bonitetnih to¢k, ID 2505468,
parcela Stevilka 235/4 kmetijsko zemljid¢e v izmeri 0,0688 ha, 45 bonitetnih tock, ID 993834,
lastnik
Obéine DESTRNIK, JaneZovski vrh 42, 2253 DESTRNIK, mat. $t. 5882966000 do celote;

ter
katastrska obéina 369 JANEZOVCI,

parcela Stevilka 74/26 kmetijsko zemlji$¢e v izmeri 0,9673 ha, 54 bonitetnih tock, ID 2400308,
lastnik

Bojan MURKO, stanujo¢ Janezovski vrh 47, 2253 DESTRNIK, do celote.

Naroénik:

Obcina DESTRNIK, JaneZovski vrh 42, 2253 DESTRNIK, mat. §t. 5882966000.

Namen ocenitve:

Ocena realne trzne vrednosti nepremi¢nin na dan ocenitve, ocena zaradi pravnega prometa-
MEDSEBOJNA MENJAVA KMETIJSKIH ZEMLJISC.

V Jursincih: 24.02.2020

OCENITEV
k.0. 369 Janezovci, 370 JaneZovski vrh
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IZVID O OCENJENI VREDNOSTI
Naro€nik: Ob¢ina DESTRNIK, Janezovski vrh 42, 2253 DESTRNIK, mat. $t. 5882966000.

Namen ocenitve: Ocena realne trzne vrednosti nepremi¢nin zaradi pravnega prometa, medsebojne
menjave kmetijskih zemijiS¢ po 45. ¢lenu ZKZ.

Predmet ocenitve:

katastrska obé&ina 370 JANEZOVSKI VRH,

parcela Stevilka 240 kmetijsko zemlji§¢e v izmeri 0,2266 ha, 62 bonitetnih to¢k, ID 5191732,
parcela Stevilka 241/3 kmetijsko zemijiS¢e v izmeri 0,7221 ha, 54 bonitetnih toc¢k, ID 5023835,
parcela Stevilka 234 kmetijsko zemljis¢e v izmeri 0,6808 ha, 62 bonitetnih tock, ID 2505468,
parcela Stevilka 235/4 kmetijsko zemljiS¢e v izmeri 0,0688 ha, 45 bonitetnih toc¢k, ID 993834,

lastnik_Obé¢ina DESTRNIK, Janezovski vrh 42, 2253 DESTRNIK, mat. $t. 5882966000 do celote;

ter

katastrska obé&ina 369 JANEZOVCI,
parcela Stevilka 74/26 kmetijsko zemljiS¢e v izmeri 0,9673 ha, 54 bonitetnih tock, 1D 2400308,

lastnik Bojan MURKO, stanujo¢ JaneZovski vrh 47, 2253 DESTRNIK, do celote

Naroénik: Obc¢ina DESTRNIK, JaneZovski vrh 42, 2253 DESTRNIK, mat. §t. 5882966000.
Ogled: sem opravila 17.02.2020. Datum in izdelava ocenitve: februar 2020.

Cenilka: Dragica TOS MAJCEN, s.p., univ. dipl. ing. kmet..

OPOMBA:

Cenitev je opravljena zaradi prometa z zemlji$¢i, ki so predmet ocenitve — prometa po 45. &élenu ZKZ.
Le ta dolo¢a, da se za medsebojno menjavo kmetijskih zemlji$¢ po tem zakonu $teje menjava, ki se
izvaja zaradi racionalnej$e rabe kmetijskega zemljiS¢a in ¢e vrednost enega kmetijskega zemlji§éa ne
presega vrednosti drugega za vec kot 50 %.

Definicija trzne vrednosti:

TrZzna vrednost je definirana kot cena, ki je gledano z vidika denarja najverjetnej$a in bi jo posest morala
doseci na konkurenénem trZiS¢u pod vsemi pogoji potrebnimi za posteno prodajo, pri kateri lahko kupec in
prodajalec delujeta razumno in z domnevo, da na ceno niso vplivali neprimerni dejavniki.

METODOLOGIJA VREDNOTENJA:
Pri vrednotenju sem uporabila primerjalni nacin.
Glede na namen in metodiko vrednotenja nepremicnin, je ugotovijena vrednost opredeljena kot postena

(trzna ) vrednost.

POSTENA ( TRZNA ) VREDNOST: V Mednarodnih standardih ocenjevanja vrednosti ( MSOV ) je podana
naslednja definicija poStene ( trzne ) vrednosti:

» Postena vrednost je cena ki bi bila prejeta za prodajo sredstva ali placana za prenos obveznosti v
urejenem poslu med trznimi udeleZzenci na dan merjenja.«

Sklicevanje na frzne udeleZence urejen posel in posel, ki se izvede na glavnem in najugodnej$em frgu in za
najvecjo uporabo sredstva jasno kazejo, da je postena vrednost po MSRP-jih na splosno skladna s pojmom
trzne vrednosti, kot je opredeljena in obravnavana v ckviru MSOV.

OCENITEV
k.0. 369 JaneZovci, 370 Janezovski vrh
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TRZNO VREDNOST NEPREMICNIN NA DAN OCENITVE OCENJUJEM KAKOR SLEDI:

katastrska obéina 370 JANEZOVSKI VRH,
e parcela Stevilka 240 kmetijsko zemlji§¢e v izmeri O 2266 ha, 62 bonitetnih tock, ID 5191732
ocenjujem na 1,60 eur/m> kar je = 0,5751 ha x 1,60 eur/m>=_ 3.625.60 eur,

e parcela Stevilka 241/3 kmetusko zemljis¢e v tzmen 0,7221 ha, 54 bonitetnih tock, ID 5023835,
povrsino 0,6900 ha ocenjujem na 1,60 eur/m® kar je = 11.040,00 eur,
povrsino 0,0221 ha (zarast) ocenjujem na 0,00 eur/m® karje=__ 0,00 eur SKUPAJ = 11.040.00 eur

e parcela Stevilka 234 kmetijsko zemljis¢e v lzmerl 0,6808 ha, 62 bonitetnih tock, ID 2505468
ocenjujem na 1,60 eur/m” kar je = 0.6808 ha x 1,60 eur/m®=_10.892,80 eur,

e parcela Stevilka 235/4 kmetusko zemljis¢e v lzmen 0,0688 ha, 45 bonitetnih to¢k, ID 993834
ocenjujem na 1,60 eur/m® kar je = 0,0688 ha x 1.60 eur/m®=_1.100,80 eur,

SKUPNA VREDNOST VSEH NEPREMICNIN= 26.659,20 EUR;
lastnik Obcina DESTRNIK, JaneZovski vrh 42, 2253 DESTRNIK, mat. §t. 5882966000 do celote;

katastrska obé&ina 369 JANEZOVCI,
e parcela stevilka 74/26 kmetijsko zemljisCe v rzmerl 0,9673 ha, 54 bonitetnih tock, 1D 2400308,
povrsino 0,9400 ha ocenjujem na 2,85 eur/m? karj je =26.790,00 eur,
povrsino 0,0273 ha ( zarast) ocenjujem na 0,00 eur/m? kar je = 0.00 eur SKUPAJ= 26.790.00 eur,

VREDNOST NEPREMICNINE = 26.790,00 EUR;

lastnik Bojan MURKO, stanujo¢ JaneZovski vrh 47, 2253 DESTRNIK, do celote.

/AN
Cenitev opravila: Dragica TOS MAJCEN, s.p., um}i/dfpl inz. kmet
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NEPREMICNINE PO PODATKIH ZEMLJISKEGA KATASTRA:

katastrska obé&ina 370 JANEZOVSKI VRH,

parcela Stevilka 240 kmetijsko zemlji¢e v izmeri 0,2266 ha, 62 bonitetnih to¢k, ID 5191732,
parcela Stevilka 241/3 kmetijsko zemljis¢e v izmeri 0,7221 ha, 54 bonitetnih to¢k, ID 5023835,
parcela Stevilka 234 kmetijsko zemlji¢e v izmeri 0,6808 ha, 62 bonitetnih to¢k, ID 2505468,
parcela Stevilka 235/4 kmetijsko zemlji§¢e v izmeri 0,0688 ha, 45 bonitetnih toék, |D 993834,
lastnik Obc&ina DESTRNIK, JanezZovski vrh 42, 2253 DESTRNIK, mat. §t. 5882966000 do celote;

katastrska ob&ina 369 JANEZOVCI,
parcela Stevilka 74/26 kmetijsko zemljiS¢e v izmeri 0,9673 ha, 54 bonitetnih to¢k, 1D 2400308,

lastnik Bojan MURKO, stanujo¢ JaneZovski vrh 47, 2253 DESTRNIK, do celote.

STATUS NEPREMICNIN PO NAMENSKI RABI ZEMLJISCA:

e |z podatka o namenski rabi zemlji$¢a, ki sem ga dne 18.02.2020 pridobila na SKUPNI OBCINSKI
UPRAVI OBCIN SPODNJEGA PODRAVJA, ugotavijam:;

da se parcela Stevilka 240, 241/3, 234, 235/4 vse k.0. 370 JANEZOVSKI VRH, se v celoti nahajajo na
obmodju kmetijskih zemljis¢; 5
da se parcela Stevilka 74/26 k.o. 369 JANEZOVCI, nahaja na obmocju kmetijskih zemljis¢.

OCENITEV
k.0. 369 JaneZovci, 370 JaneZovski vrh
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OPIS NEPREMICNIN IN UGOTOVITVE NA TERENU:

Ogled nepremiénin sem opravila 17.02.2020 s pricetkom ob 14.30 uri. Na ogledu je bila prisotna
predstavnica Obgine DESTRNIK, ga Viasta TOPLAK TETICKOVIC, ter Bojan MURKO.

Nepremiénine, ki so predmet ocenitve se nahajajo na obmocju Obcine DESTRNIK.

Parcela $tevilka 240, 241/3, 234, 235/4 vse k.0. 370 JANEZOVSKI VRH, se nahajajo v manj$éem kompleksu
kmetijskih zemlji$¢, katerega v nadaljevanju tudi zaokroZujejo kmetije ( stanovanjske stavbe ter gospodarska
poslopja). Skupaj tvorijo zaokroZeno celoto, nahajajo se na nagibu, razgiban relief. Dostop do parcel je preko
207/19 — pot. Na delu parcele 8t. 241/3 je grmiCevje in zarast. Na parc. $t. 234 in 241/3 se nahaja po en
lesen el. drog.

Parcela $tevilka 74/26 k.o. 369 JANEZOVCI, se nahaja na ravninskem predelu, zahodno jo zaokrozuje jarek,
v delu je tudi preko parcele speljan jarek, del povrsine pa je zaraséen z zarastjo.

Dostopna je preko parcele Stevilka 718/2 pot.

Parcela meji na obmogje, ki ga Obc¢ina DESTRNIK, ureja za projekt » Terme Gaja ».

Vse nepremicnine ki so predmet ocenitve je mozno obdelovati z vso mehanizacijo, le parcela Stevilka 241/3
je v delu, kjer je zarast ugreznjena in to povrino — kmetijsko zemlji§ée je mozno obdelati le v su$nem
obdobju.

STROKOVNE PODLAGE ZA CENITEV:

e Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti — MSOV

Hierarhija pravil ocenjevanja vrednosti ( Uradni list RS 106/2010 in 91/2012)

Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (ZKZ ) (Uradni list RS &t. 71/2011, &t. 58/2012, §t. 27/2016 in &t. 79/2017)
Cenovne osnove za leto 2015 in normativi ter strokovni pristopi, poenocteni v drustvu sodnih izvedencev
in cenilcev Slovenije

Slovenski poslovno finanéni standardi za ocenjevanije vrednosti

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/2002) in Katastrska situacija

Letno porogilo o slovenskem nepremi¢ninskem trgu - leto 2018 ( Geodetska uprava RS 2019 )
SMERNICE trZznega vrednotenja kmetijskih zemljis¢ (SIC november 2018)

Geografski informacijski sistem PISO, GERK ter GURS ter Zemlji$ka knjiga

Podatki iz ogleda nepremi¢nine na terenu

Lastne izkusnje in zbrani podatki.

® & © ¢ © e o

OMEJITVENI POGOJI:

- informacije in mnenja, ki jih vsebuje cenilno porotilo, se nanasajo le na vrednotenje in ne smejo biti
uporabljeni izven tega konteksta;

- informacije in mnenja, ki jih vsebuje cenilno porotilo, so povzeti iz virov, za katere menim, da so zanesljivi
in nisem odgovorna za pravilnost podatkov navedenih virov. Preverjeni so v skladu z moznostmi in prikazani
ter uporabljeni v dobri vert;

- posredovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice do javne objave dela ali celote tega
porocila, niti ne sme biti uporablieno za noben namen s strani koga drugega ali brez pisne privolitve
naroénika ali ocenjevalca.

1ZJAVA OCENJEVALCA:
Pri svojem najboljSem poznavaniju in prepri¢anju izjavljam da:

- 8o v poro€ilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter prikazani in
uporabljeni v dobri veri, pri éemer verjamem v njihovo to¢nost;

- so prikazane analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami in omejevainimi
okolis¢inami in predstavijajo moje osebne, nepristranske, in strokovne analize, mnenja in sklepe;

-~ nimam navedenih sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega porodila
in nisem pristranski glede oseb, ki jih ocena vrednosti zadeva;

— plagilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno vrednost
predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganja dogovorjenega izida ocenjevanja vrednosti ali
pojava kakr$negakoli poslovnega dogodka, ki je posledica analiz, mnenj ter sklepov s tega
podrogja;

-~ sem osebno pregledala nepremi€nine in preverila podatke o nepremiéninah, ki so
predmet tega ocenjevanja vrednosti;

- mi pri izdelavi analiz in ocenjevanju vrednosti nihée ni dajal pomembne strokovne pomodi;

- 80 moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter porocilo, sestavljeno v skladu z
doloGiloma, ki jih vsebujejo Slovenski poslovno finanéni standardi.

OCENITEV
k.0. 369 JaneZovci, 370 JaneZovski vrh
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OCENJEVANJE KMETIJSKIH ZEMLJISC:

I1zbira prave metode je za ocenitev nepremiénin kljuénega pomena. Vrednost vsake stvari -
nepremiénine, je odvisna od Zelje in volje posameznika.
Za oceno nepremicnine obstaja ve€ metod, saj ni mogoce trditi, da zanje obstaja ena ali edinstvena
metoda.
1z teorije vrednosti tako izhaja, da je nek predmet ve¢ vreden od drugega le tedaj ¢e narasca koristnost —
uporabnost, za njegovega uporabnika. Ta pa je vedno subjektivna, torej v rokah posameznika, ki ima
opraviti s predmetom.
V nasi praksi obstajajo trije nacini, ki jih cenilci uporabljamo pri ocenjevanju vrednosti:

A STROSKOVNI PRISTOP;
ki temelji na naCelu substitucije ob predpostavki, da racionalni kupec za posest ne bo pla¢al veé, kot pa je
cena za drugo premozenje enake koristi ali uporabnosti.

A DONOSNI NACIN;
po kateri se premoZenje vrednoti po donosu, ki ga prinasa.

A PRIMERJALNI NACIN (TRZNA METODA),
pri oceni se uporabljajo podatki o primerljivih transakcijah podobnih nepremiénin ob upostevanju prilagoditev
glede na lastnosti nepremicnine.
V oceno vrednosti se vkljuéi primerljive prodaje zemljis&, pridobljene na podiagi realiziranih prodaj
s podro&ja Upravne enote Ptuj in neposredne bliZnje lokacije kateri so najbolji kazalci vrednosti
ocenjenega zemljis¢a.
Nepremi¢nini dolo€a vrednost njena uporabnost — koristnost v prihodnosti, ne pa strodki pridobitve. Te
stroSke priznava trg le deloma, zato je najprimernej$i nadin vrednotenja nacin primerljivin prodaj ali trzni
pristop.

PRIKAZ OCENJEVANJA NEPREMICNIN - Metoda trznih primerjav:

Kot vir sem uporabila podatke iz evidence prometa nepremicnin, ki so dostopne registriranim uporabnikom,
ter podatke o prodaji nepremicnin pri Finanéni upravi PTUJ, ter podatkov UE PTUJ — oglasna deska,
realizirane prodaje!

Podajam naslednje primerijive prodaje kmetijskih zemljis¢

k.0. 370 JANEZOVSKI VRH, parcela velikosti 0,0825 ha, cena 1 25 eur/m prodaja maj 2019;
k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,1841 ha, cena 2,50 eur/m > prodaja maj 2019;

k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,2219 ha, cena 2,50 eur/m > prodaja maj 2019;

k.o. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,3190 ha, cena 2,50 eur/m © prodaja maj 2019;

k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,2171 ha, cena 2,50 eur/m ° prodaja maj 2019;
k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,3913 ha, cena 2,50 eur/m ° prodaja maj 2019;
k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,5372 ha, cena 1,20 eur/m © prodaja avgust 2019;
k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,4698 ha, cena 1,90 eur/m © prodaja maj 2019;
k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,1255 ha, cena 1,90 eur/m > prodaja maj 2019;

k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,0800 ha, cena 1,90 eur/m ° prodaja maj 2019;

k.0. 369 JANEZOVCI, parcela velikosti 0,4200 ha, cena 1,40 eur/m prodaja julij 2019;

k.0. 369 JANEZOVCI, parcele velikosti 0,5088 ha, cena 2,00 eur/ m? prodajza april 2019;

k.0. 372 SPODNJI VELOVLEK, parcela velikost 1,7279 ha, cena 2, 50 eur/m®, prodaja april 2019.
k.0. 362 DOLIC, parcela velikost 0,5755 ha, cena 1,80 eur/m?, prodaja junij 2019

k.o. 369 JANEZOVCI parcele velikost 1,0586 ha, cena 1,50 eur/m prodaja november 2018.

k.o. 352 DESENCI, parcele velikost 1,9988 ha, cena 2,30 eur/m?, prodaja maj 2019;
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Pri dolocitvi vrednosti zemljiS¢, ki so predmet ocenitve sem upostevala naslednje prilagoditve:
Katastrska obcina ( Janezovski vrh, JaneZovci, Spodnji Velovlek, Desenci ), leto ponudbe, povrsine
primerljalnih zemljiS¢, bonitetne tocke, vrsta pravnega posla, velikost in oblike primerjalnih parcel,
ter vplive lokacije zemljiS¢a, dostopa, koriS¢enja, oblike velikosti parcele in vpliv prodaje.

Parcela §t. 74/26 se nahaja ob obmodju, ki je predvideno za projekt TERME GAJA, zato ta
nepremiénina odstopa po vrednosti od ostalih primerjalnih zemljisS¢.

Cenitev je opravljena zaradi prometa z predmetnimi zemljiScema — prometa po 45. ¢lenu ZKZ.

Le za doloca, da se za medsebojno menjavo kmetijskih zemljiS¢ po tem zakonu Steje menjava, ki se
izvaja zaradi racionalnejSe rabe kmetijskega zemiji$¢a in €e vrednost enega kmetijskega zemljisca ne
presega vrednosti drugega za veé kot 50 %.

OCENITEV
k.o. 369 JaneZovci, 370 JaneZovski vrh



Dragica TOS MAJCEN,s.p. univ.dipl.inz.kmet.
SODNA CENILKA KMETIISKE STROKE
Grlinci 37, 2256 JURSINC!

Mobitel 031 529 420

Min. za pravosodije, §t.: Odl.:165-04-17/2000
zdne: 13.12.2005

TRZNO VREDNOST NEPREMICNIN NA DAN OCENITVE OCENJUJEM KAKOR SLEDI:

katastrska obéina 370 JANEZOVSKI VRH,

e parcela Stevilka 240 kmetijsko zemlji§¢e v izmeri O 2266 ha, 62 bonitetnih tock, 1D 5191732
ocenjuiem na 1.60 eur/m> kar je = 0,5751 ha x 1,60 eur/m®=_3.625.60 eur,

e parcela Stevilka 241/3 kmetusko zemljis¢e v lzmen 0,7221 ha, 54 bonitetnih to¢k, ID 5023835,

povrsino 0,6900 ha ocenjujem na 1,60 eur/m karJe = 11.040,00 eur,
povréino 0,0321 ha ocenjujem na 0,00 eur/m® kar je = 0,00 eur SKUPAJ = 11.040.00 eur,

e parcela Stevilka 234 kmetijsko zemljis€e v xzmen 0,6808 ha, 62 bonitetnih tock, ID 2505468
ocenjujem na 1,60 eur/m> kar je = 0,6808 ha x 1,60 eur/m*=_10.892,80 eur,

e parcela Stevilka 235/4 kmetijsko zemljis¢e v |zmer| 0,0688 ha, 45 bonitetnih to¢k, ID 993834
ocenjuiem na 1,60 eur/m® kar je = 0.0688 ha x 1,60 eur/m?=_1.100,80 eur,

SKUPNA VREDNOST VSEH NEPREMICNIN= 26.659,20 EUR;
lastnik Obéina DESTRNIK, JaneZovski vrh 42, 2253 DESTRNIK, mat. §t. 5882966000 do celote;

katastrska obéina 369 JANEZOVCI,

e parcela Stevilka 74/26 kmetijsko zemljis¢e v xzmen 0,9673 ha, 54 bonitetnih tock, ID 2400308,

povrsino 0,9400 ha ocenjujem na 2,85 eur/m kar je = 26.790,00 eur,
povrsino 0,0273 ha ocenjujem na 0.00 eur/m” kar je = 0,00 eur SKUPAJ= 26.790.00 eur,

VREDNOST NEPREMICNINE = 26.790,00 EUR;

lastnik Bojan MURKO, stanujo¢ Janezovski vrh 47, 2253 DESTRNIK, do celote.

Cenitev opravila: Dragica TOS MAJCEN, s.p., univ. dipl. inz. km
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IZSEK I1Z PISO - NEPREMICNINE, KI SO PREDMET OCENITVE;

CINA DESTRNIK - Prostorshi informaciiski sistem

ski sisten

370-JAREZOVSKE VRH

PR-Q5280 26.11.2014

parcele stevilka 240, 241/3, 234, 235/4 k.0. 370 JANEZOVSKI H;
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FOTOGRAFIJE NEPREMICNIN, KI SO PREDMET OCENITVE

parcela §tevilka 74/26 k.o. 369 JANEZOVC;

parcela Stevilka 74/26 k.o. 369 JANEZOVCI;
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parcele $tevilka 240, 241/3, 234, 235/4 k.0. 370 JANEZOVSKI VRH.

OCENITEV
k.0. 369 JaneZovci, 370 JaneZovski vrh



