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SEZNANITEV 
 

PROMET Z NEPREMIČNINAMI - USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE NA 
NEPREMIČNINAH S PARC. ŠT. 384/8 IN 856/36 OBE K.O. 1119 LOČE 

 
I. SPLOŠNO 

 
PRAVNA PODLAGA:   

- 29. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 94/07 – uradno prečiščeno 
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 – ZUJF, 14/15 – ZUUJFO, 11/18 – ZSPDSLS-1, 
30/18, 61/20 – ZIUZEOP-A in 80/20 – ZIUOOPE),  

- 70. člen Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti 
(Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18) 

-  16. člen Statuta Občine Slovenske Konjice (Uradni list RS, št. 87/15, 12/16 – popravek 
in 69/17). 
 

II. OBRAZLOŽITEV 

 
Dejansko stanje: 
Občina Slovenske Konjice je v zemljiški knjigi vpisana kot lastnica zemljišč s parc. št. 384/8 in 
856/36 obe k.o. 1119 Loče. Direkcija Republike Slovenije za vode, je investitorka izvedbe 
ureditve za zagotavljanje poplavne varnosti na podlagi Projektne dokumentacije 
»Zmanjševanje poplavne ogroženosti porečja drave – Dravinja s Polskavo, Protipoplavni 
ukrepi Zbelovo – Mlače«, DGD, št. proj.: 4259/22, januar 2023, Vodnogospodarski biro Maribor 
d.o.o.« Projekt sofinancirata Republika Slovenija in Evropska unija iz Evropskega sklada za 
regionalni razvoj v okviru operacije »Zmanjšanje poplavne ogroženosti porečja Drave – 
Dravinja s Polskavo« in se izvaja v okviru Operativnega programa za izvajanje evropske 
kohezijske politike v obdobju 2014-2020, prednostne osi 5 »Spodbujanje prilagajanja 
podnebnim spremembam ter preprečevanja in obvladovanja tveganj«, prednostne naložbe 5.1 
»Podpiranje naložb za prilagajanje podnebnim spremembam, vključno s pristopi, ki temeljijo 
na ekosistemu«, specifični cilj »Nižja poplavna ogroženost na območjih pomembnega vpliva 
poplav«, pri čemer prispevek Evropske unije znaša 80%, prispevek Republike Slovenije pa 
znaša 20%. Navedena gradnja vodne infrastrukture je v javnem interesu skladno s 44. členom 
Zakona o vodah. Za izvedbo omenjenega posega bo izveden poseg na omenjenih zemljiščih 
v obsegu 219 m2 (na zemljišču s parc. št. 384/8 9 m2 in na zemljišču s parc. št. 856/36 obe 
k.o. Loče 210 m2).  
 
Izpolnjen je pogoj iz 70. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih 
skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18 – v nadaljevanju ZSPDSLS-1) in sicer je 
ustanovitev te stavbne pravice na nepremičnini v lasti lokalne skupnosti lahko brezplačna, saj 
se podeljuje stavbna pravica v korist osebe javnega prava (države) in je to v javnem interesu. 
Izpolnjen je tudi pogoj 72. člena ZSPDSLS-1 za brezplačno ustanovitev stavbne pravice na 
podlagi javnega interesa, ki se sklepa po metodi neposredne pogodbe. Objava namere o 
sklenitvi neposredne pogodbe in pogajanja niso potrebna pri sklenitvi pravnih poslov 
brezplačne odsvojitve, ustanovitve stvarne služnosti in brezplačne ustanovitve stavbne pravice 
na podlagi javnega interesa, ki se sklepajo po metodi neposredne pogodbe. Vsa bremena, 
vključno z rednim vzdrževanjem, ki odpadejo na predmetne dele nepremičnin nosi imetnica 
stavbne pravice. Po izgradnji objektov vodne infrastrukture, bo imetnica stavbne pravice na 
lastne stroške izvedla parcelacijo zemljišč na katerih bo objekt. Za novo nastale parcele, kjer 
bo postavljen objekt vodne infrastrukture bosta pogodbeni stranki sklenili neodplačno pogodbo 
za prenos lastninske pravice na imetnico stavbne pravice ter hkrati izbris stavbne pravice pri 
vseh delih zemljišč, kjer bo vpisana stavbna pravica. Stroške nosi imetnica stavbne pravice. 
 
Zaradi vsega zgoraj navedenega se predlaga podelitev stavbne pravice brezplačno v korist 
Republike Slovenije.  
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Stavbna pravica: 
Stavbna pravica je skladno z 256. členom Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, št. 87/02, 
91/13 in 23/20; v nadaljevanju SPZ) pravica imeti v lasti zgrajeno zgradbo nad ali pod tujo 
nepremičnino. Stavbna pravica je omejena stvarna pravica na tuji nepremičnini, kar pomeni, 
da lastninska pravica na nepremičnini ostane v rokah dosedanjega lastnika, se pa z 
ustanovitvijo stavbne pravice poseže v njegovo upravičenje rabe te nepremičnine. Predlaga 
se ustanovitev stavbne pravice na nepremičninah s parc. št. 384/8 in 856/36 obe k.o. 1119 
Loče. 
 
Stavbna pravica je lahko skladno z določili SPZ ustanovljena za določen ali nedoločen čas. V 
konkretnem primeru se predlaga ustanovitev stavbne pravice za čas 99 let od datuma sklenitve 
pogodbe. 
 
Skladno z 259. členom SPZ ima imetnik stavbne pravice, v času trajanja stavbne pravice, 
pravico uporabljati in uživati nepremičnino. Lastnik nepremičnine lahko zahteva, da stavbna 
pravica preneha, če imetnik stavbne pravice izvršuje stavbno pravico preko dogovorjenega 
obsega.  
 
Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (v nadaljevanju 
ZSPDSLS-1) v tretjem odstavku 70. člena določa, da je ustanavljanje služnosti in stavbne 
pravice na nepremičnem premoženju lahko brezplačno le v korist osebe javnega prava ali v 
korist izvajalca gospodarske javne službe, ki je v 100-odstotni neposredni lasti države ali 
samoupravne lokalne skupnosti in se ne ukvarja s tržno dejavnostjo, če je to v javnem interesu. 
Isti člen ZSPDSLS-1 v četrtem odstavku določa, da se javni interes šteje za podan, če se 
pravice iz drugega odstavka 70. člena ZSPDSLS-1 ustanovijo z namenom graditve ali 
vzdrževanja javnih objektov vzgoje in izobraževanja, športa, zdravstva, šolstva, socialnega 
varstva, znanosti, kulture, javne uprave, prometne, energetske, komunalne in vodne 
infrastrukture ali javnih objektov za potrebe obrambe države, državnih rezerv, varnosti 
državljanov in njihovega premoženja, varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami ali za 
izvedbo omilitvenih ali izravnalnih ukrepov po predpisih o ohranjanju narave. Nadalje je v 
petem odstavku določeno, da mora biti nepremično premoženje, ki je predmet pravice ali na 
katerem se ustanavlja pravica, skupaj z namenom nedvoumno določeno s prostorskimi akti, ki 
so pripravljeni tako natančno, da je te nepremičnine mogoče določiti v naravi in grafično 
prikazati v nepremičninskih evidencah. V šestem odstavku istega člena pa je določeno, da 
brezplačne stavbne pravice imetnik ne sme odsvojiti ali obremeniti z zastavno pravico. 
 
Predlaga se brezplačna ustanovitev stavbne pravice, saj so izpolnjeni pogoji iz 70. člena 
ZSPDSLS-1, in sicer: 

- se ta ustanavlja v korist osebe javnega prava, 
- je ustanovitev stavbne pravice v javnem interesu, saj se ta ustanavlja z namenom 

dograditve oziroma vzdrževanja javnega objekta na področju socialnega varstva in  
- je nepremično premoženje, na katerem se ustanavlja pravica, skupaj z namenom 

nedvoumno določeno s prostorskimi akti, ki so pripravljeni tako natančno, da je to 
nepremičnino mogoče določiti v naravi in grafično prikazati v nepremičninskih 
evidencah. 

ZSPDSLS-1 pa tudi že sam določa, da imetnik brezplačne stavbne pravice, le-te ne sme 
odsvojiti ali obremeniti z zastavno pravico.  
 
Priložen je tudi predlog besedila pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice na nepremičninah s 
parc. št. 384/8 in 856/36 obe k.o. 1119 Loče.   
 
Na podlagi vsega zgoraj navedenega Občinskemu svetu Občine Slovenske Konjice predlagam 
sprejem predlaganega sklepa. 
 
Pripravila:  
Smiljana Sirc Vipotnik 
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Darko Ratajc 
Župan 

Priloge: 
- izpis nepremičnin PISO 

- dopis, 

- predlog pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice 

- grafična priloga. 

 
  

- izpis nepremičnin PISO 

 


















