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Na podlagi 53a. ¢lena in v povezavi z 61.a ¢lenom Zakona o prostorskem naértovanju (Ur.
list RS st. 33/07, 70/08,108/09, 80/10, 43/11, 57/12 ) ter 15. ¢lena Statuta obine Race -
Fram (MUV st. 26/2011, 5/15) je Ob¢inski svet ob¢ine Rage - Fram na svoji redni seji dne,
sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah
Obé&inskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo v Framu (za vrtcem)

1. Clen

S tem sklepom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Ob&inskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko gradnjo v Framu (za vricem), objavijenega v
Medob¢inskem uradnem vestniku 8t. 22/2015 dne, 16.11.2015 (v nadaljevanju OPPN).

2. ¢len

Za prvim stavkom 3. odstavka 11. ¢lena se doda nov stavek, ki glasi:

»Ograje, dostopne poti in podporne zidove je dopustno graditi do meje zemljiSke parcele oz.
do posestne meje.«

3. ¢len

Ta odlok zaéne veljati naslednji dan po objavi v Medob¢&inskem uradnem vestniku.

Stevilka:

Datum:

Zupan Obgine Raée — Fram
Branko LEDINEK I.r.
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BIRC 2001 Maksimilijana OZIMIC ZORIC s.p.
Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica

VSEBINA

SPLOSNI DEL
- Sklep o zacetku priprave
- sklep o javni razgmitvi
- lzjava odgovomega prostorskega naértovalca

ODLOK
- predlog odloka

TEKSTUALNI DEL
0. SPLOSNI PODATKI

1. OBMOCJE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA PODROBNEGA

PROSTORSKEGA NACRTA
- UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

L]

Sprem. in dopol. OPPN za stanovanisko aradnio v Framu (za vrtcem)

&t. proi. 06/16-OPPN/SP
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BIRO 2001 Maksimilijana OZIMIC ZORIC s.p.
Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica

0. SPLOSNI PODATKI - OBRAZLOZITEV

V postopku izdelave sprememb in dopolnitev OPPN je upostevano:

- Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev OPPN je bil objavljen v MUV &t. 6, dne
31.3.2016
Predvidene spremembe ne bodo vplivale na celovitost nacrtovanih prostorskih ureditev,
zaradi tega ponovno pridobivanje smemic in mnenje nosilcev urejanja prostora ni
potrebno.

- Javna razgmitev je potekala od 11. aprila 2016 do 25. aprila 2016, javna obravnava je bila
dne 20. aprila 2016

- Spremembe in dopolnitve akta so narejene le v tekstualni obliki.

1. OBMOCJE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Obmocje obravnave obsega parc. §t. 1110 k.o. 717 Fram v celoti z vsemi naértovanimi
ureditvami.

2. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

3.3. Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

3.3.1. Pogoiji in usmeritve glede lege, velikosti in oblikovanja objektov ter okolje

Predmet sprememb in dopolnitev OPPN je natan¢nejSa opredelitev odmikov ograj, dostopnih poti
in podpomih zidov do sosednjih mej.

Ker je pri izdaji dovoljenj za gradnjo lahko priSlo do nesporazumov glede odmikov objektov od
med sosedskih mej, opredeljenih v 3. odstavku 11. ¢lena, je le-ta dopolnjen.

Lega objektov na zemljiS€u

Gradbena ¢rta za nezahtevne in enostavne objekta (nadstresnice) je skrajni zunaniji rob strehe, ki
je oddaljena 1 m od roba nove dovozne ceste.

Dodatno in natan¢neje definiramo dopustne odmike dolo¢enih nezahtevnih in enostavnih
objektov od med sosedskih mej.

»QOgraje, dostopne poti in podpome zidove je dopustno graditi do meje zemljiSke parcele oz. do
posestne meje, s soglasjem soseda pa tudi na mejo.«

Velikost in oblikovanje objektov

Nadstresnice oz. drugi nezahtevni in enostavni objekti v obmoc&ju OPPN so oblikovane ¢im bolj
enotno z ravnimi oz. enokapnimi strehami minimalnega naklona, mozno s ¢elno masko. Kritina je
plo¢evina, steklo ali drugi ustrezni material. Maksimalna tlorisna velikost znasa 6,00 x 8,00 m.
Nadstresnice so postavljene na cestno stran, od meje z zemljiSko parcelo, po kateri poteka cesta,
odmaknjene najmanj 1,00 m od skrajnega zunanjega roba strehe in 1,00 m od meje s sosednjo
zemljisko parcelo.

Ostali pogoji v Odloku o0 OPPN ostanejo nespremenjeni.

2
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BIRO 2001 Maksimilijana QZIMIC ZORIC s.p.
Trg Alfonza Sarha 1, Slovenska Bistrica

Odgovorni prostorski nacrtovalec

LJUBICA OSTASEVSKI

(ime in priimek)

IZJAVLJAM,

1. da so spremembe in dopolnitve ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta skladne s
predpisi, ki veljajo na obmoCju obcinskega podrobnega prostoskega naérta ali se
nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev,

2. da gre za manjSe spremembe in dopolnitve ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
le v pisni obliki, kjer so reSitve med seboj usklajene in je zato postopek izveden skladno z

61.a ¢lenom ZPNacrt-a.

02/16-OPPN/SP Ljubica OSTAQEVSKI, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS A-0227
(Stevilka projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)

Slovenska Bistrica,

April 2016 podpis: J ¥

(kraj in datum)

(osebni Zi

LJUBICA OSTASEVSKI |
univ. dip!. inZ. arh.

ll pooblascena arhitektka |
ZAPS 0227 A |

|
e
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Na podlagi 50. in 60. ¢lena Zakona o prostorskem na&rtovanju ( Url. RS &t. 33/07,
70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C, 57/12, 109/12, 76/14-
odlo¢ba US, 14/15-ZUUJFO) in 29. &lena Statuta obgine Rage — Fram (MTJV &t
27/11, 5/15) je zupan obgine Ra&e - Fram sprejel

SKLEP O JAVNI RAZGRNITVI SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA ZA STANOVANJSKO GRADNJO
V FRAMU (ZA VRTCEM)

1. Javno se razgrne:
* dopolnjen osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega nalrta za
stanovanjsko gradnjo v Framu (za vrtcem), v nadaljnjem besedilu: ob&inski

podrobni prostorski naért.

2. Citiran prostorski akt bo javno razgmjen od 11. aprila 2016 do 25. aprila 2016 v
prostorih:
* obtine Ra¢e — Fram , Grajski trg 14, Rae in na vpogled v &asu uradnih ur (v
ponedeljek od 8. do 15 ure, v sredo od 8. do 12. ure in od 13. do 17. ure ter v
petek od 8. do 13. ure.

3. V &asu javne razgrnitve lahko k razgmjenemu aktu podajo pripombe
pravne in fizi¢ne osebe, ki imajo ustrezen interes. Pripombe posredujejo pisno
na ob¢ino Rade — Fram, Obginski urad, Grajski trg 14, 2327 Rae ali jih
vpiSejo v knjigo pripomb v prostorih javne razgrnitve. Rok za oddajo
pripomb pote&e zadnji dan razgrnitve, t.j. 25.04.2016.

4. Javna obravnava citiranega prostorskega akta bo v:
* orodo 20. aprila 2016, ob 17. uri, v Bcli dvorani gradu v RaZah, Grajski trg 14,
Race.

5. Ta sklep se objavi na spletni strani ob&ine Rage — Fram: www.race-fram.si in na
oglasni deski.

Stevilka: 350/5-2016
Datum: 04.04.2016
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Na podlagi 57., 61.a tlena Zakona o prostorskem nadrtovanju
(Uradni list RS, 3t. 33/07, 70/08-ZVO-1B,108/09, 80/10-ZU-—-
-PUDPP in 106/10-popravek, 43/11-ZKZ-C, 57/12, 35/13-sklep
US in 76/14-odlo¢ba US) in na podlagi 29. ¢lena Statuta ob&ine
Rac¢e — Fram (MUYV, §t. 26/11, 5/15) je Zupan Obé&ine Rale —
Fram dne, 24. marca 2016 sprejel

SKLEP
o0 zaetku priprave Sprememb in dopolnitev ob&inskega
podrobnega prostorskega nadrta za stanovanjsko gradnjo v
Framu (za vrtcem)

1. &len
(splo$no)

S tem sklepom dolo¢a Zupan obgine Rade — Fram zadetck
in nain priprave Sprememb in dopolnitev Obéinskega podrob-
nega prostorskega nalrta za stanovanjsko gradnjo v Framu (za
vricem), objavljenem v Medob&inskem uradnem vestniku 3t.
22/2015 dne, 16.11.2015 (v nadaljevanju OPPN),

2. &en
(ocena stanja, razlogi in pravna podlaga za pripravo
sprememb in dopolnitev OPPN)

Ocena stanja in razlogi:

Sprememba se nana$a na natanénejSe opredelitve odmikov
nekaterih nezahtevnih in enostavnih objektov, kot so ograje,
Skarpe, podporni zidovi ter dostopne poti.

Pravna podlaga: Priprava sprememb in dopolnitev OPPN bo
potekala skladno z dolo¢ili 53. In 61.a &lena Zakona o prostor-
skem naértovanju (v nadaljevanju ZPNacrt)

3. &len
(obmocje, vsebina in oblika sprememb in dopolnitev OPPN)
Obmo¢je izdelave OPPN zajema parcelo 1110 k.o. 717 Fram
v obmoé&ju UON Fram.

4. ¢len
(nosilci urejanja prostora)

Predvidene spremembe ne bodo vplivale na celovitost nadr-
tovanih prostorskih ureditev. Zaradi tega skladno z zakonodajo
ponovno pridobivanje smemic in mnenje nosilcev urejanja pro-
stora ni potrebno.

V kolikor se naknadno v postopku priprave OPPN ugotovi,
da je potrebno pridobiti smernice, pogoje in mnenja nosilcev ure-
janja prostora, se le-ta pridobijo v istem postopku.

5. ¢len
(postopek in roki za pripravo sprememb in dopolnitey
OPPN)
Za pripravo OPPN so opredeljeni naslednji okvirni roki:
Aktivnost

Rok oz. trajanje aktivnosti
Sklep o zacetku priprave OPPN
24.03.2016
Objava sklepa v uradnem glasilu
marec 2016
Izdelava osnutka OPPN
7 dni po objavi sklepa
Javno naznanilo o javni razgmitvi in javni obravnavi spre-
memb in dopolnitev OPPN
7dni pred za¢etkom javne razgmitve
Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN
15 dni
Priprava strokovnih stali$¢ do pripomb in predlogov iz javne
razgrnitve in obravnav
Takoj po zakljugeni javni razgrnitvi
Priprava usklajenega predloga in sprejem predloga sprememb
in dopolnitev OPPN na ob¢inskem svetu
Do 3 dni po sprejemu stali3¢ do pripomb in predlogov iz jav-
ne razgrnitve in obravnave
Objava sprememb in dopolnitev OPPN v Uradnem glasilu
Po sprejemu sprememb in dopolnitev OPPN na ob&inskem
svetu

7. élen .
(obveznosti v zvezi s financiranjem priprave OPPN)
Izdelavo OPPN financira pobudnik.

8. élen
(zaletek veljavnosti sklepa)

Sklep o ugotovitvi stanja pri pripravi prostorskih aktov obéi-
ne Race — Fram se objavi v Medob&inskem uradnem vestniku in
na spletni strani ob&ine Ra&e — Fram: http://www.race-fram.si/ in
zacne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka: 350/5-2016
Datum: 23. marec 2016

Zupan ob¢ine Rate — Fram
Branko Ledinek, s.r.
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Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju
(Ur. L. RS, &t 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUD-
PP (106/10 popr.) in 43/11-ZKZ-C) in 15, ¢lena Statuta Ob¢ine
Rate—Fram (MUV, 3t. 27/2011, 5/2015) je Ob¢inski svet Ob&ine
Race — Fram na svoji 9. redni seji dne 5. novembra 2015 sprejel

ODLOK
o0 ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za
stanovanjsko gradnjo v Framu (za vrtcem)

1. SPLOSNI DOLOCBI

1. &len
(podlaga OPPN)

(1) S tem odlokom se skladno z Odlokom o spremembah in do-
polnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroé-
nega druZbenega plana ob&ine Maribor za obmoéje Ob¢ine
Race-Fram (MUY, §t. 7/99, 26/04 in 8/07-tehni¢ni popravek)
sprejme ob&inski podrobni prostorski nadrt za stanovanjsko
gradnjo v Framu (za vrtcem) (v nadaljevanju: OPPN).

(2) OPPN je izdelal BIRO 2001 Maksimilijana Ozimié Zori¢
s.p., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica s 3tevilko
projekta 03/15-OPPN, avgust 2015.

2. &len
(vsebina odloka)

(1) S tem odlokom se dolota ureditveno obmotje OPPN, umesti-
tev nacrtovane ureditve v prostor, zasnove projektnih reditev
in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko jav-
no infrastrukturo in grajeno javno dobro, reditve in ukrepe za
varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, reitve
in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreami, etapnost izvedbe prostorske ureditve, odstopanja
od naértovanih resitev ter obveznosti investitorja.

(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi grafi¢ni del in
priloge.

II. NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

3. €len
(nadrtovane prostorske ureditve)
(1) S tem OPPN se nacrtujejo ureditve povezane s stanovanjsko
gradnjo v Framu, ki je locirano severno nad novim vrtcem
v Framu in dostopom iz lokalne ceste LC 340091 Morje —
Fram.
(2) Predvidene so naslednje ureditve:
- gradnja §tirih dvostanovanjskih in treh eno stanovanjskih
stavb,
- gradnja nadstre$nic oz. nezahtevnih in enostavnih objektov
za lastne potrebe,
- ureditev zelenih in drugih povrsin,

- ureditev gospodarske javne infrastrukture in grajenega jav-
nega dobra z ureditvijo cestnega prikljutka na LC 340091
Morje — Fram,

111. OBMOCJE OPPN

4. €len
(obmoéje OPPN)

(1) Sklenjeno obmod¢je OPPN je dolo¢eno s tehniénimi elementi,
ki omogo&ajo prenos novih mej parcel v naravo. Koordinate
tehni¢nih elementov so priloZene v prikazu obmoéja OPPN z
nalrtom parcelacije.

(2) V sklenjenem obmo¢ju OPPN iz prej3njega odstavka se skla-
dno z geodetskim natrtom nahaja zemljidce s parcelno Stevil-
ko 1110 v katastrski ob¢ini k.o. Fram (717).

(3) Po podatkih GURS je velikost sklenjenega obmoéja OPPN je
6.167 m*.

(4) Ureditve, navedene v 3. ¢lenu tega odloka, obsegajo tudi oko-
liska zemlji3¢a in dele zemlji3¢, na katerih se izvede potrebna
komunalna in energetska infrastruktura.

5. €len
(raba zemljis¢)
(1) V obmo&ju OPPN je opredeljena naslednja raba zemljisé:

- zemljii¢a na obmodju prostorskih ureditev povezanih z
gradnjo stanovanjskih stavb s pripadajo¢imi objekti in
funkcionalnim zemljis¢em, namenska raba se opredeli za
stanovanja,

- zemljis¢a na obmodcju dostopne ceste, namenska raba se
opredeli za prometno infrastrukturo,

- zemljid¢a na obmodju gospodarske javne infrastrukture in
grajenega javnega dobra, na katerih se po izvedenih po-
segih vzpostavi prejinje stanje, upostevajo pa se pogoji
omejene rabe, ki veljajo glede na vrsto gospodarske javne
infrastrukture in grajenega javnega dobra.

IV. POGOJI GLEDE NAMEMBNOSTI POSEGOV
V PROSTOR, NJIHOVE LEGE, VELIKOSTI IN
OBLIKOVANJA

6. élen
(dopustne dejavnosti)

(1) Do zacetka izvajanja prostorskih ureditev oziroma posame-
znih etap, dolo¢enih v 33. ¢lenu tega odloka, je na obmodju
OPPN iz 4. ¢lena tega odloka dovoljena obstojeca raba ze-
mljige.

(2) Dejavnosti se v obmotju OPPN locirajo skladno s podrob-
nejSo namensko rabo — obmodje stanovanj. MoZna je spre-
memba namembnosti dela stanovanjske povriine v namen
storitvene dejavnosti.

7. élen
(lokacijski pogoji)
(1) Lega stanovanjskih stavb je dolofena z gradbenimi linijami
in gradbenimi mejami.
Gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom
postavljeni fasadni deli stanovanjske stavbe, dovoljeni so le
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manjsi odmiki delov fasad. Gradbena linija za stanovanjske stav-

be je oddaljena 8 m od predvidene parcelne meje nove dovozne

ceste. Gradbena linija za nezahtevne in enostavne objekte (nad-
strednice) je skrajni zunanji rob strehe, ki je oddaljena 1 m od
predvidene parcelne meje nove dovozne ceste.

(2) Gradbena meja je Crta, ki je fasadna stena stanovanjske stav-
be ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je od nje odma-
knjena v notranjost. Gradbena meja je oznatena na listu 3t. 5
in 6.

(3) Pri ume3¢anju objektov in pri izdelavi PGD je dodatno potreb-
no upostevati faktor zazidanosti gradbene parcele (v nadalj.:
FZ). V naselju Fram je FZ najve¢ 40% in je razmerje med
tlorisno projekcijo zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih
nadzemnih in podzemnih delov objektov, ki izpolnjujejo kri-
terije za stavbe, na zemljisCe, vkljutujo¢ napuile, nadstreske,
balkone in podobne gradbene elemente in povriino zemljiske
parcele. V faktor zazidanosti gradbene parcele se Stejejo tudi
tlorisna projekcije nezahtevnih in enostavnih objektov na ze-
mljiski parceli.

8. €len
(arhitekturno oblikovanje)

(1) Eno - ali dvostanovanjske stavbe so zasnovane pravokotno z
dostopom iz jugovzhodne ali severozahodne smeri, etaZnosti
pritli¢je in mansarda (P+M) ali pritli¢je in nadstropje (P+1).
Tlorisna velikost stavb je 13,60 m x 12,20 m oziroma 10,90
m x 10,90 m, s toleranco v gabaritih + 2,0 m. Ume3Canje je
znotraj gradbene meje, ki je oznadena v situaciji. Stavbe so
grajene klasi¢no ali montaZno z dvokapnimi strehami, s opi
ali brez, napu3¢ strehe je Sirok najve¢ 1.0m. Osnovno obliko
strehe se lahko dopolnjuje z drugimi oblikami strehe. Pri iz-
biri stre3ne kritine se upo3teva arhitekturo stavbe, podnebne
razmere in ekonomi¢nost.

(2) Nadstre$nice oz. drugi nezahtevni in enostavni objekti v ob-
mo&ju OPPN so oblikovane &im bolj enotno, z ravnimi oz.
enokapnimi strehami minimalnega naklona, moZno s &elno
masko. Kritina je ploevina, steklo ali drugi ustrezni material.
Maksimalna tlorisna velikost zna3a 6,00 x 8.00 m. Nadstre-
$nice so postavljene na cestno stran, od meje z zemljisko par-
celo, po kateri poteka cesta, odmaknjene najmanj 1,00 m od
skrajnega zunanjega roba strehe in 1,00 m od meje s sosednjo
zemljisko parcelo.

9. &len
(pogoji za zunanjo ureditev)

(1) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemlji-
Skih parcel. Za zasaditev zelenih povr$in naj se uporabljajo
avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste.

(2) Ograje okoli stanovanjskih stavb so lahko polne, lesene, ko-
vinske, Zi¢nate, obsajene z zelenjem. Ograje ne smejo pose-
gati v obmogje javnih prometnih in zelenih povriin. Od ze-
mlji$¢a, po katerem poteka cestiste, morajo biti odmaknjene
min. 0,2 m. Vidina in izvedba ograj ob priklju¢kih dovoznih
poti na glavno cesto, mora biti tak3na, da omogoca pregle-
dnost v kriZi3¢u in varno prikljucevanje.

(3) Parkirne povriine je moZno pokriti z nadstre3nicami, ki mo-
rajo ob javnih prometnih povriinah biti odprtega tipa. Za
vsako stanovanjsko enoto sta predvideni po dve parkirni me-
sti za osebna vozila.

10. €len
(dostopna cesta)

(1) Dostopna oziroma dovozna cesta se izvede vzdolZ parcele st.
1110 k.o. Fram po celi dolZini obravnave. Na zahodni strani
se priklju¢i na LC 340091 Morje — Fram, na vzhodni strani se
zakljuéi z obratalistem.

(2) Dostopna cesta se uredi v Sirini 6,00 m (4,00 m ceste in
obojestranskim varovalnim pasom 1,00 m). Stojno mesto
na priklju¢ku z LC se mora prilagoditi nivoju lokalne ce-
ste z zagotovitvijo ustreznih prikljuénih radijev za vsa vo-
zila.

(3) Dovozna cesta je hkrati interventna pot in se izvede skladno s
predpisi, ki urejajo cestno infrastrukturo.

(4) Na meji z zemljisko parcelo 3t. 1115/2 k.o. Fram, se v veliko-
sti cca 9,00 m x 8,00 m uredi obracali¢e za potrebe nemote-
nega izvajanja gospodarskih javnih sluZb.

11. Elen
(nezahtevni in enostavni objekti ter vzdrZevaina dela v
javno korist)

(1) Na obmo¢ju OPPN je po predpisih, ki urejajo gradnjo objek-
tov glede na zahtevnost, dovoljena postavitev nezahtevnih
in enostavnih objektov ter je mogote opravljanje del, ki se
Stejejo za redna vzdrZevalna dela in investicijska vzdrZzevalna
dela.

(2) Dovoljena je postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih
objektov:

- Nezahtevni objekti:
- objekti za lastne potrebe (vse razen pretoéne greznice),
- ograje,
- Skarpe in podporni zidovi,
- objekti za telekomunikacijsko opremo.
- Enostavni objekti:
- objekti za lastne potrebe, (vse razen male komunalne &i-
stilne naprave zmogljivosti do 50 populacijskih enot),
- pomoZni infrastrukturni objekt (vse razen Zelezniskih,
letaliskih, pristanidkih objektov in objektov na mejnih
prehodih ter pomoZnih komunalnih objektov - mala
komunalna ¢istilna naprava z zmogljivostjo do 50 po-
pulacijskih enot),

(3) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od meje s sosednjo
zemljisko parcelo odmaknjeni minimalno 1,0 m in od ceste
min. 1,0 m z zunanjim robom strehe. Na parcelno mejo so
lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiske parcele, na
katero mejijo.

(4) Postavitev ograj in drugih objektov v kriZi3¢ih ne sme segati
v obmog¢je preglednega trikotnika ali segati v obmodje javnih
prometnih in zelenih povriin. Ograje, tudi Zive meje, ne sme-
jo presegati maksimalne visine 1,80 m. Od meje z zemljisko
parcelo, po katerem poteka dostopna pot, so odmaknjene mi-
nimalno 0,20 m (v primeru Zive meje skrajna linija obrezane
Zive meje).

(5) Poleg rednih vzdrZevalnih del in investicijskih vzdrZevalnih
del so dovoljene tudi:

- rekonstrukcije objektov in naprav,
- sprememba namembnosti.

(6) Na obmo¢ju OPPN se lahko izvajajo vsa vzdrZevalna dela v
javno korist skladno s predpisi, ki urejajo cestno infrastruktu-
ro.
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V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE,
ENERGETSKE, VODOVODNE IN DRUGE
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE TER OBVEZNOST
PRIKLJUCVANJA OBJEKTOV NANJO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

12. €len
(skupne dolotbe o gospodarski javni infrastrukturi in
grajeno javno dobrem)

(1) Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro se
izvedeta skladno s smernicami in strokovnimi podlagami, ki
so sestavni del OPPN, ter skladno z geolosko-hidroloskimi
razmerami obmodja.

(2) Trase vodov gospodarske javne infrastrukture in grajenega
javnega dobra se medsebojno uskladijo z upo3tevanjem zado-
stnih medsebojnih odmikov in odmikov od drugih naravnih
in grajenih struktur ter se med gradnjo ustrezno zas¢itijo.

(3) Pred gradnjo se obstojea gospodarska javna infrastruktura
zakoli¢i na kraju samem.

(4) Gradnja gospodarske javne infrastrukture in grajenega javne-
ga dobra poteka usklajeno.

(5) Ureditev gospodarske javne infrastrukture in grajenega jav-
nega dobra je razvidna iz grafi¢nega dela OPPN na listu 7.1
in7.2.

13. €len
(prometno urejanje)

(1) Dostopna oz. dovozna cesta se uredi iz zahodne smeri z no-
vim cestnim priklju¢kom na lokalno cesto LC 340091 Morje
— Fram ob severni parcelni meji. Projektni elementi cestnega
prikljutka in dimenzioniranje nosilne konstrukcije ceste mo-
rajo zagotavljati prevoznost intervencijskim vozilom, komu-
nalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd.. Stojno me-
sto na priklju¢ku na lokalno cesto se mora prilagoditi nivoju
lokalne ceste.

(2) Dostopna cesta v smeri severozahod—jugovzhod se uredi v
3irini 6.00 m (vozni pas 2 x 2 m in bankina ali varovalni pas
2x 1 m).

(3) Na meji z zemljisko parcelo §t. 1115/2 k.o. Fram se v veliko-
sti cca 9.00 m x 8,00 m uredi obratali¥¢e za potrebe nemote-
nega izvajanja gospodarskih javnih sluzb.

(4) Cestno omreZje se ustrezno protiprasno uredi.

14, &len
(parkiranje)

(1) Parkiranje osebnih vozil se izvede na posamezni zemljiski
parceli po kriteriju najmanj 2 PM/stanovanjsko enoto. Nivoj-
sko parkiranje je razvidno iz grafi¢nega dela OPPN na listih
§t. 5 in 6. Parkirna mesta se lahko nadkrijejo s streho velikosti
3mx6m.

(2) Velikost parkirnega mesta zna3a 2,50 x 5,00 m.

15. &len
(vodovod)

(1) Na vseh pregkanjih nagrtovanih ureditev z vodovodom se za-
gotovi ustrezna zas¢ita vodovodne cevi tako, da ne pride do
poskodbe cevovoda v ¢asu gradnje in obratovanja natrtova-
nih ureditev.

(2) Oskrba novih objektov z vodo znotraj prostorskega nacrta bo
moZna preko javnega vodovodnega omreZja.

(3) V sklopu predvidene gradnje je potrebno zgraditi sekundar-
ni vodovodni cevovod alkaten @ 90 z navezavo na obstojeci
cevovod alkaten @ 90 na parc. §t. 1020/2 k.o. Fram (Mlinska
ulica v Framu), ki poteka Z glede na zemljis¢e s predvideno
gradnjo.

(4) V sklopu predvidene gradnje se bo na vodovodnem cevovodu
alkaten © 90 izvedel hidrant za zagotovitev poZame varnosti
na zazidljivem obmogju.

(5) V primeru moéno povetane porabe vode na podlagi projek-
tantskega izrafuna, bo potrebno presek cevi za vodovodni
prikljutek predvidenega obmodja obdelave ustrezno dimen-
zionirati.

(6) Na vse hisne vodovodne odcepe je potrebno namestiti navr-
tne zasune (alcaten DN 25).

Vsak stanovanjski objekt mora imeti nameS$¢en zunanji termo
vodomerni jaSek, vodomer, vodni filter in reducirni ventil.

(7) Obvezno je upostevanje dolocil Odloka o pogojih dobave in
natina oskrbe s pitno vodo na obmodju Obé&ine Rage — Fram
(MUV, &t. 11/09).

(8) Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije je obvezno sodelovanje
z reZijskim obratom Ob¢ine Rate — Fram z upostevanjem ka-
tastra obstoje¢ih vodovodnih objektov.

16. Elen
(fekalna kanalizacija)

(1) Na vseh preckanjih naértovanih ureditev z obstojeco kanali-
zacijo se zagotovi ustrezna zasCita kanalizacijske cevi tako,
da ne pride do poskodbe cevovoda v Casu gradnje in obrato-
vanja naértovanih ureditev.

(2) lzvede se loden sistem kanalizacije za odvajanje onesnaZenih
fekalnih vod, ki mora biti vodotesen ob upostevanju vseh po-
trebnih resornih predpisov.

(3) Predvidena ustrezno dimenzionirana interna fekalna kanali-
zacija se gravitacijsko naveZe na predvideno javno fekalno
kanalizacijsko omrezje UK PVC DN200 SN8 do predvide-
nega precrpali$ta na parc, 5t. 1118/3 k.o. Fram; transportne
vode (fekalna kanalizacija) od predvidenih objektov do ob-
stojeCega fekalnega voda s precrpalistem je potrebno izvesti
v skladu s pogoji pristojnega soglasodajavca na stroske inve-
stitorja po OPPN.

(4) Od predvidenega pre¢rpali3¢a na parc. 5t. 1183/3 k.o. Fram do
obstojetega jadka kanalizacijskega omreZja na parc. 8t. 1110
k.o. Fram je potrebno izvesti tlaéni vod PE 100 DN 90/10.

(5) Higni prikljucki se izvedejo izkljuéno preko revizijskega ja-
ka na zemljitu lastnika objekta na fekalni kanal DN 150,
revizijski jaski morajo biti vedno dostopni.

(6) Za prikljutitev stanovanjskih objektov na javno kanalizacij-
sko omreZje je potrebno na osnovi visinskih izmer dolo€iti
traso, ki se bo gravitacijsko navezala na predvideno omreZje.

17. €len
(meteorna kanalizacija in odvodnjavanje)

(1) ZadrZevanje in zbiranje meteornih voda iz strehe poteka pre-
ko zadrZevalnih bazenov ali zbiralnikov padavinskih voda.
Viski se odvajajo v javno meteorno kanalizacijo.

(2) Za potrebe meteornih vod se zgradi ustrezno dimenzionira-
na lo¢ena meteorna kanalizacija PVC DN 315 SNS8, ki vodi
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po trasi predvidene dovozne poti preko zemljid¢a parc. it
1120/6 k.o. Fram do obstojetega kanalizacijskega voda na
parc. 8t. 1120/7 k.o. Fram.

(3) Meteorne vode iz manipulativnih in parkimih povrSin se sme
zgolj predhodno precistene (ustrezno dimenzionirani pesko-
lovi in lovilci olj) speljati v zadrZevalni bazen ali zbiralnik
vode, s prelivom viskov v meteorno kanalizacijo. Z muldo oz.
linijskim poziralnikom je potrebno prepreciti zlivanje mete-
ornih vod iz dovozne poti na parceli na cesti$te.

18. &len
(elektroenergetski vodi)

(1) Obmog¢ju obravnave se pribliZzuje obst. NN omreZje (podze-
mne izvedbe) transformatorske postaje 20/0,4 kV Fram 2 (t-
734 OE Slovenske Bistrica).

(2) Za napajanje obmocja je potrebno:

- zgraditi nov nizkonapetostni kabelski razvod iz obst.
omreZja (NN izvod [-07 Vriec) transformatorske postaje
TP 20/0,4 kV Fram 2 - nadomestna (t-734 OE Slovenske
Bistrica) do nove PS-RO.

- zgraditi nove NN kabelske prikljutke za posamezne
objekte, kjer postavimo merilne omarice, do nove PS-RO
napajane iz obst. omreZja (NN izvod 1-07 Vrtec)

- pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo
za NN razvod ter NN kabelske prikljucke za napajanje
obravnavanih objektov.

- pridobiti sluZnostne pogodbe za zemljis¢a, Cez katera
bodo potekale trase novih elektronskih vodov.

(3) Med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor
oziroma projektant seznaniti s to&no lokacijo obstojecih ele-
ktroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v
situacijo komunalnih vodov. Podatke si mora pridobiti na OE
Slovenska Bistrica.

(4) Pred pricetkom gradbenih del se morajo izvajalci seznaniti
z natanéno lokacijo obstojecih elektroenergetskih vodov ter
naroéiti zakoli¢bo kablov pri OE Slovenska Bistrica.

(5) Pri naértovanju in gradnji objektov na obmodjih za katera
bodo izdelani prostorski akti bo potrebno upostevati nasle-
dnje pravilnike, normative in tipizacijo:

- 465. in 468. &len Energetskega zakona EZ-1 (Ur. . RS 3t.
17/14)  glede varovanih pasov elektroenergetskega
omreZja,

- Pravilnik o projektnih omejitvah gradenj, uporabe objek-
tov ter opravljanja dejavnosti v obmodju varovalnega
pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.L.RS 3t. 101/10),

- Pravilnik o tehni¢nih normativih za gradnjo nadzemnih
elektroenergetskih vodov, Ur. I. SFRJ &t. 51/73 (za nizko-
napetostne vode),

- Tipizacija elektroenergetskih kablovodov za napetost 1
kV, 10 kV in 20 kV (Tipizacija DES, januar 1981).

(6) Elektri¢ne instalacije v novih objektih bodo morale izpol-
njevati pogoje TN sistema. Objekti morajo imeti izvedeno
temeljno ozemljilo ter glavno izenalenje potencialov. Pri-
kljuéno merilne omarice morajo biti name3&ene tako, da bo
omogo&eno nemoteno odEitavanje Steveev in morajo biti pod
kljuem sistemskega operaterja distribucijskega omreZja.

(7) Dokonéno lokacijo trase elektroenergetskih vodov in kabel-
ske kanalizacije je potrebno dolo¢iti na licu mesta v sodelo-
vanju skupaj z OE Slovenska Bistrica.

(8) Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energet-

skih vodov in objektov) je potrebno projektno obdelati v
skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi
tehniénimi predpisi in standardi, ter pridobiti gradbeno do-
voljenje. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno
obdelana v posebni mapi.

(9) Investitor si bo moral k izdelanim projektnim dokumentaci-
jam pridobiti nasa soglasja k projektnim reSitvam za gradnjo
predvidenih objektov pred izdajo gradbenih dovoljen;.

(10) Po izdaji gradbenega dovoljenja in pred zatetkom izgra-
dnje prikljucka je potrebno na osnovi 147. ¢len Energetskega
zakona EZ-1 (Ur. I. RS §t. 17/14)in 4. &lenom Splodnih pogo-
jev za dobavo in odjem elektri¢ne energije iz distribucijskega
omreZja elektricne energije (Ur.l. RS $t. 126/07)) v primeru
prikljuéitve moral investitor pridobiti soglasja za prikljutitev
za posamezne objekte, v katerih bodo natantno dolofeni vsi
pogoji za priklju¢itev le teh na distribucijsko omreZje.

(11) Investitorja bremenijo stro3ki morebitnih prestavitev ob-
stoje¢ih elektroenergetskih vodov, ki so last Elektro Maribor
d.d., ter vsi strodki, zaradi neupostevanja navodil iz teh pogo-
jev Za vse elektroenergetske vode in objekte, ki so predmet
teh projektnih pogojev in last Elektro Maribor d.d., mora in-
vestitor pri Elektro Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno
in projektno dokumentacijo na raun investitorja. Investitor
nosi odgovornost za tasovno usklajenost izvedbe vseh po-
trebnih del., izvedba del na elektroenergetskih vodih, ki so
ali bodo last Elektro Maribor d.d., mora investitor naro¢iti pri
Elektro Maribor d.d.

19. Elen
(telekomunikacijski vodi)

(1) Obstojece TK omreZje je glede na pozidavo potrebno ustre-
zno zas¢ititi, prestaviti in razsiriti na osnovi projektne resitve.
Strogke ogleda, izdelave projekta zasCite, prestavitve in iz-
vedbe TK omreZja, zakoli¢be, zad€ite in prestavitve omreZja
ter nadzora, krije investitor gradnje na obmo¢ju OPPN.

(2) Za izgradnjo TK omreZja je potrebno pripraviti PGD projek-
tno dokumentacijo, kjer se uposteva, da se do posameznih
stanovanjskih stavb po zemljis¢u, ki je predvideno kot cesta
zgradi TK kabelska kanalizacija:

- po glavni ulici vsaj eno cev 2 x @ 50 mm s pripadajoCimi
kabelskimi jaski dimenzije 1,20x1,20x1,20 m ter do posa-
meznih objektov ena cev O 35 mm

(3) Prikljuéna toka za predvideno zazidavo je na Mlinski cesti.
Izvedba TK kabelske kanalizacije mora omogogiti Telekomu
Slovenije moznost prikljutka vseh objektov v zazidavi.

20. €len
(kabelski komunikacijski vodi)

(1) Na obmod&ju gradbenih del je predvidena izgradnja kabelske
kanalizacije z odcepi za naroénike (primarna cevna kanaliza-
cija | x cev premera 110 mm, povezava do objektov AC cev
premera 40 mm — zaklju¢na omarica v objektu).

(2) V OPPN je upostevano, da je moZna priklju¢itev nagrtovanih
objektov na KKS omreZje na tehni¢no doloceni tocki, ki jo je
definiral Telemach RotovZ d.d.. MoZna vstopna totka v ob-
stojet jaek KK je oznatena na priloZeni skici omreZja, kjer
je tudi prikazan predviden potek kabelskega omreZja.

(3) MoZnost izvedbe cevne KK do objektov je ob drugih TK vo-
dih z loenimi revizijskimi jadki.
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(4) Umestitev cevi in revizijskih jaskov je tehnitno izvedljiva v
tasu izvajanja gradbenih del za komunalno ureditev prostora.
Mora pa biti dopustena moZnost sodelovanja izvedbe pove-
zav cevne KK tako, da je le ta integralno povezana z obstoje-
¢im.

21. €len
(ogrevanje in prezraevanje)

(1) Ogrevanje bo urejeno individualno in z upo3tevanjem ener-
getsko vartne gradnje. Vrste energentov, ki so dopustne, so
obnovljivi viri energije. Prezratevanje bo naravno in delno
prisilno.

VI. MERILA IN POGOJI ZA PARCELACILJO

22. &len
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede skladno s prikazom obmoéja OPPN z
naértom parcel in tehni¢nimi elementi za prenos mej parcel
v naravo, v grafitnem delu OPPN na listu 5t. 8. Predlagane
povriine parcel so eviden¢ne. Natanna oblika in povrsina
novih zemljiskih parcel se dolo¢i v upravnem postopku geo-
detske odmere.

(2) Med izvajanjem naértovanih ureditev se meje parcel prilago-
dijo obstojetim lastniskih mejam in podatkom zemljiskega
katastra v naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej, ¢e s tem
bistveno ne spremenijo naértovane ureditve. Pri prenosu par-
cel na teren se uposteva dejansko stanje.

VIL. POGOJI CELOSTNEGA OHRANJANJA
KULTURNE DEDISCINE, OHRANJANJA NARAVE,
VARSTVA OKOLJA IN NARAVNIH DOBRIN,
UPRAVLJANJA VODA, VAROVANJA LJUDI, OBRAMBE
DRZAVE TER VARSTVA PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI

23. €len
(ohranjanje kulturne dedi¢ine)
(1) Na obmodju ni registriranih arheoloskih ostalin,

24. Elen
(ohranjanje narave)

(1) Obmotje OPPN je opredeljeno kot Ekolosko pomembno ob-
modje Pohorje (ID 41200), vendar je v naravi intenzivna nji-
vska povriina, v neposredni bliZini obstojede pozidave.

(2) 1zdelava naravovarstvenih smernic in izdaja naravovarstve-
nega mnenja nista potrebni.

Prav tako v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja za
objekte na tem obmo¢ju pridobitev naravovarstvenih pogojev in
naravovarstvenega soglasja nista potrebni.

25. &len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrefami)
(1) Obmocje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot

so poplavnost in visoka podtalnica, erozivnost ter plazovitost
terena.
(2) Obravnavano obmotje spada v VII. stopnjo potresne nevar-
nosti. Projektni pospe3ek tal znasa 0,100 g, ki ga je potrebno
upostevati pri projektiranju. Pri gradnji stavb je potrebna oja-
Citev prve plosce.
(3) MoZnost razlitja nevarnih snovi v &asu gradnje objekta se
zmanj3a na minimalno vrednost ob upo$tevanju nadzora nad:
- tehni¢no usposobljenostjo vozil in gradbene mehanizaci-
e,

- uporabo in skladi3¢enjem goriv ter motornih in strojnih
olj,

- ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obsto-
jetih utrjenih povrsin in objektov in

- ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in
drugih materialov.

26. &len
(varstvom pred poZarom)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podro&ju, kjer je poZarna ogro-
Zenost naravnega okolja zelo majhna. Pri naértovanju in izva-
janju opravil v naravnem okolju se morajo upostevati ukrepi
varstva pred poZarom, s katerimi se zmanjSuje moZnost za
nastanek poZara, zlasti pri uporabi odprtega ognja in drugih
pozarno nevarnih opravilih v naravnem okolju.

(2) Pri ravnanju s poZarno nevarnimi snovmi, pri poZarno nevar-
nih delih in opravilih ter pri pozamo nevarnih napravah, se
morajo upo3tevati ukrepi varstva pred poZarom za:

- zmanj$anje moZnosti nastanka poZara,

- zagotovitev uinkovitega in varnega reSevanje ljudi, Ziva-

li in premoZenja ob poZaru,

- zmanj$anje Skode ob pozaru.

(3) Nagrtovane stanovanjske stavbe se uvri¢ajo med poZarmo
manj zahievne objekte. Doseganje predpisane ravni poZarne
varnosti izhaja iz posameznih nacrtov, kot so dolo¢eni v pred-
pisih o projektni dokumentaciji o graditvi objektov. Obvezna
priloga dokazila o zanesljivosti objekta je [zkaz poZame var-
nosti stavbe.

(4) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z
javnim hidrantnim omreZjem.

(5) Za omejitev Sirjenja poZara so zagotovljeni minimalni odmiki
4,00 m enostanovanjskih stavb od mej in 8,00 m med stav-
bami. Eventualni dodatni ukrepi (protipoZarne logitve) bodo
opredeljeni v drugih nacrtih, ki izkazujejo zanesljivost posa-
meznega objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene
tako, da je ob poZaru na voljo zadostno 3tevilo ustrezno izve-
denih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki
omogo¢ajo hiter in varen umik.

Z namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte
morajo biti zagotovljeni potrebni odmiki od meje parcel in med
objekti ali potrebne protipoZarne lotitve,

(6) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko dostopne ce-
ste, cestnega prikljutka na lokalno cesto LC 340091 Morje
— Fram in povrin za odstavo vozil — parkiranje pred stano-
vanjskimi stavbami ter obracali¢u na koncu ceste. Projek-
tni elementi cestnega prikljucka in dimenzioniranje nosilne
konstrukcije ceste morajo zagotavljati prevoznost interven-
cijskim vozilom, komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd.
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27. Elen
(varstvo tal)

(1) Posegi v tla se nadrtujejo in izvajajo tako, da je prizadeta ¢im
manjsa povr$ina tal. Pri gradnji se zagotovi gospodarno rav-
nanje s tlemi. Povr3ine, ki so bile v asu gradnje razgaljene,
se ponovno zatravijo oziroma zasadijo.

(2) V projektni dokumentaciji se dolo¢i naéin uporabe rodovi-
tnega dela prsti. Prst se odstrani in odloZi tako, da se ohranita
njena rodovitnost in koli¢ina.

(3) Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni
stroji, ki so tehni¢no brezhibni, in tak3ne vrste materialov,
za katere obstajajo dokazila o neSkodljivosti za okolje. Na
prometnih in gradbenih povriinah ter odlagalid¢ih gradbe-
nega materiala se omejijo in preprecijo emisije prahu. S teh
povrdin se prepredi odtekanje vode v vodne povriine in na
kmetijske obdelovalne povriine.

28. €len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmodju II. stopnje varstva pred
hrupom. Zagotoviti se vse ukrepe, da zakonsko opredeljene
vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomer-
nega hrupa se nivo hrupa meri in izvede ustrezna protihrupna
zaS¢ita in sanacija.

29. &len
(varstvo zraka)

(1) Obmogje OPPN se nahaja v obmogju II. stopnje onesnaZeno-
sti.

(2) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreti dodatno
onesnaZevanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih strojev
in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Po-
skrbi se za:

- vlaZenje materiala, neza$titenih povrsin in prevoznih poti
v vetrovnem in suhem vremenu,

- preprecevanje nekontroliranega raznosa gradbenega ma-
teriala,

- Cidtenje vozil pri voZnji z gradbid&a na javne prometne
ceste,

- protipraino zaSCito vseh gradbenih in javnih cest, ki se
uporabljajo za prevoz.

30. Elen
(varstvo vodnih virov)

(1) Predmetna lokacija se nahaja v SirSem (VVO III) vodovar-
stvenem obmodju zajetja pitne vode, ki je zavarovano z Ured-
bo o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov
Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega
polja (Ur. L. RS, & 24/07, 32/11 in 22/13), zato je potrebno
dosledno upo3tevati ukrepe, prepovedi in omejitve iz omenje-
nega predpisa.

(2) Investitor mora pri naslovnem organu po kon¢anem projekti-
ranju in pred gradnjo objekta pridobiti vodno soglasje.

(3) Za zbiranje, odvajanje in ¢idenje odpadnih komunalnih in
meteornih voda je potrebno upostevati vse predpise, ki ureja-
jo to podrodje.

+ Kanalizacijski sistem mora biti v celoti natrtovan vodo-
tesno ter v logeni izvedbi za odvajanje komunalnih odpa-
dnih in pregisenih padavinskih vod.

» Komunalne odpadne vode bodo priklju¢ene na javni ka-
nalizacijski sistem, ki se zakljuti na komunalni istilni
napravi.

» Odvajanje padavinskih voda z vedjih obmotij se izvede
na tak nacin, da bo v &im vecji moZni meri zmanj3an hipni
odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni,
da je potrebno predvideti zadrZevanje padavinskih voda
pred iztokom v povriinske odvodnike (zatravitev, travne

ploi¢e, zadrZevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). Viski
padavinskih vod se odvajajo v javno meteorno kanaliza-
cijo.

+ Izkopi gradbenih jam predvidenih novih objektov morajo
biti izvedeni nad srednjo gladino podzemne vode. Pri iz-
vedbi posega ni dovoljeno poseti v podzemno vodo.

(4) Odvajanje in id€enje odpadnih voda iz parkiri3¢ in mani-
pulativnih povrSin bo urejeno preko ustrezno dimenzionira-
nih usedalnikov in lovilcev olj, ki morajo ustrezati standardu
(SIST EN 858-2).

31. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Med gradnjo se uvede sistem lotenega zbiranja gradbenih in
drugih odpadkov glede na moZnosti ponovne uporabe posa-
meznih frakcij. Oddani odpadki se spremljajo na evidenénih
listih in vodijo v predpisanih evidencah. Nevarni odpadki se
skladi8ijo v zaprti posodi in izrotijo pooblastenemu odje-
malcu nevarnih odpadkov.

(2) Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu
z dolo¢ili obé¢inskega odloka o ravnanju s komunalni-
mi odpadki v Obgini Rade-Fram (MUV &t 12/2012).

VIIL. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

32. Elen
(etapnost izvedbe)

(1) Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro se v
celoti izvedeta v eni etapi, in sicer pred gradnjo stanovanjskih
stavb.

(2) Stanovanjske stavbe se lahko izvaja v vet etapah, ki so ¢asov-
no medsebojno neodvisne, pri &emer mora biti vsaka etapa
funkcionalno zakljugena celota.

IX. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

33. €len
(organizacija gradbis¢)

(1) Za potrebe gradbi3Za se kar najve¢ uporabljajo Ze obstojece
komunikacije. V kolikor je potrebno med gradnjo izvesti do-
datne zatasne dostopne poti do gradbisca, se uposteva trenu-
tna raba tangiranega in sosednjih zemljis¢.

(2) Gradbis¢a se ne osvetljuje. V primeru, da je to nujno potreb-
no, je iziemoma dovoljena postavitev izkljuéno posameznega
svetila za varovanje.

(3) Med gradnjo se zagotovi:

- ukrepe za prepredevanje onesnaZenja in unienja narav-
nih povrin ter zmanj3anja potencialnih emisij (brezhibna
gradbena mehanizacija),
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- odlaganje gradbenih odpadkov in gradbenega materiala
ali parkiranje gradbene mehanizacije se ne naértuje na ob-
mod¢jih naravovarstveno pomembnejdih habitatnih tipov,

- po kontanju del se prizadeto obmodje &im prej zasadi z
lokalno avtohtono vegetacijo.

(4) Investitor in izvajalci morajo v Casu gradnje in po izgradnji
upostevati tudi naslednje pogoje:

- zemeljski material deponirati izven obmodja vodotokov,

- v &asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe
in organizacijo na gradbi3¢u, da bo prepreteno onesnaZe-
vanje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skla-
di3&enja in

uporabe teko¢ih goriv in drugih 3kodljivih snovi oziroma v

primeru nezgode zagotoviti takojsnje ukrepanje za to usposoblje-

nih

(5) Gradnjo organizirati tako, da ne bo prihajalo do oviranega
pretoka v vodotokih ali zadrZevanja zalednih voda ob vegjih
nalivih.

34. €len
(razmejitev, izrofitev in prevzem)

(1) Investitor naCrtovanih ureditev pripravi ustrezne razmejitve
ter preda potrebno dokumentacijo vsem upravljavcem ter po-
skrbi za primopredajo vseh objektov in naprav gospodarske
javne infrastrukture in grajenega javnega dobra.

(2) Po koncani gradnji in uspe$no opravljenem tehniénem pre-
gledu so upravljavci javne gospodarske infrastrukture dolZni
le-to brezpla¢no prevzeti v upravljanje in vzdrZevanje.

35. Elen
(obveznosti investitorja)
(1) Investitor je dolZan:

- pred zaletkom gradnje pravocasno obvestiti upravljavce
gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega do-
bra, da se z njimi evidentirajo obstojeci objekti in naprave
ter uskladijo vsi posegi v obmo&je objektov in naprav ter
v njihove varovalne pasove.

- zagotoviti zavarovanje gradbiita tako, da bosta zagoto-
vljeni vamost in raba bliZnjih objektov in zemljis¢,

- promet med gradnjo organizirati tako, da ne prihaja do
vedjih zastojev na obstojefem cestnem omreZju ter obve-
Stati lokalno prebivalstvo o zaporah cest zaradi gradnje,

- zagotoviti ukrepe na obstojetem cestnem omreZju v ta-
k3nem obsegu, da se prometna varnost zaradi graditve ne
poslab3a ter zagotoviti dostope do objektov in zemljis¢, ki
so bili zaradi gradnje prekinjeni,

- zagotoviti nemoteno oskrbo preko vseh obstojecih vodov
in naprav gospodarske javne infrastrukture. Infrastruktur-
ne vode je potrebno takoj obnoviti v primeru poskodb.

- sprotno rekultivirati obmocja posegov,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe
za preprecitev prekomernega onesnaZenja tal, vode in
zraka, v primeru nesrele zagotoviti takojSnje ukrepanje
usposobljenih sluzb,

- prepretiti onesnaZenje cest med gradnjo in ceste sproti ¢i-
stiti,

- sanirati oziroma povrniti v prejsnje stanje vse poti in ce-
ste, ki so zaradi gradnje ali uporabe pri gradnji prekinjene
in poskodovane,

- zalasno pridobljena zemljid¢a po izgradnji posegov in
spremljajocih ureditev vrniti v prejinje stanje.

(2) Vsi navedeni ukrepi iz prejsnjega odstavka se morajo izvajati
skladno s predpisi s podroéja, v katerega sodijo njihove pri-
stojnosti.

(3) Investitor oziroma izvajalec je dolZan kriti strodke spremem-
be dokumentacije, zakolitbe, zai€ite in prestavitve obstojete
infrastrukture, eventualnih poskodb in nadzora.

(4) Investitor OPPN je dolZan izvesti komunalno opremo ze-
mljis¢ ter zgraditi dostopno protiprasno cesto. Za predvideno
opremo si mora pridobiti ustrezno dokumentacijo in dovolje-
nja za poseg v prostor v skladu z veljavno zakonodajo. Zgra-
jena infrastruktura se brezplatno prenese v javno dobro ter
upravljanje izvajalcem javnih gospodarskih sluzb.

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA

36. €len
(dopustna odstopanja)

(1) Pri uresni¢evanju OPPN so dopustna odstopanja od funkci-
onalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev, dologenih s tem
odlokom, &e se pri nadaljnjem podrobnejiem proufevanju
prometnih, hidrotehniénih, hidroloskih, geomehanskih, geo-
lodkih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne re3itve, ki so pri-
meme;j3e s hidrotehni¢nega, gradbeno-tehnitnega, prometno-
-tehni¢nega okoljevarstvenega ali oblikovalskega vidika.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih re-
Sitev iz prejinjega odstavka ne smejo spreminjati naértovane-
ga videza obmo¢ja, ne smejo poslab$ati bivalnih in delovnih
razmer na obmod&ju OPPN oziroma na sosednjih obmogjih ter
ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z dopustnimi
odstopanji morajo sogla3ati projektni soglasodajalci, v kate-
rih pristojnosti posegajo ta odstopanja.

(3) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov natrtovanih sta-
novanjskih stavb je moZno v obmotju za pozidavo, pri Eemer
pozidanost posamezne zemljiske parcele z nezahtevnimi in
enostavnimi objekti ne sme presegati 40% njene velikosti.
Enostanovanjske stavbe se lahko izvedejo kot dvostanovanj-
ske in obratno. Natan¢neje resitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji.

(4) Dopustno odstopanje od visinskih gabaritov je moZno le za
postavitev strojne opreme (klimatske naprave, prezratevalni
sistemi, dimniki, son¢ni kolektorji, fotovoltai¢ne celice,...).

(5) Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiskih parcel v
vetje ali manj3e skladno s potrebami investitorjev in izved-
bo prometno tehni¢nih elementov za razSiritev cestnega pri-
kljutka na LC.

(6) Dopustno je preoblikovanje povriin za odstavo — parkira-
nje, dostopov in vhodov skladno s potrebami investitorjev.
V primeru, da se izvedejo dvostanovanjske stavbe, se Stevilo
parkirnih mest ustrezno podvoji. Natan&nejse reditve se opre-
delijo v projektni dokumentaciji.

(7) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Stejejo tudi
druga kriZzanja gospodarske javne infrastrukture in grajenega
javnega dobra, ki niso dologena s tem odlokom.

(8) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lo-
kacije objektov in naprav natantno doloéi. Dopustna so od-
stopanja od podatkov, prikazanih v grafitnem delu OPPN, ki
so posledica natanénejSe stopnje obdelave projektov. Vetja
odstopanja so dopustna skladno z dolo¢bami tega tlena.
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(9) Dopustne so delne ali zatasne ureditve, ki morajo biti skladne
s programi upravljavcev posameznih vodov gospodarske jav-
ne infrastrukture, izdelajo pa se tako, da jih je mogoce vklju-
¢iti v konéno fazo natrtovane ureditve.

XII. PREDHODNE IN KONCNE DOLOCBE

37. Clen
(ob&inski prostorski akti)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka na obmodju parc. 5t. 1110
k.o. 717 Fram (na obmo&ju OPPN) iz 4. &lena tega odloka,
preneha veljati Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
naselje Fram (MUYV, it. 4/99, 31/03, 9/04 in 16/06-popravek).

38. Elen
(1) Odlok z vsemi sestavinami in obveznimi prilogami je stalno
na vpogled pri sluZbi pristojni za urejanje prostora na Ob¢ini
Rate-Fram.

39. €len
(veljavnost)
(1) Ta odlok zatne veljati osmi dan po objavi v Medob&inskem
uradnem vestniku.

Stevilka: 034/9-71/2015 Zupan Ob&ine Rate—Fram
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