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NAMEN: Obravnava in sprejem
PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Ob¢ine Komenda sprejme Sklep o dopolnitvi naérta ravnanja z nepremi¢nim
premozenjem Obcine Komenda za leto 2023.

Obrazlozitev:

Pravna podlaga za sprejem Nacérta ravnanja z nepremiénim premozenjem obcine je Zakon o javnih
financah (Uradni list RS, st. 11/11-UPB4, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 -
ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US in 18/23 — ZDU-10) ter Zakon o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18; v nadaljevanju: ZSPDSLS-1).
Stvarno premozenje obCine obsega nepremitno premozenje (zemljisCa, zgradbe in objekti) ter
premi¢no premozenje (oprema, premicéni objekti ipd.). Ravnanje s premoZenjem je pridobivanje,
razpolaganje, upravljanje ter najemanje tega premozenja.

ZSPDSLS-1 v 24. ¢lenu dolo¢a, da naért ravnanja z nepremicnim premozenjem vsebuje nacrt
pridobivanja nepremi¢nega premozenja in nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozZenjem. Nadalje
isti &len dolo¢a, da naért ravnanja z nepremi¢nim premozenjem sprejme za samoupravne lokalne
skupnosti svet samoupravne lokalne skupnosti, ki lahko tudi dolo¢i, da naért ravnanja z nepremicnim
premozenjem pod dolo¢eno vrednostjo sprejme organ, pristojen za izvrSevanje proracuna



samoupravnih lokalnih skupnosti. Skladno z 9. ¢lenom Odloka o proraéunu Obcine Komenda za leto
2023 (Uradne objave Glasila Obg&ine Komenda, §t. 12/2022) naért ravnanja z nepremicnim
premozenjem sprejme obdinski svet.

Nadrt ravnanja z nepremiénim premozenjem obcine Komenda za leto 2023 je Obcinski svet
Obcine Komenda sprejel na 25. seji, dne 20. 10. 2022. Nacrt zajema razpolaganje in pridobivanje
nepremiénega premozenja, skladno z dolo¢bo 1. odstavka 24. ¢lena ZSPDSLS-1.

Letni naért pridobivanja nepremiénega premozZenja: Pridobivanje nepremiénega premozenja je
predvidena za realizacijo investicij, zaradi urejanja premozenjsko pravnih razmerij na nepremicninah
v zasebni lasti na katerih je zgrajena javna infrastruktura v lasti Ob&ine Komenda, zaradi
uresnievanja lokalnih zadev oz. nalog javnega pomena ter zaradi kompleksnih ureditev
posameznih obmogij.

V konkretnem primeru gre za pridobitev ustreznih dodatnih povrsin zaradi nadgradnje procesa
¢is¢enja odpadne vode na vigjo stopnjo, kar bo zahteva prenovijene direktive za cisenje
komunalne odpadne vode. Podrobnej$a obrazlozitev je razvidna v prilogi, ki jo je pripravilo vodstvo
JP CCN — Obrazlozitev za odkup zemljiséa na juzni strani CCN DomZale-Kamnik. Pridobiva se
zemlji$éa parc. &t. 180/1, 181/2 in 179/5, vse k.o. Studa, v skupni izmeri 7.952 m2. Gre za stavbna
zemljis¢a v obmocgju okoljske infrastrukture. Kupnina za zemljiS¢a znasa 715.680 €, in sicer v
naslednjih delezih:

Obc¢ina Domzale (37,22 %)

Obécina Kamnik (31,49 %)

Ob¢ina Menges (13,78 %)

Obcina Cerklje na Gorenjskem (8,10 %)

Obcine Komenda (5,27 %) — vrednost 37.716 €

Ob¢ina Trzin (4,14 %)

Za nakupe zemlji§¢ je v prora¢unu obéine v letu 2023 zagotovljenih 75.500 €, in sicer za nakup
lasti ob¢ine. Do konca marca 2023 je znasala realizacija nakupov zemljiS¢ cca 3.500 €, tudi vecjih
prevzetih pogodbenih obveznosti za enkrat Se ni, tako, da zagotovljena sredstva na prora¢unski
postavki zado$c¢ajo za nakup navedenih zemljis€. Z rebalansom proraduna pa bo potrebno
zagotoviti dodatna sredstva, v kolikor se bo v celoti pristopilo k realizaciji sprejetega nacrta
pridobivanja nepremic¢nega premozenja za leto 2023.

Navedena zemlji§¢a morajo biti vkljuéena v nacrte ravnanja z nepremic¢nim premozZenjem pri vseh
obcinah, saj je le to eden izmed pogojev za podpis pogodb o nakupu zemljis¢.

Obc¢inskemu svetu predlagamo, da predlagani sklep obravnava in sprejme v prilozenem besedilu.

Jurij Kern
ZUPAN
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Prilogi:
- Skiep o dopolnitvi naérta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Obcine Komenda za leto
2023
- Obrazlozitev za odkup zemlji$¢a na juzni strani CCN Domzale-Kamnik




Na podlagi 24. in 25. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), 80.¢ ¢lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS,
§t. 11/11-UPB4, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 - ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18 195/20 — odl. US
in 18/23 = ZDU-10) in 13. ¢&lena Statuta Obcine Komenda (Uradne objave Glasila Obcine
Komenda, $t. 3/2021-UPB1) je Obcinski svet Ob¢ine Komenda na svoji ... seji, dne ....... sprejel

SKLEP
o dopolnitvi nacrta ravnanja z nepremiénim premozZenjem Obc¢ine Komenda za leto 2023
1. élen
V Sklepu o Naértu ravnanja s stvarnim premozenjem Obc¢ine Komenda za leto 2023, stevilka 410-

0009/2022-10 z dne 20. 10. 2022 se v PRILOGI 2 »Nacrt pridobivanja nepremi¢nega premozenja
2023« v tabeli za zaporedno Stevilko 51. doda nova 52. vrstica, ki se glasi:

Odkup zemljisca 29.032,00

zaradi nadgradnje 1963 | Studa | 180/1 6.121

procesa ciséenja JP CCN

odpadne vode na vig§jo | Obcina | Domzale Stavb 8.613,00
52 | stopnjo, kar  bo | Domzale | Kamnik | 1963 | Studa | 18172 | 1.816 aan 0

zahteva  prenovijene d.o.o. zemljisée (O)

direktive za ciscenje 71,00

komunalne odpadne 1963 | Studa | 179/5 15

vode.

2. ¢len

V Sklepu o naértu ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Komenda za leto 2023, $tevilka 410-
0009/2022-10 z dne 20. 10. 2022 se v tretjem odstavku 4. &lena znesek »75.500« nadomesti z
zneskom »113.216«.

3. élen

Ta sklep zacne veljati z dnem sprejema na seji obCinskega sveta in se objavi na spletni strani
Ob¢ine Komenda.

Stevilka: 410-0009/2022-18 Jurij Kern
Komenda,dne .................. ZUPAN
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Domizale, 3. 4. 2023

ObrazloZitev za odkup zemlji$¢a na juini strani CCN Domzale-Kamnik

Zakonodajni okvir

Leta 2022 je EU izdala direktivo o minimalnih zahtevah za ponovno uporabo vode (EU 2020/741),
katere namen je odziv na podnebne spremembe v smislu blaZenja suSe v kmetijstvu s ponovno
uporabo ociS¢ene vode iz Cistilnih naprav. Na ta nadin bi zmanjSali odvzem vode iz vodnih teles
povrsinskih in vodnih teles podzemnih voda. Ustrezno dodatno obdelana ocis¢ena voda iz €istilnih
naprav vsebuje tudi potrebna hranila potrebna za rast rastlin. Dodatna obdelava mora zagotoviti

sanitarno ustreznost ocis¢ene vode pred ponovno uporabo v kmetijstvu, kot je ustrezna filtracija in
dezinfekcija. Uredbo bodo morale ¢lanice EU uvesti v svoj pravni red junija 2023.

Oktobra 2022 je Evropska komisija izdala predlog prenovljene direktive za ¢isenje komunalne
odpadne vode (ang. Urban wastewater treatment directive, UWWTD), ki bo za dejavnost odvajanja
in ¢iséenja komunalne odpadne vode prinesla kar nekaj zelo pomembnih sprememb. Med drugim
bodo po predlogu direktive Cistilne naprave velikosti nad 100.000 PE do leta 2030 / 2035 morale
zagotoviti visji u€inek ¢is¢enja po skupnem dusiku in fosforju, odstranitev mikroonesnazeval (Cetrta
stopnja Cis¢enja) ter postati energetsko samooskrbne. Nova direktiva naj bi bila sprejeta leta 2024.

wew v

Obstojeca stopnja Cis¢enja odpadne vode

Centralna ¢istilna naprava Domzale-Kamnik (nazivna kapaciteta 149.000 PE) je bila nadgrajena na
tretjo stopnjo ¢is¢enja, to je odstranjevanje dusika in fosforja leta 2017, s ¢imer smo zadostili
pogojem direktive iz leta 1991. Z izvedeno nadgradnjo CCN na iztoku zagotavlja mejne vrednosti za
dusik pod 10 mgN/L in za fosfor pod 1 mg/L. Po predlogu nove direktive se bodo te mejne vrednosti
zaostrile in sicer bo zahtevana stopnja za dusik pod 6 mgN/L in za fosfor pod 0,5 mgP/L. Cistilna
naprava s sedanjo tehnologijo ¢is¢enja ne bo mogla zagotoviti nizjih mejnih vrednosti dusika in
fosforja, poleg tega iz odpadne vode ne moremo odstranjevati kemijskih in mikrobioloskih
mikroonesnazeval (mikroplastika, ostanki zdravilnih ucinkovin, virusi in bakterije). Zaradi
mikrobioloske onesnaZenosti in vsebnosti ostalih organskih mikroonesnazeval precis¢ena voda iz
tistilne naprave ni primerna za ponovno uporabo v kmetijstvu. CCN Domzale-Kamnik je bila v leta
2022 kar 96 % samooskrbna z elektri¢no energijo.

Prostorska razpoloiljivost

Lokacija CCN je na vzhodu omejena z reko Kamnisko Bistrico in bioplinarno Petrol, na zahodni strani

.....

navezava lhan — avtocestni prikljuéek, kar pomeni, da bo CCN del zemljid¢a celo izgubila. Na juzni
strani so tako $e edina razpoloZljiva zemljid¢a, ki so trenutno na voljo za nakup. Poleg tega so zaradi
poteka &is€enja lokacijsko predmetna zemlji¢a najustreznejsa, ker se postopek Ciscenja odpadne

e

ObrazloZitev za odkup zemljis¢ Zajec_Kralj_Sojer_3apr23 1/4



JP Centralna &istilna naprava DomZale - Kamnik d.o.o. EE ..

vode na liniji vode zaéne na severnem delu lokacije in poteka proti juznemu delu lokacije. Na cCN
tako ni prostega prostora za postavitev dodatnih tehnoloskih postopkov zagotovitve viije tretje

Vew v

stopnje ¢id€enja in dodatne etrte stopnje ¢is€enja (odstranitev mikroonesnazeval).

Poleg tega na CCN primanjkuje prostora za skladi$¢enje materiala, ki se uporablja v procesu €iscenja
odpadne vode in dodatne obdelave blata. Vsi obstojeci prostori so Ze optimalno zasedeni. Oprema
in materiali se morajo skladis¢iti na ustreznem suhem prostoru in morajo biti ustrezno loceni med
seboj.

Dodatno zemlji3€e se bo lahko tudi uporabilo za postavitev dodatnega SBR bazena aerobne bioloske
stopnje za primer, da bi se obremenitev na CN poveala nad 149.000 PE. Z dodatnim bazenom bi
tako lahko zagotovili kapaciteto za dodatnih ca. 35.000 PE.

Predlog izvedbe ¢etrte stopnje cis¢enja s spremljajocimi objekti, ki obsega napredne postopke
obdelave ¢iScene vode:

1. Dodatno obarjanje fosforja. Dodatno obarjanje bi se izvedlo z FeCls v ¢asu, ko ni odjema za
kmetijstvo, pri éemer bi se koncentracija fosforja v ¢is¢eni vodi znizala iz 1 mg/L pod 0,5
mg/L.

2. Filtracija vode. Uporabila bi se postopek ultrafiltracije (0,004 — 0,1 um) oz. membranska
mikrofiltracija (0,1 — 1 um), za izloCitev finih delcev, mikroplastike...

3. Dezinfekcija in oksidacija. Dezinfekcija bi se izvedla z ozonom, ki kot napredna oksidativna
tehnologija dodatno oksidira tezko razgradljive organske snovi, ki so manj obremenjujoce
za okolje (zdravilne ucinkovine, hormonski motilci...)

4. Adsorbcija. Za dodatno odstranitev topnih organskih snovi bi se izvedla adsorbcija na
aktivno oglje (prah ali granule)

5. Rezervoar za ocis¢eno vodo in ponovno uporabo v kmetijstvu ali prosti odtok v vodotok
Kamniska Bistrica.

Na spodnji sliki so shematsko predstavljeni postopki pri obstojeci tretji (terciarni) stopnji in
predlagani Cetrti stopnji isCenja.

CEN DK - tretja stopnja Eistenja (obstojeie stanje)

o S8R | Kamnigka Bistrica
(obstojed sistem) {20.000 m3/dan)

CEN DK - Eetrta stopnija Eiséenja (predlog)

| B Ep|

Zalogovnik za
SBR | Mikro ali Uporaba v kmetijstvu
N > =
T ultrafiltacija 0! Adsorbelja ‘—’ = ponovno uporabo -

¥

(obstoje¢ sistem) t_ . (do 1000 m3/dan)
| vode
| [
| | Kamniska Bistrica
—_—
(20.000 m3/dan)

| oo —d

Obarjanje fosforja ‘

LIt =

Slika 1: Shematski prikaz sistema ¢iSenja na CCN — obstojeée stanje in prediog dodatne etrte stopnje
¢is€enja.
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Prosta zemljis¢a in umestitev novih objektov

Na juzni strani zemljis€a CCN Domzale-Kamnik se nahajajo tri parcele, za katere so prodajalci izrazili
interes prodaje za namen nadgradnje CCN Domzale-Kamnik. Za ta zemljis¢a izkazujeta zelo velik
interes za nakup dva bliznja sosedna lastnika.

Iz OPN Domiale je razvidno, da je obmo¢je CCN (v njem sta tudi parceli 180/1, 181/2, 179/5)
oznateno kot enota DZ-153* - to je urejanje obmocja CCN. Enako je razvidno iz lokacijske
informacije. Tudi izpis iz obline izkazuje namensko rabo: Obmocje okoljske infrastrukture. S
prodajalci je bil januarja 2023 izveden informativni sestanek, ker so potrdili resen interes prodaje
nepremi¢nin CCN Domiale-Kamnik po prodajni ceni 90,00 €/m?2.

Tabela 1: Pregled parcel, velikost in ocenjene vrednost

Lastnik St. parcele Velikost (m2) Cena/m2 Skupaj

k.o. Studa 1963
g. Zajec 180/1 6121 90,00 € 550.890 €
Kralj (5 lastnikov) 181/2 1816 90,00 € 163.440 €
ga. Sojer 179/5 15 90,00 € 1.350€
SKUPAJ 715.680 €

Shematski prikaz umestitve nameravanih objektov na zemljis¢u 180/1, 181/2 in 179/5 je prikazan
na Sliki 2.

prTROL

par st lastnik | povrsiea |

1. Thee | ®2ter
iz kai | wem
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Slika 2: Situacijska slika umestitve dodatnih procesov &iséenja odpadne vode na predvidenih zemljiscih.
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Investicija obcin lastnic

ERNREN

Zemlji¥¢a se bodo uporabila za namen izvajanja OGJS v okviru infrastrukture obdin lastnic. Obcine
lastnice bodo izvedle nakup zemljis¢a (nakup stvarnega premozienja) po delezih lastnistva v

infrastrukturi CCN DomZale-Kamnik, ko je prikazano v spodnji tabeli.

Tabela 2: Prikaz deleia investicije po obfinah

INVESTITORICA DELEZ VREDNOSTI PO DELEZIH
Obcina Domzale 37,22% 266.376 £
Obéina Kamnik 31,49% 225.368 €
Obéina Menges 13,78% 98.621 €
Obcina Cerklje na Gorenjskem 8,10% 57.970 €
Obcina Komenda 5,27% 37.716 €
Ob¢ina Trzin 4,14% 29.629 £
SKUPAJ 100,00% 715.680 €
Pripravila:

dr. Marjetka Levstek

direktorica JP CCN Domzale-Kamnik d.o.o.

-

Digitalno podpisal
Marjetka Levstek
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