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OBRAZL021 TEV:

Na podlagi 14. elena Odloka o prora6unu Mestne ob6ine Maribor za leto 2023 Mestnemu svetu
predlagamo v potrditev DllP- INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE POSLOVNIH IN
UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB) ZA LETO 2023.

V letu 2023 se predvideva izvesti:
•

e

•

•

•

zamenjava stavbnega pohigtva,
nabava pe6i in klimatskih naprav,
sanacija vlage, sanacija streh,
obnova elektra ingtalacij,
ostala nepredvidena investicijska dela .

Na podlagi tretjega odstavka 14. elena Odloka o proraeunu Mestne obeine Maribor za leto 2023 in
drugega odstavka 31 . elena Navodil o izvrgevanju proraeuna Mestne obeine Maribor se novi projekti,
ki niso bili uvrgeeni v NRP sprejetega proraeuna med letom uvrstijo v NRP na podlagi sklepa MS
MOM, s katerim Mestni svet tudi pooblasti 2upana za podpis sklepa o odprtju novega projekta NRP.
Predlog novega projekta, it. 0019-2023, za »investicije in investicijsko vzdr2evanje poslovnih
in upravnih prostorov (stavb) za leto 2023<, temelji na DllP za ta namen.

Sredstva za predlagani novi projekt winvesticije in investicijsko vzdr2evanje poslovnih in upravnih
prostorov (stavb) za leto 2023«, it. predloga 0019-2023, bodo zagotovljena s prerazporeditvijo iz
obstoje6ega projekta NRP OB070-06-0135 >lnvesticijsko vzdr2evanje poslovnih prostorov< na novi
projekt NRP (it. predloga za novi projekt 0019-2023) v znesku 82.246,07 EUR. Na podlagi drugega
odstavka 14. elena Odloka o prora6unu Mestne obeine Maribor za leto 2023 in prvega odstavka 31 .
elena Navodil o izvrgevanju proraeuna Mestne obeine Maribor MS MOM odloea in potrjuje
spremembo vrednosti projekta nad 10%.





I DltP–INVESTICI JE IN INVESTICIJSKO vzDR2EVANJA POSLOVNIH INUPRAVNIH PROSTOROV (STAVB)
ZA LETO 2023

DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DllP)

(Minimalna in zdru2ena vsebina v skladu s 3. odstavkom 4. elena in
11 . elena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije

na podroeju javnih financ (Uradni list RS, it. 60/06, 54/10 in 27/16)

Naziv investicijskega projekta :

INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE POSLOVNIH IN UPRAVNIH
PROSTOROV (STAVB) ZA LETO 2023

INVESTITOR

Naziv:
Naslov
Odgovoma oseba.
Telefon
E-mail:
Dav6na gtevilka :
Matiena gtevilka:
TRR:

MESTNA OBeINA MARIBOR
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Aleksander Saga ARSENOVIe;, 2upan
(02) 22 01 000
mestna.obcina©}maribo r. si
S112709590
5883369000
S156 0127 0010 0008 403 , odprt pri Banka Slovenije Ljubljana

Odgovorna oseba : Aleksander Saga ARSENOVId), 2upan

Datum: 2ig in podpis:

OSEBE ODGOVORNE ZA PRIPRAVO INIVESTICIJSKE IN PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
TER ZA IZVEDBO INVESTICIJ

Naziv:
Naslov:
Pristojni urad MOM:
Vodja urada:

MESTNA OBeINA MARIBOR
1. 2000 Maribor

dejavnosti
un iv.dipl.prav.

Utica heroja lneta

gbodaWdUrad za
Gorazd gJ

Podpis:
Odgovoma oseba za
pripravo investicijske in
projektne dokumentacije
ter za izvajanje investicije

Nivl
Virfko

'CAVKA
HOJS

Maja HARB
Marjan MENCIGAR
(02) 22 01 000Telefon:

Podpis odgovorne osebe: 8ahZ lv ,kDatum:
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I DllP– INVESTICI JE IN INVESTICIJSKO VZDR2EVANJA POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB)
ZA LETO 2023

PRISTOJNI URAD ZA SPREMLJANJE OBCINSKIH FINANC

Pnstojni urad potrjuje investicije in investicijsko vzdr2evanje poslovnih in upravnih prostorov
(stavb) za leto 2023.

Pristojni Urad za spremljanje obeinskih
financ: Urad za finance in prora6un

Odgovoma oseba za potrditev plana:

Podpis:

Vodja urada:
Podpis:

mag. Mateja CEKIC

Datum:

1. ANALIZA SEDANJEGA STANJA z opisom razloga za investicijsko namero:

Mestna obeina Maribor ima v lasti:
• poslovne prostore, ki so oddani v najem,
• upravne prostore, si so oddani v uporabo z obra6unanimi obratovalnimi strogki.

Upravljavec poslovnih in upravnih prostorov (stavb) je U rad za gospodarske dejavnosti.

S 6asom in redno uporabo se stanje objektov in opreme poslab§uje, zato je potrebno
redno vlaganje v investicijsko vzdr2evanje in izboljgave.

Obstojei;i objekti so v glavnem starejgi in je zaradi dotrajanosti potrebno vet popravil,
obnov in sanacij, zaradi Cesar Mestna obeina Maribor vsako leto sledi predlogom
potrebnih investicij glede na zagotavljanje higienskega standarda, varnosti in prioritetam
glede na predlog Komisije imenovane za pripravo pIana investicijskega vzdr2evanja in
nakupa opreme, oziroma blaga na podlagi podanih potreb s strani najemnika (poslovnega
prostora) in uporabnika (upravnega prostora).
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2. OPREDELITEV CILJEV INVESTICIJE

Cilj predvidenih investicij in investicijsko vzdr2evalnih deI je vlaganje v dotrajane
poslovne in upravne prostore (stavbe), obnovo opreme, zaradi zagotavljanja ustreznih
bivalnih in delovnih pogojev najemnikov in uporabnikov ter ohranjanja vrednosti
pripadajo6e infrastrukture v Mestni obeini Maribor.

V investicijska vlaganja je vkljueeno naslednje:

• potrebna investicijska in projektna dokumentacija,
• izvedba vzdr2evanja, obnov in sanacij,
• nadzor nad izvedbo in strokovno svetovanje;
• nakup opreme,
• nakup blaga.

Investicijska vlaganja bodo izboljgala vamost najemnikov in uporabnikov, zagotovila
higienske standarde ter s tem pove6ala njihovo dobro poeutje in izboljganje delovnih
pogojev.

Specifi6ni cilii. ki jih 2eli Mestna obeina Maribor, kot nosilec vlaqani doseei z izvedbo
investicije so:

• zamenjava stavbnega pohigtva,
• nabava pea in klimatskih naprav,
• sanacija vlage, sanacija streh,
• ureditev elektroin§talacij, strojnih ingtalacij in kanalizacijskega omre2ja,
• zagotavljanje rasti kvalitete 2ivljenja,
• pove6anje dodatne vrednosti mesta.

Pri presojanju smiselnosti in mo2nosti izvedbe investicij se ugotavlja, da so cilji, ki jih
Mestna ob6ina Maribor zasleduje s temi izvedbami nujni in usklajeni s prioritetami.

3. OPIS VARIANT, wBREZ< INVESTICIJE IN VARIANTE »Z< INVESTICIJO

Pri predhodni analizi obravnavane problematike smo poskugali vkljueiti mzli6ne variante
mo2nih regitev in tudi varianto >brez« investicije, pri 6emer smo upo§tevali zakonodajo,
tudi gospodarski razvoj in finan6ne mo2nost Mestne ob6ine Maribor.

Pri izboru variant so bili upogtevani naslednji kdteriji:
• nujnost investicije,
• cilji in prieakovani nzultati investicije,
• izvedljivost investicije z vidika zmo2nosti zagotovitve potrebnih sredstev.

Prigli smo do spoznanja, da je smiselno podrobneje proueiti dve varianti, in sicer:
• varianto »brez« investicije,
• varianto »z< investicijo.
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ZA LETO 2023

Varianta wbrez< investicije :

Varianta »brez« investicije je varianta, ki ne vkljueuje nobenih investicijskih izdatkov in
pomeni ohranjanje obstoje6ega stanja. Je osnovno izhodi§6e prispevne analize pri
oceni projekta, katere namen je primeaati strogke in koristi v pogojih s projektom in brez
rljega

V tem primeru so strogki investicije enaki nie, to pa istodasno pomeni na dalj§i rok
poslabganje obstojeeega stanja, kar je nesprejemljivo. Najemniki poslovnih prostorov in
uporabniki upravnih prostorov ne bi imeli na razpolago kvalitetnih pogojev za opravljanje
svojega dela. S tem bi se jim poslab§ala kvaliteta 2ivljenja in kvaliteta okolja, v katerem
2ivijo. Varianta »brez< investicije ni bila ocenjena kot upravieena.

Varianta nac investicijo:

Investicije in investicijsko vzdr2evanje na podro6ju vzdr2evanja poslovnih in upravnih
prostorov (stavb), ki so v lasti MOM, v letu 2023 je nujnega pomena za vse najemnike
poslovnih prostorov in uporabnike upravnih prostorov, saj s tem zagotovirno
kvalitetnejge pogoje in boljge po6utje najemnikov in uporabnikov, s tem pa tudi
vzdr2ujemo nepremi6nino, oziroma poveeujemo njeno vrednost.

4. OPIS NOVEGA STANJA s predlagano izbrano varianto

Menimo, da je edina sprejemljiva varianta DZ< investicijo, saj omogo6a doseganje
prioritetnih ciljev Mestne obeine Maribor.

Optimalna varianta:

lz primeaave variant je razvidno, da je izbrana varianta »z< investicijo edina in
optimalna varianta, saj bo Ie s pomo6jo te variante mo2no doseei predvidene cilje:

• zamenjava stavbnega pohi§tva,
nabava pe6i in klimatskih naprav,

• sanacija vlage, sanacija streh,
• ureditev elektroingtalacij, strojnih in£talacij in kanalizacijskega omre2ja,
• zagotavljanje rasti kvalitete 2ivljenja,
• poveeanje dodatne vrednosti mesta.

V okviru investicij in investicijskega vzdr2evanja na podro6ju vzdr2evanja poslovnih in
upravnih prostorov (stavb), ki so v lasti MOM se bo investiralo v naslednje podprojekte:

• zamenjava stavbnega pohigtva,
• nabava peei in klimatskih naprav,
• sanacija vlage, sanacija streh,
• ureditev elektroingtalacij, strojnih in6talacij in kanalizacijskega omre2ja,
• dobava blaga itd.

Varianta »brez« investicije ni bila ocenjena kot upravieena, ker ne more uresnieiti
zastavljenih ciljev projekta, katerim je Mestna obeina Maribor obvezana slediti na
podlagi Zakonodaje.
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5. VRSTA INVESTICIJE: (obarvaj kvadrat izbrane vrste in poudari tekst)

Nakup zgradb in
prostorov

=
Nakup prevoznih
sredstev

=

Investicijsko
vzdr2evanje in obnove

al
Nakup zemljigeaE

Novogradnja/rekonstrukcija/adaptacijan
Investicijski transferin

tudije, projektna
dokumentacija, nadzor,
in2eniringn

Razno (opi§i)
Blago (zarrenjava peei, dobava
klimatskih naprav)

al

5.1 VRSTA INVESTICIJSKIH VLAGAN J

Obravnavani programski projekt predvideva vlaganja v poslovne in upravne prostore
(stavbe), in sicer v smislu investicijskega vzdr2evanja, obnove, manjge rekonstrukcije in
adaptacije ter nakup opreme, oz. blaga. Poleg tega vkljueuje tudi pripravo gtudij,
projektne dokumentacije ter izvajanje nadzora in in2eneringa. Predvidena so tudi
interventna vlaganja.

5.2 OCENJENA VREDNOST INVESTICI JE PO STALNIH CENAH

Strogki izdelave so ocenjeni na podlagi izkustvene ocene naroenika. Ker gre za manjga
vlaganja pod 300.000 EUR v skladu s 4. elenom Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro6ju javnih financ (Uradni list
RS, 60/06, 54/10 in 27/16), pripravljamo plan investicij in investicijskega vzdr2evanja za
poslovne in upravne prostore (stavbe).

Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro6ju javnih financ (Uradni list RS, 60/06, 54/10 in 27/16), preraeun
vrednosti investicije iz stalnih na tekoee cene ni potreben, saj bodo dela v okviru
investicije izvedena v roku enega leta .

TABELA 1 : Plan investicij in investicijskega vzdr2evanja za poslovne in upravne prostore

INVESTICIJ E IN INVESTICIJSKO VZDR2EVAN JE
OCENJENA OCENJENA

VREDNOST VVREDNOST V
EUR (Z DDV)EUR (BREZ DDV)

Zameniava stavbneqa pohigtva1

2 Nabava peei in ktimaiskih naprav
Sanaciia vlaqe, sanaciia streh3
Obnova elektro instalac4

Rs edvidena investicijska dela

16.393,44
17.213,11
19.672,13
4.098,36

10.037,76

20.000.00
21.000,00

Skupaj v EUR (brez DDV)
22% DDV
Skupaj v EUR (z DDV)

67.414,81
14.831 ,26

82.246,07 82.246,07
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Skupna vrednost investicij in investicijskega vzdr2evanja je ocenjena na 67.414,81
EUR brez DDV, oz. 82.246,07 EUR z DDV v stalnih cenah. Obeina si od invest icije
DDV ne bo mogla poraeunati, zato le-ta predstavlja za ob6ino strogek.

6. OKVIRNI PLAN FINANCIRANJA
Mestna ob6ina Maribor bo v prora6unu za leto 2023 zagotovila proraeunska sredstva
za izvedbo investicijskih vlaganj in dobave blaga iz lastnih sredstev proraeuna na
proraeunski postavki 162300.

VIRI FfNANCIRANJA
Mestna ob6ina Maribor

LETO 2023
82.246,07 EUR

DEL ’skupa
100 %

7. SKUPNA VREDNOST INVESTICI JE (po fazah, Ce je predvidena delitev projekta) Z
DDV IN BREZ DDV;

BREZ DDV

67.414,81 EU

22 % DDV

14.831,26 EU

Z DDV

82.246,07 EU

8. VIR FINANCIRANJA INVESTICIJE:

TABELA 2: Ocena vrednosti investicijskega vlaganja in nakup blaga v stalnih cenah
(maj 2023)

VIR INVESTICIJE
Sredstva MOM (lastna sredstva
Dr2avni vir
EU sredstva
Donaciia
S

EUR
82.246,07

/

/

/

/
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DllP–INVESTtCI JE IN tNVESTICIJSKO VZDR2EVANJA POSLOVNIH INUPRAVNIH PROSTOROV (STAVB)
ZA LETO 2023

9. REZULTAT INVESTICIJE

Namen tega dokumenta je bila opredelitev namena in ciljev investicije, opredelitev
variant, dejanskih potreb in strogkov, povezanih z izvajanjem investicije in
investicijskega vzdr2evanja in virov za njihovo zagotavljanje.

DllP je izkljueil vananto »brez« investicije in izbral kot upravieeno varianto »z<
investicijo<, ker edina zagotavlja uresnieitev zastavljenih ciljev.

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DllP) obravnava investicijska vlaganja v
investicije in investicijsko vzdr2evanje na podroeju poslovnih in upravnih prostorov
(stavb), ki so v lasti Mestne obeine Maribor, izdelavo investicijske in projektne
dokumentacije, strokovni nadzor nad izvajanjem deI in svetovanje za vsa potrebna
vlaganja v nepremienine in opremo v skladu s prioritetami, ki jih dolo6i interna komisija
in ob upogtevanju razpolo21jivih prora6unskih sredstev.

Mestna obeina Maribor ima v proraeunu 2023 predvidena prora6unska sredstva za
investicije in investicijsko vzdr2evanje na podroeju poslovnih in upravnih prostorov
(stavb), ki so potrebna za vzdr2evanje in ohranjanje najnujnej§ega standarda v
nepremieninah, ki so v lasti Mestne obeine Maribor.

Skupna vrednost pIana investicij in investicijskega vzdr2evanja za poslovne in upravne
prostore (stavb) za leto 2023 je predvidena v vigini 82.246,07 EUR (z DDV).

Projekt izkazuje ekonomsko upravieenost in finan6no izvedljivost, saj ima zakljueeno
finaneno konstrukcijo. V letu 2023 so zagotovljena finan6na sredstva z Odlokom o
proraeunu Mestne ob6ina Maribor 2023. ee bo mo2na prijava na kakr§en koli razpis za
sredstva iz dr2avnega ali drugih virov, se bodo zagotovljena sredstva iz obeinskega
prora6una lahko za ta znesek zmanj6ala.

Za izvedbo investicije je zagotovljena projektna organiziranost in kadrovske kapacitete.

Glede na zgoraj navedena pojasnila in prognoze ocenjujemo, da je investicija primerna
in nujna za izvedbo.

gtevilka : 4102-393/2023-1

Datum: 01 .06.2023

Pripravila:

~:“';H/"'"='“’
Go razd Vbdja Urada za gospodarske dejavnosti
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Priloga gt. 1

SKLEP O POTRDITVI DllP
(Dokument identifikacije investicijskega projekta)

Investitor/ob6ina: Mestna obeina Maribor
Naslov: Ulica Heroja Staneta 1
Pogta: 2000 Maribor

gtevilka: 4102-393/2023-7
Datum: 05.06.2023

Na podlagi Zakona ojavnih financah (Uradni list RS, it. 11/11-UPB4, 14/13 – popr., 101/13, 55/15–ZFisP, 96/15
– ZIPRS1617, 13/18, 195/20 in 18/23), Uredbe o dokumentih razvojnega na6rtovanja in postopkih za pripravo
predloga dr2avnega prora6una in prora6unov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, it. 54/10, 35/18),
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro6ju javnih financ
(Uradni list RS St. 60/06, 54/10, 27/16), Odloka o prora6unu Mestne ob6ine Maribor 2023 (MUV gt. 10/23) in
sklepa Mestnega sveta Mestne ob6ine Maribor, sprejetega na ... ... sejt cine. .. .,. .,. ,,.... .., je odgovorna oseba
investitorja - Zupan, dne s sklepom gt: sprejel:

1. Potrdi se dokument identifikacije investicijskega projekta (DllP) za investicijo/projektl: INVESTICIJE IN
INVESTICIJSKO VZDR2EVANJE POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB) ZA LETO 2023, ki ga je
izdelal2: Mestna ob6ina Maribor, Ultca heroja Staneta 1, 2000 Maribor, Nives (;AVKA, dipl.in2.grad., dne
01 . 06,2023

2. V Na6rt-u razvojnih programov se, na osnovi tega skIepa, NRP OB070-xx-xxxx (ustrezno ozna6i)

• uvrsti nova nalo2ba

• spremeni veljavna nalo2ba

3. Odobri se izvedba investicije

Ob6ina bo s projektom izvedla naslednjo investicijo:
Obstoje6i objekti so v glavnem starejgi in je zaradi dotrajanosti potrebno vet popravil, obnov in sanacij, zaradi
Cesar Mestna ob6ina Maribor vsako leto sledi predlogom potrebnih investicij glede na zagotavljanje higienskega
standarda, varnosti in prioritetam glede na predlog Komisije imenovane za pripravo plana investicijskega
vzdr2evanja in nakupa opreme, oziroma blaga na podlagi podanih potreb s strani najemnika (poslovnega
prostora) in uporabnika (upravnega prostora)

V letu 2023 se predvideva izvesti
• zamenjava stavbnega pohigtva.
• nabava peei in ktimatskih naprav,
+ sanacija vlage, sanacija streh,
• obnova elektra in§talacij

• ostala nepredvidena investicijska dela

Varianta DZ< investicijo
Investicije in investicijsko vzdr2evanje na podro6ju vzdr2evanja poslovnih in upravnih prostorov (stavb), ki
so v lasti MOM, v letu 2023 je nujnega pornena za vse najemnike poslovnih prostorov in uporabnike
upravnih prostorov, sal s tern zagotovirno kvalitetnejge pogoje in boljge po6utje najemnikov in uporabnikov,
s tem pa tudi vzdr2ujemo nepremi6nino, oziroma poveeujemo njeno vrednost.

Navedtte to6en naziv investicijskega projekta
2 Ime in naslov osebe oziroma organizacije, ki je pripravila DllP / spremembo DllP, ter datum izdelave



Skladno z DllP-om in na6rtom porabe je finan6na konstrukcija nalo2be slede6a

4. Vrednost investicije po stalnih cenah z vkljueenim DDV zna§a 82.246,07 EUR, brez DDV 67.414,81 EUR in se
bo izvajala skladno s 6asovnim na6rtom do decembra 2023
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•

•

•

•

•

Vtre za financiranje zagotavljajo (ustrezno izpolniti):
Lastna ftnan6na sredstva v znesku 82.246.07 EUR

Nepovratna sredstva na osnovi /
Povratna (kredit) sredstva na osnovi L
EU viri (navedba katert) C
Drugo v znesku

v znesku /

, v znesku
/

EUR
EUR
EUR

/

, v znesku
EUR/

Ime in priimek odgovorne osebe: Aleksander Saga ARSENOVI6

Datum 2ig podpis

Navedtte to6en naziv investicijskega projekta
2 Ime in naslov osebe oziroma organizacije, ki je pripravila DllP / spremembo DllP, ter datum izdelave


