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OBRAZLOZITEV:

Na podlagi 14. &lena Odloka o proradunu Mestne obéine Maribor za leto 2023 Mestnemu svetu
predlagamo v potrditev DIIP- INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE POSLOVNIH IN
UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB) ZA LETO 2023.

V letu 2023 se predvideva izvesti:

zamenjava stavbnega pohistva,
nabava pedi in klimatskih naprav,
sanacija vlage, sanacija streh,

obnova elektro instalacij,

ostala nepredvidena investicijska dela.

Na podiagi tretiega odstavka 14. ¢lena Odloka o proradunu Mesine obéine Maribor za leto 2023 in
drugega odstavka 31. &lena Navodil o izvréevanju proraduna Mestne ob&ine Maribor se novi projekti,
ki niso bili uvrdéeni v NRP sprejetega proraduna med letom uvrstijo v NRP na podiagi sklepa MS
MOM, s katerim Mestni svet tudi pooblasti Zupana za podpis skiepa o odprtju novega projekta NRP.
Predlog novega projekia, $t. 0019-2023, za »investicije in investicijsko vzdrzevanje poslovnih
in upravnih prostorov (stavb) za leto 2023«, temelji na DIIP za ta namen.

Sredstva za predlagani novi projekt »investicije in investicijsko vzdrZzevanje poslovnih in upravnih
prostorov (stavb) za leto 2023«, §t. predloga 0019-2023, bodo zagotovljena s prerazporeditvijo iz
obstojeCega projekta NRP OB070-06-0135 »Investicijsko vzdrzevanje poslovnih prostorov« na novi
projekt NRP (§t. predioga za novi projekt 0019-2023) v znesku 82.246.07 EUR. Na podlagi drugega
odstavka 14. ¢lena Odloka o proraéunu Mestne obéine Maribor za leto 2023 in prvega odstavka 31.
¢lena Navodil o izvrSevanju proraéduna Mestne obéine Maribor MS MOM odloéa in potijuje
spremembo vrednosti projekta nad 10%.







DIIP — INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJA POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROY (STAVB}
ZA L ETO 2023

DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)

(Minimalna in zdruZena vsehina v skladu s 3. odstavkom 4. &ena in
11. &lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrogju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/08, 54/10 in 27/16)

Naziv investicijskega projekta:

INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE POSLOVNIH IN UPRAVNIH
PROSTOROV (STAVB) ZA LETO 2023

INVESTITOR

Naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

Naslov. Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Odgovoma oseba. Aleksander Saga ARSENOVIC, zupan

Telefon: (02) 22 01 000

E-mail; mestna.obcina@maribor.si

Davéna stevilka: S112709590

Maticna stevilka: 5883369000

TRR: S156 0127 0010 0008 403, odprt pri Banka Slovenije Ljubljana

Odgovorna oseba: Aleksander Sasa ARSENOVIC, Zupan

Datum: Zig in podpis:

OSEBE ODGOVORNE ZA PRIPRAVO INVESTICIJSKE IN PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
TER ZA IZVEDBO INVESTICI)

Naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR
Naslov: Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Pristojni urad MOM: Urad za gogpodarske dejavnosti
Vodja urada: Gorazd S R, univ.dipl.prav.
Podpis;

Odgovoma oseba za Niv,

pripravo investicijske in Vinke HOJS
projektne dokumentacije  Maja HARB
ter za izvajanje investicije  Marjan MENCIGAR

Telefon: (02) 22 01 000

L
Podpis odgovorne osebe: @/WQ_P\/. } 4 !8 \—
Datum: : ‘
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DIIP — INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJA POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV (STAVE)
ZALETO 2023

PRISTOJNI URAD zaA SPREMLJANJE OBCINSKIH FINANC

Pristojni urad potrjuje investicije in investicijsko vzdrZevanje poslovnih in upravnih prostorov
(stavb) za leto 2023.

Pristojni Urad za spremljanje obéinskih

Urad za finance in roraéun
financ: ¥ P

Odgovoma oseba za potrditev plana:
Podpis:

Vodja urada: mag. Mateja CEKIG
Podpis:

Datum:

1. ANALIZA SEDANJEGA STANJA 2 opisom razloga za investicijsko namero:

Mestna obéina Maribor ima v lasti-
® poslovne prostore, ki s0 oddani v najem,
® Upravne prostore, siso oddani Vv uporabo z obradunanimi obratovalnimi stroski,

Upravljavec poslovnih in upravnih prostorov (stavb) je Urad za gospodarske dejavnosti.

S Easom in redno uporabo se stanje objektov in opreme poslabsuje, zato je potrebno
redno vlaganje v investicijsko vzdrZevanje in izboljave.

glede na predlog Komisije Imenovane za pripravo plana investicijskega vzdrZzevanja in
nakupa opreme, oziroma blaga na podiagi podanih potreb s strani najemnika (poslovnega
prostora) in uporabnika (upravnega prostora).
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DIIP — INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJA POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB)
ZA LETO 2023

2. OPREDELITEV CILJEV INVESTICIJE

Cili predvidenih investicij in investicijsko vzdrzevalnih del je viaganje v dotrajane
poslovne in upravne prostore (stavbe), obnovo opreme, zaradi zagotavljanja ustreznih

bivalnih in delovnih pogojev najemnikov in uporabnikov ter ohranjanja vrednosti
pripadajoce infrastrukture v Mestni obé&ini Maribor.

V investicijska vlaganja je vkljugeno naslednje:

e potrebna investicijska in projektna dokumentacija,
izvedba vzdrzevanja, obnov in sanacij,

nadzor nad izvedbo in strokovno svetovanje;
nakup opreme,

nakup blaga.

Investicijska vlaganja bodo izbolj$ala vamost najemnikov in uporabnikov, zagotovila
higienske standarde ter s tem povecdala njihovo dobro poéutje in izboljSanje delovnih
pogojev.

Specifiéni cilji, ki jih Zeli Mestna obé&ina Maribor. kot nosilec viaganj dosedi z izvedbo

investicije so:

» zamenjava stavbnega pohistva,

 nabava pedi in klimatskih naprav,

* sanacija viage, sanacija streh,

¢ ureditev elektrointalacij, strojnih instalacij in kanalizacijskega omrezja,
¢ zagotavljanje rasti kvalitete Zivijenja,

* poveéanje dodatne vrednosti mesta.

Pri presojanju smiselnosti in moznosti izvedbe investicij se ugotavija, da so cilji, ki jih
Mestna obéina Maribor zasleduje s temi izvedbami nujni in usklajeni s prioritetami.

3. OPIS VARIANT, »BREZ« INVESTICIJE IN VARIANTE »Z« INVESTICIJO

Pri predhodni analizi obravnavane problematike smo poskusali vkljuditi raziiéne variante
moznih resitev in tudi varianto »brez« investicije, pri Eemer smo upostevali zakonodajo,
tudi gospodarski razvoj in finanéne mozZnost Mestne obéine Maribor.

Pri izboru variant so bili upostevani naslednji kriteriji:
* nujnost investicije,
e cilji in pricakovani rezultati investicije,
e izvedljivost investicije z vidika zmozZnosti zagotovitve potrebnih sredstev.

Prisli smo do spoznanja, da je smiselno podrobneje prouditi dve varianti, in sicer:
» varianto »brez« investicije,
* varianto »z« investicijo.
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DIIP — INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJA POSLOVNIH IN UPRAVMNIH PROSTOROV (STAVB)
ZA LETO 2023

Varianta »brez« investicije:

Varianta »brez« investicije je varianta, ki ne vkljuéuje nobenih investicijskih izdatkov in
pomeni ohranjanje obstoje¢ega stanja. Je osnovno izhodisée prispevne analize pri
oceni projekta, katere namen je primerjati stroske in koristi v pogojih s projektom in brez
njega.

V tem primeru so stroski investiciie enaki ni¢, to pa istoéasno pomeni na dalisi rok
poslabsanje obstojecega stanja, kar je nesprejemijivo. Najemniki poslovnih prostorov in
uperabniki upravnih prostorov ne bi imeli na razpolago kvalitetnih pogojev za opravijanje
svojega dela. S tem bi se jim poslabsala kvaliteta Zivijenja in kvaliteta okolja, v katerem
zivijo. Varianta »brez« investicije ni bila ocenjena kot upraviéena.

Varianta »z« investicijo:

Investicije in investicijsko vzdrZevanje na podro&ju vzdrzevanja poslovnih in upravnih
prostorov (stavb), ki so v lasti MOM, v letu 2023 je nujnega pomena za vse najemnike
poslovnih prostorov in uporabnike upravnih prostorov, saj s tem zagotovimo
kvalitetnejSe pogoje in bolife pocutie najemnikov in uporabnikov, s tem pa tudi
vzdrzujemo nepremicnino, oziroma poveéujemo njeno vrednost.

4. OPIS NOVEGA STANJA s predlagano izbrano varianto

Menimo, da je edina sprejemljiva varianta »z« investicijo, saj omogoéa doseganje
prioritetnih ciliev Mestne obgine Maribor.

Optimalna varianta:

Iz primerjave variant je razvidno, da je izbrana varianta »z« investicijo edina in
optimalna varianta, saj bo le s pomocjo te varfante mozno doseéi predvidene cilje:

e Zamenjava stavbnega pohistva,

nabava pedi in klimatskih naprav,

sanacija vlage, sanacija streh,

ureditev elektroindtalacij, strojnih instalacij in kanalizacijskega omrezja,
zagotavljanje rasti kvalitete Zivijenja,

povecanje dodatne vrednosti mesta.

V okviru investicij in investicijskega vzdrzevanja na podrogju vzdrzevanja poslovnih in
upravnih prostorov (stavb), ki so v lasti MOM se bo investiralo v naslednje podprojekte:

zamenjava stavbnega pohistva,

nabava pedi in klimatskih naprav,

sanacija vlage, sanacija streh,

ureditev elektroinstalacij, strojnih intalacij in kanalizacijskega omreja,
dobava blaga itd.

Varianta »brez« investicije ni bila ocenjena kot upravicena, ker ne more uresniéiti
zastavljenih ciliev projekta, katerim je Mestna obéina Maribor obvezana sleditt na
podlagi Zakonodaje.
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DIIP — INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJA POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB)
ZA LETO 2023

5. VRSTA INVESTICIJE: (obarvaj kvadrat izbrane vrste in poudari tekst)

Nakup zgradb in investicijsko Novogradnja/rekonstrukeija/adaptacija
prostorov vzdrZevanje in obnove I:I
Nakup prevoznih Nakup zemljiséa Investicijski transferi
sredstev D I:I
Nakup opreme Studije, projektna Razno (opisi):
dokumentacija, nadzor, Blago (zamenjava peéi, dobava
. inZeniring klimatskih naprav)

5.1 VRSTA INVESTICIJSKIH VLAGAN.

Obravnavani programski projekt predvideva vlaganja v poslovne in upravne prostore
(stavbe}, in sicer v smislu investicijskega vzdrzevanja, obnove, manjée rekonstrukcije in
adaptacije ter nakup opreme, oz. blaga. Poleg tega vkljucuje tudi pripravo $tudij,
projekine dokumentacije ter izvajanje nadzora in inZeneringa. Predvidena so tudi
interventna viaganja.

5.2 OCENJENA VREDNOST INVESTICIJE PO STALNIH CENAH

Stroski izdelave so ocenjeni na podlagi izkustvene ocene naroénika. Ker gre za manjsa
vlaganja pod 300.000 EUR v skladu s 4. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list
RS, 60/06, 54/10 in 27/16), pripravljamo plan investicij in investicijskega vzdrzevanja za
poslovne in upravne prostore (stavbe).

Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrogju javnih financ (Uradni list RS, 60/06, 54/10 in 27/16), preraéun
vrednosti investicije iz stalnih na tekode cene ni potreben, saj bodo dela v okviru
investicije izvedena v roku enega leta.

TABELA 1: Plan investicij in investicijskega vzdrZevanja za poslovne in upravne prostore

=5 ) OCENJENA OCENJENA
T INVESTICHE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE VREDNOSTY | VREDNOSTV
EUR (BREZDDV) | EUR (Z DDV)
1. | Zamenjava stavbnega pohistva 16.393,44 20.000,00
2. |Nabava peéi in kiimatskih naprav 17.213,11 21.000,00
3. | Sanacija vlage, sanacija streh 19.672,13 24.,000,00
4. | Obnova elektro instalacij 4.098,36 5.000,00
5. | Ostala nepredvidena investicijska dela 10.037,76 12.246,07
Skupaj v EUR (brez DDV) 67.414,81
22% DDV 14.831,26
Skupaj v EUR (z DDV) 82.246,07 82.246,07
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DilP — INVESTICIJE IN INVESTICIUSKO VZDRZEVANJA POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB)

ZA LETC 2023

Skupna vrednost investicij in investicijskega vzdiZevanja je ocenjena na 67.414.81
EUR brez DDV, oz. 82.246,07 EUR z DDV v stalnih cenah. Ob¢ina si od investicije
DDV ne bo mogla poracunati, zato le-ta predstavlja za obéino strodek.

6. OKVIRNI PLAN FINANCIRANJA

Mestna obcina Maribor bo v proracunu za leto 2023 zagotovila proraéunska sredstva
za izvedbo investicijskih vlaganj in dobave blaga iz lastnih sredstev proraéuna na

proradunski postavki 162300.

VIRI FINANCIRANJA

LETO 2023

DELEZ (skupaj)

Mestna obcéina Maribor

82.246,07 EUR

100 %

7. SKUPNA VREDNOST INVESTICIJE (po fazah, ¢e je predvidena delitev projekta) Z

DDV IN BREZ DDV:

BREZ DDV

22 % DDV

ZDDV

67.414,81 EUR

14.831,26 EUR

82.246,07 EUR

8. VIR FINANCIRANJA INVESTICIJE:

TABELA 2: Ocena vrednosti investicijskega vlaganja in nakup blaga v stalnih ¢cenah

(maj 2023)

VIR INVESTICIJE

EUR

Sredstva MOM (lastna sredstva)

82.246,07

Drzawvni vir

/

EU sredstva

Donacija

OSTALO

/
!
/
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DIIP — INVESTICIJE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJA POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB)
ZALETO 2023

9. REZULTAT INVESTICIJE

Namen tega dokumenta je bila opredelitev namena in ciljev investicije, opredelitev
variant, dejanskih potreb in stroSkov, povezanih z izvajanjem investicije in
investicijskega vzdrzevanja in virov za njihovo zagotavljanje.

DIIP je izklju€il varianto »brez« investicije in izbral kot upraviéeno varianto »z«
investicijo«, ker edina zagotavlja uresnigitev zastavljenih ciljev.

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) obravnava investicijska vlaganja v
investicije in investicijsko vzdrZevanje na podrogju poslovnih in upravnih prostorov
(stavb), ki so v lasti Mesine obcine Maribor, izdelavo investicijske in projekine
dokumentacije, strokovni nadzor nad izvajanjem del in svetovanje za vsa potrebna
vlaganja v nepremicnine in opremo v skladu s prioritetami, ki jih dolodi interna komisija
in ob upostevanju razpolozljivin proradunskih sredstev.

Mestna obéina Maribor ima v proradunu 2023 predvidena proradunska sredstva za
investicije in investicijsko vzdrZevanje na podrodju poslovnih in upravnih prostorov
(stavb), ki so potrebna za vzdrzevanje in ohranjanje najnujnejsega standarda v
nepremiéninah, ki so v lasti Mestne ob&ine Maribor.

Skupna vrednost plana investicij in investicijskega vzdrzevanja za poslovne in upravne
prostore (stavb) za leto 2023 je predvidena v visini 82.246,07 EUR (z DDV).

Projekt izkazuje ekonomsko upraviéenost in finanéno izvedijivost, saj ima zakijuéeno
finanéno konstrukcijo. V letu 2023 so zagotovljena finanéna sredstva z Odlokom o
proradunu Mestne obéina Maribor 2023. Ce bo moZna prijava na kakr§en koli razpis za
sredstva iz drzavnega ali drugih virov, se bodo zagotovljena sredstva iz obéinskega
proraduna lahko za ta znesek zmanjsala.

Za izvedbo investicije je zagotovljena projektna organiziranost in kadrovske kapacitete.

Glede na zgoraj navedena pojasnila in prognoze ocenjujemo, da je investicija primerna
in nujna za izvedbo.

Stevilka: 4102-393/2023-1

Datum: 01.06.2023

Pripravila:
Nives (C/:AVKA, dipl.inZ.grad

Gorazd § 7vodja Urada za gospodarske dejavnosti
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Priloga &t. 1

SKLEP O POTRDITVI DIIP
(Dokument identifikacije investicijskega projekta)

Investitorfobéina: Mestna obéina Maribor
Naslov. Ulica Heroja Staneta 1
PoSta; 2000 Maribor

Stevilka: 4102-383/2023-7
Datum: 05.06.2023

Na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11-UPB4, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15
- ZIPRS1617, 13/18, 185/20 in 18/23), Uredbe o dokumentih razvojnega naértovanja in postopkih za pripravo
predloga drzavnega proracuna in proradunov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &. 54/10, 35/18),
Uredbe o enotni metodologiii za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroéju javnih financ
{Uradni list RS 5t 60/06, 54/10, 27/16), Odloka o proraéunu Mestne obéine Maribor 2023 (MUV §t. 10/23) in
sklepa Mestnega sveta Mestne obéine Maribor, sprejetega na ... seji dne................. . Je odgovorna oseba
investitorja - Zupan, dne s sklepom &t sprejel:

1. Potrdi se dokument identifikacije investicijskega projekta (DilP) za investicijo/projekt’: INVESTICIE IN

INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV (STAVB) ZA LETO 2023, ki ga ie

izdelal>. Mestna obgina Maribor, Ulica heroja Staneta 1. 2000 Maribor, Nives CAVKA _ diplinZ grad., dne
01.08.2023.

2. V Naért-u razvojnih programoyv se, na osnovi tega sklepa, NRP OBO70-XX-XXXX (ustrezno oznaédi):

» uvrsti nova nalozba
= spremeni veljavna naloZba

3. Odobri se izvedba investicije.

Obéina bo s projektom izvedla naslednjo investicijo:

Obstojedi objekti so v glavnem starejSi in je zaradi dotrajanosti potrebno ve€ popravil, obnov in sanacij, zaradi
&esar Mestna obdina Maribor vsako leto sledi predlogom potrebnilr investicij glede na zagotavljanje higienskega
standarda, varnosti in prioritetam gtede na predlog Komisije imenovane za pripravo plana investicijskega
vzdrZzevanja in nakupa opreme, oziroma blaga na podlagi podanih potreb s strani najemnika {poslovnega
prostora) in uporabnika (upravnega prostora).

V letu 2023 se predvideva izvesti:
= Zamenjava stavbnega pohistva,
¢ nabava pedi in klimatskih naprav,
+ sanacija viage, sanacia streh,
+ obnova elektro instalacij,
« ostala nepredvidena investicijska dela.

Varianta »z« investicijo:

Investicije in investicijsko vzdrzevanje na podrodju vzdrZzevanja poslovnih in upravnih prostorov (stavb), ki
so v lasti MOM, v letu 2023 je nujnega pomena za vse najemnike poslovnih prostorov in uporabnike
upravnih prostorov, saj s tem zagotovimo kvalitetnejie pogoje in boljSe podutje najemnikov in uporabnikov,
s tem pa tudi vzdrzujemo nepremi&nino, oziroma povecujemo njeno vrednost.

T Navedite togen naziv investicijskega projekta.
2 Ime in nastov osebe oziroma organizacije, ki je pripravila DIIP / spremembo DIIP, ter datum izdelave.




Skiadno z DilP-om in nadrtom porabe je finangna kenstrukcija naiozbe sledeca.

4. Vrednost investicije po stalnih cenah z vkljuéenim DDV zna$a 82 246,07 EUR, brez DDV 67.414.81 EUR in se
bo izvajaia skladno s Zasovnim natériom do decembra 2023,

5. Vire za financiranje zagotavijajo (ustrezno izpolniti):
e Lastna finanéna sredstva v znesku 82.246,07 EUR

¢ Nepovratna sredstva na osnovi / , V Znesku / EUR

¢ Povratna (kredit) sredstva na osnovi / . Vv Znesku / EUR

¢ EU viri (navedba kateri) / , v znesku / EUR

s Drugo v znesku ! EUR.

Ime in primek odgovorne osebe: Aleksander Sasa ARSENOVIC
Datum: Zig: podpis:

1 Navedite toéen naziv investicjskega projekta.
2 Ime in naslov osebe oziroma organizacije, ki je pripravila DIIP / spremembo DIIP, ter datum izdelave.



