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Mestni svet Mestne obéine Maribor pooblasti Zupana MO Maribor, Sasa
Aleksandra Arsenovi€a, za podpis potrjenega dokumenta Novelacije
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Sluzba za razvojne projekte
in investicije -
projekina pisarna

Stevilka: 4102-1260/2020-115
Datum: 21.06.2023

Novelacija Investicijskega programa (IP) »ATLETSKA OGREVALNA DVORANA 1.
faza«.

ObrazioZitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obéine Maribor

1. Pravna podiaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investiciiske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Ur. list RS, §t. 60/08), s katero je predpisan natin odlodanja o
investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije.

2. Uvodna pojasnila

Investitor, Mestna ob¢ina Maribor (MO Maribor), izvaja v Sportnem parku Tabor, na Atletskem
stadionu Poljane v Mariboru gradnjo atletske ogrevaine dvorane z rekonstrukcijo tribune in
spremljevalnimi prostori. Objekt bo namenjen vadbi in treningom ter izvedbi domagih in
mednarodnih tekmovanj. Z nalozbo bo MO Maribor dolgorotno resita potrebe atletov, ki nimajo
na voljo pokritih povrsin za vadbo in zato v zimskih mesecih gostujejo v dvoranah po Sloveniji
in sosednjih drzavah.

Atletski stadion Poljane je bil zgrajen leta 1977. Je
osrednji Sportni objekt v Mariboru, namenjen atletiki, in
eden od le dveh stadionov v Sloveniji, ki so namenjeni
predvsem atletiki. Stadion se razprostira na ca. 10.000
m? visoko kakovostnih povréin. Zaradi geografske lege
(vzhod—-zahed) in kakovostne steze iz umetne mase
(prenovijena leta 2017) nudi odliéne pogoje za treninge

' -...—’;:; ;*h' : ol g A
vseh atletskih disciplin.
Stadion zajema: osem kroznih stez v doizini 400 m, $tiri skakaliéa za skok v daljino, dve

skakali$€i za skok v visino, skakalidce za skok ob palici, dve metali§éi za suvanje krogle in
met kopja ter metalisée za met diska in met kladiva.




Na Atletskem stadionu Poljane trenira vet kot 500 atletov in atletinj razlicnin starosti iz treh
mariborskih atletskin drustev, Atletskega kluba Poliane, Atfletskega drustva Stajerske in
Sportnega drustva Pohorje. Clani kiubov sodelujejo na drzavnih in pokalnih prvenstvih Stovenije
ter v drzavni reprezentanci.

Pokrite prostore za treninge in vadbo potrebujejo tudi drugi uporabniki, na primer:

gportniki iz drugih Sporinih panog;

izvajalci javnih sluzb (pripadniki slovenske vojske, policije, gasilci, civilna zascita);
pokriti prostori bi omogodili priprave in izobrazevanje delavcev v Sportu;

priprave atletov in drugih $portnikov iz drugih drzav;

ustrezne pokrite prostore bi v veéjem obsegu potrebovale tudi Sole.

Kratkoroéno je dodatni izziv za investicijo izvedba atletskih tekmovanj v okviru Olimpijskega
festivala evropske mladine (OFEM), ki ga bo Maribor gostil 23.-29. julija 2023. Gre za najvedji
§portni dogodek za mlade $portnike v drzavi. Na festivaiu obicajno sodeluje okrog 3 600
udeleZencev iz 50 evropskih drZav, organizatorji pri€akujejo okrog 150 000 obiskovalicev.
Na&rtovana gradnja je za ta festival kljuénega pomena, brez nje kakovostna izvedba festivala
ne bo mozna.

Investicijski program je izdelan samo za prvo fazo projekta, za prednostno nalozbo v gradnjo
atletske ogrevalne steze in pokrite tribune s spremljevainimi prostori.

Projekina in investicijska dokumentacija, ki je bila za potrebe obravnavane investicije Ze
izdelana je:
- ldejna zasnova ureditve

- Investicijska dokumentacija
|zdelana investicijska dokumentacija zajema DIIP (december 2020), predinvesticijsko
zasnovo (oktober 2022), investicijski program (okiober, popravki december 2022) in to
novelacijo IP (junij 2023).

- Projekina dokumentacije DGD, PZI
Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovolienja (DGD) je bila izdelana (julija ter
dopolnjena novembra in decembra 2022), projektna dokumentacija za izvedbo s popisom del
(PZI-PZR), ki je bila podlaga za objavo javnega razpisa za izbiro izvajalca, je bila pripravijena
oktobra 2022, nato dopolnjena decembra in januarja 2023.
Gradbeno dovolienje $t. 351-2066/2022-6227-20 je bilo izdano 13. marca 2023 in postalo

pravnomoéno 21. marca 2023,

15. novembra 2022 je bil objavljen javni razpis za izbiro izvajalca GOl del s pogajanji in
odloZnim pogojem (zaradi negotovosti sofinanciranja). 1zvajalec je bil izbran decembra 2022,
pogodba §t. 22-0412-P00239 z njim je bila sklenjena 30. decembra 2022. izvajalec je bil
uveden v delo 10. januarja 2023.

Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport je sklep o sofinanciranju gradnje podpisalo 23.
decembra 2022. S tem sklepom je bil projekt vklju¢en v drzavni NRP, pogodba o sofinanciranju
investicije §t. C1230-23-670002 pa je bila podpisana z Ministrstvom za gospodarstvo, turizem
in $port Sele 23. maja 2023.



Za pravocasno izvedbo investicijskega projekta v obsegu, ki omogoc¢a izvedbo
mednarodnega tekmovanja OFEM ter za uspesno &rpanje sofinancerskih sredstev, je nujno
potrebna potrditev novelacije investicijskega programa.

3. Namen in cilji investicije

Osnovni namen nacrtovane nalozbe je resiti problem atletov in drugih $portnikov ter drugih
uporabnikov iz Maribora in SirSega obmocdja, ki v zimskih mesecih nimajo prostorov za vadbo
in trening, ter zagotoviti javno Sportno infrastrukturo za izvedbo vedjih in kakovostnejgin
atletskih tekmovanj.

Z izvedbo nacrtovane nalozbe v izgradnjo 1. faze atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo
obstojece tribune Zeli MO Maribor uresniéiti naslednje cilje:

zagotoviti infrastrukturne pogoje za izvedbo festivala OFEM leta 2023;
zagotoviti prostorske pogoje za trening atletov (in drugih $portnikov) v zimskem &asu;

e zagotoviti prostorske pogoje za ustrezne kondicijske treninge drugih uporabnikov
(policija, gasilci, vojska, civilna zasdita itn.);

e zagotoviti prostorske pogoje za izvedbo $portne vzgoje za mariborske osnovne in
srednje Sole ter izvajanje Sportnih dogodkov za vzgojno-izobrazevalne institucije na
vseh ravneh;

¢ izboljsati infrastrukiurne pogoje za izvedbo domacih in mednarodnih tekmovanj v

mestu in Podravski regiji;

izboljsati moznosti za delovanje atletskih in drugih §portnih drustev;

zagotoviti pogoje za racionalno upravljanje na¢rtovanega objekta in celotnega parka;

prispevati k povecanju kakovosti celotnega mariborskega $porta;

povecanje deleza Sportno aktivnih prebivalcev mesta, ki niso vkljuéeni v tekmovalni

Sport, ker bodo na voljo pokriti prostori za rekreacijo v zimskem &asu;

» krepitev ugleda mesta kot Sportnega srediséa za atietska tekmovanja ipd.

Osnovni podatki investicijskega projekta so $e:

Na podiagi dopolnjenega DGD (november 2022 - vodilna mapa, tehniéno poroéilo) in
spremenjenega PZ| (januar 2023 — tehni¢no poroéilo) bo MO Maribor z naértovano nalozbo
zagotovila objekt etaznosti K + P + 1 z naslednjimi znaéilnostmi:

¢ bruto gabariti objekta 102,80 m x 18,20 m; najvedja visina objekta 9,75 m;

e skupna bruto povrsina objekta — vseh etaz: 5.796,90 m?;

e v kletni etaZi dvorana z neto povrsino 1.747,40 m? za predvideno Stevilo 980
obiskovalcev;

e osmimi tekalnimi stezami, Sirokimi po 1,22 m, za tek na 80 m in 60 m z ovirami
(skupaj s prostorom za start in iztek so dolge 83 m), stezo za daljinski skok in
prostorem za fitnes;

e pritlicnim delom s skupno neto povrdino 829,9 m?, z vhodno avlo, garderobami in
sanitarijami za Sportnike, prostori za doping kontrolo ter prostori za upravne
dejavnosti s sejno sobo;




e pokrita zunanja tribuna z 976 sedezi;
e nadstropje z neto povrsino 269,0 m? s prostori za spremljevaine dejavnostr

4. Razlogi za povedanje vrednosti investicijskega projekta

Priprava projekta ter izdelava projektne in investicijske dokumentacije so potekali v izjemno
neugodnih pogojih, ki sta jih zaznamovali predvsem negotovost sofinanciranja s strani MGTS
(prej MIZS) na eni strani, na drugi pa iziemno kratek rok za dokontanje objekta pred
zatetkom OFEM. To velja tudi za gradnjo, ki se je zaradi vzrokov, na katere MO Maribor ni
imela vpliva, zadela cela dva meseca pozneje kot je bilo prvotno naértovano, pri ¢emer je bil
urnik ze ob pripravi investicijskega programa zelo tesen. Gradnja objekta poteka in mora biti
zakljuéena pred zacetkom OFEM.

Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport (MGTS) bo nalozbo sofinanciralo z zneskom
3.000.000 EUR. Vse dejavnosti v zvezi s kandidaturo za organizacijo OFEM so potekale s
privolitvijo drzave (sklep 5. januarja 2021). Vendar je bila prva pisna potrditev MIZS o
zagotavljanju sredstev podana 3ele z dopisom z dne 29.12.2022. Pogodba o sofinanciranju
pa podpisana 3ele 23. maja 2023.

MO Maribor se je zaradi navedenih dejavnikov, na katere ni mogla vplivati, znasia v
nezavidljivem poloZaju. Po eni strani je bila prisiliena zaradi negotovega financiranja odlagati
vse aktivhosti v zvezi s pripravo projekta, po drugi strani si je prizadevala za ¢im veéjo
racionalizacijo naértovane nalozbe z vklju¢evanjem le najnujnejsin elementov. Datum
festivala OFEM pa se je neusmiljeno priblizeval.

Tako so lani jeseni vse aktivnosti potekale hkrati in pod hudim ¢asovnim pritiskom: priprava
projekine in investicijske dokumentacije, priprava zemljis¢ za gradnjo, javni razpis za izbiro
izvajalca, pridobivanje gradbenega dovolienja. Zaradi zgoraj navedenih razlogov, so se
posledice ¢asovnega pritiska odrazile v najvecji meri na pripravi investicijske in projekine
dokumentacije, ki je bila do razpisa za izbiro izvajalca del pripravijena v okrnjeni obliki.
Investicijski program je bil pripravlien le na podiagi grobe ocene stroskov na podlagi izkusen)
projektantov s podcbnimi projekti.

Zaradi kriticnih ¢asovnih rokov za pravoasno izvedbo investicije, je MO Maribor 15.
novembra 2022 objavila razpis za izbiro izvajalca del z odloZnim pogojem, da se pogodba
skiene le, ¢e bo zagotovljeno sofinanciranje nalozbe. Zaradi Se vedno nestabilnih razmer na
gradbenem trgu (cene gradbenih materialov, skokovito naradCanje cen energentov, splosna
inflacija) so bile cene ponudnikov vigje od ocenjene vrednosti nalozbe v investicijskem
programu. V okviru pogajanj je MO Maribor prejela dopustno ponudbo za izvedbo GOI del.
Na pobudo MO Maribor, je MIZS dne 29.12.2022 posredoval pisno potrditev o zagotovljenih
sofinancerskih sredstvih, na osnovi katere, je obéina lahko podpisaia pogodbo z izvajalcem
del 30.12.2022. Pogodba z izbranim izvajalcem je bila sklenjena v vrednosti
4.781.060,61 EUR brez DDV. V januarju 2023 so se pri¢ela rugitvena dela. Ceprav je bila
vloga za izdajo gradbenega dovoljenja (GD) viozena ze novembra, je bilo zaradi zapletov pri
pridobivanju soglasij h gradnji GD izdano $ele 13. marca 2023 (pravnomocno 21. marca
2023). Zato se je gradnja v skiadu z gradbenim dovoljenjem pricela izvajati Sele v marcu, le
§tiri mesece pred datumom OFEM.



Pri pregiedu projektne dokumentacije, ki ga je opravil tudi izvajalec gradbenega nadzora, je
bilo ugotovljeno, da bo treba v nalozbo vkljuditi manjkajoce elemente, v skladu z GD pa tudi
ureditev zunanjega okolja, ki je bila prvotno naértovana za drugo fazo projekta. Pod pritiskom
izjemno kratkega roka vsi vkljuceni iS¢ejo ustrezne resitve, s katerimi bi pospesili gradnjo in
zagotovili izvedbo investicije v roku, ki bo omogoéil izvedbo tekmovanja OFEM. izvedba
investicije za potrebe festivala OFEM, je pogoj za uveljavijanje sofinanciranja MGTS.

Zgoraj navedena dejstva so vplivala na povecanje stroskov GOl del v primerjavi s
pogodbeno ceno. Nova ocena vrednost GO! del znada 6.083.074,92 EUR. S tem se je
spremenila struktura virov financiranja, zaradi poznega zacetka gradnje pa tudi éasovnica.
Zaradi spremenjenih kljunih sestavin investicijskega programa je treba v skladu z
metodologijo za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije' pripraviti novelacijo
investicijskega programa. V tej novelaciji je tako upostevana zadnja razli¢ica popisov del z
najnujnejsimi spremembami (1. junij 2023}, ki je usklajena z izvajalcem gradbenega nadzora.

V Casu gradnje je bilo ugotovijeno da je treba izvesti naslednje dopolnitve in izbolj$ave
objekta:

¢ gradbena dela: dopolnitve PZI za stre$no konstrukcijo;

e obrina dela (fasaderska, betonska in kljucavniarska dela). dodatne ureditve zunaj
objekta; dopolinitve v skladu z zahtevami za pozarno varnost (prilagoditev tribunskih
elementov, nov hidrantni vod), poveéanje koli¢ine jekla zaradi uskladitev izvedbenih
resitev za izdelavo montaZnih objektov na tribuni (poveéanje koliéin jekla) in dodana
protikorozijska zasita, uskladitev popisa in shem stavbnega pohistva);

® nujno varovanje gradbene jame za izvedbo del v fazi izgradnje kleti objekta; zaradi
kratkega roka za izvedbo del je bila izbrana metoda sidranja s tehnologijo JG (jet
grounding);

e minimalna ureditev okolja, ki je bila sicer naériovana v drugi fazi. Zaradi
funkcionalnega zakljucka 1. faze je bil PZI dopolnjen z nacrtom zunanje ureditve
(dostopi, evakuacijske in interventne poti). V zunanjo ureditev se vkljuéi tudi nujno
potrebna izvedba priklopa objekta na javno komunalno infrastrukturo:

¢ dopolnitev projekta za ureditev doskodis¢a za skok v daljavo in ustrezna prilagoditev
vhoda za Sportnike;

e ureditev ograje pri sosednjem objektu na podlagi postopka ob izdaji GD.

& Uredba o enotni metodologiji ze pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodiu javnih financ (Urodni

list RS, §t. 60/06, 54/10in 27/16)




5. OCENA VREDNOSTI INVESTICIJE, VIR| FINANCIRANJA

Prvotna vrednost investicije, ki je bila planirana v IP leta 2022 je kot je opisano v prej$njem
poglavju izhajala iz dokumentacije, s katero smo takrat razpolagali.
Skupna vrednost projekta je bila ocenjena na 5.243.816,68 EUR z DDV.

IP 2022: ocena skupne vredhosti 1. faze nalozbe v EUR, z DDV, stalne cene

Stroski priprave projekta, nakup zemljiSc in 337.917,11 21.541,77 359.458,88
objekta

1 Zemeljska dela (vklju¢no z rusitvami) 149.575,94 32.906,71 182.482,65
2 Gradbena, obrtna in instalacijska dela 3.853.996,02 847.879,12 4,701.875,15

* Opomba: pri nakupu zemljisé/objekta DDV ni upostevan; MOM lahko del DDV poracuna (76a ¢len ZDDV-1).

V IP 2022 je upostevan DDV za vse stroske, razen za nakup zemljis¢ in zasebnega objekta
za rudenje, prikazan, vendar ima MO Maribor pravico do 100% cdbitka, saj objekt preda v
upravljanje in vzdrievanje javnemu podjetju Sport Maribor d.o.o..

V éasu priprave IP 2022 se je MO Maribor s takratnim Ministrstvom za izobraZevanje,
znanost in $port (MIZS) dogovarjala o sofinanciranju naiozbe v gradnjo atletske ogrevalne
dvorane z rekonstrukcijo tribune. MIZS naj bi nalozbo financiral do 90 % upraviéenih stroskov
oziroma do najveé 3.000.000 EUR. Ostali stroski, v vidini 2.243.816,68 EUR, so bili

predvideni s strani MO Maribor.

Vrednosti Novelacije IP — junij 2023

Vrednost investicije na podlagi sedaj znanih podatkov za MO Maribor je ocenjena na
6.521.936,05 brez DDV.
QOcena vrednosti naloZbe - 1. faza, junij 2023

Gradbena, obrtna in instalacijska dela

| Gradbena dela 2.357.187,21
Il Obrtna dela 1.562.560,97
Il Instalacijska dela {strojna, elektro) 1.200.760,63
IV Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 962.566,11
Skupaj GOl dela {l - V) 6.083.074,92
V  Drugi stroski
- odkupi zemlji3¢, cenitve, notar 240.706,18
- projektna in investicijska dokumentacija 126.662,17
- prikijucitve, kemunalni prispevek 26.402,78
- gradbeni in projektantski nadzor 45.090,00
Skupaj drugi stroski (V) 438.861,13
Vi Skupaji-V 6.521.936,05
DDV* 1.434.825,93




* Opomba: DDV je treba prikazati zaradi metodologije, vendar ima MO Maribor pravico do 100 % odbitka, saf
bo objekt oddala v upravijanje in vzdrievanje javnemu podjetiu Sport Maribor, d.o.o0, Tako DDV ne
pomeni obremenitve prorauna obdine.

Poleg GOI del je v vrednost investicije vkljuena tudi priprava projekta (stroski nakupa
nepremicnin, tehnina, projektna in investicijska dokumentacija), prikijuitev na distribucijsko
omreZje, pladilo komunalnega prispevka ter gradbeni in projektantski nadzor.

V ¢asu priprave IP 2022 smo kot neupravi¢ene stroske steli ie DDV. V pogodbi o sofinanciranju
projekta, sklenjeni 23. maja 2023, je Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport (MGTS), na
katerega so bile v okviru reorganizacije ministrstev prenesene naloge s podrocja Sporta, poleg
DDV kot neupravitene strodke opredelilo tudi vse stroske, nastale pred 30. decembrom 2022,
in vse stroke nadzora. V praksi to pomeni, da MGTS sofinancira samo gradnjo objekta (GOI
dela). Upravieni in neupraviéeni stroski nalozbe po pogodbi, sklenjeni z MGTS, so prikazani v
naslednji preglednici:

Upraviceni in neupraviéeni strodki celotne nalozbe, junij 2023

Gradbena, obrtna in instalacijska dela

| Gradbena dela 2.357.187,21 0,00 2.357.187,21
Il | Obrtha dela 1.562.560,97 0,00 1.562.560,97
Il Instalacijska dela {strojna, elektro) 1.200.760,63 0,00 1.200.760,63
IV Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 962.566,11 0,00 962.566,11
Skupaj GOl dela (I - IV) 6.083.074,92 0,00 6.083.074,92
V  Drugi stroski
- odkupi zemljis¢, cenitve, notar 0,00 240.706,18 240.706,18
- projektna in investicijska dokumentacija 0,00 126.662,17 126.662,17
- prikljuditve, komunalni prispevek 0,00 26.402,78 26.402,78
- gradbeni in projektantski nadzor 0,00 45.090,00 45.090,00
Skupaj drugi stroski (V) 0,00 438.861,13 438.861,13
Skupajl-Vv 6.083.074,92 438.861,13 6.521.936,05
DDV* 0,00 1.434.825,93 1.434.825,93

Upraviceni strodki investicije znasajo 6.083.074,92 EUR, neupraviteni stroski brez DDV
znasajo 438.861,13 EUR. DDV je prikazan zaradi prikaza celovitosti nalozbe v skladu z
metodologijo, vendar ima MO Maribor pravico do 100 % odbitka DDV.

Znesek sofinanciranja MGTS se ni spremenil (3.000.000 EUR), povegani stroski (glejte
preglednici zgoraj) pa vplivajo na visino sofinanciranja nalozbe, ki ga mora zagotoviti MO
Maribor iz prorac¢una. V naslednji preglednici so prikazani u ter viri in struktura financiranja
celotne nalozbe (z DDV}

Predvideni viri financiranja celotne 1. faze nalozbe z DDV

6.083.074,92
1.434.825,93

1.1 | Vrednost nalobe brez DDV
1.2 | DDv*



2 Mlnistrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport (MGT: S) . \ 3.000. 000 OO ' i)

3 Skupaj Mestna obina Maribor _ _ | 495676198 62,30
3.1 | - sofinanciranje neto vrednosti nalozbe 3 521 936,05
i3 2 - DDV - MO Maribor* B _ 1.434.82593 |

MO Maribor bo za sofinanciranje nalozbe od MGTS prejela 3.000,000,00 EUR (37,70 %
celotne nalozbe), iz mestnega proracuna pa bo za sofinanciranje GOI del in drugih stroskov,
vkljuéno s strodki, ki so v skladu s pogodbo, sklenjeno z MGTS, opredeljeni kot neupraviéeni,
zagotovila 3.521.936,05 EUR. Za prikazano vrednost DDV, ki znasa skupaj 1.434.825,93 EUR,
ima MO Maribor pravico do 100% odbitka, zato le-ta ne predstavija finanéne obremenitve
proracuna.

6. Terminski na¢rt izvajanja investicije

Zaradi pozne pridobitve sklepa o sofinanciranju nalozbe od MGTS, pozne pridobitve
gradbenega dovoljenja, so se zlasti GOI dela zadela precej pozneje, kot je bilo naértovano v IP
2022. Zato se je nujno premaknil tudi rok za koncanje GOI del, v skladu s pogodbo o
sofinanciranju projekta s sredstvi MGTS pa tudi rok za dokoncanje projekta. Nova Casovnica je
na voljo v poglavju 11, v preglednici v nadaljevanju so navedene spremembe glede na
Casovnico iz IP 2022:

Casovnica za izvedbo 1. faze nalozbe
Pripravljalna dela, dokumentacija, nakup zemlji$¢/objekta | deoembc:azrozzgzo—wmj ‘

Priprava pro;ektne in investic. dokumentacue (IZP, DGD, PZI, DIIP, julij 2021-junij 2023

PIZ, IP)

Sklep MGT S o sofinanciranju gradnje nacrtovanega objekta ‘ 29. december 2022
Skienitev pogodbe o sofinanciranju z MGTS | 23.maj 2023
Priprava in objava javnega razpisa za izbiro izvajalca (portal Javnlh november 2022

narodil) - 7 _ B - .
Izbira |zvaJaIca in sklenitev pogodbe - 7 decemper 2022—jar_1uar 2023 .

Pridobitev gradbenega dovol;en]a za gradnjo
objekta/pravnomodnost

Gradnja Januar—Julu 2023
Priprava gradbi§¢a in rusitev objektov -  januar-marec 2023
Grédbena, obrtniska in mstalacuska dela konec marca—]th 2023

13. marca/21. marca 2023

7 ZakIJucna de__la _(notran;a dela, 'oprema tnbune) Ju!g 2923 -
| Pridobitev uporabnega dovoljenja in uporaba objekta za ‘ julij 2023
~ tekmovanje S gy aaeee by e N
| _Dokoncanje objekta in konéni prevzem obJekta T _ avgust _2[_)23
\ Poroéilo in predloz:tev koncnega zahtevka za sofi inanciranje MGTS \ september 2023 :

Zakljucek 1. faze projekta september 2023




7. SKLEPNA UGOTOVITEV

Komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije je obravnavala investicijski
dokument 8. 6. 2023 in nanj dala pozitivno stalis¢e. Mnenje komisije je: »Komisija
presoja, da je predmetna novelacija investicijskega programa izdelana skladno z
zahtevami Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ in da vsebuje vse zahtevane sestavine. V skladu
s 6 ¢lenim Uredbe so prikazani odmiki, na katere nacrtovalci niso mogli vplivati in ob
izdelavi osnovnega IP-ja niso bili znani. Projekt je Zze v fazi izvajanja. V primeru izvedbe
projekta kot je planirano, ob ustrezni zagotovitvi sredstev (virov), je projekt lahko uspesno
in utinkovito izveden v zastavijenih rokih in predvidenih zneskih, ob maksimainem
angaziranju vseh deleznikov, zato komisija presoja, da je investicija upravi¢ena in
smotrna z vidika meril uspesnosti in uinkovitosti.«

Za pravodasno izvedbo investicijie v obsegu, ki omogoca izvedbo mednarodnega
tekmovanja OFEM ter za uspedno &rpanje sofinancerskih sredstev, je nujno potrebna
potrditev novelacije investicijskega programa.

Zaradi povetanja vrednosti investicije je potrebno v proratunu za leto 2023 na NRP
0OB070-21-0016 Izgradnja Atletske ogrevalne dvorane v Sportnem parku Tabor dodatno
zagotoviti 826.900 EUR.




MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Komisija za pregled in oceno
investicijske dokumentacije
2000 Maribor, Ulica heroja Staneta 1

Stevilka: 0121-1/2023-46
08.06.20

Datum: 23
A0 00

STROKOVNA OCENA - PRESOJA SMOTRNOSTI INVESTICIJE
v skladu s 21. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnave investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ

Naziv investicije: Atletska ogrevalna dvorana (1. faza: Atletska
ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece

tribune}

Skrbnik investicijskega projekta v Mestni obéini
Maribor:

SluZba za razvojne projekte in investicije —
projektna pisarna, Teobald PAJNIK

Vrsta investicijske dokumentacije: Novelacija investicijskega programa, junij 2023

Izdelovalec investicijske dokumentacije: Ekonomski indtitut Maribor, d.c.0., Razlagova

utica 22, 2000 Maribor

Komisija za pregled in oceno investicijske
dokumentacije, imenovana na podlagi Sklepa o
imenovanju strokovne komisije za pregled in
oceno investicijske dokumentacije st. 03201-
4/2009 z dne 13.03 2008 s posodobitvami:

Darko LORENCIC - predsednik komisije, Simon
TEKAVEC, Bostan STUHEC, Bojan
NOVACAN, Marija KAUCIC, Mitia SENEKOVIC
— vsi ¢lani komisije.

Stevilka, datum in ura ter kraj seje komisije:

4/2023, 08.06.2023 ob 13.00 uri, v sobi 203/II.

nadstropje, gradivo prejeto na dan seje,
08.06.2023

Prisotni: Komisija: Darko LORENCIC, Bojan NOVACAN,
Mitia SENEKOVIC, Marija KAUCIC, Simon
TEKAVEC
Porogevalec: Teobald PAJNIK — SRP, Vilienka
GODINA - EiM

Upravi&eno odsotni: Bogtjan STUHEC

Predhodno izdelana strokovna ocena:

Komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije, je investicijski dokument Atietska
ogrevaina dvorana (1. faza: Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece tribune) obravnavala
na svoji 9/2022 seji dne 28.10.2022, Soglasno je ocenila, da je investicijski dokument izdelan
skladno z zahtevami Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ in da vsebuje vse zahtevane sestavine ter da predstavija
strokovno primerno podlagoe za pri¢etek investicije. Presodila je, da je investicija upraviéena in
smotrna z vidika meril uspednosti in ucinkovitosti in je lahko projekt ob ustrezni pravocasni




zagotovitvi finanénih sredstev in pridobitve gradbenega dovoljenja, uspesno in u€inkovito izveden v
zastavljenih rokih in predvidenih zneskih.

Razlogi za sprejem novelaciie investicijskeqa programa:

Investicijski program je bil pripravljen na podlagi prvotne projekine dokumentacije DGD (julij 2022).
PZI s popisom del takrat $e ni bil izdelan. Vrednost nalozbe je temeljila na grobi projektantski oceni,
pripravljeni na podlagi izkuSenj s podobnimi objekti. IP 2022 je bil take zgodaj pripravijen predvsem
zaradi predioZitve ministrstvu (takrat MIZS) v okviru pogajanj o sofinanciranju naloZbe. Po predloZitvi
IP v presojo strokovni komisiji za oceno investicijske dokumentacije je bil pripravijen popis GOI del
za javni razpis (PZR). Projektna dokumentacija (DGD in PZI) je bila pripravljena v okrnjeni obliki in
se je dopolnjevala vse do januarja 2023. Ta dokument je pripravijen na podlagi konéne dopolnitve
dokumentacije PZI. Kot je v dokumentu navedeno, so poglavitni razlog za povedanje vrednosti
investicije nastala dodatna in nepredvidena dela v zvezi z ureditvijo okalja in varovanjem gradbene
jame, ki so nujno potrebna za funkcionalno dokoncanje objeta.

Uradno pisno zagotovilo v zvezi s sofinanciranjem nalozbe je MO Maribor od MGTS prejela Sele
29. decembra 2022, pogodba o sofinanciranju pa je bila sklenjena 3ele 23. maja 2023. Zaradi
blizajocega se datuma festivaia OFEM se je gradnja objekta zacela na pedlagi pisnega zagotovila o
zagotavljanju sofinanciranja, torej pred sklenitvijo pogodbe z MGTS, in poteka pod hudim &asovnim
pritiskom. Te je tudi glavni razlog za izredni Casovni pritisk pri izvajanju vseh aktivnosti in potrebno
dopolnitev projekine dokumentacije ter iskanje ustreznih resitev za pravod&asno izvedbo objekta za
arganizacijo tekmaovanj v okviru festivala OFEM.

Ta novelacija IP je pripravljena na podlagi objektivno ocenjenih dodatnih stroSkov nalozbe in je
podlaga za uspesno dokonéanje GOl del. V skladu z zavezami MOM in vlade v zvezi z organizacijo
festivala OFEM ter v skladu s pogodbo o sofinanciranju nalozbe mora biti gradnja konéana do
datuma izvedbe festivala OFEM.

Zaradi spremenijenih kljuénih sestavin investicijskega programa (vrednost celoine nalozbe, vrednost
upraviéenih in neupraviéenih strogkov, dasovnica, vidina in dinamika sofinanciranja) je treba v skladu
s prvim odstavkom ¢&lena 6 enotne metodologije za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije2 pripraviti novelacijo investicijskega programa.

Spremembe:

- sprememba visine investicije — povecanje vrednosti investicije po stalnih cenah iz 5.243 816,68
EUR z DDV na 7.956.761,98 EUR z DDV (povecanje za 2.712.954,30 EUR oz. 51,7%). Razlog:
dodatno vkljuéena dela in nepredvidena dela, inflacija.

- sprememba virov financiranja — znesek sofinanciranja MGTS se ni spremenil (3.000.000 EUR),
vsi ostali povecani strodki bremenijo MOM.

- sprememba terminskega plana investicije — zakljutek del september 2023 (prej julij 2023)

Pripombe komisiie:

Komisija opozarja, da je gradivo prejela le nekaj ur pred obravnavo na sami seji.

Skladnost investicijskega dokumenta s predpisano metodologijo:

Komisija presoja, da je predmetna novelacija investicijskega programa izdelana skladno z zahtevami
Uredbe o enotni metodologiji za priprava in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju
javnih financ in da vsebuje vse zahtevane sestavine. V skladu s 6 &lenim Uredbe so prikazani odmiki,
na katere nadrtovalci niso mogli vplivati in ob izdelavi osnovnega IP-ja niso bili znani.




Smotrnost investicije z vidika veljavnih meril uspes$nosti in uéinkovitosti:

Projekt je Ze v fazi izvajanja. V primeru izvedbe projekia kot je planirano, ob ustrezni zagotovitvi
sredstev (virov), je projekt lahko uspe3no in ucinkovito izveden v zastavijenih rokih in predvidenih
zneskih, ob maksimalnem angaziranju vseh deleznikov, zato komisija presoja, da je investicija
upravi¢ena in smotrna z vidika meril uspe$nosti in uéinkovitosti.

Prisotni lani komisije soglasno potrjujejo novelacijo investicijskega dokumenta.

Predsednik komisije:

Darko LORENCI
Strokoun sodslavac VINZ-IL,
’ Potpisrik: DARKO LORENCIC
| " it SOENEAGR
. L
Sy ] wﬁlf:\du 12,07,2023 09 35

1D QOF9ITDSAZGRED005T224217
3t Dokumenia 0121-1202348

Poslano:

- ¢lanom strokovne komisije: Simon Tekavec, Mitja Senekovi¢, Marija Kaudié, Bojan Novadan,
— po elektronski posti

- skrbniku projekta: Teobald Pajnik, - po elektronski posti

- porocevalka: Vilienka Godina — po elektronski posti

V vednost:

- Barbara Mikus Marzidoviek — po elektronski posti

Vloziti:

- v zadevo
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Atletska ogrevalna dvorana
Novelacija investicijskega programa
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——

Maribor, junij 2023



Investicijski program (IP) je pripravljen v sodelovanju s sodelavci
Mestne ob¢ine Maribor ter Javnega holdinga Maribor in JP Sport Maribor d.o.o.
Dokument je pripravljen v skladu s predpisano metodologijo za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ, in sicer za prvo
fazo projekta , Atletska ogrevalna dvorana®, tj.
nalozbo v atletsko ogrevalno stezo z rekonstrukcijo obstojece tribune
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1 UVODNA POJASNILA

1.1 Uvod

Investitor, Mestna ob¢ina Maribor (MO Maribor), je v Sportnem parku Tabor, na Atletskem stadionu
Poljane v Mariboru zadrtala gradnjo atletske ogrevalne dvorane z rekonstrukcijo tribune in
spremljevalnimi prostori. Objekt bo namenjen vadbi in treningom ter izvedbi domacih in mednarodnih
tekmovanj. Z nalozbo bo MO Maribor dolgoroc¢no resila potrebe atletov, ki nimajo na voljo pokritih
povrsin za vadbo in zato v zimskih mesecih gostujejo v dvoranah po Sloveniji in sosednjih drzavah.

Kratkoro¢no je dodatni izziv za naloZbo izvedba atletskih tekmovanj v okviru Olimpijskega festivala
evropske mladine (OFEM), ki ga Maribor gosti 22.-29. julija 2023. Gre za najvedji Sportni dogodek za
mlade Sportnike v drZavi. Na festivalu obicajno sodeluje okrog 3 600 udeleZencev iz 50 evropskih drzav,
organizatorji pricakujejo okrog 150 000 obiskovalcev. Nacrtovana gradnja je za ta festival kljunega
pomena, brez nje kakovostna izvedba festivala ne bo mozna.

Nalozba se bo uporabljala tudi za organizacijo drugih mednarodnih in domacih $portnih dogodkov,
treninge mariborskih atletskih Sportnih drustev in drugih Sportnikov, kondicijske treninge izvajalcev
javnih sluzb (policija, gasilci, vojska itd.), Sportno vzgojo in dogodke mariborskih srednjih in osnovnih sol
in ne nazadnje za osebe, ki se ukvarjajo z rekreativnim Sportom. Ocenjeno je, da bo zato dvorana polno
zasedena. Koncana nalozZba bo ostala v lasti investitorja. Ocenjeno je, da obratovanje dolgoro¢no ne bo
bistveno bremenilo mestnega proracuna.

Projekt atletske ogrevalne dvorane je razdeljen na dve ekonomsko, funkcionalno in tehniéno-
tehnolosko zakljuceni fazi:

e 1 faza: Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece tribune z osmimi stezami za tek na
60 m, tek na 60 z ovirami ter daljinski skok, pokrito tribuno s sedeZi za 976 gledalcev in prostori za
spremljevalne dejavnosti. Ta faza je prednostna naloga, ki je nujno potrebna za izvedbo OFEM.
Predvidoma bo koncana julija 2023;

e 2. faza: Atletska ogrevalna dvorana: razsiritev/dograditev pokrite ogrevalne dvorane v kletni etazi
z 200-metrsko ovalno tekalno stezo ter povrSinami za ostale atletske discipline. Ta faza se bo
predvidoma zacela po koncani prvi fazi, po letu 2023.

Investicijski program (IP 2022) je bil izdelan samo za prvo fazo projekta, za prednostno nalozbo v gradnjo
atletske ogrevalne steze in pokrite tribune s spremljevalnimi prostori.

Priprava projekta ter izdelava projektne in investicijske dokumentacije so potekali vizjemno neugodnih
pogojih, ki sta jih zaznamovali predvsem negotovost sofinanciranja s strani Ministrstva ga
gospodarstvo, turizem in $port (prej MIZS) na eni strani, na drugi pa iziemno kratek rok za dokon¢anje
objekta pred zacetkom festivala OFEM. To velja tudi za gradnjo, ki se je zaradi vzrokov, na katere MO
Maribor ni imela vpliva, zacela dva meseca pozneje kot je bilo prvotno nacrtovano, pri cemer je bil
terminski plan Ze ob pripravi investicijskega programa zelo tesen. Gradnja objekta poteka in mora biti
zakljucena pred zacetkom OFEM.
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Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in $port (MGTS) naj bi naloibo sofinanciralo z zneskom
3.000.000 EUR. Vse dejavnosti v zvezi s kandidaturo za organizacijo OFEM so potekale s privolitvijo
drzave (sklep 5. januarja 2021). Vendar je bila prva pisna potrditev MGTS o zagotovitvi sredstev podana
Sele z dopisom 29. decembra 2023. Pogodba o sofinanciranju pa je bila podpisana Sele 23. maja 2023.

MO Maribor se je zaradi navedenih dejavnikov, na katere ni mogla vplivati, znasla v nezavidljivem
polozaju. Po eni strani je bila prisiljena zaradi negotovega financiranja odlagati vse aktivnosti v zvezi s
pripravo projekta, po drugi strani si je prizadevala za ¢im vecjo racionalizacijo nacrtovane nalozbe z
vkljucevanjem le najnujnejSih elementov. Datum festivala OFEM pa se je neusmiljeno priblizeval.

Tako so lani jeseni vse aktivnosti potekale hkrati in pod hudim ¢asovnim pritiskom: priprava projektne
ininvesticijske dokumentacije, priprava zemljis¢ za gradnjo, javni razpis za izbiro izvajalca, pridobivanje
gradbenega dovoljenja. Posledice Casovnega pritiska so se v najvecji meri odrazile na pripravi
investicijske in projektne dokumentacije, ki je bila do razpisa za izbiro izvajalca del pripravljena v
okrnjeni obliki. Investicijski program je bil pripravljen le na podlagi grobe ocene stroskov, ki so jo
pripravili projektanti na podlagi izkusenj s podobnimi projekti.

Zaradi kriti¢nih rokov za pravocasno izvedbo investicije je MO Maribor 15. novembra 2022 objavila
razpis za izbiro izvajalca del z odloZznim pogojem, da se pogodba sklene le, ¢e bo zagotovljeno
sofinanciranje nalozbe. Zaradi $e vedno nestabilnih razmer na gradbenem trgu (cene gradbenih
materialov, skokovito narasc¢anje cen energentov, splosna inflacija) so bile cene ponudnikov visje od
vrednosti nalozbe, ocenjene v investicijskem programu. V okviru pogajanj je MO Maribor prejela
dopustno ponudbo za izvedbo GOI del. Na pobudo MO Maribor je MGTS 29. decembra 2023 pisho
potrdil, da so v drzavnem NRP zagotovljena sredstva za sofinanciranje. Na podlagi tega je obcina lahko
podpisala pogodbo z izbranim izvajalcem del 30. decembra 2023. Pogodba je bila sklenjena za vrednost
4.781.060,61 EUR brez DDV. V januarju 2023 so se pricela rugitvena dela. Ceprav je bila vloga za izdajo
gradbenega dovoljenja (GD) vloZena Ze novembra, je bilo zaradi zapletov pri pridobivanju soglasij h
gradnji GD izdano Sele 13. marca 2023 (pravhomocno 21. marca 2023). Zato se je gradnja v skladu z
GD pricela izvajati Sele v marcu, le stiri mesece pred datumom OFEM.

Pri pregledu projektne dokumentacije, ki ga je opravil tudi izvajalec gradbenega nadzora, je bilo
ugotovljeno, da bo treba v nalozbo vkljuciti manjkajoc¢e elemente, v skladu z GD pa tudi ureditev
zunanjega okolja, ki je bila prvotno nacrtovana za drugo fazo projekta. Zaradi izjemno kratkega roka
vsi vklju€eni iSCejo ustrezne resitve, s katerimi bi pospesili gradnjo in zagotovili izvedbo investicije v
roku, ki bo omogocal izvedbo tekmovanj OFEM. Izvedba investicije za potrebe festivala OFEM, je pogoj
za uveljavljanje sofinanciranja pri MGTS.

Navedena dejstva so vplivala na povecanje stroskov GOI del v primerjavi s pogodbeno ceno. Nova
ocena vrednosti GOI del znasa 6.083.074,92 EUR. S tem se je spremenila struktura virov financiranja,
zaradi poznega zacetka gradnje pa tudi ¢asovnica. Zaradi spremenjenih kljuénih sestavin investicijskega
programa je treba v skladu z uredbo o metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije pripraviti novelacijo investicijskega programa. V tej novelaciji je tako upostevana zadnja
razli¢ica popisov del z najnujnejSimi spremembami (1. junij 2023), ki je usklajena z izvajalcem gradbenega
nadzora.
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1.2 Investitor in izdelovalci investicijske dokumentacije?

Osnovni podatki o investitorju

Naziv Mestna obcina Maribor

Naslov Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Odgovorna oseba investitorja Aleksander Sasa Arsenovic, Zupan

Telefon 0222 01 000

Faks 02 22 01 207

E-postni naslov mestna.obcina@maribor.si

Spletna stran www.maribor.si

Davcna st. S112709590

Maticna st. 5883369

TRR 01270-0100008403

Banka uJp
5 Podpis odgovorne osebe:
Zig

1 Opomba: investitor, izdelovalci projektne in investicijske dokumentacije z Zigi in podpisi so zaradi preglednosti uvrséeni na
zacetek dokumenta, zato v investicijskem programu (¢len 13. uredbe o metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ— obvezna vsebina investicijskega programa) niso ponovno navedeni.
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Podatki o izdelovalcu projektne dokumentacije

Projekt za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD)
ter projekt za izgradnjo (PZl) je izdelalo podjetje

Naziv Lab Arhitekti, d.o.o.

Naslov Slovenska c. 9a, 1000 Ljubljana

Direktor Matevi Korosec, univ. dipl. inZ. arh.

Telefon (GSM) 041 695 529

E-postni naslov info@labarhitekti.si

Odgovorni projektant MatevZ Korosec, univ. dipl. inZ. arh.

St. in vrsta projekta 22015, DGD

Datum: julij 2022
5 Podpis:
Zig
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Izdelovalec investicijskega programa

Naziv ustanove Ekonomski institut Maribor, d.o.o.
Naslov Razlagova ulica 22, 2000 Maribor
Direktorica Viljenka Godina

Odgovorna oseba za izdelavo investicijske dokumentacije

Ime in priimek Viljenka Godina
Telefon: 041766114
E-postni naslov viljenka.godina@eim-mb.si

Podpis:

~

Zig
EKONOMSKI INSTITUT MARIBOR ( !'{7 9¢1

d.0.0,, Maribor, 01

1.3 Predstavitev investitorja

Mestna obcina Maribor (MO Maribor) je samoupravna lokalna skupnost, ustanovljena na podlagi
Zakona o lokalni samoupravi. Delovanje MO Maribor dolo¢a Statut Mestne obc&ine Maribor.>? MO
Maribor samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge), dolocene z zakonom in
statutom. Njena dejavnost je registrirana pod SKD: 084.110 — Splosna dejavnost javne uprave. MO
Maribor je bila vpisana v register lokalnih skupnosti 26. 12. 1994. Odgovorna oseba MO Maribor je
Zupan, Aleksander Sasa Arsenovic.

Ob¢ina Maribor meri 148 m?, v njej so konec prvega polletja 2022 prebivali 103 004 prebivalci. Mesto
Maribor je sredis¢e obcline ter upravno, gospodarsko in kulturno srediS¢e Podravske regije in
severovzhodne Slovenije. V mestu je sedez nacionalnih institucij, kot so Posta Slovenije, Javni sklad RS
za podjetnistvo, Javna agencija Republike Slovenije za energijo in Agencija za Zelezniski promet
Republike Slovenije. V mestu je vrsta institucij nacionalnega pomena: Univerza v Mariboru, InStitut
informacijskih znanosti —1ZUM, SNG Maribor, Univerzitetni klini¢ni center Maribor in Mariborska
nadskofija. Mesto se ponasa s Stevilnimi kulturnimi ustanovami in Sportnimi objekti.

V MO Maribor deluje 328 Sportnih drustev, registriranih je ca. 3.200 Sportnikov, med njimi je
28 vrhunskih in 626 kategoriziranih $portnikov. Stevilo rekreativnih $portnikov je ocenjeno na 35.000.
Stevilo registriranih $portnikov se je v obdobju 2015-2020 povecalo za vet kot 60 odstotkov, za dobrih
20 odstotkov se je povedalo tudi stevilo vrhunskih in kategoriziranih $portnikov.?

Nalozbo bo izvedla MO Maribor ob sofinanciranju Ministrstva za gospodarstvo, turizem in Sport
(naloge v zvezi s Sportom so bile v okviru reorganizacije ministrstev prenesene z Ministrstva za
izobraZevanje, znanost in Sport). Nalozba je uvrsc¢ena v Nacrt razvojnih programov obcine za 2022-
2025, postavka OB070-21-0016 v letih 2022 in 2023. Znesek se uskladi z novo vrednostjo nalozbe,
predvideno sofinanciranje MGTS zna$a 3.000.000,00 EUR.

2 Medob¢inski uradni vestnik (MUV), $t. 10/2011, 8/2014, 12/2019 in 4/2022
3 Viir: Strategija $porta v Mestni obCini Maribor za obdobje 2021-2030, Mestna ob&ina Maribor, 2021
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1.4 Upravljavec nalozbe

Koncana nalozba bo ostala v lasti investitorja, MO Maribor; ta jo bo oddala v upravljanje koncesionarju,
javnemu podjetju Sport Maribor, d.o.o., ki upravlja javne $portne objekte v Mariboru in okolici.

Javno podjetje Sport Maribor* (do septembra 2021 Javni zavod Sportni objekti Maribor) je ¢lan Javnega
holdinga Maribor in je odgovorno za vse najpomembnejse in najvecje Sportne aktivnosti in Sportne
objekte v Mariboru in okolici. Nastalo je leta 2010 z zdruzitvijo javnih zavodov Dvorana Tabor Maribor
(dvorana Tabor, Ledna dvorana) in Sportni center Maribor (kopali$¢e Pristan, kopalis¢e Mariborski
otok, hipodrom Kamnica). Leta 2012 je podjetje prevzelo v upravljanje Se javne Sportne objekte na
obmocdju Ljudskega vrta.

Osnovna dejavnost podjetja Sport Maribor je upravljanje, naértovanje, obnova, izgradnja, urejanje in
vzdrZevanje Sportnih objektov, s Cimer omogoca izvajanje letnih Sportnih programov v javnem
interesu, ki jih sprejme mestni svet MO Maribor. Podjetje skrbi, da so vsi objekti, s katerimi upravlja,
odli¢no vzdrzevaniin opremljeni, saj lahko le takSni omogocajo kakovosten in vrhunski Sport. V mnogih
objektih, ki jih upravlja podjetje, potekajo tekmovanja tako na drZzavni kot tudi mednarodni ravni,
hkrati pa so na voljo tudi osebam, ki se ukvarjajo z rekreativnim Sportom.

Podjetje upravlja tudi Sportni park Tabor, v okviru katerega deluje Atletski stadion Maribor, kamor je
umescéena nalozba v atletsko ogrevalno dvorano, prvo fazo — Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo
obstojece tribune, ki jo obravnava ta novelacija investicijskega programa.

1.5 Namen in cilji nacrtovane naloZbe

Osnovni namen nacrtovane nalozbe je resiti problem atletov in drugih Sportnikov ter drugih
uporabnikov iz Maribora in SirSega obmocja, ki v zimskih mesecih nimajo prostorov za vadbo in trening,
ter zagotoviti javno Sportno infrastrukturo za izvedbo vecjih in kakovostnejsih atletskih tekmovanj.

Z izvedbo nacrtovane naloZzbe v izgradnjo 1. faze atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo obstojece
tribune Zeli MO Maribor uresniciti naslednje cilje:
® zagotoviti infrastrukturne pogoje za izvedbo festivala OFEM julija 2023;
zagotoviti prostorske pogoje za trening atletov (in drugih Sportnikov) v zimskem ¢asu;
® zagotoviti prostorske pogoje za ustrezne kondicijske treninge drugih uporabnikov (policija,
gasilci, vojska, civilna zascita itn.);
® zagotoviti prostorske pogoje za izvedbo Sportne vzgoje za mariborske srednje Sole in izvajanje
Sportnih dogodkov za vzgojno-izobraZevalne institucije vseh stopenj;
e izboljsati infrastrukturne pogoje za izvedbo domacih in mednarodnih tekmovanj v mestu in
Podravski regiji;
izboljsati moznosti za delovanje atletskih in drugih Sportnih drustev;
® zagotoviti pogoje za racionalno upravljanje nacrtovanega objekta in celotnega parka;
prispevati k povecanju kakovosti mariborskega Sporta.

4 Opis povzet s spletne strani https://www.sport-maribor.si/predstavitev/ (dostop, september 2022)
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1.6 Pregled priprave projektne in investicijske dokumentacije
1.6.1 Priprava projektne dokumentacije

Idejna zasnova projekta (IZP) in izbira najprimernejse funkcionalne zasnove

V idejni zasnovi projekta IZP>, ki je bila izdelana septembra 2021, sta obravnavani obe fazi projekta, tj.
izgradnja atletske ogrevalne dvorane s Sestimi progami za tek na 60 m in progo za daljinske skoke ter
pokrito tribuno za ca. 850 gledalcev s spremljajo¢im servisnim programom v prvi fazi, v drugi fazi pa
Siritev/dograditev atletske dvorane s 6-stezno 200 m dolgo krozno tekalno stezo. V IZP je obravnavanih
ve¢ variant funkcionalne zasnove projekta, ki se razlikujejo glede na odkup zemljiS¢ za gradnjo in
objektov, predvidenih za rusenje, mozZnih ureditev v zvezi z gradbeno mejo, doloéeno v OPPN,°® in
prilagoditev okolice (dostopi, logistika) nacrtovanega objekta.

MO Maribor se je po pregledu variant funkcionalne zasnove iz IZP odlodila, da je najprimernejsa
varianta 1 funkcionalne zasnove, ki bo omogocila doseganje zastavljenih ciljev, tj. objekt z bruto
gabariti 103,00 m x 16,30 m, dolZino dvorane 90 m in povr$ino 1.606,80 m?, Sestimi tekalnimi stezami
za tek na 60 m ter stezo za daljinski skok. Tribuna naj bi imela ca. 850 sedeZev. Ta varianta funkcionalne
zasnove je bila izhodi$¢e za pripravo projektne dokumentacije DGD.

Dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD)

Prva razli¢ica DGD je bila pripravljena julija 2022. Ta DGD je bil uporabljen za izdelavo investicijskega
programa IP 2022. Dokumentacija DGD je bila nato dvakrat dopolnjena, novembra in decembra 2022.”

Pri pripravi DGD za prvo fazo nacrtovane nalozbe se je pokazalo, da bo treba izbrano funkcionalno
zasnovo projekta spremeniti, da bo ustrezala tehni¢nim predpisom za organizacijo mednarodnih
dvoranskih tekmovanj®, tj. predvsem povedati $tevilo in $irino stez za tek, ter &im bolj povecati velikost
pokrite tribune. Tako je v DGD v kletni etazi nacrtovanih osem prog tekmovalne Sirine 1,22 m za tek na
60 m. Posledi¢no sta se povecali Sirina in povrsina nacrtovanega objekta, s podaljSanjem tribune bi se naj
zagotovilo 976 sedeZev za obiskovalce (tj. 126 sedezZev vec kot v primerni funkcionalni zasnovi iz IZP). Ta
dopolnjena funkcionalna zasnova je bila kot tehni¢no-tehnoloska resitev uporabljena za pripravo
investicijskega programa (IP 2022, oktober 2022).

Mnenja mnenjedajalcev so se pridobivala od septembra do decembra 2022. Vloga za izdajo gradbenega
dovoljenja je bila vloZzena novembra 2022. Ugovori stranske udelezenke v postopku — lastnice objekta v
neposredni sosescini tribune — so bili v postopku ocenjeni kot neutemeljeni. V skladu z dogovorom v
postopka za izdajo GD je MO Maribor v nalozbo vkljucila prestavitev vrat in gradnjo ograje ma meji
sosednjega zemljisca.

5 Atletska dvorana poljane, Idejna zasnova, lkona arhitektura, Barbara Selinsek, s.p., september 2021

5 Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za Sportni park Tabor (obmocje med Koresovo ulico in ulico na
Poljanah na severu, Gorkega in Popovicevo ulico na vzhodu, Radvanjsko na jugovzhodu, Sarhovo in Puskinovo ulico na
zahodu ter obmodjem Kadetnice na jugozahodu), MUV, st. 21/11

7 DGD, julij 2022, z dopolnitvami november in december 2022, vse Lab Arhitekti d.o.o., Ljubljana

8 Tekmovalna in tehnicna pravila, poglavje 2 Tekmovanja na tekaliscu, Atletska zveza Slovenije, 2020
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Projekt za izgradnjo (PZI)

Priprava PZI je potekala soCasno s pripravo investicijskega programa (IP 2022). Popis del s projektantskim
predracunom za javni razpis (PZR) je bil pripravljen 26. oktobra 2022. Nato se je projekt za izgradnjo Se
dopolnjeval, in sicer novembra 2022 in januarja 2023.° Dopolnitve so se nana3ale zlasti na ureditev
zunanjega okolja s priklopom objekta na javno infrastrukturo in vzpostavitvijo novega hidrantnega voda,
prilagoditev zahtevam s podrocja pozarne varnosti (sprememba tribunskih elementov), dodatna elektro-
instalacijska dela, ki bodo omogocila priklop in delovanje merilne tehnike v ¢asu tekmovanj, ter druge
manjse prilagoditve, ki v prejsnjih popisih del niso bile vklju¢ene ali pa so se v procesu usklajevanja
pokazale potrebe po njihovih dopolnitvah, ker so bile vkljuene v okrnjenem obsegu. V €asu gradnje so
bile opredeljene Se nekatere dodatne zahteve (npr. zas¢ita gradbene jame s sidri, ograja tribune, ureditev
vhoda v dvorano za $portnike, itd.), ki so podrobneje opredeljene v naslednjem poglavju in poglavju 7.

Zadnja posodobitev PZI (januar 2023) z oceno vrednosti je uporabljena za predstavitev tehni¢ne resitve
v tej novelaciji investicijskega programa (poglavje 7).

1.6.2 Pregled priprave investicijske dokumentacije

Dokument identifikacije investicijskega programa (DIIP)

Za naértovano nalozbo je bil decembra 2020 izdelan DIIP,'° v katerem sta obravnavani obe fazi
projekta. Razlog za investicijsko namero je problem atletskih Sportnih klubov in drugih uporabnikov, ki
v zimskih mesecih nimajo pokritih povrsin za vadbo in trening. Navedena je tudi nujnost izgradnje
tribune in tekmovalnih stez zaradi zadostitve pogojem za organizacijo festivala OFEM.

NaloZba je v DIIP opredeljena kot gradnja veénamenske kondicijske dvorane z 200-metrsko ovalno stezo
s Stirimi stezami, znotraj ovalnih stez pa bi se uredilo osem stez za tek na 60 metrov in 60 metrov z ovirami,
daljinske skoke in troskoke, visSinske skoke, suvanje krogle in skok s palico. Celotna nalozba je bila ocenjena
na 8.380.814,40EUR brez DDV oziroma 8.616.775,09 EUR z DDV. Za potrebe priprave nadaljnje
investicijske dokumentacije sta obravnavani varianta 1 brez investicije in varianta 2 z investicijo.
Ugotovljeno je, da varianta 1 ni spremenljiva, ker ne prispeva k doseganjem zastavljenih ciljev. Varianta 2
je v DIIP podrobneje predstavljena.

Cilji, ki si jih je zastavila MO Maribor ob pripravi nalozbe, se do priprave investicijskega programa niso
spremenili in so navedeni zgoraj (tocka 1.5). V DIIP je ugotovljeno, da je projekt usklajen z razvojnimi

strategijami in politikami in dobro uresnicuje javni interesa na podrocju Sporta.

Predinvesticijska zasnova (PIZ)

Oktobra 2022 je bila v skladu z omenjeno metodologijo za izdelavo investicijske dokumentacije
izdelana predinvesticijska zasnova projekta, PIZ!! za prvo fazo projekta.

% PZI — popis PZR, oktober 2022, z dopolnitvami november 2022 in januar 2023, vse Lab Arhitekti d.o.o., Ljubljana

10 |zgradnja ogrevalne atletske dvorane v Sportnem parku Tabor, Invenio, d.o.o., december 2020

11 Atletska ogrevalna dvorana, Predinvesticijska zasnova za 1. fazo: Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece
tribune, Ekonomski institut Maribor, oktober 2022
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Namen dokumenta je bil investitorju predlagati optimalno varianto nalozbe za doseganje ciljev,
postavljenih v DIIP, z vidika ekonomskih in druzbenih meril. PIZ je bil izdelan na podlagi DIIP, IZP in
razli¢ice DGD iz julija 2022. Dokument vsebuje predpisane elemente (12. ¢len navedene metodologije),
vklju¢no z analizo obdutljivosti obravnavanih variant. Obravnavani varianti z investicijo in brez
investicije sta ocenjeni na podlagi predlaganih meril, investitorju je predlagana in utemeljena
optimalna varianta 2 z investicijo.

Povzetek investicijskega programa IP 2022

Investicijski program (IP 2022)*?

javni razpis (PZR), in sicer na podlagi DGD iz julija 2022 in grobe ocene stroskov GOI del po posameznih
etazah, ki jo je pripravila projektantska druzba Lab Arhitekti, d.o.0., na podlagi izkuSenj pri projektiranju
podobnih objektov.

je bil izdelan pred pripravo popisa del s projektantskim predrac¢unom za

Temeljne znacilnosti objekta z etaznostjo K + P + 1 so:

e bruto gabariti objekta 103,00 m x 19,90 m;

e skupna povrdina objekta: 2.905 m?;

e v kletni etaZi dvorana z dolZino 90 m in povr$ino 1.750 m? z

® osmimi tekalnimi stezami, Sirokimi po 1,22 m, za tek na 60 m in 60 m z ovirami (skupaj s
prostorom za start in iztek so dolge 90 m) in stezo za daljinski skok, prostorom za fitnes;
tribuna z 976 sedeii;

® servisni prostori in prostori za spremljevalne dejavnosti.
V IP 2022 je podrobneje predstavljena tehniéna resitev iz tehni¢nega porocila DGD (avgust 2022).
IP 2022 vsebuje povzetek variant 1 zinvesticijoin 2 brez investicije ter utemeljitev izbrane druge variante
zinvesticijo z vidika tehnic¢ne resitve, ekonomike poslovanja in drugih ekonomskih meril. 1zdelana je trzna
analiza s pregledom stroskov in prihodkov v ekonomski dobi nalozbe (15 let). Prikazana je vrednost

nalozbe z viri in dinamiko financiranja, in sicer le po stalnih cenah, ker gradnja traja manj kot 1 leto.

Preglednica 1:  IP 2022: ocena skupne vrednosti 1. faze nalozbe v EUR, z DDV, stalne cene

Ozn. | Postavke nalozbe ’ Virednost brez DDV ‘ Z DDV
DDV
0 Stroski priprave projekta, nakup zemljiS¢ in objekta 337.917,11 21.541,77 359.458,88
1 | Zemeljska dela (vklju¢no z rusitvami) 149.575,94 32.906,71 182.482,65
2 Gradbena, obrtna in instalacijska dela 3.853.996,02 847.879,12 4.701.875,15
3 SKUPAJ 1. faza nalozbe 4.341.489,08 902.327,60 5.243.816,68

V zgornji in naslednjih preglednicah je DDV za vse stroske, razen za nakup zemljiS¢ in zasebnega objekta
za rusenje, prikazan, vendar ima MO Maribor pravico do 100 % odbitka, saj objekt preda v upravljanje in
vzdrZevanje javhemu podjetju Sport Maribor d.o.o.

12 ptletska ogrevalna dvorana, Investicijski program za 1. fazo: Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece tribune,
Ekonomski institut Maribor, oktober 2022.
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Ocenjena vrednost izgradnje objekta 1. faze naloZbe, atletske ogrevalne steze s tribuno in
spremljajo¢imi prostori, je znasala 4.341.489,08 EUR brez DDV oziroma 5.243.816,68 EUR z DDV (na
podlagi zasnove iz DGD, po cenah iz septembra 2022). Ta vrednost zajema GOI dela, stroske zemeljskih
del (vkljuéno z rusitvami) in stroSke priprave projekta: izdelave Studij, priprave dela projektne in
investicijske dokumentacije ter nakupa zemljis¢ in objekta za rusitev.

Ob pripravi IP 2022 je bilo predpostavljeno (vendar Se ne potrjeno), da bo ministrstvo sofinanciralo 90 %
celotne nalozbe brez DDV oziroma najvec 3.000.000 EUR. Zato so bili v IP 2022 viri financiranja prikazani
tako:

Preglednica 2:  IP 2022: predvideni viri financiranja celotne 1. faze nalozbe z DDV

Ozn. ‘ Viri financiranja | Vrednost EUR ’ Struktura %
1.1 |Vrednost nalozbe brez DDV 4.341.489,08
1.2 |DDV* 902.327,60
1 | Vrednost naloibe z DDV | 5.243.816,68 | 100,00
Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in $port (MIZS) 3.000.000,00 57,21
Skupaj Mestna obcina Maribor 2.243.816,68 42,79
3.1 | - sofinanciranje neto vrednosti naloZbe 1.341.489,08
3.2 |- DDV - MO Maribor 902.327,60

Ocena izvedljivosti naloZbe

V IP 2022 je bilo ugotovljeno, da je tveganje izvedbe projekta veliko. Tveganje predstavljajo predvsem
finan¢na sredstva, saj je gradnja v veliki meri odvisna od sofinanciranja s sredstvi ministrstva. Ce
financiranja ne bo, MO Maribor objekta ne bo mogla zgraditi in s tem bo ogroZena tudi izvedba festivala
OFEM. Ugotovljeno je bilo, da tveganje pomeni tudi pozna odloCitev ministrstva o financiranju, saj
pogodbe z izbranim izvajalcem ne bo moZno pravocasno skleniti.
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2 RAZLOGI ZA NOVELACIJO INVESTICIJSKEGA PROGRAMA
2.1 Opis okoliscin v ¢asu priprave projekta in zacetka izvajanja nalozbe

Priprava projekta ter izdelava projektne in investicijske dokumentacije sta potekala v izjemno
neugodnih pogojih, ki sta jih zaznamovali predvsem negotovost sofinanciranja s strani MGTS (prej
MIZS) na eni strani, na drugi pa iziemno kratek rok za izvedbo GOl del, ki je pogojen z datumom izvedbe
OFEM. To velja tudi za gradnjo objekta, ki se je zacela dva meseca pozneje kot je bilo naértovano.
Gradnja objekta poteka zdaj in mora biti zaklju¢ena pred za¢etkom OFEM.

Te okolis¢ine, na katere MO Maribor ni imela vpliva, so prisille MO Maribor k poznemu zacdetku in
zadrZevanju dinamike vseh pripravljalnih del in postopkov, povezanih z nalozbo, ter k stalnim zahtevam
za ¢im vecjo racionalizacijo GOl del. Ob morebitnem negativhem sklepu ministrstva v zvezi s
sofinanciranjem naloZbe bi se MO Maribor morala nalozbi bodisi v celoti odpovedati bodisi z okrnjeno
rekonstrukcijo objekta zagotoviti minimalne pogoje za izvedbo OFEM.

Kljub nezaprti financ¢ni konstrukciji je MO Maribor tako rekoc zadnji ¢as objavila razpis za izbiro izvajalca
GOl del (15. november 2022) z odloznim pogojem, da se pogodba z izbranim izvajalcem ne sklene, ¢e
sofinanciranje ministrstva ne bo zagotovljeno. Konec decembra 2022, ko je ministrstvo pisno potrdilo, da
bo sofinanciranje zagotovljeno, je bila sklenjena pogodba §t. 22-0412-P00239 za izvedbo GOI del z
izbranim izvajalcem. MO Maribor je izvajalca uvedla v delo 10. januarja 2023. Zaradi ¢asovnega zamika
pri izdaji gradbenega dovoljenja $t. 351-2066/2022-5227-20 (13. marca 2023, pravhomoc¢no 21. marca
2023) so se v zacetku leta zacela izvajati le rusitvena dela, gradnja pa se je zacela vec kot dva meseca po
uvedbi izvajalca GOl v delo. MO Maribor, projektanti in izvajalec sproti iS¢ejo resitve, s katerimi bi gradnjo
pospesili in zagotovili pravo¢asno uporabo objekta.

2.2 Razlogi za povecanje vrednosti investicije

Zaradi navedenih razlogov je bila dokumentacija PZI (popis PZR, 26. oktober 2022) izdelana pozno in
v okrnjeni razli¢ici ter pozneje dopolnjena (november 2022 in januar 2023). Pri pregledu
dokumentacije, ki ga je pripravil izvajalec gradbenega nadzora februarja 2023, je bilo ugotovljeno, da
je treba nekatere postavke iz PZI nujno dopolniti (kot npr. zascita gradbene jame ob sedanji atletski
stezi, stresSna konstrukcija, tribunski elementi, hidratno omrezje, oprema steze za skok v daljavo) ter
dodati izvedbo priklopa objekta na javno komunalno infrastrukturo in nacrt ureditve okolja, ki je bil
sicer predviden Sele za drugo fazo projekta. Zaradi poznega zacetka gradnje, ki je drasticno skrajsal ze
sicer kratek rok za dokoncanje objekta, so predlagane dopolnitve projektov sledile iskanju resitev, ki
bodo omogocile dokoncanje objekta pred zacetkom OFEM.

V Casu gradnje je bilo ugotovljeno da je treba izvesti naslednje dopolnitve in izboljSave objekta:

e gradbena dela: dopolnitve PZI za stresno konstrukcijo;

e obrtna dela (fasaderska, betonska in kljuavnicarska dela): dodatne ureditve zunaj objekta;
dopolnitve v skladu z zahtevami za poZarno varnost (prilagoditev tribunskih elementov, nov
hidrantni vod), povecanje koli¢ine jekla zaradi uskladitev izvedbenih resitev za izdelavo
montaznih objektov na tribuni in dodana protikorozijska zascita, uskladitev popisa in shem
stavbnega pohistva;
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® nujno varovanje gradbene jame za izvedbo del v fazi izgradnje kleti objekta; zaradi kratkega
roka za izvedbo del je bila izbrana metoda sidranja s tehnologijo JG (jet grounding);

e minimalna ureditev okolja, ki je bila sicer naértovana v drugi fazi. Zaradi funkcionalnega
zakljucka 1. faze je bil PZI dopolnjen z nacrtom zunanje ureditve (dostopi, evakuacijske in
interventne poti). V zunanjo ureditev se vkljuci tudi nujno potrebna izvedba priklopa objekta
na javno komunalno infrastrukturo;

o dopolnitev projekta za ureditev doskoci$c¢a za skok v daljavo in ustrezna prilagoditev vhoda za
Sportnike;

e ureditev ograje pri sosednjem objektu na podlagi postopka ob izdaji GD.

IP 2022 je bil izdelan na podlagi grobe projektantske ocene del, pripravljene na podlagi izkusenj pri
projektiranju podobnih objektov, in sicer pred izdelavo popisa GOI del za razpis (PZR). Pogodbena cena
je bila oblikovana v pogajanjih. Izvajalec GOI del je zagotovil 5-odstotni popust. Pogodba z izbranim
izvajalcem GOI del je bila tako sklenjena za znesek (brez DDV) 4.781.060,61 EUR.

Kljub prizadevanju za ¢im bolj racionalne projektne resitve se je predvsem zaradi vkljucitve dodatnih
del, ki so nujno potrebna za zagotovitev funkcionalnosti investicije, in nepredvidenih del, ki so nujna
za izvedbo del do festivala OFEM, ocena vrednosti GOI del junija 2023 v primerjavi s pogodbeno
vrednostjo povecala za 1.302.014,31 EUR in znasa skupaj 6.083.074,92 EUR (vsi zneski brez DDV).

K povecanju vrednosti investicije so delno prispevale tudi cene energentov in gradbenih materialov in
splosna inflacija. V zadnjem casu so nekatere cene gradbenih materialov in gradbenih storitev po
podatkih UMAR zacele kazati tendenco rahlega upadanja. Kljub temu je stopnja inflacije na letni ravni
septembra 2022 znasala 8,8 %, februarja 2023 pa 7,1 %.3.

Poleg GOI del je v vrednost investicije vklju¢ena tudi priprava projekta (stroski nakupa nepremicnin,
tehni¢na, projektna in investicijska dokumentacija), prikljucitev na distribucijsko omrezje, placilo
komunalnega prispevka ter gradbeni in projektantski nadzor. Celotna vrednost nalozbe junija 2023 je
prikazana v naslednji preglednici:

Preglednica 3: Ocena skupne vrednosti 1. faze naloZbe, junij 2023

Ozn. | Postavke GOI del in drugih strosSkov Vrednost v EUR
Gradbena, obrtna in instalacijska dela 5.120.508,81
Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 962.566,11

1. | Skupaj GOl dela (I - IV) s popusti 6.083.074,92
Drugi stroski:
- odkupi zemljis¢, cenitve, notar, prikljucitve, komunalni prispevek 267.108,96
- projektna in investicijska dokumentacija 126.662,17
- gradbeni in projektantski nadzor 45.090,00
Skupaj drugi stroski (1 - 5) 438.861,13

2. | Skupajl. faza nalozbe, brez DDV 6.521.936,05
DDV 1.434.825,93

3. | SKUPAJ 1. faza naloibe z DDV | 7.956.761,98

13 pomladanska napoved gospodarskih gibanj, UMAR, Ljubljana, marec 2023
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2.3 Spremenjeni viri financiranja nalozbe

V Casu priprave IP 2022 se je MO Maribor s takratnim Ministrstvom za izobraZevanje, znanost in Sport
(MIZS) dogovarjala o sofinanciranju nalozbe v gradnjo atletske ogrevalne dvorane z rekonstrukcijo
tribune. MIZS naj bi nalozbo financiral do 90 % upravicenih stroskov oziroma do najve¢ 3.000.000 EUR.

V Casu priprave IP 2022 smo kot neupravic¢ene stroske Steli le DDV. V pogodbi o sofinanciranju projekta,
sklenjeni 23. maja 2023, je Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in $port (MGTS), na katerega so bile v
okviru reorganizacije ministrstev prenesene naloge s podrocja Sporta, poleg DDV kot neupravi¢ene
stroske opredelilo tudi vse stroske, nastale pred 30. decembrom 2022, in vse stroske nadzora. V praksi
to pomeni, da MGTS sofinancira samo gradnjo objekta (GOI dela). Upraviceni in neupraviceni stroski, kot

so opredeljeni v pogodbi, sklenjeni z MGTS, so prikazani v naslednji preglednici:

Preglednica 4:

Upraviceni in neupraviceni stroski celotne nalozbe, junij 2023

0 Op gde D D D
Gradbena, obrtna in instalacijska dela

| | Gradbena dela 2.357.187,21 0,00 2.357.187,21

Il | Obrtna dela 1.562.560,97 0,00 1.562.560,97

Il | Instalacijska dela (strojna, elektro) 1.200.760,63 0,00 1.200.760,63

IV | Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 962.566,11 0,00 962.566,11
Skupaj GOI dela (I - IV) 6.083.074,92 0,00 6.083.074,92

V | Drugi stroski
- odkupi zemljis¢, cenitve, notar 0,00 240.706,18 240.706,18
- projektna in investicijska dokumentacija 0,00 126.662,17 126.662,17
- prikljucitve, komunalni prispevek 0,00 26.402,78 26.402,78
- gradbeni in projektantski nadzor 0,00 45.090,00 45.090,00
Skupaj drugi stroski (V) 0,00 438.861,13 438.861,13
Skupaj 1 -V 6.083.074,92 438.861,13 6.521.936,05
DDV* 0,00 1.434.825,93 1.434.825,93

Skupaj z DDV

6.083.074,92

1.873.687,06

7.956.761,98

Znesek sofinanciranja MGTS se ni spremenil (3.000.000 EUR), povecani stroski (glejte preglednico 3

zgoraj) pa vplivajo na visino sofinanciranja nalozbe, ki ga mora zagotoviti MO Maribor iz proracuna. V

naslednji preglednici so prikazani viri in struktura financiranja celotne nalozbe (z DDV):

Preglednica 5:

Predvideni viri financiranja celotne 1. faze nalozbe z DDV

Ozn. | Viri financiranja Vrednost EUR Struktura %
1.1 | Vrednost naloZbe brez DDV 6.083.074,92
1.2 |DDV* 1.434.825,93

’ Vrednost nalozbe z DDV
Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in $port (MGTS)

7.956.761,98
3.000.000,00

37,70

Skupaj Mestna obcina Maribor

4.956.761,98

62,30

3.1

- sofinanciranje neto vrednosti nalozbe

3.521.936,05

3.2

- DDV — MO Maribor*

1.434.825,93
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MO Maribor bo za sofinanciranje nalozbe od MGTS prejela 3.000.000,00 EUR (37,70 % celotne nalozbe),
iz mestnega proracuna pa bo za sofinanciranje GOI del in drugih stroskov, vklju¢no s stroski, ki so v skladu
s pogodbo, sklenjeno z MGTS, opredeljeni kot neupraviceni, zagotovila 3.521.936,05 EUR. Za prikazano
vrednost DDV, ki znasa skupaj 1.434.825,93 EUR, ima MO Maribor pravico do 100 % odbitka, zato ta ne
predstavlja financne obremenitve proracuna.

2.4 Nova ¢asovnica

Zaradi pozne pridobitve sklepa o sofinanciranju nalozbe od MGTS in pozne pridobitve gradbenega
dovoljenja, so se zlasti GOl dela zacela precej pozneje, kot je bilo nacrtovano v IP 2022. Zato se je nujno
premaknil tudi rok za kon&anje GOI del, v skladu s pogodbo o sofinanciranju projekta s sredstvi MGTS pa
tudi rok za dokonc¢anje projekta. Nova ¢asovnica je na voljo v poglavju 10, v preglednici v nadaljevanju so
navedene spremembe glede na ¢asovnico iz IP 2022:

Preglednica 6: Spremembe rokov za izvedbo projekta v novelaciji IP in IP 2022

Dejavnosti IP 2022 Novelacija IP 2023
Mesec od—do Mesec od—do

Pripravljalna dela, dokumentacija dec. 2020-dec. 2022 dec. 2020-junij 2023
Priprava projektne in investic. dokumentacije o o L

julij 2021-nov. 2022 julij 2021—junij 2023
(1zP, DGD, PZI, DIIP, PIZ, IP)
Pridobitev sklepa o sofinanciranju nalozbe december 2022 29. december 2022
Priprava in objava JR za izbiro izvajalca november 2022 ni sprememb
Pridobitev mnenj in GD/pravnomo¢no GD december 2022 13./21. marec 2023
Izbira izvajalca in sklenitev pogodbe december 2022—januar 2023 ni sprememb
Gradnja februar—junij 2023 januar—julij 2023
Izvajanje rusitvenih del januar-marec 2023
Zacetek gradnje februar—marec 2023 konec marca 2023
Gradbena, obrtniska in instalacijska dela februar—maj 2023 april—julij 2023
Zaklju¢na dela (notranja dela, oprema tribune) maj—junij 2023 julij 2023
Uporabno dovoljenje in prevzem objekta junij 2023 delno — julij*; avgust 2023
Zakljucek in koncni zahtevek za sofinanciranje julij 2023 september 2023

Zakljucek 1. faze projekta julij 2023 september 2023

Zaradi prekratkega roka bodo nekatera dela za dokoncanje objekta potekala Se po festivalu OFEM,
vendar ne bodo vplivala na delno uporabno dovoljenje in izvedbo tekmovanj v okviru festivala OFEM.

2.5 Utemeljitev razlogov za pripravo novelacije investicijskega programa

Zaradi spremenjenih kljucnih sestavin investicijskega programa (vrednost celotne nalozbe, vrednost
upravicenih in neupravicenih stroskov, €asovnica) je treba v skladu s prvim odstavkom clena 6.
metodologije za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije!® pripraviti novelacijo
investicijskega programa.

14 Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni

list RS, St. 60/06, 54/10 in 27/16)
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3 POVZETEK NOVELACIJE INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Investitor, MO Maribor, gradi ogrevalno vadbeno dvorano, ki jo bodo uporabljali Sportniki Atletskega
kluba Maribor in zunanji uporabniki. Cilji, ki jih Zeli investitor, MO Maribor, z nalozbo doseci, so od
priprave prve idejne zasnove in investicijske dokumentacije (DIIP) enaki in zajemajo;
e zagotoviti infrastrukturne pogoje za izvedbo festivala OFEM leta 2023;
® zagotoviti prostorske pogoje za trening atletov (in drugih Sportnikov) v zimskem ¢asu;
® zagotoviti prostorske pogoje za ustrezne kondicijske treninge drugih uporabnikov (policija,
gasilci, vojska, civilna zas¢ita itn.);
® zagotoviti prostorske pogoje za izvedbo Sportne vzgoje za mariborske srednje Sole in izvajanje
Sportnih dogodkov za vzgojno-izobraZevalne institucije na vseh ravneh;
e izboljsati infrastrukturne pogoje za izvedbo domacih in mednarodnih tekmovanj v mestu in
Podravski regiji;
e izboljsati moZnosti za delovanje atletskih in drugih Sportnih drustev;
® zagotoviti pogoje za racionalno upravljanje nacrtovanega objekta in celotnega parka;
prispevati k povecanju kakovosti mariborskega Sporta.

3.1 Cilji investicije v obliki fizicnih kazalnikov

Na podlagi dopolnjenega DGD (november 2022 — vodilna mapa, tehni¢no porocilo) in spremenjenega
PZI (januar 2023 —tehni¢no porocilo) bo MO Maribor z naértovano nalozbo zagotovila objekt etaznosti
K+ P + 1 z naslednjimi znacilnostmi:

e bruto gabariti objekta 102,80 m x 18,20 m; najvecja viSina objekta 9,75 m;

e skupna bruto povrsina objekta — vseh etaZ: 5.796,90 m?;

e v kletni etaZi dvorana z neto povrsino 1.747,40 m? za predvideno Stevilo 980 obiskovalcev;

e osmimi tekalnimi stezami, Sirokimi po 1,22 m, za tek na 60 m in 60 m z ovirami (skupaj s
prostorom za start in iztek so dolge 83 m), stezo za daljinski skok in prostorom za fitnes;

e pritliénim delom s skupno neto povrsino 829,9 m?, z vhodno avlo, garderobami in sanitarijami
za Sportnike, prostori za doping kontrolo ter prostori za upravne dejavnosti s sejno sobo;
pokrita zunanja tribuna z 976 sedezi;

e nadstropje z neto povr$ino 269,0 m? s prostori za spremljevalne dejavnosti.

Objekt je podrobneje predstavljen v tocki v tocki 7.3.

3.2 Spisek strokovnih podlag

Predhodne resitve in dokumentacija za pripravo novelacije investicijskega programa zajemajo:

e Atletska dvorana Poljane s pokritimi tribunami, DGD, St. projekta 22015, ki ga je izdelalo
podjetje Lab Arhitekti, d.o.o., julija 2022, ter dopolnilo novembra in decembra 2022;

e Atletska ogrevalna dvorana - 1. faza, Projektna dokumentacija za izgradnjo PZI, st. 22015 - 1,
sprememba dokumentacije (PZR), ki ga izdelalo podjetje Lab Arhitekti d.o.o., oktober 2023, z
dopolnitvami decembra 2022 in januarja 2023; vkljuno s projektom poZarne zascite in
ureditve zunanjega okolja;
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o Atletska ogrevalna dvorana, Predinvesticijska zasnova za 1. fazo: Atletska ogrevalna steza z
rekonstrukcijo obstojece tribune, ki jo je izdelal Ekonomski institut Maribor, d.o.o.,
oktobra 2022;

e Atletska ogrevalna dvorana, Investicijske program za 1. fazo: Atletska ogrevalna steza z
rekonstrukcijo obstojece tribune, ki ga je izdelal Ekonomski institut Maribor, d.o.o.,
oktobra 2022.

3.3 Navedba odgovornih oseb

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije:

Matevz Korosec, univ. dipl. inZ. arh.
Lab Arhitekti, d.o.o.
Odgovorna oseba za izdelavo novelacije investicijskega Viljenka Godina
programa: Ekonomski institut Maribor, d.o.o.
Teobald Pajnik, Sluzba za razvojne projekte

Skrbnik projekta pri investitorju: p . . .
in investicije — projektna pisarna

3.4 Organizacija in izvedba projekta pri investitorju

Pri investitorju izvajanje projekta vodi Sluzba za razvojne projekte in investicije — projektna pisarna.

Imenovan je skrbnik projekta, ki skrbi za nemoten potek in izvajanje projekta. Skrbnik projekta usklajuje

izvajanja projekta z drugimi uradi in sluzbami investitorja, da je zagotovljeno ucinkovito izvajanje projekta

in doseganje zastavljenih ciljev.

Izvedba projekta zahteva:

izvedbo pripravljalnih, zemeljskih, gradbenih, obrtnih, instalacijskih in montaznih del (GOI), ki jih
izvaja zunaniji izvajalec, izbran na javnem razpisu s pogajanji, objavljenem 15. novembra 2022.
Pogodba $t. 22-0412-P00239 je bila z njim sklenjena 30. decembra 2022; aneks $t. 1, ki obravnava
imenovanje podizvajalcev, je bil sklenjen 8. marca 2023;

tehnicni nadzor nad izvajanjem naloZbe zagotavlja izvajalec gradbenega nadzora, izbran na podlagi
izvedenega javnega narocila;

projektantski nadzor v skladu s pogodbo, sklenjeno na podlagi izvedenega javnega narocila,
izvajajo pooblasceni arhitekti in odgovorni vodja projekta;

v skladu z zahtevami iz Pogodbe §t. C2130-23-670002 o sofinanciranju investicije, sklenjene z MGTS
23. maja 2023, se za promocijo nalozbe oz. komuniciranje in obvesc¢anje javnosti ob zakljucku
investicije na vidno mesto postavi tabla z logotipom ministrstva;

vsebinsko in financno spremljanje nalozbe v ¢asu njenega izvajanja ter porocanje sofinancerju,
MGTS, v skladu z navedeno pogodbo o sofinanciranju nalozbe izvaja Sluzba za razvojne projekte in
investicije — projektna pisarna.

V izvajanje nalog in doseganije ciljev projekta investitor poleg navedenih zunanjih izvajalcev vkljucuje

svoje zaposlene. MO Maribor za izvedbo projekta ne bo zaposlovala dodatnih delavcev. Stroski dela

niso vracunani v stroske nalozbe.
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3.5 Ocenjena vrednost investicije in finan¢na konstrukcija

Ocenjena vrednost izgradnje objekta 1. faze nalozbe, atletske ogrevalne steze s tribuno in
spremljajo¢imi prostori, znasa 6.521.936,05 EUR brez DDV oziroma 7.956.761,98 EUR z DDV (na
podlagi dopolnjene projektne dokumentacije PZI. Vrednost zajema gradbena in obrtniska dela, stroske
inStalacijskih del ter stroSke zunanje ureditve, ki je bila sicer predvidena za drugo fazo. V oceno
vrednosti so vkljuéeni tudi stroski priprave projekta: odkup zemljis¢ in objekta za rusitev, cenitve in
notar, priprava projektne in investicijske dokumentacije, prikljucitve na distribucijski vod in komunalni
prispevek ter gradbeni in projektantski nadzor. Ker bo gradnja trajala manj kot eno leto, stroski niso
preracunani v tekoce cene.

Preglednica 7:  Ocena skupne vrednosti 1. faze naloZbe v EUR, z DDV, stalne cene

Vrednost v EUR

Ozn. | Postavke GOI del in drugih stroskov

Gradbena, obrtna in instalacijska dela

Gradbena dela

2.357.187,21

Obrtna dela

1.562.560,97

Instalacijska dela (strojna, elektro)

1.200.760,63

IV | Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 962.566,11
Skupaj GOl dela (I - IV) s popusti 6.083.074,92
V | Drugi stroski
1 - odkupi zemljis¢, cenitve, notar 240.706,18
2 |- projektna in investicijska dokumentacija 126.662,17
3 |- prikljucitve, komunalni prispevek 26.402,78
4 | - gradbeni in projektantski nadzor 45.090,00
5 | Skupaj drugi stroski (1 —5) 438.861,13

VI | Skupajl-V 6.521.936,05
Vil | DDV 1.434.825,93

VIl | SKUPAIJ 1. faza nalozbe z DDV 7.956.761,98

Vletu 2022 so nastali stroski priprave projekta: odkup zemljis¢ za gradnjo in objekta za rusitev. V letih 2022

in 2023 so nastali stroski izdelave projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja
(DGD), izdelave projektne dokumentacije za izgradnjo (PZI), investicijske dokumentacije, stroski
prikljuckov in komunalnega prispevka. Ti stroski skupaj znasajo 438.861,13 EUR (brez DDV). Stroski gradnje
nastajajo v letu 2023, skupaj bodo znasali 6.083.074,92 EUR (brez DDV). Zacetek uporabe objekta je
predviden v juliju 2023.

V naslednji preglednici so prikazani viri financiranja celotne nalozbene vrednosti, vklju¢no z DDV. K
celotni vrednosti nalozbe v 1. fazo projekta bo MGTS prispevalo 3.000.000,00 EUR oziroma 37,70 %
bruto vrednosti nalozbe, MO Maribor pa bo nalozbo sofinancirala v visini 3.521.936,05 EUR (44,26 %
bruto vrednosti nalozbe). Celotni prispevek MO Maribor k financiranju nalozbe, skupaj z DDV, bi znasal
4,956.761,98 EUR oziroma 62,30 % vrednosti celotne nalozbe. Vrednost DDV v znesku 1.434.825,93 EUR,
ne predstavlja obremenitve proracuna, kerima MO Maribor pravico do 100 % odbitka DDV.
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Preglednica 8:  Predvideni viri financiranja celotne 1. faze nalozbe z DDV

Ozn. ‘ Viri financiranja | Vrednost EUR ’ Struktura %
1.1 | Vrednost nalozbe brez DDV 6.083.074,92
1.2 | DDV* 1.434.825,93
1 | vrednost nalobe z DDV | 7.956.761,98 | 100,00
2 Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in $port (MGTS) 3.000.000,00 37,70
3 | Skupaj Mestna obcina Maribor 4.956.761,98 62,30
3.1 |- sofinanciranje neto vrednosti nalozbe 3.521.936,05 44,26
3.2 |-DDV—-MO Maribor* 1.434.825,93

3.6 Zbirni prikaz rezultatov izracunov in utemeljitev upravicenosti nalozbe

Preglednica9: Kazalniki financne ucinkovitosti nalozbe —faza 1

Naziv | Kratica | Vrednost
Prihodki 250.100,00 EUR
Odhodki 254.800,00 EUR
Dobicek/izguba —4.700,00 EUR
Ekonomiénost poslovanja 0,98
Donosnost poslovanja -0,02
Doba vracanja vloZenih sredstev (v letih) 25
Finan¢na interna stopnja donosnosti investicije FRR/C -7,37%
Finan¢na neto sedanja vrednost investicije FNPV/C —5.808.127,85 EUR
Relativna neto sedanja vrednost relativha FNPV/C -0,7300
Ekonomska interna stopnja donosnosti investicije | ERR/C 10,06%
Ekonomska neto sedanja vrednost investicije ENPV/C 455.153,54 EUR
Razmerje med koristmi in stroski 1,08

Investicija v izgradnjo atletske ogrevalne steze in obnove tribune nima profitnega znacaja. Letni stroski
ne pokrivajo vseh stroskov delovanja. To izkazujeta tudi negativna neto sedanja vrednost projekta
—-5.808.127,85 EUR in negativna interna stopnja donosnosti —7,37 %. Doba vracanja investicijskih
sredstev bo 25 let. Ima pa investicija SirSe druzbene koristi, saj znasa njena ekonomska stopnja
donosnosti 9,20 %, koristi projekta pa presegajo stroske za 8 %.
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4  ANALIZA SEDANJEGA STANJA IN POTREB PO NALOZBI

V mestu Maribor deluje 328 Sportnih drustev, registriranih je ca. 3.200 Sportnikov, med njimi je
28 vrhunskih in 626 kategoriziranih $portnikov. Stevilo rekreativnih $portnikov je ocenjeno na 35.000.
Stevilo registriranih $portnikov se je v obdobju 2015-2020 povecalo za ve¢ kot 60 odstotkov, za dobrih
20 odstotkov se je povecalo tudi stevilo vrhunskih in kategoriziranih $portnikov.*

4.1 Sportni park Tabor

Atletski stadion Poljane, kamor je ume$¢ena nacrtovana nalozba, je del Sportnega parka Tabor. Celotni
$portni park ima skupaj 84.000 m? urejenih povrsin. Razpolaga s kompleksom nogometnih in teniskih
igris¢, atletskim stadionom, ve¢namensko $portno dvorano ZSD in dvema teniskima dvoranama.
Uporabnikom (klubom in drustvom) je vadba omogocena 46 tednov na leto (v letu 2020 zaradi epidemije
covida-19le 43 tednov), najmanj Sest dni v tednuin v povpredju 12 ur na dan, razen ob nedeljah in praznikih,
ko so Sportni objekti zaprti ali pa v njih potekajo razlicha tekmovanja (prvenstvene, ligaske, pokalne in
prijateljske tekme, turnirji, mitingi, ostali Sportni dogodki in razne prireditve).

V letih 2019 in 2020 je odprte in pokrite povriine Sportnega parka Tabor stalno (na podlagi pogodb
0 uporabi objektov, podpisanih z MO Maribor) uporabljalo sedem mariborskih Sportnih klubov, ki so
skupaj opravili 8.349 (leta 2019) oziroma 9.100 (leta 2020) vadbenih ur. Zaradi epidemije covida-19 so
bili objekti leta 2020 maja in aprila v celoti, od oktobra do decembra pa delno zaprti. Tudi leta 2021 so
bili iz istega razloga objekti ve¢ dni popolnoma ali delno zaprti. Leta 2019 so klubi organizirali 982 ur, v
letu 2020 zaradi zaprtja le 198 ur (20 % Stevila iz leta 2019), v letu 2021 pa 392 ur razli¢nih tekmovan;j
v okviru rednih ligaskih tekmovanj in drugih tradicionalnih prireditev. V ¢asu ukrepov za zajezitev
epidemije je veliko prireditev v skladu z zahtevami in priporodili potekalo brez gledalcev. Ocenjujejo,
da so tekmovanja leta 2019 privabila ca. 82.400 obiskovalcev, leta 2020 pa zaradi zaprtja precej manj,
le 18.690 obiskovalcev. V letu 2021 se je stanje izboljsalo: tekmovanja so privabila 42.320 obiskovalcev.
Stevilo ur in obiskovalcev po programih je prikazano v nasledniji preglednici.

Preglednica 10: Uporaba objektov in povrsin Sportnega parka Maribor v letih 2019-2021

Stevilo ur Stevilo obiskovalcev

Uporabniki/programi

Dogovorjeni program 8.349 9.100 9.828 218.000 104.200 112.820
Program klubov 461 108 160 6.230 1.754 4.830
Tekmovanja 842 198 392 82.400 18.690 42.320
Sportni dnevi 112 28 64 15.400 2.680 6.720
Sole — $portna vzgoja (MIZ9) 2.043 516 986 42.120 11.848 32.940
Drugo — rekreacija (samo dvorana Z5D) 423 121 142 81.200 16.240 17.315

445.350 162.412 179.195

Vir: DIIP (2020) in letni porocili JP Sportni objekti Maribor za leti 2020 in 2021

15 Strategija Sporta v Mestni ob¢ini Maribor za obdobje 2021-2030, Mestna ob¢ina Maribor, 2021
16 | etni porocili podjetja Sportni objekti Maribor za leti 2020 (februar 2021) in 2021 (februar 2022)
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Sportne objekte Sportnega parka Tabor so uporabljale tudi srednje $ole: v letu 2019 skupno 42.120,
naslednje leto 11.848, leta 2021 pa 32.940 dijakov in dijakinj. V letu 2022 je do jeseni Sportne objekte
uporabljalo vec kot 33.000 dijakov srednjih Sol. Uporabljajo jih tudi druge izobrazevalne ustanove
(vrtci, osnovne in srednje Sole, univerza) za u¢no-vzgojni in izobraZevalni proces, Solska tekmovanja in
testiranja za Sportno-vzgojni karton. Objekti Sportnega parka so (za zdaj brezplacno, dokler dostopnost
ni omejena) na voljo tudi rekreativcem.

4.2 Atletski stadion Poljanel”

Atletski stadion Poljane je bil zgrajen leta 1977. Je osrednji
Sportni objekt v Mariboru, namenjen atletiki, in eden od le
dveh stadionov v Sloveniji, ki so namenjeni predvsem atletiki.
Stadion se razprostira na ca. 10.000 m? visoko kakovostnih
povrsin. Zaradi geografske lege (vzhod—zahod) in kakovostne
steze iz umetne mase (prenovljena leta 2017) nudi odli¢ne

pogoje za treninge vseh atletskih disciplin.

Stadion zajema: osem kroznih stez v dolzini 400 m, Stiri skakalis¢a za skok v daljino, dve skakalis¢i za
skok v viSino, skakalis¢e za skok ob palici, dve metalisci za suvanje krogle in met kopja ter metalisce za
met diska in met kladiva.

Stadion letno gosti vec kot 25 atletskih tekmovanj in okoli 30 najrazli¢nejsih ostalih dogodkov. Ima
certifikat Mednarodne atletske federacije IAAF za organizacijo najvecjih tekmovanj, kar mu omogoca
gostitev najvecjih tekmovanj, na primer: Drzavno prvenstvo Slovenije za ¢lane in ¢lanice, Atletski pokal
Slovenije za ¢lane in ¢lanice, Evropski pokal Slovenije v mnogoboju za clane in ¢lanice (skupina B),
Mednarodni atletski miting (AD Stajerska), Mednarodni atletski miting in memorial Iztoka Ciglarica,
finale srednjeSolskega in finale osnovnosolskega drZavnega prvenstva v atletiki. Na stadionu so v
preteklih letih tekmovali svetovni prvaki in dobitniki olimpijskih kolajn. Po ocenah podjetja Sport
Maribor se je leta 2021 samo vecjih dogodkov na Atletskem stadionu udelezilo in si jih ogledalo
ca. 3.780 ljudi, zaradi omejitev v ¢asu epidemije vecinoma aktivnih udeleZencev.

Na stadionu ves dan potekajo treningi, Sportna vzgoja bliznjih mariborskih osnovnih in srednjih Sol,
vadba in treningi ¢lanov atletskih klubov in drustev, v vecernih urah pa je stadion na voljo tudi
rekreativcem. lzobraZevalne ustanove (vrtci, osnovne, srednje Sole, univerza) uporabljajo atletski
stadion za ucno-vzgojni in izobraZevalni proces ter organizacijo testiranj za Sportno-vzgojni karton.
Nekatere Sole organizirajo atletske Sportne dneve ter uporabljajo stadion (in druge Sportne povrsine)
za pripravo ucencev in dijakov na medrazredna Solska tekmovanja. Najvec¢ ,trznega“ programa na
Atletskem stadionu Poljane poteka v mesecih april, maj, junij, september in oktober.

4.3 Ocena sedanjih potreb po izgradnji ogrevalne dvorane in objekta s tribuno

Na Atletskem stadionu Poljane trenira vec kot 500 atletov in atletinj razlicnih starosti iz treh mariborskih
atletskih drustev, Atletskega kluba Poljane, Atletskega drustva Stajerske in Sportnega drustva Pohorje. Clani
klubov sodelujejo na drzavnih in pokalnih prvenstvih Slovenije ter v drzavni reprezentanci.

17 povzeto po DIIP 2020 in objavah na spletni strani Sport Maribor, Atletski stadion Maribor
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V klubih si prizadevajo za vsestranski razvoj Sportnikov, vendar ti v zimskem ¢asu nimajo moZnosti za
trening, ker stadion nima pokrite atletske dvorane. Trening v obdobju Stirih mesecev (november—
februar) prilagajajo vremenskim razmeram, vendar v tem ¢asu vadba na prostem zaradi vremenskih
vplivov bistveno bolj vpliva na moZnost nastanka poskodb. Klubi se trudijo te teZzave premostiti na
lastne stroSke. Tako Ze skoraj 15 let od novembra do februarja vozijo Sportnike na treninge v najbliZjo
dvorano (Slovenska Bistrica). V njej gostujejo 2—3-krat tedensko, vendar so potrebe se vedje. V
preteklih letih so zaceli s treningi v najbliZjih kroZznih dvoranah v Zagrebu, BreZicah, Novem mestu,
Linzu, na Dunaju itn. V zimskih mesecih tako povprec¢no v pripravah na novo atletsko sezono prevozijo
5 000 km, izgubijo veliko ¢asa na poti in se izpostavljajo nevarnostim v prometu. Ob tem imajo v ¢asu
zimskih priprav tudi dodatne stroske z najemom dvoran in telovadnic. Ocenjeni stroski klubov v zvezi
s treningi v drugih mestih presegajo 30.000,00 EUR letno, stroski priprav v zimskih mesecih pa
150.000,00 EUR letno.

Slika 1: Dvorane, v katerih gostujejo mariborski atleti v zimskih mesecih

Dvorana v Linzu, Avstrija Dvorana na Dunaju, Avstrija Dvorana v Zagrebu, Hrvaska

Vir: Delno povzeto po DIIP, 2020; spletna stran OC Novo mesto (dostop oktober 2022)

Poudariti je treba, da tudi dvorane v drugih mestih, kjer s treningi pozimi gostujejo mariborski atleti, niso
brez pomanijkljivosti. V dvorani v Slovenski Bistrici, ki je najblizja, so dobri pogoji za vadbo v zimskem casu,
mozna je tudi organizacija tekmovanj za mlajse kategorije in mitingov. Vendar hkratna uporaba
tekmovalid¢ ni mozna, ker razli¢ne dejavnosti motijo druga drugo. Sotor v BreZicah je zacasna resitev in
ni primeren za tekmovanja. Dvorana na Ptuju ima le tri steze za tek in prostor za daljinske skoke ter prav
tako ni primerna za tekmovanja. Atleti in atletinje trenirajo tudi v dvoranah zunaj Slovenije, v Zagrebu,
na Dunaju in v Linzu ter na MadzZarskem. Dvorani na Dunaju in v Linzu sta primerni tudi za najvecje
tekme, dvorana v Zagrebu pa se uporablja samo pozimi.

Pokrite prostore za treninge in vadbo potrebujejo tudi drugi uporabniki, na primer:

e Sportniki iz drugih Sportnih panog, zlasti v ¢asu, ko so druge dvorane v Mariboru zasedene, na
primer s kulturnimi dogodki;
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® izvajalci javnih sluzb (pripadniki slovenske vojske, policije, gasilci, civilna zascita) morajo v zimskem
Casu imeti dovolj moZnosti za izvajanje ustreznih kondicijskih treningov, s katerimi lahko
zagotavljajo ustrezno telesno pripravljenost v daljSem obdobiju, ki nato pripomore k vecji zbranosti
in suverenosti pri izvajanju zahtevnih tehni¢nih nalog;

e pokriti prostori bi omogocili priprave in izobraZzevanje delavcev v Sportu (za Olimpijski komite
Slovenije, Atletsko zvezo Slovenije, panoZne zveze itn.) ter

e priprave atletov in drugih Sportnikov iz drugih drzav;
ustrezne pokrite prostore bi v ve¢jem obsegu potrebovale tudi Sole, ki nimajo svojih telovadnic in
primernih prostorov za Sportno vzgojo.

Tekmovanja

Zaradi pomanjkanja pokritih prostorov v zimskem ¢asu ni moZno organizirati nikakrsnih atletskih
tekmovanj za vse nastete kategorije uporabnikov, tudi za srednje Sole in mlajse udelezence (na primer
organizacija vecjega Stevila atletskih Sportnih dni za vzgojno-izobraZevalne organizacije).

Sedanja tribuna in ostali prostori ne omogocajo organizacije vecjih tekmovanj in tekmovanj visjega
kakovostnega razreda. Primanjkujejo sanitarije in garderobe za Sportnike in obiskovalce ter vsi drugi

spremljevalni objekti, naprave in prostori za sluzbe in udelezence (sodnike, spremljevalce, medije itn.).

Slika 2: Obstojeca tribuna — pogled z zahodne in SV smeri

Vir: EIM, september 2022

4.4 Ocena predvidenih potreb po nacrtovani nalozbi

Pri oceni predvidenih potreb uporabnikov po nacrtovani nalozbi smo poleg potreb po zagotovitvi
ustrezne infrastrukture za izvedbo Olimpijskega festivala evropske mladine (OFEM), ki je prednostna
naloga, upostevali Se ocene potreb drugih sedanjih uporabnikov povrsin na prostem Atletskega
stadiona Poljane, predvsem atletskih klubov in drustev, ki bodo nacrtovano pokrito atletsko dvorano
uporabljali za vadbo, treninge in tekmovanja v zimskem ¢asu, nacrtovano novo tribuno in prostore za
spremljevalne dejavnosti pa tudi za organizacijo kakovostnejsih in vecjih tekmovanj na prostem.
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Olimpijski festival evropske mladine

Potrebe po pokriti dvorani za ogrevanje in vadbo, ustrezni tribuni in spremljevalnih prostorih v
najkrajsem roku narekuje izvedba atletskih tekmovanj v okviru Olimpijskega festivala evropske mladine
(OFEM), ki ga bo Maribor gostil od 22. do 29. julija 2023.
Festival OFEM je z vec kot 30-letno tradicijo najvecji ve€panozni Sportni
;( ") dogodek za mlade Sportnike med 14. in 18. letom. Poteka vsaki dve leti v eni
v AR'BOR od evropskih drzav. Sodeluje 50 drzav evropske celine, na poletni razliCici s
EYOF 2023 priblizno 3.600 udeleZenci in na zimski s priblizno 1.600 udeleZenci.
Festival OFEM poteka pod okriljem Evropskega olimpijskega komiteja (EOC) in se ga udeleZujejo
nacionalni olimpijski komiteji, v€lanjeni v EOC. Organizacija poletnega festivala za leto 2023 je bila
ponujena Sloveniji. Sprva je bil zanjo predviden Koper, vendar je organizacijo pozneje zavrnil. Ponudba
za organizacijo je pristala v rokah Maribora in jo je mariborski mestni svet sprejel. Pogodba o

organizaciji festivala je bila podpisana leta 2021.

V okviru festivala OFEM 2023 bodo potekala tekmovanja v naslednjih $portnih panogah: Sportna
gimnastika, atletika, cestno kolesarstvo, rokomet, judo, plavanje, tenis, odbojka ter prvi¢ v zgodovini
festivala tudi gorsko kolesarstvo, rolkanje in koSarka 3 x 3. Atletski stadion Poljane je eno od
najpomembnejsih prizoris¢ festivala OFEM. Sedanja infrastruktura ne zados$¢a pogojem za izvedbo tako
velikega dogodka. Z naértovano nalozbo v gradnjo atletske ogrevalne steze in rekonstrukcijo tribune,
s katero bo investitor zagotovil pokrito tribuno z 976 sedeZi, osem stez za tek na 60 m in stezo za skok
v daljino, ter prostore za servisne in spremljevalne dejavnosti, bo zadostil zahtevam za izvedbo
atletskih tekmovanj v okviru festivala.

Ocena prihodnjih potreb atletskih klubov in ostalih uporabnikov

Poleg zagotovitve ustreznih pogojev za izvedbo festivala OFEM bo naloZba v gradnjo atletske ogrevalne
dvorane (obe fazi) namenjena tudi drugim sedanjim in prihodnjim uporabnikom stadiona:

e atletom in atletinjam ter drugim Sportnikom (odbojkarjem, rokometasem, nogometasem,
koSarkasem, smucarjem idr. Sportnikom v individualnih Sportih) za priprave na tekmovanja,
kondicijsko vadbo in testiranja. Pokrite povrsine za te namene jim bodo delno na voljo Ze s
koncano prvo fazo nalozbe;

e drugim uporabnikom, na primer zaposlenim v javnih sluzbah (policija, gasilci, vojska, civilna
zascCita itd.), za izvajanje kondicijskih treningov;

® bliznjim srednjim Solam, ki bodo z naloZbo pridobile pogoje za izvajanje dela Sportne vzgoje v
dvorani, osnovnim in drugim Solam za izvajanje Sportnih dnevov, preskusanj in tekmovanj;

e Sportnim klubom in organizatorjem drugih tekmovanj in dogodkov, ki bodo s pokrito tribuno
lahko zagotovili prostor za vecje stevilo gledalcev, Sportnikom in spremljevalcem pa bodo na
voljo ustrezni servisni in spremljajoci prostori;

® in ne nazadnje osebam, ki se ukvarjajo z rekreativnhim Sportom.

Ocenjene potrebe teh uporabnikov za leto 2022 so povzete v naslednji preglednici:
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Preglednica 11: Ocenjene potrebe po nalozbi za treninge, testiranja in Sportno vzgojo v letu 2022

Klubi in drustva ter ostali uporabniki

Stevilo

(0] .17-1:4V]

uporabnikov

urah

Sportni klubi in drustva iz Maribora: AK Poljane, AD Stajerska, SK Pohorije 540 4.583
Srednje Sole: Sola za oblikovanje, prometna 3ola, IC Piramida, Il gimnazija 2.365 3.804
Pripadniki javnih sluzb: slovenska vojska, policija, gasilci, civilna zas¢ita 200 1.000
Ostali Sportniki in ekipe: odbojka, rokomet, nogomet, gimnastika, smucanje itd. 90 800
Upokojenci, rekreativci, ostali 20 200
SKUPAJ UPORABA NACRTOVANIH OBJEKTOV ZA VADBO IN TRENING | 3.215 ‘ 10.387

Po ocenah predstavnikov podjetja Sport Maribor bo priblizno polovica navedenega obsega potekala v
dvorani. Ob predpostavki razpoloZljivosti dvorane 46 tednov, Sest dni/tedenin po 12 ur/dan je dvorana
zasedena 3.312 ur letno. Treningi in vadba pogosteje potekajo v popoldanskih urah. Uporabniki iz
izobrazevalnih organizacij in pripadniki javnih sluZzb bodo objekte lahko uporabljali zlasti v
dopoldanskem casu ter s tem izkoristili ¢as in prostor. Tako bo dvorana izkoris¢ena skozi ves dan Sest
dnivtednu zavadboin treninge, ob koncu tedna pa bo navoljo za izvedbo tekmovanjin drugih Sportnih
dogodkov.

V prihodnjih letih se bo Stevilo uporabnikov nacrtovanih objektov za vadbo in trening povecevalo.
Ocenjeno je, da se bo povecalo stevilo atletskih selekcijskih skupin, Stevilo Solskih Sportnih dogodkov
s Stevilom uéencev in dijakov, pojavili se bodo novi programi in uporabniki (npr. izobrazevanje delavcev
v $portu) ter domadi in tuji klubi (npr. za priprave).

Tekmovanja

Nacrtovana tribuna z 976 sedezi za gledalce ter vsemi potrebnimi spremljajocimi objekti, prostori in
napravami bo atletskim in Sportnim klubom omogocala izvedbo vedjih in kakovostnejsih tekmovanij, ki
jih zdaj bodisi sploh ni mogoce organizirati bodisi jih ni mogoce izvesti v ustrezni kakovosti in za vecje
Stevilo udeleZencev. V nasledniji preglednici so predstavljeni najpomembnejsi dogodki:

Preglednica 12: Ocenjeno stevilo udelezencev najpomembnejsih dogodkov na ASP, 2022

Stevilo

Tekmovanja in drugi dogodki udelesencev

‘ Stevilo dni

Drzavno prvenstvo Slovenije za ¢lane in ¢lanice 2 2.000
Atletski pokal Slovenije za ¢lane in ¢lanice 2 1.700
Ekipno drzavno prvenstvo Slovenije za ¢lane in ¢lanice 2 1.500
Drzavno prvenstvo Slovenije za mlajse ¢lane in ¢lanice, st. mladince/mladinke 2 1.200
Atletski pokal Slovenije za starejSse mladince/mladinke 2 1.200
Prvenstvo Slovenije v mnogobojih za vse kategorije 2 600
Atletski pokal Slovenije za vse kategorije 2 600
Mednarodna ¢lanska in mlajse ¢lanska reprezentanéna srecanja 10 1.500
Balkanska prvenstva za vse kategorije (15-20 drzav, ¢lani, ml. in st. mladinci/ke) 6 700
SKUPAJ ZASEDENOST V DNEVIH IN STEVILO UDELEZENCEV ’ 30 ’ 11.000
Vir: Pripravijeni podatki, Sport Maribor (Atletski stadion Poljane — ASP), oktober 2022
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4.5 Usklajenost nacrtovane nalozbe z razvojnimi dokumenti

Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji 2014-2023

Nacrtovana nalozba je usklajena z Nacionalnim programom 3$porta za obdobje 2017—-20238. V poglavju
6.2 Sportni objekti in povriine za $port v naravi je izrecno navedeno, da so bili v desetletju pred
sprejetjem nacionalnega programa zagotovljeni spodobni infrastrukturni pogoji za Sport — z izjemo
vadbene infrastrukture v najvecjih mestnih srediscih, zlasti Ljubljani in Mariboru; ter dalje, da je
smiselno zgraditi manjkajoce ve¢namenske vadbene Sportne objekte. V istem poglavju je navedeno,
da prireditveni Sportni objekti (kar nacrtovana nalozba vsekakor je) predstavljajo javni interes, ki
presega podroéje Sporta, zato mora biti njihova gradnja povezana z razvojnimi moznostmi drugih
druzbenih izsekov (turizem, kultura idr.); tovrstni Sportni objekti pa naj se naceloma gradijo v najvecjih
mestih.

V nacrtovanem objektu bodo zastopane vse oblike dejavnosti in vse ciljne skupine, zajete v
Nacionalnem programu Sporta, in sicer: Sportna vzgoja otrok, mladine in Studentov, Sportna dejavnost
Studentov, Sportna rekreacija, kakovostni Sport in vrhunski Sport, pri ¢emer bodo tu potekale Sportne
dejavnosti ne le regijskega, temvec tudi nacionalnega in mednarodnega pomena.

Strategija razvoja Slovenije 2030

V ospredju Strategije razvoja Slovenije’® je celovita blaginja prebivalstva, zato se dokument ne
osredotoca le na gospodarska vprasanja, temvec vklju€uje socialna, okoljska, politi¢na in pravna ter
kulturna razmerja. Sportno udejstvovanje je pomemben dejavnik pri splo§nem pocutju drzavljanov in
drzavljank. Pomaga pri krepitvi dobrega stanja telesa in duha. Zadovoljni in sproséeni drzavljani se
uspesneje spopadajo s stresnimi situacijami v Zivljenju in pri delu, posledi¢no so bolj zdravi in storilni.
Zdravo in aktivno Zivljenje je prvi razvojni cilj Slovenije, v strategiji pa so med ukrepi med drugim
navedeni pomen telesne aktivnosti ter zmanjsanje gibalne oviranosti otrok in starejsih.

Konkretni ukrepi in investicije se doloc¢ajo z drzavnimi programi razvojnih politik (kot je npr. Nacionalni
program $porta — glejte zgoraj).

Strategija Sporta v Mestni ob¢ini Maribor za obdobje 2021-2030

V Strategiji $porta v Mestni ob&ini Maribor? je v poglavju 9 o aktualnem stanju $portne infrastrukture
v obcini izrecno zapisano, da je infrastruktura na podrocju bazi¢nih dejavnosti pomanjkljiva in kot
primer je navedeno, da mesto nima pokrite atletske steze. V preglednici je med ukrepi za odpravo
ugotovljenih pomanjkljivosti (to¢ka 9.1) nadrtovana nalozba izrecno navedena: Sportni park Tabor —
atletski stadion Poljane, ,Rekonstrukcija tribune in izgradnja ogrevalne atletske dvorane v Sportnem
parku Tabor“.

8 Viada Republike Slovenije, 2014
2 Viada Republike Slovenije, december 2017; povzeto po DIIP
20 Mestna ob¢&ina Maribor, 2021
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Regionalni razvojni program Podravja 2021-2027

NaloZbe v $portno infrastrukturo so v Regionalnem razvojnem programu Podravja 2021-2027%! zajete
v razvojni prioriteti 4: Zagotavljanje enakosti dostopa do zdravstvene oskrbe in ustreznih pogojev
bivanja, in sicer v ukrepu 4.4.1 Investicije v zdravstveno, socialno in Sportno infrastrukturo.

Nacrtovana nalozba je usklajena tudi z drugimi drZavnimi strategijami in predpisi ter ob¢&inskimi odloki,
ki so povezani z uresni¢evanjem $portne dejavnosti v ob¢ini. Zakon o $portu®? na primer v ¢lenu 3
nalaga lokalnim skupnostim uresni¢evanje javnega interesa v Sportu z nacrtovanjem, gradnjo in
vzdrZevanjem lokalno pomembnih javnih Sportnih objektov.

Na podlagi pomembnosti izvajanja in financiranja aktivnosti naértovani projekt zelo dobro uresnicuje
javni interes na podrocju Sporta.

Letni program sporta v Mestni obcini Maribor

MO Maribor na podlagi omenjenega zakona in resolucije o Nacionalnem programu Sporta sprejme Letni
program $porta v Mestni ob¢ini Maribor (LPS MB)?3, s katerim dolodi programe in podro¢ja $porta, ki jih
sofinancira v koledarskem letu. Med cilji razvoja Sporta je zlasti povecanje deleZza vseh Sportno aktivnih
prebivalcev, ki niso vkljuceni v tekmovalne dejavnosti, ter ohranitev in povecanje vkljucenosti prebivalcev
v programe prostocasne Sportne vzgoje. Med cilji tekmovalnega Sporta so navedeni cilji, ki jih zasleduje
tudi nacrtovana nalozba, med drugim: zagotoviti kategoriziranim Sportnikom (primerne pogoje za)
zadostno Stevilo ur vadbe (k ¢emur bo prispevala predvsem ogrevalna dvorana), ter zagotoviti pogoje za
organizacijo velikih in tudi drugih mednarodnih Sportnih prireditev (k ¢emur bodo prispevali ogrevalna

dvorana, tribuna ter vsi naértovani spremljevalni prostori in naprave).

MO Maribor med drugim namenja sredstva za delovanje izvajalcev LPS MB (za leto 2023
ca. 3 milijone EUR) in brezplac¢no uporabo prostorov v mreZi javnih Sportnih objektov v lasti MO
Maribor in upravljanju JP Sport Maribor (ca. 2,2 milijona EUR). Izvajalci LPS MB se izbirajo z javnim
razpisom.

21 RRA Podravje Maribor, oktober 2021
22 Uradni list RS, §t. 29/17 in 21/18 — ZNOrg
23 Npr. Letni program Sporta v Mestni obcini Maribor za leto 2023, sprejet na mestnem svetu MO Maribor, 22. 9. 2022
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Analiza trznih moznosti je pripravljena na podlagi podatkov o zasedenosti obstojecih atletskih objektov v
Sportnem parku Tabor, saj na Atletskem stadionu Poljane primerljivega objekta ni. Podatke je zagotovil
upravljavec sedanjih objektov, javno podjetje Sport Maribor, d.o.o. K podatkom o sedanji zasedenosti so
bile dodane ocene zasedenosti objekta po izgradnji. Z izgradnjo 1. faze — atletske ogrevalne steze z
rekonstrukcijo obstojece tribune na Atletskem stadionu Poljane bodo uporabnikom omogoceni vadba,
treningi in tekmovanja tudi v zimskem ¢asu, kar sedaj ni mogoce. Objekt bo namenjen tudi Sportnikom
iz ostalih Sportnih panog (odbojkarji, rokometasi, nogometasi, kosarkasi, smucarji in drugi Sportniki v
individualnih Sportih) za priprave na tekmovanja in atletske treninge za kondicijske priprave, testiranja in
ostale aktivnosti. Predvidena zasedenost objekta je prikazana v naslednji preglednici.

Preglednica 13: Uporabniki in predvidena zasedenost atletske ogrevalne steze s spremljevalnimi

prostori
Uporabniki Namen in ¢as uporabe dvorane Stevilo uporabnikov
ATLETSKI KLUBI IN DRUSTVA V MARIBORU Stevilo ¢lanov
AD Stajerska Maribor Treningi (dopoldan in popoldan) ca. 220
AK Poljane Maribor Treningi (dopoldan in popoldan) ca. 200
SD Pohorje Treningi (dopoldan in popoldan) ca. 120
SREDNJE SOLE Stevilo dijakov in ur
Srednja Sola za oblikovanje Sportna vzgoja (po urniku) 750 dijakov, 1.680 ur
Srednja prometna Sola Sportna vzgoja (po urniku) 400 dijakov, 1.050 ur
Izobrazevalni center Piramida Sportna vzgoja (po urniku) 365 dijakov, 1.024 ur
Il. Gimnazija (Sportni oddelki) Sportna vzgoja (po urniku) 850 dijakov, 50 ur
SLOVENSKA VOIJSKA, POLICIJA IN GASILCI Stevilo pripadnikov
Slovenska vojska (3—4 x tedensko) Razli¢ne aktivnosti (dopoldan) 100
Gasilci Ra.zliér.1e alftivnosti (popoldan), 50
prireditve in tekmovanja
Policija Ra.zliér)e alftivnosti (popoldan), 50
prireditve in tekmovanja
OSTALI SPORTNIKI IN EKIPE Stevilo &lanov
- Odbojka Treningi in testiranja (popoldan) 20
- Rokomet Treningi in testiranja (popoldan) 20
- Nogomet Treningi in testiranja (dopoldan in 30
- Gimnastika popoldan) 20
- Smucanje Treningi in testiranja (popoldan) 30
- Ostali Po dogovoru in urniku 20
UPOKOJENCI, REKREATIVCI (prosti termini) Sportne aktivnosti (popoldan) do 20 udelezencev

Dvorana se bo uporabljala vsak dan (razen nedelj in praznikov) zdrzema 6—7 mesecev, poleg tega pa
Se ob dnevih, ko vreme ne bo dopuscalo treningov, vadbe in ostalih aktivnosti na prostem.

Upravljavci bodo uporabnikom uporabo prostorov za vadbo zaracunavali. Prihodki so ocenjeni na podlagi
predvidenih ur uporabe in cene na uro. Cena/uro bo za atletska drustva nekoliko niZja
(ca. 55,00 EUR/uro) kot za ostale uporabnike (ca. 60,00 EUR/uro). Skupni nacrtovani prihodki atletske
ogrevalne steze in vseh spremljevalnih prostorov za prvo polno leto obratovanja 2024 bodo znasali
250.100,00 EUR. Okvirna specifikacija prihodkov je prikazana v nasledniji preglednici.
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Preglednica 14: Predvideni letni prihodki atletske ogrevalne steze s spremljevalnimi prostori

Ozn.|Uporabniki | Stevilo ur | Cenav EUR | Skupaj v EUR

| | Drustvain klubi
1 |AD Poljane 1.072 55,00 58.960,00
2 | AD Stajerska 1.262 55,00 69.410,00
3 | SK Pohorje 192 55,00 10.560,00
4 | Ostala drustva in klubi 794 55,00 43.670,00
Skupaj | 3.320 182.600,00
Il | Ostali uporabniki
1 |Sportni dnevi 200 60,00 12.000,00
2 | Slovenska vojska 475 60,00 28.500,00
3 | Policija 150 60,00 9.000,00
4 | Gasilci 150 60,00 9.000,00
5 | Ostali uporabniki 150 60,00 9.000,00
Skupaj Il 1.125 67.500,00
‘ SKUPAJ lin Il 4.445 ‘ 250.100,00

Nacrtovani prihodki za delovanje atletske ogrevalne steze s pripadajocimi prostori za obdobje 15 let
(ekonomska doba nalozbe) so prikazani v naslednji preglednici.

Preglednica 15: Predvideni prihodki od delovanja nalozbe, v EUR

Oz. | Prihodki ’2022’ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029

1 | Drustva in klubi 0,00 | 45.650,00 | 182.600,00 | 184.426,00 | 186.270,26 | 188.132,96 | 190.014,29 | 205.758,25
2 | Ostali uporabniki| 0,00| 16.875,00 | 67.500,00| 68.175,00| 68.856,75| 69.545,32| 70.240,77 | 76.060,69

0,00 62.525,00 | 250.100,00 | 252.601,00 | 255.127,01 | 257.678,28 | 260.255,06 | 281.818,94

Nadaljevanje preglednice 15:

. | Prihodki

Drustvain klubi | 193.833,58 | 195.771,92 | 197.729,63 | 199.706,93 | 201.704,00 | 203.721,04 | 205.758,25
Ostali uporabniki | 71.652,61| 72.369,14| 73.092,83| 73.823,76| 74.561,99| 75.307,61| 76.060,69

Prva faza nalozbe bo predvidoma zakljuéena v sredini julija 2023. V prvem letu delovanja, 2023, bodo
dvorana ter ostali prostori in naprave uporabnikom na voljo le Sest mesecev, zato so nacrtovani
prihodki ustrezno nizji. Okvirni letni prihodki za polno leto obratovanja se bodo gibali od 250.100 EUR
v letu 2024 do 281.819 EUR v letu 2036.
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6 ANALIZA LOKACIJE NALOZBE

Investitor, MO Maribor, gradi ogrevalno vadbeno dvorano, ki jo bodo uporabljali predvsem sSportniki
atletskih klubov (AK Maribor, AD Stajerska, SK Pohorje), pa tudi drugi uporabniki, z rekonstrukcijo
tribune in spremljevalnimi prostori za izvajanje treningov in tekmovanj. Kot je Ze navedeno v prejsnjih
poglavjih, sta v okviru nacrtovane nalozbe predvideni dve funkcionalno zakljuéeni fazi:

e 1. faza: Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece tribune z osmimi stezami za tek
na 60 m in stezo za daljinski skok, spremljajocimi servisnimi prostori ter pokrito tribuno s sedezi
za 976 gledalcev;

e 2, faza: Atletska ogrevalna dvorana, ki zajema Siritev ali dograditev atletske dvorane z 200 m
dolgo krozno tekalno stezo s Sestimi progami.

Ta dokument obravnava lokacijo celotnega nadrtovanega objekta (fazi 1 in 2), podrobnosti pa so
opredeljene samo za prvo fazo naloZbe — atletsko ogrevalno stezo z rekonstrukcijo obstojece tribune
na podlagi funkcionalne zasnove, opredeljene v projektni dokumentaciji, ki je podrobneje
predstavljena v naslednjem poglavju.

Umestitev nacrtovane nalozbe v prostoru mesta Maribor

Nacrtovana naloZba je ume$&ena na sedanji Atletski stadion Poljane, ki je del Sportnega parka Tabor.
Atletski stadion Poljane leZi na desnem bregu Drave, v jugozahodnem delu mesta, v k.o. Studenci
(slika 3), med ulico Na Poljanah na severu, Engelsovo na vzhodu in PuSnikovo ulico na zahodu. Celotno
juzno in zahodno obmocje omejuje poselitev individualne stanovanjske gradnje.

Slika 3: Lokacija predvidenega objekta v prostoru mesta Maribor

MDA iy
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Vir: DIIP, december 2020
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Mikrolokacija nacrtovane nalozbe

Nacrtovani objekt bo zgrajen na parcelah st. 1421/1, 1421/2, 1428, 1429/1, 1430, 1431/1, 1431/2 in
1432, vse k.0. 660 Studenci. Skupna povrsina parcel znasa 30.725 m?.

Slika 4: Celotno obmocje ureditve z vrisanim objektom 1. faze

< 3 P

= B L1 i |

Vir: DGD, julij 2022

Celotno obmogje Sportnega parka Tabor, katerega del je na¢rtovano obmogje ureditve, je v skladu z
obcinskim podrobnim prostorskim naértom (OPPN)?* predvideno za gradnjo objektov in igris¢ za
Sportno rekreativne dejavnosti, prometne, energetske in komunalne infrastrukture, nestanovanjskih
objektov (poslovne, trgovske idr. komplementarne dejavnosti) in rusitve. Vzhodno od nacrtovanega
objekta 1. faze, v Kabajevi ulici 7, je bil odstranjen stanovanjski objekt (stavba 1108 na parc. st. 1428,
k.o. Studenci), ki ga je MO Maribor v ¢asu priprave projekta odkupila skupaj z zemljis¢em. MO Maribor
je tudi lastnica ostalih zemljis¢, ki spadajo v obmocje urejanja (parcele $t. 1421/1, 1421/2, 1431/2,
1429/1, vse k.o. Studenci). Na parcelah st. 1430, 1431/1 in 1432 je MO Maribor solastnica: ima 90-
odstotni dele?, 10-odstotni dele? pa ima Zelezni¢arsko $portno dru$tvo. MO Maribor je od solastnika
prejela soglasje h gradnji objekta.

Vedji del nacrtovane atletske ogrevalne dvorane se umesca pretezno na obmocje sedanje tribune,
deloma pa se razsirja proti vzhodu oz. JV na obmocje Ze porusenega objekta. Sedanja ureditev okolice
tribun omogoca izgradnjo vadbene dvorane brez vecjih posegov v okolico.

24 Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za Sportni park Tabor (obmodje med Koresovo ulico in ulico na
Poljanah na severu, Gorkega in Popovicevo ulico na vzhodu, Radvanjsko na jugovzhodu, Sarhovo in Puskinovo ulico na
zahodu ter obmocjem Kadetnice na jugozahodu), MUV, st. 21/2011; tehnicni popr. 20/2018
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7 TEHNICNO-TEHNOLOSKE RESITVE - FAZA 125

7.1 Osnovni podatki o objektu in lokaciji v IZP in DGD

Idejna zasnova projekta Atletska dvorana Poljane?® je bila pripravljena septembra 2021. Objekt prve
faze, ogrevalna steza z rekonstrukcijo tribune, je bil zasnovan v vec razli¢icah postavitve in velikosti,
pogojenih z razpoloZljivostjo zemljis¢ (potrebni odkupi), gradbenimi mejami po OPPN in prilagajanjem
okolja, ki so podrobneje predstavljene v predinvesticijski zasnovi?’. Investitor je kot najprimernej$o
varianto funkcionalne zasnove dolocil varianto 1, ki umesc¢a vadbeno dvorano v prostor tako, da poleg
parcele st. 1430 zavzema tudi parcele $t. 1431/2, 1428, 1429/1. MO Maribor je odkupila potrebna
zemljis¢a in stanovanjski objekt (Kabajeva 7) in izvedla rusitve.

Slika5:  Nacrtovana pokrita tribuna (1. faza nalozbe) — pogled z JZ strani

Vir: Idejna zasnova, september 2021

Na podlagi izbire variante funkcionalne zasnove je bila julija 2023 izdelana dokumentacija za pridobitev
mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), ki je bila nato $e dvakrat dopolnjena (november in december
2022).%8 Pri izdelavi projektne dokumentacije DGD za prvo fazo nadrtovane naloZbe, pokrito atletsko
ogrevalno stezo s tribuno in spremljevalnimi servisnimi prostori, se je pokazalo, da bo treba izbrano
funkcionalno zasnovo projekta prilagoditi zahtevam za izvedbo dvoranskih tekmovanj?, predvsem
razsiriti steze za tek, zagotoviti dovolj prostora za start in iztek ter povecati Stevilo stez na predpisano
najmanjse Stevilo za mednarodna tekmovanja. Tako se je v ¢asu priprave DGD projekt spremenil: v
kletni etaZi bo osem prog za tek na 60 m tekmovalne Sirine 1,22 m, dovolj dolgo startno polje (10 m)
in iztek prog (20 m). Hkrati je bilo dogovorjeno tudi, da se ¢im bolj poveca tribuna in s tem zagotovi
¢im vedje Stevilo sedeZev za obiskovalce: 967, kar je za 126 vec kot v idejni zasnovi.

25 povzeto po PZI Atletska ogrevalna dvorana — 1. faza, t. projekta 22015 — 1, Vodilna mapa, Lab Arhitekti, januar 2023
26 1kona Arhitektura, Barbara Selinsek, s.p., september 2021

27 Atletska ogrevalna dvorana, Predinvesticijska zasnova za 1. fazo: Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece

tribune, poglavje 3.1, Ekonomski institut Maribor, oktober 2022

28 ptletska dvorana Poljane s pokritimi tribunami, DGD, st. projekta 22015, Lab Arhitekti, d.o.o., Ljubljana, julij 2022, z
dopolnitvami november in december 2022

2% Tekmovalna in tehnicna pravila, poglavje 2 Tekmovanja na tekaliscu, Atletska zveza Slovenije, 2020
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Jeseni 2022 je sofasno s pripravo investicijske dokumentacije potekala priprava projektne
dokumentacije za izgradnjo (PZI). Prvi popis del je bil narejen konec oktobra 2022 za potrebe javnega
razpisa (PZR), v zelo okrnjeni razlicici, saj MO Maribor ni imela nikakrsnega zagotovila, da bo pridobila
sofinanciranje za nalozbo od takratnega Ministrstva za izobrazevanje, znanost in Sport. Zato se je
dokumentacija PZI pozneje dopolnjevala, ko je bilo verjetno, da bo sklep ministrstva o sofinanciranju
nalozbe pozitiven (december 2022, januar 2023).3°

Ob pregledu projektne dokumentacije, ki ga je opravil izvajalec gradbenega nadzora februarja 2023, je
bilo ugotovljeno, da je treba nekatere postavke iz PZI nujno dopolniti (zascita gradbene jame ob sedanji
atletski stezi, streha objekta, hidratno omreZje, oprema steze za skok v daljavo, ograja in prestavitev
vrat ob meji s sosednjim objektom) ter dodati nacrt ureditve okolja z ureditvijo dostopov, skupaj s
kanalizacijskimi vodi, ki je bil sicer predviden Sele za drugo fazo projekta. Zaradi poznega zacetka
gradnje, ki je drasti¢no skrajsal Ze sicer kratek rok za dokoncanje objekta, so se tudi sproti iskale (in se
Se iS¢ejo) izvedbene resitve, ki bodo omogocile dokoncanje objekta pred zacetkom OFEM.

Na podlagi dopolnjenega DGD in spremenjenega PZI je zaértan objekt etaznosti K + P + 1 z naslednjimi
znacilnostmi:
e bruto gabariti objekta 102,80 m x 18,20 m;
najvecja viSina objekta 9,75 m, na severni strani 8,75 m;
skupna bruto povrsina objekta vseh etaZ: 5.796,90 m?;
v kletni etaZi dvorana z neto povrsino 1.747,40 m? za predvidenih 980 obiskovalcev, z

osmimi tekalnimi stezami, Sirokimi po 1,22 m, za tek na 60 m in 60 m z ovirami (skupaj s

prostorom za start in iztek so dolge 83 m), stezo za daljinski skok in prostorom za fitnes;

e pritliénim delom s skupno neto povrsino 829,9 m?, z vhodno avlo, garderobami in sanitarijami
za Sportnike, prostori za doping kontrolo ter prostori za upravne dejavnosti s sejno sobo;

e pokrita zunanja tribuna z 976 sedezi;

e nadstropje z neto povr$ino 269,0 m? s prostori za spremljevalne dejavnosti.

Konstrukcije objekta so dimenzionirane tako, da je na zahtevo investitorja predvidena moznost
nadaljevanja/siritve dvorane na severovzhodni strani (druga faza).

7.2 Vrsta in funkcionalna zasnova objekta v DGD in PZI

Objekt spada med zahtevne objekte in je v skladu s klasifikacijo delov objekta in objekta kot celote
(gleda na najvecdji delez stavbnih povrsin) razvrSc¢en v CC-SI 12650 Stavbe za Sport. Objekt je z daljSo
stranico vzporeden z zunanjo atletsko stezo v smeri SZ—JV. Nadzemni del objekta bo zgrajen na mestu
sedanje tribune s Siritvijo proti severovzhodu.

30 Atletska ogrevalna dvorana — 1. faza, $t. projekta 22015 in 22015 - 1, popis PZR, PZI, — Vodilna mapa, vse Lab Arhitekti,
Ljubljana, oktober 2022—januar 2023
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Slika 6: Umestitev nacrtovanega objekta (1. faza) s pokrito tribuno in dostopi

Legenda:

zelene povrsine

objekt (stik z zemljiscem)
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|
I

Vir: Izsek iz nacrta, DGD, julij 2022

Glavni vhod v objekt je umescen na severovzhodni strani objekta. Severozahodni vhod je predviden za
vstop in izstop Sportnikov ob tekmovanijih ali treningih, vhod na jugovzhodni strani pa je predviden za
tehnicno osebje in upravo. Dostop in dovoz do objekta je predviden na severovzhodni (SV) strani, po
javni cesti, Kabajevi ulici.

Na SV strani je predvidena vstopna ploscad z glavnim vhodom v objekt. Na plos¢adi sta dve zunanji stopnisci
za dostop gledalcev na tribune. V objektu so tri vertikalna komunikacijska jedra. Stopnis¢e ob upravnem
vhodu vodi v kletni prostor — ogrevalno atletsko dvorano, v sredini objekta ob glavni vhodni avli je
predvideno drugo notranje stopnisce, ki povezuje kletno in pritlicno etaZo ter etazo s tribunami, na
skrajnem SZ delu sta umescena stopnisce in dvigalo, ki povezujeta vse tri etaZe objekta. Stopnisc¢a in vhodi
so nacrtovani v skladu s funkcionalnimi zahtevami (specifika gibanja v ¢asu tekem) ter celostno pozarno
zasnovo objekta.

Kletna etaza objekta

Kletni del objekta je proti sedanji (zunaniji) atletski stezi (na JZ objekta) delno, proti dostopni plos¢adi (na
SV) pa v celoti vkopan. Naravna osvetlitev dvorane se zagotovi z dvigom tribune za gledalce nad teren
proti zunaniji atletski stezi (na JZ strani) toliko, da je moZna umestitev pasovnih oken po celotni JZ strani
objekta, pri cemer se ohranja vidni kot gledalcev s tribune na sedanjo atletsko stezo.

V prvem, $iréem konstrukcijskem rastru dvorane je urejenih osem tekalnih stez za tek na 60 m. Sirina
vsake steze je 1,22 m, kar zado$¢a zahtevam za dvoranska tekmovanja. Startno polje pred tekasko
stezo meri v dolZino 5,00 m, iztek pa 18,00 m. Skupna dolZina tekaskega dela dvorane tako znasa
83,0 m. V drugem konstrukcijskem rastru je predvidena steza za daljinske skoke. Najnizja svetla viSina
ogrevalne atletske dvorane znasa 4,00 m. Zasnova vadbene dvorane omogoca preoblikovanje povrsin
v prostore za vadbo drugih atletskih disciplin. V SZ delu kletne etaZe je umescen prostor za fitnes —
utezarno. Ob glavnem vertikalnem komunikacijskem jedru so predvideni manjsi sanitarni prostori za
uporabnike dvorane in fitnesa. 1z kletnega dela objekta sta predvideni Se dve stopnisci, eno v dvorani,
drugo pa v skrajnem jugovzhodnem delu.
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Pritli¢ni del objekta

Pritli¢ni del objekta je razdeljen na tri funkcionalne dele. Povezuje jih vezni hodnik, ki je zastekljen proti
zraCnemu prostoru ogrevalne dvorane v kleti. V osrednjem delu objekta je predviden glavni vhod v
objekt z vhodno avlo. V vhodni avli bo umescen tudi turisti¢ni informacijski center (TIC).

Levo od vhoda je v veznem hodniku umescen upravno-vodstveni del objekta s servisnimi prostori. Zajema
prostore za vodstvo (tajnisStvo s sejno sobo in ¢ajno kuhinjo), prostore za doping kontrolo s sanitarijami,
prostore za uradne spremljevalce na tekmovanjih, sanitarije, tehni¢ni prostor in lo¢eni izhod proti
tekmovaliscu. Vezni hodnik desno od vhodne avle povezuje prostore, namenjene Sportnikom in drugim
udeleZzencem tekmovanj. Ob hodniku so umeséene moske in Zenske garderobe s sanitarijami ter lo¢ena
moski in Zenski WC. Vhodni del na SZ delu objekta zajema Se prostor za prvo pomog, sanitarije za invalide
in prostor za Cistila. V SZ delu je predvidena shramba opreme za zunanji del stadiona, ki je dostopna od
zunaj, neposredno z atletskega stadiona. Pokrita tribuna objekta v etaZi je usmerjena na JZ stran in po
dolZini umescena nad tekalno stezo. Na SV strani tribune je predvidena komunikacijska plos¢ad, ki prek
dveh zunanjih stopnis¢ omogoca dostop na tribuno s SV strani objekta.

Slika 7: Precni prerez objekta — 1. faza nalozbe

Vir: DGD, julij 2022

Nadstropje

Na ploséadi nadstropja so predvideni prostori za medijske ekipe, merilno tehniko, obdelavo podatkov,
sanitarije za obiskovalce in prostor za prvo pomoc. Tribuna ima 976 sedezev ter nad prostorom
shrambe za opremo zasnovano zunanjo ploscad, kjer bo mozno prirejati podelitve nagrad tekmovalcev
in gostiti VIP skupine.
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7.3 Tehnicno-tehnoloske resitve nac¢rtovanega objekta - faza 131

Vertikalne in medetaZne konstrukcije

Vertikalne konstrukcije so armiranobetonski (AB) stebri oziroma AB obodne stene ter stene stopnisc
in dvigalnega jaska. Stene so debele 20—30 cm. Dimenzije glavnih stebrov znasajo 40/40 cm (os A) do
40/60 cm (osi B in C). Medetazne plosée in posevna plosca tribune so debele 20 cm. Nosilci okvirjev v
vzdolzni smeri so v osi A dimenzije 40/60 cm (skupaj s plos¢o), v osi B pa 60/40 cm (skupaj s plosco).
Nosilec glavnega okvirja v pre¢ni smeri je med osema A in B dimenzije 40/60 cm (skupaj s plo$¢o). Med
osema B in C je nosilec na ravhem delu dimenzije b/h = 40/85 cm (skupaj s plo$co), na poSevnem pa
b/h =40/100 cm (skupaj s plos¢o). Obodne in predelne konstrukcijske stene kletnega dela so
armiranobetonske (debelina 40/40 cm). Kletna stena na SV strani bo izvedena z AB stebri in polnilom
iz betonskih zidakov. Tudi nadzemni obodni del in vertikalna komunikacijska jedra objekta se izvedejo
z AB stenami.

Temeljenje

Temeljenje stebrov glavnih nosilnih okvirjev in obodnih sten je predvideno na pasovnih temeljih
debeline 120 cm in Sirine 60 cm na obodu, oziroma 135 cm v osi B. Pasovni temelji preko vut preidejo
v temeljno plos¢o debeline 30 cm, na kateri so temeljene preostale AB stene. Ob osi A je predviden
dodaten pasovni temelj Sirine 160 cm in debeline 90 cm, ki je namenjen temeljenju eventualne bodoce
Siritve dvorane na severovzhodni strani (2. faza).

Stresna konstrukcija

Streha objekta bo enokapnica (naklon 1°). Primarna konstrukcija strehe je iz lepljenih lesenih nosilcev
(dimenzije 40/160/40 m, debelina 24 cm). Glavni stresni nosilci so lepljeni skupne debeline 40 cm in
prek jeklenih ¢evljev sodrani v AB stebre. So spremenljive viSine: nad srednjim stebrom v osi B so visoki
150 cm, proti osi A se zniZajo na 64 cm, proti osi C pa na 51 cm. Na glavne nosilce se naslanjajo Spirovci
dimenzije b/h = 10/28 cm, razporejeni na razdalji ca. 84,5 cm. Pritrjeni so z jeklenimi Cevlji.

Fasada

Fasada objekta bo toplotnoizolirana s tankoslojnim kontaktnim ometom kot kon¢nim slojem. Toplotna
izolacija stavbe bo ustrezala zahtevam iz Pravilnika o uéinkoviti rabi energije v stavbah.3? Prostori na
ploscadi tribune, pod stresino, bodo iz montaznih elementov, obloZenih z leseno oblogo.

Nenosilne predelne stene

Vse nenosilne predelne stene bodo izdelane iz mavénokartonskih plos¢ (debeline 10, 12,5, 15, 21 in
31 cm), po potrebi odpornih na vlago in ogenj. Po potrebi se zagotovi tudi hidroizolacija sten. Predelne
stene v sanitarijah bodo iz plos¢ kompaktnega laminata na kovinskem podnoZju.

31 povzeto po DGD, julij-september 2022
32 Uradni list RS, §t. 52/10, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1 in 70/22
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Stopnisé¢a, ograje

Stopnisci na zunaniji strani bosta v kovinski montazni izvedbi, da se v drugi fazi nalozbe (dvorana na SV
strani) laZje odstranijo. Ograje na VIP terasi in tribunah proti vstopnem platoju so predvidene v kovinski
izvedbi. Kovinske so tudi ograje na tribunskih stopnisc¢ih. Pred prvo vrsto sedezev tribun je predvidena
steklena ograja.

Stavbno pohistvo

Povrsina zidarskih odprtin oken v prostorih bo znasala najmanj 1/5 talne povrsine prostora. Vsa okna in
vhodne pozicije na objektu bodo iz eloksiranih aluminijskih stavbnih profilov s prekinjenim toplotnim
mostom ter (po potrebi) jeklenimi ojacitvami. Zastekljeni bodo s troslojnim termoizolacijskim steklom,
polnjenim s plinom. Skupni koeficient prehoda toplote U = 0,9 W/m?K. Vse fasadno stavbno pohistvo bo
vgrajeno po sistemu montaze RAL (zagotavljanje zrakotesnosti). Vse fasadne steklene povrsine bodo
imele zunanje Zaluzije iz aluminija s krmiljenjem na elektromotorni pogon.

Vrata na stopnisca, ki iz kleti vodijo na prosto, bodo opremljena z odrivno palico. Vsa vrata proti
komunikacijskemu vertikalnemu jedru objekta bodo kovinska, s poZarno odpornostjo EI30. Vrata v
prostor s strojno tehniko bodo iz plocevine in poZarno odporna (EI30) s polnilom iz kamene volne. Vsa
notranja vrata v upravne in $portne prostore bodo opremljena s polnimi lesenimi krili (panel ali iverna
plo3éa), po potrebi z zvoéno in poZarno izolacijo v skladu s pravilnikom o zvoéni zas¢iti®3. Okviri bodo
suhomontazni, jekleni in opremljeni s tesnilom. Vsa vrata bodo opremljena s samozapirali. ViSina vseh
vrat je 210 cm. Svetla Sirina vseh enokrilnih notranjih vrat je najmanj 80 cm (vrata v invalidske sanitarije
v pritli¢ju 90 cm).

Tlaki ter obdelava sten in stropov

Na vseh javnih vstopih v objekt je predvidena talna obloga iz nedrsnega kamna ali kakovostne keramike.
Stopnice bodo opremljene s protidrsnim Zlebom in protidrsno oblogo. Tlak v sanitarnih in garderobnih
prostorih bo iz ustrezne keramike s primernim faktorjem nedrsnosti. Hodniki, pisarne in skupni prostori
bodo opremljeni s kakovostno vinilno oblogo, primerno za talno ogrevanje. V tehniénih prostorih in
zunanjem skladiscu je predviden epoksi tlak. Vse vadbene povrsine v kletnem delu objekta bodo v celoti
prekrite s tartan oblogo.

Notranje nosilne AB stene bodo ometane in v odvisnosti od namena in lokacije prostora prepleskane s
poldisperzijsko ali pralno (lateks) barvo. Mavénokartonske stene vhoda in hodnikov bodo prepleskane s
pralno, notranje mavcnokartonske predelne stene pa z disperzijsko barvo. Stene v sanitarijah bodo
izdelane iz vodoodpornih mavcnokartonskih plos¢, po potrebi se bo izvedla hidroizolacija sten. Keramicne
obloge v WC-jih in sanitarijah bodo segale minimalno nad visino spuscenega stropa. Stropi bodo izdelani
bodisi iz mavénokartonskih plos¢ bodisi v obliki rastrskega kovinskega stropa na sistemski kovinski
podkonstrukciji.

33 pravilnik o zas¢iti pred hrupom v stavbah (Uradni list RS, §t. 10/12, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1)
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Ogrevanje in hlajenje, prezracevanje

Za ogrevanije je predvidena toplotna ¢rpalka zrak/zrak, rezervno ogrevanje bo na kondenzacijski plinski
kotel. Ogrevanje v kletni etaZi in pritli¢ju je predvideno kot talno in stransko ogrevanje, prvega nadstropja
z mono in multisplit sistemi. Toplotna ¢rpalka je predvidena tudi za pripravo sanitarne tople vode.

Za prezracevanje dvorane v kleti je predvidena klimatska naprava (locirana v zunanjem skladis¢u na
nivoju pritli¢ja). Prezracevanje ostalih prostorov v kleti, pritli¢ju in nadstropju bo zagotovljeno s
posameznimi prezracevalnimi napravami z rekuperatorji, ki bodo namescene pod stropovi prostorov
ali na strehah kabin v nadstropju.

Komunalni vodi

Vodovodni priklju€ek: objekt se prikljucuje na obstojec vodovodni prikljucek, ki ga je treba obnoviti in

povecati. Vodovodna cev vstopa v objekt v kletni etaZi. Za nemoteno obratovanje vodovodnega
sistema v objektu je predvidena naprava za dvig tlaka. Za pripravo sanitarne vode je predviden skupni
bojler za vse porabnike v objektu. Zaradi razseZznosti razvodov sanitarne tople vode je predviden Se
poseben cirkulacijski vod s prisilno cirkulacijo s pomocjo skupne elektricne obtocne ¢rpalke.

Kanalizacija: v objektu se izvede fekalna odtocna kanalizacija, ki se prikljuuje na zunanje jaske
(obdelani so v projektu ureditve okolja). Meteorne vode s strehe objekta se priporoca shranjevati v
primernem zbiralniku za nadaljnjo uporabo (poZarna voda, sanitarna voda v objektu, voda za zalivanje
travnatih povrsin). Padavinske vode, ki se ne bodo shranjevale, se priporo¢a odvajati v ustrezno
dimenzionirane ponikovalnike. Za vode s povoznih povrsin je nujno predhodno cis¢enje preko
usedalnikov in lovilcev mascob.

Elektroinstalacije: objekt bo priklju¢en na NN omrezje na transformatorski postaji T-125 (Marcinkova

ulica) na obstojec rezervni vod. Najvecja moc objekta bo znasala 18,5 kW.

Prikljuitev na omreZje Telekom je predvidena v jasku na plo¢niku na severni strani. Iz plo¢nika se

poloZi cev do novega jaska ob objektu. Cev se skozi talno plosco pritli¢ja uvede v tehniéni prostor
objekta in nato po kabelski polici pod stropom do glavne komunikacijske omare v tehni¢énem prostoru.

Prikljulitev na omreZje Telemach je predvidena na trasi, ki poteka do sosednjega stanovanjskega

objekta z novim jaSkom do objekta, nato skozi talno plos¢o v tehniéni prostor in po kabelski polici do
glavne komunikacijske omarice.

Varnostna razsvetljava je predvidena z LED svetilkami z lokalnim akumulatorjem in zagotavlja 1-urno

avtonomijo. Predvidena je na vseh evakuacijskih poteh in nad hidranti. Ob izpadu napetosti se svetilke
vkljuéijo samodejno.
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7.4 Pozarnavarnostin javljanje poZara

V nacrtu pozarne varnosti je ugotovljeno, da bi se morebitni pozar v objektu Siril pocasi ali kot obicajno,
ogrozenost ljudi pa je v primeru dima ali poZzara majhna, saj je predvidena varnostna razsvetljava in
samodejno javljanje pozara. Pri ukrepih za ravnanje v primeru pozara naj bo omogoceno hitro gasenje
zaCetnih poZarov s prenosnimi gasilskimi aparati.

7.5 Nacrt zunanje ureditve

Nacrt zunanje ureditve sprva ni bil vklju¢en v projektno dokumentacijo, saj je bilo predvideno, da bo
zunanja okolica urejena v drugi fazi projekta.

Zunanje povrsine zajemajo povozne in pohodne povrsine ter zelenice. Povozne povrsine so asfaltirane,
pohodne pa izvedene v metlicenem betonu. Preostali del zunanjih povrsin so zelenice. Za potrebe
atletske ogrevalne dvorane se izvede nova zunanja ureditev. Obsega nova cestna prikljucka na Kabajevo
ulico, ureditev ob novem objektu ter prikljucitev na cesto Na Poljanah. Izvede se z asfaltno utrditvijo in
vmesnimi zelenicami. Na vzhodni strani novega objekta, kjer je izhod na atletsko stezo, se utrditev izvede
v tartanski prevleki. Vse asfaltne povrsine se proti zunanjim zelenicam zakljucijo s cestnimi betonskimi
robniki 15/25 cm, asfalt proti vmesnim zelenicam pa se zakljuéi s poglobljenimi betonskimi robniki
10/20 cm. Celotna nova zunanja ureditev je namenjena peScem ter dovozu manjsih servisnih vozil.
Cestna prikljucka na vzhodni strani se izvedeta v Sirinah 3,20 m in s pravokotnim priklju¢kom v Sirini
5,24 m. Pravokotni prikljucek ob Kabajevi ulici se izvede v radiju 3,0 m. Prikljué¢ek na cesto Na Poljanah se
izvede v Sirni 3,0 m. Vertikalna in talna prometna signalizacija se ohranita.

V okvir zunanjih ureditev sodi tudi prestavitev vrat in postavitev ograje na parceli, ki meji na sosedniji
stanovanjski objekt.

Slika 8: Nacrt zunanje ureditve - dostopi do objekta

Vir: PZI, Lab Arhitekti - Komunala projekt, Ljubljana, januar 2023
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Parkiranje

Za parkiranje se uporabi obstoje¢a neurejena, vendar legalizirana povrSina za parkiranje med
Engelsovo in Sarhovo ulico. Parkiranje za vegje $tevilo dnevnih obiskovalcev in ob prireditvah je
omogoceno v neposredni blizini stadiona ob trgovskem centru ob cesti Na Poljanah, po dogovoru tudi
na parkiris¢u pred Kadetnico.

Odpadki

Obicajni komunalni odpadki se zbirajo na zbirnem mestu za odpadke (ekoloskem otoku), od koder jih
odvaZa pooblascena komunalna sluzba.

7.6 Spremembe v casu poteka gradnje

Zaradi okrnjene projektne dokumentacije za izgradnjo, ki sta jo narekovali negotovost glede finan¢ne
konstrukcije na eni in hitenje zaradi kratkega roka na drugi strani, zahteva od vseh vkljucenih sprotno
iskanje primernih resitev, ki bodo pripomogle ne le h kakovosti objekta, temvec tudi k prihranku ¢asa.
V C¢asu gradnje je bilo z dopolnitvijo dokumentacije PZI ugotovljeno, da je treba izvesti naslednje
dopolnitve in izboljSave objekta:

e gradbena dela: dopolnitve PZI za stresno konstrukcijo;

® obrtna dela (fasaderska, betonska in klju¢avnicarska dela): dodatne ureditve zunaj objekta;
dopolnitve v skladu z zahtevami za poZarno varnost (prilagoditev tribunskih elementov, nov
hidrantni vod), povecanje koli¢ine jekla zaradi uskladitev izvedbenih reSitev za izdelavo
montaznih objektov na tribuni in dodana protikorozijska zascita, uskladitev popisa in shem
stavbnega pohistva;

® nujno varovanje gradbene jame za izvedbo del v fazi izgradnje kleti objekta; zaradi kratkega
roka za izvedbo del je bila izbrana metoda sidranja s tehnologijo JG (jet grounding);

e minimalna ureditev okolja, ki je bila sicer nacrtovana v drugi fazi. Zaradi funkcionalnega
zakljucka 1. faze je bil PZI dopolnjen z nacrtom zunanje ureditve (dostopi, evakuacijske in
interventne poti). V zunanjo ureditev se vkljuci tudi nujno potrebna izvedba priklopa objekta
na javno komunalno infrastrukturo;

e dopolnitev projekta za ureditev doskocisca za skok v daljavo in ustrezna prilagoditev vhoda za
Sportnike;

e ureditev ograje pri sosednjem objektu na podlagi postopka ob izdaji GD.
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8 ANALIZA ZAPOSLENIH Z INVESTICIJO IN BREZ INVESTICIJE

8.1 Analiza zaposlenih z investicijo
Investitor v zvezi z gradnjo in obratovanjem nacrtovane naloZzbe — 1. faza ne nacrtuje zaposlovanja.

Po konéani gradnji bo investitor objekt predal v upravljanje koncesionarju, javnemu podjetju Sport
Maribor, d.o.o., ki bo v okviru svoje dejavnosti zagotovil delavce za obratovanje in vzdrzevanje objekta
(po ocenah JHMB tri delavce — vzdrZevalce).

Posredni pozitivni vplivi na zaposlovanje utegnejo v manjSem obsegu nastati pri uporabnikih objekta,
tj. Sportnih klubih in drustvih, v zvezi s pove¢anjem obsega uporabe objekta za organizacijo priprav
atletov in drugih Sportnikov v zimskih mesecih ter organizacijo dodatnih in vecjih tekmovanj. Pri drugih
uporabnikih se povecfevanje zaposlitev v zvezi z novim objektom ne pricakuje.

8.2 Analiza zaposlenih brez investicije

V primeru ohranitve obstojecega stanja, ko ne bi prislo do gradnje in obratovanja nalozbe — 1. faza, se
nove zaposlitve ne nacrtujejo.
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9 OCENA VREDNOSTI NALOZBE ZA IZVEDBO 1. FAZE

9.1 Ocena vrednosti naloZbe - stalne cene
Podlaga za oceno nalozbene vrednosti je dopolnjena projektna dokumentacija PZI**.

Projekt bo potekal v dveh fazah, ki sta vsaka zase funkcionalno in ekonomsko zakljuceni celoti.
Vrednosti nalozbe so v tem dokumentu ocenjene samo za prvo fazo projekta, katere izvedbo je treba
kar najbolj pospesiti zaradi zagotovitve infrastrukturnih pogojev za izvedbo festivala OFEM konec
julija 2023. Vrednost same gradnje objekta iz prve faze naloZbe, atletske ogrevalne steze s tribuno in
spremljajocimi prostori, z novo zasnovo znasa (po specifikaciji junij 2023) 6.083.074,92 EUR brez DDV
oziroma 7.421.351,40 EUR z DDV. Upostevati pa je treba, da so nastali in v ¢asu gradnje Se nastajajo
tudi drugi stroski, ki so povezani s pripravo in izvajanem projekta: stroski nakupa zemljis¢ in objekta, ki
ga je bilo treba porusiti, stroski cenitev in notarski stroski, stroski Studij, izdelava projektne in
investicijske dokumentacije, komunalni prispevek, stroski nadzora. Specifikacija stroskov gradnje
atletske ogrevalne dvorane z rekonstrukcijo obstojece tribune v stalnih cenah je prikazana v nasledniji
preglednici. Ker gradnja poteka manj kot eno leto, v skladu z metodologijo® postavk ni treba
preracunavati v tekoce cene.

Preglednica 16: Ocena vrednosti nalozbe - 1. faza, junij 2023

Ozn. | Opis del Vrednost v EUR

Gradbena, obrtna in instalacijska dela
I Gradbena dela 2.357.187,21
Il | Obrtnadela 1.562.560,97
Il | Instalacijska dela (strojna, elektro) 1.200.760,63
IV | Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 962.566,11
Skupaj GOI dela (I - IV) 6.083.074,92

V | Drugi stroski
- odkupi zemljis¢, cenitve, notar 240.706,18
- projektna in investicijska dokumentacija 126.662,17
- prikljucitve, komunalni prispevek 26.402,78
- gradbeni in projektantski nadzor 45.090,00
Skupaj drugi stroski (V) 438.861,13
VI | Skupajl-V 6.521.936,05
DDV* 1.434.825,93
VIl | Skupajz DDV 7.956.761,98
* Opomba:

DDV je treba prikazati zaradi metodologije, vendar ima MO Maribor pravico do 100 % odbitka, saj bo objekt
oddala v upravljanje in vzdrievanje javnemu podjetju Sport Maribor, d.o.o. Tako DDV ne pomeni obremenitve
proracuna obcine.

34 p7| — popis PZR, oktober 2022, z dopolnitvami november 2022 in januar 2023, vse Lab Arhitekti d.o.o., Liubljana

35 Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list
RS, st. 60/06, 54/10in 27/16
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9.2 Upraviceni in neupraviceni stroski

V pogodbi o sofinanciranju projekta, sklenjeni 23. maja 2023, je Ministrstvo za gospodarstvo, turizem
in $port (MGTS), na katerega so bile v okviru reorganizacije ministrstev prenesene naloge s podro¢ja
Sporta, poleg DDV kot neupravic¢ene stroSke opredelilo tudi vse stroske, nastale pred 30. decembrom
2022, in vse stroske nadzora. V praksi to pomeni, da MGTS sofinancira samo gradnjo objekta (GOl dela).
Upraviéeni in neupraviceni stroski nalozbe, kot so opredeljeni v pogodbi, sklenjeni z MGTS, so prikazani

v naslednji preglednici:

Preglednica 17: Upraviceni in neupraviceni stroski celotne nalozbe, junij 2023

0 Op gde D D D
Gradbena, obrtna in instalacijska dela
| | Gradbena dela 2.357.187,21 0,00 2.357.187,21
Il | Obrtna dela 1.562.560,97 0,00 1.562.560,97
Il | Instalacijska dela (strojna, elektro) 1.200.760,63 0,00 1.200.760,63
IV | Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 962.566,11 0,00 962.566,11
Skupaj GOl dela (I - IV) 6.083.074,92 0,00 6.083.074,92
V | Drugi stroski
- odkupi zemljis¢, cenitve, notar 0,00 240.706,18 240.706,18
- projektna in investicijska dokumentacija 0,00 126.662,17 126.662,17
- prikljucitve, komunalni prispevek 0,00 26.402,78 26.402,78
- gradbeni in projektantski nadzor 0,00 45.090,00 45.090,00
Skupaj drugi stroski (V) 0,00 438.861,13 438.861,13
Skupaj |-V 6.083.074,92 438.861,13 6.521.936,05
1.434.825,93 1.434.825,93

Upraviceni stroski investicije znaSajo 6.083.074,92 EUR, neupravic¢eni stroski brez DDV znasajo

438.861,13 EUR. DDV je prikazan zaradi prikaza celovitosti nalozbe v skladu z metodologijo, vendar ima
MO Maribor pravico do 100 % odbitka DDV.

9.3 Dinamika nastajanja stroskov nalozbe

V naslednjih preglednicah je prikazana dinamika nastajanja stroskov nalozbe, in sicer brez DDV in z
DDV. Pripravljalna dela so potekala v letih 2021-2022, ko je bil pripravljen del projektne (IZP, DGD) in
investicijske dokumentacije ter opravljen nakup zemljis¢a in objekta za rusenje. Ti izdatki investitorja
so nastali v letu 2022 in so znasali 258.754,67 EUR brez DDV. V letu 2023 je predviden izdatek za GOI
dela, instalacije, zunanjo ureditev, ter komunalne vode ter prikljucitve, komunalni prispevek, gradbeni
in projektantski nadzor ter del projektne in investicijske dokumentacije, ki bodo skupaj znasali
6.263.181,38 EUR brez DDV.

Za DDV v vseh naslednjih preglednicah velja enako pojasnilo kot zgoraj: MO Maribor ima pravico do
100 % odbitka, ker bo objekt oddala v upravljanje in vzdrievanje javnemu podjetju Sport Maribor, d.o.o.

Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece tribune, novelacija IP, junij 2023 48



Preglednica 18: Dinamika nastajanja stroskov celotne investicije

Oz. | Opis del

Skupaj v EUR

Gradbena, obrtna in instalacijska dela

| | Gradbena dela 0,00 2.357.187,21 2.357.187,21
Il | Obrtna dela 0,00 1.562.560,97 1.562.560,97
IIl | Instalacijska dela (strojna, elektro) 0,00 1.200.760,63 1.200.760,63
IV | Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 0,00 962.566,11 962.566,11
Skupaj GOl dela (I - IV) 0,00 6.083.074,92 6.083.074,92
V | Drugi stroski
- odkupi zemljis¢, cenitve, notar 240.706,18 0,00 240.706,18
- projektna in investicijska dokumentacija 18.048,49 108.613,68 126.662,17
- prikljucitve, komunalni prispevek 0,00 26.402,78 26.402,78
- gradbeni in projektantski nadzor 0,00 45.090,00 45.090,00
Skupaj drugi stroski (V) 258.754,67 180.106,46 438.861,13

Skupaj (I-V)
DDV*

‘ Skupaj z DDV

56.926,03

258.754,67 6.263.181,38

1.377.899,90

6.521.936,05
1.434.825,93

315.680,70 | 7.641.081,28 | 7.956.761,98

Naslednja preglednica prikazuje dinamiko nastajanja upravi¢enih stroskov. Ti znaSajo 6.083.074,92
EUR brez DDV in bodo nastajali samo v letu 2023 (saj so po pogodbi, sklenjeni z MGTS, vsi stroski,

nastali pred 30. decembrom 2022, neupraviceni).

Preglednica 19: Dinamika nastajanja upravicenih stroSkov celotne investicije

Oz. | Opis del

Skupaj v EUR

Gradbena, obrtna in instalacijska dela

| | Gradbena dela 0,00 2.357.187,21 2.357.187,21
Il | Obrtna dela 0,00 1.562.560,97 1.562.560,97
IIl | Instalacijska dela (strojna, elektro) 0,00 1.200.760,63 1.200.760,63
IV | Zunanja ureditev, steze, komunalni vodi 0,00 962.566,11 962.566,11
Skupaj GOl dela (I - IV) 0,00 6.083.074,92 6.083.074,92
V | Drugi stroski
- odkupi zemljis¢, cenitve, notar 0,00 0,00 0,00
- projektna in investicijska dokumentacija 0,00 0,00 0,00
- prikljucitve, komunalni prispevek 0,00 0,00 0,00
- gradbeni in projektantski nadzor 0,00 0,00 0,00
Skupaj drugi stroski (V) 0,00 0,00 0,00

Skupaj (I-V)
DDV*
Skupaj z DDV

0,00

0,00
6.083.074,92

6.083.074,92
0,00
6.083.074,92
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10 CASOVNI NACRT ZA IZVEDBO NALOZBE

10.1 Casovni naért za izvedbo naloZbe

Kot je omenjeno v uvodu k temu dokumentu, investitor dolgoroéno nacrtuje izvedbo obeh faz nalozbe v
atletsko ogrevalno dvorano, vendar zaradi bliZzajoCega se festivala OFEM pospesSeno izvaja prvo fazo,
gradnjo atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo obstojece tribune. To je funkcionalno in ekonomsko
zakljuena celota, ki mora biti zgrajena, da zadosti infrastrukturnim zahtevam za izvedbo festivala.
Festival OFEM bo potekal od 22. do 29. julija 2023.

Okvirna ¢asovnica izvedbe projekta v naslednji preglednici je pripravljena ob upostevanju vseh doslej
znanih datumov in okolis€in, ki vplivajo na dokon&anje investicije:

Preglednica 20: Casovnica za izvedbo 1. faze nalozbe

Dejavnosti Mesec od—do

Pripravljalna dela, dokumentacija, nakup zemlji$¢/objekta december 2020-junij 2023
Priprava projektne in investic. dokumentacije (I1ZP, DGD, PZI, DIIP, PIZ, IP) julij 2021—junij 2023
Sklep MGTS o sofinanciranju gradnje nacrtovanega objekta 29. december 2022
Sklenitev pogodbe o sofinanciranju z MGTS 23. maj 2023
Priprava in objava javnega razpisa za izbiro izvajalca (portal javnih narocil) november 2022
Izbira izvajalca in sklenitev pogodbe december 2022—januar 2023
Pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta/pravnomocénost 13. marca/21. marca 2023
Gradnja januar—julij 2023
Priprava gradbisca in rusitev objektov januar—-marec 2023
Gradbena, obrtniska in instalacijska dela konec marca—julij 2023
Zaklju¢na dela (notranja dela, oprema tribune) julij 2023
Pridobitev uporabnega dovoljenja in uporaba objekta za tekmovanje julij 2023
Dokoncanje objekta in kon¢ni prevzem objekta avgust 2023
Porodilo in predloZitev konénega zahtevka za sofinanciranje MGTS september 2023

Zakljucek 1. faze projekta september 2023

Investitor bo za gradnjo 1. faze projekta, nalozbo v gradnjo atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo
obstojece tribune, pridobil sofinanciranje Ministrstva za gospodarstvo, turizem in Sport (nanj so se v
okviru reorganizacije prenesle naloge s podrocja Sporta). Pogodba je bila podpisana Sele 23. maja 2023,
kar je tudi eden od glavnih razlogov za zamude pri pripravi naloZbe in zacetku izvajanja. Sredstva so v
skladu s pogodbo namenjena povracilu nastalih in placanih stroskov, pod pogojem, da bo gradnja
zakljucena do festivala OFEM, za katerega sta se zavezali Slovenija in MO Maribor.

Zaradi prekratkega roka bodo nekatera dela za dokoncanje objekta potekala Se po festivalu OFEM,
vendar ne bodo vplivala na delno uporabno dovoljenje in izvedbo tekmovanj v okviru festivala OFEM.
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10.2 Organizacija vodenja naloZbe

Kot je navedeno v tocki 1.3, bo pri investitorju izvajanje projekta vodila Sluzba za razvojne projekte in
investicije — projektna pisarna. Skrbnik projekta nadzoruje in usklajuje izvajanje vseh pripravljalnih del za
zacCetek nalozbe: pripravo Studij, projektne in investicijske dokumentacije, odkupe zemljis¢, pridobitev
soglasij solastnika zemljis¢ in pridobitev gradbenega dovoljenja ter izvedbo razpisa za izbiro izvajalcev.

Zunaniji izvajalec zemeljskih, gradbenih, obrtnih in instalacijskih del je bil izbran z javnim razpisom s
pogajaniji, ki ga je investitor pripravil in objavil 15. novembra 2022. Razpis je bil zaklju¢en 21. decembra
2022. Pogodba z izbranim izvajalcem je bila sklenjena 30. decembra 2022.

Ob zacetku izvedbe naloZbe je projektna pisarna imenovala skrbnika projekta in po potrebi vklju€uje tudi
druge ¢lane projektne skupine, tako da je poskrbljeno za nemoten potek in izvajanje projekta. Skrbnik
projekta je odgovoren tudi za usklajevanje izvajanja projekta z drugimi uradi in sluzbami investitorja, da
se zagotovi ucinkovito izvajanje projekta in doseganje zastavljenih ciljev.

10.3 Analiza izvedljivosti nalozbe

Cas za izvedbo nacdrtovanega projekta je iziemno kratek. Investitor je zato pohitel s pripravo projektne
dokumentacije PZI (PZR), da je lahko novembra objavil razpis za izbiro izvajalca. Razpis je bil zakljuc¢en
21. decembra 2022. Zaradi poznega pisnega potrdila ministrstva o zagotovitvi sofinancerskih sredstev
(29. decembra 2023) je bila pogodba z izbranim izvajalcem sklenjena 30. decembra 2022. Zaradi zamika
vseh aktivnosti na projektu je izvedba projekta na kriti¢ni tocki in vsi vkljuceni si prizadevajo za
dokoncanje nalozbe do datuma festivala OFEM.

Izvedene aktivnosti

e Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD) je izdelana (julija ter
dopolnjena novembra in decembra 2022), mnenja mnenjedajalcev so bila pridobljena; projektna
dokumentacija za izvedbo s popisom del (PZI-PZR), ki je bila podlaga za objavo javnega razpisa za
izbiro izvajalca, je pripravljena (oktobra 2022, nato dopolnjena decembra in januarja 2023);

e gradbeno dovoljenje $t. 351-2066/2022-6227-20 je bilo izdano 13. marca 2023 in postalo
pravnomocno 21. marca 2023;

e izdelana investicijska dokumentacija zajema DIIP (december 2020), predinvesticijsko zasnovo
(oktober 2022), investicijski program (oktober, popravki december 2022) in to novelacijo IP (junij
2023);

e 15. novembra 2022 je bil objavljen javni razpis za izbiro izvajalca GOI del s pogajanji in odloZnim
pogojem (zaradi negotovosti sofinanciranja). Izvajalec je bil izbran decembra 2022, pogodba st. 22-
0412-P00239 z njim je bila sklenjena 30. decembra 2022. Izvajalec je bil uveden v delo 10. januarja
2023;

e  Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport je sklep o sofinanciranju gradnje sprejelo 23. decembra
2022. S tem sklepom je bil projekt vklju¢en v drzavni NRP, pogodba o sofinanciranju investicije
St. C1230-23-670002 pa je bila podpisana Sele 23. maja 2023;

e projekt je vkljucen v nacrt razvojnih programov MO Maribor za obdobje 2022-2025: st. projekta v
NRP: OB070-21-0016, predvideno je sofinanciranje iz drzavnega proracuna v znesku 3.000.000 EUR.
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11 NACRT FINANCIRANJA NALOZBE V STALNIH CENAH

Gradnja nacrtovanega objekta bo trajala manj kot eno leto, zato v skladu s predpisano metodologijo
preracun v tekoce cene ni potreben.

11.1 Predvideni viri financiranja

MO Maribor bo za gradnjo atletske steze s tribuno (1. faza celotnega projekta gradnje ogrevalne
atletske dvorane) za sofinanciranje upravicenih stroskov pridobila sofinanciranje Ministrstva za
gospodarstvo, turizem in $port (MGTS) v vi$ini 3.000.000 EUR, preostale stroske bo pokrila iz svojega
proracuna, DDV pa lahko poracuna, ker bo objekt oddala v upravljanje in vzdrZevanje javnemu podjetju
Sport Maribor.

V preglednici 22 so prikazani viri financiranja nalozbe brez DDV v stalnih cenah. ViSina pri¢akovanega
sofinanciranja MGTS je omejena na 3.000.000,00 EUR, kar zna3a 46,00 % neto vrednosti nalozbe (brez
DDV). V skladu s pogodbo, sklenjeno z MGTS, bodo sredstva na voljo na podlagi placanih upravicenih
izdatkov. MO Maribor bo iz proracuna pokrila 3.521.936,05 EUR (54,00 %) vrednosti nalozbe brez DDV.

Preglednica 21: Predvideni viri financiranja 1 faze nalozbe brez DDV

Ozn. | Viri financiranja Vrednost EUR Struktura %
Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in $port (MGTS) 3.000.000,00 46,00
2 Mestna obcina Maribor 3.521.936,05 54,00

3 | Vrednost nalozbe brez DDV 6.521.936,05 100,00

Celotna vrednost naloZbe zajema tudi DDV. V naslednji preglednici so prikazani viri financiranja celotne
vrednosti nalozbe, vkljuéno z DDV, v stalnih cenah. MGTS bo k celotni vrednosti naloibe v 1. fazo
projekta (z DDV) prispevalo 3.000.000,00 EUR oziroma 37,70 % bruto vrednosti nalozbe, MO Maribor
pa bo nalozbo sofinancirala z zneskom v visini 3.521.936,05 EUR (44,26 % vrednosti nalozbe). DDV v
skupnem znesku 1.434.825,93 EUR lahko MO Maribor poracuna. Celotni prispevek MO Maribor k
financiranju nalozbe brez odbitka DDV bi znasal 4.956.761,98 EUR oziroma 62,30 % vrednosti naloZbe.

Preglednica 22: Predvideni viri financiranja celotne 1. faze nalozbe z DDV

Viri financiranja Vrednost EUR Struktura %
1.1 | Vrednost naloZbe brez DDV 6.083.074,92
1.2 |DDV* 1.434.825,93
| Vrednost nalozbe z DDV | 7.956.761,98 | 100,00
Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in $port (MIZS) 3.000.000,00 37,70
Skupaj Mestna obcina Maribor 4.956.761,98 62,30
3.1 |- sofinanciranje neto vrednosti naloZbe 3.521.936,05
3.2 |-DDV - MO Maribor* 1.434.825,93

*Opomba: MO Maribor ima pravico do 100 % odbitka DDV, saj bo objekt oddala v upravijanje in vzdrZevanje
javnemu podjetju Sport Maribor d.o.o., zato DDV ne obremenjuje proracuna ob¢ine.
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11.2 Dinamika financiranja po virih in letih

Naslednja preglednica prikazuje dinamiko financiranja. MO Maribor je v letu 2022 financirala pripravo

projekta (vklju¢no z delom projektne dokumentacije) v znesku 258.754,67 EUR brez DDV, v letu 2023

pa preostanek, in sicer preostali del projektne dokumentacije, investicijsko dokumentacijo, celotne

izdatke za GOl dela, skupaj z gradbenim in projektantskim nadzorom, v skupnem znesku
3.263.181,38 EUR brez DDV. V obeh letih znasa financiranje MO Maribor 3.521.936,05 EUR brez DDV

oziroma 54,00 % vrednosti nalozbe brez DDV.

MGTS bo nalozbo sofinanciralo s skupaj 3.000.000,00 EUR (46,00 %) v letu 2023., in sicer na podlagi
dokazil o nastalih in placanih stroskih. Zadnji zahtevek za sofinanciranje je treba predloziti najpozneje v

60 dneh po zaklju¢ku gradnje.

Zneske in dinamiko financiranja nalozbe prikazuje naslednja preglednica.

Preglednica 23: Dinamika izdatkov pri financiranju naloZzbe z DDV po letih in virih

Viri financiranja

2023

Skupaj v EUR

Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport 0,00 | 3.000.000,00 3.000.000,00 46,00
Skupaj Mestna obcina Maribor, brez DDV 258.754,67 |3.263.181,38 3.521.936,05 54,00
- upraviceni stroski 0,00 |3.083.074,92 | 3.083.074,92 47,27
- neupraviceni stroski 258.754,67 180.106,46 438.861,13 6,73
Skupaj nalozba brez DDV 258.754,67 |6.263.181,38 | 6.521.936,05 100,00
- DDV* 56.926,03 |1.377.899,90 | 1.434.825,93

DDV znasa v letu 2022 56.926,03 EUR, v letu 2023 pa 1.377.899,90 EUR, skupaj 1.434.825,93 EUR. MO
Maribor ima pravico do 100 % odbitka DDV, saj bo objekt oddala v upravljanje in vzdrZevanje javnemu

podjetju Sport Maribor d.o.0., zato DDV ne obremenjuje proracuna ob¢ine.
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12 PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
ZACETKU DELOVANJA NALOZBE V EKONOMSKI DOBI PROJEKTA

Za pregled delovanja nalozbe v izgradnjo atletske ogrevalne steze s tribuno in spremljevalnimi prostori
so v nadaljevanju prikazani stroski vzdrzevanja, ogrevanja, vode, plina, elektrike ipd. ter prihodki za
pokrivanje stroskov v obdobju 15 let (ekonomska doba investicijskega projekta).

12.1 Stroski delovanja nalozbe

Stroski delovanja nacrtovanega objekta so izracunani na podlagi podatkov o delovanju sedanje atletske
infrastrukture in predpostavk o povecanju stroskov, ki sta jih zagotovila upravljavec Sportnih objektov
Sport Maribor, d.o.0., in Javni holding Maribor. Naértovani stroski delovanja so prav tako kot prihodki
izracunani za obdobje 15 let in prikazani v naslednji preglednici.

Preglednica 24: Predvideni stroski delovanja 1. faze nalozbe, v EUR

Strogkovne postavke| 2022 ] 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 ‘ 2029 ‘
Elektrika 000| 2875000 | 57.500,00| 58.07500 | 58.65575| 59.24231| 59.83473| 64.792.44
Ogrevanje 000| 4200000 8400000 8484000 8568840 | 86.54528 | 87.410.74| 94.653,30
Material za i&éenje 000| 165000 | 330000| 333300 336633 | 339999 | 343399 |  3.718,52
Potro¥ni material 000| 220000 | 440000| 444400 448844 | 453332 457866 495803
Voda 000| 330000 660000| 666600 673266 | 679999  6.867.99| 743705
Vzdrievanje OS 000| 247500 | 495000| 499950 | 504950 | 509999 515099 |  5577.78
Zavarovanje 000| 412500 | 825000 833250 | 841583 |  8499.08|  858498|  9.296,31
Komunalne storitve 000| 440000 | 880000| 888800| 897688 |  9.066,65| 9.157.32| 991606
Varovanje 000| 132000 264000| 266640 | 269306 | 271999 | 274719 | 297482
TK storitve 000| 145500 | 231000| 233310 235643 |  2380,00| 240380 | 260297
NUSZ 0,00 82500 |  1.650,00| 166650 |  168317|  170000| 171700  1.859.26
Drugi stro¥ki 000| 275000 | 550000 555500 561055 566666 | 572332|  6.197.54
Strodki dela 000| 3245000 | 6490000 6554900 6620449 | 66.866,53 | 67.53520 | 73.430,94

Skupaj stroski 127.400,00  254.800,00 | 257.348,00 | 259.921,48 | 262.520,69 | 265.145,90 | 287.115,02

Nadaljevanje preglednice 24:

Stroskovne postavke 2030 2031 2032 2033 2034 2025 2036

Elektrika 61.037,41 61.647,78 62.264,26 62.886,90 63.515,77 64.150,93 64.792,44
Ogrevanje 89.167,69 90.059,37 90.959,96 91.869,56 92.788,26 93.716,14 94.653,30
Material za Cis¢enje 3.503,02 3.538,05 3.573,43 3.609,16 3.645,25 3.681,71 3.718,52
PotroSni material 4.670,69 4.717,40 4.764,57 4.812,22 4.860,34 4.908,94 4.958,03
Voda 7.006,03 7.076,09 7.146,85 7.218,32 7.290,51 7.363,41 7.437,05
VzdrZevanje OS 5.254,52 5.307,07 5.360,14 5.413,74 5.467,88 5.522,56 5.577,78
Zavarovanje 8.757,54 8.845,12 8.933,57 9.022,90 9.113,13 9.204,26 9.296,31
Komunalne storitve 9.341,38 9.434,79 9.529,14 9.624,43 9.720,67 9.817,88 9.916,06
Varovanje 2.802,41 2.830,44 2.858,74 2.887,33 2.916,20 2.945,36 2.974,82
TK storitve 2.452,11 2.476,63 2.501,40 2.526,41 2.551,68 2.577,19 2.602,97
NUSZ 1.751,51 1.769,02 1.786,71 1.804,58 1.822,63 1.840,85 1.859,26
Drugi stroski 5.838,36 5.896,74 5.955,71 6.015,27 6.075,42 6.136,18 6.197,54
Strosdki dela 68.892,66 69.581,58 70.277,40 70.980,17 71.689,98 72.406,88 73.130,94

Skupaj stroski 270.475,33 | 273.180,09 | 275.911,89 | 278.671,01 | 281.457,72 | 284.272,29 | 287.115,02
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Okvirni stroski delovanja novega objekta se bodo gibali od 254.800,00 EUR v letu 2024 (prvo polno leto
obratovanja objekta) do 287.115,02 EUR leta 2036. V letu 2023 so upostevani stroski za pol leta
obratovanja.

Amortizacija osnovnih sredstev je izracunana po 4-odstotni amortizacijski stopnji in letno znasa
260.877,44 EUR. Ostanek vrednosti objekta znasa 3.000,090,58 EUR.

Preglednica 25: Amortizacija osnovnih sredstev, v EUR

Postavke | Nab. vred. Am. st Ost. vred.

Objekt | 6.521.936,05| 4,00% | 0,00 130.438,72| 260.877,44| 260.877,44 | 260.877,44| 260.877,44 | 3.000.090,58
skupaj ‘6.521.936,05‘ ‘ o,oo‘ 130.439,7z| 260.877,44‘ 260.877,44| zeo.s77,44| 260.877,44‘ 3.000.090,58

12.2 Prihodki

Prihodki za delovanje investicije so navedeni v poglavju 5 Analiza trznih moZnosti (preglednica 16) in
so na tem mestu zaradi celovitosti znova prikazani. Prihodki bodo pokrivali pretezni del obratovanja
investicije, ne pa celotnih stroskov, saj investicija nima profitnega znacaja.

Preglednica 26: Predvideni prihodki od delovanja nalozbe, v EUR

Prihodki

Drustva in klubi 0,00 | 45.650,00 | 182.600,00 | 184.426,00 | 186.270,26 | 188.132,96 | 190.014,29 | 205.758,25
Ostali uporabniki 0,00 | 16.875,00 | 67.500,00 | 68.175,00| 68.856,75| 69.545,32| 70.240,77 | 76.060,69

62.525,00 | 250.100,00 | 252.601,00 | 255.127,01 | 257.678,28 | 260.255,06 | 281.818,94

Nadaljevanje preglednice 26:

Prihodki

Drustvain klubi | 193.833,58 | 195.771,92 | 197.729,63 | 199.706,93 | 201.704,00 | 203.721,04 | 205.758,25
Ostali uporabniki | 71.652,61| 72.369,14| 73.092,83| 73.823,76| 74.561,99| 75.307,61| 76.060,69

Prva faza nalozbe bo predvidoma zakljuc¢ena julija 2023. V prvem letu delovanja, 2023, bodo dvorana
ter ostali prostori in naprave uporabnikom na voljo le Sest mesecev, zato so nacrtovani prihodki
ustrezno nizji. Okvirni letni prihodki za polno leto obratovanja se bodo gibali od 250.100 EUR v
letu 2024 do 281.819 EUR v letu 2036.
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13 VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI NALOZBE

13.1 Financ¢na analiza

Za financno analizo so izdelani izracuni financne notranje stopnje donosa, financne neto sedanje
vrednosti in financne relativne neto sedanje vrednosti. Pri izraCunu omenjenih kazalnikov je
upostevana metoda diskontiranja (DCF).

Osnovna izhodis¢a in glavne predpostavke, upostevane pri izraCunu upravi¢enosti investicijskega
projekta, so:

® Analiza stroskov in koristi je izdelana na podlagi Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ®® in dokumenta Guide to
cost-benefit analysis of investment projects®’.

e Kot kriteriji donosnosti nalozbe so v finan¢no ekonomski analizi uporabljeni kazalci financne
interne stopnje donosa investicije — FRR(C), financne neto sedanje vrednosti projekta —
FNPV(C), financne interne stopnje donosnosti, ob upostevanju 4-odstotne diskontne stopnje,
kakor dolo¢a omenjena uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ.

Ugotavljala se je financna donosnost projekta, ki se presodi na podlagi ocenjene financne neto sedanje
vrednosti FNPV(C) in financne interne stopnje donosnosti projekta FRR(C). Ti kazalniki pokaZejo
zmoznost neto prihodkov, da povrnejo stroske investicije, ne glede na to, kako so ti financirani. Da je
projekt upravic¢en do sofinanciranja iz nacionalnih javnih sredstev, mora biti FNPV(C) negativna, FRR(C)
pa niZja od diskontne stopnije, ki je bila uporabljena v analizi.

Finan¢na trajnost (vzdrZnost— pokritost) projekta je ocenjena s preverjanjem, ali so skupni
(nediskontirani) neto denarni tokovi v referenénem obdobju pozitivni. Ti neto denarni tokovi
vkljuCujejo investicijske stroSke, vse vire financiranja (oblinska in nacionalna sredstva) in neto
prihodke.

Projekt je bil preucen z vidika diskontiranih denarnih tokov oz. kumulativnih neto denarnih tokov
projekta, ki izkazujejo, ali je projekt financno vzdrizljiv oziroma ali se s projektom ustvarjajo ustrezni in

dovolj visoki prihodki za kritje stroSkov. Izra¢unani so bili glavni financ¢ni kazalniki.

Ob tem so bile upostevane sledece predpostavke modela:

36 Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10, 27/16
37 Evropska komisija, december 2014
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e Upostevani so bili investicijski oz. projektni stroski v stalnih cenah z davkom na dodano
vrednost, ki je obracunan po stopnji 22 %.

Pri finan¢nih izracunih so upostevani stroski in koristi, ki vkljucujejo davke.

Opazovano obdobje, za katerega so pripravljeni izracuni, je do leta 2036 (ekonomska doba
15 let). V dokumentu Guide to cost-benefit analysis of investment projects je priporocena
ekonomska doba tovrstnih projektov od 10 do 15 let.

Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah iz junija 2023.

Diskontiranje se pri¢ne z letom 2022, leto 2022 je bazno leto 1.

Amortizacija je obra¢unana za neto vrednosti osnovnih sredstev po stopniji 4 %.

Vse vrednosti so navedene v EUR.

Preglednica 27: Denarni tok 1. faze nalozbe, v EUR

Stroski ‘ Operativni ‘ Prihodki ‘ Ostanek ’ Neto ‘ Diskontiran
nalozbe stroski vrednosti denarni tok NDT
2022 315.680,70 0,00 0,00 0,00 -315.680,70 -303.539,13
2023 7.641.081,28 127.400,00 62.525,00 0,00 | -7.705.956,28 | -7.124.589,76
2024 0,00 254.800,00 250.100,00 0,00 -4.700,00 -4.178,28
2025 0,00 257.348,00 252.601,00 0,00 -4.747,00 -4.057,76
2026 0,00 259.921,48 255.127,01 0,00 -4.794,47 -3.940,70
2027 0,00 262.520,69 257.678,28 0,00 -4.842,41 -3.827,03
2028 0,00 265.145,90 260.255,06 0,00 -4.890,84 -3.716,64
2029 0,00 267.797,36 262.857,61 0,00 -4.939,75 -3.609,42
2030 0,00 270.475,33 265.486,19 0,00 -4.989,14 -3.505,31
2031 0,00 273.180,09 268.141,05 0,00 -5.039,04 -3.404,19
2032 0,00 275.911,89 270.822,46 0,00 -5.089,43 -3.305,99
2033 0,00 278.671,01 273.530,69 0,00 -5.140,32 -3.210,63
2034 0,00 281.457,72 276.265,99 0,00 -5.191,72 -3.118,01
2035 0,00 284.272,29 279.028,65 0,00 -5.243,64 -3.028,07
0,00 287.115,02 281.818,94 3.000.090,58 | 2.994.794,51 1.662.903,08

7.956.761,98 | 3.646.016,79 | 3.516.237,94| 3.000.090,58 | -5.086.450,24 | -5.808.127,85

Diskont.| 7.368.148,31| 2.603.051,72| 2.497.228,37| 1.665.84381| |

V nadaljevanju so prikazani stati¢ni in dinamicni kazalniki ucinkovitosti investicije.

Preglednica 28: Kazalniki finan€ne ucinkovitosti 1. faze nalozbe

Naziv Kratica Vrednost
Prihodki 250.100,00 EUR
Odhodki 254.800,00 EUR
Dobicek/izguba —4.700,00 EUR
Ekonomicnost poslovanja 0,98
Donosnost poslovanja -0,02

Doba vracanja vloZenih sredstev (v letih) 25
Finan¢na interna stopnja donosnosti investicije FRR/C -7,37 %
Finan¢na neto sedanja vrednost investicije FNPV/C —5.808.127,85 EUR
Relativna neto sedanja vrednost relativna FNPV/C —-0,7300
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Investicija v izgradnjo atletske ogrevalne steze in tribune nima profitnega znacaja. Letni stroski ne
pokrivajo vseh stroskov delovanja. To izkazujeta tudi negativna neto sedanja vrednost projekta, ki
znasa -5.808.127,85 EUR, in negativna interna stopnja donosnosti —7,37 %. Doba vracanja
investicijskih sredstev bo 25 let.

13.2 Ekonomska analiza

Bistvo ekonomske analize je, da je treba vloZke projekta oceniti na podlagi njihovih oportunitetnih
stroskov, donos pa glede na placilno pripravljenost potrosnikov. Oportunitetni stroski ne ustrezajo
nujno opazovanim finan¢nim stroSkom, prav tako placilna pripravljenost ni vedno pravilno prikazana z
opazovanimi trznimi cenami, ki so lahko izkrivljene ali jih celo ni. Ekonomska analiza je izdelana z vidika
celotne druzbe in ne tako kot financna, ki predstavlja samo koristi lastnika kapitala. Denarni tokovi iz
finan¢ne analize se Stejejo kot izhodis¢e za ekonomsko analizo.

Z ekonomsko analizo pokazemo, kak$ne pozitivne neto koristi ima projekt za druzbo, in upravi¢enost
projekta do sofinanciranja z nacionalnimi sredstvi.

Zato je potrebno, da:

e koristi presegajo stroske projekta,
e sedanja vrednost ekonomskih koristi presega neto sedanjo vrednost stroskov.

Da sta ta pogoja izpolnjena, izkazujejo naslednji kazalniki:

e neto sedanja vrednost je pozitivna,

e ekonomska interna stopnja donosnosti je visja od diskontne stopnje za izracun ekonomske
neto sedanje vrednosti (5,0 %),

e razmerje med stroski in koristmi je vecje od 1.

Cilj analize stroskov in koristi je dolociti ekonomsko vrednost projekta z dolo¢anjem dodatnih koristi,
ki jih bo povzrocila izvedba projekta. Projekt ima ve¢ posrednih ekonomskih, druzbenih in socialnih
vplivov. Projekt je mogoce pravilno oceniti le z upoStevanjem teh vplivov, ki so najveckrat povezani z
razvojem.

Socialno ekonomska analiza stroSkov in koristi je ena izmed metod ekonomskih analiz. Analiza
omogoca pregled socialnih in druzbenih vplivov izvedbe projekta na ekonomijo ob¢in oziroma regije
ali celo drzave. Metodologija je zasnovana na izracunu dodatnih prihodkov, proizvodov, ki bodo
posredno ustvarjeni zaradi novega projekta. Pri ekonomski analizi smo izhajali iz finan¢ne analize na
ravni celotnega projekta.

Davcni popravki:

e Upostevan je prihodek drzavnega proracuna za obracunan davek na dodano vrednost.
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Popravki zaradi eksternalij (zunanji ucinki):

e Priizracunu ekonomskih kazalnikov investicije so bili uposStevani naslednji korekcijski faktorji

Korekcijski faktor gradbenih del = 0,6200

Korekcijski faktor opreme in ostalih stroskov = 1,0000
Korekcijski faktor za prihodke = 1,0000

Korekcijski faktor za ostanek vrednosti = 1,0000

Glavne predpostavke za izraéun ekonomske analize projekta so:

® opazovano obdobje je 15 let,

e upoStevana je 5,0-odstotna diskontna stopnja v skladu z Ze omenjenima dokumentoma,
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ in Guide to cost-benefit analysis of investment projects,

e upostevani so investicijski stroski brez DDV in drugih dajatev.

Glavne predpostavke za pripravo ekonomske analize in izracun ekonomskih kazalnikov investicije v
izgradnjo 1. faze — atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo tribune in spremljevalnimi prostori so
prikazane v nadaljevanju.

DruZbeni stroski in koristnost projekta izhajajo iz:
A) Stroskov

e Vrednost investicije, znizana za DDV, v znesku 6.521.936,05 EUR.

B) Koristi

® Izgradnja 1. faze atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo tribune v skupni vrednosti
4.210.367,58 EUR. Gradbena, obrtna in instalacijska (GOI) dela izvajajo lokalni izvajalci. V
naslednji preglednici so izraCunane posredne koristi z uposStevanimi korekcijskimi faktorji.

Preglednica 29: lzra€un posrednih koristi

0,6200 GOl dela 3.771.506,45
1,0000 Projektna in investicijska dokumentacija, nakup zemljis¢ 438.861,13

SKUPAJ KORISTI 4.210.367,58

A) Prihranki zaradi prenehanja treningov v drugih dvoranah (stroski najema dvoran in prevoza).
Korekcijski faktor je 1. Letni prihranek zanaSa ca. 180.000,00 EUR, 8-letni prihranek pa
1.400.000,00 EUR.

e Prihodki iz naslova Sportnega turizma zaradi organizacije atletskih tekmovanj v novi dvorani v
Mariboru. V Mariboru letno poteka najmanj 9 atletskih tekmovanij, ki trajajo najmanj po 2 dni,
udelezi pa se jih ca. 6.400 atletov. Korist nastane s prenocitvami. Ob predpostavki, da nocitev
z zajtrkom stane 40,00 EUR, znasa skupni letni prihodek iz tega naslova ca. 256.000,00 EUR, oz.
v 5 letih 1.280.000,00 EUR.
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Na podlagi zgoraj navedenih podatkov so izracunani kazalniki ekonomske ucinkovitosti nalozbe, ki so
prikazani v nadaljevaniju.

Preglednica 30: Ekonomske koristi 1. faze nalozbe, v EUR

Stroski Koristi
e Prihranki od " . Neto denarni | Diskontiran
drugje
2022 258.754,67 167.044,30 0,00 0,00 -91.710,37 -87.343,20
2023 6.263.181,38 | 4.043.323,28 0,00 0,00 -2.219.858,10 | -2.013.476,74
2024 0,00 0,00 256.000,00 180.000,00 436.000,00 376.633,19
2025 0,00 0,00 256.000,00 180.000,00 436.000,00 358.698,28
2026 0,00 0,00 256.000,00 180.000,00 436.000,00 341.617,41
2027 0,00 0,00 256.000,00 180.000,00 436.000,00 325.349,91
2028 0,00 0,00 256.000,00 180.000,00 436.000,00 309.857,06
2029 0,00 0,00 256.000,00 180.000,00 436.000,00 295.101,96
2030 0,00 0,00 256.000,00 180.000,00 436.000,00 281.049,49
2031 0,00 0,00 256.000,00 180.000,00 436.000,00 267.666,18
2032 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2033 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2034 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2035 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2036 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Ekonomska stopnja donosa je 10,06 % (in je vecja od 5-odstotne ekonomske diskontne stopnje). Koristi

presegajo stroske projekta za 8,0 %.

Preglednica 31: Ekonomski kazalniki 1. faze nalozbe

Ekonomski kazalniki | Vrednosti

Druzbena diskontna stopnja 5%
Ekonomska stopnja donosa 10,06 %
Ekonomska neto sedanja vrednost 455.153,54 EUR
Razmerje med koristmi in stroski 1,08

13.3 Koristi, ki jih ni mogoce ovrednotiti v denarju

Koristi izgradnje 1. faze atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo tribune in spremljevalnimi prostori,

ki jih ni mogoce ovrednotiti v denariju, so:

e vecja prometna varnost atletov, saj se ne bodo vec vozili na treninge in priprave drugam,

e prihranek ¢asa, saj bodo atleti ¢as voZnje lahko izkoristili za trening,

e povecanje deleZa Sportno aktivnih prebivalcev mesta, ki niso vkljuceni v tekmovalni Sport, ker bodo
na voljo pokriti prostori za rekreacijo v zimskem ¢asu,

e krepitev ugleda mesta kot Sportnega sredisca za atletska tekmovanja ipd.
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14 ANALIZA TVEGAN] IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI NALOZBE

14.1 Analiza tveganja

Analiza tveganja je ocenjena verjetnost, da projekt ne bo dosegel pri¢akovanih ucinkov. Zajema
ovrednotenje projektnih tveganj (tveganja razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanje projekta) in
splosnih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno-kulturna in druga tveganja). Projektna
tveganja za naloZbo v izgradnjo atletske ogrevalne steze s tribunami so povzeta v naslednji preglednici:

Preglednica 32: Ocena tveganja nalozbe

Projektna tveganja Ocena ‘
Tveganje razvoja projekta Majhno

Tveganje izvedbe projekta Veliko

Tveganje obratovanja projekta Majhno

Pri izvedbi projekta veliko tveganje predstavljajo predvsem zelo kratki roki zaradi nakopicenih tezav pri
pripravi projekta in zagotavljanju sofinanciranja iz MGTS. Ce MO Maribor objekta ne bo mogla zgraditi in
do zacetka festivala OFEM, se utegne zgoditi, da ne bo mogla uveljavljati vracila stroskov iz sredstev
MGTS.

14.2 Analiza obcutljivosti nalozbe

Podlaga za izracun kriti¢nih parametrov so finan¢ne in ekonomske analize. Za izvedbo projekta bi lahko
bile kriticne naslednje spremembe:

e spremembe predracunske vrednosti investicije v intervalu od -1 % do +1 %
e spremembe vrednosti operativnih stroskov/koristi v intervalu od -1 % do +1 %

V nadaljevanju je prikazana analiza obcutljivosti za navedene kritiéne parametre projekta. Primerjali
smo financno in ekonomsko neto sedanjo vrednost investicije (NPV) ter finanéno in ekonomsko interno
stopnjo donosnosti (IRR) v referencni dobi, v kateri obravnavamo opisano nalozbo.

Analiza obcutljivosti 1. faze naloZbe na financne kazalnike je prikazana v naslednjih preglednicah.

Preglednica 33: Vpliv sprememb na FNSV in FISD nalozbe

Spremembe vrednosti investicijskih stroSkov

Naziv -1% 0% +1%
Financna ISD investicije v % -7,30% -7,37 % -7,44 %
Financna NSV investicije v € —5.734.446,37 EUR | —5.808.127,85 EUR | —5.881.809,34 EUR

Sprememba vrednosti operativnih stroskov

Naziv -1% 0% +1%
Financ¢na ISD operativnih stroskov v % -7,31% -7,37 % -7,43 %
Financna NSV operativnih stroskov v € —5.782.097,34 EUR | —5.808.127,85 EUR | —5.834.158,37 EUR
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Pri povecevanju investicijske vrednosti se financ¢na neto sedanja vrednost (FNPV) zniZuje. Enake so
posledice povecevanja vrednosti operativnih stroskov. Investicija je bolj obcutljiva na spremembo

vrednosti operativnih stroskov.

V naslednji preglednici je prikazana analiza ekonomske obcutljivosti investicije v izgradnjo atletske
ogrevalne steze s tribuno in spremljevalnimi prostori.

Preglednica 34: Vpliv sprememb na FNSV in FISD naloZzbe

Naziv

-1%

0%

+1%

Ekonomska ISD investicije v %

10,85 %

10,06 %

9,31%

Ekonomska NSV investicije v €

514.426,77 EUR

455.153,54 EUR

395.880,31 EUR

Sprememba vrednosti druzbenih koristi

Naziv

-1%

0%

+1%

Ekonomska ISD druzbenih koristi v %

9,32 %

10,06 %

10,82 %

Ekonomska NSV druzbenih koristi v €

393.594,11 EUR

455.153,54 EUR

516.712,96 EUR

Pri povecevanju stroskov investicije se ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) zniZuje. Pri

zmanjSevanju investicijskih stroSkov se ENPV povecuje. Pri povecanju koristi investicije se ekonomska
neto sedanja vrednost (ENPV) povecuje, pri zniZzanju pa zmanjsuje. Investicija je bolj obcutljiva na

spremembe vrednosti investicijskih stroskov.
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15 VPLIV NALOZBE NA OKOLJE, UPOSTEVANJE HORIZONTALNIH NACEL

15.1 Vpliv nacrtovane naloZbe na okolje

Vplivi in ukrepi v ¢asu gradnje

V nadaljevanju je ocena pricakovanih vplivov gradnje nacdrtovanega objekta na okoliSke objekte,
mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred poZarom, varnost za zdravje in varnost objekta pri
uporabi. Navedeni so tudi vpliv na povecanje hrupa, varCevanje z energijo in ukrepi za organizacijo
gradbisca. Ocenjeno je, da predvideni posegi v ¢asu gradnje:

e ne bodo vplivali na mehansko odpornost in stabilnost obstojecih objektov, zato posebni ukrepi
niso predvideni;

® ne bodo imeli nobenih vplivov na varnost okolice pred poZarom, zato posebni ukrepi niso
predvideni;

® Dbodo imeli ¢asovno omejene vplive na onesnaZenost zraka z delci (tudi ha sosednjih zemljiscih)
zaradi gradbenih del, emisij iz gradbenih strojev in prometa s tovornimi vozili. Predvideni ukrepi
zajemajo ¢im vecje zmanjSanje prasenja gradbenih materialov ter emisij iz gradbenih strojev in
vozil, ustrezno ravnanje z odpadki in odpadnimi vodami ter ustrezno organizacijo gradbisca, da
se prepreci onesnaZevanje tal, vode in zraka oziroma da se v primeru onesnaZevanja zagotovi
takojsSnje in ustrezno ukrepanje za zmanjsanje posledic;

® nacrtovani poseg je treba izvajati tako, da na obstojeCem objektu ne bodo nastajala
nesprejemljiva tveganja za poSkodbe (npr. zdrs, padec v globino, opekline, udar elektricnega
toka, eksplozije). Predvideni ukrepi zajemajo ustrezno organizacijo dela na gradbiscu, vklju¢no z
varnostjo pri delu, higieno, dolo¢anjem prehodov, ustreznim skladis¢enjem materialov in
ravnanjem z materiali, zagotavljanjem brezhibnih strojev in naprav ter ustreznim ravnanjem z
odpadki. Posegi ne bodo vplivali na varnost pri uporabi sosednjih zemljis¢ in/ali objektov;

e zascita pred prekomernim hrupom: pove¢anemu hrupu se ne bo mogoce izogniti. Ukrepi, kot so
uporaba ustreznih gradbenih strojev (zvo¢na moc, usklajena s predpisi), preprecitev hkratnega
delovanja vec strojev, nakladanje vozil ob ugasnjenem motorju, izvajanje gradbenih del le med 6.
in 18. uro itn., bodo prispevali k zmanjsanju hrupa na najmanj$o mozno mero;

e varcevanje z energijo: nacrtovani posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli nobenih vplivov v zvezi z
energijoin ohranjanjem toplote na sosednjih zemljis¢ih/nepremicninah, zato posebni ukrepi niso
predvideni.

Vplivi v éasu uporabe objekta

V nadaljevanju je navedena ocena pricakovanih vplivov obratovanja nac¢rtovanega objekta na okoliske
objekte. Ocenjeno je, da zgrajeni objekt v ¢asu obratovanja/uporabe:

® ne bovplival na mehansko odpornostin stabilnost obstojecih objektov, zato posebni ukrepi niso
predvideni;
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® ne bo imel nobenega vpliva na varnost okolice pred pozarom. Ukrepi za preprecevanje Sirjenja
morebitnega pozara na okoliske objekte so zajeti v zasnovi pozarne varnosti objekta;

e ne bo vplival na higienske in zdravstvene razmere v sosednjih objektih/zemljis¢ih, saj uhajanje
strupenih plinov, nevarno sevanje, onesnazenje tal, voda in odpadnih voda, napacno
odstranjevanje dima, prisotnost vlage in osencenje okoliskih objektov niso predvideni.
Nacrtovano je ustrezno ravnanje z odpadki ter odpadnimi in padavinskimi vodami;

e pri uporabi ne bo pomenil tveganja (npr. zdrsov, tréenj, nevarnosti opeklin, udara elektricnega
toka, eksplozije). Objekt je nacrtovan tako, da so pri pravilni uporabi in upostevanju varnostnih
opozoril tveganja za navedene nezgode/poskodbe zanemarljiva;

e ocenjeno je, da dovoljene ravni elektromagnetnega sevanja ne bodo preseZene;
® objekt v ¢asu obratovanja ne bo imel vpliva na hrup pri sosednjih objektih;

® objektv ¢asu obratovanja ne bo imel vpliva v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote pri sosednjih
objektih.

Nacrtovani objekt po gradnji in v ¢asu uporabe ne bo imel nobenih vplivov na sosednja zemljis¢a oziroma
bodo vplivi s predvidenimi ukrepi omejeni na najmanjSo mozno mero.

15.2 Horizontalna nacela

V okviru izgradnje atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo obstojeCe tribune in s prostori za
spremljevalne dejavnosti bo poskrbljeno za izvajanje nacela enakih moZnosti in nediskriminacije. Enake
moznosti bodo na voljo zaposlenim na osnovi razli¢nih osebnih okolis¢in (npr. spol, starost, invalidnost,
rasna, etni¢na in nacionalna pripadnost, verska pripadnost, spolna usmerjenost):

® objekt je zasnovan tako, da omogoca dostop do vseh prostorov tudi invalidnim osebam;

® izvajalci bodo pri zaposlovanju zagotavljali enake moZnosti Zenskam in moskim.

Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo obstojece tribune, novelacija IP, junij 2023 64



16 PREDPISI, RAZVOJNI DOKUMENTI IN STROKOVNE PODLAGE

Ta investicijski program temelji na projektni in investicijski dokumentaciji, izdelani do oktobra 2022.

Pri pripravi investicijskega programa so bili upoStevani predpisi, ki urejajo gradnjo in pripravo

investicijske dokumentacije, lokalni prostorski akti in razvojni dokumenti.

Zakonodaja in predpisi

Gradbeni zakon (Uradni list RS, $t. 199/21 in 105/22 - ZZNSPP)

Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za Sportni park Tabor (obmogje med Koresovo
ulico in Ulico na Poljanah na severu, Gorkega in Popovi¢evo ulico na vzhodu, Radvanjsko na
jugovzhodu, Sarhovo in Pugnikovo ulico na zahodu ter obmoéjem Kadetnice na jugozahodu) (MUV,
$t. 21/11, 20/18 — tehni¢ni popr.)

Proracun za leto 2022 (s spremembami in dopolnitvami), Proracun za leto 2023, Mestna obcina
Maribor, www.maribor.si

Prostorski plan Mestne ob¢ine Maribor, Urbanisti¢na zasnova Mesta Maribor, Zavod za prostorsko
nacrtovanje Mestne obcine Maribor, Maribor, 2004

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16)

Zakon o davku na dodano vrednost (ZDDV-1, Ur. |. RS, §t. 13/11 s spremembami, ¢l. 76a)

Zakon o Sportu (Uradni list RS, §t. 29/17 in 21/18 — ZNOrg).

Strateski in razvojni dokumenti

Dolgorocni plan obcine Maribor za obdobje 1986—-2000 (MUV, &t. 1/86, 16/87, 19/87)

Guide to cost-benefit analysis of investment projects, Evropska komisija, december 2014

Letni program Sporta v Mestni obcini Maribor (za leti 2022 in 2023), MO Maribor

Nacionalni program Sporta za obdobje 2017-2023, Vlada republike Slovenije, 2014

Regionalni razvojni program Podravja 2021-2027, RRA Podravje, oktober 2021

Strategija razvoja Slovenije 2030, Vlada republike Slovenije, december 2017

Strategija Sporta v Mestni obcini Maribor za obdobje 2021-2030, Mestna obcina Maribor, 2021.

Strokovne podlage in spletni viri

Atletska ogrevalna dvorana, Investicijski program za 1. fazo: Atletska ogrevalna steza z rekonstrukcijo
obstojece tribune, Ekonomski institut Maribor, oktober, popravki december 2022

Atletska dvorana Poljane s pokritimi tribunami, DGD, Tehni¢no porocilo, Lab Arhitekti, julij 2022,
dopolnitve november in december 2022

Atletska ogrevalna dvorana, PZI-PZR, oktober 2022, dopolnitve december 2022, januar 2023

Letni porocili podjetja Sport Maribor, d.o.0., za leti 2020 (februar 2021) in 2021 (februar 2022)
Predvidena zasedenost ogrevalne atletske dvorane s tribuno na atletskem stadionu Poljane v SP
Tabor, Sport Maribor, d.o.o., oktober 2022 (podatki, pripravljeni za PIZ in IP)

Tekmovalna in tehnicna pravila, Atletska zveza Slovenije, 2020

spletne strani Atletskega stadiona Poljane in Sportnih klubov; ¢lanki v lokalnih medijih.
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17 ZAKLJUCEK

Ta novelacija investicijskega programa, ki je bil pripravljen oktobra 2022 (IP 2022), je del investicijske
dokumentacije, ki se pripravlja za celotni projekt gradnje atletske ogrevalne dvorane. Celotni projekt
zajema dve fazi, v prvi fazi izgradnjo atletske ogrevalne steze z rekonstrukcijo obstojece tribune in
prostori za spremljevalne dejavnosti za organizacijo tekmovanj, zlasti festivala OFEM. V drugi fazi pa je
predvidena Se razSiritev in dograditev atletske ogrevalne dvorane z ovalno 200-metrsko tekalno stezo.
Po narodilu investitorja, Mestne ob¢ine Maribor, je bil IP 2022 pripravljen le za prvo fazo nac¢rtovanega
projekta, kar velja tudi za to novelacijo investicijskega programa. Z izvedbo te faze je treba namrec zelo
pohiteti, saj bo Atletski stadion Poljane eno od klju¢nih prizoris¢ tekmovanj v okviru Olimpijskega
festivala evropske mladine (OFEM) 24.-29. julija 2023.

Investicijski program 2022 je bil pripravljen na podlagi prvotne projektne dokumentacije DGD
(julij 2022). PZI s popisom del takrat Se ni bil izdelan. Vrednost nalozbe je temeljila na grobi
projektantski oceni, pripravljeni na podlagi izkusenj s podobnimi objekti. IP 2022 je bil tako zgodaj
pripravljen predvsem zaradi predloZitve ministrstvu (takrat MIZS) v okviru pogajanj o sofinanciraniju
nalozbe. Po predlozitvi IP v presojo strokovni komisiji za oceno investicijske dokumentacije je bil
pripravljen popis GOI del za javni razpis (PZR). Projektna dokumentacija (DGD in PZl) je bila pripravljena
v okrnjeni obliki in se je dopolnjevala vse do januarja 2023. Ta dokument je pripravljen na podlagi
kon¢ne dopolnitve dokumentacije PZI. Kot je vdokumentu navedeno, so poglavitni razlog za povecanje
vrednosti investicije nastala dodatna in nepredvidena dela v zvezi z ureditvijo okolja in varovanjem
gradbene jame, ki so nujno potrebna za funkcionalno dokoncanje objeta.

Uradno pisho zagotovilo v zvezi s sofinanciranjem nalozbe je MO Maribor od MGTS prejela 3ele
29. decembra 2022, pogodba o sofinanciranju pa je bila sklenjena Sele 23.maja 2023. Zaradi
blizajoCega se datuma festivala OFEM se je gradnja objekta zacela na podlagi pisnega zagotovila o
zagotavljanju sofinanciranja, torej pred sklenitvijo pogodbe z MGTS, in poteka pod hudim &asovnim
pritiskom. To je tudi glavni razlog za izredni ¢asovni pritisk pri izvajanju vseh aktivnosti in potrebno
dopolnitev projektne dokumentacije ter iskanje ustreznih resitev za pravocasno izvedbo objekta za
organizacijo tekmovanj v okviru festivala OFEM.

Ta novelacija IP je pripravljena na podlagi objektivno ocenjenih dodatnih stroskov nalozbe in je podlaga
za uspesno dokoncanje GOl del. V skladu z zavezami MOM in vlade v zvezi z organizacijo festivala OFEM
ter v skladu s pogodbo o sofinanciranju naloZzbe mora biti gradnja kon¢ana do datuma izvedbe festivala
OFEM.
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