
OBRAZTOATEV tN UTEMEUITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA

NA.RTA

1. Uvod-splo5nl del

Z OPPN se nairtujejo ureditve povezane z gradnjo novih stanovanjskih stavb v EUP R-11, v obaini Rade-

Fram.

Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovanjskih stavb z urediwijo prostih povrSin,

- gradnjo potrebne prometne infrastrukture, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture'

V OppN so opisanitudi posegi in ureditve izven obmoija OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske

javne infrastrukture.

1.1 Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

postopek priprave obiinskega podrobnega prostorskega nalrta za stanovanjsko gradnjo za

stanovanjsko gradnjo v Raaah (zahodni del obmoija v EUP R-11) (v nadaljnjem besedilu: oPPN) se je

zatel po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, 5t.61/2017, v nadaljnjem besedilu zureP-2) in

Sklepu o zatetku priprave obiinskega podrobnega prostorskega naarta za stanovanjsko gradnjo za

stanovanjsko gradnjo v Rarah (zahodni del obmoija v EUP R-11) (MUV, 31. t2/2OL9l in se v zbirki

prostorskih aktov vodi pod lD 1290.

lzdelana je bil pobuda/ izhodisra za nairtovanje OPPN. Le ta so od 17.07.2019 dostopna na spletnem

streiniku obCine Rate-Fram, in sicer na naslovu: http://www.race-fram.si. Na podlagi pooblastila

obiine, je nadrtovalec oPPN nosilce urejanja prostora (v nadaljevanju NUP) dne 03.07'2019 zaprosil

za izdajo smernic. soEasno so bili pozvani tudi dolodeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 110.

ilena zureP-2 izdajo mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov oPPN na okolje. Na osnoviteh

mnenj je bilo Ministrstvo za okolje in prostor, sektor za celovito presoio vplivov na okolje (v

nadaljevanju MoP-cPVo) zaproSeno za izdajo odlotbe iz ali je potreben tudi postopek celovite

presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju cPVo) in s tem izdelava okoljskega poroiila (v nadaljevanju

oP). Z odloibo Ministrstva za okolje in prostor, !t. 35419-l8ptl2179l7, z dne 25.05'2020 je bilo

odloEeno, da se v postopku priprave in sprejema OPPN za stanovanjsko gradnjo v Ratah (zahodni del

obmoEja EUP R-11), celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti. Prav tako ni bilo potrebno

izvesti presoje sprejemljivosti izvedbe plana v naravo na varovana obmotja'

v mesecu marcu 2O2O je bil izdelan osnutek oPPN, na osnovi katerega so bili nosilci ureianja

prostora, pozvani k podaji 1. mnenj. ob upoStevanju smernic, 1. mnenj nosilcev ure.ianja prostora in

strokovnih podlag se je v juliju in avgustu 2O2O izdelal dopolnjen osnutek OPPN ter gradivo za javno

razgrnitev.

v iasu od 3. 9. 2O2O do 2.10. 2O2O je dopolnjen osnutek oPPN javno razgrnjen v prostorih obaine

Rate - Fram, javna obravnava akta je 23' 9. 2020.

Dopolnjen osnutek oPPN se dopolni z morebitnimi pripombami, podanimi v iasu javne razgrnitve in

se pripravi predlog na osnovi katerega se nosilce urejan.ia prostora, pozove k poda.ii 2' mnenj' Ob



upoltevanju 2. mnenj nosilcev urejanja prostora se pripravi gradivo za obravnavo na obainskem svetu

v drugem branju in po potrditvi objavi v Medobtinskem uradnem vestniku.

1.2 Namen in natin izdelave OPPN

Namen OPPN je za8otoviti pravno podlago za pridobitev gradbenega dovoljenja za novogradnjo

enostanovanjskih objektov, potrebne prometne, komunalne, energetske in komunikacijske

infrastrukture.
OPPN bo vseboval besedilo in kartograftkidel, izdela se v analogni in digitalni obliki.

Pri pripravi OPPN se smiselno upoltevajo v OPN obdine RaEe - Fram doloiena namenska raba zemljiSE,

ter ostala doloEila iz obstojeEega oPPN.

Pobudo za izdelavo oPPN so podali lastniki zemljist. lzdelavo in postopek sprejemanja oPPN vodi

Obtina RaCe - Fram, sredstva v zvezi s financiranjem postopka zagotavljajo pobudniki.

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, dolodil OPN, razvojnih potreb, izdelanih

strokovnih podlag ter ob upoltevanju usmeritev iz smernic nosilcev urejanja prostora.

Skladno z zakonom bo osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da bodo podali mnenja ali so

bila v osnutku OPPN upostevane usmeritve za nairtovanje iz njihove pristojnosti ter drugi relevantni

podatki.

2, Umestitev nairtovane prostorske urediwe v prostor

obmoije oPPN zajema zemljiSti parc. 5t. 2153 in 2164 k.o. /15 Rate v celoti in del sosednje parcele

Stevilka 2156/2 iste k.o. za izvedbo dovozne ceste v nadaljevanju javne poti JP 840551 proti zahodu, ki

se prikljutuje na Ulico ob potoku. V obmoiju so predvidene enostanovanjske stavbe.

3. Prostorske uredltve, ki se nalrtujejo z obEinskim podrobnim prostorskim nairtom

1. SPLOSNO

Za nadaljevanje poseganja na obravnavano obmoi.ie je predhodno potrebna izdelava prostorskega

akta, s katerim se kompleksno reii prometna, komunalna in energetska situaciia obmoaja, krajinsko

oblikovanje ter arhitekturno oblikovanje objektov.

Promeho se bo obmoqe navezovalo na razii4eno javno pot 84065'1, ki se prikljuduje na Ulico ob potoku.

2. LOKACUSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

Na parceli 3t.2163 k.o. Raie se izvede nova parcelacija s do 5 parcelami velikimi od 500 m2 do 750 m2

in dovozno cesto Sirine 5 m z razsiritvijo za obraianje. Na parceli 2154 je predviden 1 objekt

Lega stanovanjskih objektov lt. 2 do 5 je doloEena z gradbeno linijo in Sradbenimi mejami'

Gradbena linija je Crta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni fasadni deli stanovanjskih

objektov, dovoljeni so le manjii odmiki delov fasad.

Gradbena meja je linija, ki je fasadna stena stanovanjskega objekta ne sme presegati, lahko pa se.ie

dotika ali je od nje odmaknjena v notranjost.

UmeSianje stanovanjskega objekta ie ob gradbeno irto oz. lini.io znotraj gradbene meje (obmoije

moine pozidanosti), kije oznaCena v situaciji.

umesdanje objekta 5t, 1 na parc. it. 2164 k.o. Rate je znotraj gradbene meje, z variantno moinostjo

usmerjenosti slemena v smeri S ali J.



TIPOLOGUA STANOVANJSKIH STAVB (67. alen OPN) lN FAKTOR ZAZIDANOSTIEP - eno in

dvostanovanjske prostostojeie stavbe imajo faktor zazidanosti parcele namenjen gradnji (FZ) je max.

0,5 in delei zelenih povrlin (DZP).le min. 25%, pri velikosti Sradbene parcele od 400 m2 do 1000 m2.

3. VELIKOSTI IN ZMOGUIVOSTI OBJEKTOV

Stevilo bivalnih enot - 6

Enostanovan.iski objekti so zasnovani S slemenom pravokotno na novo dovozno Cesto z dostopom iz

vzhodne oz. zahodne smeri. Objekti so etainosti pritliije in mansarda (P+M) ali pritliije in nadstropje

(P+1). Tlorisna zasnova obiektov je pravokotne oblike velikosti predvidoma L2om2, s toleranco v

gabaritih znotraj gradbene meje. UmeSianje je znotraj gradbene meie, kije oznaiena v situaciji. Faktor

zazidanosti FZ je 0,5 in vkljutuje tudi tlorisne povrSine vseh nezahtevnih in enostavnih objektov' Delei

zelenih povriin je 25%.

objekti so graleni klasitno ali montalno z dvokapnimi strehami, s iopi ali brez. osnovno obliko strehe

se lahko dopolnjuje z drugimi oblikami strehe. Pri izbiri stre6ne kritine se uposteva arhitekturo objekta,

podnebne razmere in ekonomiinost.

Nezah n enosta kti

Nezahtevni in enostavni objekti v obmoEju oPPN se obllkujejo iim bolj enotno in so podreje ni

stanovan.iskemu objektu. strehe so lahko tudi ravne ali enokapne z minimalnim naklonom, moino s

delno masko. Kritina je ploievina, steklo ali drugi ustrezni material'

(Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od meje s sosednio parcelo in od me.ie s cesto odmaknjeni

najmanjl,0modnajboliizpostavljenegadelaobjekta.odmiktovrstnihobiektovdoparcelnemejez
vodotokom je najmanj 4,0 m.

odmik nezahtevnega in enostavnega obiekta na meji s sosedi je lahko man.i$i ob pisnem soglasju

lastnika sosednjega zemliiSia.

Dvori3Ene ograje smejo blti postavljene v odmiku O'5 m do parcelne meje po kateri poteka cestiite'

Medsosedskeograjeinopornizidovikotenostavenalinezahtevenobjektsolahkopostavl,ienedomeje

oziroma na parcelno mejo ob pisnem soglasju lastnika sosedniega zemljil'a'

4.Zasnovaprojektnihresitevprometne,komunalne,energetskeindrugegospodarskejavne
infrastrukture

PROMET

Dovoz do obmoija obravnave bo po razSirjeni JP 840651 (parc. 5t. 2159/1 k.o' Raie)'

znotrajobmo.jaoPPNjepotrebnoizvestiprotiprasnourejenocestoiirinemin.3,5mnaparcelilirine
5,0 m, ki se s pravokotnim cestnim prikljuEkom navezuje na javno pot'

Nakoncudovoznepoti(naSdeluobmoijapozidave)jeurejenoobradaliltetrapezneoblikeveliko12
m x (7-13) m za potrebe nemotenega izvaianje storitev javnih Sospodarskih sluib'

lntervencijskeindostavnepotimora.iobitiustreznodimenzioniraneinurejenebrezovir'
EnojnihilniuvozisoSir|ne3m,dvo.|iuvoziSirine5m.Uvoznaparc.It2ls4jedirektnoizjavnedovozne
ceste.

Povrlinske vode iz utrjenih manipulativnih in dvoriStnih povrlin ne smejo stekati na cesti3'e'

Celovito urediti odvodnjavanje cestiiia znotraj obmotja OPPN'

KOMUNATNO IN ENERGETSKO OMREZE



Za kompleksno ureditev predvidene komunalne in energetske infrastrukture si investitor pridobi

ustrezno dokumentacijo, vsa potrebna soglasja lastnikov zemljiSt (po potrebi), zagotovi finan.na
sredstva za izgradnjo in jo zgradi. Po izgradnji investitor komunalno infrastrukturo brezplaino prenese

v javno dobro ter v upravljanje izvajalcem javnih gospodarskih sluib.

Vse sekundarno razvodno omreije gospodarske javne infrastrukture mora biti usklajeno zgrajeno v

kabelski podzemni izvedbi. Pod asfaltiranimi in drugaie utrjenimi povr5inamije vse elektriane in TK ter
KKS vode obvezno poloiiti v kabelsko kanalizacijo.

VODOVOD

Oskrba novih objektov z vodo znotraj OPPN bo moina preko javnega vodovodnega omreija. Obstojete
primarno vodovodno omreije DN 150 poteka juino od obmodja obravnave po trasi predvidene

dovozne ceste. V sklopu predvidene gradnje je v predmetnem obmoiju obdelave za prikljuaitev

objektov na vodovodno omreije potrebno zgraditi sekundarni vodovodni cevovod PEHD DN 50 po robu

dovozne ceste, ki se z zasunom naveie na obstojeti vod DN 150, na skrajnem juinem obmoiju OPPN.

Hisnivodovodni prikljuiki se s cevjo DN 25 z zasuni prikljuiijo na predviden vod DN50 znotraj obmoeja

OPPN. Termo vodomerne jalke locirati na vsako parcelo dim bliie parcelni meji s cestilaem, na

dostopnem mestu izven objektov. Vsi odcepi in hiSni prikljutki se izvedejo z vgradnjo cestnih zapornih

zasunov. Tipski volumetriEni vodomeri dimenzije DN20 (z moinostjo nadgradnje za daljinsko

odditavan,ie) ter reducirni zasuni, se vgradijo v zunanje PVC termo vodomerne jaike. Na vse hiSne

vodomerne odcepe je potrebno namestiti navrtne zasune (hilni odcepi PEHD DN25). Vsak stanovanjski

objekt mora imeti nameiden zunanji PVC termo vodomernija3ek, vodomer in reducirni zasun.

Obvezno je upo3tevanje Odloka o pogojih dobave in nadinu oskrbe s pitno vodo na obmoEju Obiine

Rate - Fram (MUV, 5t. 11/09).

Pri izdelavi tehniine dokumentacije (nadaljnjem nairtovanju pred izvedbo del)je obvezno sodelovanje

z reiijskim obratom Obiine Rafe - Fram z upottevanjem katastra obstojedih vodovodnih objektov in

napeljav.

KANALIZACUA

lzvede se loien sistem kanalizacije za odvajanje onesnalenih fekalnih in meteornih voda.

Pri izdelavi tehnitne dokumentacije (nadaljnjem nadrtovanju pred izvedbo del), je obvezno

sodelovanje z reiijskim obratom Obdine Rate - Fram z upoltevanjem katastra obstojeaih

kanalizacijskih objektov in napeljav.

FEKALNA KANALIZACUA

Predvidena ustrezno dimenzionirana interna kanalizacija PVC UK DN 200 SN8 se na stroske investitorja

z obmotja OPPN naveie na obstojeie kanalizacijsko omrelje na J delu obmodja OPPN. Obmodje se

gravitacijsko naveie na obstojeii fekalni kanal, ki poteka po predvideni dovozni poti ob julnem delu

obmolja OPPN. Hi5ni prikljuiki PVC UK DN 150 cm se preko internih revizijskih ja5kov naveiejo na

predvideno fekalno cev PVC UK DN 200. v projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno

izvedbo kanalizacUe po veljavnih podroinih predpisih. Po njeni izvedbi je potrebno pridobiti a-test o

vodotesnosti ter vse vode geodetsko posneti. Potrebno je upoltevati veUavno zakonodajo (Pravilnik in

odlok obdine). V javno kanalizacijo se smejo spu3tati samo fekalne vode, meteornih vod ni moino

speljati v fekalno kanalizacijo in se moraio relevati loaeno pod pogoji DRSV.

METEORNA KANALIZACUA IN ODVODNJAVANJE



Za potrebe odvajanja meteornih vod z obmoija naselja zgraditi ustrezno dimenzionirano loieno
meteorno kanalizacijo. lzvajalec je dolian upoitevati pogoje DRSV;

Meteorne vode iz manipulativnih in parkirnih povrlin se samo predhodno prediiiene (lovilec olj) sme

speljati v meteorno kanalizacijo;

Projektna reiitev odvoda padavinskih vod je izdelana na naCin, da v iim veEji moini meri zmanjSa hipni

odtok iz urbanih povrSin pred iztokom v odvodnik, kar doselemo z zadrievanjem padavinskih vod
(zatravitev, travne ploIEe, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki,...), kijo uredijo in zgradijo investitorji
na lastnih parcelah. Viski vode odtekajo v kanalizacijo meteornih vod z iztokom v vodotok.
Za gradnjo iztoka padavinskih vod na vodnem zemljiStu vodotoka parc. it. 3513/2 ali 3515/1 k.o. 716

Rafe,,ie dolian investitor skleniti pogodbo o sluinostni pravici po dololilih zakona o vodah. Pogodba

sluli kot dokazilo o pravici graditi na vodnem in priobalnem zemlji$iu v lasti drlave, in jo je treba
pridobiti po izdajo vodnega soglasia.

Odvajanje padavinskih odpadnih vod iz parkiriSi in manipulativnih povriin je treba nairtovati preko

ustrezno dimenzioniranega lovilca olj (tipa SlST EN 858-2) in usedalnika.

ELEKTROENERGETSKI VODI

Na obravnavanem obmotju ni elektroenergetskih vodov in objektov v lasti Elektro Maribor d.d..

Predvidena prikljuEna moC za 5 stanovanjskih zgradb je ocenjena na podlagi tabele Ta-77 Elektro

Maribor na: 30 kW- (5 x 3 x 25 A).

Pri pripravi OPPN je potrebno za podrotje distribucue elektritne energije upoStevati vso razpoloiljivo
in veljavno resorno zakonoda,io in predpise.

Za izvedbo napajanja predvidenih objekov z elektriino energijo bo potrebno:

- zgraditi nov nizkonapetostni razvod iz razpoloiljivih kapacitete.
- Zgraditi nove nizkonapetostne kabelske prikljudke od RO do PMO predvidenih objektov iz obst. NN

omreija;
- pridobiti upravno in pro.iektno dokumentacijo za nov NN KBV priklluiek, pridobitislulnostne pogodbe

za zemlji5ie, iez katere bo potekala trasa NN prikljuika.

TELEKOMUNIKACUSKI VODI

Na obmoiju obravnave ni vodov v lasti TELEKOM.

Za zazidavo je potrebno predvideti izgradnjo TK kabelske kanalizacije in ustreznega TK omreija. Pri

vseh posegih v prostor je potrebno upoEtevati trase obstoje.ega TK omreija in predhodno pridobiti

mnenje Telekom Slovenije d.d. k projektnim reSitvam.

Za dopolnitev komunalne opreme obmoija je potrebno pripraviti projektno dokumentacijo, da se do

vsake posamezne stavbe na obmoiju zgradi TK kabelska kanalizacija, ki mora omogoCati Telekomu

Slovenije d.d. kot obveznemu izvajalcu Univerzalne storiWe, molnost priklopa vseh objektov v zazidavi.

Prikljutni todki za predvideno zazidavo sta vrisaniv situacijo po podatku TELEKOM d.d.

Obstojeae TK omreije glede na pozidavo ustrezno zaleititi, prestaviti in raziiriti na osnovi projektne

refitve. Strolke ogledov, zaiEite, prestavitve in izvedbe, zakoliibe, krije investitor, ki ga bremenijo tudi

stroski odprave morebitnih napak ali izpada prometa.

Vsa dela v zvezi z zagtito in prestaviwami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije d.d. (ogledi,

izdelava tehnianih reiitev in projektov, zakoliEbe, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del).

Pri naartovanju objektov predlagamo, da investitor za objekte, kjer bo izveden TK prikljuie( predvidi

vgradnjo dovodne TK omarice in uposteva navodila za izvedbo prikljuievanja, kot je navedeno v
smernicah.



V povrline za pe5ce ali v robu voziii se predvidi izgradnja kabelske kanalizacije s hiSnimi prikliudki za

potrebe Telemacha. KK se zgradi z zalfitnimi cevmi 1xSTF110 mm v glavni trasi ter AC 32 mm do

posamezni stanovanjskih ali poslovnih zgradb. Na kriiilEih, pri veijih spremembah smeri in na

razdaljah, dalj5ih od 70m, se predvidijo prehodni kabelski jaski, dimenzije fi. 800 mm, pokriti z LTz

pokrovom nosilnosti 4ot in napisom )TELEMACH(. Hi5ni prikl.iutki AC 32 mm se na eni strani

zakljucujejo v kabelskih ja5kih, na drugi strani pa na posameznem objektu, v narolniski podometniTK

omarici. Telemach bo v iasu prikljudevanja narodnikov, v pripravljene zaiaitne cevi uvlekel ustrezne

komunikacijske optitne kable.

IAVNA RAZSVETUAVA

v obmolju oPPN je potrebno nairtovati sistem javne razsvetljave (predvidoma dve LED svetilki; vi5ina

droga 5 - 6 m - optimalno viSino dololi projektant).Predvideti je konstrukcijo in svetila, ki ustrezajo

zahtevanim normativom glede osvetl.levan.ia okolice v skladu z uredbo o svetlobnem onesnalevanju'

Razsvetljava, ki iz varnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu noci izklopi ali sveti s

manjSo moiio.

OGREVAN]E IN PREZRAEEVANJE

stanovaniske zgradbe bodo ogrevane individualno z upostevanjem energetsko varane gradnje' vrste

energentov,kisodopustne,soobnovljivivirienergije,razentoplotne.rpalkesistemavoda-vodain
zemlja - voda. PrezraCevanje bo naravno in delno prisilno'

RAVNANJE Z ODPADKI

odvozkomunalnihodpadkovseza8otovivskladuzveljavnozakonodajoinobEinskimodlokom.Na
lastni parceli uporabnik zagotovi mesto za loceno zbiranje odpadkov, ki jih na dan odvoza dostavi na

zbirno oz. prevzemno mesto.

Ob vseh obiektih je potrebno predvideti ustrezne prostore za tipske posode za loEeno zbiran'ie

odpadkov. Posode naj bodo nameliene na vizualno neizpostavlienih mestih. Na javnih povrsinah je

potrebno zagotoviti zadostno koliiino kolev za odpadke'

5. Re5iwe in ukrepi za celostno ohranjanie kulturne dedi5tine

Na obmotju ni registriranih arheololkih ostalin. Na obmotiu ni enot nepremiine kulturne dediSiine'

Delnacrtovaneureditvepredstavljaodprtepovriine,kiienisobilepredhodnopregledane,zatojev
skladuzveljavnozakonodajojepotrebnoupo3tevatiusmeritvezavarstvonepremiinearheoloike
kulturne dediSiine.

5. Re5ltve in ukrepi za varovanje okolia, naravnih virov in ohranianje narave

VARSTVO PRED ONESNAZENJEM ZRAKA

Upostevati,iepotrebnodolo.ilazakonaoVarstvuokolja(Ur.listRS41/04),Uredbeomejah,opozorilnih
in krltidnih emisijskih vrednostih snovi v zraku (Uradnl list RS 5t. 73/94) in Uredbe o emisiji snoviv zraku

KABELSKO KOMUNIKACUSKI SISTEM - TELEMACH

Pri izvedbi napajanja/instalacije v obmoiju OPPN ie potrebno upostevati, da je moina prikljuditev

natrtovanih objektov na KKS omreije na tehniino doloEeni toiki, kijo je definiral Telemach UG d.o.o..



iz kurilnih naprav (Uradni list RS 5t. 73/94). lzpusti v zrak ne smejo presegati z zakonom doloEenih

mejnih vrednosti. Objekti se bodo ogrevali z energentom brez prekomernih 5kodljivih emisij v zrak.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreii dodatno onesnaievanje zraka, na kar vplivajo izbira

delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- vlaienje materiala, nezaSiitenih povriin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu,

- prepreEevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala,

- tiSienje vozil pri voi nji z gradbi5Ca na javne prometne ceste,

- protipralno zastito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

VARSTVO PRED HRUPOM

Vsi ukrepi za5dite proti hrupu morajo zagotoviti, da se ne presegajo mejne vrednosti doloiene s lll'

stopnjo zahtevnosti (4.6len uredbe o hrupu v naravnem in bivalnem okolju - Uradni list RS, st.45/95).

lll. stopnja varstva je za obmoije, kjer,e dopusten poseg v okolje, kije manj motei zaradi povzroCanja

hrupa, to je trgovsko-poslovno-stanovanisko obmolje, ki je hkrati namenjeno bivanju oziroma

zgradbam z varovanimi prostori in obrtnim ter podobnim proizvodnim deiavnostim ( meiano

obmoije), obmoije namenjeno kmetijski dejavnosti ter javno srediSEe, kier se opravljajo upravne,

trgovske, storiwene ali gostinske dejavnosti (v nadaljevanju: lll. obmoije). vsa hrupna dela na

gradbiSEu se izvajajo v dnevnem tasu.

VODNI REZIM IN STANJE VODA

Poseg se nahaja po Uredbi o vodovarstvenem obmoEju za vodno telo vodonosnikov Ru5, Vrbanskega

platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur.l. Rs, \1. 24107, 32ltt, 22113 in 79115) v oljem

vodovarstvenem obmotju zajetij pitne vode, z oznako WO ll (rumeno), zato je treba pri nadrtovanju

dosledno upogtevati omejiwe in pogoje iz veliavnega predpisa'

Nairtovani poseg lahko vpliva na stanie voda in vodni reiim, zato je potrebno upoStevati naslednje

smernice:

- Vsi objekti s pripadajoto komunalno, prometno in zunanjo urediwijo, vkljutno s traino zasadiwijo in

pespotio ter morebitno ograjo, moraio biti odmaknjeni od meje vodnega zemljisla, to je od zgornjega

roba breiine vodotoka K 6/1 (lokalno Zabnik) in vodotoka Rakitovec 5 m. Pas sega pribliino 1 do 3 m v

privatno zemljiSte parc.5t.2154 in 2163 k.o Rate.

- Na strani proti vodotoku parc. !t. 3515/1 in 35L312 k.o. Rate so lahko ograje za zastito ljudi in

premoienja izjemoma postavljene v manjsi razdalji od breline vodotoka s pogojem, da so le-te lahke

montaino-demontaine izvedbe, brez masivnih temeljev. V primeru intervencijskih del na vodotoku se

ograja odstrani in po intervenciji jo je dolian investitor sam postaviti na lastne stroSke. Po vodnem

zeml.ii5tu mora biti omogoden neoviran prost prehod.

- lz tekstualne in graficne obdelave oPPN je razvidna dispozicija obiektov, ter vsa obstojeaa in nova

komunalna infrastruktura z mesti prikljutiwe,

- Odvod odpadnih vod je v javno kanalizacijo, ki poteka ob juini meji obmoija obdelave'

- projektna resitev odvoda padavinskih vod ie izdelana na naain, da v tim ve6ji moini meri zmanjla

hipni odtok iz urbanih povriin pred iztokom v odvodnik, kar doseiemo z zadrievanjem padavinskih

vod (zatravitev, travne plo5ie, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki,...), ki jo uredijo in zgradijo

investitorji na lastnih parcelah. viSki vode odtekajo v kanalizacijo meteornih vod z iztokom v vodotok'

- V fazi izdelave DGD mora nadin odvajanja padavinskih vod izhajati iz analize odtoEnih razmer,

izhajaioaih iz naartovanih novih pozidanih povrsin ob upoStevanju trenutnega povrlinskega odtoka

(obstojeEe stanje). Analiza mora vsebovati hidravli6ni izratun odtotnih razmer kot posledico poveianja



prispevnih povrsin zaradi naartovane pozidave in spremembe odtolnih koeficientov, pri Eemerje treba

vkljuiiti vse novo predvidene pozidane povrsine za celotno obmoEje.

- Za gradnjo iztoka padavinskih vod na vodnem zemljisEu vodotoka parc. 3t. 3515/1 ali 3513/2 k.o.

Raie,.ie dollan investitor skleniti pogodbo o sluinostni pravici po dolotilih Zakona o vodah. Pogodba

sluii kot dokazilo o pravici graditi na vodnem in priobalnem zemlji5.u v lasti driave, in jo je treba

pridobiti po izdajo vodnega soglasja.

- Alternativni viri ogrevanja objektov so vse vrste obnovuivih virov energiie. Ogrevanje s toplotno

irpalko sistema voda - voda in zemlja - voda ni dopustno.

Po podatkih z Atlasa okolja, ki je dostopen na internetu, je z opozorilne karte erozije razvidno, da se

obravnavan poseg nahaja na obmoiju obiiajnih zasaitnih ukrepov. Zato je izdelano Seotehnidno

mnenje z ugotovitvijo, da je teren v obmoEju obravnave v popolnoma ravninskem podroiju in stabilen.

lzraEunana je nosilnost temeljnih tal za tip temel.ienja na temeljni ploSti z opisom natina temel.ienja.

Padavinske vode z obmoi.ia zaradi visoke podtalnice (koeficient prepustnosti tal, k = 10-2 cm/sec -
peS6ene zemljine, bi to sicer omogoial) ni mogoEe ponikati.

Odvodnjo v obmodju breiin (erozijsko obmotje) je treba predvideti po kanaletah ali drugade utrjenih

muldah.

Kontni izkopi gradbene.iame na iirSem wo ll so v skladu z Uredbo ... dovoljeni vec kot 2.0 m nad

najvi5jo gladino podzemne vode 263.50 m - podatek GZS - karte iz leta 2005'

Odvajanje padavinskih odpadnih vod iz parkiriSi in manipulativnih povriin je treba nalrtovati preko

ustrezno dimenzioniranega lovilca olj (tipa slsT EN 358-2) in usedalnika. Povozne in manipulativne

povrslne morajo biti vodotesne in obrobliene z robnikom. v primeru tlakovanja ali uporabe gramoza,

je treba pod povoznimi materiali predvideti folijo ali drug primeren vodoneprepustni material, ki bo

odpadne padavinske vode odvajal v smeri proti lovilcu olj In usedalniku'

OHRANJANJE NARAVE

obmoc.le oPPN se ne nahaja v podroiju registriranem kot posebej varovana naravna vrednota. Na

predmetnem obmoiju oPPN ni evidentiranih naravnih vrednot, varovanih obmotij ali drugih obmotii,

pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

VAROVANJE TAL

Posegi v tla se natrtujejo in izvajajo tako, da je prizadeta tim manjSa povrsina tal. Pri Sradnji se zagotovi

gospodarno ravnanje s tlemi. PovrSine, ki so bile v tasu gradnje razgaliene, se ponovno zatravijo

oziroma zasadijo.v projektni dokumentaciji se doloai naiin uporabe rodovitneSa dela prsti' Prst se

odstrani in odloiitako, da se ohranita njena rodovitnost in koliiina.Pri gradnji se uporabljajo prevozna

sredswa in gradbeni stroji, ki so tehniino brezhibni, in takSne vrste materialov, za katere obstajajo

dokazila o neSkodljivosti za okolje. Na prometnih in gradbenih povrsinah ter odlagaliSdih gradbenega

materiala se ome.iijo in prepreiijo emisije prahu. s teh povrSin se prepreti odtekanje vode v vodne

povr5ine in na kmetijske obdelovalne povrline.

RAVNANJE Z ODPADKI

MedgradnjoseuvedesistemloEeneBazbiranjagradbenihindrugihodpadkovgledenamoinosti
ponovne uporabe posameznih frakcij. oddani odpadki se spremljajo na evidenEnih listih in vodiio v

predpisanih evidencah. Nevarni odpadki se skladiStijo v zaprti posodi in izrotijo poobla5ienemu

odjemalcu nevarnih odPadkov.

obvezno je loEeno zbiranje odpadkov, ki se bodo zbirali na lastnih parcelah v lotenih zabojnikih'



Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z dolotili obtinskega odloka o ravnanju s

komunalnimi odpadki v Ob.ini Raae-Fram (MUV 5t. t'2l20L2l.

7. Re5itve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreEami, vkljuEno z

varswom pred poiarom

VARSWO PRED NARAVNIMI NESREEAMI

obmoije oPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmoaja poplav in ni plazovito. zaradiwo ll in visoke

podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad najviSjo gladina podzemne vode 263.50 m.

Erozivnost na brelinah vodotoka prepreiimo z usmerjanjem vode v kanalete ali drugale utrjene mulde'

obravnavano obmoEje spada v Vll. stopnio potresne nevarnosti. Projektni pospeSek tal znala 0,100 g

ki Ba je potrebno upoltevati pri pro.iektiraniu. Pri gradnji stavb je potrebna ojaiitev prve plos'e'

Moinost razlitja nevarnih snovi v iasu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno vrednost ob

upoltevanju nadzora nad:

. tehniino usposobljenostjo vozil in gradbene mehanizacije,

. uporabo in skladiSienjem goriv ter motornih in strojnih oli,

. ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeiih utrjenih povrSin in objektov in

o ravnaniem z odpadno embalaio in ostanki gradbenih in drugih materialov'

VARSTVO PRED POZAROM

obmotjeoPPNsenahajanapodroiiu,kierjepoiarnaogrolenostnaravnegaokoliazelomajhna'Pri
naartovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upostevati ukrepi varstva pred polarom'

s katerimi se zmanjluje moinost za nastanek poiara, zlasti pri uporabi odprtega ogn.la in drugih

polarno nevarnih opravilih v naravnem okolju'

Vskladuzzakonovarswupredpoiaromsovureditvenizasnoviupostevaniukrepivarstvapred
poiarom, kjer so zagotovljeni odmlki od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoiarna lotitev

z namenom prepreaiwe Sirienja poiara na sosednje obiekte' Prometne in delovne povriine za

intervencijskavozilasozagotovljenanadvoriSdihzgradbzdovozomiznovedovoznecesteiniavne
poti. Varen umik je zagotovljen z dostopom na zunanje povriine' dovozno cesto in zelenice' Viri za

zadostno oskrbo vode za ga5enje se zagotovijo iz javnega vodovoda'

8. Pogoji za Parcelacijo
Geodetski nalrt je narejen/izdelan v ETRS koordinatnem sistemu'

parcelacija se izvede skladno z nairtom parcel in tehnitnimi elementi za prenos mej parcelv naravo, v

grafirnemdeluOPPNnalistuit.S.PredlaganepovrSineparcelsoevidentne.Natan.naoblikain
povrlina novih zemlji5kih parcel se doloti v upravnem postopku geodetske odmere in urediwe mei

iparc. 5t.2153 ima P=4163m2, parc. !t 2164 ima P=1313m" skupai 5476 m'z) za cesto potrebujemo ie

cca 105m2 na delu parc.5t.2122 k'o' Raie'

Med izvajanjem nairtovanih ureditev se meje parcel prilagodijo obstojeiim lastnlikih mejam in

podatkomzemlji5kegakatastravnaravi,deianskemustanjukatastrskihmej,Eestembiswenone

spremenijo nairtovane ureditve Pri prenosu parcel na teren se uposteva dejansko stanje'

Predlog novih gradbenih Parcel:



Zap.St. oznaka Nova parcela EvidenCna povrlina

L 2164/7 L.242 mz

2 2163/7 787 m2

3 2763/2 729 m2

4 2763/3 672 m2

5 21,6314 bzb m'

6 27631s 560 m2

cesta 2163/del 585 m2

cesta 2164/ del 28 m2

cesta 2722ldel 105 m2

obradal. S 2rfildel 68 m2

obradal. Z 2763ldel

7164ldel

40 m2

37 m2

skupaj 5.580 m2

9. Zagotavljanje osonEenja

Stavbam v obmoEju OPPN ter obstoieaim stavbam na zeml.iiilih, ki mejijo na obmoije OPPN, je treba

v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroSka soba zagotoviti

naravno osontenje v tasu od sonlnega vzhoda do soninega zahoda:

-dne 21. decembra -najmanj I uro

ter

-dne 21. marca in dne 21. septembra -najmani 3 ure.

ee so pogoji naravnega osonaenja v obstojedih stavbah v prostorih iz prejinjega odstavka manj5i od

pogojev, doloEenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradn.ie novih objektov ne smejo poslabiati.

10 . Etapnost izvedbe prostorske uredihre ter drugi pogoji in zahteve za izvaianie podrobnega naErta

Gospodarska javna infrastruktura se v celoti izvede v eni etapi in sicer pred ali soaasno z gradnjo

stanovanjskih stavb. Protiprasna ureditev ceste se izvede pred predajo zemljiita v javno dobro in

upravljanje Obdini Raie - Fram. Gradnja stanovanjskih objektov se lahko izvaja v vea etapah, ki so

iasovno medsebojno neodvisne, pri temer mora biti vsaka etapa funkcionalno zakljuiena celota.



11. Dopustna odstopanja

Pri uresniievanju OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnitnih retitev,
doloienih stem odlokom, ie se pri nadaljnjem podrobnejSem proulevanju prometnih, hidrotehnianih,

hidrolo5kih, geomehanskih, geololkih in drugih razmer pridobijo tehniane reSiwe, ki so primernej5e s

hidrotehniinega, gradbeno-tehnianega, prometno-tehnitnega okoljevarstvenega ali oblikovalskega

vidika.

Odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnifnih reiitev iz prejinjega odstavka ne smejo

spreminjati natrtovanega videza obmotia, ne smejo poslabSati bivalnih in delovnih razmer na obmoiju
OPPN oziroma na sosednjih obmoijih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z dopustnimi

odstopanji morajo soglalati projektni soglasodajalci, v katerih pristojnosti posegajo ta odstopanja.

Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov nairtovanih stanovanjskih objektov je moino v obmotju
za pozidavo, pri iemer pozidanost posamezne gradbene parcele z nezahtevnimi in enostavnimi objekti

ne sme presegati 50% njene velikosti.

Dopustno odstopanje od vi5inskih gabaritov je moino le za postavitev strojne opreme (klimatske

naprave, prezratevalni sistemi, dimniki, sonEni kolektorji, fotovoltaitne celice,...).

Dopustno je preoblikovanje zarisanih gradbenih parcel z odstopanjem pri povr5ini parcele za t10%.

Na mestu dveh enostanovanjskih objektov se lahko zgradi en dvostanovanjski objekt (dvojiek).

Dopustno je preoblikovanje povriin za odstavo - parkiranje, dostopov in vhodov skladno s potrebami

investitorjev, kar se natanano doloii v projektno dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Stejejo tudi druga kriianja in poteki gospodarske javne

infrastrukture in grajenega javnega dobra, ki naso dolotena s tem odlokom.

V pro,lektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natantno doloii.
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v grafifnem delu OPPN, ki so posledica nataninej5e

stopnje obdelave proiektov. Veaja odstopanja so dopustna skladno z doloEbami tega Clena.

Dopustne so delne ali zaaasne ureditve, ki morajo biti skladne s programi upravljavcev posameznih

vodov gospodarske javne infrastrukture, izdelajo pa se tako, da jih je mogoie vkljuaiti v konlno fazo

nairtovane ureditve.



Na podlagi 111. dlena v povezavi s 119. ilenom Zakona o urejanju prostora -ZUreP-2 (Ur.l.RS, 5t. 61/17) in 15.

dlena Statuta Obdine RadeFram (Ur.l.RS, 5t. 27111, 5/15)je Obdinskisvet obdine RadeFram na svoji ...redni seji

dne ..,. sprejel

ODLOK
o obdinskem podrobnem prostorskem nadrtu za stanovanisko gradnjo

v Radah (zahodni del obmodja v EUP R.1'l)
DOPOLNJET.I OSNUTEK

I, SPLOSNI DOLOCBI

1. 6len
(sploSno)

('l) S tem odlokom se skladno z Odlokom o obdinskem prostorskem nadrtu Obdine Race - Fram (MUV, 5t. '19/2017,

popr. 34/17, popr. 14l'18) sprejme "Obdinski podrobni prostorski nadrt za stanovanjsko gradnjo v Radah (za zahodni
del obmodja EUP R-l'l)': v nadaljevanju OPPN.
(2) OPPN je izdelala druzba lBlSd"o.o., Trg Atfonza Sarha 1,2310 Slovenska Bistrica, pod Stevilko naloge

07/19-0PPN.
(3) ldentifikacijska Stevilka PIA je 1290.
(4) Za oPPN, skladno z odlodbo Ministrstua za okofe in prostor, Direktorata za okolje 5t. 35409-384/201917, z dne

26.5.2020, celovite presoje vplivov na okolje in presoje sprejemljivosti izvedbe planov v naravo na varovana
obmodja za plan ni potrebno izvesti.

3. 6len
(nadrtovane prostorske ureditve)

(1) S tem OPPN se nadrtujejo ureditve povezane s stanovanjsko gradnjo v nepozidanem delu naselja Race, ki leii
ob skrajni sevemi meji UO naselja Race ob neimenovanem vodotoku - lokalno Zabnik in vodotoku Rakitovec in je

dostopno po obstojedi raziirjeniiavni poti JP840651.
(2) Predvidene so naslednje ureditve:

- gradnja do Sest enostanovanjskih stavb,
- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,
- ureditev gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra z ureditvijo nove dovozne ceste.

ilt. UREDTTVENO tN VPLtVilO oBMOd,.tE OppN

4. dlen
(ureditveno obmodje)

(1) Sklenjeno obmocje OPPN je dolodeno s tehniinimielementi, kiomogodalo prenos novih parcelnih mejv naravo.

Koordinate tehnidnih elementov novih parcel so priloiene v prikazu obmodja OPPN z nadrtom parcelaciie.

(2) V sklenjenem obrnod.iu OPPN iz prej5njega odstavka se nahaja zemljiSde s parcelno Stevilko 2163 in 2'164 v
katastcki obdini k.o. Rade (716) ter za izvedbo dovozne ceste del parcele Stevilka 2166/2-del iste k.0..

2, dlen
(vsebina odloka)

(l) S tem odlokom se doloda ureditveno obmodje OPPN, umestitev nadrtovane ureditve v prostor, zasnove
projektnih re{itev in pogojev glede prikljucevania obiektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno

dobro, re5itve in ukrepe za varovanie okofa, naravnih virov in ohranianje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter

vaBtvo pred naravnimi in drugimi nesrcdami, etapnost izvedbe prostoBke ureditve, odstopanja od naddovanih

reiitev ter obveznosti investitorja.
(2) Sestavni del 0PPN so poleg tega odloka 5e grafidni del in priloge.

II. NAdRTOVANE PROSTORSKE UREDIWE



(3) Meja obmodja obdelave poteka po parcelnih mejah parcele 2163 in 21M ter delno predka 2166/2 vse k.o. Rade

5. dlen
(vplivno obmodje)

(1) Ureditve, navedene v 4. 6lenu tega odloka, obsegaio tudi okoli5ka zemljiSda in dele zemljiSd, na katerih se
izvede potrebna komunalna in energetska infrastruktura,
(2) Vplivno obmodje OPPN je ureditveno obmodje OPPN in lahko vkljuduie ureditve izven obmodja, ki so potrebne

za izvedbo prikljudevanja na gospodarsko.iavno infrastruktuo in grajeno javno dobro.

6. dlen
(raba zemljiSd)

(1) Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemlji5de v enoti urejanja prostora R-1 1 (EUP)

Namenska raba: SS - obmodja stanovanj s spremljajodimi dejavnostmi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.

7. 6len
(udinkovita raba energiie in uporaba obnovljivih virov energije)

(1) V skladu z veljavnim predpisom, ki ureja udinkovito rabo energije v stavbah, moajo objeKi izpolnjevatitehnidne
zahteve na podrodlu toplotne zaidite, ogrevanja, preznadevanja, hlajenja, klimatizacije, pripriave tople pihe vode in

razsvetljave v stavbah ter ostale pogoje.

(2) Zagotovi se predpisano kolidino modi za gretje, prezradevanje, hlajenje in toplo pitno vodo z obnovljivimi viri
energije, in sicer z aktivno uporabo enega alived virov v lastnih napravah, kijih pEdstavljajo: toplota okolja, sondno

obsevanje, biomasa in geotermalna energija ali predviden prikljudek na naprave za pridobivanje toplote ali hlada iz

obnovljivih virov energije zunaj stavbe.

IV. UMESTITEV T.IACRTOVANE PROSTORSKE UREDIWE V PROSTOR

8, dlen
(vrste gradenj)

(l) V ureditvenem obmodju je dovoljena:
- novogradnja,
- prizidava in nadzidava obiektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in poveianja zmogljivosti

obstojedih ob,iektov in naprav,
- rekonslrukcija objektov,
- vzdrievalna dela na objektih in napravah,
- odstranitev objektov, delna odstranilev objektov,
- gradnia objektov in naprav za ptrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- ureianje in vzdr2evanie odprtih povr5in, zelenic, prometnic,

- sprememba deiavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

(2) Dovoljena so redna in investiciiska v-zdrZevalna dela na obstojedih objektih, kakor tudi dozidava in nadzidava.

(3) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objehov je dovoljena v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejaio gradnjo glede

na razvrSdanje objeklov.

9. Elen
(vrste objeKov)

Vrste dopustnih objektov, ki se dopuida.io skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolodil tega
odloka:
. Stanovaniske stavbe:

- enostanovaniske stavbe
o Nestanovaniske stavbe in drugi gradbeno inzenirski objekti:

- nezahtevni in enostavni obiekti



,l0. dlen
(vrste dejavnosti)

Objekti bodo namenjeni stanovaniu. Na obmodju obdine so vse stanovaniske povriine (SS) dopustne s
spremljajocimi delavnostmi razen, de ni za psamezno EUP doloceno drugade v podrobnei5ih PlP.
V delu stanovanjske zgradbe (na najved 50 % tlorisne pov6ine) so ob zadostitvi pogoiu po zadostnem Stevilu

dodatnih parkimih mest za dejavnost na lastnem zemliisdu dopustne:
(J) lnformacijske in komunikac[ske deiavnosti,

(K) Finandne in zavarovdni5ke dejavnosti,
(L) Poslovanje z nepremidninami,
(N) Druge raznovrstne poslovne dejavnosti,
(S) Druge storitvene dejavnosti.

IV. UMESTITEV NAERTOVANE UREDITVE V PROSTOR

1,l. 6len
(lokacijski pogoji)

(1) Lega stanovanjskih objektov je dolo6ena z gradbeno linijo in gradbenimi mejami.
(2) Gradbena linija je drta, na katero moiajo biti z enim robom postavljeni fasadni deli stanovaniskih objektov,
dovoljeniso le manjsi odmikidelov fasad.
(3) Gradbena mela je linija, ki je fasadna stena stanovanjskqa objekta ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali
je od nje odmaknjena v notranjost.
(4) Na parceli 5t. 2163 k.o. Rade se izvede nova parcelacija s do 5 parcelami velikimi od 600 m2 do 750 m2 in

dovozno cesto Sirine 5 m z razsiritvijo za obradanje.
(5) Umesdanje stanovaniskega objekta je ob gradbeno drto oz. linijo znotraj gradbene meje (obmo6je mozne
pozidanosti), kije oznadena v situaciji.
(6) Nezahtevni in enoslavni objekti naj bodo od meje s sosednjo parcelo in od meje s cesto odmaknjeni najmanj
1,0 m od najbolj izpostavljenega dela objekta. odmik tovBtnih objektov do parcelne meje z vodolokom je najmanj
4,0 m,

(7) Odmik nezahtevnega in enostavnega objekta na meji s sosedi je lahko manj5i ob pisnem soglasju lastnika

sosednjega zemljis6a.
(8) Dvori5dne ograje smejo biti poslavljene v odmiku 0.5 m do parcelne meje po kateri poteka cesti5de.
Medsosedske ograje in opomi zidovi kot enostaven ali nezahteven objekt so lahko postavljene do me,ie oziroma na
parcelno mejo ob pisnem soglasju lastnika sosedniega zemljiSda.

,l2. dlen
(arhiteKumo oblikovanje)

(1) Enostanovanjski obiekti so zasnovanis slemenom pravokotno na novo dovozno cesto z dostopom iz vzhodne

oz. zahodne smeri (hiSe 2 do 6). HiSa 5t. 1 na 2164 ima moinost orientacije slemena na S ali jug in dostop iz

obraCali5da na novi predvidenijavni poti. Objekti so etainosti priflid,je in mansarda (P+M) ali pritlidie in nadstropje
(P+1). Tlorisna zasnova objektov je pravokotne oblike velikosti predvidoma 120m2, s toleranco v gabaritih znotraj
gradbene meje. Umeidanje objektov je znotrajgradbene meje, kije oznadena v situaciji. Gradbena drta je dolodena

za objekte 2 do 6.
(2) Gabariti ob.iektov upostevajo zasnovo komunikacijskih smeri, dostopa do objekta, v povezavi z iavnimi
povrsinami dovoznih poti do psamezne gradbene parcele, naravno osvetlitev in osondenje bivalnih prostorov

glede na lego objektov in postorske danosti tenacionalno rabo prostora.
(3)Faktor zazidanosti FZ je 0,5 in vkljuduje tudi tlorisne povrsine vseh nezahtevnih in enoslavnih obiektov. Delez
zelenih povr6in je 25%.
(4) Objekti so grajeni klasidno ali montazno z dvokapnimi stEhami, s dopi ali brez. Osnovno obliko strehe se lahko

dopolnjuje z drugimi oblikami strehe. Pri izbiri streSne kritine se upoiteva arhitekturo objekta, podnebne razmere
in ekonomidnost.

. Opomi zidovi, ograje

. obieKitransportneinfrastrukture,
o Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.



13. dlen
(viSinska umestitev)

(1) Kondni izkopi gradbene jame za vse vrste objektov na Siniem W0 ll so v skladu z Uredbo o vodovastvenem
obmodju... (Ur.l, RS, 5t. 24107,32111,22113 in79115) dovoljeni ved kot 2 m nad najviSjo gladino podzemne vode,
ki v tem obmodju znaia 263.50 m - podatek GZS - karte iz leta 2005.
(2) Nulte kote objektov (tlak v pritlidju)je na visinijavne poti oz. visii in znasa 0,00 = 268.00 m r 0,50 m.

14. dlen
(pogoji za zunanjo ureditev)

(1)Zelenice in vrlovi se nahajajo v okviru predvidenih novih gradbenih parcel. Za zasaditev zelenih povr5in najse
uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste.
(2) Ograje okoli stanovanjskih stavb so lahko zgrajene iz avtohtonih materialov: lesa, opeke, kamna, kovane kovine
ali iidne mreie in ne smelo biti v celoti zidane. 0graje ne smejo posegati v obmodje javnih prometnih in zelenih
povr6in. Od zemljisda, po katerem poteka cestisde, morajo bitiodmaknjene min.0.5 m.
(3) Ograje in iive meje ne smejo presegati viSine 2,20 m.
(4) Na strani proti vodotoku parc. 5t. 3515/1 so lahko ograje izjemoma postavljene na mejo zemlji5da (za varovanje
pred padci in utopitvijo ter plemozenja) s pogojem, da so lahke montaino-demontaine izvedbe, brez masivnih
temeljev. V primeru intervencuskih del na vodotoku se ograia odstrani in po intervencijijo je dolzan investitor sam
postaviti na lastne stroike.
(5) Ognaje ne smejo posegati v obmodje javnih prometnih povriin. Vi5ina in izvedba ograj ob prikljudku dovozne
poti na dovozno cesto mora biti taksna, da omogoda preglednost v kri2iidu in vamo prikljudevanje.
(6) Parkime povr$ine je moZno pokriti z nadstre5nicami, ki morajo bitiod meje s cesto odmaknlene najmanj '1.0 m

od najbolj izpostavljenega dela objekta. Za vsako stanovanisko enoto sta predvideni najmanjdve parkimi mesti za
osebna vozila.
(7) Pri gradnji in obdelavi zunanjih povoznih povr{in je zaradi WO ll potebno izrresti vse ukrepe za prepreditev

onesnaievanja podtalnice. Povozne in manipulativne povrsine morajo biti izvedene vodotesno in obrobljene z
robnikom. V primeru takovanja ali uporabe gramoza, je treba pod povoznimi materiali predvideti folijo ali drug
primeren vodoneprepustni material, ki bo odpadne padavinske vode odva.jal v smeri proti lovilcu olj in usedalniku.

15. dlen
(nezahtevni in enostavni objekti ter vzdrievalna dela v javno korist)

Na obmocju OPPN je po predpisih, ki urejajo gradnjo objektov glede na zahtevnost, dovoljena postavitev

nezahtevnih in enostavnih objektov ter je mogo,ee opravljanje del, ki se Steje,io za redna vzdr2evalna dela in
investicijska vzdrievalna dela.

V, ZASNOVA PROJEKTNIH RESIEV PROMETNE, ENERGETSKE, VODOVODNE IN DRUGE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE TER OBVEZNOST PRIKLJUEVANJA OBJEKTOV NANJO IN GRI-,ENO JAVNO DOBRO

16. dlen
(skupne doloibe o gospodarskijavni infrastrukturi in grajeno javno dobro)

(1) Za kompleksno ureditev predvidene prometne, komunalne in energetske inftastrukture si investitor pridobi

ustrezno dokumentacijo, vsa potrebna soglasja lastnikov zeml.iiid (po potrebi), zagotovi finandna sEdstva za
izgradnjo in jo zgradi. Po izgradnji investitor komunalno infrastrukturo brezpladno prenese v javno dobro ter v
upravljanje izvajalcem javnih gospodarskih sluib.
(2) Vse sekundamo razvodno omreZje gospodarske iavne infrastrukture mora biti usklajeno zgrajeno v kabelski
podzemni izvedbi. Pod asfaltiranimi in drugate utrjenimi povrlinamije vse elektridne in TK ter KKS vode obvezno
poloZiti v kabelsko kanalizaci.jo.

17. dlen
(prometno urejanje)

(5) Nezahtevni in enostavni objekti v obmodju OPPN se oblikujeio dim bolj enotno in so podreieni stanovaniskemu
oblektu. Strehe so lahko tudi ravne ali enokapne z minimalnim naklonom, moino s delno masko. Kritina je
plodevina, steklo ali drugi ushezni material.



(1) Dovoz do obmoeja obravnave bo po rekonstruirani JP 84065'l (parc. St. 2159/1 k.o. Race) Sirine 5 m, ki se
nadaljuje po parc. 5t .2163,2164 in 2166/2 vse k.o. Rade.

(2) Znotraj obmodja OPPN je potrebno izvesti protipraino urejeno cesto Sirine min. 3,5 m na parceli Sirine 5,0 m, v
poda$ku JP 840651.
(3) Na koncu dovozne poti (na S delu obmodja pozidave) je urejeno obradaliSde trapezne oblike veliko 12 m x (7-

13) m za potrebe nemotenega izvajanje storitev javnih gospodamkih sluib. Podobno obradali5de oz. razSiritev se
iaede na skralnem zahodnem koncu nove dovozne poti na delu parc. $t. 2'164 k.o. RaEe.

(4) lntervencijske in dostavne poti morajo bili uslrezno dimenzionirane in urejene brez ovir.
(5) Enojni hi5ni uvoziso Sirine 3 m, dvoli uvozi $irine 5 m.

(6) Povrsinske vode iz utrlenih manipulativnih in dvorisdnih povrsin ne smeio slekati na cestisde.
(7) Celovito je potrebno urediti odvodnjavanje cesli5da znotna.l obmodla OPPN;

,l8. ilen
(mirujodi promet)

(1) Na posamezni gradbeni parceli se po principu 2PM/enodruiinsko stanovanjsko hi5o prcdvidi ustrezno Stevilo
parkimih mest.
(2) PeS in kolesanski promet potekata ob robu prometne povrSine.

'19. dlen
(vodovod)

(1) 0skrba novih objektov z vodo znotraj OPPN bo moZna preko obstojedega javnega vodovodnega omrei,a.
Primama vodovodna cev dimenzije DN 150 predka parc. it. 2163 in 21e4 k.o. Rade. V sklopu predvidene gradnje
je v predmetnem obmoaju obdelave za prikljuditev potrebno zgraditi sekundami vodovodni cevovod PEHD DN 50,

z navezavo (z monlaio zasuna na odcepu) na obstoiedi cevovod DN '150. Na vse hisne vodovodne odcepe je
potrebno namestiti navrhe zreune (PEHD DN 25).
(2) Vsak stanovanjski oblekt mona imeti name5Cen zunanli termo vodomemija3ek, vodomer, vodniflter in redrcimi
ventil.
(3) obvezno je upo.itevanje Odloka o pogolih dobave in nacinu oskrbe s pitno vodo na obmodju obdine Rade -
Fram (MUV,5t. 11/09).
(4) Pri izdelavi bhnrne dokumentacije (V fazi DGD/PZI)ie obvezno sodelovanje z reziiskim obratom Obdine Rade

- Fram z upo5tevanjem kat6t'a obstoiedih vodovodnih objektov in napeljav.

20. dlen
(kanalizaciJa splo5no)

lzvede se loden vodotesen sistem kanalizaciie za odvajanje onesnaienih fekalnih in meteomih voda

(fekalna kanalizaclJa)
(1) Znolraj obmodja OPPN se v trasi predvidenega cestiSda na stro5ke investitoria izvede loden sistem vodotesne

kanalizacije za odvajanje onesna2enih vod s sekundamim vodom UK PVC SN8 DN 200, na katerega se preko

jaSkov D=60 cm in povoznimi LTZ pokrovitip D 250 kN, izvedejo hi$ni prikljudki.

(2) Hi5ni prikljudki s cevmi UK PVC DN 150 cm se izvedejo izkljudno na revizijski ja5ek na predvideni sekundami
cevi DN 200 znotaj obmodja 0PPN.
(3) optimalni padec kanalov znaia 2o/o manjsi lomi se izvedejo s koleni, vedji od 450 pa praviloma z ustreznimi

revizijskim la5kom.
(4) Predvidena ustrezno dimenzionirana (DN 200) intema kanalizacija znotraj OPPN se na stro5ke investitoria

naveie preko revizijskega jaika (D=60 cm) na obstojede kanalizacijsko omreije, ki v naravi poteka po parc. 5t,

2166/2 k.o. Rade, v upravljanju obdine Raee - Fram.
(5) Pred predajo v uporabo je potrebno novo zgrajene vode kanalizacije izprati in odistiti ler predati upnavljavcu

kanalizacije.
(6) Pri izdelavi tehnidne dokumentacie (nadaljnjem nadrtovanju pred izvedbo del), je obvezno sodelovanje z
reZiiskim obratom Obdine Rafu - Fram z upo5tevanjem katastra obstojedih kanalizacijskih oblektov in napeljav;
(7)V javno kanalizacijo se smejo spu5dati samo fekalne rcde, odvaianje meteornih vod se reiuje na drugi nadin.

(meteorna kanalizacija in odvodnjavanje)



(1) Za odvalanje meteomih voda se za celotno naselje zgradi lodena vodotesna meteoma kanalizacija, ki se odvaja
v blEnji vodotok parc. 5t. 3513/2 ali 3515/1 k.o. Rde, za kar si je potrebno pridobiti soglasie DRSV;
(2) Proiekha re$itev odvoda padavinskih vod je izdelana na nadin, da v dim vedji moZni med zmanj5a hipni odtok

iz urbanih povr$in pred iztokom v odvodnik, kar doseiemo z zadrzevaniem padavinskih vod (zatravitev, travne
plo$de, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki,...), kijo uredi.io in zgradiio investitoii na lastnih parcelah. Vi5ki vode

odteka,o v kanalizeijo meteomih vod z iztokom v vodotok.
(3) Za gradnjo iztoka padavinskih vod na vodnem zemljiSdu vodotoka parD.5t. 3513/2 ali3515/1 k.o. 716 Rade,le
dolian investitor skleniti pogodbo o sluinostni pravici po dolodilih zakona o vodah. Pogodba sluii kot dokazilo o
pravici gnaditi na vodnem in priobalnem zemlji5iu v lasti driave, in jo je treba pridobiti po izdajo vodnega soglasja.

(4) Odvajanie padavinskih odpadnih vod iz parkiri$i in manipulativnih pov6in je treba nadrtovati preko ustrezno

dimenzioniranega lovilca olj (tipa SIST EN 858-2) in usedalnika.

2'1. dlen
(eleKroenergetski vodi)

('l) Na obravnavanem obmodju ni elektroenergebkih vodov in objektov v lasti Elekto Maribor d.d..

(2) Pedvidena prikljudna mod za 6 stanovanjskih zgradb je ocenjena na podlagi tabele T+77 Elektro ttladbor

na: 30kW-(6x3x25A).

(3) Pri pripravi OPPN je potebno za podrodje distdbucije elektriane energi.ie upo5tevati vso razpoloZljivo in

veljavno resomo zakonodajo in predpise.

(4) Za izvedbo napajanja predvidenih objektov z elektridno energijo bo potrebno:

- zgraditi nov nizkonapetostni razvod iz obstojede transformatrcrske postaje T484 RAcE 5 do nove RO predvidenih

oblektov
- Zgraditi nove nizkonapetostne kabelske prikljutke od R0 do PMO predvidenih objektov iz obsto.iedega NN

omreiia;
(5) Pridobiti upravno in projektno dokumentacijo za nov NN KBV prikljucek, pridobiti slurnostne pogodbe za

zemljisde, 6ez katere bo potekala trasa NN prikljudka;

(6) K predlogu OPPN si ie potrebno pridobiti mnenje,

22. tlen
(telekomunikaciFkl vodl)

(1) Na obmocju obravnave ni vodov v lasti TELEKoM d.d..
(21 h zazidavo je potrcbno prcdvideti izgradnio TK kabelske kanalizacije in ustreznega TK omreZja. Pri vseh

posegih v prostor je pofebno upo5tevati trase obstojedega TK omreija in predhodm pddobiti mnenje Telekom

Slovenije d.d. k pojektnim re5itvam.
(3) Za doplnitev komunalne opreme obmodja je potrebno pripraviti projektno dokumentacijo, da se do vsake

posamezne stavbe na obmodju zgradi TK kabelska kanalizaciia, ki mora omogodati Telekomu Sloveniie d.d. kot

obveznemu izvajalcu Univezalne storitve, mo2nost priklopa vseh objektov vzazidavi. Prikljudnitockiza predvideno

zazidavo sta vrisani v situaci.lo po podatku TELEKOM d.d.
(4) Obstojede TK omre2je glede na pozidavo ustrezno za5dititi, prestaviti in raz5iriti na osnovi projektne re6itve.

Stroike ogledov, zaidite, prestavitue in izvedbe, zakolidbe, krije investitor, ki ga bremenijo tudi stroiki odprave

morebitnih napak ali izpada prometa.

(5) Vsa dela v zvezi z za5dito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije d,d, (ogledi, izdelava

tehnidnih re5itev in proiektov, zakoliibe, izvedba del in dokumentiranje izvedenih del).

(6) Pri nadrtovanju objektov predlagamo, da investitor za objekte, kjer bo izveden TK prik[udek, predvidi Wradnio
dovodne TK omarice in upoiteva navodila za izvedbo prikl.judevania, kot ie navedeno v smemicah.

23. elen
(kabelsko komunikacijski sistem)

(1) Pri izvedbi napajanja/instalacije v obmocju OPPN je potrebno upostevati, da je moina prikliuditev nadrtovanih

objektov na KKS omrezje na tehnidno dolodeni todki, ki jo je definiral Telemach UG d.o.o. in sta wisani v situacijo.

(2) V povr$ine za pe5ce ali v robu vozi5d se predvidi izgradn a kabelske kanalizacije s hi5nimi prikliudki za potrebe

Telemacha. KK se zgradiz zasditnimicevmi 1xSTF110 mm v glavnitasiter AC 32 mm do posameznistanovanjskih



ali poslovnih zgradb. Na kd2isdih, pri vedjih spremembah-smeri in na nazdaljah, daljsih od 70m, se predvidijo

prehodni kabelski jaski, dimenzije f. 800 mm, pokriti z LTZ pokrovom nosilnosti 40t in napisom TTELEITIACH<.

Hisni prikljudki AC 32 mm se na eni strani zakljudujejo v kabelskih jaSkih, na drugi strani pa na posameznem

objektu, v narodniSki podometni TK omarici. Telemach bo v dasu prikljudevanla narodnikov, v pripravljene zaSditne

cevi uvlekel ustrezne komunikacijske optidne kable.

24. Clen

favna razsvetljava)
('l) V obmodju OPPN je potrebno nad(ovati sistem javne razsvetljave (predvidoma dve LED svetilki; vi5ina droga
5 - 6 m - optimalno visino in mikrolokacijo doloci prcjektant).

(2) Predvidetije konstrukcijo in svetila, ki ustrezajo zahtevanim normativom glede osvetlievanja okolice v skladu z
Uredbo o svetlobnem onesnaievanju.
(3) Razsvetljava, ki iz vamoshih razlogov ni nujno potrcbna, naj se v drugem delu nodi izklopi ali sveti s man]So

moijo.

25.6len
(ogrevanje in prezradevanje)

(1) Ogrevanje in hlajenje oblektov bo urejeno individualno.
(2) Dopustna je uporaba neobnovl.iivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.
(3) Priporocena je uporaba obnovljivih virov-biomase in toplotnih 6rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -

sondne (solami sistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
(4) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda), ie potrebno pridobiti

ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

26. dlen
(posegi in ureditve i en obmodla 0PPN, ki so potrebni za iaredbo gospodarske javne infrastruKure )

lzven ureditvenega obmodja OPPN.ie dovoljeno izvaianje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev ure.ianja

prostora potrebni za izvedbo prikljudevanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo.

VI. MERILA IN POGOJI ZA PARCELACIJO

27. dlen
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede skladno z nadrtom parcel in tehnidnimi elementi za prenos mej parcel v naravo, v
gralidnem delu 0PPN na listu 5t. 8.

(2) Predlagane povrSine parcel so evidendne. Natandna oblika in povr5ina novih zemlji5kih/gradbenih parcel se

dolodi v upravnem poslopku geodelske odmere.
(3) Med izvajanjem nadrtovanih urcditev se meje parcel pdlagodijo obstojedim lashiSkih mejam in podatkom

zemljiskega katastra v naravi in dejanskemu staniu katastrskih mej, de s tem bistveno ne spremenijo nadrtovane

ureditve.

U[ RESIVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJA NARAVE, VARSWO KULTURNE
DEDBEINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

28. dlen
(varstvo tal)

(1) Posegi v tla se nairtuiejo in izvajajo tako, da ie prizadeta dim manjsa povrsina tal. Pri gradnji se zagotovi
gospodamo ravnanje s tlemi, Povrsine, ki so bile v dasu gradnje razgaljene, se ponovno zatravijo oziroma zasadijo,
(2) V prolehni dokumentaciji se dolodi na6in uporabe rodovitnega dela prsti. Prst se odstrani in odlozi tako, da se
ohranita njena rodovitnost in kolidina.



(3) Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroii, ki so tehnidno brezhibni, in taksne vrste
materialov, za katere obstajajo dokazila o ne5kodljivosti za okolje. Na promefrih in gradbenih povniinah ter
odlagali5dih gradbenega materiala se omej[o in preprecijo emisije prahu. S teh povdin se prepredi odtekanle vode
v vodne povrsine in na kmetijske obdelovalne povnSine.

29. dlen
(varstvo pred hrupom)

(1) Vsi ukrepi zasdite proti hrupu morajo zagotoviti, da se ne presegajo mejne vrednosti dolodene s [ll. stopnjo
zahtevnosti (4. dlen uredbe o hrupu v naravnem in bivalnem okolju - Uradni list RS, st.45/95). lll. stopnja varctva
je za obmodje, kjerje dopusten poseg v okolje, kije manj moted zaradi po\zodanja hrupa, to,e trgovskcposlovno-
stanovanjsko obmodie, ki je hkrati namenjeno bivaniu oziroma zgradbam z varovanimi prostori in obrtnim ter
podobnim proizvodnim dejavnostim ( me5ano obmocje), obmodje namenjeno kmetijski dejavnosti ter javno

sredisde, kjer se opravljajo upravne, trgovske, storitvene ali gostinske dejavnosti ( v nadafevanlu: lll. obmocje).
(2) Vsa hrupna dela na gradbi6du s€ izvajajo v dnevnem dasu.

30.6len
(osoneenje)

('l) Stavbam v obmodju OPPN ter obstojedim shvbam na zemljisdih, ki meji.jo na obmodie oPPN, je treba v
naslednjih prcstorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba zagotoviti naravno
osoneenje v dasu od sondnega yzhoda do sonCnega zahoda:
-dne 2'1. decembra -{ajmanj 1 uro
ter
-dne 21. marca in dne 21. septembra -+ajmanj 3 ure.
(2) Ce so pogoji nanavnega osondenla v obstoiecih stavbah v prostorih iz prcjSnjega odstavka manl5i od pogojev,

dolodenih v prel5nfem odstavku, se zaradi gradnje novih oblektov ne smeio poslabtati.

31. 6len
(varstvo zraka)

('l) Upostevati ie potrebno dolodila Zakona o varstvu okolja (Ur. list RS 41/04), Uredbe o mejah, opozorilnih in

kritienih emisiiskih vrednostjh snovi v zraku (Uradni list RS 5t. 73/94) in Uredbe o emisiji snovi v znaku iz kurilnih

naprav (Uradni list RS St. 73/94). lzpusti v zrak ne smejo presegatiz zakonom doloCenih mejnih vrednosti. objeKi
se bodo ogrevali z energentom brez prekomemih Skodljivih emisij v zrak.
(2) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepcdi dodatno onesnaZevanje zraka, na kar vplivalo izbina

delovnih strojev in transporhih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:
- vlaZenje materiala, nezaiditenih povr5in in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu,
- prepredevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala,
- di5denje vozil pri voinji z gradbi5ca na javne prometne ceste,
- protiprdno zaiiito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prcvoz.

32. ilen
(ohranjanie naravs)

(1) Obmodle OPPN se ne nahaja v pdrodju registriranem kot posebejvarovana naravna vrednota.
(2) Na predmetnem obmodju oPPN ni evidentiranih naravnih vrednot, varovanih obmodij ali drugih obmodij,
pomembnih za ohranianje biotske raznovrstnosti

33. dlen
(ohranjanje kultume dediS6ine)

(1) Na obmodju OPPN ni enot nepremidne kultume dedi5dine.
(2) Splo5na zakonska doloiila glede varstva afieolqikih ostalin:

o v kolikor predhodne arheoloske raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe zemeljskih del, je

zaradi vastva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dediidine Slovenije skladno s
predpisi s podrodia varstva kultume dedi3dine omogoiiti dostop do zemlji5d, kier se bodo izvalala

zemeljska dela in opravljanie strokovnega nadzora nad posegi;

. ob vseh posegih v zemeljske plati velja obvezujod sploini varstveni rezim, ki najditeljailastnika
zemlji5da/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritju dediSdine zauezuje , da najdbo zavaruje



neposkodovano na mestu odkritja in o naidbi takoj obvesti pristoino enoto Zavoda za vaEtvo kultume
dedisline SlovenUe, ki situacijo dokumenlira v skldu z dolodili arheoloske stroke.

34. dlen
(vpliv posega na vodni reiim in stanie voda)

(1) Poseg se nahaja po Uredbio vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Ru5, Vrbanskega platoja,

Limbu5ke dobrave in Dnavskega polja (Ur.l. RS, 5t. 24107, 32111,22113 in79115) v oijem vodovarstuenem obmodju

zaietij pitne vode, z oznako WO ll (rumeno), zato je treba pri nadrtovanju dosledno upo$tevati omejitve in pogoje

iz veljavnega predpisa.

(2) Nadrtovani poseg lahko vpliva na stanje voda in vodni reiim, zato.ie potrebno upoStevati naslednle smemice:
- Vsi objekti s pripadalodo komunalno, promeho in zunanjo ureditvijo, vkljudno s trajno zasditvijo in peipotjo ter
morebitro ograjo, morajo biti odmaknjeni od meie vodnega zemlji$da, to je od zgomjega roba breiine vodotoka K

6/1 (lokalno Zabnik) oz. vodotoka Radkovec 5 m. Pas sega pribliino 1 m do 3m v privatno zemlji5ie parc. St. 2163

in 2164 k.o. Rade,
- Na strani proti vodotoku parc. 5t. 3515/1 in 3513/2 k.o. Rade so lahko ograje za zasdito ljudi in premoienja

izlemoma postavljene v mani5i razdalji od breZine vodotoka s pogojem, da so lahke montainodemontaZne
izvedbe, brez masivnih temeliev. V primeru intervencijskih del na vodotoku se ograja odstrani in po intervencijijo
je dolian investitor sam posbviti na lastne stroske, Po vodnem zemljisdu mora biti omogoden neoviran prost
prehod.

- lz tekstualne in grafidne oMelave OPPN je razvidna dispozicila objektov, ter vsa obstojeda in nova komunalna

infrastruktura z mesti prikljuditue,
- Odvod odpadnih vod je v javno kanalizaciio, ki poteka ob luini meji obmodja obdelave.
- Projektna re5itev odvoda padavinskih vod ie izdelana na nadin, da v dim vecji mo2ni meri zmanjSa hipni odtok iz

urbanih povr6in pred iztokom v odvodnik, kar doseZemo z zadrleuanjem padavinskih vod (zatravitev, tmvne
plo56e, zadEevalni bazeni, suhi zadr2evalniki,...), kijo uredijo in zgradijo investitorii na lastnih parcelah. Vi5ki vode

odtekajo v kanalizacijo meteomih vod z iztokom v vodotok.
- Za gradnio iAoka padavinskih vod na vodnem zemljisdu vodoloka parc. 5t. 3515/1 ali 3513/2 k.o. Rade, je dolian
investitor skleniti pogodbo o sluinostni pravici po dolodilih Zakona o vodah. Pogodba sluii kot dokazilo o pravici

graditi na vodnem in priobalnem zemliisdu v lasti drzave, in jo ie feba pridobiti po izdaio vodnega soglasja.
- Altemativni viri ogrevanja objektov so vse vrsb obnovljivih virov energije. Ogrevanje s toplotno irpalko sistema

voda - voda in zemlja - voda ni dopustno.
(3) Po podatkih z Atlasa okolja, kije dostopen na intemetu, je z opozorilne karte ercziie razvidno, da se obravnavan
poseg nahaja na obmodiu obidajnih zaiditnih ukrepov. Zato je izdelano geotehnidno mnenie z ugotovitviio, da je

teren v obmodju obravnave v popolnoma ravninskem podrodju in stabilen. lzrdunana.je nosilnost temelinih tal za

dva tipa temeljenja (pasovni temelii in temeljna plo56a) z opisom naeina temelienia. Padavinske vode z obmoija
zaradi sestava temelinih tal (koeficient prepustnosti lal k = >1x10-8 cm/sec - gline) ni mogoee ponikati.

(4) Odvodnjo v obmodiu breZin (erozijsko obmodje) je treba predvideti po kanaletah ali drugade utrienih muldah.

(5) Kondni izkopi gradbene jame na Siriem WO ll so v skladu z Uredbo ... dovoljeni ved kot 2.0 m nad najvi5jo

gladino podzemne vode 263.50 m - podatek GZS - karte iz leta 2005.

(6) odvajanje padavinskih odpadnih vod iz parkiriid in manipulativnih povrsin je treba nadrtovati preko ustrezno

dimenzioniranega lovilca olj (tipa SIST EN 858-2) in usedalnika. Povozne in manipulativne povr5ine morajo biti

vodotesne in obmbliene z robnikom. V primeru tlakovanja ali uporabe gramoza, je treba pod povoznimi materiali

predvideti folijo ali drug primeren vodoneprepustni material, ki bo odpadne padavinske vode odvaial v smeri proti

lovilcu oli in usedalniku.
(7) V skladu z ZGo si bo moral investitor po konCanem proiektiranju in pred gradnjo ob,ektov na obravnavanem

obmodju pridobiti vodno soglasje.

35. dlen
(ravnanje z odpadki)

(1) Med gradnjo se uvede sistem lodenega zbkanja gradbenih in drugih odpadkov glede na moinosti ponovne

uporabe posameznih frakcij. Oddani odpadki se spremljajo na evidendnih listih in vodiio v predpisanih eviderrcah.

Nevami odpadki se skladi5iijo v zaprti posodi in izroiijo pooblaidenemu odiemalcu nevamih odpadkov.

(2) Obvezno je lodeno zbiranje odpadkov, ki se bodo zbirali na lastnih parcelah v loienih zabojnikih.

(3) Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z dolodili obdinskega odloka o ravnanju s komunalnimi

odpadki v ObCini Rade-Fram (MUV 51.12120121.



VIII. RESWE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSWO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREEAMI TER
POZARNA VARNOST

36.6len
(varstvo pred nanvniml in drugimi nesredami)

(1) Obmodje OPPN se nahaja v popolni ravnini izven obmocja poplav in ni plazovito. Zaradi W0 ll in visoke
podtalnice so izkopi gradbene jame dovoljeni > 2m nad naivi6jo gladina podzemne vode 263.50 m. Erozivnost na
breiinah vodotoka prepredimo z usmerjanjem vode v kanalete ali drugade utrlene mulde.
(2) Obravnavano obmocje spada v Vll, stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospe5ek tal zna5a 0,100 g, ki ga je
potrebno upostevati pri po.iektiranju. Pri gradnji stavb je potrebna ojacitev prve plosde.

(3) MoZnost razlitja nevamih snovi v dasu gradnJe objekta se zmanlsa na minimalno vrcdnost ob upostevaniu

nadzora nad:
. tehnidno uspsobljenosqo vozil in gradbene mehanizacije,
. uporabo in skladiSdenlem goriv ter motomih in stroinih olj,
. ravnaniem z odshanienimi gradbenimi elementi z obstojedih ut{enih povriin in objektov in
. ravnaniem z odpadno embalaio in ostanki gradbenih in drugih materialov.

37. dlen
(varstvom pred poZarom)

(1) Obmodje OPPN se nahaia na podrocju, kjer je po2ama ogroZenosl naravnega okolja zelo maihna. Pti

nalrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okoliu se morajo upo5tevati ukrepi varstva pred poZarom, s katerimi se

zmanisuje moinost za nastanek poiaE, zlasti pri uporabi odprtega ognja in drugih po2amo nevamih opravilih v

naravnem okolju.
(2) V skladu z Zakon o varstvu pred poiarom so v ureditveni zasnovi upo&evani ukrepi varstva pled poZarom, kjer

so zagotovlieni odmiki od meie parcel in med obfekti ter potrebna protipo2ama loditev z namenom prepteditve

iirjenja poZara na sosednje oblekte.

(3) Prometne in delovne povr$ine za intervenciiska vozila so zagotovljena na dvotiidih zgradb z dovozom iz nove

dovozne ceste in javne poti.

(4) Varen umik ie zagotovljen z dostopom na zunanje povriine, dovozno cesto in zelenice.

(5) Viri za zadostno oskrbo vode za ga$enie se zagotovijo iz javnega vodovoda.

IX. ETAPNOST IZVEOBE PROSTORSKE UREDIWE

38. Clen
(etapnost in edbe)

(1) Gospodarska javna infrastruktura se v celoti izvede v eni etapi in sicer pred ali sodasno z gradnjo stanovanjskih

stavb.
(2) Prctipra5na ureditev ceste se izvede pred preda.io zemlji5da v iavno dobro in upravlianie Obdini Rade - Fram.

(3) Gradnia stanovanjskih objektov se lahko izvaja v ved etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne, pri demer

mora biti vsaka etapa funkcionalno zakljudena celota.

39. Clen

{obveznost v 6asu gradnje}
(1) V dasu gradnie imaio investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- pred zadetkom del moEio izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske

infrasfukure ter skupno z njimi zakoliditi in zasditi obstojede infrastruktume vode,

- zagotoviti zavarovanie gradbisea tako, da bosla zagotovljeni vamost in raba bliZnjih objeKov in zemlii5d,

- promet v dasu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do ve{jih zastoiev na obstoiedem cestnem omreZju ter

da se prometna vamost zaradi gradnje ne bo poslabiala,

sprotno kultivirati obmodle velikih posegov (nasipi, vkopi),

X, DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN



- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajsem mornem dasu prekomeme negativne posledice, ki bi

nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojedih infrastruktumih vodov in naprav,
- v dasu gradnje zagotoviti vse potrebne vamostne ukrepe za prepreditev prekomemega onesnaienja tal,

vode in zraka pri transportu, skladi5denju in upnabi Skodljivih snovi,
- v primeru nesreie zagotoviti takoiinje usposobljene slu2be,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje po6kodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico objektov,
- sanirati oz. povmiti v prvoho slanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v dasu gradnie objekta
prekiniene ali poskodovane.

- izvesti vse potrebne ukepe varstva pred hrupom in drugih vplivov, ki so oz. bodo posledica obratovanja drZavne

ceste
(2) Vsi navedeni ukrepise morajo izvajati v skladu s smemicamiza nadrtovanje pdstoinih nosilcev ureianja prostora,

na podlagi gradbenega dovolienja ter ob upodtevanju veljavne zakonodaje.

/ll). elen
(organizacija gradbiida)

(1) Za potrebe gradbiSda se kar najved uporabljaio ie obstojede komunikacije. V kolikor je potrebno med gradnlo

izvesli dodatne zadasne dostopne poti do gradbi5da, se uposteva trenutna raba tangiranega in sosednjih zemljisd.

(2) Gradbisda se 0e osveuiuje. V primeru, da je to nujno potrcbno, ie izjemoma dovoljena postrvitev izkljudno

psareznega svetila za varovanje.
(3) Med gradnjo se zagotovi:
. ukrepe za prepredevanje onesna2enja in unidenia naravnih povr5in ter zmanjSanja potencialnih emisij (brezhibna

gradbena mehanizaija),
. odlaganje gradbenih odpadkov in gradbenega materiala ali parkiranje gradbene mehanizacije se ne nadrtuie na

priobalnem zemIi5Cu neimenovanega vodotoka,
(4) lnvestitor in izvaialci morajo v dasu gradnje in po izgnadnji upoStevati tudi naslednje pogoie:
. v dasu gradnje zagoloviti vse potrebne vamostn€ ukrepe in organizacijo na gradbi6du, da bo prepreieno

onesnaievanje okolia in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladisdenja in

uporabe tekodih goriv in drugih ikodljivih snovi ozimma v primeru nezgode zagotoviti takojsnje ukrepanie za to

usposoblienih sluzb.
(5) Gradnjo organizirati tako, da ne bo prihajalo do zadrievanja zalednih voda ob veclih nalivih.

tll. dlen
(obveznosti investltorja)

(1 ) lnvestitor.ie dolian:
. pred zadetkom gEdnje pravoiasno obvestitj upravliavce gospodaske javne inhastruhurc in graienega javnega

dobna, da se z njimi evidentirajo obstojedi objeKi in naprave ter uskladilo vsi posegi v obmdje obiektov in naprav

ter v njihove varovalne pasove,
. zagotoviti zavarovanie gradbista tako, da bosta zagotovljeni vamost in raba bliinjih oblektov in zem[i86,
. promet med gradnjo organizirati tako, da ne priha.la do vedjih zastoiev na obstoiedem ceshem omrezju ter

obveSdati lokalno prebivalstvo o zaporah cest zanadi gradnie,
. zagotoviti ukrepe na obstojedem cestnem omrer.iu v taksnem obsegu, da se prometna vamost zaradigraditve ne

poslabsa ter zagotoviti dostope do objektov in zemljisd, ki so bili zaradi gradnje prekinjeni,
. zagotoviti nernoteno oskrbo preko vseh obstoiedih vodov in naprav gospodamke javne infrastrukture.

lnfrastruktume vode ie potrebno takoj obnoviti v primeru poskodb.
. sprotno rekultivirati obmodja posegov,
. v 6asu gradnie zagotoviti vse potrebne vamostne ukrepe za prepreditev prekomemega onesnaienja tal, vode in

zraka, v primeru nesrede zagotoviti takojsnje ukrepanje usposobljenih sluzb,
. preprediti onesnaienje cest med gradnjo in ceste sproti iistiti,
. sanirati ozircma povmitiv prejsnle stanje vse poti in ceste, ki so zaradigndnje ali uporabe pri gradnii prekinjene

in poSkodovane,

(2) Vsi navedeni ukrepi iz pei5niega odstavka se morajo izvajati skladno s predpisi s podocja, v katerega sodijo

niihove pristojnosti.



(3) lnvestitor oziroma izvajalec le dolian kriti stroske spremembe dokumentacije, zakolidbe, zaidite in prestavitue

obstojeCe infrastruktule, eventualnih po5kodb in nadzora.

(4) lnvestitor oPPN je dolzan izvesti komunalno opemo zemljisc ter zgraditi dostopno protipraino cesto. Za

predvideno komunalno opremo si mora pridobiti ustrezno dokumenhcijo in dovoljenja za poseg v postor v skladu

z vel.javno zakonodajo. Zgrajena infrastruktura se brezpladno prcnese v javno dobro ter upravljanje izvajalcem
javnih gospodarskih sluZb.

XI. DOPUSTNAOOSTOPANJA

42.6len
(dopustna odstopanja)

(1) Pri uresnidevanju OPPN so dopustna odstopania od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnidnih re5itev, dolodenih

s tem odlokom, 6e se pri nadaljnjem podrobnej5em proudevanju prometnih, hidrotehniinih, hidroloSkih,

geomehanskih, geolo5kih in drugih razmer pridobiio tehnidne re6itve, ki so primemejSe s hidrotehnidnega,

gradbenGtehnidnega, prometno{ehnienega okoljevarstvenega ali oblikovalskega vidika.

(2) odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnienih resitev iz prejsnjega odstavka ne sme.io spreminjati

nadrtovanega videza obmodja, ne smejo pslab5ati bivalnih in delovnih razmer na obmotlu OPPN oziroma na

sosednjih obmodjih ter ne smejo biti v nasprotju z iavnimi koristmi. Z dopustnimi odstopanii mora.io sogldati
projektni soglasodaialci, v katerih pristojnosti posegaio ta odstopanja.

(3) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov nadrtovanih stanovanjskih obiektov je mo2no v obmodiu za

pozidavo, pri demer pozidanost posamezne gradbene parcele z nezahtevnimi in enostavnimi objekti ne sme

presegati 50% njene velikosti.

(4) Dopustno odstopanje od visinskih gabaritov ie mozno le za postavilev strojne opreme (klimalske naprave,

prezradevalni sistemi, dimniki, sondni kolektorji, fotovoltaidne celice,...).

(5) Dopustno ie preoblikovanje zarisanih gradbenih parcel z odstopanjem pri povriini parcele za t10o/0.

(6) Na mestu dveh enostanovanjskih objektov se lahko zgradi en dvostanovanjski objekt (dvojcek).

(7) Dopustno je preoblikovanje povr5in za odstavo - parkiranje, dostopov in vhodov skladno s potrebami

investitorjev, kar se natandno dolodi v projektno dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovolienia.

(8) Za dopustna odstopania po tem odloku se lahko Stejejo tudi druga kriianla in poteki gospodarske javne

inftastrukture in grajenega iavnega dobra, ki niso dolodena s tem odlokom.

(9)V pr,oieKih za pridobitev gradbenega dovofenja se vse lokacije obiektov in naprav natandno dolodi. Dopusha

so odstopanja od podafl(ov, prikazanih v grafidnem delu OPPN, ki so posledica natandnejie stopnje obdelave

projektov. Vedja odstopanja so dopustna skladno z doloibami tega 6lena.

(10) Dopustre so delne ali zadasne ureditve, ki morajo biti skladne s prcgrami upnavljavcev posameznih vodov

gospodarske javne infrastrukture, izdela.lo pa se tako, da jih je mogode vkljuditi v kondno fazo nadrtovane ureditve.

XII. PREDHODNE IN KONENE DOLOCBE

€.6len
Odlok z vsemi sestavinami in obveznimi prilogami ie stalno na vpogled pri sluibi pdstojni za urejanje prostora na

Obdini Raie-Fram.

Stevilka: ..........
Datum: ............

2upan Obdine Rade-Fram
Branko LEDINEK

44. dlen
(veljavnost)

Ta odlok zadne veliati osmi dan po objavi v ftrtedobdinskem unadnem vestniku.


