OBCINA
KANAL 0B SOCI

Trg svobode 23
5213 Kanal

T:05398 1200
E: obcina.kanal@obcina-kanal.si

Stevilka: 9000-0002/2022
Datum: 22. 1. 2022

OBCINSKI SVET OBCINE KANAL OB SOCI

ZADEVA: Predlog sklepa o lokacijski preveritvi za doloditev obsega stavbnega
zemlji§¢a pri posamiéni poselitvi zaselka Vrtate na obmodju Obc&ine Kanal
ob Sod¢i, v enoti urejanja prostora PL 01

PREDLAGATELJ: Zupanja
PRIPRAVILA: Blanka Suler, univ.dipl.inz.arh.

PRAVNA OSNOVA:

- Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17 in 199/21 — ZUreP-3) —
v nadaljevanju ZUreP-2

- Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20, 15/21 —
ZDUOP in 199/21 - GZ-1)

- Obcinski prostorski na¢rt Obc&ine kanal ob Soéi (ur. I. RS §t. 98/2012,
80/2013, 76/2014, 37/2015)

- 14. ¢lena Statuta Obé¢ine Kanal ob Soé¢i (Ur. list RS, §t. 62/19)

NAMEN: Sprejem sklepa o lokacijski preveritvi za doloditev obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi zaselka Vrtade na obmogju Obéine Kanal
ob Soéi, v enoti urejanja prostora PL 01

POROCEVALKA: Blanka Suler, univ.dipl.inz.arh.
OBRAZLOZITEV: V prilogi

PREDLOG SKLEPA: Obginski svet Obcine Kanal ob Soéi sprejme sklep o lokacijski preveritvi za
dologitev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi zaselka Vrtace
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PREDLOG

Na podlagi 128. in 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17 in 199/21 — ZUreP-3), 116.
¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, $t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20, 15/21 -~ ZDUOP in 199/21 — GZ-1) ter
na podlagi 14. ¢lena statuta Ob¢ine Kanal ob Soci (Ur. list RS, §t. 4/18) je Obcinski svet Obcine Kanal ob
Sodi dne 3. 2. 2022 sprejel

SKLEP

o lokacijski preveritvi za doloditev obsega stavbnega zemljid¢a pri posamicni poselitvi zaselka
Vrtacde na obmodéju Obcine Kanal ob So¢i, v enoti urejanja prostora PL 01

1. ¢len

.....

¢lena Gradbenega zakona potrdi lokacijska preveritev za dolocanje natanéne oblike in velikosti
stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi zaselka Vrtace na obmocju Obcine Kanal ob So€i, v enoti
urejanja prostora PL 01; identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov: 2123.

2. ¢len
Dolo&anje natanéne oblike in velikosti stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve zaselka Vrtace se izvede

999/2, 1002, 1976/6, 1976/7, 987/3, 990, 995, 994, 1005, 1006, 1003, 1010/2 k.o. 2275 Plave.

3. ¢len

Oblika in velikosti stavbnega zemlji$¢a se prilagodi tako kot izhaja iz Elaborata lokacijske preveritve Zaselek
Vrtace, ki ga je izdelala druzba Studio Crta, arhitekt Blanka Suler s.p., odgovorna prostorska naértovalka
Blanka Suler, univ. dipl. inZ. arh., PA PPN ZAPS 0158, pod proj. §t. LP 01/2020, oktober 2020, dopolnitev
december 2020, januar 2021. Elaborat je z grafi¢nimi prilogami na vpogled na sedeZzu Obcine Kanal ob

Sodi.

4, ¢len

Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: 2123

Stevilka:
Datum:
Zupanja
Obcine Kanal ob So¢i
Tina Gerbec



Obrazlozitev predloga sklepa
1. Pravne osnove

- Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, t. 61/17 in 199/21 — ZUreP-3) — v nadaljevanju
ZUreP-2

- Gradbeni zakona (Uradni list RS, $t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20, 15/21 — ZDUOP in 199/21 — GZ-1) -
v nadaljevanju GZ
Ob¢dinski prostorski nacrt Obcine kanal ob So¢i (ur. I. RS §t. 98/2012, 80/2013, 76/2014,
37/2015) — v nadaljevanju OPN

ZUreP-2 uvaja lokacijsko preveritev kot instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim je za tri
razliéne namene (dolocanje stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi, individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev, omogocanje zafasne rabe zemijis¢a) pod dolo¢enimi pogoji
moZno dopustiti manj3a odstopanja od pravil za urejanje prostora, dolo¢enih v prostorskih
izvedbenih aktih, in s tem izvedbo nameravane gradnje.

V danem primeru gre za doloanje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi, ki je v

ZUreP-2 vsebinsko opredeljeno v 128. in 31. ¢lenu.

31. ¢len doloda:

- obstojeca posamina poselitev se ohranja z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo
obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov,

- obstojeca posamicna poselitev se ohranja tudi z gradnjo novih objektov za obstojeée
dejavnosti, vendar le e se ohranja arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve, ¢e je
obstojeca posami¢na poselitev ustrezno komunalno opremljena (dostop do javne ceste
praviloma preko obstojecih dovozov), e se vpliv na okolje in na poselitev ne bo bistveno
povedal in e so nartovani posegi skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

128. ¢len doloca:

- potrebno je upostevati fizicne lastnosti zemljisc¢a in pravne reZime na obmodju preveritve;

-z lokacijsko preveritvijo se ne glede na Stevilo lokacijskih preveritev velikost stavbnega
zemljis¢a lahko poveca ali zmanjsa najvec za 20%, vendar za ne vec kot 600m?.

Prilagajanje in dologanje natantne velikosti in oblike stavbnega zemlji$¢a je mozno za povrsine
posami¢ne poselitve, to so v OPN povrsine s podrobnejSo namensko rabo A — povriine
razpriene poselitve. Tako namensko rabo imajo obicajno zaselki in posami¢ne kmetije.

GZ v povezavi z izvedbo lokacijske preveritve za namen dolo¢anja natanéne oblike in velikosti
stavbnega zemlji3¢a in seveda pod ostalimi pogoji GZ v 116. ¢lenu omogoca legalizacijo objektov,
zgrajenih na kmetijskem zemljis¢u z boniteto nizjo od 40.

2. Predmet in namen lokacijske preveritve
Namen lokacijske preveritve je omogoditi legalizacijo prizidave zbiralnika deZevnice, kmeé&ke
lope in zadete rekonstrukcije gospodarskega poslopja v zaselku Vrtacde ter spremembo
namembnosti povecanega in rekonstruiranega poslopja v stanovanjsko stavbo. Nameravana
gradnja izpolnjuje vse zakonske pogoje, kar je podrobneje obrazloZeno v elaboratu lokacijske
preveritve in preverjeno skozi izvedbo postopka lokacijske preveritve.
Zaradi precejdnjih neskladij med parcelnim stanjem in stanjem v naravi je bilo potrebno
predhodno urediti parcelne meje javne poti, ki poteka skozi zaselek neposredno ob investitorjevi
stavbi.
Odstopanja so bila tudi razlog, da je elaborat obravnaval celoten obod zaselka in ne le
investitorjeve parcele.



3. Obrazlozitev predlaganega preoblikovanja in povecanja stavbnega zemljisca

V primeru zaselka Vrtade je predlog za preoblikovanje in povetanje stavbnega zemljisca kot je
opredeljeno v OPN pripravljen tudi upoStevajo¢ precejsnje zamike med stanjem v naravi in
zemljiskokatastrskim prikazom (ZKP), ki je bil podlaga za grafi¢ni del OPN.

Sedaj je za celotno obmodje Slovenije Ze izdelan zemljiSko katastrski nacrt (ZKN), ki je
natanénejsi od ZKP.

Prikaz neusklajenosti podatkov v primeru zaselka Vrtace:

Izsek iz prikaza, kjer so na DOF (letalskem posnetku)
poloZeni Se podatki oboda stavbnega zemljis¢a po
OPN (debela ¢rna linija), trenutni ZKP (tanke ¢rne
linije) in kataster stavb (opecna barva).

Izsek iz kartografskega dela OPN, podlaga je ZKP
iz ¢asa izdelave OPN.

Na izseku se vidi, da je obod stavbnega zemljis¢a
risan upostevajoc linije ZKP. Rdele obrobljena
parcela je fundus obstojece gospodarske stavbe
investitorja.

Prikaz medsebojne zamaknjenosti sloja ZKP Izsek iz prikaza, kjer so na DOF (letalskem posnetku)
(€rne linije) in ZKN (modre linije). Zamik na poloZeni Se podatki oboda stavbnega zemlji3¢a po
znasa tudi vec kot 10m, odvisno od posamezne | OPN (debela ¢rna linija), ZKN (tanke modre linije) in
mikrolokacije merjenja. kataster stavb (opec¢na barva).

V priporocilih MOP za izvajanje lokacijskih preveritev (23. 11. 2018) je zapisano, da se v primerih,
ko so uporabljeni viri zaradi razli¢nih kakovosti polozajno neusklajeni in za potrebe priprave LP
niso dovolj natancni, priporoca pripravo geodetskega nacrta in da se po potrebi izboljsa ali uredi
podatke zemljiskega katastra v skladu s predpisi o evidentiranju nepremicnin.



Za potrebe elaborata lokacijske preveritve in za potrebe izdelave projektne dokumentacije je bil
s strani investitorja narofen geodetski nacrt (izdelovalec GEOTMIN $t. 2020/13, 28. 5. 2020),
pred tem pa kot ena od podlag za geodetski naért s strani Ob¢ine Kanal ob So¢i naroéena
ureditev mej za potek obclinske ceste skozi zaselek.

Skoti zaselek poteka obcinska pot, katere meje so
bile urejene. Podlaga za izdajo gradbenega
dovoljenja bo geodetski naért. Zamiki med
parcelami v OPN in parcelami v geodetskem
nacrtu so precejsnji.

Elaborat zato:

- kot osnovo za predlog natan¢nega obsega in
oboda stavbnega zemljiS¢a zaselka uporablja
geodetski nacrt

- na podlagi geodetskega nacrta opredeljuje
obod stavbnega zemljis¢a za celoten zaselek.

Preoblikovanje oboda stavbnega zemlji$¢a kot ga

Prikaz ka(v)plj:eTega °F’°da stavbnih zemljisc iz predlaga elaborat uposteva urejene in posnete
OPVN (rdeca linija) na izdelanem geodetskem meje geodetskega naérta, manjée prilagoditve
nacrtu. oboda tem mejam za celoten zaselek ter potrebo

po dodatnih povrsinah stavbnega zemljis¢a za
potrebe investicijske namere investitorja.

. N - Prikaz obstojeCega oboda stavbnega zemljis¢a na
Prikaz obstojetega oboda stavbnega zemljisca na ZKN &rna linija), predlaganega oboda stavbnega

ZKP f['}a linija), predlvagénfga oboda stavbnega zemlji§¢a na ZKN (rdeca linija) ter katastra stavb.
zemljisca na ZKP (rdeca linija) ter katastra stavb.

Namen lokacijske preveritve je skladno z dolocili GZ o legalizacijah omogoditi legalizacijo prizidave k
gospodarski stavbi. Projektna dokumentacija, v kateri bodo prikazane parcele, bo izdelana na podlagi
geodetskega posnetka, ki vsebuje urejene meje in ostale meje, ki odgovarjajo ZKN in ne ZKP. Zamiki so v
danem primeru preveliki, da bi bilo obod smiselno vezati na ZKP.

Zato je v elaboratu kot podlaga za opredeljevanje stavbnega zemlji$¢a in s tem ugotavljanje skladnosti
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja z opredelitvijo namenske rabe za zaselek Vrtaée
narisan predlog oboda stavbnih zemljiS¢ upostevajo¢ ZKN oziroma meje iz geodetskega naérta.




izpust vudg' —
iz tbirainika delevnice

Prikaz obstojece in predvidené rabe v zaselku Vrtale na geodetskem naértu

Elaborat predlaga obod stavbnega zemlji$¢a, prikazan na geodetskemu nacrtu.

4. Postopek lokacijske preveritve

Postopek lokacijske preveritve doloc¢a 131. ¢len ZUreP-2. Postopek vodi obCina.
Spodnja tabela prikazuje zakonsko dolocene korake postopka in podatke o izvajanju postopka v
primeru lokacijske preveritve za zaselek Vrtace.

zakonsko doloceni koraki
postopka

izvajanje postopka

pobuda investitorja s priloZzenim
elaboratom, placdilo takse

november 2020

preverjanje ustreznosti elaborata

pridobiten mnenj nosilcev
urejanja prostora, pridobitev
identifikacijske Stevilke

Pridobljena so bila naslednja mnenja:

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev
in stanovanja (5t. 35038-171/2020/5-10922-09, 3.12.2020, st.
35038-171/2020-2550-8, 18.1.2021)

- Zavod za gozdove Slovenije, OE Tolmin (5t. 3407-185/2020-2,
8.12.2020)

- Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (8t. 3505-
87/2020/2, 25.11.2020)

- Elektro Primorska, d.d. Nova Gorica (5t. 01/2021_3008,

23.3.2021)
- Obgtina Kanal ob So¢i (it. 3500-0114/2020, 26.4.2021)

Elaborat je bilo potrebno glede na ugotovitve Ministrstva za
okolje in prostor dvakrat dopolniti.




pisno obves¢anje lastnikov
sosednjih zemljis¢ o javni
razgrnitvi elaborata in pobude

Pisna obvestila o javni razgrnitvi so bila lastnikom sosednjih
zemljis¢ poslana 15. 7. 2021.

javna razgrnitev elaborata in
pobude

Datum javne razgrnitve: 8.7.2021 — 8.8.2021,

spletna stran ob¢ine Kanal ob Sodi:
https://www.obcina-kanal.si/sl/novice/2021070813280907/javno-
naznanilo-o-javni-razgrnitvi-pobude-in-elaborata-lokacijske-
preveritve/

pripombe na elaborat

Pripomb na javno razgrnjeni elaborat in pobudo obdina NI
prejela.

posredovanje predloga sklepa z
obrazloZitvijo Ob¢inskemu svetu

januar 2022

sprejetje sklepa

objava v uradnem glasilu,
pri¢etek veljavnosti

Obcinskemu svetu Obcine kanal ob Soci predlagamo, da sprejme sklep o lokacijski preveritvi za dolo¢itev obsega
stavbnega zemlji3¢a pri posamicni poselitvi zaselka Vrtace na obmocju Ob¢ine Kanal ob So¢i, v enoti urejanja

prostora PLO1.

Pripravila:
Blanka Suler, univ.dipl.inz.arh.




