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l. NASLOV

Naslov odloka se glasi: Odlok o razglasitvi HiSe Goliev trg 7 za kulturni spomenik
lokalnega pomena

. uvoD

1. Razlogi za sprejetje

Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine, OE Novo mesto (v nadaljevanju: zavod) nam je
avgusta 2019 posredoval strokovne podlage za razglasitev enote nepremic¢ne kulturne
dediscine Trebnje — Hise Goliev trg 7 (ESD 25588) za kulturni spomenik lokalnega
pomena. Pobudo za razglasitev je podal lastnik dedis¢ine, Obc&ina Trebnje. Po
pripombi, da je predlog preobsiren je zavod v septembru 2019 podal drug predlog, ki
pa ni bil usklajen s prostorskimi akti, zato nam je zavod v marcu 2020 posredoval
dopolnjen predlog.

2. Ocena stanja

Zavod v strokovnih podlagah za razglasitev utemeljuje vrednost in pomen dedis¢€ine, ki
ji je potrebno s statusom kulturnega spomenika lokalnega pomena zagotoviti obstoj in
neokrnjenost. HiSa Goliev trg 7 je enonadstropna opecna stavba, ki je bila zgrajena
leta 1930. Kljub delni prenovi v zaCetku Sestdesetih let 20. stoletja je ohranjena v svoiji
izvirni obliki. Posebnost stavbe je njena hotelska namembnost, ki se kaze v
nadstandardni gradnji, ki je zagotavljala takrat najviSje bivalne pogoje. Hotel Bukovec
je bil prvi in edini hotel med Ljubljano in Novim mestom pred 2. svetovno vojno,
pomembno mesto ima tudi v razvoju turizma na Dolenjskem, saj so z njim povezani
zacetki turizma v Temeniski dolini.

Glede na strokovno oceno zavoda je za HiSo Goliev trg 7potrebno zagotoviti poseben
rezim varovanja in zascite.

Predlog Odloka je bil posredovan v pregled in mnenje Zavodu za varstvo kulturne
dedisc¢ine, OE Novo mesto, ki je podal pozitivno mnenje k Odloku.

. UTEMELJITEV SKLEPA

3. Pravna podlaga za sprejem odloka

- Zakon o varovanju kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, $&t. 16/08, 123/08, 8/11 —
ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg)

- Pravilnik 0 oznagevanju nepremi¢nih kulturnih spomenikov (Uradni list RS, §t. 57/11)

- Statut Obc¢ine Trebnje (Uradni list RS, §t. 29/14 in 65/14)

4. Cilji in nacela

Cilj je uresniCevanje javne koristi varstva dedis¢ine. Pri tem velja nacelo zakonitosti,
nacelo varovanja lastninske pravice, strokovnosti in nacelo javne dostopnosti.

5. Ocena financénih in drugih posledic

Finan¢nih in drugih posledic ne predvidevamo.

IV. BESEDILO ODLOKA



PREDLOG

Na podlagi 13. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, st. §t. 16/08,
123/08, 8/11 — ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 —ZNOrg, v nadaljevanju
ZVKD-1) in 17. ¢lena Statuta obcine Trebnje (Uradni list RS, &t. 29/14 in 65/14) je
Obcinski svet Obcine Trebnje na . redni seji dne sprejel

ODLOK

o razglasitvi HiSe Goliev trg 7

za kulturni spomenik lokalnega pomena

1. ¢len

Za kulturni spomenik lokalnega pomena se razglasi enota dediscine: Trebnje - Hisa
Goliev trg 7, ESD 25588 (v nadaljevanju: spomenik).

2. Clen

(1) Vrednote, ki utemeljujejo razglasitev za spomenik, so:

izjemnost tipa stavbe kot hotela, v hidi je bil prvi in edini hotel med Ljubljano in
Novim mestom;

materialna priCevalnost, ki se kaze v tipu stavbe, njenem arhitekturnem
oblikovanju, gradbenem razvoju in nacinu gradnje ter pritiklinah;

identitetna in simbolna pri€evalnost za lokalno skupnost;

ohranjenost izvirnika, ki se kaze v ohranjenih gabaritih, tlorisni zasnovi in
arhitekturnem oblikovaniju;

prostorska prepoznavnost v mestnem jedru.

(2) Spomenik se razglasi z namenom, da se zagotovita njegov nadaljnji obstoj in

celovitost ter ohranijo naslednje varovane sestavine:

tloris, viSinska in prostorska zasnova;

oblika fasade, razporeditev okenskih in vratnih odprtin in oblika stavbnega
pohistva;

oblika in naklon strehe ter tip kritine;

ostanki notranje opreme (sobne pedi, leseno igralo - marjanca);

konstrukcijska zasnova, gradbena substanca in notranji razpored prostorov.

3. ¢len

(1) Spomenik obsega nepremicnine: parcelo &t.: 84/6 - del, k. 0. Trebnje, na kateri

stoji stavba s stavbno Stevilko 792.

(2) Spomenik nima vplivnhega obmodja.

4. ¢len

(1) Meje spomenika so izrisane v grafi¢ni prilogi Predloga za razglasitev enote

kulturne dedis¢ine Trebnje - HiSa Goliev trg 7 za kulturni spomenik lokalnega
pomena, na katastrskem nacrtu v merilu 1:1000 (marec 2020).



(2) lzvirnike nacrtov iz prejSnjega odstavka hranita Obcina Trebnje in Zavod za

varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije (v nadaljevanju: zavod).

5. ¢len

(1) Za spomenik velja splosni varstveni rezim, ki doloca:

spodbujanje tajnostne uporabe spomenika, to je uporabe spomenika na nacin in
v obsegu, ki dolgoro€no ne povzroc¢a izgube njenih kulturnih lastnosti;
spodbujanje vzdrznega razvoja spomenika, s katerim se omogoca
zadovoljevanje potreb sedanje generacije, ne da bi bila s tem okrnjena
ohranitev spomenika za prihodnje generacije;

spodbujanje dejavnosti in ravnanj, ki ohranjajo kulturne, socialne, gospodarske,
znanstvene, izobrazevalne in druge pomene spomenika;

ohranjanje lastnosti in druzbenega pomena spomenika ter njegove materialne
substance;

ohranjanje varovanih sestavin spomenika;

dovoljeni so posegi v spomenik, ki upo$tevajo in trajno ohranjajo njegove
varovane vrednote;

dovoljeni so posegi, ki omogocajo vzpostavitev trajnih gospodarskih temeljev za
ohranitev spomenika ob spostovanju njegove posebne narave in druzbenega
pomena.

(2) Za spomenik velja varstveni rezim, ki predpisuje ohranjanje njegovih varovanih

sestavin, kot so:

tlorisna in viSinska zasnova (gabariti);

gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova;

oblikovanost zunanj$cine (Clenitev objekta in fasad, oblika in naklon stresSin,
kritina, oblika streSnega venca, barve fasad, fasadni detajli — kamnita rustika na
procelju, oblika ograje na balkonu, oblika profiliranih okenskih polic, vkljuéno z
reklamnimi panoji, izveski in svetili, ki morajo biti v skladu z oblikovno in
vsebinsko zasnovo objekta);

funkcionalna zasnova notranjscine in pripadajo¢ega zunanjega prostora;
stavbno pohistvo in notranja oprema;

komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico;

pojavnost in vedute;

celovitost dedid¢ine v prostoru.

(8) Poleg teh splosnih varstvenih rezimov pa velja $e izrecna prepoved:

stavbo poskodovati ali podreti;

spreminjati njeno tlorisno in viSinsko zasnovo;

spreminjati njeno konstrukcijsko zasnovo in gradiva;

na njej ali v obmodju kulturnega spomenika reklamne panoje, izveske in svetila,
ki niso namenjena za promocijo njegove nove hamembnosti.

(4) Izjemoma je ob predhodnem soglasju pristojne sluzbe za varstvo kulturne

dedis¢ine mozno:

na osnovi predhodnih konservatorskih raziskav spremeniti posamezne dele
spomenika v kvalitetnejSe oz. avtenti¢nejSe stanje;

izvajati znanstvenoraziskovalna dela;

spremeniti 0z. dopolniti namembnost objekta, e ni mozno zagotoviti prvotne
funkcije in ¢e s tem nista bistveno prizadeti materialna substanca in prievalnost
objekta;

spremeniti 0z. dopolniti konstrukcijsko zasnovo, ¢e ni mogocCe drugace
zagotoviti stati¢ne stabilnosti objekta;

posegati v okolico objekta zaradi njegove boljSe prezentacije in interpretacije.



6. ¢len

Za vsako spremembo funkcije spomenika ali njegovega dela in za vse posege v
spomenik, je potrebno predhodno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in
kulturnovarstveno soglasje zavoda.

7. ¢len

Lastnik, posestnik in upravljavec spomenika morajo v sorazmerju s svojimi zmoznostmi
javnosti omogociti dostopnost spomenika in njegovo predstavljanje. Javni dostop ne
sme ogrozati spomenika in posameznih spomeniskih vrednot, zlasti ne njegove
osnovne namembnosti. Oglede in dostopnost je potrebno uskladiti z lastnikom
spomenika.

8. ¢len

Spomenik se oznali s predpisano oznako v skladu Pravilnikom o oznacevanju
nepremicnih kulturnih spomenikov (Uradni list RS, &t. 57/11). Oznaka ne sme krniti
likovne podobe ali posameznih delov kulturnega spomenika. Primerno lokacijo oznake
na spomeniku se dolo€i v sodelovanju z odgovornim konservatorjem na terenu.

9. ¢len

Nadzor nad izvajanjem odloka opravlja inSpektorat, pristojen za podrocje kulturne
dediscine.

10. ¢len
Pristojno sodis€e po uradni dolZznosti zaznamuje v zemljiSki knjigi status kulturnega
spomenika na nepremicnini, navedeni v prvem odstavku 3. ¢lena tega odloka.

11. &len

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 622-1/2019-20
Datum: 12. 5. 2020

Zupan Obgine Trebnje

Alojzij Kastelic



V. OBRAZLOZITEV CLENOV

K 1. ¢lenu

V besedilu 1. ¢lena Odloka je navedena enota kulturne dediscine z evidenéno Stevilko
iz registra nepremicne kulturne dediS¢ine, ki se s tem aktom razglaSa za spomenik
lokalnega pomena.

K 2. élenu

V prvem odstavku 2. ¢lena so navedene vrednote, zaradi katerih je status dediscine
potrebno spremeniti v status viSjega varovanja, tj. status spomenika lokalnega
pomena.

V drugem odstavku 2. ¢lena so navedene varovane sestavine spomenika.

K 3. ¢lenu

V prvem odstavku 3. ¢lena navajamo nepremicnino, ki obsega spomenik z navedbo
parcelne Stevilke, katastrske obcine in Stevilko stavbe.

V drugem odstavku 3. ¢lena dolo¢imo, da spomenik nima vplivnhega obmogja.

K 4. ¢lenu
V prvem odstavku 4. ¢lena podamo obrazlozitev grafi¢ne priloge.

V drugem odstavku podamo navedbo, kdo hrani izvirnike digitalnega katastrskega
nacrta, DKN.

K 5. élenu

Prvi odstavek opredeli sploSni varstveni rezim, ki velja za spomenik. Ta se doloci v
povezavi z varovanimi sestavinami spomenika, ki so nastete v drugem odstavku.

Tretji odstavek izrecno prepoveduje dolo¢ene posege.

Cetrti odstavek pa dolo&a posege in aktivnosti, ki so mozni ob predhodnem soglasju
zavoda.

K 6. ¢lenu

Dolo¢ena je vrsta soglasja, ki ga je potrebno pridobiti pred spremembo funkcije
spomenika in posegi v spomenik.

K 7. ¢lenu

Dolo¢ena je dolznost lastnika, da omogoc¢i dostop javnosti do spomenika, pri ¢emer
javna dostopnost ne sme ogrozati spomenika.



K 8. ¢lenu

Pri oznacitvi spomenika upoStevamo dolo¢be Pravilnika o oznaCevanju nepremicnih
kulturnin spomenikov, lokacijo oznake pa se dolo¢i v sodelovanju lastnika z
odgovornim konservatorjem.

K 9. élenu

Obvezna sestavina odloka je navedba organa, ki izvaja nadzor nad izvajanjem odloka.

K 10. ¢lenu

Skladno z dolo¢bami ZVKD-1 je potrebno pri pristojnem sodiS€u izvesti vpis statusa
kulturnega spomenika v zemljiski knjigi.

K 11. &lenu

Navedemo ¢asovno obdobje po objavi v Uradnem listu RS, ko odlok stopi v veljavo.



Zavod za varstvo kullurne dediséine Slovenije
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OBCINA: Trebnje

NASELJE: Trebnje

KATASTRSKA OBCINA: Trebnje

LOKACIA: 84/6-del

VARSTA DEDISCINE: stavbna dedig¢ina

TIP ENOTE DEDISCINE: profana stavbna dediséina
H\S/‘;IE ENOTE: Trebnje — HiSa Goliev trg 7
ESD:

ESD - evidené¢na $tevilka dedis¢ine v registru nepremiéne kulturne dedi$éine, ki ga vodi
Ministrstvo za kulturo, Metelkova 4, Ljubljana.

1. UVOD

Hisa Goliev trg 7 v Trebnjem, ki jo domaéini poznajo pod imenom Gostilna Grmada, je
bila strokovno ovrednotena kot nepremi¢na kulturna dedi$c¢ina Ze konec devetdesetih
let 20. stoletja. V register nepremiéne kulturne dediSé¢ine je bila vpisana leta 2007. Od
konca devetdesetih let 20. stoletja je prazna, ne vzdrZzevana in propada.

Dne 18. februarja 2019 je novomeska obmoéna enota Zavoda za varstvo kulturne
dedi8¢ine Slovenije, prejela pobudo lastnika za razglasitev njegove nepremicne za
kulturni spomenik lokalnega pomena. Na podlagi omenjene pobude in utemeljitve
predloga predlagamo, da se enoto dedi$¢ine razglasi za kulturni spomenik lokalnega
pomena v skladu z 12. ¢lenom Zakona o varstvu kulturne dediséine (Ur. list RS, st.
16/08, 123/08, 8/11, 30/11-0dl.US, 9o0/12, 111/13 in 32/16). Obc¢ina Trebnje je 27.
avgusta 2019 k predlogu podala pripombe, da je predlog za razglasitev preobsiren, saj
obsega dotrajane prizidke ob severni strani nekdanje gostilne Grmada in stavbo
nekdanje vinske kleti in ledenice, ki je brez namembnosti, na Ob¢ini Trebnje jo imajo
zato namen odstraniti in na njenem mestu urediti povr§ino za sobotno trznico, kasneje
pa za organiziranje dogodkov in druZenje obiskovalcev obnovljene stavbe Grmada.
Pripombe Obdine Trebnje je novomeska obmoéna enota ZVKDS obravnavala na
strokovnem kolegiju, ki ga je sklical v.d. vodje OE Novo mesto 13. septembra 2019. Na
njem je bilo sprejeto stali$de, da se razglasa samo stavba nekdanje gostilne Grmada
ostalo obmodje pa naj bo del njenega vplivnega obmodja. Zavod je na Obéino Trebnje
poslal nov predlog septembra 2019. Tudi na ta predlog so bile pripombe.

Obéina Trebnje je v dopisu, ki ga je zavod prejel 27. februarja 2020 opozorila, da v
strokovnih podlagah naveden varstveni rezim za vplivino obmodje spomenika ni usklajen
z 157. f. &lenom Odloka o obdinskem prostorskem naértu Obéine Trebnje (Uradni list
RS, &t. 50/13, 35/14 — popr. 49/16 in 72/18), v katerem je doloceno, da je na parceli
84/5, k.o. Trebnje dopustna dozidava k objektu.

Glede na to, da je Obéina Trebnje med tem ¢asom odstranila k hiSi Goliev trg 7
pripadajode prizidke in ledenico na dvori§éu, ki so bili prvotno predlagani za ohranitev v
vplivnem obmod&ju spomenika, in da Zelita lastnika gostinskega vrta, ki je bil tudi
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prvotno predlagan za ohranitev v vplivnem obmodju spomenika, na njem postaviti
nezahteven objekt — garaZo ter odstraniti divji kostanj na njem, ker s koreninami
povzro€a skodo na njuni hisi Goliev trg 6, smo pripravili nov predlog za razglasitev hise
Goliev trg 7, in sicer brez vplivnega obmodja. Dolo¢itev tega iz zgoraj navedenih razlogov
ni ve¢ smotrno.

Varovano obmodje obsega obmodje spomenika, ki je opredeljen v tocki 2 teh strokovnih
osnov. Natan¢neje je prikazan na digitalni katastrski karti, ki je sestavni del tega
predloga.

Naéin varovanja in varstveni reZzim v obmodju spomenika je opredeljen v tocki 7 teh
strokovnih osnov.

2. LEGA IN OBSEG SPOMENIKA
HiSa Goliev trg stoji ob glavni cesti, ki vodi skozi mesto oziroma ob krizis¢u Golievega
trga, Kolodvorske ulice in Gubceve ceste v zahodnem delu mesta.

Kulturni spomenik obsega stavbno zemljisce s parcelo 84/6-del, k.o. Trebnje.

3. OPIS OBSTOJECEGA STANJA

HiSa Goliev trg 7 je enonadstropna opecna stavba, ki je bila zgrajena leta 1930. Ima tri
osno glavno procelje z vhodom v osi pritli¢ja. Nad njim je balkon. Ob severni krajsi
stranici je do leta 2019 imela dalj$i ozek prizidek, v katerem so bili do sredine
sedemdesetih let 20. stoletja predprostor pred ledenico, ledenica, predprostor pred
pekarno, pekarna in drvarnica. Kasneje je bila namembnost prostorov nekoliko
spremenjena za potrebe mesnice. H gostilni je do 2019 sodila $e pritliéna zidana stavba
na dvoris¢u zahodno od nje, v kateri sta bila vinska klet in ledenica. Zahodno od hise
hise Goliev trg 7 je manjsi gostinski vrt, na katerem raste divji kostanj. Omenjeni vrt s
kostanjem je edini $e ohranjeni del nekdanje dvori$¢ne zasnove.

Enonadstropna stavba ima prostore razporejene v treh etazah. V pritli¢ju je kuhinja,
gostinska soba s todilnim pultom, veja gostinska soba z mizami, hodnik in notranje
stopnisce. V prvem nadstropju so sobe za lastnika, v podstresju pa sobe za goste. V
sobah je ohranjenih veé¢ visokih sobnih loncenih pedi. Stavba je pokrita s simetri¢no
dvokapnico, ki ima na vsaki strani strehe po eno trikotno fréado. Fasada ima poudarjen
profiliran cokel. Okenske in vratne odprtine so razporejene nesimetri¢no, izjema je
glavno procelje. Stavbno pohistvo je leseno in izvirno ohranjeno iz Sestdesetih let 20.
stoletja. V njenem severnem prizidku so urejene sanitarije ter ohranjeni prostori
nekdanje ledenice, pekarne in drvarnice.
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V hisi Goliev trg 7 je bil do druge svetovne vojne Hotel Bukovec. Hotel je dal zgraditi
posestnik in gostilnidar Ignac Bukovec iz Trebnjega, ki je imel v asu 1921-1930 v
najemu Zurdevo gostilno (danes je tu Hotel Opara) v Trebnjem. Zgrajen je bil po nadrtu
Gradbenega podjetja Gustav Tonnies iz Ljubljane. To podjetje je hotel po vsej verjetnosti
tudi zgradilo. Hotel, ki je imel v pritligju kuhinjo, dve vedji gostinski sobi, manjso klet in
sanitarije, v prvem nadstropju in v podstre§ju pa bivalne prostore za gospodarja in
njegovo druzino ter 10 sob za turiste, je bil po drugi svetovni vojni nacionaliziran. Leta
1963 postane njegov uporabnik Trgovsko podjetje Hmeljnik iz Novega mesta, ki je v
njem uredilo gosti$ée Grmado. Takrat je bila stavba prenovljena. V njenem pritli¢ju so
uredili sodobno toéilnico, restavracijo za abonente, v nadstropju pa dve sobi za turiste in
vec leZis¢.

Med leti 1974 in 1981 je bila lastnik stavbe Pivovarna Union Ljubljana, v obdobju 1981 -
1997 Mercator RoZnik, TOZD Gradi$e Trebnje in v obdobju 1997 - 2005 Mercator —
Dolenjska d.d. Novo mesto. Leta 2005 je bila stavba vrnjena prvotnim lastnikom.

Gostilna je v stavbi delovala do pribliZno leta 1991. Po tem ¢asu je stavba ostala prazna
in ne vzdr¥evana. Postopoma je zadela propadati. V letu 2017 postane lastnica stavbe in
njenih pritiklin Ob¢ina Trebnje, izjema je gostinski vrt, ki je od leta 2018 v lasti Rade
Juvanc Hribar in Stanislava Hribarja, Goliev trg 6 iz Trebnjega.

4. VREDNOTENJE

Stavba nekdanje gostilne je kljub delni prenovi v zadetku Sestdesetih let 20. stoletja
ohranjena v svoji izvirni obliki iz leta 1930. Posebnost stavbe je njena prvotna hotelska
namembnost. Hotel Bukovec je bil, &e odstejemo hotela v obeh dolenjskih zdravilis¢ih,
prvi in edini hotel med Ljubljano in Novim mestom pred drugo svetovno vojno. Njegova
hotelska namembnost se kaZe v nadstandardni gradnji, ki je zagotavljala takrat najviSje
bivalne pogoje. V tem smislu so posebej prifevalni svetli prostori z visokimi stropi in
velikimi okni, ki so opremljeni z londenimi sobnimi pe¢mi, potem sanitarije v stavbi in
Siroko notranje stopni$e. Visoke gradbene in higienske standarde je zagotovilo takrat
eno od najbolj znanih ljubljanskih gradbenih podjetij, Gradbeno podjetje Gustav
Ténnies, ki je stavbo kot eno od njegovih zadnjih projektov naértovalo in izvedlo.

S stavbo je povezana zgodovina druZine Bukovec, iz katere izhaja naroénik gradnje.
Bukovéevi so bili do druge svetovne vojne pomembna veleposestniska in gostilnicarska
dru¥ina z Velike Loke. Zadetnik velikoloske veje Bukovéevih je bil Jernej Bukovec, ki se
je v zadetku 19. stoletja na Veliko Loko primoZil iz Velikih Las¢, zato se je pri Bukovéevih
na Veliki Loki po domade reklo pri Lag¢anu. Od tu sta se dve veji Bukoveevih razsirili v
Trebnje. Ena je v Trebnjem kupila grajsko pristavo in v njej odprla gostilno Pri sodniji.
Iz te veje izvira Vilma Bukovec, vrhunska sopranistka, ki je za svoje dosezke prejela
Prefernovo nagrado. Druga veja, ki pa je neposredno povezana s kulturnim
spomenikom, pa je leta 1921 v Trebnjem sprva vzela v najem Zuréevo gostilno, kasneje
pa zgradila Hotel Bukovec, ki s eje po drugi svetovni vojni preimenovala v Gostilno
Grmada. Iz te trebanjske veje Bukovgevih izhaja Nace Bukovec, zaetnik organiziranega
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Sporta v Trebnjem, prejemnik Bloudkove plakete, sodnik na olimpijskih igrah v Sarajevu
leta 1984 in mednarodni atletski sodnik.

Hotel Bukovec, ki je deloval v hisi Goliev trg 7, ima pomembno mesto tudi v razvoju
turizma na Dolenjskem, saj so z njim povezani zadetki turizma v Temeniski dolini, ki sta
ga na zadetku tridesetih let 20. stoletja podpirala takratna kraljeva in banska oblast.

HiSa Goliev trg 7 sodi arhitekturno med bolj prepoznavne stavbe v mestnem jedru.
Zgrajena je bila v takrat aktualnem modernistiénem slogu, tako kot leto poprej ob&inska
stavba in kaksno leto zatem $e sosednja Juvandeva hifa. Na koncu velja izpostaviti e
njeno prostorsko vrednost, saj je bila v prostor umesena zelo premisljeno, in sicer ob
glavni cesti skozi naselje in tono nasproti Zeleznidke postaje, od koder je prislo v
Trebnje tudi najved obiskovalcev.

5. VREDNOTE, KI UTEMELJUJEJO RAZGLASITEV ZA KULTURNI
SPOMENIK

Na podlagi vrednotenja lahko pri hisi Goliev trg 7 v Trebnjem izpostavimo njene
naslednje vrednote, ki utemeljujejo njeno razglasitev za kulturni spomenik:

- izjemnost tipa stavbe kot hotela, v hisi je bil prvi in edini hotel med Ljubljano in
Novim mestom,

- materialna pridevalnost, ki se kaZe v tipu stavbe, njenem arhitekturnem
oblikovanju, gradbenem razvoju in naéinu gradnje,

- identitetna in simbolna pri¢evalnost za lokalno skupnost,

- ohranjenost izvirnika, ki se kaZe v ohranjenih gabaritih, tlorisni zasnovi in
arhitekturnem oblikovanju,

- prostorska prepoznavnost v mestnem jedru.

6. VAROVANE SESTAVINE SPOMENIKA

- tloris in prostorska zasnova,

- oblika fasade, razporeditev okenskih in vratnih odprti in oblika stavbnega
pohistva,

- oblika in naklon strehe ter tip kritine,

- ostanki notranje opreme (sobne pedi, leseno igralo - marjanca)

- konstrukcijska zasnova, gradbena substanca in notranji razpored prostorov.

7. OPIS VARSTVENEGA REZIMA SPOMENIKA

Varstveni rezim dolo¢a ohranjanje in varovanje stavbe v njeni izvirnosti in
neokrnjenosti. Dovoljeni so le obnovitveni in posegi za njeno predstavitev in
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interpretacijo ter posegi za redno vzdrievanje z uporabo historiénih materialov.
Kakrsenkoli poseg v terenu ali na terenu v neposredni blizini objektov je mogo¢ le z
upostevanjem pogojev in smernic, ki jih predpiSe pristojni Zavod za varstvo kulturne
dedi$éine Slovenije, Obmoc¢na enota Novo mesto.

Za spomenik velja splo$ni varstveni reZim za kulturne spomenike in varstveni rezim za
stavbe.

Splo&ni varstveni reZim za kulturne spomenike doloca:

- spodbujanje trajnostne uporabe spomenika, to je uporabe spomenika na nadin in
v obsegu, ki dolgoroéno ne povzroda izgube njegovih kulturnih lastnosti;

- spodbujanje vzdrinega razvoja spomenika, s katerim se omogoca zadovoljevanje
potreb sedanje generacije, ne da bi bila s tem okrnjena ohranitev spomenika za
prihodnje generacije;

- spodbujanje dejavnosti in ravnanj, ki ohranjajo kulturne, socialne, gospodarske,
znanstvene, izobraZevalne in druge pomene spomenika;

- ohranjanje lastnosti in druZbenega pomena spomenika ter njegove materialne
substance;

- ohranjanje »varovanih sestavin spomenikac;

- dovoljeni so posegi v spomenik, ki upostevajo in trajno ohranjajo njegove
varovane vrednote;

- dovoljeni so posegi, ki omogo&ajo vzpostavitev trajnih gospodarskih temeljev za
ohranitev spomenika ob spo$tovanju njegove posebne narave in druZbenega
pomena;

- za vsako spremembo funkeije kulturnega spomenika ali njegovega dela in za vsak
poseg v spomenik, njegove dele ali vplivno obmodje je v skladu z 28., 29., 30 in
31. ¢lenom ZVKD-1 potrebno pridobiti predhodne kulturnovarstvene pogoje in
kulturnovarstveno soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedi¢ine.

Poleg navedenega rerima velja tudi reZim, ki je predpisan za ohranjanje varovanih
vrednot stavbne dediséine, kot so:

- tlorisna in viS§inska zasnova (gabariti);

- gradivo (gradbeni material) in konstrukeijska zasnova;

- oblikovanost zunanj¢ine (¢lenitev objektov in fasad, oblika in naklon stresin,
kritina, barve fasad, fasadni detajli, vkljuéno z reklamnimi panoji, izveski in
svetili, ki morajo biti v skladu z oblikovno in vsebinsko zasnovo objektov);

- funkcionalna zasnova notranj$éine in pripadajocega zunanjega prostora;

- sestavine in pritikline;

- stavbno pohistvo in notranja oprema;

- komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico;

- pojavnost in vedute;

- celovitost dediscine v prostoru;

Poleg teh splo$nih varstvenih reZimov pa velja $e izrecna prepoved:
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- stavbo poskodovati ali podreti;

- spreminjati njeno tlorisno in visinsko zasnovo;

- spr eminjati njeno konstrukeijsko zasnovo in gradiva;

- na nJeJ aliv obmoqu kulturnega spornemka reklamne panoje, izveske in svetila,
ki niso namenjena za promocijo njegove nove namembnosti.

Izjemoma je ob predhodnem soglasju pristojne sluzbe za varstvo kulturne dedis¢ine
mozno:

- na osnovi predhodnih konservatorskih raziskav spremeniti posamezne dele
spomenika v kvalitetnejse oz. avtentiénejse stanje;

- izvajati znanstvenoraziskovalna dela;

- spremeniti oz. dopolniti namembnost objekta, ¢e ni mozno zagotoviti prvotne
funkeije in ¢e s tem nista bistveno prizadeti materialna substanca in pri¢evalnost
objekta;

- spremeniti oz. dopolniti konstrukecijsko zasnovo, ¢e ni mogoce drugace zagotoviti
stati¢ne stabilnosti objekta;

- posegati v okolico objekta zaradi njegove boljse prezentacije in interpretacije.

8. RAZVOJNE USMERITVE

Spomenik naj sluzi promociji varstva in ohranjanja kulturne dedi$¢ine v Trebnjem
in okolici ter turistiéni prepoznavnosti Ob¢ine Trebnje. V njem naj se razvijajo
muzejske, pedagoske, izobraZzevalne, razstavne, raziskovalne, dokumentacijske in
turisti¢ne dejavnosti.

Kulturni spomenik je potrebno oznaditi v skladu s Pravilnikom o oznadevanju

nepremicnih kulturnih spomenikov (Ur. list RS, §t. 57/2011). Njegove premiénine
naj se vpisejo v inventarno knjigo, izdela naj se tudi naért upravljanja.

9. VIRI IN LITERATURA

Grobovsek, Jovo in drugi 1993: Strokovne osnove varstva naravne in kulturne
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Zavod za varstvo kulturne dedi$éine Slovenije

Ministrsivo za kulturo
Obrazec MK.KS.2014.1

Obvezni elementi predloga za razglasitev
nepremic¢nega kulturnega spomenika

Obrazec mora biti izpolnjen posebej za vsako enoto dedid€ine, ki je predlagana za razglasitev za kulturni spomenik.
Ce je za predlog razglasitve izdelan elaborat razglasitve, mora biti ta obrazec njegov sestavni del.

Datum: 10. 3. 2020

I. VRSTA SPOMENIKA

X spomenik lokalnega pomena

[] spomenik drzavnega pomena

I1. ENOTA DEDISCINE

ESD: 25588
Ime enote: Trebnje — Hifa Goliev trg 7
III. OBSEG RAZGLASITVE

posamezni spomenik
spomenisko obmodje

razglasitev na podlagi sporazuma

NN

enotno zavarovanje spomenika in narave

IV. OPIS ENOTE

Kratek opis enote dedidtine in predvsem njenih znagilnosti.

Hisa Goliev trg 7 je enonadstropna stavba, zgrajena iz opeke leta 1930. Ima tri osno glavno proéelje z
vhodom v osi pritli¢ja. Nad njim je balkon.

V hisi Goliev trg 7 je bil do druge svetovne vojne Hotel Bukovec. Hotel je dal zgraditi posestnik in
gostilni¢ar Ignac Bukovec iz Trebnjega, ki je imel v asu 1921-1930 v najemu Zuréevo gostilno
(danes je tu Hotel Opara) v Trebnjem. Hotel je bil zgrajen po naértu Gradbenega podjetja Gustav
Ténnies iz Ljubljane. To podjetje je hotel po vsej verjetnosti tudi zgradilo. Hotel, ki je imel v pritli¢ju
kuhinjo, dve vedji gostinski sobi, manjSo klet in sanitarije, v prvem nadstropju in v podstresju pa
bivalne prostore za gospodarja in njegovo druZino ter 10 sob za turiste, je bil po drugi svetovni vojni
nacionaliziran. Leta 1963 postane njegov uporabnik Trgovsko podjetje Hmeljnik iz Novega mesta, ki
je v njem uredilo gostii¢e Grmado. Takrat je bila stavba prenovljena. V njenem pritli¢ju so uredili
sodobno toéilnico, restavracijo za abonente, v nadstropju pa dve sobi za turiste in ve¢ leZi¢.

Gostilna je v stavbi delovala do priblizno leta 1991. Po tem ¢asu je stavba ostala prazna in ne
vzdrzevana. Postopoma je zadela propadati. Od leta 2018 je v lasti Ob¢ine Trebnje.
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Vplivno obmodje, kadar je to dolo¢eno zaradi zagotavljanja prostorske celovitosti spomenika, mora biti zarisano na
kartah in dolo¢eno s seznamom parcel. Vpliviio obmogje ne more biti dologeno samo opisno niti se ne more sklicevati na
drugo enoto dedis¢ine.

Za vsako parcelo, ki v celoti ali delno lezi v vplivnem obmo&ju spomenika, navedite parcelno 3tevilko, katastrsko ob&ino
in obseg parcele (cela ali del). V primeru, da gre za del parcele, je treba poloZaj oziroma prostorske meje spomenika ali
zavarovanega obmod¢ja natan&no opisati (glej 111. &len ZZK-1). Dele parcele opidite samo, &e bo na tej parceli
predvideno uveljavljanje predkupne pravice. Podatke o lastniku izpolnite le za parcele, za katere je predvideno
uveljavljanje predkupne pravice v vplivnem obmogju. Ce je predvidena javna obravnava ali &e bo lastnike z razglasitvijo
seznanjala obCina, podatki o lastnikih niso potrebni. Lastnike parcel, na katerih bo drzava ali lokalna skupnost
uveljavljala predkupno pravico, je treba seznaniti s predlogom razglasitve. V stolpec predkupna vpisite "da” pri parcelah,
kjer predlagate uveljavljanje predkupne pravice drave ali lokalne skupnosti. Ce uveljavljanje predkupne pravice v
vplivnem obmod&ju ni predvideno, lahko stolpca "lastnik" in "predkupna” odstranite.

Posameznih stavb v vplivnem obmo&ju ni treba opisovati in navajati njihovih 3tevilk iz registra nepremi&nin, ki ga vodi
GURS.

katastrska obéina | parcelna $tevilka cela / del §tevilka stavbe

VIL.3. Utemeljitev dolocitve in obsega vplivnega obmoéja

Utemeljitev mora jasno opredeliti, zakaj je dolotitev vplivnega obmo&ja potrebna in kako bo vplivno obmogje zagotovilo
prostorsko celovitost spomenika.

Kulturni spomenik nima vplivnega obmogja.

VIIL. PREMICNINE, KI SO SESTAVNI DEL SPOMENIKA

Zakon dolo¢a, da mora akt o razglasitvi obsegati tudi podatke o inventarni knjigi premi¢nin, ki so sestavni del
spomenika, in pristojni organizaciji, ¢e se skupaj z nepremitnim spomenikom razgladajo tudi premicnine, ki so njegov
sestavni del. Inventarno knjigo premi¢nin praviloma izdela pristojna organizacija za varstvo premitne dedif¢ine.

Za premic¢nine, trajno pritrjene v spomenik (npr. oltarji, lestenci, klopi, ...), inventarna knjiga premi¢nin ni potrebna.
Pritrjene premi¢nine morajo biti opredeljene med varovanimi sestavinami spomenika,

X Spomenik nima premiénin, ki so njegov sestavni del.

[] Premicnine, ki se razglasajo skupaj s spomenikom, so vpisane v inventarno knjigo.
[ ] Inventarna knjiga je priloga predloga za razglasitev.
[] Inventarno knjigo hrani:

[] Z aktom o razglasitvi je treba opredeliti obveznost izdelave inventarne knjige premicnin, ki
so sestavni del spomenika, in sicer najkasneje v roku enega leta od sprejetja akta o
razglasitvi.

Opis premiénin oziroma morebitna pojasnila glede premi¢nin:

Navedite pristojno organizacijo za varstvo premi¢ne dedis¢ine (pristojni drZavni oziroma poobla&€eni muzej ali Narodna
in univerzitetna knjiZnica).

Ce inventarna knjiga premi&nin, ki so sestavni del spomenika, 3¢ ni izdelana, se mora Zavod dogovoriti s pristojno
organizacijo, da bo v zgoraj navedenem roku izdelala inventarno knjigo.
Povzemite dogovore s pristojno organizacijo (datumi, dokumenti, osebe).
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[] Kulturnovarstveno soglasje je treba pridobiti v delu vplivnega obmogja (opigite spodaj).

XI. PREDKUPNA PRAVICA NA NEPREMICNINI V VPLIVNEM OBMOCJU

X1.1, Uveljavljanje predkupne pravice v vplivnem obmoéju
V primeru predvidenega uveljavljanja predkupne pravice v vplivnem obmod&ju je treba lastnike parcel, za katere je

predvideno uveljavljanje, s tem seznaniti. V tak$nem primeru v tabelo v to¢ki VIL.2 oznatite parcele, na katerih
predlagate uveljavljanje predkupne pravice.

[] Ne predlagamo uveljavljanja predkupne pravice.

[ ] Predlagamo uveljavljanje predkupne pravice posameznih parcel v vplivnem obmogju
(parcele so oznalene v tabeli v tocki VI1L.2.).

[[] Predlagamo uveljavljanje predkupne pravice za vse parcele v vplivnem obmogju.

XL2. Utemeljitev uveljavljanja predkupne pravice v vplivnem obmodju

1z utemeljitve mora jasno izhajati, da bo uveljavljanje predkupne pravice v vplivnem obmogju prispevalo k izboljSanju
mozZnosti za ohranitev spomenika oziroma spomeniskega obmotja, da se s tem omogo¢i njegova javna dostopnost,
primerna uporaba, ohranitev prostorske celovitosti, ...

XI1. OBVEZNOST JAYNE DOSTOPNOSTI SPOMENIKA

XIIL.1. Obveznost javiie dostopnosti spomenika

Z aktom o razglasitvi je treba zagotoviti obveznost
javne dostopnosti spomenika X da [ ne

XIL2. Zahteve glede javne dostopnosti spomenika

Navedite zahteve glede javne dostopnosti spomenika oziroma razloge, zakaj spomenik ne more biti dostopen javnosti.
Obveznost javne dostopnosti spomenika mora biti v sorazmerju z zmoZnostmi lastnika oziroma posestnika.

Kulturni spomenik mora biti javno dostopen in ustrezno oznacen, saj bo urejen kot muzej.

XIII. UPRAVLJANJE SPOMENIKA
Zakon predpisuje obveznost dolotitve upravljavca in sprejetje nacrta upravljanja za spomenike, ki so varovani na podlagi
mednarodnih pravnih aktov in za spomeniska obmod¢ja (glej 59. in 60. ¢len ZVKD-1). Z aktom o razglasitvi se lahko

opredeli obveznost sprejetja nadrta upravljanja tudi za druge spomenike.

XIIL.1. Obveznost sprejetja nacrta upravljanja

Z aktom o razglasitvi je treba opredeliti obveznost sprejetja
nadrta upravljanja. X da [ ne

X111.2, Utemeljitev sprejetja nacrta upravljanja

Ce predlagate obveznost sprejetja natrta upravljanja za spomenike, za katere nart upravijanja ni predviden z zakonom,
morate to posebej utemeljiti.
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XV.2. Pridobitev naravovarstvenih smernic

Zakon o ohranjanju narave (Ur. L. RS, §t. 96/04 - UPB) v 97. ¢lenu doloda, da je treba v postopku sprejemanja aktov
razglasitve nepremi¢nega kulturnega spomenika, ki se nanagajo na obmo&ja, ki so na podlagi predpisov s podrocja
ohranjanja narave dologena za zavarovana obmogja, ekolosko pomembna obmogja in posebna varstvena obmodja ter
naravne vrednote, pridobiti naravovarstvene smernice. Naravovarstvene smernice niso potrebne, kadar se razglada
obmodje kulturne krajine ali spomenik oblikovane narave. Naravovarstvene smernice izdaja Zavod RS za varstvo narave.
Kopijo naravovarstvenih smernic priloZite predlogu za razglasitev.

V postopku priprave predloga za razglasitev so bile pridobljene
naravovarstvene smernice. []da [Jne

Stevilka in datum izdaje naravovarstvenih smernic:

XVI. OCENA FINANCNIH POSLEDIC
Rubriko izpolnite, ¢e to zahteva organ, ki bo sprejel akt o razglasitvi (obvezno za spomenike drZavnega pomena).

Ocenite morebitne finan¢ne posledice sprejetja odloka z vidika 39. &lena ZVKD-1.Zakon dolota, da je lastnik upraviten
do nadomestila, &e se mu zaradi varstvenega reZima poslab3ajo pogoji za gospodarsko izkori&&anje spomenika in tega v
okviru varstvenega rezima ni mogode nadomestiti z drugo dejavnostjo. Pogoj za pridobitev pravice do nadomestila je, da
varstveni reZim omejuje obseg in naéin gospodarskega izkori§tanja v okviru dejavnosti ali rabe, ki jo je lastnina
zagotavljala oziroma imela pred razglasitvijo, ali da dolota druga¢no gospodarsko dejavnost ali rabo od tiste pred
razglasitvijo.

Ce varstveni reZim v vplivnem obmotju omejuje gospodarsko izkori$¢anje nepremi&nin, ocenite posledice tudi za
vplivno obmodje.

XVIL USKLAJENOST Z REGISTROM NEPREMICNE KULTURNE DEDISCINE

[] Podatki v predlogu za razglasitev so v celoti usklajeni s podatki registra.

X Podatki v predlogu za razglasitev niso usklajeni z registrom, potrebna je sprememba vpisa.

Usklajenost preveril: Dusan Stepec VS__—G’ X’(\
ime in podpis ‘V

Podatki v registru bodo spremenjeni po razglasitvi.
Karto pripravil: Marko Pr3ina, dipl. inZ. graf. teh.

XVIIL. GRAFICNE PRILOGE

X Izris spomenika in vplivnega obmodja na DKN.
Izris mora vsebovati navedbo ESD, katastrske obéine, merila izrisa in datuma izrisa.
Spomenik in vplivno obmogje (¢e obstaja) morata biti na izrisu jasno oznalena, parcele morajo biti oznatene s
parcelnimi $teviltkami.
Izris mora biti Zigosan.

Izris spomenika in vplivnega obmod&ja na temeljnem topografskem naértu v merilu 1 : 5000.
Izris mora vsebovati navedbo ESD, merila izrisa in datuma izrisa.

Spomenik in vplivno obmotje (&e obstaja) morata biti na izrisu jasno oznacena.
lzris mora biti Zigosan,

XIX. DRUGE PRILOGE
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X elaborat predloga za razglasitev
[] inventarna knjiga premidnin
[C] kopija naravovarstvenih smernic

[
O
O
XX. SEZNANITEV LASTNIKA Z RAZGLASITVIJO

12, Elen ZVKD-1 dolota, da seznanitev lastnikov s predlogom za razglasitev opravi zavod za spomenike drzavnega
pomena in ob&ina za spomenike lokalnega pomena. Javno obravnavo je treba izvesti, &e gre za razglasitev spomeniskega
obmodja. S seznanitvijo je lastnikom dana moZnost, da podajo svoje mnenje v zvezi z razglasitvijo.

Zavod se mora do mnenj lastnikov opredeliti. S predlogom za razglasitev je treba seznaniti tudi upravljavea.

Predviden nadin obves¢anja lastnikov/upravljavcev:
X po podti (priporoeno s povratnico)

[} zjavnim naznanilom

[} javna obravnava
[] drugo:

XXI. DOSTAVA

Predlog se organu, ki bo sprejel akt o razglasitvi, dostavi v pisni in elektronski obliki (PDF
datoteka). Za spomenike drzavnega pomena je elektronski naslov: gp.mk@gov.si.

V.d. vodje obmocne enote:
Mitja Simi&, ungy. dipliz. kraj. arh.

A : '/

Odgovorni konservator: A
mag. Duan Stepec N

s
lj an
R Sublin
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