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Na podlagi 59. lena Zakona o izvrSevanju proradunov Republike Slovenije za leti 2023 in 2024 (Uradni
list RS, 3t. 150/22, 65/23, 76/23 - ZJF-1, 95/23 - ZIUOPZP, 97/23) v povezavi s VI. poglavjem Zakona o
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29/95 - ZPDF, 44/97 - Z5Z, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 - od!. US, 187/21 - ZIPRS2223, 150/22 - ZIPRS2324),
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besedilo, 14/05 - odl. US, 92/05 - ZJC-B, 111/05 - odl. US, 93/05 - ZVMS, 120/06 - odl. US, 126/07,
108/09, 61/10 - ZRud-1, 76/10 - ZRud-1A, 20/11 - od|. US, 57/12, 110/13, 101/13 - ZDavNepr, 22/14 -
odl. Us, 19/15, 66/17, 61/17 - GZ, 150/22 - ZIPRS2324) ter 15. ¢lena Statuta Obcine Verzej (Uradno
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ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$¢a v Ob&ini Veriej

I. Splos$ne doloébe
1. ¢len

S tem odlokom se ureja odmera nadomestila za uporabo stavbnega zemlji¢a (v nadaljnjem besedilu:
nadomestilo) v Ob¢ini VerZej.
2. ¢len

(1) Nadomestilo se placuje za zazidana in za nezazidana stavbna zemljié¢a.
(2) Za zazidana stavbna zemljis¢a se 3tejejo tiste zemljiske parcele ali njihovi deli, na katerih so gradbene
parcele z zgrajenimi stavbami ali gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tiste zemljiske parcele ali njihovi deli, na katerih se je na podlagi dokonénega
gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb ali gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture. Ce doloéena stavba gradbene parcele e nima doloCene, se do njene
doloitve za zazidano stavbno zemlji$¢e Steje tisti del povriine zemljiske parcele, na katerem stoji taksna
stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1,5, preostali del povriine taksne zemljitke parcele pa se $teje
za nezazidano stavbno zemljisée.
(3) Za nezazidana stavbna zemljis¢a se 3tejejo tiste zemljiske parcele, za katere je z izvedbenim
prostorskim aktom dologeno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso
namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otrodkega varstva, $olstva, kulture, znanosti, $porta in
Javne uprave ali da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega
varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave. Zemljiska parcela, ki se jo $teje za nezazidano
stavbno zemlji€e, mora imeti najmanj povrino, kot jo za gradnjo dolo¢a izvedbeni prostorski akt.
(4) Zemljiske parcele iz prejSnjega odstavka tega ¢lena se 3tejejo za nezazidana stavbna zemljisca,
skladno s tem odlokom in se zanje placuje nadomestilo, &e imajo urejen dostop do javnega cestnega
omreija in Ce je zanje mozno izvesti priklju¢ke na javno vodovodno omreije, javno elektroenergetsko
omreZje in javno kanalizacijsko omreZje, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih &istilnih
naprav.

3.¢len

(1) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemlji¥¢a se platuje od stanovanjske oziroma
poslovne povrsine stavbe.

(2) Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povriina sob, predsobe, hodnikov v stanovanju, kuhinje,
kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter &ista tlorisna povr§ina gara? za osebne
avtomobile v objektu ali kot samostojni objekt.

(3) Poslovna povrina je Cista tlorisna povriina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.



(4) Poslovne povrsine so tudi povrsine zemljis¢, ki so namenjene poslovni dejavnosti, kot so nepokrita
in pokrita skladi$¢a, parkiri$¢a, delavnice na prostem, manipulativne povriine, na katerih se opravlja
gospodarska dejavnost in druge povriine, namenjene opravljanju poslovne dejavnosti.
(5) Za doloditev povrsine zazidanega stavbnega zemljis€a se uporabljajo uradni podatki Geodetske
uprave RS (v nadaljevanju: GURS), ki se nanasajo na dele stavb (kataster nepremi¢nin — povrsine dela
stavbe zmanjsane za odprte povrsine, kot so terase, balkoni ipd.).
(6) Dejansko rabo (namembnost) dela stavbe se doloCi na osnovi uradnih podatkov GURS, ki se
nanasajo na del stavbe.
(7) €e v uradnih evidencah ni ustreznega podatka glede na dolo¢ila tega ¢lena, ali je le-ta pomanjkljiv
ali ni pravilen, obCinska uprava ali zavezanec za placilo nadomestila o tem obvesti pristojno enoto GURS,
da le-ta pridobi prave podatke. Do pridobitve podatkov GURS-a obcina lahko uporablja podatke iz
drugih evidenc, ki so ji na voljo (projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja, podatki za izdajo odlo¢be
o komunalnem prispevku, ortofoto posnetek). Ob¢ina lahko tudi pozove lastnika objekta, da sporoéi
pravilne podatke. Postopek uskladitve podatkov se izvaja skladno s predpisi, ki urejajo evidentiranje
nepremicnin.

4, {len

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemlji$¢a se plaCuje od povriine zemljiskih parcel, na
katerih je po izvedbenem prostorskem aktu dopustna gradnja objektov iz tretjega odstavka 2. ¢lena

tega odloka.
5. ¢len

(1) Zavezanec za pladilo nadomestila je neposredni uporabnik zemljis€a oziroma stavbe ali dela stavbe
(imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik, zakupnik, uZivalec), od katere se placuje
nadomestilo.

(2) Odlocbo o odmeri nadomestila izda zavezancu krajevno pristojni finan¢ni urad.

o zavezancih za nadomestilo, ki mu jih posreduje Ob¢inska uprava Obcine VerZej (v nadaljnjem
besedilu: ob¢inska uprava).

upravnega organa, pristojnega za izdajo dovoljenj za posege v prostor, iz ob¢inskih prostorskih aktov in
na podlagi prijave neposrednega uporabnika stavbnega zemljis¢a.

(6) Zavezanci so dolzni prijaviti ob¢inski upravi vse podatke, vezane na nastanek obveznosti pladila
nadomestila, skladno s tem odlokom in vse spremembe, ki vplivajo na odmero nadomestila, in sicer v
30 dneh od nastanka obveznosti oziroma spremembe.

(7) Ce zavezanci ne sporoCijo zahtevanih podatkov za odmero nadomestila v roku iz prejinjega odstavka,
obcinska uprava sama pridobi podatke iz uradnih evidenc in pri¢ne postopek po uradni dolZznosti.

(8) Ce obveznost ali sprememba za platilo nadomestila, skiadno s tem odlokom nastane med letom, se
le-ta uposteva od prvega dne v mesecu, v katerem je sprememba nastala.

(9) Za vse postopke v zvezi z odmero, pobiranjem, vracanjem, izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti,
zastaranja in placila obresti v zvezi z nadomestilom se uporabljajo dolocbe predpisov, ki urejajo davke.

6. ¢len
(1) Nadomestilo se pladuje za teko¢e odmerno leto v skladu z dolo¢ili predpisov o davénem postopku.

(2) Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu pristojni davéni organ, ki vodi tudi postopke v zvezi
z odmero, evidentiranjem placil, izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti obracuna in placila obresti.



Il. Obmodje, na katerem se pla¢uje nadomestilo
7. Elen

(1) Nadomestilo za zazidana in nezazidana stavbna zemljidta se pladuje na celotnem obmoé&ju Ob¢cine
VerZej.
(2) Celotno obmoctje obtine se glede na lego stavbnega zemljié¢a nahaja v enem obmoéju.

lil. Merila za dolo¢anje nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a
8. ¢len

Za dolocitev vidine nadomestila se upostevajo naslednja merila:
1. lega stavbnega zemljis¢a (9. élen Odloka)
2. stopnja komunalne opremljenosti (10. élen Odloka)
3. dejanska raba zemlji$¢a (11. élen Odloka)
4. smotrnost izkorid¢anja zemljis¢a (12. ¢len Odloka)

9. ¢len

Nadomestilo se odmeri za celotno obmodje Obgine Verzej, ki predstavlja eno obmodje glede lege

stavbnega zemljis¢a.
10. ¢len

(1) Opremljenost stavbnega zemlji3¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in moZnosti
priklju€ka na te objekte in naprave se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:
1. javna cesta:

a) cesta v asfaltni oziroma protipragni izvedbi: 15 tock

b) cesta v makadamski izvedbi: 5 tock
2. javno kanalizacijsko omreZje: 15 tock
3. javno vodovodno omreZje: 10 tock
4. javno elektroenergetsko omreZje: 5 tock
5. telekomunikacijsko omreZje: 5 tock
6. javna razsvetljava: 15 tock.

(2) Za javno cesto se uposteva opremljenost po samo enem kriteriju, in sicer tistem, ki ustreza
dejanski opremljenosti. Kriterija a) in b) se ne sestevata.

11. ¢len

Glede na namembnost oziroma vrsto dejanske rabe delov stavbe se zazidana stavbna zemljis¢a
tockujejo z naslednjim $tevilom tock:

- stanovanjski namen: 5 tock

- poslovni namen: 85 tock.

12. ¢élen

Glede na smotrnost izkoris¢anja zemljis¢a se tocke iz 10. in 11. ¢lena tega odloka znizajo:
- pri stavbah z enim stanovanjem 0 tock
- pristavbah z dvema do petimi stanovaniji 5 tock
- pri stavbah s Sestimi do desetimi stanovanji 8 tock.



IV. Merila za nezazidana stavbna zemlji§¢a

13. clen

(1) Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljiSce iz tretjega odstavka 2. Elena tega odloka se odmeri,
¢e ima zemljiSka parcela urejen dostop do javnega cestnega omreZja in e je zanjo moZno izvesti
prikljucke na javno vodovodno omreije, javno elektroenergetsko omreZje ter javno kanalizacijsko
omreZje, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih &istilnih naprav.
(2) Stevilo tock za m2 nezazidanega stavbnega zemljié&a se dolo¢i glede na namen uporabe:

- ‘stanovanjski namen: 10 tock

- poslovni namen: 50 tock.
(3) Pri nezazidanih stavbnih zemljis¢ih, skladno s tem ¢lenom, se ne to¢kuje opremljenost stavbnega
zemljisca.
(4) Pri izratunu nadomestila se upoiteva povrsina zemljiSke parcele, ki se jo $teje za nezazidano stavbno
zemljis¢e po tem odloku.
(5) Zavezanec za placilo nadomestila je lastnik nezazidanega stavbnega zemljis¢a oziroma uporabnik
zemlji¢a, €e lastnik sporoci ob{inski upravi podatke o uporabniku.

V. Oprostitev placila nadomestila
14. ¢len
Nadomestilo se ne plaéuje:
— za stavbno zemlji$ée, ki se uporablja za potrebe obrambe,
— za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih
stanuje njihovo osebje,
— za objekte mednarodnih ali meddriavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih
stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace dolo¢eno,
— za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

15. ¢len

(1) Nadomestila se na lastno zahtevo oprosti zavezanec, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del
stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druZinsko stanovanjsko hi$o, e je v ceni ali neposredno placal
komunalni prispevek.

(2) O oprostitvi placila nadomestila odlo¢i obéinska uprava z odloébo.

(3) Oprostitev placevanja nadomestila iz prvega odstavka tega ¢lena traja 5 let. Oprostitev zacne tedi
od dneva vselitve v stanovanje oziroma v stanovanjsko hiso.

16. ¢len

Obcina VerZej lahko tudi v drugih primerih, kot so elementarne ali druge nezgode, oprosti zavezanca
placila nadomestila, ¢e ugotovi, da bi platevanje nadomestila ogrozilo socialno varnost zavezanca in
njegove druZine. Oprostitev velja eno leto od nastanka nezgode.

17. ¢len

(1) Pisno zahtevo za oprostitev placila nadomestila iz 14. in 15, ¢lena tega odloka ter ustrezna dokazila
mora zavezanec vioZiti najkasneje do 31.1. za tekoce leto pri ob&inski upravi, sicer zacne odobrena vloga
veljati za naslednje odmerno leto.

(2) O oprostitvi placila nadomestila odlodi obc¢inska uprava z odlocbo.



VII. Dolocanje vi$ine nadomestila
18. ¢len

Visina nadomestila se dolo¢i tako, da se stavbno zemljiéte tockuje po posameznih merilih tega odloka
in se ugotovi skupno tevilo tock. Skupno 3tevilo to¢k se pomnoZi z ustrezno povriino zavezanfevega
objekta oziroma nezazidanega stavbnega zemlji$¢a in z vrednostjo togke za izratun nadomestila.

19. &len

(1) Vrednost tocke za izratun nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a na obmodju Obéine VerZej
za leto 2024 znasa 0,00989 EUR/m2.
(2) Vrednost tocke se letno usklajuje z indeksom cen Zivljenjskih potreb3tin. Zupan o tem sprejme
ugotovitveni sklep in ga objavi v uradnem glasilu ob¢ine.
(3) V primeru drugaénega nacina dolocitve vrednosti totke o tem odlogi obéinski svet na predlog
Zupana.
20. ¢len

Nadomestilo zavezancu odmeri finan¢ni urad z odlo¢bo na osnovi tega odloka in veljavnega sklepa o
vrednosti tocke za izratun nadomestila na obmo¢ju Obcine Verzej.

VIil. Pridobivanje podatkov za odmero nadomestila

21. &len

evidenc Geodetske uprave RS, prostorskih aktov, ki veljajo na obmo&ju Obgine VerZej in pristojnih
organizacijah, ki vodijo katastre infrastrukturnih vodov, ki vplivajo na viino nadomestila.

(2) Obtina Verzej lahko zavezance na krajevno obi¢ajen natin pozove, da potrdijo pravilnost podatkov,
ki jih je ObZina VerZej pridobila iz uradnih evidenc. Ce se z njimi ne strinjajo, morajo podatke spremeniti

pri pristojnem organu in spremembe sporociti Ob¢ini Verzej.

(3) Zavezanec mora sporoCiti pristojnemu obéinskemu organu, podatke, ki so potrebni za odmero
nadomestila — e ti podatki $e niso v evidenci GURS.

(4) Ce nastane oziroma preneha obveznost za platilo nadomestila po tem odloku, ali pride do
sprememb v podatkih, ki vplivajo na izraéun nadomestila med letom, mora zavezanec prijaviti

spremembe za odmero nadomestila v petnajstih dneh od nastanka spremembe.

(5) Za tekote odmerno leto se lahko upoitevajo le spremembe, ki bodo sporoCene do 31.12. preteklega
leta, naknadne spremembe se bodo upo3tevale za odmero v naslednjem letu.

IX. Prehodne in konéne doloébe
22. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Obéinska uprava Ob¢ine VerZej.
23. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljisc v
Obcini Ljutomer (Uradni list RS, §t. 49/95).



24. ¢len
Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in, uporablja pa se od

1.1.2024.

Stevilka: Zupan Ob¢ine Veriej
Datum: Drago Legen

OBRAZLOZITEV

Obcina VerZej obratunava nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢ na podlagi Odloka o nadomestilu
za uporabo stavbnih zemlji$¢ v Ob¢&ini Ljutomer (Uradni list, $t. 49/95), zadnja vrednost tocke za izradun
nadomestila je bil dolo¢ena v fetu 2013.

Zaradi moznosti uskladitve oziroma doloditve nove vrednosti to¢ke za izra¢un nadomestila in zaradi
sprejema odloka izkljuéno za obmocje Obcine VerZej, se predlaga sprejem novega odloka.

S predlaganim odlokom se nac¢in odmere nadomestila in merila za doloCitev ne spreminjajo, predlaga
pa se nova vrednost tocke in natanc¢neje doloca nacin pridobitve podatkov za izratun nadomestila.



