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ZUPAN — IL SINDACO

Stevilka, 360-10/2012
Piran, 23.01.2015

OB(;INSKI SVET
OBCINE PIRAN

ZADEVA: Seznanitev Obcinskega sveta s potekom del na »Energetski sanaciji in
razsiritvi vrtca z rekonstrukcijo kuhinje in jedilnice ter dobavo in
montazo opreme v OS Secovlje« ter z investicijo povezanimi dodatnimi
in vec deli

Na podlagi 31.¢lena Statuta Obcine Piran predlagam v obravnavo in sklepanje gradivo:

Seznanitev Obcinskega sveta s potekom del na »Energetski sanaciji in razSiritvi vrica
z rekonstrukcijo kuhinje in jedilnice ter dobavo in montaZo opreme v OS Seéovlje«

Pri delu na seji Obcinskega sveta bodo sodelovali:
e Peter Bossman, zupan Ob¢ine Piran,
e Ljubo Bertok , Vodja Urada za gospodarstvo in turizem,

-
Zupan Obdine Piran
Peter Bossman
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OBCINSKI SVET
OBCINE PIRAN

ZADEVA: Seznanitev Obcinskega sveta s potekom del na »Energetski sanaciji in
razSiritvi vrtca z rekonstrukcijo kuhinje in jedilnice ter dobavo in
montazo opreme v OS Secovlje« ter z investicijo povezanimi dodatnimi
in vec deli

l. Uvod za pricetek investicije

Ob¢ina Piran je v letu 2010 narodila izdelavo razsirjenega energetskega pregleda (v
nadaljevanju pregled) za stavbi vrtca in kuhinje v kompleksu OS Secovlje. Pregled je nakazal
na velike energetske izgube in pomanjkljivosti objektov. Te so bile:

- potrebna dodatna toplotna zaséita objekta,

- zamenjava stavbnega pohistva,

- hidravliéno uravnotezenje in termostatska regulacija,

- posodobitev strojne in regulacijske opreme razdelilca v objektu,
- posodobitev strojne in regulacijske opreme kotlovnice,

- zamenjava razsvetljave,

- zamenjava izsesovalnega ventilatorja za potrebe kuhinje.

V pregledu je bila podana tudi ocena upravi¢enosti izvedbe posameznih ukrepov ter doba
vra¢anja vlozenih sredstev. Vecina ukrepov je imela dobo vracgila od 5 do 10 let z izjemo
obnove fasade in stavbnega pohistva, kjer je bila doba vracanja daljSa od 10 let. V primeru
pridobitve nepovratnih sredstev, pa je bilo dano priporocilo, da se navedeni ukrepi izvedejo,
saj bo to vplivalo na zmanj$ano porabo energije, boljSe pocutje uporabnikov in obenem tudi
skraj$alo dobo vraéanja vloZenih sredstev. Hkrati s pregledom je bila izvedena tudi
termografija, ki je pokazala na velike energetske izgube objekta, kar se je izkazovalo
predvsem pri oknih in fasadnem ovoju.

Neodvisno od tega, je bil Ze dlje ¢asa opazen trend povelevanja vpisa Stevila otrok v
oddelek vrtca in samo OS Sedovlje, zato je bila naroena izdelava projektov za prenovo
vrica in kuhinje v tem Solskem kompleksu. Rekonstrukcija je bila potrebna ze zaradi
dotrajanosti in velikega stevila otrok tako v slovenskem kot tudi v italijanskem delu vrtcev in
$ol, ki ju dnevno obiskujejo otroci iz tega dela obCine.

Z rekonstrukcijo kuhinje in jedilnice ter dozidavo vrtca smo omiliti prostorsko stisko in
energetsko potratnost objektov. S pridobitvijo nepovratnih financnih sredstev za posamezne
vrste investicije in ukrepov, pa se je, pokazala moznost za izvedbo v pregledu navedenih



ukrepov za celoten objekt. V letu 2012/13 smo izvedli rekonstrukcijo kotlarne celotnega
Solskega kompleksa s pomoéjo nepovratnih sredstev Svicarskega sklada. Z razpisom
Ministrstva za infrastrukturo in prostor pod nazivom »Sofinanciranje operacij za energetsko
sanacijo osnovnih $ol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti« (Ur. . RS st.
10/2013 z dne 01.02.2013), smo izkoristili moznost za pridobitev nepovratnih finanénih
sredstev za obnovo fasade, strehe in stavbnega pohistva na nasih objektih. Obcina je na
razpisu kandidirala z objektoma Vrtec Mornaréek v Piranu in Vrtec 0S8 Sedovlje. Na razpisu
so bila dodeljena sredstva v visini cca 330.000, 00 EUR, ki so bila nato razdeljena med oba
objekta po kljuéu 50/50. S pridobitvijo sredstev, se je poleg potrebne rekonstrukcije kuhinje in
jedilnice ter potrebne razsiritve vrtca, ponudila tudi moZnost obnove fasade, stavbnega
pohistva ter strehe celotnega objekta in ne samo tistega dela, kjer je bila predvidena
rekonstrukcija in razsiritev.

Naj uvodoma omenimo, da so se sredstva Ministrstva v visini 165.000,00 EUR, namenjena
za energetsko obnovo tega objekta, tako Ze do izpladila predzadnje zadasne situacije
izkoristila do viSine 95%. Preostanek sredstev bomo koristili po izstavitvi zadnjega zahtevka.

Il lzvedba investicije

Samo projektiranje je potekalo loCeno za oba sklopa, saj se do zadnjega trenutka ni vedelo
ali bo obé¢ina uspela pridobiti nepovratna sredstva. Projektiranje je potekalo na podlagi
projektne dokumentacije, ki ni izkazovala popolnega dejanskega izvedenega stanja na
objektu. Posledice tega bodo obrazloZene v nadaljevanju.

Ker je bila rekonstrukcija in razsiritev vrtca nujno potrebna, smo pridobili pravnomocno
gradbeno dovoljenje, ki je bilo izdano proti koncu marca 2014. V istem obdobju je bila
narocena tudi:

- revizija projektne dokumentacije, da bi se odpravile napake ali pomanjkljivosti pred
izdajo GD in izdelavo PZI projektov,

- priprava razpisne dokumentacije za izvedbo javnega narocila gradenj,

- priprava razpisne dokumentacije za nabavo in montazo kuhinjske opreme.

Cilj obgine je bil, da se pravocasno izvede razpis za pridobitev ponudbe za izvajanje GOI del
in nabavo in montazo kuhinjske opreme. Z deli bi se moralo pric¢elo maja 2014, dejansko pa
se je pritelo cca mesec dni kasneje, tj. junija 2014. To pa predvsem zaradi zahtev
posameznih ponudnikov za vpogled v pridobliene ponudbe za dobavo in nabavo kuhinjske
opreme. Postopek se je zavlekel in z deli smo lahko priceli 3ele junija 2014. Takoj po
pravnomoéni odlogitvi o dodelitvi izvedbe GOl del, smo podpisali pogodbo z MakroS gradnje
d.o.0. v visini 726.215,42 EUR (brez DDV), oz. skupni pogodbeni vrednosti 885.982,82 EUR
in Kogast d.0.0., za nabavo in montaZo kuhinjske opreme v vi$ini 81.437,00 EUR (brez DDV)
oz. 99.353,14 EUR (z DDV). Pred podpisom pogodbe za izvedbo GOI del je bil opravljen
razgovor z izbranimi izvajalci GOI del in opreme, ki sta zagotovila, da se bodo nacrtovana
dela ter dobava in montaza opreme izvedla do 30.09.2014, navkljub zaetni zamudi zaradi
postopkov.

Izvajalca se je uvedlo v delo takoj po podpisu pogodbe. Ze na zadetku se je ob pripravi
zemlji§éa za gradnjo izkazalo, da dejansko izvedeno stanje objekta v projektih izvedenih del
starega vrtca in kuhinje, ne odrazajo dejanskega stanja, na &igar podlagah so bili pripravijeni
projekti PGD, PZI za predmetno rekonstrukcijo in razsiritev vrtca. Tako je bilo Ze ob pricetku
zemeljskih del potrebno izvesti bistveno globljo gradbeno jamo, ¢e smo Zeleli dosecCi trdna
tla. Nadalje se je ob rusitvenih delih v samem objektu izkazalo, da je netoéna dokumentacija
obstojedega stanja, glede stanja konstrukcij, drugacna od tistega, ki smo ga ugotovili ob
pri¢etku del. Vse navedeno je zahtevalo nekatere spremembe in dodatna dela, ki so bila:

- globlja gradbena jama,
- globoko temeljenje in vedji temelji,



- preprojektiranje dela konstrukcij, ki je bilo drugacno od izvedenega,

- spremembe v PZI dokumentaciji zaradi nepravilno doloéenih obstojecih tlakov,

- preprojektiranje kinet zaradi drugacne lege kinet v tlaku,

- zaradi ugotovitev o pomankljivi izolaciji, je bilo potrebno izdelati novo hidroizolacijsko
brano z injektiranjem zidu,

- med stavbo vrtca in podpornim zidom ni bilo meteorne kanalizacije in sam prehod te
skozi vrtec ni odgovarjal potrebnemu. Zato je bilo potrebno projektirati in izvesti novo
meteorno kanalizacijo, ter nov prehod meteorne kanalizacije skozi objekt vrtca ter
priklju¢itev na meteorni kolektor.

Vsled stalne racionalizacije in prilagajanja visine investicije dodeljenim proraéunskim
sredstvom in s tem v zvezi racionalizacij v fazi projektiranja, so se kasneje med samo
izvedbo, kljub vsemu izkazale za potrebna doloéena dodatna in nepredvidena dela, ki pa so
se pokazale za nujne in dobre, ¢e se je zelelo investicijo izvesti do zadovoljivega in
uspesnega zakljucka in sicer:

- dodatek za hidroizolacijo tlaka v kuhinji,

- dodatek za izvedbo kovinskih odtokov v delih talne kanalizacije v kuhinji, kjer se
pojavlja vroca voda,

- izvedba gletanja sten zaradi izravnav neravnin obstojecih zidov,

- dodatno urejanje zunanje ureditve zelenice okoli vrtca,

- omreZenje celotnega obmoéja vrica,

- asfaltiranje okolice in izvedbe priklju€evanja vrtca na kolektorje.

- dodatha oprema.

Potreba in obseg dodatnih del je bil ugotovljen na operativnih sestankih na gradbi§cu in
potrjen s strani nadzora. Za vsa dodatna in nepredvidena dela so se izvedla tudi pogajanja s
ponudnikom.

Za dodatna in nepredvidena dela je bila tako na pogajanjih 24.09.2014 pridobljena ponudba,
ki se je zakljuéila s sklenitvijo aneksa v vi§ini 106.856,63 Eur brez DDV, oziroma 130.364,69
Eur z 22% DDV.

Ob kon&nem =zakljutku izvedbe del in obradunu na podlagi gradbene knjige je bilo
ugotovljeno, da so posamezne koli¢ine vecje od prvotno predvidenih. Te poveéane koli¢ine
so bile predvsem posledica dodatnega povetanega obsega del, nepredvidenih del v manjsi
meri pa zaradi podvrednotenih koli¢in. Te so nastale predvsem kot rezultat prilagajanja
projekta dejanskemu stanju na terenu, dodatnemu naroCanju del in delno zaradi
podvrednotenja postavk v sami fazi projektiranja, ko se je zelo dinamic¢no dodajalo in
spreminjalo obseg del. Pove&an obseg in koli¢ine so bile tako ugotovljene in evidentirane pri
izvedbi:

- temeljenja in vseh nasipnih materialov, zemljine in humusa,

- rusitvenih del,

- dodatnih zidanj nosilnih zidov in predelnih sten ter s tem posledicno ometov,

- hidroizolacije,

- povecane koli¢ine betoniranja pri temeljenju, plosc, vezi,

- estrihih in tlakih,

- del na kanalizaciji,

- obrtniskih  delih (kleparska,  keramiCarska, slikopleskarska, mavcarska,

klju¢avniéarska in fasaderska dela),
- zunanji ureditvi,
- dodatna notranja oprema ( roloji ipd.).

Ml Konéna situacija in zaklju€ek investicije

Konéna situacija in obradun vseh del (dodatna, nepredvidena, ve¢ in manj del) je bil
pregledan, preverjene so bile cene s primerljivimi cenami na trgu in temu posledicno potrien



s strani nadzora (priloZzeno poroéilo nadzornika). Izvedena so bila tudi dodatna pogajanja s
konéno ponudbeno ceno 943.921,66 EUR (brez DDV) oz. 1.151.584,43 EUR (z DDV).
Kot Zze navedeno se je (bo) za to investicijo prejelo 165.000 € namenskih sredstev iz naslova
energetske sanacije.

Za spremljanje izvajanja investicije je bil imenovan gradbeni odbor. Vsak teden so z izvajalci
potekali operativni sestanki, ki so se ga lahko udeleZevali tudi ¢lani odbora. Tako so lahko
slednji aktivno in neposredno sodelovali in spremljali poro¢anje o izvajanju celotne investicije
ter podajali svoja mnenja, soglasja ali stali§¢éa k vsem predvidenim posegom ali
spremembam.

Odbor se je dne 27.01.2015, seznanil s zakljuénim porocilom investicije in povecano
vrednostjo dodatnih del investicije zaradi dodatnih in ve¢ del ter sprejel in potrdil zakljucno
poro¢anje strokovnih sluzb o poteku te investicije.

Ob samem zakljuéku investicije se je ugotavljalo, da bo v letu 2015 potrebno v tem objektu
izvesti 8e dobavo in montaZo senéil na oknih (kar je bil tudi pogoj oz. zahteva ob tehniénem
pregledu) ter izvedbo sanacije dela fekalne kanalizacije, v obmodju, kjer investicija prenove
vrtca ni potekala. Ta dela je bilo nujno izvesti, saj se je tako omililo zastajanje odpadnih vod,
kar je povzroéalo ob&asne motete vonjave v objektu. Obenem bo potrebno predvideti
predelavo obstojece elektro omarice, saj postaja oitno, da je sedanja Ze dotrajana in jo bo
potrebno nadomestiti.

Menimo, da smo glede na vse okoli§¢ine, ki so botrovale izvedbi projekta od nepopolne
dokumentacije dejanskega stanja, do kratkega ¢asa, ki je bil na razpolago za izvedbo, do
izrazito dezevnega obdobja v &asu gradnje, ki je v dobréni meri oteZzevalo pravotasno
izvedbo, le uspeli objekt ustrezno dokonéati in zakljuéiti. Trenutno potekajo Se odprave
napak, za katere pa imamo od izbranega izvajalca predloZene ustrezne garancije, ki bi jih v
primeru, da se te napake ne bi odpravile, tudi unovgili oz. odpravili z drugimi izvajalci.

Izhajajod iz dejstva, da Zakon o javnem naro&anju dolo¢a, da se v primerih, ko se izhodis¢na
(pogodbena) vrednost poveta za vet kot 5 %, opravijo pogajanja za dodatna dela in izvede
potrebna seznanitev naro&nikovega nadzornega organa, se predmetno gradivo posilja
Obéinskemu svetu v seznanitev. Na podlagi stalis¢a Ministrstva za finance v takih primerih
obgina seznanja Obéinski svet kot nadzorni organ obcine (glej stalisée Ministrstva za finance
&t. 007-126/2013/6 z dne 13.3.2013)

Pripravil:

Boris Kocevar univ.dipl.inz.afg.

Vodja Urada: | Direktorica ObCinske uprave:
Ljubo Bertok, tln\lg\f). dipl.ekon. Janja Pavsi¢, Univ. dipl.prav.

/
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Priloge:

- stalisée Ministrstva za finance §t. 007-126/2013/6 z dne 13.3.2013,
- porocilo nadzora,

- foto dokumentacija — na spletni strani ob¢ine Piran ( www.piran.si),
- sklep gradbenega odbora,

- predlog sklepa,



REPUBLIA SLOVENIA

MINISTRSTYO ZA FINANCE

DIREKTORAT ZA JAVND MARGEAME

Sektor za sistem javnega narodania

Zupanfitevad, ppBdda, 051 Lnbjana T: 01288 5784
F: D1 366 5514

E: gp.omd@igass
wsei.mif.goresi

Skupnost obdin Siovenie

Partizanska cesta 1
2008 Maribor

Sievitka: 0071268120135
Ciatum: 14, 3 2013
Zadeva: Tolmadenje rakonodaje, ki treja javno narofanie in lokalne skupnost —

nadzomi organ obdine
Spodtovani

Dne & 2. 2043 smo vam posredovall staiisle Ministrstea za finance, kdo glede na sedmi
pdstavek 20 flena. deseti odsiavek 7%. &lena in irefjl ter peti odstavek 80, flena Zakona o
javnem narcéaniu {Uradni Iist B3, 8t 12/13 — uradno prefidienc besedilo; v nadatinjer
hesedilu: ZJN-2) ifeje za organ nadzora v lokaini samoupravi. Presili smo vas, da z pfim
seznanitz abfine, ki so flanice vadiegs zdrufenia.

Nz podiagh naknadnags usklajevania z Ministrstvom zs pravosodje in javno upravo, ki je
pristoino za podroéje lokalne semouprave, fe bilo izobikovane drugafne stalidie, ki je usklajenc
z omeninim minstrstvom in Ministrsbvom za finance ter vam ga posredujema v prilogi. 1z njega
izhaja, da s= glede na sedmi odstavek 26, lena, deseti cdstavek 75 Elena In tretjl ter peti
odstavek 80 &lena ZJN-2, ob upodievanju pristoinost organoy obéin, ki jih dolota Zakona o
lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 9407 — UPB2, Z7A8 — og. U3, 76/08, 100708 — odl. U5,
TOI00, 1410 — o, US, 514110, 84510 — odf. US in 40412 — ZUJF), za nadromi organ obline Stefs
obfinski svet.

7z neviefnost se ocpraviluiemo in vas prosimo, da z novim staiidfemn seznanite obiine —

Ehanice vadega zanFenja.

Lep pozdrav,

pripravila:

Maja Kokoyit

analiik

Sato Matas mag. Aleksander Nagode
yodja sektora y. d. generainega dirskicria
Priloga:

- Knenje Ministrstva 7a pravoscdie in javne spravo 56 430-320137 =z dne 4. 3. 2043

wWrotiti:
—  Skupnost ohfin Slovenijs, info@skupnostobcin.sl — po e-peil




Porerilo o izvedenth dellh prl prenovd vrica v Sefevijab
Uyoad:

Ob zakijutku investiciie smo pripravill porofiln ¢ verckin za podraditve | ki so nastale pri prizideviin
ohnovi vrica v Setovijah.

Olsep ponudbe In obsep podraiitew

Y meseny junily smo pricel ¢ prenovo in dozidavo vt v Sefovijah. Glavni zvalplec M5 doe iz
¥opra je tako] pridel 2 invsjanijem del in s pripreve zemlifiiéa 7a gradnjo prizidka.

Oh tarm se je takod pokazsio, da bo potrebno globlie izkopatt gradbeno jame 22 izvedbo temeliev na
kol trdih tal,

ttadaije se je ob rufitvenih delih v samem obiektu izkzzalo, da je netodna dokumentacija obstojelega
stania , ki je orikazovals stanie konstrukel] , drugsfno od tistega , ki smo ga ugotovili ob priCetku del.

Neoraviino je bil dolofen ohstojedi tiak, netotno so bile dojolene kinete v tlaku.

Zaradi ugotovitev o pomankliivi izolaciji je bito potrebne fzdelati nown hidroizoladijsko brano z
injekiiranjem sidu.

V nadaljevanjy smo tgotavili , da med stavbo vrica in podpornim zidom ni meteorne kanalizacije in
sam prebod te skozi vries ni odgoveral potrebremu. Zato je bilo potrebno lzvest nove meteormno
kenalizaclo, ter nov prehod metenrke skozl ohiekt vrica ter prikijuéitev na meteorn! kolekior.

Zaradi stalne raclonalizaclie v fazl projektirania kot tud! zaradi racionaiizadje med samo izvedbo smo
feddali S nekaters nujne a dobre reSitve med samo zvadbo in sicer:

Dodatek za hidroizolacio tiaka v kuhindl in dodatek za izvedbo kovinskih odiokov v delib talne
kanalizaciie v kulingi , kjer se pojeviis vrots voda.

¥ nadalievaniu pa smo ob zakljufovaniu def naleteli 32 na dolofene dodaine zahteve in sicer pri
grejanju zunanle ureditve zelanice okoli vrica in cmrefenja tega obmotis, asfaltirenja okolice in
izvedbe prikljufevania vrica na kolektorie,

Ob samem fzvajanju slikopleskarshih def je bilo odiefeno, da se vendar le jzvede nekal izravaav s
getanjern sten, sa; so bill phstnjedi zidovi zelo neraved. '




Predaja vrica:

Predaja vrica in sam tehni€ni pregled ter uporabno dovoljenje so bili pridoblient in izvedeniv
dogovorjenih rokih. Nekaj tefav se je pojavijalo ob uwedbi v uporabo in se Ze sedaj pojavijajo v obliki
napifiajofega se tiaka , uravnavanja temperaturs vode in temperature vode na umivalnikih. Odprava
teh pomankljivosti poteka &e sedaj.

Pregled podraiitey:

Sklop elekiro , ogrevanje vodovod, plin, klima je bil ponujen za 294.000,18 € iveden pa 23
233676,06€

Pri gradbeno obrtnitkih delih Je problematika vedplastng in so bila v sklopu dozidave in
rekonstrukeije vrtca delz povedana bistvenc na segmentih izkopov, betonai, zidarskih del | pri
ohrtnitkih pa predvsem na slikopleskarskil delib, strehah, keramiki in tlakarskih delih,

Pri stavbnem ponfstvy rd razhaiang.
Zaldjulel:

Do povedania obsega je v nekaterih primerih priZlo zaradi prilagsjanja projekta dejanskemu stanju na
tereny , dodatnemu narofaniu del in delno zaradi podyredriotenja postavk v sarni {azi peoiektiranja,

ko pa se iz zelo dinamiéno dodaizlo in spreminjzlo obseg del.
Sestavil:

Salko Phvad udia za nadaor

Lucija, 22.3,2015



Stev,:350-10/2012
Dat; 27.01.20158

Gradbeni odbor, imenovan s sklepom Zupana Stev. 350-10/2012 z dne 03.08.2014, v
sestavi:

- Denis Fakin, predsednik
- Lada Tancer, tlanica
- Mirelz Flego, flanica

se je dne 27.01.2015, sestal na svoii zakljulni seff in obravnaval porodilo strokovne sluzbe ©
izvajanju investicije »Energetske sanacije, Sirftev vrica ter prenova kuhinje v 05 Setovije«.
Seja odbora je potekala v progtorih predsiojnice Urada za druzbene dejavnosti. Poradile in
razlago so padajal:

- Boris Koéevar - vodia investicije v imenu sbéine,

- Salko Pival - zvajalec nadzors,

- Nina Kolarit - prejekiantka,

- Erlk Gorela - predstavnik izvajaica Makro5 gradnie d.o.o. Hoper

Gradbeni odbor e sprefel naslednii

SKLEP

1

Gradbeni odbor se je sexnanil z investicije »Energetska sanacija, Siritev vrica fer prencva
kuhinje v OS Sefovije«. Trenutno poteka odprava $e nekaterih pomanikfjivosti s sirani
izvalaica Makro 5 gradnie d.o.o, Koper. Kljub temu, gradbeni odber potriuie seznanitev in
prediog zakiugka e investiciie.

2

S podpisom in izdajo tega skiepa, se delo gradbenega odbora zakliutyje.
Pradsednik Gradben&gafﬁdé‘ora
Denis Falir® 7
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PREDLOG

Stevilka, 360-10/2012
Piran,

Na podlagi 29. élena Zakona o javnem naro¢anju ( Zakon o spremembah in dopolnitvah
Zakona o javnem naroéanju — ZJN-2E 8 Ur. |. RS st. 19/14 z dne 17.03.2014 ) ter 31. Clena
Statuta Obc¢ine Piran (Uradne objave PN, §t. 46/07-UPB), je Ob¢inski svet Obcine Piran na
........ redni seji dne ..... sprejel naslednji

SKLEP

1.

Obcinski svet se je seznanil s potekom investicije »Energetski sanaciji in razsiritvi vrtca z
rekonstrukcijo kuhinje in jedilnice ter dobavo in montazo opreme v OS Selovlje« ter z
investicijo povezanimi dodatnimi in vec del

Ta sklep velja takoj.

Zupan Obéine Piran
Peter Bossman

Sklep prejmejo:

1. Obéinski svet Obé&ine Piran, arhiv,
2. Kabinet Zupana,

3. spis.




