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ODLOK
0 spremembah in dopolnitvah Odloka o programu
opremljanja stavbnih zeml;iSC in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmocje obcCine Benedikt

~ skrajSani postopek ~

PREDLAGATELJ: Zupan Obé&ine Benedikt

GRADIVO PRIPRAVIL: Obginska uprava Obcine Benedikt

PREDLOG SKLEPA:

Na podlagi tretjega odstavka 218. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t.
61/17), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — ZLS-UPB2,
27/08 — odlo¢ba US RS, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 76/16 —
odlo¢ba US RS, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18) in 15. ¢lena Statuta Obcine Benedikt
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 22/2018) se sprejme Odlok o spremembah in
dopolnitvah Odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmocje ob¢ine Benedikt po skrajSanem postopku, kot je
predlozen. Spremembe in dopolnitve odloka se objavijo v Uradnem glasilu slovenskih
obdin.



Na podlagi tretjega odstavka 218. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t.
61/17), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — ZLS-UPB2,
27/08 — odlo¢ba US RS, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 76/16 —
odlo¢ba US RS, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18) in 15. ¢lena Statuta Obcine Benedikt
(Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 22/2018) je Ob¢inski svet Ob¢ine Benedikt na .
redni seji dne sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢
in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje ob¢ine Benedikt

1. ¢len

V Odloku o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero prispevka za
obmocje obcine Benedikt (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 15/20017) (v
nadaljevanju: Odlok) se 3. ¢len spremeni tako, da se glasi:

»3. Clen
(pomen pojmov)

Program opremljanja je dokument, na podlagi katerega se izvaja opremljanje stavbnih
zemljiS€ s komunalno opremo in je osnova za obracun komunalnega prispevka.

V tem odloku uporabljeni pojmi imajo naslednji pomen:

a) Komunalna oprema je po tem odloku:
- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja
- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obCinske ceste, javna parkiri5¢a in
druge javne povrSine.

b) Komunalni prispevek za novo komunalno opremo je placilo dela stroSkov graditve
komunalne opreme, ki ga zavezanec placa obdini.

¢) Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo je prispevek za obremenitev
obstojeCe komunalne opreme, ki ga zavezanec placa obcini.

¢) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je lastnik
zemlji5€a, ki je na novo opremljeno s komunalno opremo iz programa opremljanja ali
investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljuCuje na komunalno opremo iz
programa opremljanja.

d) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo je
investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljuCuje na obstojeCo komunalno
opremo, ali ki poveCuje zmogljivost objekta ali spreminja njegovo namembnost.
Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo je tudi:
— zavezanec za pla€ilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo iz
programa opremljanja v kolikor se komunalna oprema iz programa opremljanja
neposredno ali posredno prikljuuje na obstojeo komunalno opremo oziroma
bremeni ze zgrajeno komunalno opremo,
— investitor, ki z ob€ino sklene pogodbo o opremljanju za gradnjo komunalne
opreme, za katero ni izdelan program opremljanja, pa se nova komunalna
oprema, ki je predmet pogodbe o opremljanju posredno ali neposredno



prikljuCuje na obstojeCo komunalno opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno
komunalno opremao.

e) ObraCunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmodje, na katerem
se zagotavlja priklju¢evanje na to vrsto komunalne opreme oziroma obmocje njene
uporabe.

f) Obracunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne
opreme, Ki se financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bodo
bremenili doloCljive zavezance.

g) Za parcelo po tem odloku se Steje zemljiSska parcela ali njen del, na kateri je mozno
graditi objekt oziroma je objekt ze zgrajen, in za katerega mora zavezanec placati
komunalni prispevek. Za parcelo po tem odloku se Steje tudi gradbena parcela iz
veljavnih prostorskih aktov.

h) Neto tlorisna povrsina objekta je seStevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izraCuna
po SIST ISO 9836. Kot vsota neto tlorisnih povrsin na obradunskem obmocju se Stejejo
neto tlorisne povrsine vseh obstojecih objektov ter dopustne neto tlorisne povrsine na Se
nezazidanih parcelah. Te se za predvidene objekte izradunajo na podlagi prostorskega
akta obcine.

i) Stavbno zemljiS€e je zemljiSka parcela oziroma ve¢ zemljiSkih parcel ali njihovih delov
na katerih je zgrajen objekt, oziroma zemljiSka parcela, ki je z ob&inskim prostorskim
nacrtom namenjena za graditev objektov.«

2. ¢len

7. ¢len Odloka se spremeni tako, da se glasi:

»7. ¢len
(povrsina parcele)

(1) Pri povrSini stavbnega zemljiS€a se uposteva povrsina gradbene parcele.
(2) Povrsina gradbene parcele se za objekte, za katere se pridobiva gradbeno
dovoljenje, povzame iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, za ostale objekte

pa iz veljavnih prostorskih aktov Obcine Benedikt.

(3) Na obmodjih, ki se urejajo s prostorskimi izvedbenimi akti se parcela za odmero
komunalnega prispevka doloci skladno z grafi¢nim delom prostorskega akta.

(4) V primerih, ko gradbena parcela objekta ni doloCena, se parcela za odmero
komunalnega prispevka doloci kot stavbi§€e objekta, ki se pomnozi s faktorjem 1,5.«
3. ¢€len

11. Clen Odloka se spremeni tako, da znaSa faktor dejavnosti Kqejavnosii V preglednici 1 za
dvostanovanjske stavbe 1,30.



4. ¢len
V 13. ¢lenu Odloka se spremeni Preglednica 5, kot sledi:
Preglednica 5: Obracunski stroSki, preracunani na m2 parcele in m2 neto tlorisne

povrSine objektov na delno opremljenih zemljis¢ih na obradunskem obmodcju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Strosek na ST
Vrsta komunalne Oznaka obracunskega enoto —

- enoto — Cpj )
opreme obmogdja (v EUR/M?) Ctjj

(v EUR/mM?)
VVodovod VOD - vodovodno omrezje 0,93 4,09
Kanalizacija KAN — kanalizacijsko omrezje 0,88 3,21
Ceste CE1 - cestno omrezje 1,85 8,47
Ceste CE2 — cestno omreZje 1,10 6,26
Urejene javne povrSine  UJP — urejene javne povrsine 0,04 0,17

5. élen

17. ¢len odloka se spremeni tako, da se glasi:

» 17. €len
(izdaja odlo¢be o odmeri)

(1) Rok za izdajo odloc¢be je 15 dni po prejemu popolne vioge.
(2) Zoper odlo¢bo o odmeri komunalnega prispevka je dovoljena pritozba, o kateri odlo¢a
Zupan. Rok za odlocitev o pritozbi je 15 dni.

6. €len
V 18. ¢lenu Odloka se drugi odstavek spremeni tako, da se glasi:
»(2) Vlaganja v komunalno opremo investitor dokazuje z racuni ali drugimi ustreznimi
listinami, ki jih mora predloZiti obCini. Steje se, da je investitor na ta nacin v naravi placal
del komunalnega prispevka Ob¢ini Benedikt za izvedbo komunalne opreme, ki jo je
zgradil. Investitor je dolzan placati Se preostali del komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, na katero se bo priklju€eval, skladno z dolocili tega odloka.«

7. ¢len

21. ¢len Odloka se spremeni tako, da se glasi:

»21. ¢len
(oprostitve in olajSave placila komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek za novo in obstoje¢o komunalno opremo se ne pla¢a za gradnjo
gospodarske javne infrastrukture.

(2) Komunalni prispevek za novo in obstoje¢o komunalno opremo se ne pla¢a za gradnjo
neprofitnih stanovanj in posameznih vrst stavb za izobraZzevanje (oznaka 1263 v CC-SlI),



znanstveno-raziskovalno delo (CC-SI: 1263) in zdravstvo (oznaka 1264) po predpisih o
uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

(3) Placilo komunalnega prispevka se lahko delno ali v celoti oprosti za gradnjo
posameznih vrst ne-stanovanjskih stavb po predpisin o uvedbi in uporabi enotne
klasifikacije vrst objektov, e gre za objekt v sploSnem javnem interesu in Ce tako na
predlog zupana odlo€i ob¢inski svet. V tem primeru mora obc&ina opro$€ena sredstva v
enaki vidini nadomestiti iz nenamenskih prihodkov ob&inskega prora¢una.

(4) Komunalni prispevek za novo in obstoje¢o komunalno opremo se ne placa za gradnjo
enostavnih objektov.

(5) Komunalni prispevek za novo in obstoje¢o komunalno opremo se ne placa za gradnjo

nezahtevnih objektov, ki nimajo samostojnih priklju¢kov na komunalno opremo in se
gradijo kot pomozni objekti ter tako dopolnjujejo funkcijo osnovnega objekta.

(6) Komunalni prispevek za obstojeCo komunalno opremo se ne plaa v primeru
nadomestitve objektov zaradi naravne nesreCe, v obsegu nadomescenega objekta, pri
Cemer je lahko lokacija nadomeS&enega objekta v primeru, ko nadomestitev na
obstojeCem stavbnem zemljiS¢u oziroma gradbeni parceli ni mozna, tudi na drugi,
nadomestni lokaciji.«
PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

8. €élen
Postopki za odmero komunalnega prispevka, zaceti pred uveljavitvijo sprememb in
dopolnitev tega odloka, se kon&ajo po do tedaj veljavnih predpisih.

9. €len
Ta odlok za€ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.
Stevilka: 35401-002/2019-

Datum:

ZUPAN §
mag. Milan REPIC



Obrazlozitev

1. RAZLOGI ZA SPREJEM ODLOKA

Zakona o urejanju prostora (Uradno glasilo slovenskih ob¢€in, §t. 61/17) (v nadaljevanju:
ZUreP-2), ki ga je sprejel Drzavni zbor Republike Slovenije na seji dne 24. oktobra 2017
v svojem 142. &lenu uvaja novo pojmovanje oz. razvojne stopnje nepozidanega
stavbnega zemljiS¢a, ki so:

— 1. razvojna stopnja: nezazidljivo zemljisce;

— 2. razvojna stopnja: prostorsko neurejeno zeml;jisce;

— 3. razvojna stopnja: neopremljeno zemiljiscCe;

— 4. razvojna stopnja: urejeno zazidljivo zemljiSCe.

V 147. ¢lenu ZUreP-2 opredeljuje pogoje za opremljanje zeml;jis¢ in sicer:
(1) Opremljanje stavbnih zemljiS¢ obsega projektiranje in gradnjo komunalne opreme ter
objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko
prostorske ureditve oziroma objekti, nacrtovani z OPN ali OPPN, izvedejo in se
namensko uporabljajo.
(2) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture in drugih objektov,
ki za izvedbo in delovanje ne potrebujejo komunalne oskrbe, je dopustha na opremljenih
stavbnih zemljiscih.
(3) Ne glede na prejSnji odstavek je gradnja objektov dopustna tudi na neopremljenih
stavbnih zemiljiscih:
- Ce se soCasnho z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zeml;jis¢
po pogodbi o opremljanju ali
- Ce investitor zagotovi samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunalne
opreme ob upostevanju doloc¢b iz drugega odstavka 150. ¢lena tega zakona.
(4) V primeru iz prve alineje prejSnjega odstavka zgrajeni objekti lahko pridobijo
uporabno dovoljenje le, &e je bila zgrajena in predana v uporabo vsa predvidena
komunalna oprema ter objekti in omrezja druge gospodarske javne infrastrukture.

Iz zgoraj navedenega izhaja, da zakon ne govori ve€¢ o delno opremljenih stavbnih
merilih za odmero prispevka za obmocje obc&ine Benedikt (Uradno glasilo slovenskih
ob¢in, st. 15/2017).

V 157. ¢lenu pa ZUreP-2 omogoca, da se obcina in investitor dogovorita, da bo investitor
komunalno opremil zemiljis€e. V zvezi s tem je potrebno, da ob¢ina in investitor skleneta
pogodbo o opremljanju, ki v 1. in 2. toCki podrobneje predpisuje pogoje in sicer:

(1) Investitor ali investitorka (v nadaljnjem besedilu: investitor) in obCina se lahko s
pogodbo o opremljanju dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno
opremo, za zemljiS¢e, na katerem namerava graditi, Ce je gradnja te komunalne opreme
predvidena v programu opremljanja.

(2) Stroke izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Steje se,
da je investitor na ta nain v naravi placal komunalni prispevek za novo komunalno
opremo, ki jo je sam zgradil. Ce se nova komunalna oprema iz 3. tocke petega odstavka
tega Clena (pregled nove komunalne opreme, ki jo bo zagotovil investitor) posredno ali
neposredno prikljuCuje na obstoje¢o komunalno opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno
komunalno opremo, je investitor dolzan placati Se pripadajoi del komunalnega
prispevka za obstojeCo komunalno opremo.

S predlogom Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o programu opremljanja
stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero prispevka za obmocje obc€ine Benedikt, se
spreminja tudi tisti del odloka, ki ni skladen z ZUreP-2.



Vsled navedenega Obcinskemu svetu predlagamo, da sprejme predvidene spremembe
in dopolnitve Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero
prispevka za obmocje obdine Benedikt, v vsebini, kot so predlagane.

2. CILJI IN NACELA ODLOKA

Cilj predlaganih sprememb in dopolnitev odloka je uskladiti nekatere dolo¢be odloka z
doloC¢bami novega zakona.

3. OCENA FINANCNIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM ODLOKA

Sprejem sprememb in dopolnitev odloka bo imel zagotovo pozitivne finanéne posledice
na obcinski proracun. V kaksni viSini ni mogoCe napovedati, saj je obseg novograden;j in

s tem prilivov v proracun v veliki meri odvisen od splo$ne gospodarske situacije in ne od
komunalnega prispevka v obcini.



