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OBČINA PREVALJE , Trg 2a , Si 2391 Prevalje
tel. (02) 824 61 00, telefax. (02) 824 61 24, e-pošta:  obcina@prevalje.si
Številka: 4493-0062/2015-19
Datum: 09.12.2015
OBČINA PREVALJE
OBČINSKI SVET

ZADEVA:


SKLEP O DOLOČITVI NAJEMNIN
PREDLAGATELJ: 

Župan Občine Prevalje.
FAZA 

SPREJEMANJA: 

SKLEP
PRAVNA PODLAGA: 
- 29. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS,





  št. 94/07, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12-ZUJF).
- Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 86/2010, 75/2012, 47/2013, 50/2014 in 90/2014).
- Uredba o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti ( Uradni list RS, št. 34/2011, 42/2012, 24/2013 in 10/2014).





- 17. člena Statuta Občine Prevalje (UGSO 18/2006, 

  19/2006, 34/2007, 15/2010, 12/2013, 12/2013).
NAMEN:


- Uskladitev z zakonodajo,




- čistopis sprememb.
GRADIVO PRIPRAVIL:
Oddelek za premoženjskopravne zadeve in urejanje prostora.
POROČEVALEC:

Emilija Ivančič, univ.dipl.prav.
I. UVOD

Razlogi za sprejem 
Prvotni sklep o vrednostih najemnin iz leta 2011 ima že dve 
sklepa 
dopolnitvi in je tako nepregleden. Predlagani Sklep o določitvi najemnin zajema prvotni sklep iz leta 2011 in spremembe iz leta 2014 in 2015 ter določa večje število situacij najema, ki do sedaj niso bile opredeljene. 


Prav tako je navedena uskladitev z zakonodajo – Zakon o davčnem postopku (pri plačilu najemnin za najem zemljišč se DDV ne obračunava).
Ocena stanja:
Prihodki od najemnin za poslovne prostore v obdobju od 1.1.2015 do 30.11.2015 znašajo 5.792,21 EUR.

Prihodki iz naslova najemnin za zemljišča v obdobju od 1.1.2015 do 30.11.2015 znašajo 1.326,66 EUR.

Približno 16 oseb ima v najemu vrt v izmeri do 15 m².


Približno 15 oseb ima v najemu vrt v izmeri od 15-25 m² .


Približno 11 oseb ima v najemu vrt v izmeri od 25-100 m² . 


Približno 2 osebi imata v najemu vrt v izmeri nad 100 m² .


Za družbeni dom je letno približno 30 koristnikov, ki vsaj enkrat koristijo prostore v družbenem domu.

Ostalih najemov je letno približno 40.
Cilji in načela:
Ureditev najema občinskih nepremičnin, uresničevanje načela gospodarnosti, učinkovitosti in načela enakega obravnavanja    
Finančne posledice: 
Višina pobranih najemnin za uporabo dvoran in najemnin za stavbna zemljišča. 
Predlog sklepa: 
Župan Občine Prevalje na podlagi 1. alineje 2. odstavka 31.  člena Statuta Občine Prevalje predlaga občinskemu svetu Občine Prevalje v sprejem naslednji 

Sklep :


Občinski svet Občine Prevalje sprejme Sklep o določitvi najemnin v Občini Prevalje.



Sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin.

Župan Občine Prevalje

Dr. Matic TASIČ, l.r.
II. BESEDILO SKLEPA

Na podlagi 35. člena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 94/07 – uradno prečiščeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12 – ZUJF in 17. člena Statuta Občine Prevalje (UGSO, št. 18/06, 19/06, 34/07, 15/10, 12/13 (I), 12/13 (II)) je občinski svet Občine Prevalje na ___redni seji dne_______sprejel naslednji

SKLEP

O DOLOČITVI NAJEMNIN

I.

Višina najemnine znaša:

	Najem zemljišča za postavitev začasnih objektov.
	3,33 EUR/m²/mesec

	Najem vrtov

Vrt v izmeri do 15 m²:
	10,00 EUR 

	Vrt v izmeri od 15 m² do 25 m²:
	20,00 EUR

	Vrt v izmeri od 25 m² do 100 m²:
	30,00 EUR

	Vrt v izmeri nad 100 m²:
	50,00 EUR

	Najem dodatnega funkcionalnega zemljišča 
	

	(Parkirna mesta, letni vrtovi, ipd.)

Do 20 m² :

Nad 20 m²
	15 EUR/mesec

+ 0,15 EUR/m²/mesec

	Nezazidano zemljišče, ki je povezano s stanovanjskim/poslovnim objektom (npr. zelenice)
	0,13 EUR/m²/leto

	Pozidano zemljišče, ki je povezano s stanovanjskimi/ poslovnim objektom (npr. dvorišča)


	0,13 EUR/m²/leto

	Ekstenzivna in intenzivna kmetijska raba 

(travnik, sadovnjak, pašnik, njiva, ipd.)
	96,45 EUR/ha/leto

	Poslovni prostori (brez stroškov).

	3,66 EUR/m²/mesec

	Gospodarska poslopja.
	0,71 EUR/m²/mesec.

	Uporaba velike dvorane Družbenega doma
	

	· Za kulturne, humanitarne, vzgojno izobraževalne in druge nekomercialne namene brez vstopnine. 
	100 EUR/dan oz. 4,00 EUR/uro do 8 ur, če je več kot 8 ur, je najemnina na dan, saj se isti dan prostor ne more več koristiti.



	· Za kulturne, humanitarne, vzgojno izobraževalne in druge nekomercialne namene z vstopnino.
	140,00 EUR/dan oz. 7,00 EUR/uro do 8 ur, če je več kot 8 ur, je najemnina na dan, saj se isti dan prostor ne more več koristiti.



	· Za družabne prireditve z gostinsko ponudbo, komercialne koncerte, prodajne sejme in druge komercialne namene.


	1.000,00 EUR/dan oz 50,00 EUR/uro do 8 ur, če je več kot 8 ur, je najemnina na dan, saj se isti dan prostor ne more več koristiti.

	· Za družabne prireditve brez vstopnine.
	

	· Za rekreativne namene z vadnino (zumba, aerobika, pilates, joga, itd.).
	480,00 EUR/dan oz. 40,00 EUR/uro do 8 ur, če je več kot 8 ur, je najemnina na dan, saj se isti dan prostor ne more več koristiti.

	Uporaba male dvorane Družbenega doma (sejna soba, poročna dvorana)
	

	· Za kulturne, humanitarne, vzgojno izobraževalne in druge podobne primere brez vstopnine.
	30,00 EUR/dan oz. 1,5 EUR/uro do 8 ur, če je več kot 8 ur, je najemnina na dan, saj se isti dan prostor ne more več koristiti.

	· Za kulturne, humanitarne, vzgojno izobraževalne in druge podobne primere z vstopnino.
	50,00 EUR/dan oz. 3,50 EUR/uro do 8 ur, če je več kot 8 ur, je najemnina na dan, saj se isti dan prostor ne more več koristiti.

	· Za družabne prireditve, komercialne koncerte in druge komercialne namene.
	100,00 EUR/dan oz. 5,00 EUR/uro do 8 ur, če je več kot 8 ur, je najemnina na dan, saj se isti dan prostor ne more več koristiti.

	· Za rekreativne namene z vadnino (zumba, aerobika, pilates, joga, itd.).


	240 EUR/dan oz. 20,00 EUR/uro do 8 ur, če je več kot 8 ur, je najemnina na dan, saj se isti dan prostor ne more več koristiti.



	Uporaba športne dvorane 
	

	· Za prireditev z uporabo povečane tribune.
	750,00 EUR, postavitev sedežev v dvorani se dodatno obračuna 0,82 EUR/kom.

	· Za prireditev z uporabo tribune.
	500,00 EUR, postavitev sedežev v dvorani se dodatno obračuna 0,82 EUR/kom.

	· Za rekreativne namene in vadbo.


	18,26 EUR/uro.

	Uporaba male telovadnice
	

	· Za prireditev (stojišča).


	350,00 EUR.

	· Za rekreativne namene in vadbo.


	9,13 EUR/uro.

	Uporaba velikega igrišča v Športnem parku Ugasle peči 
	

	· Za izvedbo treninga.
	70,00 EUR/1,5 ure za uporabo celega igrišča;

40,00 EUR/1,5 ure za uporabo polovice igrišča;

Ob uporabi razsvetljave se dodatno obračuna 10,00 EUR.

	· Za izvedbo tekme.
	120,00 EUR, ob uporabi razsvetljave, se dodatno obračuna 10,00 EUR.

	Uporaba malega asfaltiranega igrišča v Športnem Parku Ugasle peči
	50 EUR/ uro.




Za najem velike in male dvorane se zaračuna uporaba po dejanski uporabi, s tem, da se obvezno zaračuna najmanj ena začetna ura, v kolikor je predvidena uporaba manj kot šest (6) ur. obračunajo se polne ure, pri čemer se uporaba do 15 min pred ali po poteku ure zaokroži navzdol, kar je več pa navzgor. V čas uporabe dvorane se všteva tudi čas priprave dvorane in druge aktivnosti uporabnika (vaje, generalka, nameščanje in odstranjevanje ozvočenja, osvetlitve, scene, ipd…) s strani uporabnika.
Pri uporabi športne dvorane, male telovadnice ter velikega igrišča v Športnem parku Ugasle peči se zaračuna uporaba po dejanski uporabi, s tem, da se obvezno zaračuna najmanj ena začetna ura. Obračunajo se časovni intervali, kakor določeno s tem sklepom, pri čemer se uporaba do 15 min pred ali preko intervala zaokroži navzdol, kar je več, pa navzgor. V čas uporabe teh objektov se všteva tudi čas priprave dvorane in druge aktivnosti uporabnika. 

II.

V zgoraj navedenih cenah davščine niso zajete.

Skladno z določbami 44. člena Zakona o davku na dodano vrednost (ZDDV-1, Uradni list RS, št. 13/11 – uradno prečiščeno besedilo, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12 in 86/14) se DDV pri plačilu najemnine za najem nepremičnin/zemljišč ne obračunava.

Najemodajalec bo najemojemalcu za uporabo dvorane Družbenega doma, športne dvorane, male telovadnice, velikega in malega nogometnega igrišča izstavil fakturo z vračunanim DDV.

Brezplačna uporaba je mogoča samo za:

· osebe javnega prava za opravljanje javnih nalog, razen za javna podjetja;

· nevladne organizacije, ki delujejo v javnem interesu, za opravljanje dejavnosti, za katero so ustanovljene;

· mednarodne organizacije, katerih članica je RS in imajo na ozemlju RS svoj sedež, agencijo, oddelke, predstavništvo ali pisarno.

III.

Sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin in začne veljati naslednji dan po objavi, uporabljati pa se začne od dne 01.01.2016 dalje.

Številka: 4493-0062/2015-19
Datum: 

Župan Občine Prevalje

Dr. Matija TASIČ, l.r.

III. OBRAZLOŽITEV
Občina Prevalje je zemljiškoknjižni lastnik ter upravlja z več stavbnimi zemljišči na območju Občine Prevalje.

Upravljanje obsega zlasti skrb za pravno in dejansko urejenost stvarnega premoženja, oddajanje le tega v najem ter uporabo in upravlja z nepremičninami po načelu dobrega gospodarja na podlagi veljavne zakonodaje Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnostih (Uradni list RS, št. 86/2010, 75/2012, 47/2013, 50/2014 in 90/2014; v nadaljevanju: zakon) in istoimenske Uredbe (Uradni list RS št. 34/2011, 42/2012, 24/2013 in 10/2014; v nadaljevanju: uredba). 
Občina Prevalje oddaja v najem zemljišča in poslovne prostore.
Zemljišča, ki so predmet oddaje v najem, so po namenski rabi stavbna zemljišča, in predstavljajo funkcionalno zemljišče (to so predvsem površine, ki bi si jih občani uredili na ta način, da bi služile uporabi njihovim objektom kot npr. urejene dovozne poti, dvorišča, pešpoti, zelenice in podobno), vrtove in zemljišča namenjena ekstenzivni in intenzivni kmetijski rabi. Poslovni prostori, ki so predmet oddaje v najem pa v večini predstavljajo dvorane Družbenega doma Prevalje, Trg 2a.

Zakon določa, da se nepremično premoženje, ki ga začasno ne potrebuje noben uporabnik, lahko odda v najem. Občina lahko stvarno premoženje odda na podlagi:
- javne dražbe; 
- javnega zbiranja ponudb; 
- neposredne pogodbe. 
Eden izmed pogojev za oddajo za oddajo v najem na podlagi neposredne pogodbe je, če je predviden letni prihodek od oddaje v najem nepremičnin (stavbna zemljišča v našem primeru) nižji od 10.000,00 EUR. 
Stvarno premoženje, ki ga začasno ne potrebuje noben drug uporabnih se lahko odda v najem za nedoločen čas z odpovednim rokom, ki ne sme biti daljši od šest mesecev. V skladu z načelom gospodarnosti in ekonomičnosti pa se najemne pogodbe za najem zemljišč naj ne bi sklepale za več kot 5 let. Poslovni prostori in poslovne stavbe, se lahko oddajo v najem za določen čas ali za nedoločen čas z odpovednim rokom v skladu z zakonom. 
Brezplačna uporaba je mogoča samo za:

· osebe javnega prava za opravljanje javnih nalog, razen za javna podjetja;

· nevladne organizacije, ki delujejo v javnem interesu, za opravljanje dejavnosti, za katero so ustanovljene;

· mednarodne organizacije, katerih članica je RS in imajo na ozemlju RS svoj sedež, agencijo, oddelke, predstavništvo ali pisarno.

Skladno z določbami 44. člena Zakona o davku na dodano vrednost (ZDDV-1, Uradni list RS, št. 13/11 – uradno prečiščeno besedilo, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12 in 86/14) se DDV pri plačilu najemnine za najem nepremičnin/zemljišč ne obračunava.

Najemodajalec bo najemojemalcu za uporabo poslovnih prostorov izstavil fakturo z vračunanim DDV.

Na spletni strani občine pa se mora objaviti objava o nameri sklenitve neposredne pogodbe najmanj 15 dni pred sklenitvijo neposredne najemne pogodbe.
Namera o oddaji poslovnih prostorov v urni/dnevni najem, brezplačno uporabo in namera o oddajanju v najem stavbnih zemljišč se na spletni strani Občine Prevalje objavi pred začetkom novega koledarskega leta.
Gradivo za 11. redno sejo občinskega sveta Občine Prevalje.


