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Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Ob&ini Semié - neuradno preéiséeno
besedilo (1)
Uradni list Republike Slovenije, 5t. 124/2004, 70/2005

Datum zadetka veljavnosti: ~ 27.7.2005  §

Na podlagi 58. in 61. Clena Zakona ¢ stavbnih zemliiséih (Uradni list RS, §t. 18/84, 32 /85
in 33/89), 218., 218.a, 218.h, 218.c, 218.¢ in 218.d ¢lena Zakona o graditvi objekiov
(Uradni list RS, 3t 110/02, 47/04) ter 10. in 17. ¢lena Statuta Obéine Semi¢ (Uradni list
RS, &t. 24/03) je Obéinski svet ob&ine Semit na 13. redni seji dne 30. 9. 2004 sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Obtini Semic
1. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen
V Ob¢ini Semit se za uporabo stavbnega zemlji$¢a na obmeodjih, ki jih dologa ta odlok,
platuje nadomestilc za upcrabo stavbnega zemljis¢a (v nadalinjem besedilu:
nadomestilo}.

1. OBMOCJA, KJER SE PLACUJE NADOMESTILO

2. ¢len

Obmocgja, kjer se plaéuje nadomestilo:

I. cbmogje:

ulice naselja Semic: Crnomaljska cesta, Kré, Metliska cesta, Mladica, Obrtna cona, Pot k
Lebici, Pri posti, Prosvetna ulica, Roska cesta, Sela, Spodnja Kas¢a, Stara cesta, Solska
ulica, Stefanov trg, Taborska ulica, Trata, Vajdova ulica, Vavpéa vas, Zgornja Ka&éa.

- Ii. obmodje:
naselja: Blatnik pri Crmosnjicah, Brezovica, Brezje pri Vinjem Vrhu, Brezje pri RoZnem
Dolu, Brezova Reber, Brstovee, Cerovec, Crednjevec, Crmosnjice, Gradnik, Gornje Laze,
Gricice, Hrib pri Ceroveu, Hrib pri RoZznem Dolu, Krvavdji Virh, Krupa, Kal, Komarna vas,
Lipovee, Maline, Moverna vas, Nestoplja vas, Oskorsnica, Osajnik, Omota, Planina,
Fodreber, Poloki, Frelogi, Pribidje, Praprot, PraproGe, Pugled, Rozni Dol, Sodji Vrh, Sela
pri Vrgicah, Stranska vas, Srednja vas, Starihov vrh, Strekljevec, Trebnji Virh, Vinji Virh,
Virgice.
MNadomestilo se plauje tudi na Omeleh izven naselj, in sicer za: peskokope
kamnolome, deponije komunalnit cdpadkov in deponiie rabljenih avtomobilov.

3. ¢len

Obmodja iz prej$njega élena tega odloka so vrisana na grafiénih listih veljavnih
prostorskih sestavin dolgorotnega plana Obéine Semi¢ in karti ulic in so na vpogled v
Cbéinski upravi ob&ine Semié.




[Il. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

4. élen
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se dolo¢i po naslednjih merilih:
1. Opremljenost stavbnega zemljid¢a s komunalnimi objekti in napravami individualne
rabe:

+o-t + +
|  |opremlienost [todk |
S — + +
|la) |vodovod 150 |
ot + +
ib} |elekiriéno omrezje |20 |
et + +
|c} liavha kanalizacija |50 |
+ ot + +
|[d) ltelefonsko omrezje |30 |
R — + +

le) [toplovedno ogrevane |60 |

| |(daljinsko omrezje) | |

R — + +

2. Opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi abjekti in napravami skupne rabe:
Foet + +

| lopremljenost [tock |
Fet -+ +
|a) |asfaltha cesta 130 |
+emet + +
|b) |makadamska cesta |10 |
+ot + +
lc) l|javnarazsvetliava |15 |
R — + +

Pri komunalni opremijenosti se upos$tevajo dejanske mozZnosti prikljuditve na komunalne
naprave.

' 5. élen
Poleg meril iz 4. ¢lena tega odlocka se za dologitev nadomestila za stanovanjske in
potitniske objekte upoitevajo Se naslednja merila:
1. Namen uporabe stavbnega zemljis&a:

1. Namen uporabe stavbnega zemljisCa:

B s B e +

| | namembnost | {obmo&je/todk) |

] | +————= - +

i I T |11 |

B et T +-————— Fo————— +

la) | stanovanija 140 |30 ]

e e i +

|[b}y [poditni3ki objekti [ 500 §500 | :
o e Fm———— +

fc) |nezazidana stavbna |40 [30 If”"NOUP( C) \]Q&Tl%

| | zemljiZ&a | | | o
S remmmt e DODPGA &) TRETICA
|d) |parkiriZéa in dvoriZéa |40 130 }

! Fm———— t——m— +

2. Smotrnost uporabe stavbnega zemljisca:

et B e L o e +
| |vrsta zidave | {obmodije/tofk) |
I | A R +




e S - +
|a) lindividualne samostoijne|50 |30 |
! |hise I ! I
R e Fom +
Ib) |vrstne hiZe |30 120 I
e e B - +
le) [blckovna gradnija 120 |- |
B N e o +
6. &len

Za objekte za poslovne, storitvene in gospodarske namene se poleg meril iz 4. &lena tega

odloka upostevajo $e naslednja merila:

1. Vrsta dejavnosti, ozrroma namen uporabe se to¢kuje po naslednji razpredelnlm

frazred po IpOdrOCje iobmoc;e /todk |
| stand. [ I

Iklasifikacijil| to—————= R Mamde +
ldejavnosti | |I. |IT. }
o e Fm——————— Fom————— +
|A IKmetijstvo, lov, gozdarstvo {100 |60 |
e e o o +
B |Ribistvo 1100 [60 |
e e e e fm————— +
|C |Rudarstvo | 200 | 100 |
o e ——— Fo————— e +
|D | Predelovalne dejavnosti 1150 1100 |
fo - e ———— o e ————— +
[ B |Oskrba z elektriko, plinom in wvodo 1100 |60 |
T e oo e o e +
| F | Gradbenistvo 1150 1100 |
—————— e ——— Fm—————— Fommm———— +
|G |Trgovina, popravilo motornih vozil 1n 150 {100 ]
| |izdelkov Siroke porabe | |

e ————— o e Fm—————— +
|H iGostinstvo | 150 |100 |
e .- o B +
| T | Promet, skladi3denje in zveze 1150 1200 }
Fom o —— o Fm—————— +
| J | Finanéne posredniitvo 1150 100 |
o e e ——— Fmmm————— +—————— +
[K |Poslovanje z nepremic¢ninami, najem in | 150 [100 |
| |posiovne storitve | | ]
Fm e — e e Fo——————— +
|L |Dejavnosti Jjavne uprave in cbrambe, obvezno |50 [40 |
| | zdravstveno zavarcvanje | | |
F—————— e e e Fm—————— Fmm————— +
IM | IzobraZevanje |50 |40 i
e —————— e o o ————— +
| N i Zdravstvo in socialne varstvo |50 140 |
e e e e —— o o ———— +
|0 |Druge javne, skupne in osebne storitvene |50 149 ]
| |dejavnosti i | |
e e fmm—m———— Fo———— +

2. Nepokrita skladis&a, parkirni prostori gospodarskih subjektov, pravnih oseb in drustev,
ki se ukvarjajo s pridobitno dejavnostjo, dvoriiéa, delavnice na prostem, tenidka igridéa,
odprtt bazeni, tlorisna povrSina baznih postaj mobilne telefonije, so po tem odioku




poslovne povrsine in -se jih toékuje po vrsti dejavnosti, kot doloda 1. toéka 6. ¢lena tega
odloka. Za navedene povrsine se platuje 30% vrednosti pozidanih povrsin.

IV. OBRACUN NADOMESTILA ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA

7. Clen
Nadometilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se pladuje od zazidanih in nezazidanih
stavbnih zemljise.
a) Za zazidana stavbna zemljis¢a se Stejejo tista zemljiSéa, na katerih so gradbene
parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture.
b} Za nezazidana stavbna zemlji3¢a se po temu odloku nadomestilo paléuje samo na
obmodgjih za katera je sprejet obginski lokacijski nacrt.
Za nezazidana stavbna zemljisCa se Stejejo tista zemljiséa, za katera je z izvedbenim
prostorskim akiom dologeno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih
stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravsiva, socialnega in otroskega varstva, Solstva,
kulture, znanosti, $porta in javne uprave in da je na njih dopustna gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za
potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, $porta in
javne uprave.
Za nezazidana stavbna zemlji$éa se Stejejo tista zemljidCa za katera je zagotovljena
oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje cdplak in odstranjevanje cdpadkov ter dostop
ha javno cesto.
Za nezazidano stavbno zemlji¢e se Stejejo tudi zemljiSke parcele, za katere je z
lokacijskim nadrtom dologeno, da so namenjene za povriinsko izkori§¢anje mineralnih
surovin:
1. ¢e je z lokacijskim naértom dologeno, da se po opustitvi izkori§¢anja na njih izvede
sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;
2. Ce je za tak$no izkoris€anje na njih Ze podeljena koncesija, vendar se z izkorid¢anjem
na njih e ni zacelo,
3. &e se je z izkoridCanjem na njih Ze prenehalo in je z lckacijskim naértom dolo¢eno, da
se po opustitvi izkori¢anja izvede sanacija tako, da se vzpostavi prejsnje stanje oziroma
da se na njih uredijo kmetijska zemiji$¢a ali gozd, taksna sanacija pa $e ni izvedena.

8. élen
‘Nadomestilo od gradbenih parcel (zazidanih stavbnih zemlji$¢) se platuje tako, da se
skiadno s standardom SIST 1S5S0 9836 uposteva:
a) Stanovanjske povrsine,
v katere spada dista tlorisha povr3ina sob, predsch, hodnikov v stanovanju, kuhinje,
kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov (kleti, kotlarne, delavnice za prosti ¢as,
kabineti ipd.) ter &ista tlorisna povrsina garaze za osebne avtomobile.
b) Poslovne povrsine,
v katere spada &ista tlorisha povrdina poslovhega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom (sanitarije, umivalnice; skladiséa,
garderobe, pisarne, hodniki ipd.) ter parkirid¢a in dvoris¢a, v katera spadajo uirjene
povrdine (asfalt, ttakovci, beton, gramozirane povrsine).
Cd povrSin pod totko a) tega &lena se nadomestilo platuje od dneva vselitve v
stanovanjsko hiSo, pod b) pa od dneva pri¢etka poslovanja v postovnih prostorih.
Gradbena parcela se dolodi po naslednjem vrstnem redu:
— v skladu z dologili lokacijskega nacrta;
— v skladu z dokonénim gradbenim dovoljenjem ali odlocbo o doloditvi funkcionalnega
zemijista;
— v skladu z zemljiskim katastrom;
— &e ni mogode doloditi gradbene parcele na osnovi zgornjih alinei, se le-ta dolo&i kot del
zemljiske parcele na kateri stoji stavba (fundus), pomnoZena s fakiorjem 1,5.

9. clen
Povréina zemlji8ke parcele, ki lezi v obmogju, katero se ureja z obéinskim lokacijskim




naértom in je primerna za poselitev oziroma zazidljiva (nezazidano stavbno zemlji$¢e) se
dolodi po naslednjem postopku:
— v skiadu z dologili lokacijskega nacrta,
- v skladu z dokonénim gradbenim dovoljenjem,
- &e povrsine ni mogoce dologiti po enem izmed zgornjih postopkov, se uposteva ostanek
zemljiske parcele po dologitvi gradbene parcele po 8. ¢lenu tega odloka.
Ostanek zemlijiske parcele po zgornji alinei mora v primeru stanovanjske gradnje meriti
vsa] 800 m2 in izpolnjevati pogoje iz todke b) 7. &lena tega odloka, sicer se Steje kot
neprimerno za poselitev.

10. €len
Letha visina nadometila po merilih tega cdloka se doloéi tako, da se skupno Stevilo togk
pomnoZi s kvadraturo stanovanjske ali poslovne povrsine (dologene v 8. Clenu tega
odloka) oziroma s povrsino zavezanéevega nezazidanega stavbnega zemljiéa (dologene
- v 9. &lenu tega odloka) in z vrednostjo toke za izradun nadomestila.
- Pri dologitvi visine nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemlji$a, se pri
dologitvi Stevila tock upostevajo samo dolodila 1. tocke 5. &lena tega odloka (namen
uporabe stavbnega zemijiséa).

: 11. ¢len

Sredstva, zbrana iz plagil nadomestila za uporabo stavbnih zemifis¢ so prihodek
proraduna Obdine Semi¢ in se uporabljajo za pridobivanje stavbnih zemljis¢ v obéinsko
lastnino, pripravo in opremljenje stavbnih zemljisg, investicije v infrastrukturo ter urejanje
komunalnih zadev prvenstveno v tistih naseljih, kjier se zbirajo.
Financiranje dejavnosti iz prej$njega odstavka se izvaja v razmerju 40% zbranih sredstev
za delno tekoce vzdrZzevanje (popravilo udarnih jam, zimska sluzba, javna razvetljava) ter
60% za ostale dejavnosti.

12. ¢len
Vrednost totke za izradun nadomestila za uporabo stavbnega zemiji5¢a na obmodju
Obéine Semié dolo¢i za vsako leto v naprej s sklepom Obéinski svet obéine Semié, na
predlog Zupana obgine.

V. PLACILO NADOMESTILA

13. ¢len
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji3¢a mora plaéati neposredni uporabnik
zemljis€a oziroma stavbe ali dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik,
najemnik stanovanja ali poslovnega prostora).
V primeru nepladila nadomestila vodi izterjavo pristojni davéni organ oziroma pristojno
sodigce.
Odlogbo o odmeri nadomestila izda zavezancu pristojni davéni organ.

14, élen
Zavezanci za pladilo nadomestila so dolZni strokovni sluzbi Obéine Semié prijaviti
stanovanjske in peslovne povriine, podatke o gradbenih parcelah in zemlji$kih parcelah,
ki so znotraj ohmodgja, ki se ureja z chéinskim lokacijsim naértom in so zazidljiva ter druge
podatke iz 8. in 9. ¢lena v roku dveh mesecev od pri¢etka veljavnosti tega odloka.
Koliker zavezanec ne prijavi podatkov iz prvega odstavka tega &lena v predpisanem &asu,
se zavezancu za stanovanjske oziroma bivalne prostore zaraéuna nadomestilo v polnem
znesku za 250 m2, v ostalih primerih se pa uporabijo podatki iz uradnih evidenc ali pa
podatke o povrsinah po lasini presoji doloci strokovna sluzba Obgine Semig.
Zavezanci morajo prijaviti Obé&ini Semié¢ oziroma pristojnemu davénemu organu fudi vse
spremembe, in sicer v tridesetih dneh po nastali spremembi v zvezi z uporabo stavbnega
zemlijisca. .
Ce nastane sprememba med letom, se le-ta uposteva od prvega v nasiednjem mesecu
po poteku meseca, v katerem je sprememba nastala.
Nadzor nad izvajanjem dologif iz prejdnih odstavkov tega élena opravija strokovna sluZba
Obcine Semié.
Za usklajevanje evidence o zavezancih za plagilo nadomestila je prisiojna strokovna
komisija, ki jo s sklepom imenuje Zupan.




VI. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA

15. ¢len

Nadomestilo se ne pladuje za zemiji&éa, ki se uporabljajo za potrebe obrambe in zagéite,
za objekte tujih drav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v
njih stanuje njihovo osebje, za objekte mednarodnib in meddrzavnih organizacij, ki jih
uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem
sporazumu drugace dologeno in za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo
versko dejavnost ter za objekte v uporabi Rdedega kriza, Karitasa, Gasilskih drustev in
drugih podobnih organizacij.
Objekti, ki imajo status kulturnega spomenika in sakralni objekti so oproéeni plagila
nadomestila.
Kmetijsko-gospodarski objekti so do sprejetia kriterijev za doloditev kmetijskin objektov
oprodceni pladila nadomestila.
Pla¢ila nadomestila so tudi oproZ€eni obéani, ki prejemajo denarni dodatek - edini vir. Pri
oprostitvi placila se upostevajo merila in pogoji Zakona o socialnem varstvu (Uradni list
RS, st. 54/92).
Platila nadomestila so oprosceni tudi ob&ani, ki so kupili novo stanovanje kot posamezni
‘del stavbe ali zgradili, dozidali ali nadzidali druZinsko stanovanjsko hio, ée so v ceni
stanovanja oziroma druZinske stanovanjske hiSe ali neposredno placali stroske za
urejanje stavbnega zemljis¢a. Oprostitev platevanja nadomestila za uporabo stavbnega
zemijiséa zacne teCi od dneva vselitve v stanovanje oziroma stanovanjsko higo.
Oprostitev traja pet let in se uvede na zahtevo ob&ana.
Obcina Semié lahko tudi v drugih primerih (elementarne ali druge nezgode, bolezen v
druzini, invalidnost, itd.}, skladno z zakonom o davkih ob&anov zavezance oprosti
plaCevanja nadomestila, &e ugotovi, da bi platevanja nadomestila ogroZalo socialno
varnost zavezanca in njegove druZine.
O oprostitvi odlo€a na podlagi zahtevka zavezanca Obéinski svet obgine Semi& na
prediog Zupana.

VIl. KAZENSKE DOLOCBE

16. élen
Pravna oseba, ki ne vioZi prijave za nadomestilo, ali ne prijavi praviinih povrsin ozirom i
sprememb (12. ¢len odloka), se kaznuje z denamo kaznijo od 200.000 do 1,200.000 SIT. %\ia/\w\%k
Z denamao kaznijo od 20.000 do 120.000 SIT se kaznuje tudi odgovorna oseba pravne (T,La\-)/-\
osebe, ki stori prekrek iz prvega odstavka tega Glena.
Z denarno kaznijo od 20.000 do 120.000 SIT se kaznuje tudi ob&an, ki stori prekrek iz
prvega odstavka tega &lena. ""

Vill. PREHODNE IN KONGCNE DOLOCBE

17. Elen
Z dnem uporabe tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiséa (Uradni list RS, &t 32/97, 64/97 in 31/98).

18. élen
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem fistu RS, uporablja pa se od 1.
1. 2005.

St. 423-06-31/2003-5
Semig, dne 30. septembra 2004.
Zupan
Obcine Semit
lvan Bukovec |. 1.




