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Priloge:

- predlog Odloka
OBRAZLOZITEV PREDLOGA ODLOKA O NADOMESTILO ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMUISCA — prva
obravnava:

1. 1ZHODISCA

Pravna podlaga
Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2020 in 2021 (Uradni

(Uradni list RS, $t. 18/84, 32/85 — popravek, 33/89, 24/92 — odloc¢ba US, 44/9775Z, 101/13 — ZdavNepr,
22/14 — odloc¢ba US), 218. ¢lena in 218.a do 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS,
$t. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popravek, 95/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 —
odlocba US, 126/07, 108/09, 61/10 — Zrud-1, 20/11 — odlo¢ba US in 57/12, 101/13 — ZdavNepr, 110/13,
19/15, 61/17 — GZ, 66/17 — odlocba US) in 16. ¢lena Statuta Obcine Radenci (Uradno glasilo slovenskih
obdin, 8t. 2/11in 67/15)

2. SPLOSNA OBRAZLOZITEV ODLOKA:

Nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢ (v nadaljevanju: NUSZ) je obvezna dajatev, ki se placuje na
obmodju mest in naselij mestnega znacaja, na obmocjih za katere je bil sprejet prostorski izvedbeni
nacrt, na obmocjih, ki so dolocena za stanovanjsko in druga¢no kompleksno graditev in na drugih
obmodjih, ki so opremljena z vodovodnim in elektricnim omrezjem.

VisSino NUSZ doloc¢ajo posamezne obcine, ravno tako obmodja, kjer se placuje. Obcine doloc¢ajo tudi
pogoje za delno in popolno oprostitev placila v skladu z zakonodajo. Pri dolocitvi visSine nadomestila se
upostevajo namembnost stavbnega zemljis¢a, lega oz. obmocje, opremljenost s komunalno
infrastrukturo in moznosti priklju¢itve na komunalno infrastrukturo. Nadomestilo za uporabo
zazidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od stanovanjske in poslovne povrsine objekta, nadomestilo
za nezazidano stavbno zemljis¢e pa se placuje od povrsine, ki je predvidena za pozidavo.

Odmero NUSZ izvede davcni organ (FURS) po uradni dolZznosti, pri tem pa uposteva podatke, ki mu jih
poslje pristojni Urad Obcine Radenci in obcinske odloke.

3. PREDSTAVITEV PRESOJE POSLEDIC NA POSAMEZNA PODROCIA:

Predlagan Odlok zagotavlja pravi¢no porazdelitev placevanja bremena te dajatve ter laZjo obdelavo in
pripravo vhodnih podatkov, ki so podlaga za pravilno odmero s strani Financne uprave RS (FURS -
izvajalec odmere in morebitnih kasnejsih izvrsb).

4. VSEBINSKA OBRAZLOZITEV ODLOKA:
Osnovno vodilo je bilo ohraniti obstojeco strukturo trenutno veljavnega odloka in ga dopolniti na mestih,
ki omogocajo enakopravnejSo obremenitev zavezancev NUSZ.

S tem odlokom se ureja odmera nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca in se natanc¢neje doloci:
e zavezance za placilo nadomestila,
e viSino nadomestila,
e odmero in placilo nadomestila,
e povrsine stavbnega zemljisca,
obmodje, na katerem se placuje nadomestilo,
merila za dolo¢anje nadomestila,
vrednost tocke,
oprostitve placila.
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Spremembe v predlogu Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a:

V Odloku smo predvideli tri obmocja, kjer se placuje NUSZ:

e 1. obmocje: obsega obmocje naselja Radenci,

e 2. obmodje: obsega naselja Sratovci, Boraceva, Kapelski Vrh, Pari¢jak, Hrastje Mota, Rihtarovci,
Turjanci,

o 3. obmodje: obsega vsa ostala naselja in dele naselij, ki niso zajeta v prvem in drugem obmocju.

Sprememba je pri naseljih Sratovci, Boradeva, Kapelski Vrh in Pari¢jak. Ta naselja so se iz 1. obmo¢ja
preselila v 2. obmodje.

Spremeni se vrednotenje tock komunalne opreme:

Komunalna opremljenost

St. infrastruktura predlog obstojec
11 cesta v asfaltni oziroma protiprasni izvedbi 20 20
1.2 cesta v makadamski izvedbi 10 10
2 kanalizacija 20 20
3 javni vodovod 20 20
4 elektrika 20 20
5 elektronske komunikacije 15 25
6 javna razsvetljava 10 10
Elektronske komunikacije se zniZa iz 25 toc¢k na 15 tock.
Tocke dejavnost oz. namen za obmocja se definira na novo:
Obstojece stanje:

Obmocje | Namen uporabe

A B C D E F

1. 220 250 1500 800 1000 900

2. 210 200 1125 700 750 800

3. 200 100 750 600 500 700
Tocke dejavnost 0z. namen za obmocja se definira na novo:

Obmocje | Namen uporabe

A B C F, G

1. 220 200 1500 800 1000 900

2. 210 150 1125 700 750 800

3. 200 80 750 600 500 700




Na novo se doloci stevilo tock za m2 nezazidanega stavbnega zemljisca

Obstojec odlok:

Glaetie Sta_noyanjski Po.éitn?éki qulov_ni
objekti objekti objekti
1. obmocje 150 250 250
2. obmocje 125 225 225
3. obmocje 100 200 200
Predlog odloka:
Glaetie Sta_noyanjski Po.éitnﬁéki Po§lov_ni
objekti objekti objekti
1. obmocje 100 200 250
2. obmocje 60 150 225
3. obmocje 20 100 100
Vrednost tocke:

Vrednost tocke za leto 2022 je 0,0015 EUR.

Izradun viSine odmere:

Letna viSina nadomestila se doloci tako, da se skupno Stevilo tock, dodeljenih glede na obmocje v
katerem se nepremicnina nahaja in komunalno opremljenostjo, pomnozi s kvadraturo poslovnih ali
stanovanjskih povrsin oz. nezazidanim stavbnim zemljis¢em in vrednostjo tocke za izrac¢un nadomestila.

6. FINANCNE POSLEDICE:

Financne posledice se odrazajo kot prihodek v proracunu Obcine Radenci.

7. PREDLOG SKLEPA

Obcinski svet Obcine Radenci sprejme Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a na obmocju
Obcine Radenci, v 1. obravnavi.



PREDLOG

Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2020 in 2021 (Uradni

(Uradni list RS, st. 18/84, 32/85 — popravek, 33/89, 24/92 — odloc¢ba US, 44/977SZ, 101/13 — ZdavNepr,
22/14 — odloc¢ba US), 218. ¢lena in 218.a do 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS,
$t. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popravek, 95/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 —
odloéba US, 126/07, 108/09, 61/10 — Zrud-1, 20/11 — odlo¢ba USin 57/12, 101/13 — ZdavNepr, 110/13,
19/15,61/17 — GZ, 66/17 — odlocba US) in 16. ¢lena Statuta Obcine Radenci (Uradno glasilo slovenskih
obd¢in, §t. 2/11 in 67/15) je Obdinski svet Obc¢ine Radencina ____. redni seji dne ___sprejel

ODLOK
O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA NA OBMOCJU OBCINE RADENCI

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
S tem odlokom se ureja placevanje nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljnjem
besedilu: nadomestilo).

2. clen
(1) Nadomestilo se placuje od zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a. Kot zazidana stavbna
zemljisca se Stejejo tista zemljis¢a, na katerih so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi
inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tista zemljiS¢a, na katerih se je
na podlagi dokoncnega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

Kot zazidano stavbno zemljiSce se Stejejo

e (iste tlorisne povrsSine stanovanj (sobe, hodniki v stanovanju, predsobe, kuhinja, kopalnica,
shramba in drugi zaprti prostori stanovanja med katere spadajo: stopnisca, kleti, nezazidane
mansarde, itd.) in

e garaZe.

(2) Ce doloena stavba gradbene parcele $e nima doloéene, se do njene dolo¢itve za zazidano stavbno
zemljisce Steje tisti del povrsine zemljiske parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnoZena s
faktorjem 1,5.

(3) Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

cevv

doloceno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjene za
potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in
da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva,
kulture, znanosti, Sporta in javne uprave ter je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo,
odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto.
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Ce na posameznem od zgoraj navedenih zemlji$¢ stoji objekt, se kot nezazidano stavbno zemlji$¢e
doloci zemljiska parcela, na kateri stoji takSen objekt, od katere se odsteje povrsino gradbene parcele
objekta ali povriino stavbi$éa s pripadajocim funkcionalnim zemlji§¢éem takega objekta. Ce gradbena
parcela objekta ali povrsina stavbisca s pripadajocim funkcionalnim zemljiS¢em objekta ni dolocena,
kot nezazidano stavbno zemljisce Steje povrsina zemljiske parcele, na kateri stoji objekt, od katere se
odsteje povrsina fundusa objekta, pomnoZena s faktorjem 1,5.

3. clen
Nadomestilo je dolzan pladevati neposredni uporabnik zemljis¢a oziroma stavbe ali dela stavbe
(imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma poslovnega prostora,
imetnik stanovanjske pravice).

1. OBMOCJA ZA PLACEVANJE NADOMESTILA

4. c¢len
(1) Nadomestilo se placuje na celotnem obmocju Obcine Radenci.
(2) Na obmogjih ali delih obmocij se nadomestilo ne placuje, ¢e zazidano stavbno zemljisce ni
opremljeno z vodovodnim in elektri¢énim omrezjem.

. MERILA ZA DOLOCANJE NADOMESTILA ZA ZAZIDANA STAVBNA ZEMUISCA

5. ¢len
Za dolocitev visine nadomestila se upostevajo naslednja merila:
1. lega stavbnega zemljisc¢a;
2. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in moznosti
prikljucitve na te objekte in naprave;
3. vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe stavbnega zemljisca;
4. izjemne ugodnosti v zvezi z ustvarjanjem dobicka v gospodarskih dejavnostih.

6. clen
Glede na lego se stavbna zemljis¢a razdelijo na tri obmocja :
1. prvo obmocje obsega naselja: Radenci,
2. drugo obmoéje obsega naselja: Hrastje Mota, Rihtarovci, Turjanci, Boraceva, Sratovci, Pari¢jak in
Kapelski Vrh,
3. tretje obmocje obsega vsa ostala naselja in dele naselij, ki niso zajeta v prvem in drugem obmocju.

7. clen
(1) Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami individualne in
skupne rabe in zagotovitev prikljucka na te objekte in naprave se ovrednoti z naslednjimi tockami:

1. a) cesta v asfaltni oziroma protiprasni izvedbi 20 tock
b) cesta v makadamski izvedbi 10 tock
2. kanalizacija 20 tock
3. javni vodovod 20 tock
4. elektrika 20 tock
5. elektronske komunikacije 15 tock (25 tock v letu 2021)

6. javna razsvetljava 10 tock




(2) Steje se, da ima stavbno zemlji$¢e zagotovljen prikljuéek na javno kanalizacijo, vodovod, elektriko,
javno razsvetljavo, ¢e obstaja moznost priklju¢evanja in koris¢enja teh komunalnih objektov in naprav.

(3) Prielektronskih komunikacijah omreZju se uposteva dejanska prikljucitev objekta na telefonsko ali
telekomunikacijsko omrezje.

(4) Vodovod in kanalizacija se tockujeta samo tam, kjer z njima upravlja javno komunalno podjetje ali
reZijski obrat ali je v upravljanju vascanov (vaski vodovod) — tako imenovani skupni vodovod, na
katerega je prikljuéeno 5 in ve¢ gospodinjstev.

(5) Tocka 1 se ocenjuje samo po enem kriteriju, kriterija a) in b) se ne sestevata.

8. ¢len
Glede na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe so stavbna zemljis¢a po tem odloku razvrséena na:

e A - stavbna zemljis¢a za stanovanjske namene;

e B -stavbna zemljis¢a, ki sluzijo kmetijskim dejavnostim in pomozni objekti za kmetijske dejavnosti
(hlevi, silosi, lope, garaze za kmetijsko mehanizacijo, shrambe za Zitarice itd.);

e C - stavbna zemljis¢a za poslovne namene bancnistva, postnih in telekomunikacijskih storitev,
upravne dejavnosti, odvetnistvo, notarstvo, zavarovalnistvo, menjalnice, leasing prodaja in
igralnistvo;

e D - stavbna zemljis¢a za poslovne namene industrijskih dejavnosti, obrtnih dejavnostih in obrti
podobnih dejavnosti ter ostale dejavnosti poslovnega namena;

e E - stavbna zemljisca za pocitniSke objekte ter druge nikjer zajete dejavnosti;

e F - stavbna zemljis¢a za poslovne namene - vsa vrsta trgovine, hotelirstvo, zdraviliska dejavnost,
gostinstvo;

e G - stavbna zemljis¢a namenjena verski dejavnost

9. ¢len
Vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a se ovrednoti s tockami po
nasledniji tabeli:

Namen uporabe
Obmocje A B C D E F, G
1. 220 200 /250 1500 800 1000 900
2. 210 150/ 200 1125 700 750 800
3. 200 80/ 100 750 600 500 700

(rdeca barva- predlog za leto 2022, ¢rna barva- podatki iz leta 2021)

10. ¢len
Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljis¢a uposteva izjemne ugodnosti v zvezi z
ustvarjanjem dobicka v gospodarskih dejavnostih. Dodatne tocke za vrednotenje nadomestila za
izjemne ugodnosti se obracunavajo za naslednje vrste dejavnosti:

SKD opis Dodatno
dejavnost Stevilo

tock/m?2

H53 Postna in kurirska dejavnost 1800

K Financne in zavarovalniske dejavnosti 2000

J61 Telekomunikacijske dejavnosti 1800

R92 Prirejanje iger na sreco 2000




G45.1 Trgovina z motornimi vozili 1000

G45.3 Trgovina z rezervnimi deli in opremo za motorna vozila 1000

G46.5 Trgovina na debelo z napravami za informacijsko- komunikacijsko 1000
tehnologijo

G47.4 Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z racunalniskimi, 1000
komunikacijskimi, avdio in video napravami

G47.52 Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z gradbenim 1800
materialom, kovinskimi izdelki, barvami in steklom

G46.2 Trgovina na debelo s kmetijskimi surovinami in Zivimi Zivalmi 1800

G46.9 Nespecializirana trgovina na debelo 1800

G47.1 Nespecializirana trgovina na drobno v nespecializiranih prodajalnah 1800

V. MERILA ZA NEZAZIDANA STAVBNA ZEMUISCA

11. ¢len
(1) Stevilo to¢k za m2 nezazidanega stavbnega zemljis¢a se glede na vrsto dejavnosti oziroma namen
uporabe doloci po naslednji tabeli:

Obmocje Stanovanjski objekti | Pocitniski objekti Poslovni objekti
1. obmodje 100 /150 200 /250 250
2. obmocje 60 /125 150 /225 225
3. obmocje 20 / 100 100 /200 100 /200

(rdeca barva- predlog za leto 2022, ¢rna barva- podatki iz leta 2021)

(2) Pri nezazidanih stavbnih zemljiscih se tockuje celotna povrsina zemljis¢a namenjena za gradnjo, ne
tockuje pa se komunalna opremljenost zemljisca po 7. ¢lenu tega odloka.

(3) Zavezanec za placilo nadomestila je lastnik nezazidanega stavbnega zemljisca.

(4) Kadar je na nezazidanem stavbnem zemljis¢u predvidena kombinirana dejavnost (stanovanjska in
poslovna) se uposteva kriterij, ki je za zavezanca za placilo nadomestila ugodnejsi.

.....

nad 1000 m2, za 3. obmocje povrsina nad 1500 m2. Ta alineja ne velja za nezazidana stavbna zemljis¢a
na katerih stoji enostavni objekt.

VI. OPROSTITEV PLACILA
12. ¢len

Oprostitev placila nadomestila za zazidano stavbno zemljisce velja za:

— stavbne dele ali zunanje poslovne povrsine, ki se oddajajo v najem za neprofitno najemnino,

— stavbne dele ali zunanje poslovne povrsine, v katerih se izvaja nepridobitna dejavnost,

— stavbne dele in zunanje poslovne povrsine, ki se neposredno uporabljajo za delovanje obcinskih
sluzb ali delovanje zavodov in organizacij, katerih ustanovitelj je Obc¢ina Radenci,

— kulturne spomenike drzavnega ali lokalnega pomena — CC-SI: 1273,

— zavezance, prizadete z naravno nesreco, ¢e tako odlocCi Zupan,

— nestanovanjske kmetijske stavbe in stavbne dele enakega namena — CC-Sl: 1271,



— zavezanca, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal
druzZinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni stanovanja oziroma druZinske stanovanjske hise ali
neposredno placal komunalni prispevek. 5-letna oprostitev pricne teci z dnem vselitve oz. prijave
stalnega bivaliS¢a. Oprostitev velja samo za stanovanje ali hiSo, za katero je zavezanec podal
utemeljeno popolno vlogo za oprostitev. Oprostitev za stanovanje ali hiso se lahko uveljavi samo
enkrat,

— zavezanca, ki je podal vlogo za spremembo namembnosti parcele, ki leZi v 3. obmocju, iz stavbnega
v kmetijsko zemljisce.

13. clen
(1) Zavezanci za placilo nadomestila — fizicne osebe, pravne osebe in samostojni podjetniki lahko pri
obdinski upravi vloZijo zahtevek za odloZitev ali oprostitev placila nadomestila.

(2) Placila nadomestila se na zahtevo za dobo treh let od izdaje gradbenega dovoljenja oprosti
zavezanec, ki bo gradil objekt za opravljanje poslovno-gospodarske dejavnosti (oprosti se ga placila
nadomestila za ta objekt).

(3) Zahtevek za oprostitev placila nadomestila vloZi zavezanec pri obcinski upravi Obcine Radenci.
Zahtevek za oprostitev placdila nadomestila se v primeru, ko zavezanec Se ni prejel odlocbe FURS-a
posreduje obcinski upravi skupaj z dokazili. V primeru Ze izdane odlocbe FURS-a pa je mozZna pritozba
skladno s pravnim poukom v izdani odlocbi.

VII. DOLOCANIJE VISINE NADOMESTILA

14. ¢len
Visina nadomestila po merilihiz 7., 9., 10., in 11. ¢lena tega odloka se doloci tako, da se skupno Stevilo
tock pomnoiZi s stanovanjsko ali poslovno povrsino zavezancevega objekta oziroma s povrsino
zavezancevega nezazidanega stavbnega zemljis¢a in z vrednostjo tocke za izraCun nadomestila.

15. ¢len
(1) Financni urad RS izda zavezancem odlocbe o odmeri nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a.
(2) Obveznost se odmeri letno s tem, da pravne osebe placujejo nadomestilo mesecno, fizicne osebe
pa placujejo nadomestilo v dveh obrokih. Za vse postopke v zvezi z odmero, pobiranjem in vracanjem,
izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti, zastaranja in pladila obresti v zvezi z nadomestilom se
uporabljajo dolo¢be zakona, ki ureja davéni postopek.

16. clen
(1) Vrednost tocke za izracun nadomestila dolo¢a Obcinski svet Obcine Radenci s sklepom.
Za leto 2021 je doloc¢ena vrednost tocke s tem odlokom.

(2) Vrednost tocke za leto 2022 je 0,0015 EUR.
(3)Vrednost tocke se doloci do konca leta za naslednje leto s sklepom obcinskega sveta.

17.¢len
(1) Za izracun nadomestila se uporabljajo podatki iz obstojecih evidenc za odmero NUSZ in iz drugih
uradnih evidenc.

(2) Zavezanci so dolzni sporociti spremembo vrste dejavnosti, spremembo poslovne in stanovanjske
povrsine ter vse druge za odmero NUSZ pomembne spremembe v 15. dneh od dneva, ko je taka
sprememba ob dejstvu nastala.



(3) Na zahtevo pristojnega finan¢nega urada ali obCinske uprave so zavezanci dolzni sporociti vse
zahtevane podatke, ki so potrebni za izraCun nadomestila.

VIIl.  KAZENSKE DOLOCBE

18. ¢len
(1) Z denarno kaznijo 1.000 EUR se kaznuje za prekrsek pravna oseba, ki ne prijavi vsake spremembe v
30 dneh od dneva nastanka (17. ¢len) oziroma ne poda resnicnih podatkov.

(2) Odgovorna oseba pravne osebe oziroma fizicna oseba se kaznuje za prekrsek iz prejsnjega odstavka
z denarno kaznijo 100 EUR.

IX. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

19. clen
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v
Obdini Radenci (Uradne objave Obcine Radenci, st. 71/2020).

20. clen
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin, uporablja pa se od
1.1.2022 dalje.

Stevilka: 4224- 2021

Datum: Zupan Obcine Radenci
Roman Leljak



