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1 Uvoo

ObCina Rade-Fram je v letu 2017 sprejela Odlok o obdinskem prostorskem nadrtu obdine Rade
Fram, ki ga je objavila v Medobdinskem uradnem vestniku 5t. 19, z dne 29.06.2017 .

Po uveljavitvi OPN in uporabi v praksi se ie izkazalo, da priha.ia pri razumevanju in tolmadenju
izvedbenega dela OPN na slrani obOine, upravne enote, prostorskih nadrtovalcev, posameznih
investitorjev in drugih uporabnikov do posameznih neiasnosti in neusklajenosti ter do novih
shokovnih podlag, dejstev in okoli5din, ki ob pripravi osnovnega akta 5e niso mogle biti upo5tevane.
Evidentirani so bili predlogi in pripombe za konkretizacijo, dopolnitev ali izbolj$anle posameznih
dolodil izvedbenega dela OPN. Obdina se je zato odlodila, da preveri podane predloge, ki se
nana5ajo na besedilni del oz. odlok o OPN.

Obdina se je odlodila, da v SD OPN 1 vkljudi predloge, ki vsebinsko predstavtjaio:
- preciziranje dolodil, za katera so podani predlogi, da se ustrezno preverijo in po potrebi dopolnijo
oz. preoblikujejo;
- odprava evidentiranih tehnidnih pomanjkljivosti, oditnih napak, neskladnosti in dvoumnosti
nekaterih dolodil prostorskih izvedbenih pogojev, ki ne posegajo v delovna podrodja nosilcev
urejanja prostora;
- redakcilske ureditve odloka, t.j, odprava slovnidnih, leposlovnih, oblikovnih in semantidnih napak
oz. pomanjkljivosti;
- odprava morebitnih neskladij med posameznimi dolodbami znotraj izvedbenega ali strate$kega
dela, ki so posledica oditnih napak pripomogli k boli5emu razumevanju akta in njegovi vedji
transparentnosti, se jih ustrezno upoSteva;
- upo5tevanje pobude investito(a, da obdina v postopek sprememb in dopolnitev OPN vkljudi tudi
podrobnej5e prostorsko nadrtovanje za EUP R-7, in sicer tako, da za nameravano investicijo na tem
obmocju opredeli podrobnejSe prostorske izvedbene pogoje z natandnostjo, kot je zahtevana za
nadrtovanje z obdinskim pdrobnim prostomkim nadrtom;
- upoStevanje pobud, da se na obmodjih, za katera so opredeljeni podrobnej5i prostorski izvedbeni
pogoji z natandnostjo, kot je zahtevana za nadrtovanje z obdinskim podrobnim prostorskim nadrlom,
dolodijo tolerance pri izvajanju nadrtovanih prostorskih ureditev;
- spremembo nadina urejanja posameznih EUP zaradi 2e izvedene pozidave (pridobitev dovoljenj za
gradnjo 5e pred sprejetiem osnovnega OPN).

Navedeno predstavlja formalno pravni razlog za prve spremembe in dopolnitve osnovnega OPN.
Ker se vsebina sprememb in dopolnilev nana5a le na izvedbeni del OPN in ne posega v dolodanje
namenske rabe prostora, se spremembe in dopolnitve akta sprelmejo skladno s 53. dlenom ZPNaert
po skrajSanem postopku.



2 PosropeK pRTpRAVE Oeerlsxeea pRosToRSKEea Hlcnrl

2.1 Sklep o zadetku priprave OPN

Priprava prvih sprememb in dopolnitev obdinskega prostorskega nadrla obdine Raee-Fram (v

nadaljevanju: SD OPN 1) se le zadela s Sklepom o zadetku postopka priprave sprememb in

dopolnitev obdinskega prostorskega nadrta Obdine Rade-Fram (MUV, 5t. 10, z dne 30. 4. 2018) ter
njegova dopolnitev v juniju 2019.

V sklepu so navedeni ocena stanja in razlogi za pripravo SD OPN, definirano je obmocie in predmet

SD 'l OPN ter vrsla postopka, nadin pridobitve strokovnih reSitev, udele2enci, ki bodo sodelovali v

postopku priprave, nadin izvedbe postopka in okvimi roki ter obveznosti v zvezi s financiranjem.

Sklep je v digitalni obliki priloZen v mapi 35_obr.

2.2 Okoljsko poroeilo in odloiba o CPVO

V fazi priprave SD 1 OPN se le v skladu z zakonodajo zaprosilo pristo,ino ministrstvo, da odlodi o
potrebnosti izvedbe postopka celovite presoje vplivov na okolie po predpisih, ki urelajo varslvo

okolja.

Na podlagi mnenj NUP, ki se v postopku priprave OPN opredeljujejo do verietnosti pomembnej5ih

vplivov plana na okolje, je Ministrstvo za okolje in prostor z dopisom 5t. 35409-200/2019/8 z dne 1.

10. 2019 odlodilo, da v postopku priprave SD 1 OPN Obdine Rade-Fram, ni keba izvesti celovite
presoje vplivov na okolje, prav tako ne presoje sprelem[ivosti vplivov izvedbe plana v naravo na

varovana obmodja.

1.1 Prva mnenja nosilcev ureianja prostora

V fazi osnutka OPN so bili NUP zaproSeni, da podalo prva mnenia na nadrtovane prostorske

ureditve v osnutku OPN. Vedina mnenj je bila pozitivnih, nekateri NUP so zahtevali manj5e

popravke oz. uskladitve odloka, ki so se upoStevale. Dopolnjen osnutek SD OPN

Dopolnjen osnutek je usklajen z mnenji NUP in se malenkostno razlikuje od gradiva za fazo

osnutka.

1.2 Javna razgrnitev in javna obravnava

Javna razgmitev je potekala v prostorih obcine v dasu od 29. 10. do 6. 11. 2019. V tem dasu ie bila

izvedena tudi javna obravnava in sicer 6. 11. 2019 v sejni sobi obdine Rade - Fram. Javne

obravnave se ni udele2il noben obdan, v dasu javne razgmitve sta prispeli dve pripombi na

razgmjen dopolnien osnutek SD OPN.



3 STnoxovNE !N DRUGE PoDLAGE zA PRIPRAVo SD OPN 1

Prikaz stanja prostora (obvezna priloga OPN)

Spremembe in dopolnitve obdinskega prostorskega nadrta obdine Rade-Fram - ObrazloZitev
in opredelitev podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev za enoto urejanja prostora R-7
(ZUM urbanizem, planiranje, pro.jektiranje d.o.o., St. naloge: 19007, oktober 2019)



4 PnromersDl OPN

Vsebina SD OPN 1:

- preciziranje dolodil, za katera so podani predlogi Obdine, da se ustrezno preverijo in po potrebi

dopolnijo oz. preoblikujejo (deleZ zelenih povriin, faktor zazidanosti, parkima mesta);
- odprava evidentiranih tehnidnih poman,ikljivosti, oditnih napak, neskladnosti in dvoumnosti
nekaterih dolodil prostorskih izvedbenih pogojev, ki ne posegajo v delovna podrodja nosilcev
urelanja prostora (pogoji za izdelavo OPPN, parcelacijo, nezahtevne in enostavne objekte);
- uskladitve z novo prostorsko in gradbeno zakonoda.lo (pogol za nadomestne gradnle)
- redakcijske ureditve odloka, t.j. odprava slovnidnih, leposlovnih, oblikovnih in semantidnih napak
oz. pomanjkljivosti (napake v objavi odloka v tisku, vsebina Priloge 1, drtanje obmodij za katere
podrobnej5i PIP glede varstua kultume dedi5dine ne velja);
- spremembe/doplnitve posebnih PIP (za PNRP SS, SK, lG, PC, PZ in Kl, K2) na podlagi

izkazanih polreb in primerov iz prakse, s dimer se ne bo povecal vpliv na okolje ali zdravje ljudi,

zagotovili pa pogoji za izva.janje dejavnosti, zaposlovanje, posledidno pa se bo zamejilo tudi
odseljevanie;
- dopolnitevkazSiritev podrobnejiih PIP glede omejevanja pozidave na stavbnih zemlji$dih (dodana
nova obmodia na stavbnih zemlji5dih, ki ostajajo nezazidljiva do naslednjih sprememb in doplnitev
OPN na pdlagi pobud obdanov);
- upoStevanje pobude investitorja, da obdina v postopek sprememb in dopolnitev OPN vkljudi tudi
podrobnejSe prostorsko nadrtovanje za EUP R-7, in sicer tako, da za nameravano investicijo na tem
obmodju opredeli podrobnej5e prostorske izvedbene pogoie z nalandnostjo, kot je zahtevana za
nadrtovanje z obdinskim podrobnim prostorskim nadrtom;

- upostevanie pobud, da se na obmotjih, za katera so opredeljeni podrobneisi prostorski izvedbeni
pogoii z natandnostjo, kot je zahtevana za nadrtovanje z obdinskim podrobnim prostorskim nadrtom,

za EUP M-3 in R-30 zapi$ejo spremembe teh dolodil oz. tolerance pri izvalanju nadrtovanih
prostorskih ureditev z namenom zagotovitve pogojev za izvedbo nadrtovanih gradenj, ki z
odstopanji od v odloku opredeljenih PIP ne bodo vplivale na koncept pozidave obmodja,
izkori5denost obmodja, realizacile GJl, povecanih vplivov na okolje ali zdravie ljudi;
- spremembo nadina ure,janla (natandno opustitev OPPNp in doloditev urejanja s pogoji OPN)
posameznih EUP zaradi 2e izvedene pozidave (pridobitev dovoljenj za gradnjo $e pred sprejetjem
osnovnega OPN), t.j. na obmocju EUP M-5;
- dopolnitev usmeritev za obmodja predvidenih OPPN na podlagi izkazanih interesov in potreb ter
mo2nosti;
- spremembe grafidnega dela OPN, kot posledica predhodnih sprememb (lista g in 13 kart 5t. 3. in 4.

izvedbenega dela OPN ter listov 8, 9, 13, 16 in 'lg karte 5. izvedbenega dela OPN)
- upo5tevanje pripomb iz mnenj posameznih nosilcev urejanla prostora, ki se utemeljeno vkljudijo v
predmetne spremembe in dopolnitve OPN.

V neuradno prediSeeno besedilo se integrira tudi sprejete tehnidne popravke, sprejete v MUV, 5t.

14118in34117 , ki se jih z odlokom preklide.



5 Ool.ox OPN z VPISANIMI SPREMEMBAMI IN DoPoLNIwAMI
(entocl elENov oDLoKA, Kr sE spREMlulalo)



Sendeno -tehnidni popravekMUVST.34-16. 12.2017,tehnidni popravekMUVST. 14-6.6.20'18,
vsebina sprememb in dopolnitev 1 OPN

Na podlagi 52. dlena Zakona o prostorskem nadrlovaniu (ZPNadrt; Uradni list RS,5t. 33/07,70/08-
ZVO-I8, 108/09, 80/10-ZUPUDPP ('106/10 popr.), 43111-Z!<Z-C, 57112, 57112 - ZUPUDPP-A,
109112,35113 Skl.US: Ul-43/13-8) in 15. 6lena Statuta Obdine Rade - Fram (Medobdinski uradni
vestnik Stajerske in Koro5ke regije, 5t. 27111 in 5/15 - sprem. in dopoln.)je Obdinski svet Obdine Ra6e
- Fram na 20. redni seji dne 30. 5. 20'17 sprejel

ODLOK
o oBEINSKEM PRoSToRSKEM NACRTU oBEINE RAEE.FRAM

(distopis)

I. UVODNE DOLOEBE

1. dlen

(predmet odloka)

Obdina Rade-Fram s tem odlokom sprejme Obdinski prostorski nadrt Obdine Rade-Fram (v

nadal.jnjem besedilu: OPN), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. pod

Slevilko naloge 8049 v mesecu maju leta 20'17.

2. dlen

(namen in vloga OPN)

(1)OPN doloda cilje, zasnovo in usmeritve prostorskega razvoja obdine, namensko rabo prostora ler
merila in pogoje za posege v proslor.

(2) OPN je podlaga za prostorske ureditve lokalnega pomena, za pripravo projektov za pridobitev
gradbenega dovoljenja in obdinskih podrobnih prostorskih nadrtov (v nadaljevanlu: OPPN).

3. dlen

(vsebina in oblika OPN)

(1)OPN sestavljata strateSki in izvedbeni del v tekstualni in ka(ografski obliki ter priloge. lzdelan je v

analogni in digitalni obliki. V primeru morebitne razlike v delu vsebine OPN med analogno in digitalno
obliko velja analogna.

(2) Vsebina tekstualnega dela:

I, UVODNE DOLOEBE
II. STRATESK DEL
1. lzhodisea in cilii prostockega razvoja obdine
2. Zasnova prostorskega razvoja obdine
3. Zasnova gospodarske javne infrastruklure lokalnega pomena in graienega javnega dobra
4. Okvirna obmodja naselij



5. Okvima obmodla razpr$ene poselitve

6. Usmerifue za prostorski razvoj obdine
6.1 Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo

6.2 Usmeritve za razvol v krajini
6.3 Usmeritve za doloditev namenske rabe zemljiSd

6.4 Usmeritve za doloditev prostorskih izvedbenih pogojev.

III. IZVEDBENIDEL
1. Enote urejania prostora

2. Obmodla namenske rabe prostora

3. Prostorski izvedbeni pogoji

3.1 Sploini prostorski iaedbeni pgoji
3.2 Posebni prostorski izvedbeni pogoji za obmodja namenske rabe prostora

3.3 Podrobnej6i prostorski izvedbeni pogoji za enote urejanja prostora

4. Obmodla urejanja s samostojnimi prostorskimi akti

IV. PREHODNE IN KONENE DOLOEBE

(3) Vsebina kartografskega dela:

GRAFICNI PRIKAZISTRATESXECR OeU OPN (vsiv merilu 1 : 35.000):
l. Zasnova prostorskega razvola obdine
ll. Zasnova gospodarske javne infrastrukture

ll.1 Zasnova prometnega omreZja
ll.2 Zasnova elekhonskih komunikaci|, energetike, komunalnega in vodnega gospodarstva ter

varstva okolja
lll. Okvirna obmodja naselij in okvima obmodja razpr5ene poselitve

lV. Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo

V. Usmeritve za razvoj v krajini
Vl. Usmeritve za doloditev namenske rabe zemfiSd

GRAFICNI PRIKAZI IZVEDBENEGA DELA OPN:

1. Pregledna karta Obdine Rade-Fram z razdelitvijo na liste (M 1 :40.000)
2. Pregledna karta obdine s prikazom osnovne namenske rabe in kljudnih omre2ij gospodarske javne

infrastrukture (M 1 : 35 000)
3. Prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnej5e namenske rabe prostora in

prostorskih izvedbenih pogojev (M 1 : 5,000) - novi lisli 5t. 9 in 13

4. Prikaz obmodij enot urejanja prostora in gospodarske iavne infrastrukture (M 1 : 5.000) - novi listi
$t.9 in 13

5. Prikaz obmodij enot urelanja prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in drugih regulacijskih
elementov (M 1 : 5.000) - novi listi St. 8, 9, ',3, 16, 19

6. Prikaz podrobnej5ih prostorskih izvedbenih pogoiev za posamezno enoto urejanja prostora (M 'l :

1.000)

6.1 Enota urejanja prostora M-3

6.'1. 1 Ureditvena situacija

6.1.2 Urbanistidni pogoji

6.1.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra
6.2 Enota urejanja prostora R-30

6.2.1 Ureditvena situacija
6.2.2 Urbanistidni pogoji

6.2.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture in gralenega javnega dobra



6.3 Enota urejanja prostora PZ-2l1

6.3.1 Ureditvena situacija
6.3,2 Urbanistidni pogoji

6,3,3 Situacija gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra
6.4 Enota urejanja prostora R-7 (2 lista)

6.4.1 Urcditvena situacija

6.4.2 Urbanistidni pogoji

6.4.3 Situacija gospodarske javne inftastrukture
6.4.4 Nadrt parcelacije

Legenda

(4) Priloge:

- laledek iz hierarhidno viSjih prostorskih aktov

- Prikaz stanja prostora

- Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v OPN

- Smemice in mnenja nosilcev urejanja prostora

- Obrazlo2itev in utemeljitev 0PN

- Po\rzetek za iavnost
- Okoljsko poroeilo

4. dlen

(pomen kratic)

Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- AV: oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih

- BTP: bruto tlorisna povr$ina

- OZP: delei zelenih povdin

- DOF: digitalni ortofoto (nadrt, karta, posnetek)

- EN: eno in dvostanovanjske stavbe v nizu - dvojdek in vrstne hiSe

- EO: enostavni objekt, doloden v veljavnem predpisu, ki razvr$6a oblekte glede na zahtevnost
gradnje, in v skladu z dolodili tega odloka

- EP: eno in dvostanovanjske prostostojede stavbe

- EUP: enota urejanja prostora

- FZ: laklor zazidanosti parcele namenlene gradnii

- GJI: gradbeno inienirski objekti, naprave in vodi, ki tvorijo omre2ie, ki sluZi dolodeni vrsti
gospodarske javne sluZbe drZavnega ali lokalnega pmena ali tvori omreZje, ki je v lavno korist

- LEK: lokalni energetski koncept

- NO: nezahtevni objekti, doloden v veljavnem predpisu, ki razvr5da objekte glede na zahtevnost
gradnje, in v skladu z dolodili tega odloka

- NRP: namenska raba prostora

- NUP: nosilec urejanja prostora

- OdSPRS: Odlok o skategili prostorskega razvoja Slovenije (Ur. L RS, St. 76/04)

- ONRP: osnovna namenska raba prostora

- OPN: ob6inski prostorski nadrt

- PPA: veljavni podrobnejSi prostorski akt

- OPPN:obdinski podrobni prostorski nadrt



OPPNp: obdinski podrobni prostorski nadrt - predvideni

OVE: obnovljivi viri energije, tj. vodni potencial, biomasa, bioplin, toplotna energiia okolja,
geotermalna energi.ia, energua vetra, sondna energila, odpadna toplota in energija, ki se
spro3da pri se2iganju odpadkov, kijih ni mogode reclklirati.
PIP: prostorski izvedbeni pogoji

PNRP: podrobnej5a namenska raba prostora

PPNRP: podrobneje dolodena podrobnej5a namenska raba prostora

POPN: Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave obdinskega prostorskega nadrta ter pogolih

za doloditev obmodii sanacij razpr5ene gradnje in obmoeiiza razvoi in Siritev naselij (Ur. l. RS,5t.
99/07)
POPPN: Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave obdinskega podrobnega prostomkega nadrta
(Uradni list RS, 5t. 992007)
PIP po POPPN: prostorski izvedbeni pogoji dolodeni na osnovi 2. dlena POPPN
SVPH: stopnja varstva pred hrupom

UN: urbanislidni nadrt

UNP: utekodinjen naftni plin

UPRS: Uredba o prostorskem redu Slovenije (Ur. l. RS,6t. 122104)

URE: udinkovita raba energije
VB: vedstanovanjske stavbe - blok
VS: vedstanovanjske stavbe - stolpid
W: vedslanovanjske stavbe - vila blok
ZGO: Zakon o graditvi objektov (Ur. l. RS, 5t. 1'10/02 in nadaljnji)

ZPNadrt Zakon o prostorskem nadrtovanju (Ur. l. RS, $t. 33/07 in nadaljnji).

5. dlen
(pomen izrazov)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- Avtobusno postajali5Ce je s predpisano prometno signalizacijo oznaden ali fizidno od vozi5da
loden prostor, namenjen izkljudno ustavljanju avtobusov v javnem linijskem cestnem prometu

oziroma avlobusov ali drugih vozil, namenjenih izvajanju posebnega linijskega prevoza.

- Avtohton: prvoten, nastal na kraju, kjer se pojavlja, iairen, samonikel (npr. avtohtone drevesne
vrste, avtohtona tipologija objektov, avtohtona poselitev).

- Bivalni prostori so stanovanjski prcstori, kjer se preZivi cez dan najved dasa. To so na primer:

dnevna soba, delovni kabinet, jedilnica, bivalna kuhinja, otro$ka soba.

- Centralne dejavnosti: trgovina, goslinstvo, lurizem in storitvena obrt ipd. (terciame dejavnosti)
ter $olstvo, zdravstvo, socialno in oho5ko varstvo, Sport, rekreacija, kultura, uprava, verske,
druZbene organizacije, ipd. (kvartame deiavnosti).

- Ceste: obsegajo po veljavnem predpisu o klasifikaciji vrst oblektov vse gradbeno in2enirske
objekte, ki so dolodeni pod kategorijo 211.

- Dejavnosti druibene infrastrukture so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti:
O - dejavnost javne uprave, obrambe, socialne vamosti, P - izobraZevanje, Q - zdravstvo in

socialno varstvo in R - kultume, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti. Te se izvajalo preteZno v
stavbah splo6nega dru2benega pomena ter upravnih in pisamiSkih stavbah dolodenih v veljavni
klasifikaciji vrst objektov in tudi v drugih stavbah potrebnih za nlihovo izvajanje.

- Delei zelenih povr5in - DZP so v predmetnem odloku dolocene le kot zasajene in zatravljene
povr$ine, ki niso pozidane, tlakovane ali asfaltirane in na njih ne sloji nezahtevni ali enostavni



objekt. lzra2ene so v odstotkih glede na velikost parcele namenjene gradnji in so dobeene kot
minimal idele2.
Dopolnilne dejavnosti na kmetiji so vse, ki so dolocene v ustreznih veljavnih pravnih podlagah.

Dozidava in nadzidava objekta .le v odloku izvedba gradbenih in drugih del, kadar se k

obstojedemu objektu dozida oziroma nadzida novi del objekta s povr5ino manjSo od 50% BTP
povrSine obstojedega objekta.

Druge oblike dela na domu predstavljajo druge razlidne dejavnosli, ki se lahko izvajajo v

obstojedih stanovanjskih stavbah v okviru dopustnih vplivov za stanovanjsko obmodle, klub lemu
da niso dolodene kot dopustne na posamezni podrobnej5i namenski rabi.

Driavni prostorski akti - DPA so: drZavni lokacijski nadrti, drZavni prostorski nadrti.

Eno in dvostanovanjske stavbe z oznako E so:

- prostosto.lede- EP, ki imajo skupen ali loden vhod, stanovanjski enoti staenaobdrugi ali ena
nad drugo ali kombinirano;

- v nizu - EN (dvojdek in vrstne hi5e) oz. ved enakih enot se stika z eno stranico ali njenim

delom ali z vmesnim gara2nim ipd. objektom. V primerih dvostanovanjskih stavb v nizu so
vhodi v posamezno bivalno enoto lahko skupni ali lodeni.

Faktor izrabe - Fl parcele, namenjene gradnji, je razmerje med bruto tlorisno povrSino (BTP)

objekta in celotno povr5ino parcele, namenlene gradnji, pridemer je BTP objekta skupna povriina

vseh eta2 objekta nad terenom. Klet se upoiteva v kolikor so v njej urejeni bivalni prostori.

Fahor zazidanosti . FZ parcele, namenjene gradnji, je razmerje med zazidano povrSino in

celotno povr5ino parcele, namenjene gradnii. Pri FZ se upoSteva.jo tudi povr5ine vseh enostavnih
in nezahlevnih objektov. i

Doloden je kot maksimalna dopusha
wednoot.

Gank je zunanji odprt ali delno zaprt hodnik v eta2ah nad pritlidjem, iz katerega so vhodi v

posamezne stanovanlske enote.

Gospodarski objekti obsegajo stavbe proizvodnih dejavnosti, stavbe s tem odlokom

opredeljenega malega gospodarstva in kmetijske dejavnosti.

Gradbena parcela je parcela namenjena gradnji, ki jo predstavlja stavbno zemlji5de, sestavljeno

iz ene ali ved zemlji5kih parcel ali njihovih delov, na katerem stqi ali na katerem je predviden

objekt in na katerem so urejene povrSine, ki sluZijo lak6nemu objektu oziroma je predvidena

njihova ureditev,
Gradnja je gradnja novega objekta, rekonstrukcija in odstranitev objekta.

Gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt ali dozida ali nadzida v

obsegu nad 50% bruto povr5ine obstojefuga objekta in ima svoje prikljudke na GJI ali se prikljudi

na 2e obstojede.

Klet je ena ali ved etaZ pod pritlidjem. Na parceli namenjeni gradnji z naklonom 10% ali ved je

lahko na eni strani klet v celoti izven nivoja ra5denega terena, na bodnih straneh - fasadah

razlidno vkopana, na nasprotni strani pa do 1,40 m pod pritlidjem.

Kmetijsko gospodarstvo - kmetija je v skladu z zakonom, ki ureja kmetijstvo, registrirano

kmetijsko gospodarstvo (dodeljena 5t. KMG-MID) oz. gospodarstvo v lasti kmeta z dodeljenim
statusom (status kmeta). Obsega nestanovanjske kmeti.lske stavbe, objekte za kmetilske
proizvode in dopolnilno dejavnost, pomoZne kmetijsko-gozdarske objekte, stanovanjske stavbe
in druge razli6ne objekte za izvajanje dopolnilnih dejavnosti na kmetiji.

Legalno zgrajeni objeKi so objekti, zgrajeni v skladu s predpisanimi dovol.jenji oz. v skladu s

prostorskimi akti, ce dovoljenje za njihovo gradnjo ni bilo potrebno in objekti, za katere se po

predpisih o graditvi objektov Steje, da imajo uporabno dovoljenje.



Malo gospodarstvo predstavl.lajo z odlokom dolocene in v manj5em obsegu (manj5e povniine

stavb in parcel) storitvene dejamosti, vkfuCno z wdrievanlem in popravilom motomih rczil,
poslovne in proizvodne dejavnosti kot obrtne dejavnosti oz. v obliki delavnic, salonov, pisarn ipd..

Mansarda je del stavbe, kalerega prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem pod streho in je

namenjena bivanju ali opravl.lanju dejavnosti. Del stropa je lahko raven in ima eno ali ved eta2
glede na dopustno viSino stavbe.

Nadomestna gradnja je v skladu s tem odlokom dolodena gradnja, ko se na mestu poprej

odstranjenega objekta ali v njegovi neposredni bliZini zgradi novi ob.jekt, dosedanji oblekt pa se
pred zadetkom uporabe novega odstrani.

Nezahtevni in enostavni objeKi posamezne vrste so vsi objekti, ki v skladu z navodilom za
razvr5danje spadajo v posamezno vrsto objekta.

Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inienirski objekt, narejen iz gradbenih proizvodov

in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi inStalacijami in tehnolo5kimi napravami.

Oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih . AV pomeni, da oblikovanje stavb izhaja iz

tradicionalnih znadilnih vzorcev gradn.je na obravnavanem obmo0ju in se jim prilagaja z dopustno

stopnjo odstopanja. Predstavlja nasprotje opredelienega razlidnega oblikovanja - RO.

Posamezne znadilnosti vkljudno z izjemami oblikovanja so dolodene v razlidnih dlenih odloka.

Odprti prostor v tem odloku predstavlja obmodje obdine izven dolodenih okvirnih obmodij naselij.

Opazovalnica je netemeljena lesena konstrukcija (npr. lovska preZa, pti0ja opazovalnica ipd.).

Podrobnej5i prostorski akti - PPA so: obdinski podrobni prostorski na0rti ter zazidalni,

ureditveni, lokacilski in obdinski lokacijski nadrti.

Podskeije je del stavbe nad zadnjim nadstropjem in neposredno pod po5evno ali drugo obliko

strehe in ni namenjeno bivanju ali opravljanju dejavnosti, lahko pa se v skladu z odlokom

spremeni za potrebe bivanja in dela.

Poseg v prostor je poseg v zemlji5ce ali na njem z namenom gradnje objekta po predpisih o
graditvi objektov in drug poseg v fizidne strukture na terenu in pod njim. Drugi posegi v prostor

vkljudujejo zunanjo ureditev objekta, vodnogospodarske ureditve, ureditve in vzdrZevanle odprtih
povr$in, ureditev dostopov za funkcionalno ovirane osebe, ureditev parkirnih povrSin, dela za

lastne potrebe in druge posege v fizidne strukture na terenu in pod nlim, ki niso namenjeni graditvi

objektov.
Poslovne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti : H - le po5tna

in kurirska dejavnost (53), J - informacijske in komunikacijske dejavnosti, K - finandne in

zavarovalniSke dejavnosti, L - poslovanje z nepremidninami, M - skokovne, znanstvene in

tehnidne dejavnosti, N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti, S - druge delavnosti.

Povr5ine razpriene poselitve so:

- na osnovi 9. dlena POPN stavbna zemlji5da samolnih kmetij, posamidne gradnje zgrajene
pred letom 1967, zaselkov, razlo2enih, razpr5enih, razkesenih, razpostavlenih naselij ter
drugih oblik stmjenih manj5ih naselij (manjSa grudasta naselja), ki jih preteino tvorijo objekti

zgrajeni pred letom 1967 in niso urbanistidno dolodena kot naselja - povrSine razpr5ene
poselitve - Aa,

- stavbna zemlji5da z gradnjo po letu 1967, ki le2i izven Aa - povrSine druge razpr5ene
poselitve - Ao,

Preteino pomeni vedji del desa oz. da dolocena struktura, namembnost ipd. prevladuje (5070 in

ved).

Pritlidjo je etaza nad prvo kletio. V skladu z dopustno izvedbo kleti na terenu z naklonom nad

1OYo je lahko kota pritlidja viSja od 1,40 m nad zemeljsko povGino.



Proizvodne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti: B - rudarstvo,
C-predelovalnedejavnosti,D-oskrbazelekhidnoenergijo,plinom,paro,E-oskrbazvodo,
ravnanje z odpadki in odplakami, saniranje okolja, F - gradbeni5tvo, H - promet in skladiSdenje.

Prostorski izvedbeni pogoji s stopnjo natandnosti in vsebino kot ju doloda strokovna
podlaga za doloditev PIP - v odloku doloceno kot PIP po POPPN je strokovno gradivo izdelano
na osnovi 2. dlena Pravilnika o vsebini, obliki in nadinu priprave obdinskega podrobnega
prostorskega nadrta (Uradni list RS, 5t. 99/2007) in 17. dlena Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu

priprave obdinskega prostorskega nadrta ter pogojih za doloditev obmodij sanacij razpriene
gradnje in obmodij za razvoj in Siritev naselij (Ur. l. RS, Stev. 99/07).
Ra5den teren so povr5ine, ki ohranjajo neposreden stik z geolo5ko podlago in se pred posegom

niso konfiguracijsko spremenile.
Ravna sheha ima v skladu s tem odlokom naklon max. do 80.

RazllCna tipologlja stanovanlrhlh strvb pomeni, da so na dolodeni PNRP ali EUP dopustne
vse liplogije stanovanjskih stavb z ozrako EP, EN, W, VB in VS.

Regulacijske drte so regulacijska linija - RL, gradbena meja - GM in gradbena linija - GL.

Regulacijska linija loduje obstojede ali predvidene odprte ali grajene javne povr5ine od povriin v
privatni lasti, gradbena meja je drta, ki .ie novozgrajeni oziroma nadrtovani objekti ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemlji5da, gradbena

linija je drta, na katero morajo biti z enim robom - s fasado postavljeni objekti, ki se gradijo na

zemlji5dih ob tq drti. Od nje lahko odstopajo le deli fasade v eta2ah do 40% povr5ine.

Rekonstrukcija objekta je spreminjanje tehnidnih znadilnosti obstojedega objekta in prilagajanje

objekta spremenjeni namembnosti ali spremenjenim potrebam oziroma izvedba del, s katerimise
bistveno ne spremeni velikost, spreminjajo pa se njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ter

izvedejo druge njegove izboljSave, pri demer pri stavbah ne gre za bistveno spremembo v zvezi

z velikostjo, ie se njena prostomina ne spremeni za vec kakor 100/0.

Sestavljen, razvejan, dlenjen tloris je znadilen predvsem za opredeljeno razlidno oblikovanje
stavb.

Simetridne dvokapnice predstavljajo obliko strehe, ki ima stre5ine z enakim naklonom in

napuSde stre$in v isti ravnini. Na osnovi dopustnih tlorisnih oblik so slemena lahko horizontalno
in vertikalno >lomljena<.

Spremljajoie dejavnosti predstavljajo dejavnosti, ki so definirane v razlidnih pravnih podlagah

- veljavnem predpisu o klasilikaciji dejavnosti in predpisu, ki doloda nadin izdelave OPN in so

dopustne na posamezni PNRP, vendar niso prevladulote - preteZne (manj kol 50% posamezne

PNRP v enoti urejanja prostora).

Stacionarne parkirne povriine so parkirne povriine za parkiranje oz. odstavo vozil preko nodi.

Storitvene dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti: S - druge

dejavnosti (razen azila), T - de.javnost gospodinjstev z zaposlenim hiinim osebjem, proizvodnja

za lastno potrebo in N - druge raznovrstne poslovne delavnosti le 82 - pisami5ke in spremljajoce
poslovne storitvene dejavnosti.

Terasna etaia - T je najvi5ja etaZa rrazlidno< oblikovanega objekta, katere povr5ina je max 70%
povrSine etaZe pod njo in je iz ulidne strani zamaknjena za minimalno 2 m.

Turistidne dejavnosti predstavljajo turisticno ponudbo in nastanitev v razlidnih gostinskih

stavbah, vkljudno z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji (l), dejavnost potovalnih agencij,
organizalorjev potovanj in s potovanji povezane dejavnosti, organiziranje razstav, sejmov,
sredanj, dejavnost zdraviliSkega in zdravstvenega turizma, za kulturne in razvedrilne dejavnosti,
Sportne, rekreacijske in druge dejavnosti za prosti das, druge osebne storitvene dejavnosti, ipd..



56. dlen
(obmodja stavbnih zemfiiSdih)

(1) Na celem obmodju oMine so na stavbnih zemlji$ih v skladu z dolo6ili tega odloka ali de drugi
predpisi ali veljavni podrobnej5i prostorski akti ne dolodajo drugade, dopusfrre 5e naslednje gradnie

in posegi:

- gradnia novega objekta

- novogradnja kot dozidava in nadzidava,

- rekonslrukcija objekta,

- sprememba namembnosti objekta,

- rzdrZevanle objekta.

(2) Dozidava, nadzidava, rekonstrukcija in vzdrZevanje legalno zgrajenih objektov, v katerih se izvaja
dejavnost, ki ni dopustna na predmetni podrobnej5i namenski rabi, je dopustna le v okviru pripadajode
gradbene parcele in pod pogojem, da vplivi na okolje ne presegajo dovoljenih vrednosti za predmetno

obmodje,

(3) Ne glede na prvi odstavek je na Ao gradnja samostojnega novega stanovanjskega objekta, ki ni

za pohebe kmetije, dopustna le kot nadomestna gradnja dotrajanega in predhodno poruSenega

objekta.

57. 0len

(obmo6ja kmeti.lskih zemljiSd)

(1) Na obmodju kmetijskih zemlji5d so $e dopustne:

- ureditve dostopov do objektov, skladnih s lem aklom,

- agrame operacije,

- gradnja za potrebe namakanja,

- zadasni posegi in ureditve za das dogodka oz. v dasu sezone,

- rekonstrukcija, nadzidava, dozidava ter vzdrZevanje obstojedih legalno zgrajenih objektov,

- OPPN na kmetijskih zemlji5dih.

58. dlen
(obmodja gozdnih zemlji5d)

59. dlen
(obmodja vodnih zemfiiSd)

(1) Na obmodju vodnih zemljiid je $e dopustna:

- gradnla objektov grajenega javnega dobra,

(1) Na obmodju gozdnih zemlji5d so 5e dopustni:

- posegi le v skladu z zakonom o gozdovih, gozdnogospodarskimi in lovsko gojitvenimi nadrti ter s

soglasjem NUP,

- ureditve za potrebe lova in ribolova ter ribogojnic,

- sanacije nelegalnih povr5inskih kopov in cestnih usekov ter nasipov,

- rekonstrukcija, nadzidava in dozidava ter vzdr2evanie obstojedih legalno zgrajenih objektov.



KRATICA
VECJE
EUP

IME EUP ENOLCNE
OZNAKE EUP

Pri Framu

Pri Sv.
Kri2u

Pri kmetili

Eberle

Pri Planici

P0{4
PO2

PO-96

PO-3

P0-84

PO-2

PO-96

P0-3
DR Dravsko polje DR-1 do DR-59 DR-1 do DR-59 OPN

R Rade Rade 1

Rade 2

R-1 do R-35

R-36

R-1 do R-6, R-8 do R-

10, R-13, R-16 do R-
21, R-23, R-24, R-26
do R-29, R-34, R-35

R-14, R-15, R-25

R-'t/1, R4/1, P7, R-
11, R-12, R-22, R-31,

R-32, R-33

R-30, R-7

R-36

OPN

PPA

OPPNp

POPPN

OPPNp

F Fram F-1 do F-l7 F-1 do F-3, F-5 do F-

11,F-17
F-13 do F-16

F4,F-12

OPN

PPA

OPPNp

B Brezula B-1 do B-3 B-1 do B-3 OPN

P Podova P-1 do P-6 P-1, P-2, P-4 do P-6

P-3

OPN

OPPNp

ZG Zgomja Gorica ZG-1 do ZG-3 ZG-1 doZG-3 OPN

J JeSenca J-'l do J4 J-1 doJ4 OPN

P2 PoZeg Po2eg 1

Poieg2
Pz-1 Pz-1

P2-2,Pl-s,
P2-2t1

P2-3,P24

OPN

OPN

POPPN

OPPNp

PZ-zdoP2-5

SG Spodnja Sp. Gorica I
Gorica

Sp. Gorica 2

SG-1 do SG-3

SG4

sG-1, SG-3

SG-2

SG4
RA RA-1 do RA-2 OPN

K Kopivnik K-1 do K4 K-1,K-2,K4
K-3

OPN

0PPNp
PL Planica PL.1 PL-1 OPN

Morje Morje 1

Morje 2

M-1 do M-3

M4 do M-7

M-l
M-2
M-3

M4, M-7, M-5

lf,s, M-6

OPN

OPPNp
POPPN

OPN

OPPNp

Seznam EUP glede na naeine
urejanja

OPN

OPPNp

OPN

Rande RA-'l do RA-2

M



(2) Obmodja in pripadajodi objekti z varstvenimi reZimi so prikazani v Prikazu stanja prostora in

selektivno na karti 5t, 5 izvedbenega dela OPN,

64. dlen

(obmodja urejanla s predvidenim OPPN)

('l) Na obmodjih, za katera je dolodena izdelava OPPN, so do izdelave OPPN mo2ni le naslednji
posegi:

- rekonstrukciie obstojedih objektov,

- nadzidave in dozidave obstojedih objektov v skladu s pogoji tega odloka,

- spremembe namembnosti v okviru dopustnih delavnosti kot so dolodene za namensko rabo
predmetnega obmodja,

- odstranitev obstojedih objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljiSda,

- vzdrZevanje obstojedih oblektov,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s pogoji tega odloka, na funkcionalnem

zemlji5du obstojedih objektov in na nezazidanem stavbnem zemljiSdu le zadasno, v kolikor ne bodo

skladni z re5itvami 0PPN.

(2) OPPN se izdela v primeru, da nacrtovani posegi v prostor presegajo znada.i posegov po tem odloku
oziroma z njim dolodene PlP.

(3) OPPN se lahke idela tsdi za mani6€ zakljudene oelete na esnevi predhedne i#elane skekevne
OPPN se lahko izdela tudi za manjSo zakljudeno

celoto pd pogojem, da se prika2e navezava nadrtovane prostorske ureditve (prometne, komunalne

idr.) na dolodeno celo obmodje urelanja z OPPN.

(4) Obdinska sluiba pristojna za urejanje prostora doloOi alije za OPPN potrebno predhodno izdelati
variantne re5itve.

(5) Do spre.letja OPPN so na obmodjih, kjer je prisotna kulturna dedi50ina, dopustna le vzdrZevalna

dela in rekonstrukcije obstoje0ih objektov v skladu s pogoji NUP.

65. dlen

(natedaji)

(1) lnvestitor mora organizirati izbiro strokovno najprimemej$e re6itve za nameravano gradnjo na
javnem nateiaju za:

- javne povr$ine vedje od 3.000 m2,

- stanovanlske slavbe za posebne namene in nestanovanjske stavbe, namenjene.javni rabi in

- za obiekte oz. obmodja po predpisih s podrodja javnega narodanla.

(2) lzvedbo natedaja dolodi obdinska sluZba pristojna za urejanje prostora

3.1.2 DOPUSTNE DEJAVNOSTI IN OBJEKII

66. dlen
(dopustne dejavnosti in objekti)



('l) Dopustne dejavnosti in objekti na posameznih namenskih rabah so dolodeni v posebnih PlP. Za
nekatere EUP so dolodeni tudi v podrobnej5ih PIP kot dopolnitev ali izkljudevanje posebnih PlP.

(2) Dopustne dejavnosti na posameznem obmodlu namenske rabe prostora se lahko locirajo v

samostojnih stavbah na lastnem zemlji6du, na zemlii5du drugih stavb ob upo5tevanju dolodil odloka

ali v delu - prostorih drugih dopustnih stavb.

(3) Vednamenske stavbe se opredelijo glede na preteZno dejavnost v njih

(4) Obstqede dejavnosti se lahko izvajajo in objekti dozidujejo, nadzidujejo ali rekonstruirajo v okviru
pripadajodega stavbnega zemlji5da oz. gradbene parcele, kljub temu da v posebnih PIP niso dopustne

na predmetnem obmodju podrobnejie namenske rabe in pod pogojem, da vplivi na okolje ne

presegajo dovoljenih vrednosti za predmetno obmodje.

(5) Na vseh obmoejih osnovnih in podrobnelSih namenskih rab so, v skladu z dolodili tega odloka,
dopustni gradbeno inZenirski obiekti:

- ceste na stavbnih zemlji$dih, na drugih rabah v skladu z dolodili odloka;

- mostovi, viadukti, predori in podhodi;

- daljinski in lokalni cevovodi, komunikacijska omrelja in elektroenergetski vodi, s pripadajodimi

objekti in prikljueki nanle,

- stabilizacijski obiekti za zadrZevanje plazov,

- objekti za drpanje, filtriranje in zajem vode;

- objekti za za5dito rednih bregov in ureditev slrug, nasipi in podobni objekti za za5dito pred

poplavami, hudoumi$ke pregrade in pomoli.

(6) Nezahtevni in enostavni objekti so dopustni na celem obmodju obeine v skladu s prilogo 1 in glede

na dolodila podrobnej6ih PlP. V primeru preseganja opredel.jenih velikosti v odloku in prilogi 1 se lahko
gradijo tudi kot manl zahtevni objeKi v skladu z dolodili tega odloka,

67. dlen
(tipologiia stanovanlskih stavb)

(r )

p+Xazanasame+m*ia z eepustnimi raztl . Dopustne tipologile

stanovanlskih stavb so za obmodja podrobnejie namenske rabe doloeene v posebnih PlP. Dodatno

ali drugade so dolodene v podrobnej$ih PIP in na karti 5t. 5 izvedbenega dela OPN.

razlidnih nah PNRP:
Stanovanjske stavbe

ViSina max DZP

min %

62

Velikost
gradbene
parceleAV RO

FZ

max

(2) Velikosti dopustnih stanovanjskih stavb q4lifi![fBg[9qij in pripadajodih gradbenih parcel na

Stavbe



(2) Del potreb nestanovanjskega in vedstanovanjskega objekta (parkiranje, otro5ko igri5de ipd.) je
dopustno zagotavl.jati na drugem stavbnem zemlji5du v soglasju z njegovim lastnikom ali

upravljavcem.

(3) @i'inele prestestejede etanevanjske gradnje ie '15 m.

Delitev gradbene parcele ni dopustna, 6e preostanek ne omogoaa oblikovanje nove gradbene parcele
(samostojno ali zdruZeno s sosednjimi parcelami ali njihovimi deli).

(4) Dolodene velikosti gradbenih parcel v tem odloku lahko odstopaio za +l-150/o. Vedje velikosti so
dopuslne, de je preostanek deljene zem[i5ke parcele premajhen za oblikovanie nove parcele za
gradnjo po dolodilih odloka.

(1) Za rekonstrukciie, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji kot za novogradnje.

(2) lzjeme so dopustne le pri oblikovanju streh dozidav na obmodjih avtohtonega oblikovanja. Te so
lahko, ne glede na ostala dolodila tega odloka o oblikovanju streh, enake, ali z enakim naklonom (kot

enokapnica ali z drugo smerjo slemena) kotje skeha obstojedega objekta ali so ravne.

74. dlen
(nezahtevni in enostavni oblekti)

('l) Na gradbeni parceli
je doPusha

postavibv nezahtevnih in enostavnih objehov v okviru dolodenih fahorjev zazidanosti in deleZa
zelenih povr$in. Ti se lahko postavijo ne glede, de 2e stoji stanovanjski ali drugi objekt in imajo lahko
tudi samostojne prikljudke na GJl.

(2) Na gradbeni parceli vedstanovanjske stavbe se lahko za vsako stanovanlsko enolo zgradi najved
po en dopusten nezahtevni ali enostavni obiekt naveden v okviru iste vrste in skupaj nalved toliko, da
je dose2ena meja faktoria pozidanosti. Objekti se lahko postavljajo fazno in se morajo izvajati po istem
nadrtu oz. v enaki obliki in materialih.

(3)Odmiki

- Skarpe in oprni zidovi se lahko gradijo do meie sosednjega zemlji5da, ob pisnem soglasju lastnika

ali lastnikov sosednjega zemljiSda se jih lahko postavi na parcelno mejo.

- Med sosedske ograje se lahko postavljalo do meje zemlji5kih parcel ali na mejo s soglas.jem

lastnikov sosednjega zemlji5da.

- Pomo2ni komunalni objekti in prikljudki na objekte GJI se lahko gradijo ob parcelni meji.

- Protihrupne ograje, palisade, lovilne mreZe in prosto visede mreZe morajo biti od meje sosednjega
zemlji5da oddaljene najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosedniega zemlji56a
je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko poslavi na posestno mejo.

- Obora za rejo divjadi ali ograja za paSo iivine se lahko postavi vsaj 0,5 m od parcelne mele,
oziroma manl ob soglasju lastnika sosednje parcele.

73. dlen
(dozidave, nadzidave in rekonstrukcije)



(1) Pri novogradnji ali rekonstrukciji cestne infrastrukture se upo6tevajo: funkciia in kategorija ceste,
promelne obremenitve, projektna hitrost, vrste prometa, vrsta in zahtevnost terena za gradnjo, vplivi
na okolje, ekonomidnost, podoba okoli5kega prostora, dobra orientacija, kontinuiteta optidnega
vodenja in oblikovna enotnost. Oblikovanie ceste mora omogo6ali njihovo 6i$6enp, odvoz smeti in
dovoz intervencijskih vozil.

(2) Pri novogradnjah in rekonskukciji ceslne infrastrukture se upo5tevajo pogoji o Sirini in uemed$ee
prednih profilih posameznih kategorij cest, skladno z veljavnimi predpisi s podrodja projektiranla cest
in dolo0ili predmetnega odloka. Ceste se gradijo z naslednjimi elementi prednega profila:

- glavne ceste (G): dvo ali ved pasovno vozi$de, moZen je srednji lodilni pas, zeleni pas, povr$ina
za kolesarje, plodnik;

- regionalne ceste (R): dvopasovno vozi6de, po moinosti zeleni pas, povr5ina za kolesarje, plodnik,
po potrebi parkimi pas,

- lokalne ceste (LC): dvopasovno vozi5de, po moZnosti zeleni pas, povr6ina za kolesarje na bolj
obremenjenih cestah, plodnik v naseljih kjer je moina izvedba, po potrebi parkimi pas, vozi5de
min.5,5 m,

- javne poti (JP); voziSde min. 5,0 m

- mtale cesb na obmotiih, klerle moho zgraditi 2 ali ve0 shnovanjskih objekbv: vozisCe min. 5,0
m.

(3) Profil ceste je lahko simetriden ali zaradi prostorskih omejitev asimetriden. Kadar zaradi prostorskih
omejitev ni mogode zagotoviti minimalnih elementov ceste, so mestoma lahko zo2itve ali se
posamezni elementi ceste mestoma izpustijo,

(4) Kadar minimalnih elementov ceste ni mogode zagoloviti na dalj5em odseku, se v naseljih spremeni
prometne ,azmerc z re2imskimi ukrepi, kot so: zmanjianje hihosti, preusmeritev prometa, uvedba
enosmemega prometa, izven naselij pa na primemih preglednih razdaljah uredi izogibali5ea.
lzogibaliSda se uredijo za vozila, ki vozijo navzdol, izjemoma za vozila, ki vozijo nav:zgor. Sirina ceste
mora vedno omogodati dovoz na zemlji5da.

(5) Nadrtovanle elementov manj prometnih cest na hribovitem obmodju prednostno temelji na kriteriju
prevoznosli in sekundamo na prepustnosti.

(6) Ceste naj se kri2ajo dim bolj pravokotno. VzdolZ cest in v obmoclih kriZisd in prikljudkov se
zagotavlja preglednost. Vse vertikalne ovire vi5je od 1,0 m (stalne in zadasne) se locirajo izven polja
preglednosti. Prikljudke je dopustno locirati na pregledni in vozniku razpoznavni lokaciji. Oblikovanje
prikljudkov in kri2i$6 mora biti v skladu s krivuljo zavijanja merodajnega vozila ter prilagojena
predvidenim proslorskim ureditvam. Oblikovani morajo biti tako, da le zagotovljena vama, udobna in
ekonomidna vo2nja terda je pri vkljudevanju osebnih vozil v promet na prednostni cesti zagotovljena
preglednost za varovanje pe$cev in kolesarjev.

(7) Za vsak objekt mora biti zagotov[en dovoz in dostop z javne ceste ali posredno preko drugih, za
promet urelenih zemlji5d ob pridobljeni slu2nosti. Cim ved objektov naj se povezuje s skupnim
priklju6kom na javno cesto.

(8) Gradnja objektov ne sme onemogodati moino izgradnlo dovozov do parcel predvidenih za gradnlo
in ne sme onemogodati dovozov do kmetilskih zemlji5d in lesno-pridelovalnega gozda.



DEJAVNOST PO STAVBAH Sreuro plnxrnNrH MEsT (PM)

4.TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA

STORITVENE DEJAVNOSTI

- nakupovalni cenki, vedii trgovski centri 1 PM / 15 mz prodaine povr5ine

- trgovine, butiki, pokrite trZnice, sejemske
dvorane, lekarne ipd.

1 PM / 30 mz prodajne povr5ine oz. min. 2 PM

- bencinski servisi, prodajne galerije, razstavi5da
in stavbe za druge storiNene deiavnosti

1 PM / 50 mz prodajne povrSine oz. min. 2 PM

5.STAVBE
POMENA

SPLOSNEGA DRUZBENEGA

- kinodvorane, koncerlne dvorane, opeme hi5e,
gledaliSda

1 PM / 5 sedeZev + 1PM / 2,5 zaposlenih

- dvorane za drulabne prireditve, igralnice, plesne

dvorane in diskoteke

1 PM / 20 m2 nelo povr5ine

- muze.ji in knjiZnice 1 PM / 5 sede2ev + l PM / 2,5 zaposlenih ali 1 PM

/ 20 mz neto povriine

- vrtci, jasli 2 PM / oddelek

- osnovne Sole

- sredn je Sole 1 PM / oddelek

- Sole za otroke s posebnimi potrebami 1 PM / 15 udencev

-visoke Sole, fakultete,
neinslitucionalno izobra2evanje

stavbe za 1PM/3Studente

- stavbe za znanstveno delo, raziskovalni

laboratoriii

1 PM / 30 m2 neto povrSine

- bolni5nice, klinike, sanatoriji, porodniSnice 1 PM / 3 zaposlene + I PM / 10 postelj

- dispanzerji, ambulante, stavbe za oskrbo in nego

bolnih in po5kodovanih in druge stavbe za

zdravstvo

1 PM / 2 zaposlena + 1 PM / 30mz neto povr5ine

oz. min. 3 PM

- stavbe za dvoranske Sporte s prostori za
gledalce

1 pM / 50 m2 dvoranske povr$ine + 1 PM / 10

qledalcev

- stavbe za dvoranske Sprle brez prostorov za
gledalce

1 PM / 50 m2 dvoranske povriine

6, DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE

- nestanovanjske kmetijske stavbe (s oovdino
nad 1@ m2)

++ll+-Sg++ete+evr++ne
l PM/3zaposlene

- prevzgojni domovi, zapori, vola5nice, stavbe za

nastanitev policistov, qasilcev
1 PM / 50 m2 neto povrSine

- krematorii 1 PM / 50 m2 neto povrSine

- stavbe za opravlianie verskih obredov 1 PM / 20 sedeZev

T,INDUSTRIJSKE STAVBE IN SKLADISEA

I PM / 50 m2 nelo povr6ine ali 1 PM / 2,5

zaposlene

- rezervoarji, silosi in skladi$6a 1 PM / 80 m2 neto povr5ine ali 1 PM I 2,5

zaposlene

1 PM / oddelek

- industrijske stavbe



udinkovitej$imi, uporabo svetilk, ki ne sevajo navzgor, imajo vedji svetlobni tok, svetlobni izkoristek,
dalj5o 2ivljenjsko dobo idr.. Razsvetliava javnih objektov naj bo energijsko vardna.

93. 6len
(plinovodno omreZje)

(1) Pri nadrtovanju in gradnji prenosnega in distribucijskega plinovodnega omre2ja se upoSteva

ve[avne predpise, ki urejajo to pdrodje ter skladno z njimi varnostne odmike plinovodov in naprav
plinovodnega omre2ja od obsto.iedih in nadrtovanih objektov ter ureditev. Pogoje za prikljuditev

oblektov na plinovodno omreZje dolodi upravljavec plinovoda.

(2) Za oskrbo s plinom !e dopustna postavitev rezervoarjev za utekodinjen naflni plin z lokalnim

oziroma internim plinovodnim omre2jem. V primeru ogrevania z UNP, se rezervoarji locirajo na

dostopnih mestih in v skladu z veljavnimi predpisi. V primeru ogrevanja iz skupnega rezervoar.ja na

UNP za ved oblektov skupaj, mora biti plinovodna instalacija izvedena v skladu z veljavnimi predpisi

in dimenzionirana tako, da bo moZna morebitna kasnel5a prikljuditev na plinovodno omreZje za

zemeljski plin.

94. dlen
(omre2je elektronskih komunikacij)

('l) Elektronsko komunikacijsko omreZje, razen objektov in naprav brezZidnih sistemov, se izvede s
podzemnimi kabli, praviloma v kabelski kanalizaciji. lzven naseli.jie dovoliena tudi gradnja nadzemnih

vodov.

(2) Pri vseh posegih v prostor se upo6teva trase obstoiedega primamega in sekundamega omreZja

elektronskih komunikacij (telekomunikacijski vodi in kabelska kanalizacija). Obstojede omre2je

elektronskih komunikacil se glede na pozidavo po potrebi ustrezno za5diti ali prestavi na osnovi
projektne reSitve. Pri ume5danju elektronske komunikacijske opreme v prostor ima nadgradnja

obstojedega prednost pred novogradnjami.

iio-€€
iFin

in+egeie
Obiektih naprave nrebilne telefeniie se prednestne ume564e na lekaeiie, ki zagetavliaje mari$
vpliv na zdravie liudi; naraye; elelie in kulHme dedi66ine, Ume56a se jih take; Ce s€ i-sgiba
iz

vkliuduie emilitven+ukrepe; preCvsem zasaditve, Naprave naj se ume66a na relativne naavne
me6

@
Obiekte in naprave mebihe telefenije 6s ume56e v prcster t€ke; da se zdruiuieie v ebereie6e ali

@

(10) lnfrastruktume elemente za izrabo sondne energije (sondni kolektorji, proizvodne naprave na

sondno energijo) se name5da le na objekte.



ebiekb in napraw nebilne bletunie ie i#me+na Cepuehe pestavit tuCi na rnani kvalitekra

in
g€Edafsh,e

iii
kaCar se pestavliene na samestqnih pareelah, mora velikest par6€l€ -agetavliati ebvezne

ie
ume$64e se izven vkhe izpestavlienih lekaei, v d+uge ebstejede ali predvrdene etiekte ali

v kentekstu eelevitega urdania
prestera+etj+miset++

nise develiene na ebiektih vzg4e in izebrafuvanie; zdravshrcnih ustanevah in ebiektih kultume
i;

minimahi edmik bazne pestaje eC ebjektev rgrje in :zebraievada; Cravctyenih usknev,

(3) Pri nadrtovanju komunikacijskih oblektov elektronskega omreZja mobilnih komunikacij (bazne
pstaje in dostopvne bCke)ie teba up5tevati predpise s podrodja graditve elektonskih komunikacij
in elektrcmagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:
- Bazne pstaje s samoslojedimi antenskimi stolpi je dopustno graditi na obmodjih s podrobnej$o
namensko rabo l, P, E, B in O. Na obmoejih K1, lC in G,iih je dopusho graditi tako, da dim manj
oviralo dejavnosti povezane z Erbo teh zemlji$C.
- Baznih pstaj s samostoinimi anlenami ali anbnskimi drogovi na prejzgrajenih stavtah ali gradbenih

inienirskih objektih ni dopustno name5dati, ee gre za stavbe namenjene zdravstvu, varctvu,
izobraievanju in bivanju ter na otrcCka igri5da in pokopali5Ca, razen pd pgojem, da s term izrecno
soglaSa lastnik oziroma upravnik.
- Bazne postaie se mona v 6im veCii meri ume6dati v obshjeile ali nadrtovane inftastruktume koridorje
in naprave.
- Baznih postal s samostojedimi antenskimi stolpi ni dovoljeno graditi v nepsredni bli2ini postorskih
dominant.
- Kadar je na obmodju, ki se urcja ali na objektu, ki je predviden za ru5enje zakonito name5&na
bazna postaja, je za das gnadnje dopustno postaviti zadasno bazno pstajo. Po dokoneanju grdnje
se zadasno bazno pstajo odstrani, novo pa je ne glede na ostale dolodbe bga postorskega akta
dopustno postaviti na nov objekt ali na obmodje, kije urejeno na novo.
- Bazne pstaje je na varovalnih obmodiih. kjer se varuje psebna vrednota in na obnoCjih v
varovalnem pasu infrastruhure dopusho postaviti le ob predhodni odobritvi pristojnega
soglasodajaica.
- Na celotnem obmoCju obiine je v vseh namenskih rabah prostora dopustno vzpostavljati dostopovne
to6ke kot samostoine elektronske naprave za mobilne komunikacije v lokalnem (dostopvnem)
komunikacijskem omreZju iz oddelka klasifikacije vrst objektov CGSI 22 na prej zgralenih stavbah
gradbenih inZenirskih objehih in na ureditvah drugih gradbenih psegov.

3.1.6. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE IN OHRANJANJE NARAVE

95. dlen
(kultuma dedi6dina)



- dejavnosti dru2bene infrastrukture;

- gostinska dejavnost (le penzion, gosti$de, prenodiBde, oddalanje zasebnih
sob gostom, dejavnost streibe in pijad);

- storitvenadejavnost;

- poslovna dejavnost;

- kmetilstvo in doplnilne delavnosti na kmetiji le v okviru obstojecih kmetij.
Pogojno druge de.javnosti malega gospodarstva: da so v skladu z drugimi dolodili
odloka, da ne potrebujejo stacionamih parkimih povniin za tovoma vozila,
avtobuse ali gradbene stroje na predmetnih povriinah in imaio vplive omejene na

jgpusllo raven za stanova4jsko obmodje.
DOPUSTNI

OBJEKTI
eno in dvostanovanjske stavbe prostosto.jede ali v nizu ter vedstanovanjske
v skladu z drugimi dolodili odloka in grafidnimi prikazi,

stavbe dru2bene infrastrukture,

trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion, gosti5ce,
prenodi5de, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za dejavnost stre2be in

pijad oz. gostilne, restavracije in todilnice ter druge), stavbe za storitvene in
poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo,

garaZne stavbe,

bencinski servisi,

nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojedih kmetij,
stavbe za opravljanje verskih obredov, kultumi spomeniki, objekti za Sport,

rekreacijo in drugi objekti za prosti das (npr,:oto6ka in druga javna igri$Ca,

razlidni parki vkliudno s pump -track ipd.)
Velikosti stavb
in gradbene
parcele

eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece ali v nizu: veljalo pogoji EP in
EN dolodeni v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,
stavbe druZbene infrastrukture: viSina 14 m, FZ 0,8, DZP 200/o,

trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion, gostiSde,

prenodi$de, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za dejavnost streZbe in
pijad oz. gostilne, restavraciie in todilnice ter druge), stavbe za storitvene in

poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo: BTP do 200-500 mz, vi$ino

enako kot je dolodeno za EP, F20,5, DZP 250/0, gradbena parcela max {€00
2.500 m2,

gara2ne stavbe so pritlidne, za veistanovanjske in nestanovanjske stavbe so
dopustne max v dveh etaZah,

nestanovanjske kmetijske stavbe: veljajo velikosti kot so dolodene za na
povr5inah SK

SK - povr5ine pode2elskega naselja

DOPUSTNE

DEJAVNOSTI
bivanje
trgovina nadcbne+adnemeeelde; vzdrtrevanje in popravilo motomih vozil
storitvene,

malo gospodarstvo

dejavnosti druZbene infraslrukture

kmetilstvo
kmetije z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiii

DOPUSTNI
OBJEKTI

eno in dvostanovanjske stavbe - prostostojece, od eno in dvostanovanjskih
stavb v nizu le dvojeki,



nestanovanjske kmetijske stavbe,
gara2ne stavbe za potrebe kmetijske dejavnosti, bivanla in dopolnilnih
dejavnosti,

razlidne vrste stavb in objektov za opravljanje dopustnih dopolnilnih
dejavnosti na kmetiji,

razlidne vrste stavb in obiektov za potrebe izvaiania dopustnih deiavnosti
Velikosti stavb
in gradbene

parcele

eno in dvostanovanjske stavbe v okviru kmetije, razlidne stavbe za kmetijsko
dejavnost in dopolnilno na kmetiji: za vse stavbe vel.iajo pogoji za viSino kot

so doloceni za EP v okviru dopustne tipologije stanovanlskih stavb, FZ je 0,6,

DZP min20o/0.

eno in dvostanovanjske stavbe izven kmetij: veljajo pogoji za EP in EN

dolodeni v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb
gara2ne stavbe: pritlidne

razlidne stavbe potrebne za egmffiie6e dopushe deiavnosti razen za

stavbe druZbene infrastrukture: max BTP S0 500 mz, viSino enako kot je

doloceno za EP, FZ 0,5, DZP 25o/o, gradbena parcela max {,800 2.500 m2

SP - povr5ine poditni5kih hiS

DOPUSTNE

DEJAVNOSTI
obdasno bivanje

Sportne in druge dejavnosti za prosti das

poditniSke hiSe,

obiekti za Sport, rekreaciio in prosti das

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

poeitni5ke hi5e: tloris max 60 m2, vi5ina na AV max P+M oz. 8, vi5ina na R0
max P+M oz. 8 m ali P+T oz. 7 m,FZ0,5,DZP 25o/o, gradbena parcela max
500 m2

Aa - povr5ine razpr5ene poselitve

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

bivanje,

kmetijstvo z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji,

turizem,

malo gospodarstvo,

druge oblike dela na domu

DOPUSTNI

OBJEKII
eno in dvostanovanlske stavbe prostostojede,

nestanovanjske kmetilske stavbe,

druge stavbe in ob.iekti potrebni za opravllanje dopustnih dopolnilnih
dejavnosti na kmetili,

gara2ne stavbe za potrebe kmetijske deiavnosti, bivanja in drugih dopustnih
dejavnosti,

stavbe in objekti za turistidne dejavnosti in potrebe malega gospodarstva,

otro5ka in druga igri5da, zelenice in druge ureiene zelene povrSine, igriSda

za Sporte na proslem razen povr5in za avlomobilske, motociklistidne,
kolesarske ali konjske dirke, agility poligonov, adrenalinskih in plezalnih
parkov

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

eno in dvostanovanjske stavbe prostostolece - veljajo pogoji EP dolodeni v

okviru dopustne tipologile stanovanjskih stavb,

DOPUSTNI

OBJEKTI

tl



DOPUSTNE

DEJAVNOSTI

proizvodne dejavnosti,

trgovina @; vzdrievanie in
popravila motomih vozil,

+
de.iavnost stre2be jedi in pijad,

poslovne dejavnostr,

storitvene dejavnosti

DOPUSTNI

OBJEKTI
industrilske stavbe,

rezervoadi, silosi in skladi5da,

bencinski servisi,

stavbe za storitvene dejavnosti,

upravne in pisami$ke stavbe,

trgovske slavbe,
gostilne, restavracije in todilnice (ki sluZijo temu obmo{u),
gara2ne stavbe in parkime povr$ine za razlidna vozila,

drugi gradbeni in2enirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti das (samo za
pkebe EUP),

objekti za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda na ogroienih obmodiih,

odlaqali5da odpadkov (zbirni center za odpadke)

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

- industrijske stavbe, skladi5da, stavbe za storitvene dejavnosti, upravne in

pisami5ke stavbe, trgovske, gostilne, reslavracije in todilnice (ki slu2ilo temu

obmodju), gara2ne stavbe in parkime povrsine za razlidna vozila: viSina max

10m,F20,7,DZP 30Yo,

- odlaqali5da odpadkov (zbirni center za odpadkel: DZP 200/o

BT - povrSine za turizem

DOPUSTNE

DEJAVNOSTI
turistidne dejavnosti,
poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti le v okviru oblektov za potrebe

turistidne deiavnosti

hotelske in podobne gostinske stavbe,

druge gostinske stavbe za kralkotrajno nastanitev,

v dopustnih stavbah proslori za druge dopustne dejavnosti

drugi gradbeni inZenirski oblekti za Sport, rekreacilo in prosti das

gara2ne stavbe

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

hotelske in podobne goslinske stavbe, druge gostinske stavbe za

kratkotrajno nastanilev: FZ 0,6, DZP 30o/o,

garaZne stavbe na samostojni parceli: max P+1 , F20,7,DZP 30Yo

prostori za poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti v okviru objektov

dopustnih dejavnosti: tloris posameznega prostora max 150 m2

parkime povr5ine: DZP 300/o

ZS - povr$ine za oddih, rekreacijo in $port na prostem

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

- Sportne, rekreacijske in druge dejavnosti za prosti 6as,

- gostinstvo: le deiavnost streZbe jedi in piiad,

DOPUSTNI
OBJEKTI

obiekti za Sport, rekreacijo in prosti das,

pomoine stavbe na Sportnih igri5dih

DOPUSTNI

OBJEKTI



gostinske slavbe
parkime povrsine

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

gostinske stavbe do BTP 50 m2
parkirne povriine: DZP 30Yo

pomoZne stavbe na Sporfi[ igri50ih: pritlidna, FZI,3,DZP 50Yo

ZD - druge urejene zelene povniine z za5ditno in druoo funkciio
DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

urejanje in \i.zdrZevanje zelenih povr5in

DOPUSTNI

OBJEKTI
dopustni objekti na vseh obmodjih ter v prilogi 1

ZK - pokopali5da

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

dejavnost verskih organizacij in pogrebna dejavnost ter spremljajoee
storitvene in trgovske, ki sluZijo tem obmodlem oz. kot sestavni del
dejavnosti

DOPUSTNI
OBJEKTI

pokopaliSda,

stavbe za opravljanje verskih obredov,
pokopaliSke stavbe in stavbe storitvene in hgovske dejavnosti

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

stavbe storitvene in trgovske dejavnosti: floris do 50 mz

PC - povniine cest
cestni promel,

cevovodni transport

DOPUSTNI
OBJEKTI

stavbe za promet in izvajanje elektronskih komunikacij,

ceste,
nadstre6nice za potnike na postaialiSdih,

podpomi zid

mostovi, viadukti intM, predori in podhodi, ndhodi in podwzi
bencinski servisi,
prenosna komunikacilska omreZja,

parkirne povriine in garaZe za tovoma vozila, ki presegajo 3,5 lon, za
avtobuse ter za priklopnike teh motomih vozil

P2 - povrSine 2eleznic

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

- 2elezniiki promet

- skladi5denje in spremljalode prometne dejavnosti

- gostinstvo le v okviru postaj (od tega le 56.102, 56.3)
DOPUSTNI

OBJEKTI
Zeleznice,
postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij in z njimi
povezane stavbe,
mostovi, viadukti, predori in podhodi, daljinska komunikacilska omre2ja,
nadhodi in podvozi

upravne in pisami$ke stavbe za potrebe Zelezni$kega prometa in

skladi$denia

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI



enostavni in nezahtevni pomo2ni kmetijsko-gozdarski objekti v skladu s
predpisom, ki ureja vrste objektov glede na zahtevnost, razen kleti in vinske

kleti;

objekti, ki so proizvod, dan na trg v skladu s predpisom, ki ureja tehnidne

zahteve za proizvode in ugotavljanje skladnosti, in se po uredbi, ki ureja vrste

objektov glede na zahtevnost, lahko uvnstijo med pomoZne kmeti.isko-

gozdarske objekte, razen kleti ter vinske kleti, po velikosti pa ne presegajo

nezahtevnih objektov;

debelniak, to je lesen enoeta2ni pritlidni objekt na todkovnih temeljih, namenjen

gojenju debel, tlorisne povr5ine do vkliueno 40 m2;

pomoZna kmetijskogozdarska oprema, ki ni objekt oz. ni graiena (npr. brajda,

klopotec, kol, koli6ek, 2icna opora, opora za mre2o proti todi, opora za mreio

proti ptidem, obora, ograia za pa5o Zivine, ograia ter opora za traine nasade,

qraia za zaidito kmetijskih pridelkov, premidni tunel in nadkritie, zaSditna

mre2a);
grajeni rastlinjak kot pomo2ni kmetiisko gozdarski objekt;

itaia, to je lesen enoetaini pritlidni obiektna todkovnih temeljih, namenjen

zavelju re.ienih 2ivali na pa$i, tlorisne povrSine do vkljudno 100 m2;

zadasni posegi in zadasni objekti za das dogodka oziroma v dasu sezone: oder

z nadstre5kom, sestavljen iz monta2nih elementov, cirkus, de so Sotor in drugi

objekti montaZni, zadasna tribuna za gledalce na prostem, premidni oblekti za

rejo 2ivali v leseni izvedbi;

ofazovatnica, to le netemeljena lesena konstrukcija (npr. lovska preZa, ptidja

opazovalnica);
pomoZni objekt za spremlianje stanja okolia in naravnih pojavov;

rekonstrukcije javnih cest v skladu z zakonom, ki ureja ceste in objeKi, ki jih

pogojuje nadrtovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita. dakalnica na

foiti;iliSeu, kolesarska pot, peSpot, opomi in podpomi zidovi, nadhodi,

poOn6ai, prepusti, protihrupne ogra.ie, pomoZni cestni objekti, urbana oprema)

ier objekti GJl, ki jih ie v obmodju ceste potrebno zgraditi ali prestaviti zaradi

rekonstru kcile ceste,

mala vetrna eleKrama do nazivne modi 1 MW, ce gre za kmetijsko zemlji$de z

boniteto manj kot 35;

raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermidnega

energetskeg a vira;

zadasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi

nesredami v skladu s pravilnikom, ki ureja vrste zadasnih ureditev za potrebe

obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesredami;

dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ce gre za objekt, ki:

- ga je dopustno graditi na kmetiiskih zemljiSdih,

- 1! i*po.nan kot razprSena gradnla (zemljiSde pod stavbo izven obmocil

stavbnih zemlii6d) ali

- ga je dopustno graditi na povr5inah razpr5ene poselitve,

gradOeno inZenirski objekti, ki so po predpisih o uvedbi in uporabi enotne

ftasifikacije vrst objektw in o doloditvi obleklov drZavnega pomena uvr5deni v

sku NI



- daljinski cevovodi, daljinska (hrbtenidna) komunikacrjska omreZja in

daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi, s pripadajodimi objekti in
prikljudki nanje, in

- lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omre2ja, s pripadajodimi objekti in priktjudki

nanje;

mlene$ukeie eb6irpkih h drlavnih etst v skladu z 
=alenem, 

ki ureia eeeb,

i
*t;

iu

Staje in pmoine kmetijskogozdaske objekte, ki so p predpisu, ki ureja
razu5danje objeKov glede na zahbvnost gradnje, nezahtevni obleKi, razen
rastinjaka, ograje za pa5o Zvine, obore za rejo divjadi, ograp in opore za fajne
nasade in oporc za mre2e proti todi ter ograie za zasdito kmelijskih pridelkov, na
kmelijskem zemljiStu gradi inveslitor, ki ima v lastiozimma zakupu:
a) naimanj 'l ha zemlji5d, ki so glede na evidenco delanske rabe zemljiSd uvrS&na
med njive in vrtove, travniske povr$ine, tajne nasade in druge krnetijske povrSine,

ali

b) najmanj 5.000 mz zemlji5C, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemlji5d
uvr$Cena med halne nasade.

geaami+eg€,i Staje in pemehe kmetiske gezdarele ebjekte; ki se pe predpisu; li urcja
razon

,n€
pridelkev; na

kmt enrazakupui

ali
b) naiman-+00++n&remlil6i'*i €e{bde na eviden€e deiane
u+*eena+e+*aine+asege

G - gozdna zemlji5da

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

gozdarstvo in lovstvo,

rekreaci[a v naravnem okolju
DOPUSTNI

OBJEKTI
- objekti za izvajanje dopustnih posegov oz. gradenj dolodenih v sploinih PIP

oz. za potrebe gozdarstva in lovstva in ki so potrebni za smotmo
goslgdarjenje z gozdovi in lovno diviadjo

VC - celinske vode
DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

vodno gospodarstvo,

rekreacija, ribiStvo in goienie vodnih organizmov,
energetika

DOPUSTNI
OBJEKTI

obiekti za izvalanje dopustnih posegov oz. gradenj dolodenih v splo5nih PIP



(4) Na obmodjih SS, SK in Aa so izjemoma dovolleni tudi vedji objekti za dejavnosti malega
gospodarstva, de so izpolnjeni pogoji tega odloka v zvezi z gradnjo na teh obmocjih in pridobljeno
soglasje obdine.

3.3 Podrobnej5i prostorski izvedbeni pogoji za enote urejanja prostora

I 13. dlen
(podrobnelSi PIP za EUP v naseljih)

Podrobnej5i PIP v nadaljevanju za konkretno EUP ali dopolnjujejo splo5ne PIP alijih izklludujejo

EUP PNRP podrobnejii PIP
B.1 Ob regionalni cesti se na obeh straneh ob robu parcel 3t. 2946, 2944 in

'1316/3 k.o. Rade izvede zasaditev.
F-3 IG Obstojeda vegetacija ob potoku se ohrani. Pri rekonstrukciji in novogradnjah

nai se odprtine na zunanji strani obmodia izvedeio kot fiksne.

SS Za poseg na zemljiSko parcelo 373 k.o. Fram je obvezno pokebno
predhodno pridobiti geomehansko mnenje.

F-17 SK . Na obmodju so
poleg EP dopustne tudi EN, W, VB in VS.

F.1, F-5 ZS Dopustijo se tudi:
- od dejavnosti $e:

- dajanje $porhe opreme in izdelkov za Siroko rabo v najem in zakup
- trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z izdelki za Sport,

- od objektov 5e:
- Sprtne dvorane - pritlidne, FZ0,7,DZP 30o/o

- v okviru dopusfrih stavb prostori za druge dopustne delavnosti: BTP
posamezne dejavnosti max 100 mz.

V kolikor se Sportna dvorana ne izvede, se lahko izvedejo stavbe za potrebe

izvajania dopustnih dejavnosti.

M-8 Na l.zhodnem robu parc. 5t, 416/3 in 417l2 k.o. Morje se ohrani zasaditev.

M-9 55 Dopustna le gradnla in oblikovanje '14 veCstanovanjskih stavb tipa B in 4 tipa
A v skladu s PROJEKTOM PGD: Stanovanlska soseska v naselju Morje pri

Framu, St. projekta 4-005_2008, izdelal: ARHEM d.o.o., april 2008:

Objekt A

Je pravokolnega tlorisa, vzdol2ni gabarit je v 3 primerih orientiran JZ -
SV, v 1 primeru pa SZ - JV.

V razlidici JZ - SV bo vhod na severni strani, medtem ko bo imela

razlidica SZ - JV vhod na zahodni strani.
Osnovni pravokotni gabarit zunanjih dimenzij stavbe 20,10 x 11,00 m.

Objekt spada pod nezahtevne in ie etaZnosti: K+P+1, klasidne izvedbe.

Na terasaslo oblikovanem terenu bodo stavbe na razlidnih vi5inskih kotah,
Tlak pritlidia 0,00 bo na kotah od nainiZie 281,20 m n.v. do naiviSie 282,60 m

SK

F-8

SK



EUP podrobnej5i PIP

R-3 IG Zahodni in juZni rob EUP se zasadi oz. obstojeda vegetacila ohrani

R-5 DJ Na parcelah lt. 22441 in 22422 k.o. Race se dovoli le postavitev

nezahtevnih objekov za pobebe kmetije. Stanovanlska gradnia ni dovofiena.

R.4,

R.rl,

R.29/'l

SS

Ne glede na dolodila odloka, ki se nana5ajo na velikost stavb in gradbene
parcele za nestanovanjske dejavnosti in objekte, so lahko objekti, potrebni

za razvq obstojedih neslanovaniskih dejavnosti, vedjih horizontalnih in

vertikalnih gabaritov.

Na EUP R-4 se za vse varovane prostore novih objektov predvidi uskezna
zvodna zaddita v skladu z veljavnim pravilnikom o zadditi pred hrupom v
stavbah,

Na R4 se po meii z R4/1 izvede zasaditev.

R-8 PC,

P2
Gabariti rekonstrukcij ali drugih novogradenj stavb na >2elezni5ki postaji< so
lahko viSji.

R.20 IP Na dolodenih delih meje EUP, oznadenih na karti 5t. 5 izvedbenega dela

OPN se vzpostavijo zeleni loditveni pasovi - zasaditve. Obstojeda vegetacila

se ohrani v dim vedji mo2ni meri. V kolikor se jo zaradi prostorskih potreb

deiavnosti izkrdi, jo je potrebno po robovih ohraniti oz. na novo vzpostaviti.
R.23 Dopustni so vi5ji FZin DZP za2lo/o. Dopustne so tudi poslovne in storitvene

dejavnosti.

R-24 SS i,e
tudi+€stenovaniske€ta#. Na obmodju, oznaeenem v grafidnem prikazu

iaedbenega dela OPN na karti 51.5., so dopustne EP, EN, W, VB in VS.

R-26 SK

R-27 SK

R.29 SS i

U+"teneptem+

vedje pevr$me i+ebielsti za razvei ebsteie6ih nestanevaiekih

Ae,a+n6€ti

Na obmocju, oznadenem v grafidnem prikazu izvedbenega dela OPN na karti
5t. 5., so dopustne EP, EN, W, VB in VS.

R-35 SK Dopusfro je tudi malo gospodarstvo, Sportno rekreacijska dejavnost in
storitvena delavnost v povezavi s kmetijsko dopolnilno.

PNRP

SK

Dopustne so tudi dejavnosti malega gospodarstva.

Dopustne so tudi poslovne in storitvene dejavnosti.



PNRP podrobnejii PIP

V varovalnem pasu obstojedih daljnovodov 1'10 kV Maribor-Cirkovce I in
Maribor-Cirkovce ll (15m levo in desno od osi daljnovoda) izmed dopustnih
dejavnosti ni dopustno bivanje. 0d dopustnih objektov so dopustne le
nestanovanjske kmetijske stavbe in gara2ne stavbe. Gradnja enostavnih in

nezahtevnih objektov je dovoljena le v skladu s predpisi o pogojih in

omejitvah gradenj, uporabe oblektov ter opravljanja dejavnosti v obmodju

varovalnega pasu elektroenergetskih omreZij.

PZ-s SK V varovalnem pasu obsto.jedih daljnovodov 110 kV Maribor-Cirkovce I in
Maribor-Cirkovce ll (15 m levo in desno od osi daljnovoda) so dopustne le

nestanovanjske kmetijske stavbe in garaZne stavbe. Gradnja enostavnih in

nezahtevnih objektov |e dovoljena v skladu s predpisi o pogojih in omejitvah
gradenj, uporabe objektov ter opravljanja delavnosti v obmodju varovalnega
pasu elektroenerqetskih omreZii.

SG.1 SK Parcela 5t. 351/5 k.o. Gorica se po sevemem robu zasadi
JJ Na parceli 5t. 21123 k.o. Gorica se dovoli le postavitev nezahtevnih obiektov

za potrebe kmetiie. Stanovaniska gradnia ni dovoliena.

P.1,

B.1,
2G.1,
PL-I,
K.l,
RA.I,
J.1

SS,

SK,

PC

Na obmodjih oznadenih na karti $t. 5 izvedbenega dela OPN, kjer se ob

rekonstrukciji cest in v kolikor dopuitajo lastni5ke razmere, postopoma

vzpostavfajo sredi5da oz. prostori identifikacije, se glede na prostorske

mo2nosti ob ali na njih lahko locirajo tudi cenhalne dejavnosti.

SK,

55
Ne glede na dolodila splo5nih PIP glede odmikov, lege, oblikovanja in Sirine

gradbene parcele, veljajo v nasellih Rade, Podova, Brezula, Sp. Gorica in Zg.

Gorica oznadenih na karti 5t. 5 izvedbenega dela OPN, naslednji pogoji:
- odmik le ene dalj5e stranice objekta od sosednjih parcelnih mej je lahko

min 1 m v kolikor so zagotovljeni drugi pgoii tega odloka;
- Sirina gradbene parcele je lahko manjia od 15 m;
. v prvi vrsti gradenj v odmiku 25 m od parcelne m{e regionalne ceste R3-

737, lokalnih cest LC 386M'1, 34002'1, 340011, 340081 in javnih poti JP

840111, 840112, 840'101 se nove stavbe orientirajo s kraj5o stranico

vzporedno s cesto in imajo obvezno pravokotni tloris z izzidki ter >izrezi -
odvzemi< iz volumna stavbe ter dvokapno streho, pri demer se do 30%
povr$ine strehe v pravokotni pro,iekciji lahko oblikuje drugade z drugimi

oblikami streh, naklonov ali/in razlidnih odprtin na strehi za okna, vrata,

ipd., hkrati pa drugadno oblikovanie ne sme presegati 3070 povr$ine
posameme stre5ine dvokapne strehe.

F.l,F.7,
R 511, R.
10, R.i7,
R.l8

SS

CU

CD

Na EUP oz. na njihovih delih, oznadenih v gralidnem prikazu izvedbenega

dela OPN na karti 5t, 5., so dopustne razlidne tipologije stanovanjskih stavb
(EP, EN, W, VB, VS)

'114. dlen

EUP

zG-1

R.23, R.
27,R-28,
B.t,8.2,
P.1,2G.2,
sG.1



Oblikovanje in urejanje obmodja se izvaja v skladu s predpisanimi

varstvenimi re2imi. Zagotavlja se ohranjanje obreZne vegetacile in

vzdr2evanle nasipa.

Degradirane povriine na obmodju in v njegovi okolici se sanira skladno s
predpisi o varstvu narave.

Med gradnio in obratovanjem se prepreai izpuste onesna2il v vode ali izpuste

onesnaZene vode v vodotoke ali lezera.

(2)Na stavbnih zemljiidih na EUP DR4, DR{, DR-52, F-8, J-l, M-l, M4, P4, PO-100, PO-17, PO-

224,PO-232, PO-2$,PeiB4, PO-235, P0-34, P0-84, PO-97, R-13, R-28, R-29, R-5, RA-1, SG-3,

SG4, ZG-l in ZG-2, oznadenih na karti 5t. 5 izvedbenega dela OPN, ni+evetienagcadnia€bialCev
so dopushi gradnja, posegi in ureditle kot so domniza krctiiska zemljitCa.

(3) Na obmotjih, ki so po evidenci dejanske rabe opredeljena kot gozd - 2000 (PEUP PO-1/1, PO-

ln,po-1t3, po-1/4, p0-1/5, po-1/6, p0-1t7, Po-1/8, P0-1/9, PO-1/10, PO-1/11 ,PO-1t12,PO-1113,
PO-lt14, PO-1/15, pO-1116,pO-1t17, PO-'l/18, PO-1/19, PO-1/20,PO4U,PO-1122, PO-'l/23, PO-

1124,DR-ID, DR-1/3, DR-1/4, DR-1/5 in DR-1/6), je heba v roku 15 let izvesti krditev gozda in

vzpostaviti kmetijsko delansko rabo,

V navedenih EUP v tabeli so samo na novih stavbnih zemlji$dih, oznadenih na karti 5., dopustni le

objekti dolodeni v podrobnej$ih PlP, posegi in gradnje objektov, ki so dopustni na vseh obmodjih v

obdini ler nezahtevni in enostavni objekti kot so za prcdmetno PNRP dolodeni v Prilogi '1.

EUP podrobnej5i PIP

SK Dopustna je stanovanjska stavba.

R-35 SK Dopustna.le postavitev mane2e za konle, hleva in senika.

Na iuZnem delu EUP nai se ohranja drevesna in grmovna zarast
DR.1/1 PO Dopustna je izvedba parkiri5da za potrebe kmetije v EUP R-35

F-8 SK Dopustni so mane2a za konje, hlev za goveje pitance z greznico, dvema
silosoma in senikom.

J-2 SK Dopustna je poslavitev hleva za razSiritev obstojede dejavnosti

J.3 SK Dopustna sta stanovanjska stavba in objekt za popravilo kmetijske

mehanizacije.

8.1 Dopustna stanovanjska stavba.

Ohranja se obre2no drevesno in grmovno zarast ob potoku na zahodnem delu
povr$ine.

sG-1 Dopustna je stanovanjska stavba,

zG.2 SK Dopustna je stanovanjska stavba z gospodarskim oblektom in manipulativnimi
povniinami.

zG-3 Dopustna je gradnja stanovanjskih objektov.

K.1 SK Dopustna je gradnja skladi$dne in proizvodne hala

PZ-1 SK Dopusten je objekt za shranjevanje strojev in kmeti.lske mehanizacije

115. dlen
(podrobnej5i PIP za nova stavbna zemlii5da za potrebe kmetij v nasefiih in odprtem prostoru)

PNRP

R-26

SK

SK

SK



Aa Dopustna je stanovanjska stavba in hlev zaradi prestavitve kmetije.
Stanovanjski objekt se lahko izvede sodasno z gradnjo hleva ali po njegovi
izgradnji.

PO.89 Aa Dopuslni so hlev za govedo, silos in senik

Aa Dopustna je stanovanjska stavba in skladi5dni objekt.

P0.219 Aa Dopustna je stanovanjska stavba.

PO.22s Aa Dopustni so hlev, strojna lopa in senik,

P0.226 Aa Dopustna je stanovanjska stavba

P0-227 Aa Dopustna je stanovanjska stavba z gospodarskim poslopjem za vzpostavitev
nove kmetije.

P0.229 Dopustna je stanovanjska stavba.

DR-20 Aa Za prestavitev kmetije so dopustni vsi funkcionalni objeKi kmetije (kmetijski-
gospodarski idr.) vkljudno s stanovanjskim. Stanovanjski objekt se lahko
izvede po izgradnji kmetijskih objektov. Kmetijski objekti se lahko uporabljajo
zooli v kmetiiske namene.

1 16. dlen

(podrobnejii PIP po POPPN)

Za urejanje EUP R-30, P2-2t1 n, M-3 in R-7 veljajo posebna dolodila, opredeljena v tabeli v
nadaljevanju tega dlena in na kartah St. 6 izvedbenega dela OPN. Za vsebine, ki v nadaljevaniu niso
posebej dolodene, veljajo splo5ni in posebni PIP tega odloka.

EUP PNRP PodrobnejSi PIP

M-3 SS Dopustni objekti: maksimalno 1 2 prostostojedih enostanovanjskih stavb

Funkcionalno oblikovalski pogoji:

- namembnost stavb: stanovanjska, dopustne so spremembe do manj

kot polovice posamezne stavbe za mirne storitvene dejavnosti pod

pogoji ostalih splo5nih dolocil odloka (varstvo okol.la, parkima

mesta,,..);

- maksimalna pozidana povrSina stavbe+a*{3S++{40*cE sar
ge

ne glede na opredeljeno v grafi6nih prikazih na&loma dolodi znotaj
gradbenih meja (razen v primeru dopustrih odstopanj opisanih v
nadaljevanlu) na osnovi tunkcionalnih poteb, upo5tevanja odmikov
od parcelnih meja, ralka med stavbamiin delela zelenih powSin,

- eta2nosl: K+P+M;

- klet: delno ali v celoti vkopana; v delih kletne etaZe, kjer je moZno

zagotoviti osondenje bivalnih povrSin, je dovoljeno urediti
stanovanjske povr5ine;

- vi5ina nulte kote pritlidja jugovzhodne vrste stanov. stavb je max 0,15
m nad izvedenim nivoiem ceste, severozahodne vrste max na

obstoje6i kot ra5denega terena na severozahodni strani stavbe
(teren ni dopustno nasipati);

- razmik med stavbami min 9 m;

PO-87

PO-201

Aa



odmik stavb od ceste: za severozahodno vrsto stavb min 8,0 m, za
jugovzhodno 1,5 oz, 6,0 m (proti severozahodno le2edemu odseku
ceste);

dopuslna odstopanja p+@ill
@n za 2,00 m zaradi ballrena
glede na pogoie v grafidnih prikazih so pri dolodanju gradbenih
parcel (te se lahko zdruZujejo ali delijo), pri velikosti stanovanlskih
stavb (ki se dolodijo v skladu s pogoji iz druge alineje), pri legi
stanovanlskih stavb (ta je lahko izven gradbene meje v primeru, ce
leZi na robu obmodja in ne meji z dveh strani na objekt, de le2i oz. ie
nadrtovana ne dveh zdru2enih parcelah ali le2i ob tak5ni stavbi, kiie
tudi dopustno izven dobeene gradbene meie), Pri tem ne sme biti
pose2eno v svetli profil ceste;

streha: strma dvokapnica, sleme vzporedno z dalj5o stranico stavbe,
dopustna 1e izvedba iopov in frdad, kritina v opedni ali temni barvi;

fasada: v beli barvi ali pastelnih zemeljskih barvnih tonih, dopustna
je uporaba naravnih materialov;
pred ali ob stavbi se lahko uredi plo5dad, namenjena tudi parkiranju,

delno lahko pokrita z nadstreSkom velikosti max 20 m2, ki se lahko
postavi do meje gradbene parcele;

dele2 zelenih povr5in min 30%; odprte zelene povriine se uredijo kot
zelenica ali zasadijo s sadnim drevjem:

dovozi, dostopi so s ceste znotraj obmodja ali s skupnega prikljudka
na cesto,

Dopustni nezahlevni in enostavni objekti v skladu z ostalimi dolodili odloka:

- majhna slavba kot dopolnitev obstoiede pozidave: lopa, uta,
nadstreiek, manjSa drvamica, sendnica, letna kuhinla, manj5a
savna, manl5i zimski vrt, vekolov in podobni objekti povrSine do
vkljudno 20,0 m2; te stavbe se lahko postavljajo tudi izven gradbene

meie,

- pomo2ni objekt v javni rabi: grajena urbana oprema, objekt za
razsvetljavo, grajeno spominsko obeleZje, spomenik, kip, kri2,

kapelica ter pomo2ni cestni objekti razen cestnega silosa,

- ograja, pri cemer je lahko ulidna ograja visoka nalved 1,2 m,

- podpomi zid vi5inske razlike med zemljiSdem do vkljudno 1,5 m, pri

demer le do 0,3 m nad nivojem ra$denega terena,

- rczeNoat za vodo do vkljudno 100 m3;

- prikljudek na oblekte gospodarske javne infrastrukture,

- objekt za akumulacijo vode: bazen za kopanje, ribnik, okrasni bazen,
vse do vkljudno 60 m3 in

- pomo2ni komunalni objekt.

objekt javne razsvetl.jave mora imeti enotno oblikovane elemente. Pri
lociranju drogov se upo5teva vse predpisane varovalne odmike od prometnih
povniin. Drogovi naj ne segajo v svetli promehi profil in naj funkcionirajo kot
element delitve skupnih prometnih povr5in. Temelj objekta javne razsvetljave
se postavi tako globoko, da ne bo oviral niveletnega poteka obvoziSdnih



povrSin nad niim oziroma prepredeval postavitve ograj med javnim in

nejavnim svetom;

Postavitev urbane opreme ne sme onemogodati ali ovirati odvi,jania prometa
in vzdrZevanja infrastruktumega omreija.

GJI in grajeno javno dobro:
Stavbe se prikljudi na komunalno in energetsko infrastrukturo (cestno
omre2je, vodovodno omreZje, omrefe za odvajanje komunalnih odpadnih
voda in elektroenergetsko omreiie). MoZna.ie tudi prikljudilev tudi na omre2je
elektronskih komunikacij. Obmocje se vkljudi v sislem ravnanja z odpadki, ki

velja na obmodju obdine Rac+-Fram.
Poteki komunalnih in energetskih vodov ter omreZja elektronskih komunikacij
morajo biti medsebojno usklajeni.
Pogoji za gradnjo gospodarske javne infrastrukture in opremo stavbnih
zemljiSd:

- lavnopotJPS4'1690 (Morje) se na obmodju obravnave rekonstruira tako,
da bo imela vozi5de Sirine 5,0 m in obojestransko utfleno bankino Sirine
1,5 m. Pri tem se odprti jarek za odvodnjavanje padavinskih voda
nadomesti s padavinsko kanalizacijo z iztokom v potok, ki se nahaja na
vzhodni strani obmodja;

- skupni prikljudek za severozahodne objekte se uredi s Sirino voziSda 5,0
m in se na javno pot prikljueuje podrejeno. Pri lem se zagotavfia
prevoznost in preglednost prikljudka;

- parkiranje osebnih vozil je predvideno na lastnih parcelah in se lahko
uredi tudi pod nadstreSnicami, kot del stanovanjske stavbe ali v
samostojni garali, pd ali v nivoju terena. Parkima mesta se odmaknejo
od roba skupne prometne povrsine tako, da se zagotovi pokebna
manipulativna povr5ina pri uvaianju na parkima mesta;

- v skladu z veljavnimi predpisi se zgradi ustrezne nove prikljudne
vodovodne cevovode z navezavo na obstojede javno vodovodno
omreZje, ki se nahaja jugovzhodno od obmodja, ter hidrantno omreije.
Hidranti morajo biti dostopni ob vsakem Oasu;

- komunalne odpadne vode z obmodja se naveZe na obstojedo komunalno
kanalizacijo. Kanalizacija se izvede v vodotesni izvedbi.

- padavinske vode z utflenih povniin in she5in se uredi tako, da bo v dim
vedji moZni meri zmanl5an odtok padavinskih voda z urbanih povr5in,
Padavinske vode s streh in nadstre5nic ter vode, ki ne bodo onesnaZene
z vodi 6kodljivimi snovmi, se speljejo v padavinsko kanalizacijo z iztokom
v polok. Padavinske vode s povrSin, kjer se odvija motomi promet, se
odvajajo razprieno;

- ob cesli se zgradi javna razsvetljava, ki se napa.ja iz obstojede
transformatorske postaje t 681 MORJE S-Nikl;

- predvidi se lodeno zbiranje odpadkov, prevzemna mesta se zagotovijo
na posamezni gradbeni parceli. Morajo biti vidna in dostopna specialnim
vozilom za zbiranle in odvoz odpadkov in oddal.iena najved 5,0 m od
mesta-do lodqje qolen dostop s tem vozilom;



zgradi se omre2je elektronskih komunikacij na kalero se lahko prikljudrjo
predvidene stavbe pod pogoji upravljavca;

ogrevanje stavb je individualno. Nadrtuje se ogrevanje z ekoloSko

sprejemljivimi energenti (plin, geotermalna, solarna in podobne vrste
energije);

odstopanja od nadrtovanih tehnidnih re5itev (komunalna, energetska in
prometna infrastruktura, omrelje eleKronskih komunikacij) so dopustna,
de se v nadaljnjem podrobnej$em proudevanju okoljevarstvenih ali
hidrolo5kih ali geolo5kih ali vodnogospodarskih ali lastniSkih ali drugih
razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehnidnega ali
okoljevarstvenega vidika mo2ne bolj$e tehnidne reiitve, ki pa ne smejo
poveievati negativnega vpliva nadrtovanega posega na sosednje
objekte in parcele, ne smejo poslabSati videza obravnavanega obmodja,
ne smejo poslab$ati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povedati

negativnih vplivov na okolje. Pri vseh vedjih odstopanjih morajo biti nove
re5itve usklajene z nosilci urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi.

Za vse posege je obvezna izdelava geomehanskega mnenja in pohebno .je
pridobiti soglasje NUP pristolnega za podrodie upravfianja z vodami.

R.30 Dopustni oblekti: enostanovanjske stavbe v nizu - 3 enote dvojdkov,
namesto vzhodne enote dvojdkov sta dopustni tudi dve samostojni
enostanovanjski stavbi. Prav tako sta lahko namesto zahodne in osrednje
enob drojikov dopustri dve sanrcebjni enostanovanjski slavbi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, mo2na dopolnitev z mirno storitveno
dejavnostjo;

Funkcionalno oblikovalski pogoii:

- tloris stavb: za dvojdke: max 10 m x'11 m, za enostanovanjske
stavbe max 10 m x '12 m;

- eta2nost max P+M ali P+1 oz. max viSina 10 m;

- dopustna je klet, ki mora biti v celoti vkopana;

- strehe: so lahko razlidno oblikovane, vendar+n€he--za.+
predvidene€bid@ kritina v temni barvi (dma, temno zelena, siva, v
opednatih tonih);

- fasada: v beli barvi ali pastelnih zemeljskih barvnih tonih, dopustna
je uporaba naravnih materialov;

- FZ: max 0,5;

- gradbena parcela: pravokotne oblike, velikosti 350 - 582 n2 (za
posamezno enoto dvojdka), v primeru izvedbe Aeh+ameeQjnih

samostojnih enctanovanjskih stavb namesb dvojCkw se ustezro
pdlagodUo tudi meF na&tovanih gradbenih parcel;

- dele2 zelenih povr5in min 300/o; zelene povniine se uredijo kot
zelenice ali zasadijo z grmovnicami;

- vhodi v objekte in parkiriSda se uredijo iz regionalne ceste na juZni

strani;
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parkiranje se zagotovi na funkcionalnem zemlji5du, 2 Pll za
posamezno stanovanjsko enoto;

na parkimi ploSdadi se dovoli postavilev nadstreSka ali gara2e

velikosti max 20 m2;

minimalni odmik od sosednjih parcel med samostoinimi enotami je
4,0 m, manls soglasjem sooeda;

odmik objektov od juZne parcelne meje le min. 6 m, v skladu s

soglasjq4 DISC in dolode4o gradbeno mejo.

Pz.zt1 Dopustni objekti: 4 enostanovanjske stavbe
Dopustne dejavnosti: bivanje, moZna dopolnitev z mimo storitveno
dejavnostjo;
Funkcionalno oblikovalski pogoji:

- eta2nost max P+M ali P+1 oz. max viSina 10 m;

- dopustnaje klet, ki mora biti v celoti vkopana;

- tloris stavb: pravokoten, max 9 m x 13 m

- strehe: dvokapnica, sleme vzporedno z dalj5o stranico stavbe, in

Stirikapnica, dopustna je izvedba dopov in frdad, kritina v opedni ali

temni barvi;

- fasada: v beli barvi ali pastelnih zemeljskih barvnih tonih, dopustna
je uporaba naravnih materialov;

- FZ: max 0,5;

- gradnja objektov se predvidi v okviru dolodene gradbene meje;

- dele2 zelenih povriin min 30%; zelene povr5ine se uredijo kot
zelenice ali zasadijo z grmovnicami;

- velikost gradbene parcele: od 769 do 93'1 m2;

- obmodje se preko skupnega prikljudka podrejeno navezuje na

obstojedo gramozno cesto in preko nje na lokalno cesto LC 340040.
Predvidi se rekonstrukcija gramozne ceste v ceslo z vozisdem Sirine

6 m in enostranskim plodnikom na ju2ni strani $irine 2 m;

- parkiranje se zagotovi na funkcionalnem zemlji5du, 2 Plt za
posamezno stanovanjsko enoto;

- na parkimi ploSdadi se dovoli postavilev nadshe5ka ali gara2e
velikosti max 20 m2;

- dopusha odsbpanja glede na predhodno zapisane pogole in pogoje

v grafiCnih prkaih so pri velikosti in bgi stanovanjskih stavb br
nadsheikov in garai, pi Camer se ti lahko lociraio tudi laren
gradbene reje, vendar samo pd pgojem, da so zagotovlpni vsi
ostali pogoli odloka v arczi z odmiki in faktorii, kot so dob6eni za
prcdmeho EUP.

Pred izvedbo gradnje na tem obmodju le potrebno izdelati Studijo hrupne
obremenjenosti, iz katere bodo razvidni protihrupni ukrepi, kijih.ie investitor
dol2an zagotoviti/izvesti kot pogoj za zadetek gradnje na tem obmodju.
Pred pridetkom gradnje na tem obmodju v fazi priprave projektne

dokumentacije je potrebno izdelati Studijo hrupne obremenjenosti z
upoStevanlem napovedi prometa za 20Jetno plansko obdobje, iz katere
morajo biti razvidni tudi potrebni protihrupni ukrepi, ki zagotavllajo zahtevano
varstvo pred obremenitvijo s hrupom. Za vse ukrepe mora biti utemeliena

SK



tudi njihova izvedljivost. Ukrepe, kot bodo dolodeni v projektni dokumentaciji
in bodo usklajeni z nosilci urejanja prostora, med njimi tudi z DARS d.d., bo

investitor dolZan zagotoviti oz, izvesti pred zadetkom gradnje na tem obmodju
oz. vzporedno z gradnjo.

IG Dopushi objekti: tgovske stavbe, garaina stavba, parkiri$de, parkiri5Ce za
te2ka tovoma vozila in pomo2ni objekti ter drugi nestanovanlski objekti
potrebni za izvalanje dopustnih dejavnosti;

Dopushe gradnje in drugi posegi so vsi kot so dolodeni v sploSnih PIP v OPN

na vseh NRP in na stavbnih zemlji5Cih.

Funkcionalno oblikovalski pogoji:

- gospodarska cona le razdeljena na ld obmodia: obmodje I sevemi del
(trgovsko obmodje), obmodle 2 jutui del (parkiri5de za tEika torcma
vozila), obmodje 3 skupni pomehi prikfiufuk na regionalno cesto;

- gradbene pvr5ine, na katee je dopusho pstavljati stavbe, so dobeene
znotral gradbene meie, ki je razvidna iz grafidnega dela (karta

Urbanistidni pogoji), Pd dolodanju tlorisnih dimenzij stavb je potrebno

upo$tevati najmanjSi dele2 zelenih pvrSin psamearega obmodja, ki

zna5a naimani 20% obrnodja;

- zelene povdine, ki se up5tevajo v izaiunu minimalnega deleZa zelenih
povrSin, so le zasalene ali zahavfiene povr5ine, ki niso pozidane,

tlakovane ali druga6e utriene in na njih ne stojiio pomotni objehi razen
podzemnih inftastrukfumih objehov hr izlemoma enega reklamnega

stolpa v vsakem obmodju, katerega gradbena povdina zna6a najrcC 2,5

I mx0,3m;

I - strehe so ravne ali v naklonu do 40, pkamidaste ali stoZdaste strehe niso

I dovo[ene;

- maksimalna vi5ina stavb je 7 m, vi$ina reklamnega stolpa do '10 m;

- volumen stavbe je lahko razgiban, sestavljen iz ved delov;

- fasade morajo biti iz sodobnih materialov in izdelane v skladu z
okofievarstvenimi in po2amimi zahtevami; proti regionalnicesti se fasada
ne sme oblikovati kot slepa;

- kleti niso dovoljene;

- glede na nadrtovane ureditve so dopustne rusitve oz. se odstranijo vsi

obiekti na zemlii$du s parcelno Stevilko 1372, k.o. Fram (717) in dovozna

Dopushe deiavnosti so: proizvodne dejavnosti, trgovina z motomimi volli in 
]

popravila motomih vozil, trgovina na drobno razen z motomimi vozili,
posredni$tvo in trgovina na debelo, razen motomih vozil, dejavnost stre2be
jedi in piiad, poslovne in storifuene dejavnosti kot so definirane v OPN,

spremljajode storitvene dejavnosti v kopenskem prometu; dopusho je

ume6dati le tiste dejavnosti, ki ne bodo pomenile vedlega tveganja za

onesnalevanje okolja v skladu z vefavno urcdbo o vrsti dejavnosti in naprav,

ki lahko pov-zrodajo onesnaievanje okofa veijega obsega, in v skladu z
veljavno uredbo o prepredevanju vecjih nesred in zmanl5evanju njihovih
posledic.

R.7



cesta na zemlji$du s parcelno Sbvilko 1373 k.o. Fram (717) ter vsa ostala
gospdarska javna infrastruhura, ki ostane brez funkcUe;

- dovoljena je gradnja pomoinih objektov, ki doplnjujelo tunkcijo
obstojedega osnovnega objekta, pomolni oblekti, ki so stavbe, se
postavljaio znotraj gradbene meje;

- dovoljeno je postavljali ograje kadar to zahteva tehnolo5ki proces

oziroma varovanje objeKa; ognaje so lahko lesene, kovinske ali iz

2i6natih prepletov, kot polni zirlovi niso dovoljene, dovoljeni so le kamniti

ali betonskiopmi stebri s temeljem do vi5ine 0,5 m;

- zasadi,o se srednje velika do velika drevesa (avtohtoni lislavci) in sicer
najmanj 20 dreves/ha za posamezno gradbeno parcelo;

- v obmodju 2 se uredijo pwSine za poCitek voznikov, ki se tlakujelo in

opremijo s klopmi;

- urbana oprema in elementi javne razsvetliave morair imeti enotno

oblikovane elemente, nlihova pstavitev ne sme onemogo6ati ali ovirati

odvijanle prometa in wdrievanja inftasbuktumega omrelja.

- nadrtovane ureditve je mo2no iarajati etapno, pri &mer se etap
oblikuiejo tako, da predstavlja vsaka etapa zakfu6eno funkcionalno

celoto z vsemi ptrebnimi objekti in napravami za normalno obratovanje.
Etapnost se podrobnele prouCi in doloCi v projekhi dokumentaciji.

Parcelaciia: Parcelacija upo6teva delitev obmodja na dva funkcionalna dela
in uredilev skupnega prikljudka na javno cestno omreiie. Nadrt parcelacije je

dopuslno spremeniti v skladu z dopustnimi odstopanli.

Pogoji za gradnjo gospodarske javne infrastrukture in priklju0evanja naniro:

- urcdise novo kro2iS&, kise z obstojedim kroZnim kri2i5dem na regionalni

cesti R$71 1 odseku 0523 prikfiudna cesta Fram, oblikuje kot par kroZnih

kri2i6d oz. kot rdumb belk krolno kdli56e,

- uredilo se notranje dovozne ceste do dorczne ceste do parkimih mest

na severu za osebna vozila ter na jugu za tovoma vozila in dovoz do

bencinskega servisa;

- poti za intervencijska vozila in dostavne poti se zagotovijo preko notranjih
pa*imih cest;

- na sevemi strani se uredi peipt z regionalne ceste;

- zgradilo se vodovodni cevorrodi v dovoznih cestah v zankasti zasnovi, ki

se naveZep na obstojeCi vodovod DN150 ob trasi lokalne ceste

1C340061 (Fram-JeSenca);

- zgradi notranji gravitacijski sistem kanalizacije za odvajanje fekalnih

odpadnih vod, ki se preko novega predrpalilda in ta0nega
kanalizacijskega voda spefejo do obstoje&ga ia$ka kanalizacije v trasi

regionalne ceste R3-7'l 1;

- padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesnaiene z vodi
gkodljivimi snovmi, se speljeio v meteomo kanalizaciio, odvodnja
padavinskih vod s parkimih in manipulativnih povr5in se urcdi z meteomo
kanalizacijo in pnikovalnimi polji pri vstopu v obmodje; padavinska voda

s parkimih in manipulatiwrih se vodiio preko zadrZevalnega kanala in



lovilca olj v pnikovalna polja; ponikovalna pfia se dimenloniralo na
kritidno trajanie naliva 5 min in kritidni naliv 484,0 l/s ha.

- za napajanje z elektridno energiil se izvedejo ustrezni nizkonapetostri
raaodi iz obstojede transformatorske postale ob trasi lokalne ceste
1C340061 (FranrJe5enca), urc{ijo se tri prikljudna mesta: za @ovski
stavbi 3x200 A 133kW olroma 2x3x80 A 55kW in za pmoini objekt na
parkiri6du za tovoma vozila 3x35 A 20 kW;

- zgradi se javna rasvetiava, zanjo se napajanje izvede iz obstoje&
transformatorske pstaje;

- ogrevanje na ekolo$ko nesprejemljive eneryente ni dopusho; moino je
ogrevanje iz skuprrega rezervoaria na uteko6injen naftni plin (UNP) za
ved stavb skupaj, pri Cemer mora biti plinovodna instalacija oz. sistem
oskrbe z UNP izveden v skladu z vefiavnimi prcdpisi;

- v obmodju je dopusmo zgraditi omreije elektronskih komunikacij pod

pogoji upravljavca;

- zagotovi se ustreaa inftasfuktura za ravnanje s komunalnimi odpadki,
za odjemna mesta se predvidi ekolo5ki otok, Komunalni odpadki se
zbirajo v ustreznih tipiziranih posodah in poskrbi se za organilran odvoz
odpadkov.

Dopusha odstopanja:

- dopustno ie razdrutevanle gradbenih parcel v psameznem obmodju, v
tem primeru je moZno pstaviti stavbo znotral dolodenih gradbenih mej,
pri tem se v obmodju ohranja minimalni delei zelenih pvr5in;

- v primeru zdru2evanja, razdru2evanja ali spremembe lokacUe stavbe se
lahko posamezne prikljueke na javno gospodarsko infrastrukturo
dolodene v grafidnem delu spremeni oziroma njihove lokacije prilagodi

zazidavi;

- pzidana pvr$ina lahko sega iaen grdbenih mej za nalved 0,5 m,

dopustni so konzolni previsi in nadstre6ki do malaimalno 2 m izven
gradbene meje, nad dostavnimi ptmi so dopustni konzolni previsi in

nadstreiki Sele na vi5ini4,5 m, rCunano od nulte kote dostavne poti;

- etaZnost stavb ni doloCena, lahko se naCrtuje razlidno Stevilo eta2 v
okviru dolo6ene max vi$ine stavbi

- vrste stavb, ki so opredeljene p klasiftkaciji dejavnosti, so lahko tudi
drugadne vrste stavb, katerih pretefun namen uporabe je v skladu z
dolodenimi dopushimi dejavnostrni;

- tehnidni elementi za zakoli&nje stavb in gradbenih parcel se v skladu z
dopushimi odstopanji dolodijo v pmlekhi dokumentaciji;

- vse vi$inske kote in steionaie se natandno dolodijo v projektni

dokumentaciii, dobeitev vi5inskih kot stavb ne sme negativno vplivati na
funkcioniranje sosednjih zemlji$d;

- dopustna so odstopanla od tehnidnih re5itev in pogolev za javno
gospodarsko infrastrukturo in grajeno lavno dobro, de se v nadafnjem
podrobnejSem proudevanju geolo$kih, hidrolo$kih, geomehanskih in

drugih razmer poiSnep bhnidne re5itve, ki so primemej5e z
oblikovalskega, prometno{ehnidnega, tehnoloikega ali



okoljevarstvenega vidika, s katerim pa se ne smejo poslab5ati prostorski

in okoljski pogoji. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi

interesi;

- vsem navedenim odstopaniem se prilaqaia ureditev odprtjh povr$in.

117. dlen
(podrobnelSi PIP za obmodja vantva kultume dedi5dine)

Na obmoeju EUP navedenih v tabeli v nadaljevanju se pri posegih v prostor, pleg splo5nih PIP in
PlP, ki veljajo za obmod.ja varstva kultume dediSdine, upo$teva tudi podrobnej$e PIP kot sledi:

EUP podrobnejSi PIP

Na obmoclu ESD 15552 veljajo pogoji za arheoloiko najdiSde

Na obmodiu ESD 25025 veliaio pogoji za stavbno dedisdino.

DR.l, DR.18, DR.
29, DR.57,0R.58,
DR.7, SG.t, SG-2,
sG.3, SG4, ZG.2

Na obmodiu ESD 15555 veljajo pogoji za arheoloSko najdisde.

0R.22 Na obmocju ESD 7129 veljajo pgoji za kulturni spomenik

F-1 Na obmodju EsD 22210,23826,23837,23839, 24700 veljajo pogoli za

stavbno dedi5dino.

Na obmodiu ESD 2969, 13760 veljajo pogoji za kultumi spomenik.

F.2 Na obmodju ESD 2972 veliaio pgoji za stavbno dediscino.

F.3 Na obmodju ESD 24673 veljajo pogoji za stavbno dedisdino.

F-4 Na obmodju ESD 23831, 23827 ueljaio pogoji za stavbno dediSdino

F.6 Na obmodju ESD 8942 veliajo pgoji za kulturni spomenik,

F-7 tla obmoOlu ESD 9012 veliajo pogoji za kulturni spomenik.

F.l1 Na obmodju ESD 23830, 21451 , 18260 veljajo pogoji za stavbno dedi$dino.

Na obmodiu ESD 19813 veliajo pogoii za memorialno dedisdino.

F.17 Na;bmodtu EfD s946 ve[ap pogojii- ku[urni spomenil.

R-l7 Na obmodlu ESD 19832 veljajo pogoji za memorialno dedisdino.

R-18 Na obmoeju ESD 8945 veljajo pogoji za kultumi spomenik

R.29 Na obmoeju ESD 7122 veljajo pogoji za kultumi spomenik.

R.31 tla oUrnoeiu eSO g017 veljajo pgoli za kulturni spomenik

P0.230, PO.l Na obmodiu ESD 23829, 23828 veljajo pogoji za stavbno dedisdino.

Na obmodiu ESD 8994 veliaio pogoji za kulturni spomenik.

M.4 I'la obmodju ESD 24701 vel.ialo pogoji za memorialno dedi6dino.

Na obmodju E5D7472,24939 veljaio pogoji za stavbno dedisdino.

M.8 Na obmodju ESD 8987 veliajo pogoji za kulturni spomenik,

PO.'l Na ournoE;u ESD 24790, 18259, 24938, 25027 vellgo pogoji za stavbno

dediSdino.

Na obmodiu ESD 4246, 9018, 8957 veljaio pogoii za kulturni spomenik.
F-7, PO-t Na obmodju ESD 24789 veljajo pogoji za stavbno dedi5dino.

zG-2 Na obmoeiu ESD 24946 veljaio pogoji za stavbno dediSdino.

sG.1 Na obmoqu ESD 2+944 veljaio pogoji za stavbno dedisdino

DR.1



R-27 Na obmodju ESD 7475 veljajo pogoji za stavbno dedi5dino

B-2 Na obmodlu ESD 25026 veljajo pogoji za stavbno dedisdino

K-1 Na obmodju ESD 23832, 22243 veli$o pogoji za stavbno dedisdino.

PL-1 Na obmocju ESD 7474 veljajo pogoji za stavbno dedisdino.
Na obmoiiu ESD 9016 veliaio poqoii za kullumi spomenik.

PO-104 Na obmodju ESD 25740 veljajo pogoji za memorialno dedi6dino.

PO-',t17 Na obmodlu ESD 8996 veliajo pogoji za kulturni spomenik

PO.129 Na obmodju ESD 9005 veliaio pogoji za kulturni spomenik

PO-150 Na obmodju ESD 25029 veliajo pogoji za stavbnodedisdino.

PO.151 Na obmodju ESD 25024 veljajo pogoji za stavbno dediSdino.

P0.157 Na obmodju ESD 23835 veliajo pogoji za stavbno dediSdino

PO.161 Na obmodju ESD 23834 veliajo pogoji za stavbno dediSdino

P0-177 ruioUhoelu ESD 23825 veliajo pogoji za stavbno dediSdino.

PO.211 Na obmodju ESD 2971 veljajo pogoji za stavbno dedisdino

PO-214 Na obmodju ESD 23840 veliajo pogoli za itavbno OeaBeino.

PO-234 Na obmodju ESD 23786 veljajo pogoji za stavbno dedi5dino.

PO-239 Na obmodju ESD 4247 veljajo pogoji za kultumi spomenik

PO-240, PO.l Na obmodju ESD 9006 veljajo pogoji za kultumi spomenik

J-3 Na obmodju ESD 25028 veljajo pogoji za stavbno dedisdino.

R-28, DR.l Na obmodju ESD 9024 veljajo pogoli za kultumi spomenik.

PO.51, PO.1 Na obmodiu ESD 9004 veljajo pogoji za kulturni spomenik

P-l Na obmodju ESD 8958 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

F-1, F-2, F-3, F-4,

F.5, F-6, F-7, F+
F+ PO-1, PO-38,
PO-98, PO-120,

PO-211,PO.226

Na obmodju ESD 8985 vellajo pogoji za kultumi spomenik (Fram - vas)

B-1, B-3, R.13, R.
6, R.7, R.8, DR.l

Na obmodju ESD 8975 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

118. dlen
(podrobnej5i PIP za obmodja ohranjanla narave)

(1) Na obmoeju EUP navedenih v tabeli v nadaljevanju se pri posegih v prostor, poleg splo$nih
prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljalo za obmodla varstva narave, upoSteva tudi podrobnej5e

izvedbene pogoje kot sledi:

PodrobneiSi PIP

DR-52 Aa Na SV delu EUP se naj ohranja gozd in travnate povrSine, pora5dene s
posameznim dreviem in grmoviem.

(2) Na nepozidanih povrSinah na EUP DR-34, F-6, F-l0, K-1 , K-2, M-1 , M-2, M-3, M-8, M-1 1, PO-

89, PO-175, PO-229, RA-1, P2-1,P2-2, PZ-s in J-'l naj se ohranja ekstenzivne travniske povniine in

avtohtono drevesno in grmovno zarast.

feUp fHnp



(3) Na stavbnih zemlji5dih na EUP PL-1,PO-241, PO-'I57, PO-239 veljajo pogoji za drevesno naravno

vrednoto.

(4) Na stavbnih zemljisdih na EUP F-8, P0-95, P0-117, PO-l20, P0-162, PO-214,PO-232uetpjo
pogoji za hidrolo5ko naravno vrednoto.

(5) Na stavbnih zemlji5dih na EUP DR-32 in DR49 veljajo pogoji za botanidno, zoolo6ko in

hidrolo$ko naravno vrednoto.

(6) Na stavbnih zemliiSdih na EUP oz. le na niihovih delih. ki hiib na obmodiu Natura 2000 DR-l3,
DR-30, DR-32, DR-s, DR-52, DR-8, F-1, F-2, F4, F-5, F-6, F-8, K-1, K-2, K-3, K4, M-1, M-2, M4,
M-6, M-7, PL-1, PO-10, PO-100, PO-101, PO-102, PO-103, PO-104, P0-105, PO-106, PO-107,
P0-108, P0-109, PO-'ll, PO-110, PO-111, P0-113, P0-114, PO-'115, PO-117, PO-118, PO-119,

P0-12, PO-120, pO-121,pO-122,pO-123,PO-124, PO-125, P0-126, P0-128, PO-129, PO-13,

PO-I30, P0-13't, PO-132, pO-134, PO-135, PO-136, PO-137, PO-139, PO-14, PO-140, PO-141,

P0-142, PO-143, PO-144, PO-l45, P0-146, P0-147, PO-l49, PO-15, P0-150, PO-l51, PO-152,

P0-153, P0-154, PO-155, pO-156, P0-157, PO-158, PO-159, PO-l6, P0-160, P0-161, PO-l62,
P0-163, P0-t65, PO-166, pO-168, P0-169, PO-17, PO-170, P0-17't, PO-1t2,PO-173,PO-174,
PO-175, P0-'176, PO-178, pO-179, P0-18, P0-180, PO-181, P0-182, PO-183, PO-l84, PO-185,
PO-l86, pO-187, po-l88, pO-189, pO-19, PO-l90, PO-19'1, P0-192, PO-193, P0-194, PO-196,
po-197, po-198, po-199, po-2, po-20, P0-200, P0-201, Po-203, Po-2M, PO-205, PO-207, P0-
208,po-21,PO-210,pO-212,PO-213,PO-214, P0-2'15, PO-216, PO-2t9,PO-220,PO-221,PO-
222,PO-224,PO-225,PO-227,PO-229,PO-23, PO-230, PO-232, PO-234, PO-235, PO-236, P0-
237,pO-238, pO-239, p0-24, PO-240,PO-241,PO-242,PO-243, P0-246, PO-26, PO-27,PO-28,
po-29, po-3, po-30, po-31, po-32, Po-33, Po-34, PO-36, P04, P040, P041, P042, P045,
p046, p047, p049, p0-5, Po-50, Po-52, PO-53, PO-54, PO-55, PO-56, P0-57, PO-58, PO-59,
po-6, P060, P0-61, po-62, PO-63, PO-64, PO-66, P0-67, PO-68, PO-69, PO-7, PO-70, PO-71,

PO-72,PO-74, PO-75, PO-76, PO-77,PO-78, PO-79, PO-8, PO-80, PO-81, PO-82, PO-83, PO-84,

PO-85, PO-86, PO-87, p0-89, PO-g, PO-90, P0-91, P0-92, PO-93, P0-94, PO-95, PO-96, PO-97,

P0-99, R-13, RA-1 , RA-2, ZG-'1 , ZG-3 veljajo pogoji za obmodja Natura 2000.

3. OBMOdJA UREJANJA S SAMOSTOJNIMI PROSTORSKIMIAKTI

119. ebn
(obmodja urejanja z samostojnimi prostorskimi akti)

EUP, ki se urejajo z naslednjimi samoslojnimi prostorskimi akti, so:

EUP Naziv akta

R.'t4 Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nadrtu za del naselja Race - poslovno

stanovan sko nasel Zabnik v obdini Rade-Fram MUV 5t, 14/09

R.15 Odlok o zazidalnem nadrtu za izvodnoconol-5vRadah MUV sr, 22198 - del

R.25 Odlok o obdinskem lokacilskem nadrtu za stanovanjsko sosesko Rade (MUV, St. 9/07,
23110

F.13 Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nadrtu za izgradnjo vrtca in stanovanjskih

objektov v Framu, MUV, 5t. 31/'10)F.14



Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem nadrtu za del obmocja poslovno

stanovan ske mne Fram .0. MUV 5t. 20/10 21t10
F-16 Odlok o obdinskem podrobnem proslorskem nadrtu za del obmodja pslovno

stanovan ske cone v Framu k.o MUV, Sr.29/09

DPA-1 Uredba o driavnem lokacijskem nadrtu za avtocesto na odseku Slivnica - Dra2enci (Ur.

l. RS, 5t. 73/0$3251, 33/07-1761)

'120. dlen
(usmeritve za obmodja urejanja s predvidenimi OPPN)

Pri pripravi OPPN-jev za posamezne EUP se kot izhodiide upo5tevajo s tem odlokom oprede[eni
prostorski izvedbeni pogoji, ki se v aktu podrobnele dolodijo.

EUP PNRP usmeritve
R-1/1 Dopustna je hr!! izvedba parkiri$da za tovoma vozila.

V skladu s pogoji pristojnega nosilca ureianja prostora se predvidi zasaditev

v ustreznem odmiku od avtoceste.
Parkirni roslori se zasadi o.

R-4/'l Dopustne so rzlidne tipologije stanovanlskih stavb.

Zagotovi se potrebno primemo prometno navezavo obmodja z minimalnim

meSaniem individualnega in gospodarskega prometa. Proti obmodju

gospodarske cone se zagotovi primemo Siroko zeleno povrSino z
visokodebelno vegetacijo, ki bo zagotavliala vizualno bariero. V primeru

izgradnje vedstanovanjskih objektov se zagolovi povr6ine za otro5ka igri5da

za razlidne starostne sku rne.

&7 @ite'
R-11 0b vodni povriini se izvede sprehajalna pot s permanentno zasaditvijo

o e se vsa z dvema rometnima dkoma navezu e na EUP 10.

R.12 Dopustne so razlidne tipologije stanovanjskih stavb. 0b obodnih

rometnicah se zasadi drevoredi.

R.22 Na parc. 5t. 2606 in 2607 k.o. RaCe so pleg psegov dolodenih v M. dt.

odloka dopushi 5e posegi in ureditro za nanefl posbYitve gospodarskih

objekbv za pobebe kmetijskega gospodanstva.

Na obmodju se nadrtuje Siritev dejavnosti osnovne $ole, bivanje ter zelene

povriine.

Oblikovanje ob.iektov ie lahko razlidno.

Dopustna je razlidna tipologija stanovaniskih stavb, Stanovaniski oblekti se

z zelenim som loci od funkcional a zeml i5da Sole

R.3'l

R-32

Dopustne so razlidne tipologije stanovanlskih stavb. Prisotna kultuma

dediseina (ESD): 9017 se vkljudi v ureditev odprtih zelenih povrtin ali kot del

hodnih oblikovanih kot man ia lo5dad za dru2e

re5itev za celotno ob

Na obmo0ju je po prenehanju izkori$Cania mineralnih surovin predvidena

sanacija obmodja v Sportno+ekreativno cono. Obvezna je izdelava OPPN.

IP
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R-33

F.15

Dopustne so eno- in dvostanovanjske stavbe.

OPPN se lahko izvaja fazno pod pogojem, da se predhodno izdela prometna
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Dopustna je ureditev Sportno-rekreativne cone z razlidnimi Sportnimi,

funkcionalnimi in drugimi povrSinami in oblekti (zunanja Sportna igri56a,

adrenalinski park, dolnama, pa*iriSda, otro5ka igriSda, prostor za piknik,
pla2a, razgledna todka, kolesarska pot, povezovalna pe$pot, pomoli) ter
objekti za gostinsko dejavnost. Dopu$dene so dejavnost gostinstva, druge
raznovrstne poslovne delavnosti, rekreacijske ter druge dopolnilne
dejavnosti.
V varovalnem pasu obstojedih daljnovodov 110 kV Maribor-Cirkovce I in
Maribor-Cirkovce ll ('15 m levo in desno od osi daljnovoda) je dopustna le
gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, in sicer v skladu s predpisi o
pogojih in omejitvah gradenl, uporabe objektov ter oprav[anja de.javnosti v

u varovaln a u elektroen etskih omre2i

F{

R.36

F4

F-12

P-3

SG.2

0

n

Obmodje se po meli prete2no zasadi in ob nadrtovani nokanji glavni -
osredn i cesti ter v nmeru ih sklen enih rkirnih rstn

Obvezna je izdelava konzervatorskega nadrta, na podlagi katerega se dolodi
program celovite prenove.

V kolikor konzervatorski nadrt ne bo dolocil drugaie, se celovila prenova

iaede v eni fazi.

Ne glede na splo5na dolodila tega odloka so do izdelave OPPN na

metnem o udo na le vzdrievalna dela.

pa*evna+ev*ica
in

Dopustne so razlidne tipologije stanovanjskih stavb. Glavni dovozi na

obmodje se izvedejo v razSiqeni povr5ini. U+edisepevdina++druienje+i+
Variantno se uredi

povr5ina za dru2enle min. 200 m2, ki obsega manjSe otroSko igri5de, v kolikor

ni v bliZini. se nave2e tudi na vodotok.

Na obmodju so tudi dopustne vedstanovaniske stavbe.

Dostopno cesto se zasadi z dreviem. Uredi se ali otro$ko igri5de ali druga

oblika hodne ine za druZen v velikosti '100 mz.

Na obmodju so dopustne tudi vedstanovanjske stavbe.

Vzhodni rob se zasadi z drevesi. V primeru, da se ohranijo parkimi prostori

na jugu, se na 3 PM zasadi drevo ali se lodiod sevemega dela po vsej dol2ini

z zimzelenimi grmovnicami,

Prisotna kultuma dediSdina (ESD): 15555 se vkljudi v ureditev odprtega

ra kot simbolni - identifikaci ski element.

Dopuslne so razlidne tiplogile slanovanjskih slavb, uredi se javna povr$ina

in otro5ko riSde, ob ionalni cesti se zasadi drevored

Dopustne so samo enostanovaniske stavbe. Ob vzhodnem robu obmodja

tavi ni rob.

il{
Dovoz - dostop na obmodje se uredi fudi kot del javne pohodne povrSine

(raz5irien plo6nik oz. manl5a plo5dad) z elementi urbane opreme in

zasaditvijo.
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121. dlen
(prenehanje veljavnosti)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati:

- Prostorske sestavine dolgorodnega plana obeine Maribor za obdobje 1986-2000 za obmodje
obdine RadeFram (MUV,6t 1/86, 16/87, 19/87-popr.,7/93,8/93-p0pr.,8194,7199,33/99,26/04,
8/07-tehn. popr., 25/07-sklep US, 24i10,6/12 -tehn. popr., 15/'13),

- Prostorske sestavine DruZbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986 - 1990 za obmodje
obdine Rade-Fram (MUV,5t. 12186,20188,22188,3189,290, 3/90, 16190,7192,7/93 in popravek
8/93,8/94,7/99,33/99,26/04 in 8/07-tehn. popr.,25/07-sklep US,24110,6/12 -tehn. popr.,
15/13),

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeZelje v obdini Maribor za obmodje obdine Rade-
Fram (MUV, St. 1'll93, 18/00,24103,9104,22106,3107,8107,3/08,6/15,6/16),

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za ureditev obmodja naselja Race (MUV, St. 4/99, 10/01,
1 5t01, 6t02, 31/03, 1 3/04, 1 6/04, 3/08, 1 1 /1 3, 3/1 6),

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za ureditev obmodja naselja Fram (MUV, 5t. 4/99, 31/03,
9104, 6t 12, 7 I 12, 1 1 t13, 3t2016),

- Odlok o ureditvenem nadrtu gramoznice Rade (MUV, $t. 1/90),

- Odlokozazldalnemnadrtuzaproizvodnoconol-5vRadah(MUV,5t.22198\-razenvdelu,ki
se nanaSa na EUP R-15,

- Tehniihi ppravek odloka o obdinskem prostorskem nadrtu Ob6ine Radefram (MUV, St. 34/17),

- Tehni6ni popravek odloka o obCinskem prostomkem nafrtu Ob0ine Rad+Fram (MUV, 5t. 14/18).

122. dlen
(stopnja natandnosti in odstopanja)

('l) Vsebine izvedbenEa dela OPN so polozajno dolodene na podlagi katastrskih in topgrafskih
nadrtov raznih meril in grafidno prikazane na zemljiSkem katastrskem prikazu, izrisanem v merilu 1 :

5.000. Uporabljajo se lahko izkljudno z upo6tevaniem natandnosti merila, v katerem so izrisane.

(2) Drugi grafidni prikazi iz 3. dlena tega odloka so pripravljeni na pdlagi podatkov iz PSP, katerih
izvoma polo2ajna natandnost .je raznolika in katerih prostorski polo2aj se lahko razlikuje od
dejanskega stanja v naravi.

(3) V primerih, ko se za del obmodja obdine izvede natandna zemliisko-katastrska izmera in se na
njeni osnovi na tem delu dolodijo dokondne oziroma urejene meje zemlji6kih parcel, se Steje, da se
vsebine izvedbenega dela OPN, ki tedejo po meii zemljiSke parcele, polo2ajno pritagodijo morebitno
prestavljenemu polo2aju poteka dokondne oziroma urejene meje zemlji5ke parcele.

(4) V primerih, ko vsebine izvedbenega dela OPN niso razmejene po meji zemlji5ke parcele in,jo
sekajo, se interpretaciia polo2ajnega poteka meje vsebine izvedbenega dela OPN opravi v okviru
priprave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja na osnovi ustreznega elaborata
poobla5denega geodetskega strokovnjaka.

(5) Zaradi neskladnosti zemlji5kih katastrskih prikazov (ZKP) s stanjem v prostoru in z DOF, ne
a2uriranih in pomanjkljivih evidenc ter terenskih razmer, so dopustna odstopanja pri razmelitvah
povr$in v grafidnih prikazih OPN. V primerih odstopani se upo6teva tolmadenje obdinske sluibe,
pristojne za urejanje prostora.



(6) Stavbna zemljiSda izven dolocenih okvimih obmodij naselij v grafidnih prikazih OPN, je v
dokumentaciji za pridobilev gradbenega dovoljenla izjemoma dopustno lokacijsko natandnele doloiiti,
& prikazana oblika stavbnega zemlji56a ne zagotavlja optimalne uporabe in vzdrievanja
nadrtovanega objekta oz. izvajanle dopustne dejavnosti ali je glede na dejansko stanje opredeljeno
na neustreznem mestu (npr. naklon terena, geomehanske oz. hidroloSke znadilnosti ipd.) in gradnja

ni mo2na. Pri tem mora vsaj polovica pvr5ine prikazanega stavbnega zemfiSda ostati lokacijsko
nespremenjena, stavbno zemlji5de se ne sme deliti, njegova povr6ina se ne sme povedevati, lahko
pa obsega vec zemljiSkih parcel, tudi v lasti razlidnih lastnikov, ki pa soglaiajo s predlagano lokacijsko
ustreznejto doloditvijo.

123. dlen
(dokondanje postopkov)

Postopki za pridobitev dovoljenja za posege v prostor, zadeti pred uveljavitvijo tega odloka, se lahko
kon0ajo tudi p dolodbah doslej veljavnih prostorskih aktov. Za pridetek postopka po tem dlenu se
Stejejo pridobljeni proyektni pogoji pristojnih NUP.

't24, dten
(razlaga OPN)

Za pravilno razlago tega prostorskega akta je pristojni organ, ki je ta akt sprejel.

125. dlen
(vpogled v OPN)

Obdinski prostorski nadrt je v analogni obliki na vpogled na Obiini Raee-Fram, v digitalni obliki pa na

spletni strani rwww.race{ram,si<.

126. dlen

(veljavnost)

Ta odlok zadne veljati trideseti dan po objavi v Medobdinskem uradnem vestniku.

2upan Obdine Rade-Fram

Branko Ledinek, s.r.

PRILOGA 1: dopustni nezahtevni in enostavni objekti na posameznih obmodjih osnovne in

podrobnei5e namenske rabe prostora

Stevilka:
Datum:



OPN Obiine Raie-Fram

PRILOGA 1: DOPUSTNI NEZAHTEVNI IN ENOSTAVNI OBJEKI-I NA POSAMEZNIH OBMOCJIH OSNOVNE IITI POOROAUCISE NAMENSKE RABE

PROSTORA
LEGENDA:

E - eno in dvostanovaniske stavbe na obmoiju SS; enaki pogoji veljajo za eno in dvostanovanjske stavbe na obmodju CU

V - vedstanovanjske slavb€ na obmoeju SS; enaki pogoji veljajo za vedstanovanjske stavbe na obmodju CU

1. samo kot skupna ureditev za potrebe celotnega objekta (nestanovanjske stavbe, veistanovanjske stavbe s tremi in ved stanovanjskimi enotami)
2. samo na parcelah enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb
3. samo vetrolovi in nadstre6ki

4. samo varovalne ograje za Sportne in proizvodne objekte; transparentne izvedbe, polne ograje niso dopustne, razen kot varovalna ognja na pokopaliSdu

5. samo v primeru, ko ni moina prikliudilev na iavno kanalizaciisko omreije ob soglasju upravl.javca oz. NUP

6. vrtine so dopustrE samo za raziskovanie podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermidnega energebkega vira

7. v skladu z obeinskimi predpisi o ogla$evanju

9. prikljudek na cesto je dopusten le, de gre za dostop do obiekta, skladnega s postoskim aktom, de gre za obiekt, ki ga je dopustno graditi na kmeti,skih zemlji$dih, ki je
prepoznan kot razprsena gradn a ali ki ga je dopustno graditi na povrsinah razprsene poselitve

10. le za pofebe dopustne ne stanovanjske in kmetijske dejavnosti ter dopolnilnih dejavnosti na kmetiji
11. le za potrebe kmetijske pmiz\rodnje in turistidne dopolnilne dejavnosti
12. samo ob smudi6dih in za niihovo delovanie

kolesarska pot, peipot, opomi in podpomi zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje, pomorni cestni objekti, urbana oprema) ter objekti GJl, kijih je v obmodju

ki urcja ceste (npr. kategorizirana drZavna kolesarska pot, kategorizirana obdinska kolesarska pot.
'14. dopustni vsiobjekti razen cestnega silosa
'15. dopustne samo v okviru agmmelioracij
16. le za potrebe yzdrZevanja in uporabe zelenih povriin
'17. dopusten samo graien namakalni sistem s drpalisdem in vodni zbiralnik za potrebe namakania (do 2000 m3)

18. dopusten samo zajem pitne in tehnolo5ke vode (do 250 m3) ter graien namakalni sistem s drpali5dem in vodni zbiralnik
19. za lastno oskrbo in za raziskave

20. manj6a igri5da (ko5arkarsko, odbojkasko, tenitko igriSde) le v okviru ureditve dvorisda vedstanovanjske gradnje in wgojno izobra2evalnih stavb
21. debelnjak do povn5ine 40 m2

22. dopusten le obiekt za razsvetliavo, drog, sanitama enota, grajeno spominsko obeleije, spomenik, kip, krii, kapelica (edikula)



,.1

24
,q

26

dopustna le staja, tlorisne povriine 100 m2

dopustni vsi objekti razen kleti

objeKe, ki se uvrSiiajo med majhne stavbe, ma,hne stavbe kot dopolnitev obstojede pozidave, sosedske ograje in podpome zidove ie dopustno postaviti na zemlji6du, ki je
bilo pri izdaji dovoljenja za gradnjo z lokacijsko ali gradbeno dokumentacio dolodeno kot pripadajode tunkcionalno zemljisde k objektu.
dopustno le v okviru agromelioraciie.

nezahtevni in enostavni objekti po posameznih vrstah
podrobnajSe namenske rabe prostora

ss
(E)

SS

M
SK SP CU CD BT IP,

IG

zo ZK PC

P2
PO o Aa,

Ao
K1,

}Q I*
NEZAHTEVNI OBJEKTI

majhna stavba povr.Sine do 50 m2

Garaia in podobni objekt
+ 1 + + 1

2

1 + + 16 l6 + + + 25

drvamica, pokrita skladi5da za lesna goriva, savna, fitnes,
zimski vrt in podobni obiekti

+ + + 2 + + + ,q

pomoini objekt v javni rabi stavbe: povriina nad 40 m2 do yLliCSlS !q @,jradbeni in2enirski objekti: vi5ina nad 3,5 m do vkljudno 10 m
grajena urbana oprema, obiekt za razsvetljavo, drog,

sanitama enota, graieno spominsko obeleZje, spomenik,

kip, krii, kapelica (edikula), qraien qostinski vn

+ + + + + + + + + + + + + 13 I
telefonska govorilnica, sanitama enota, grajena oprema v
parkih, javnih vrtovih in zelenicah, graieno igralo na
oto5kem igri5du, graiena oprema trim steze in vadbena

+ + + + + + + + + + +

e vi$ine nad 2 m do vk udno 3 m

varovalne ,l nscne 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
protihrupne ograje + + + + + + ; + + + + 13 l- l-
podporni zid za viSinsko razliko do 1,5 m

podpomi zid

+ + + + + + + + + + + + + + + + 13

25

26

mala komunalna 6istilna naprava
zmogliivosti od 50 do 200 PE 6 A (

5 ( 5 5 ( A t-l
nepretodna greznica

nad 30 m3 do 50 m3 5 ( i q 5 ( 5 + I
vodnjak, vodomet, visina nad 5 m, globina nad 30 m

E

l.'

I
I

l.l
I

I-
+ l+

I



nezahteyni in enostavni objeKl po posameznlh vrstah
podrobnejle namenske rabe prostora

ss
G)

SS

M
SK SP CU CD IP,

IG

zs ZD ZK PC

P2
E Aa,

Ao
K1,
K2

vc

+ + + + + + + + +

b

samostoino pa*iri5ie
do 200 m2 + 11 + + + + + + + + + + 10 I
Sportno igriSde na prostem
povrsine nad 1000 m2 do 10000 m2 + I
vodno zaietje, objehi za akumulaciio in namakanje
prostornine od 250 m3 do vkliuCno 2000 m3 17++
obieh za oglaievanie
povrSine nad 12 n2 do 40 n2 in uiSine do 6 m 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

objeK za rejo iivali stavbe do 100 m2, ribogoinice do 2000 m2

hlev, svinjak, staja, kobilama in podobni objekti + + 23--
debelnjak + + 2t l+ |

ribogoinica + + I*
pomoini kmetijsko-gozdarcki objeh: stavbe povriine do 150 m2, vi6ine do 6 m, stolpni silosi vi5ine od 5 m do '10 m, gradbeno inienirski objekti viiine nad 5 m do 10 m,

dvoini kozolci (toplarii) povr$ine do 150 m2, zbiralnik gnoinice do 1000 m3

kozolec, kmedka lopa, pastirski stan, graleni rastlinjak,
skedeni, senik, kaita, koruznjak, klet

8 + + *l
vinska klet I + + I
graiena obora, grajena ograja za pa5o Zivine, grajena
ograia in opora za trajne nasade, napajalno korito,
krmi5de, graiena poliska pot

8 + + + I
graiena gozdna prometnica 8 + + l* I

silos, pokrita skladisda za lesna goriva, gnojiSde, zbiralnik
gnojnice ali gnojevke, napaialno korito, hlevski izpust,
grajeno molziSde

I + + + I
objeKi za kmetiiske proiarode in dopolnilno deiavnost (obieKi, ki niso namenieni prebivanju) do 80 m2

sirama, susilnica sadja in rib, oljama, kisama in podobni

obiekti
8 + + I

zidanica, mlin 6 + + I
ENOSTAVNI OBJEKTI
maihna stayba kot dopolnitev obstoiete pozidaye, povrSine do 20 m2

PO oBT
I

t

vodnjaki in vrtine

t-

t-t.

7

t-8

.t

I

I

I

I

I-t-



nezahtevnl in enostavnl objekti po pGameznih vrstah
podrobnelSe namenske rabe prostora

SS

{E)

ss
M

SK SP CU CD BT tP,

IG

PC

P2
PO 0 Aa

Ao
KI,
K2 I*

lopa, uta, nadstrcS€k, drvamica, sendnica, letna kuhinja,

savna, zimski vrt, vetrolov in podobni objekti

+ 1 + + 'I

2

2 + + 16 16 3 3 + 25 I
pomoini objekti v iavni rabi, povr5ine stavb do 40 m2, gmdbeni inzenirski objekti visine do 3,5 m

grajena utana oprema, objekt za razsvetljavo, drog,
sanitama enota, grajeno spominsko obele2je, spomenik,
kip, kri2, kapelica (edikula), graien qostinskim vrt

+ + + + + + + + + + + + + + 13 I
telefonska govorilnica, sanitama enota, graiena oprema v
parkih, javnih vrtovih in zelenicah, grajeno igralo na

otroskem igri6au, grajena oprema trim steze in vadbena
oprema

+ + + + + + + + + + + +

obiekt za odvodnjavanie ceste, cestni snegolov, objekt

iavne razsvetliave, cestni silos

14 14 + 14 14 14 + + + + + + + + '13 I
ograje viiine do 2 m
sosedske oqraie + + + + + + + + + 25 

--varovalne ograje, igri5dne ograje + + + + + + + + + +

+

+ + + + I*
protihrupne ograje + + + + + + + 13 l- |

podpomi zid za vi5insko razliko do 0,5 m

podpomi zid

+

5

+

5

+

5

+

q

+

q

+

5

+

5

+

5

+

5

+ +

+

+ + + + +

5

13,

25,
zo

+

5

nepretodna greznica

5 5 E ( q 5 + 5 + I
rezervoar za vodo
do '100 m3 + + + + + + + + + + + + I
vodnjak, vodomet vi5ina do 5 m, globina do 30 m

vodnjaki in vrtine
+ + + + + + + + + + + +

l,'l6

prikliuiek na objeKe gospodarske javne infrastruKure
prikljudek na cesto + + + + + + + + + + + + + + + I f +

mala komunalna distilna na rava

Ezs 
lzD lzK

I

I I

I

I

l+ l+ l+ l+ + +

I
I

6 5zmooliivosti do 50 PE

do 30 m3

+

I

+



nezahtevni ln enostayni objekti po posameznih vrstah
podrobneise namenske rabe prostora

SS
(E)

SS

M
SK SP CU CD BT IP

IG

zs ZD ZK PC

P2
PO o E Aa

Ao
Kl,
f\2 I*

prikljudek na objekte energetske infi-astrukture (elektrovod,

plinovod, toplovod), prikljudek na obiekte za oskrbo s pitno

vodo in prikljudek za odvajanie odpadne vode, prikljuiek

+ + + + + + + + + + + + + + + + + +

na komunikac ska om kabelska telefonska omre aa

kolesarska na tn obne
kolesarske ozdne in , ki niso del cestn a sveta + + + + + + + + + + + + + 13 +

omol do riine 20 m2

I na tekodih in edih celinskih vodah, s vezt + +

nogometno, koSarkarsko, rokometno igrisde, kotalkalisde,

odbojkarsko igri5Ce, teni6ko igriSde, inline hokej, ragbi in

bejzbol igriSde, poligon za kolesa (poligon za motorie ni

+ + + + 20 20 + + +

do usten
vodno za e,ob eKi za akumulaci in namakan ine do 250 m3,bazeni do 60 m3

bazen za + + + + + +

qraien ribnik + + + + + + +

okrasni bazen + + + + + + + + I
bazen za asen ra + +

graieno zaietie na tekodi vodi, zajem pitne in tehnoloike
vode

+ + 18 +

h za oglaievqnje
7 7ine do 12 m2 in vi5ine do 5 m 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

pomoini kme,tijsko . gozdarcki objeK Stavbe: pritlidne, enoetaine, povr5ine do 40 m2, stolpni silosi viSine do 5 m, gradbeno inienirski obiekti vi5ine do 5 m, grajene

ne rometnice dvo ni kozolci ovr5ine do 40 m2

kozolec, kmedka lopa, pastirski stan, skedeni, senik,

kasda, koruzniak, klet

o + 24

vinska klet 8 + + + I
graieni rastliniak 8 + + 8 + + I
grajena obora, grajena ograja za pa5o Zivine, graiena

ograja in opora za trajne nasade, napajalno korito,krmisde,
qraiena poliska pot

8 + + I+

qraiena qozdna prometnica 8 + + + +l

rtno nsce na tem ine do 1000 m2

t-

I

I

I
I I

t-+I
-t-t-

t- t- t-

I

-t-

l- T- t- l. 1-
t-



nezahtevnl in enGtavnl oblektl po posarneznih vrstah
podrobnejie namenske rabc prostora

SS

G}
SS

M
SK SP cu CD BT zs zo ZK PC

P2

PO o E Aa
Ao

Kt,
K2 I*

silos, pokrita skladi5da za lesna goriva, gnoii5ee, zbiralnik
gnoinice ali gnojevke, napajalno korito, hlevski izpust,
qraieno molzisde

8 + o + + I
pomoini komunalni obiekti
revizijski in drugi jaSek, hidrant, drpali5de, grajeni oljni

lovilnik in lovilnik masdob, ponikovalnica, prccrpovalna
postaja ter merilna in regulacijska postaja

+ + + + + + + + + + + + + + + + +

ekoloskiotok + + + + + + + + + + + + + I*
pomoini obieK na smudi5du stavbe povriina do vkliudno 40 m2, gradbeni in2enirski objekti: vsi

objekt na smudi5iu, ki se uporablja za obratovanje
smudilta, prostor za nadzor delovanla smudi5C ter
prircdno skladiSde za vzdr2evanje Zidni5kih naprav in za
rc$evanje, razsvetjava smudiiia,naprave za
zasne2evanie smudiSda

pomoini objekti namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesredami ter pomoini objekt za spremljanje stanla okolia povniine stavb do 40 m2, vsi

qradbeno inienirski obiekti

objekt namenjen obrambi, za5diti in re5evanju, npr. zaklon,

zaklonilnik, vadbeni prostor, plezalni objekt, vadbeni
bunker, vadisde na prostem, vojaSko stelisde

+

+

+ + + + + + + + + + + + + +

+ + + + + + + + + + + + +

IP,

IG

l.
++ l+

meteorolo5ki objekt za monitoring kakovosti zraka, oblekti
za ooazovanie neba. obiekti za soremlianie seizmidnosti

t:

+
I

objekt za hidroloski monitoring povniinskih voda, objekt za
)oi
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OPN Obtine RaAe-Fnm - SD , - osndek; Ubk

Na podlagi 53. dlena Zakona o prostorskem nadrlovanju (ZPNadrt; Uradni list RS, St. 33/07, 70/08 -
zv0-18, 108/09, 80/10 - zupuDpp, 43t11-za-c,57t12,57t12-zupuDpp-A,fi09t12t,76t14 -
odl. US, 14/15 - ZUUJFO in 61i17 - ZUreP-2lin 15. dlena Statuta Obdine Ratu - Fram (Medobdinski
uradni vestnik Stajerske in Koro5ke regrje, 5t. 27t11 in 5115 - sprem. in dopoln.) ie Obdinski svet
Obdine Rade - Fram na ... seji dne .,. sprejel

ODLOK SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
OBEINSKEM PRoSToRSKEM NAERTU oBcINE RACE.FRAM

I. UVODNE DOLOdBE

1. dlen
(predmet odloka)

Obdina Rade-Fram s tem odlokom spreime spremembe in dopolnitve odloka o obdinskem
prostorskem nadrtu Obdine Rade-Fram (v nadaljnjem besedilu: SD OPN), ki ga je izdelal ZUM

udanizem, planiranje, pro.jektiranje d.o.o. pd $tevilko naloge 18037 v mesecu oktobru leta 2019.

2. dlen

(predmet sprememb in dopolnitev)

Spremembe in dopolnitve odloka se nana$ajo na:

- uskladitev doslednega navajanja dolocenih definicij in njihovih vrednosti v odloku,

- doloditev podrobnej5ih PIP za nekatere EUP na osnovi izdelanih strokovnih gradiv v skladu z

zakonskimi in pdzakonskimi predpisi,

- sprememba PIP glede nadina urejanja na obmodjih posameznih EUP,

- popravki oz. uskladitve in poimenovanja v skladu z veljavnimi predpisi,

- odprava napak ter izbol.j$anje natandnosti nekaterih dolodil.

II. SPREMEMBE IN DOPOLNIWE

3. dlen

V tretjem odstavku 3. dlena se pri grafidnih prikazih izvedbenega dela OPN z novimi listi nadomesti.io

- lista 5t. 9 in '13 karte St. 3 Prikaz obmodij enot urejanla prostora, osnovne oziroma

podrobnejse namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev (M 'l : 5.000)

- lista St. 9 in 13 karte 5t. 4 Prikaz obmodil enot urejanja prostora in gospdarske javne

infrastrukture (M 1 : 5.000)
- listi St. 8, 9, 13, 16 in 19 karte 5t. 5 Prikaz obmodij enot urelanja prostora, prostorskih

iaedbenih pogojev in drugih regulacijskih elementov (M 1 : 5.000).

Za podtodko 6.3.3. se dodajo nove podtodke, ki se glasijo

16.4 Enota urejania prostora R-7 (2 lista)

6.4.1 Ureditvena situacija
6.4.2 UrbanistiOni pogoji

6.4.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture

6.4.4 Nadrt parcelacije.<.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranie d.o.0

1



OPN Obtine Rab-Fran - SD , - dopo,rlen osnutek; Cd/lok

4. dlen

Na koncu alineie izraza >Dele2 zelenih povr5in( prvega odstavka 5. dlena se pred piko vstavi
besedilo, ki se glasi: >in so dolodene kot minimalni delei.<.
Besedilo hetjega stavka v alineji )Faktor zazidanostk< se drta in nadomesti z novim besedilom, ki se
glasi: rDoloden le kot maksimalna dopustna vrednost.(.

5. dlen

V vrstici s kratico ve0je EUP )R( v tabeli drugega odstavka 52. dlena se v detrtem stolpcu oznaka
>R-7< prestavi iz njegove tretje vrstice v njegovo detrto vrstico.
V vrslici s kratico vedje EUP )M( se v detrlem stolpfl oznaka >M-5< prestavi iz njegove pete vrstice
v njegovo detrto vrstim.

6. ebn

V tretjem odstavku 56. ebna se drta zadnji stavek.

7. dlen

Besedilo tretjega odstavka 64. dlena se spremeni tako, da se glasi: >OPPN se lahko izdela tudl za
manj5o zakljudeno celoto pod pogojem, da se prikaZe navezava nadrtovane prostorcke ureditve
(prometne, komunalne idr.) na dolodeno celo obmodje urejanla z OPPN.

8. dlen

Besedilo tretiega odstavka 72. dlena se drta. Dosedanji detrti odstavek postane tretii

9. ebn

V prvem stavku prvega odstavka 74. dlena se za besedo )parceli( besedilo drta in doda novo
besedilo, ki se glasi: >je dopustna postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov v okviru dolodenih
faktorjev zazidanosti in deleZa zelenih povr$in.(.

10. dlen

V prvem odstavku 81. dlena se za zadnjim stavkom doda nov stavek, ki se glasi: >Oblikovanje ceste
mora omogodali njihovo diS&nje, odvoz smeti in dovoz intervencijskih vozil.<

V drugem odstavku 81. dlena se napovedni stavek spremeni tako, da se glasi: rPri novogradniah in

rekonstrukciji cestne infrastrukture se upo6tevajo pogoji o Sirini in prednih profilih posameznih

kategoril cest, skladno z veljavnimi predpisi s podrodja pro,iektiranla cest in doloeili predmetnega

odloka. Ceste se gradijo z naslednjimi elementi prednega profila:( ter za zadnjo alinejo doda nova
peta alineja, ki se glasi: )ostale ceste na obmocjih, kjer je mo2no zgraditi 2 ali ved novih stanovanjskih
objektov: vozi5de min. 5,0 m.<

11.dlen
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V prvi vrstici pod vrstico )6, DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE( v tabeli drugega odstavka 82.
dlena, se v prvem stolpcu za besedo >stavbe< doda besedilo v oklepaju, ki se glasi: >(s povrSino nad

100 m2)<, besedilo v drugem stolpcu se drta in nadomesti z novim, ki se glasi: >1 PM/3 zaposlene<.

12. dlen

V 94. dlenu se tretli in detrti odstavek izbri5eta in nadomestita z novim tretlim odstavkom, ki se glasi:
r(3) Pri nadrtovanju komunikacijskih objektov elektronskega omreZja mobilnih komunikacij (bazne
postaie in dostopovne todke)je treba upoStevati predpise s podrodja graditve elektronskih komunikacij
in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:
- Bazne postaje s samostoledimi antenskimi stolpi je dopustno graditi na obmodjih s podrobnej5o

namensko rabo l, P, E, B in O. Na obmodjih K1, K2 in G jih le dopusfro graditi tako, da eim manj
ovirajo dejavnosti povezane z rabo teh zemljiSd.
- Baznih postaj s samostojnimi antenami ali antenskimidrogovi na prej zgrajenih stavbah ali gradbenih

inienirskih objektih ni dopustno nameSdati, de gre za stavbe namenjene zdravstvu, varstvu,
izobra2evanju in bivanju ter na otrodka igri5da in pokopaliSda, razen pod pogojem, da s term izrecno
soglaSa lastnik oziroma upravnik.
- Bazne postaje se mora v dim vedji meri ume5dati v obstojede ali nadrtovane infrastruktume koridorie
in naprave.
- Baznih postaj s samostojedimi antenskimi stolpi ni dovoljeno graditi v neposredni bliiini prostorskih

dominant.
- Kadar je na obmocju, ki se ureja ali na objektu, ki je predviden za ruSenje zakonito name6iena
bazna postaja, je za 6as gradnje dopustno postaviti zadasno bazno postajo. Po dokondanju gradnje

se zadasno bazno postajo odstrani, novo pa je ne glede na oslale dolodbe tega prostorskega akla
dopustno postaviti na nov objekt ali na obmodje, kiie urejeno na novo.
- Bazne pstale je na varovalnih obmocjih. kjer se varuie posebna vrednota in na obmodjih v
varovalnem pasu infrastruklure dopustno postaviti le ob predhodni odobritvi pristojnega

soglasodajalca.
- Na celotnem obmoilu obdine je v vseh namenskih rabah prostora dopustno vzpostavliati doslopovne
todke kot samostojne elektronske naprave za mobilne komunikacije v lokalnem (dostopovnem)
komunikacijskem omre2ju iz oddelka klasifikacije vrst oblektov CC-SI 22 na prej zgrajenih stavbah
gradbenih inienirskih objektih in na ureditvah drugih gradbenih posegov.(

13. dlen

V tabeli v tretjem odstavku 1 12. dlena se pri:

- SS - stanovanjske pvrSine s spremllalocimi dejavnostmi v vrstici >DOPUSTNI OBJEKII< v

zadnjialineji na koncu doda besedilo, ki se glasi: >(npr.:otroSka in drugajavna igriSda, razlidni
parki vkljudno s pump -kack ipd.)<; v vrstici rVelikosti stavb in gradbene parcele< se v tretji
alineji Stevilo 1200< drta in nadomesti s Stevilom >500< ter Stevilo r 1 .500< drta in nadomesti
s Stevilom >2.500<;

- SK - povr5ine pode2elskega naselja v vrstici TDOPUSTNE DEJAVNOSTk v drugi alineji drta
besedilo za besedo rhgovina<, doda se podpidje in besedilo, ki se glasi >vzdr2evanje in

popravila molomih vozil<; v vrstici >DOPUSTNI OBJEKII( se v prvi alineji na koncu doda
Dod eno in dvostanovanjskih slavb v nizu le dvoidki<; v vrstici >Velikosti stavb in gradbene
parcele< se v drugi alineji pred okral5avo >EP< doda beseda >za< in za okra|Savo >EP< doda
besedilo rin EN<, v detrti alineji se beseda rspremfajode< drla in nadomesti z besedo
)dopustne(, Stevilo 1200< drta in nadomesti s Stevilom >500< ter Stevilo 11.500< drta in

nadomesti s Slevilom >2.500<;
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lG - gospodarska cona v vrstici )DOPUSTNE DEJAVNOSTI( v drugi alineji drta besedilo za
besedo >trgovina(, doda se podpiOje in besedilo, ki se glasi: >vzdrZevanje in popravila

motornih vozil(; tretia alineja se drta; dosedanja detrta, peta in Sesta alineja postanejo tretja,
detrta in peta alineja;
PC - povr5ine cest v vrstici TDOPUSTNI OBJEKTI( v peti alineji ertata besedi >in brvi<; na
koncu se doda besedilo, ki se glasi: )nadhodi in podvozi.<.

P2 - povr$ine Zeleznic v vrstici TDOPUSTNI OBJEKII< v tretji alineji na koncu doda besedilo,
ki se glasi: >nadhodi in podvozi,<.

Kl - najbolj6a kmetijska zemlji5da, K2 - druga kmetijska zemljiSda se tretja vrstica
DDOPUSTNI OBJEKI| lN UREDITVE( zdruZis predhodno vrstico >DOPUSTNI OBJEKII lN
UREDITVET tako, da njene: dosedanje prva, druga, tretja in detrta alineja postanejo nova

trinajsta, Stirinajsta, petnaista in Sestnaista alineja, dosedanje peta, Sesta in sedma alineja
postaneio podalineje nove Sestnajste alineje, dosedania osma aline.la postane nova
sedemnaista alineja, dosedanji deveta in deseta postaneta podalineji nove sedemnajste
alineje; zadnja alineja se drta.

Zadnja vrstica se drta, besedilo iz njenega drugega stolpca se prestavi na konec besedila
nove druge vrstice.

'14. dlen

Pred besedilo prvega odstavka 114. dlena se doda oznaka odstavka r(1)<.

V drugem odstavku se za oznako EUP )DR-8( doda oznaka )DR-52(, za oznako >M4< se doda

oznaka rP4a. Besedilo za zadnjo vejico se drta in se nadomesti z novim besedilom, ki se glasi: rso
dopustni gradnla, posegi in ureditve kot so dolodeni za kmetijska zemlji$da.(.

15.0len

V napovednem stavku 1 16. dlena se za oznako t P2-211<< drta veznik >in<, doda se vejic a, za oznako
rM-3< se doda besedilo, ki se glasi: >in R-7<.

V tabeli se v stolpcu rPodrobnejii PIP< v vrstici za EUP:

- M.3:

o pri >Dopustni objekti< pred Stevilom >12< doda beseda >maksimalno<;

o pri rFunkcionalno oblikovalski pogoji< v drugi alineji besedilo za dvopidlem drta in

nadomesti z besedilom, ki se glasi: >se ne glede na opredeljeno v grafldnih prikazih

nadeloma dolodi znotraj gradbenih meja (razen v primeru dopusttih odstopani oz.

izjem) na osnovi funkcionalnih pkeb, upoitevan.ia odmikov od parcelnih mela,

razmika med stavbami in deleZa zelenih povrSin<; v osmi alineli se za besedo

rodstopanja< besedilo drta in nadomesti z novim besedilom, ki se glasi: >glede na

pogoje v grafidnih prikazih so pri dolodanlu gradbenih parcel (te se lahko zdruZulejo

ali delijo), pri velikosti slanovanjskih stavb (ki se dolodijo v skladu s pogoii iz druge

alineje), pri legi stanovanjskih stavb (ta je lahko izven gradbene meje v primeru, de

leii na robu obmod.ja in ne meji z dveh shani na objekt, de leZi oz. je nadrtovana ne

dveh zdruZenih parcelah ali leZi ob takini stavbi, ki je tudi dopustno izven dolodene
gradbene meje);

o pri >GJl in grajeno javno dobro< v tretjialineli na koncu prvegastavka pred piko doda

vejica in za njo besedilo, ki se glasi: rkot del stanovanjske stavbe ali v samostoini
garaZi, pod ali v nivoju terena.<.

- R.30:
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o za prvim stavkom doda nov stavek, ki se glasi: >Prav tako sta lahko namesto

zahodne in osrednje enote dvojdkov dopustni dve samostoini enostanovaniski

stavbi.(;
o v aline.ii >skehe< se drta besedilo za prvo vejico in druga vejica;

o v alineji r gradbena parcela( se drta besedilo za besedo >iaedbe< in nadomesti z
novim besedilom, ki se glasi:> samostojnih enostanovanjskih stavb nameslo

dvoldkov se ustrezno prilagodijo tudi meje nadrtovanih gradbenih parcel(;

o v alineii >minimalni odmik< se na koncu pred podpidjem doda besedilo, ki se glasi:

rmanj s soglaslem soseda<.
pl.at:

o pri >Funkcionalno oblikovalski pogoji< se v detrti alineji >strehe< za drugo vejico doda

besedilo >in Stirikapnica,< ter za zadnjo alinejo doda nova trinajsta alineja, ki se glasi:

>dopustna odstopanja glede na predhodno zapisane pogoje in pogoje v grafidnih

prikazih so pri velikosti in legi stanovanjskih stavb ter nadslre$kov in garaZ, pri demer

se ti lahko lociraio tudi izven gradbene meje, vendar samo pod pogojem, da so

zagotovlleni vsi ostali pogoji odloka v wezi z odmiki in faktorji, kot so dolodeni za
predmetno EUP.<

Na koncu tabele se doda nova vrstica ki se lasi: l
R.7 IG Dopustni oblekti: trgovske stavbe, gara2na stavba, parkiri5de, parkiri$de za

te2ka tovoma vozila in pomo2ni objekti ter drugi nestanovanjski objekti
potrebni za izvajanie dopustnih dejavnosti;

Dopustne dejavnosti so: proizvodne dejavnosti, trgovina z motomimi vozili in

popravila motomih vozil, trgovina na drobno razen z motomimi vozili,
posredniStvo in kgovina na debelo, razen motomih vozil, dejavnost streZbe
jedi in pijad, poslovne in storitvene dejavnosti kot so definirane v OPN,

spremljajoie storitvene dejavnosti v kopenskem prometu; dopustno je

umeidati le tiste deiavnosti, ki ne bodo pomenile vedjega tveganja za

onesnaZevanje okolja v skladu z veljavno uredbo o vrsti dejavnosti in naprav,

ki lahko povzrodajo onesnaZevanje okolja vedjega obsega, in v skladu z

veljavno uredbo o prepredevanju vedjih nesred in zmanjievanju njihovih
posledic.

Dopustne gradnje in drugi posegi so vsi kot so dolodeni v splo$nih PIP v OPN

na vseh NRP in na stavbnih zemlji5dih.

Funkcionalno oblikovalski pogoji:

- gospodarska cona je razdeljena na tri obmodja: obmocje 1 sevemi del
(trgovsko obmocje), obmocje 2 juZni del (pa*iri$de za teZka tovoma

vozila), obmodje 3 skupni prometni prikl.judek na regionalno cesto;

- gradbene povr6ine, na katere je dopustno postavljati stavbe, so dolodene

znotraj gradbene meje, ki le razvidna iz grafidnega dela (karta

Urbanistidni pogoji). Pri dolodanju tlorisnih dimenzij stavb le pokebno

upoStevati najmanj5i deleZ zelenih povr5in posameznega obmodja, ki

znaSa najmanj 200/o obmodja;

- zelene povr6ine, ki se upo5tevajo v izradunu minimalnega dele2a zelenih
povr5in, so le zasajene ali zatravljene povniine, ki niso pozidane,

tlakovane ali drugade utrjene in na njih ne stqijo pomoZni objekti razen

podzemnih infrastruktumih objektov ter izjemoma enega reklamnega
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stolpa v vsakem obmocju, katerega gradbena povriina zna5a najved 2,5
mx0,3m;

- strehe so ravne ali v naklonu do 4S, piramidaste ali sto2daste strehe niso

dovoljene;

- maksimalna viSina stavbje 7 m, vi5ina reklamnega stolpa do 10 m;

- volumen stavbe ie lahko razgiban, seslavljen iz ved delov;

- fasade monjo biti iz sodobnih materialov in izdelane v skladu z
okoljevarstvenimi in poZamimi zahtevami; proti regionalni cesti se fasada
ne sme oblikovati kot slepa;

- kleti niso dovoljene;

- glede na nadrlovane ureditve so dopustne ruSitve oz. se odstraniio vsi

objekti na zemljiSdu s parcelno Stevilko 1372, k.o. Fram (717) in dovozna

cesta na zemljisdu s parcelno Stevilko 1373 k.o. Fram (717) ter vsa ostala
gospodamka javna infrastruktura, ki ostane brez funkcije;

- dovol.jena je gradnja pomoZnih objektov, ki dopolnjujejo funkcilo

obstojedega osnovnega objekta, pomoZni objekti, ki so stavbe, se
postavljajo znotraj gradbene meje;

- dovoljeno je postavljati ograje kadar lo zahteva tehnoloSki proces

oziroma varovanje objekta; ograje so lahko lesene, kovinske ali iz
2idnatih prepletov, kot polni zidovi niso dovoljene, dovofieni so le kamniti

ali betonski oporni stebri s temeliem do viSine 0,5 m;

- zasadijo se srednje velika do velika drevesa (avtohtoni listavci) in sicer
najmanj 20 dreves/ha za posamezno gradbeno parcelo;

- v obmoclu 2 se uredijo povr$ine za poditek voznikov, ki se tlakujejo in

opremijo s klopmi;

- urbana oprema in elementi javne razsvelljave morajo imeti enotno

oblikovane elemente, njihova postavitev ne sme onemogodati ali ovirati

odvijanje prometa in vzdrievanja infrastruktumega omreija.

- nadrtovane ureditve je moZno izvalali etapno, pri demer se etape

oblikujejo tako, da predstavlja vsaka etapa zakliudeno funkcionalno

celoto z vsemi potrebnimi objekti in napravami za normalno obratovanje.

Etapnost se podrobneje proudi in dolodi v projektni dokumentaciji.
Parcelacija: Parcelacija upo$teva delitev obmodla na dva funkcionalna dela

in ureditev skupnega prikljuika na javno cestno omreZje. Nadrt parcelacije je

dopustno spremeniti v skladu z dopustnimi odstopanji.

Pogoji za gradnjo gospodarske javne infrastrukture in prikliudevanja nanjo:

- uredi se novo kro2iSde, ki se z obstojedim kro2nim kriii$dem na regionalni

cesti R3-7'11 odseku 0523 prikljudna cesta Fram, oblikuje kot par kro2nih

kri2i$d oz. kot rdumb bell< kroZno kri2iSde,

- uredijo se notranje dovozne ceste do dovozne ceste do parkimih mest

na severu za osebna vozila ter na jugu za tovorna vozila in dovoz do

bencinskega servisa;

- poti za intervenciiska vozila in dostavne poti se zagotovilo preko notraniih
parkimih cest;

- na sevemi strani se urcdi pespot z regionalne ceste;
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- zgradijo se vodovdni cevovodi v dovoznih ceslah v zankasti zasnovi, ki

se navezejo na obstojedi vodovod DN150 ob trasi lokalne ceste
1C340061 (Framle5enca);

- zgradi notranji gravitacijski sistem kanalizacije za odvajanje fekalnih
odpadnih vod, ki se preko novega predrpali$da in tladnega
kanalizacijskega voda speljelo do obstojedega ja$ka kanalizacije v trasi
regionalne ceste R3-71 1 ;

- padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesna2ene z vodi
Skodljivimi snovmi, se speljelo v meteomo kanalizacijo, odvodnja
padavinskih vod s parkimih in manipulativnih povr$in se uredi z meteomo
kanalizacijo in ponikovalnimi polji pri vstopu v obmodje; padavinska voda

s pa*irnih in manipulativnih se vodijo preko zadrievalnega kanala in

lovilca olj v ponikovalna polja; ponikovalna polja se dimenzionirajo na

kritidno trajanje naliva 5 min in kritidni naliv 484,0 l/s ha.

- za napajanje z elektridno energijo se izvedejo ustrezni nizkonapetoslni
razvodi iz obstojede transformatorske postaje ob trasi lokalne ceste
1C340061 (FramleSenca), uredijo se tri prikljudna mesta: za trgovski

stavbi 3x200 A 133kW oziroma 2x3x80 A 55kW in za pomoini objekt na
parkiri5du za tovoma vozila 3x35 A 20 kW;

- zgradi se javna razsvelljava, zanjo se napajanje izvede iz obstojede
kansformatorske postaje;

- ogrevanje na ekolo$ko nesprejemljive energente ni dopustno; mo2no je

ogrevanje iz skupnega rezervoarja na utekodinjen naftni plin (UNP) za
ved stavb skupaj, pri demer mora biti plinovodna instalacija oz. sistem
oskrbe z UNP iaeden v skladu z veljavnimi predpisi;

- v obmodju le dopustno zgraditi omreZje elektronskih komunikacij pod

pogoji upravljavca;

- zagotovi se ustrezna infrastuktura za ravnanje s komunalnimi odpadki,

za odjemna mesta se predvidi ekoloSki otok, Komunalni odpadki se

zbiraio v ustreznih tipiziranih posodah in poskrbi se za organiziran odvoz

odpadkov.
Dopustna odstopanja:

- dopustno je razdru2evanje gradbenih parcel v posameznem obmodju, v

tem primeru ie mo2no postaviti stavbo znotraj dolodenih gradbenih mej,

pri tem se v obmocju ohranja minimalni dele2 zelenih povr$in;

- v primeru zdru2evanla, razdruZevanja ali spremembe lokacile stavbe se

lahko posamezne priklju0ke na javno gospodarsko infrastrukturo

dolodene v grafidnem delu spremeni oziroma njihove lokacije prilagodi

zazidavi;

- pozidana povrSina lahko sega izven gradbenih mej za najved 0,5 m,

dopustni so konzolni previsi in nadstreiki do maksimalno 2 m izven
gradbene meie, nad doslavnimi potmi so dopustni konzolni previsi in

nadshe5ki Sele na vi5ini 4,5 m, radunano od nulte kote dostavne poti;

- etaZnost stavb ni dolodena, lahko se nadrtuje razlidno Stevilo etaZ v
okviru dolodene max viSine stavb;

7
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vrste stavb, ki so opredeljene po klasifikaciji dejavnosti, so lahko fudi
drugadne vmte stavb, katerih preteien namen uporabe je v skladu z
dolodenimi dopustnimi dejavnostmi;

tehnidni elementi za zakolidenje stavb in gradbenih parcel se v skladu z
dopustnimi odstopanji dolodilo v prolektni dokumentaciji;

vse vi6inske kote in stacionaZe se natandno dolodijo v prolektni

dokumentaciji, doloditev vi5inskih kot stavb ne sme negativno vplivati na
funkcioniranje sosednjih zemliiS6;

dopustna so odstopanja od tehnidnih re5itev in pogojev za javno

gospodarsko infrastrukturo in grajeno javno dobro, 6e se v nadaljnjem
podrobnej5em proudevanju geolo5kih, hidrolo5kih, geomehanskih in

drugih razmer poi5eejo tehnidne re$itve, ki so primernejSe z
oblikovalskega, prometno-tehnidnega, tehnolo5kega ali

okoljevarstvenega vidika, s katerim pa se ne smejo poslab5ati prostorski

in okoljski pogoji. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotlu z javnimi

interesi;

vsem navedenim odstopaniem se prilagaia ureditev odprtih povniin.
(

16. dlen

V prvem stolpcu predzadnje vrstice v tabeli 117. dlena se drtata oznaki EUP >F-8 in F-11<

17. ebn

V Sestem odstavku 118. dlena se za kratico >EUP< vstavi besedilo, ki se glasi: >oz. le na njihovih

delih, ki leiijo na obmodju Natura 2000<.

18. ebn

V tabeli 120. dlena se v tretjem stolpcu v vrstici za EUP:

R-1/1 v prvem stavku za besedo >dopustna< vstavita besedi >je tudi<;

R-7 besedilo drta;

R-22 pred prvi stavek doda besedib, ki se glasi: rNa parc. St. 2606 in 2607 k.o. Rade so
poleg posegov dolocenih v 64. dl. odloka dopustniSe posegi in uredilve za namen postavitve

gospodarskih objektov za pohebe kmetijskega gospodarstva.<;

F-l2 drta stavek >Uredi se povr5ina za dru2enje min. 200 m2, ki obsega variantno manj$e

otroSko igri5de.< in nadomesti s stavkom rVarianho se uredi povniina za dru2enje min. 2@
m2, ki obsega manj5e otro5ko igri$de, v kolikor je ni v bli2ini.<;

M-5 besedilo drla.

19. dlen

Besedilo osme tocke v legendi Priloge 1 se spremeni tako, da se glasi: r8. samo na parcelah

obstojedih kmetijskih gospodarslev za izvajanle kmetijske dejavnosti in dopolnilnih dejavnosti na

kmetiji; z oznako 8 na obmodjih gozdnih zemljiSd je od nezahtevnih pomoZnih objektov v javni rabi

dovoljena le ureditev him steze<.

B
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20, dlen

Na koncu 121. dlena se dodata dve alineji, ki se glasita:

> - Tehnidni popravek odloka o obdinskem prostorskem nadrtu Obdine Rade-Fram (MUV, St. 34/17),
- Tehnidni popravek odloka o obdinskem prostorskem nadrtu Obdine Rade-Fram (MUV, 5t. 14/18).(

III, PREHODNE IN KONENE DOLOEBE

21. dlen

(vpogled v SD OPN)

Spremembe in dopolnitve obdinskega proslorskega nadrta so v analogni obliki na vpogled na Obdini

Race-Fram, v digitalni obliki pa na splelni strani rwww. Rade-Fram.si<.

22. Llen
(veljavnost)

Ta odlok zadne veljati trideseti dan po objavi v Medobdinskem uradnem veslniku.

Stevilka:

Datum:

2upan Obdine Rade-Fram:

Branko LEDINEK

zUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
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