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1 UvoD

Obcina Race-Fram je v letu 2017 sprejela Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu ob&ine Rade-
Fram, ki ga je objavila v Medobéinskem uradnem vestniku t. 19, z dne 29. 06. 2017.

Po uveljavitvi OPN in uporabi v praksi se je izkazalo, da prihaja pri razumevanju in tolmacenju
izvedbenega dela OPN na strani obcine, upravne enote, prostorskih naértovalcev, posameznih
investitorjev in drugih uporabnikov do posameznih nejasnosti in neusklajenosti ter do novih
strokovnih podlag, dejstev in okolis¢in, ki ob pripravi osnovnega akta $e niso mogle biti upostevane.
Evidentirani so bili predlogi in pripombe za konkretizacijo, dopolnitev ali izbolj$anje posameznih
dologil izvedbenega dela OPN. Ob¢ina se je zato odlodila, da preveri podane predloge, ki se
nanasajo na besedilni del oz. odlok o OPN.

Obcina se je odlogila, da v SD OPN 1 vkljuéi predloge, ki vsebinsko predstavijajo:

- preciziranje dologil, za katera so podani predlogi, da se ustrezno preverijo in po potrebi dopolnijo
oz. preoblikujejo;

- odprava evidentiranih tehni¢nih pomanjkljivosti, ocitnih napak, neskladnosti in dvoumnosti
nekaterih dologil prostorskih izvedbenih pogojev, ki ne posegajo v delovna podrogja nosilcev
urejanja prostora;

- redakcijske ureditve odloka, tj. odprava slovninih, leposlovnih, oblikovnih in semantiénin napak
0z. pomanjkljivosti;

- odprava morebitnih neskladij med posameznimi doloébami znotraj izvedbenega ali strateskega
dela, ki so posledica ocitnih napak pripomogli k boljfemu razumevanju akta in njegovi vedji
transparentnosti, se jih ustrezno uposteva;

- upostevanje pobude investitorja, da ob¢ina v postopek sprememb in dopolnitev OPN vkljuéi tudi
podrobnejSe prostorsko naértovanje za EUP R-7, in sicer tako, da za nameravano investicijo na tem
obmocju opredeli podrobnej$e prostorske izvedbene pogoje z natanénostjo, kot je zahtevana za
nacrtovanje z ob&inskim podrobnim prostorskim naértom;

- upostevanje pobud, da se na obmogjih, za katera so opredeljeni podrobnejsi prostorski izvedbeni
pogoji z natanénostjo, kot je zahtevana za nacrtovanje z ob¢inskim podrobnim prostorskim naértom,
doloCijo tolerance pri izvajanju nacrtovanih prostorskih ureditev;

- spremembo nacina urejanja posameznih EUP zaradi Ze izvedene pozidave (pridobitev dovoljen; za
gradnjo Se pred sprejetiem osnovnega OPN).

Navedeno predstavija formalno pravni razlog za prve spremembe in dopolnitve osnovnega OPN.
Ker se vsebina sprememb in dopolnitev nanasa le na izvedbeni del OPN in ne posega v dolo¢anje
namenske rabe prostora, se spremembe in dopolnitve akta sprejmejo skladno s 53. élenom ZPNaért
po skrajsanem postopku.



2 POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA

2.1 Sklep o zacetku priprave OPN

Priprava prvih sprememb in dopolnitev ob¢inskega prostorskega naérta obcine Raée-Fram (v
nadaljevanju: SD OPN 1) se je zaela s Sklepom o zadetku postopka priprave sprememb in
dopolnitev ob¢inskega prostorskega naérta Obé&ine Race-Fram (MUV, &t. 10, z dne 30. 4. 2018) ter
njegova dopolnitev v juniju 2019.

V sklepu so navedeni ocena stanja in razlogi za pripravo SD OPN, definirano je obmocje in predmet
SD 1 OPN ter vrsta postopka, nacin pridobitve strokovnih reSitev, udelezenci, ki bodo sodelovali v
postopku priprave, nadin izvedbe postopka in okvimi roki ter obveznosti v zvezi s financiranjem.
Sklep je v digitalni obliki prilozen v mapi 35_obr.

2.2 Okoljsko poro¢ilo in odloéba o CPVO

V fazi priprave SD 1 OPN se je v skladu z zakonodajo zaprosilo pristojno ministrstvo, da odloci o
potrebnosti izvedbe postopka celovite presoje vplivov na okolie po predpisih, ki urejajo varstvo
okolja.

Na podlagi mnenj NUP, ki se v postopku priprave OPN opredeljujejo do verjetnosti pomembnejsih
vplivov plana na okole, je Ministrstvo za okolje in prostor z dopisom §t. 35409-200/2019/8 z dne 1.
10. 2019 odlo¢ilo, da v postopku priprave SD 1 OPN Obgine Race-Fram, ni treba izvesti celovite
presoje vplivov na okolje, prav tako ne presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na
varovana obmocja.

1.1 Prva mnenja nosilcev urejanja prostora

V fazi osnutka OPN so bili NUP zapro$eni, da podajo prva mnenja na nacrtovane prostorske
ureditve v osnutku OPN. Ve&ina mnenj je bila pozitivnih, nekateri NUP so zahtevali manjSe
popravke oz. uskladitve odloka, ki so se upostevale. Dopolnjen osnutek SD OPN

Dopolnjen osnutek je usklajen z mnenji NUP in se malenkostno razlikuie od gradiva za fazo
osnutka.

1.2 Javna razgrnitev in javna obravnava

Javna razgmitev je potekala v prostorih ob¢ine v ¢asu od 29. 10. do 6. 11. 2019. V tem &asu je bila
izvedena tudi javna obravnava in sicer 6. 11. 2019 v sejni sobi ob¢ine Rate - Fram. Javne
obravnave se ni udelezil noben oblan, v ¢asu javne razgmitve sta prispeli dve pripombi na
razgrnjen dopolnjen osnutek SD OPN.



3 STROKOVNE IN DRUGE PODLAGE ZA PRIPRAVO SD OPN 1
- Prikaz stanja prostora (obvezna priloga OPN)
- Spremembe in dopolnitve ob&inskega prostorskega naérta ob¢ine Race-Fram - Obrazlozitev

in opredelitev podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev za enoto urejanja prostora R-7
(ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o0., $t. naloge: 19007, oktober 2019)



4 PRrReDMET SD 1 OPN

Vsebina SD OPN 1:

- preciziranje dolo€il, za katera so podani predlogi Obgine, da se ustrezno preverijo in po potrebi
dopolnijo oz. preoblikujejo (delez zelenih povrsin, faktor zazidanosti, parkima mesta);

- odprava evidentiranih tehni¢nih pomanjkljivosti, oitnih napak, neskladnosti in dvoumnosti
nekaterih doloil prostorskih izvedbenih pogojev, ki ne posegajo v delovna podrogja nosilcev
urejanja prostora (pogoji za izdelavo OPPN, parcelacijo, nezahtevne in enostavne objekte);

- uskladitve z novo prostorsko in gradbeno zakonodajo (pogoj za nadomestne gradnje)

- redakcijske ureditve odloka, tj. odprava slovniénih, leposlovnih, oblikovnih in semantiénih napak
o0z. pomanjkljivosti (napake v objavi odloka v tisku, vsebina Priloge 1, ¢rtanje obmoCij za katere
podrobnejsi PIP glede varstva kulturne dediséine ne velja);

- spremembe/dopolnitve posebnih PIP (za PNRP SS, SK, IG, PC, PZ in K1, K2) na podlagi
izkazanih potreb in primerov iz prakse, s ¢imer se ne bo povecal vpliv na okolie ali zdravje ljudi,
zagotovili pa pogoji za izvajanje dejavnosti, zaposlovanje, posledicno pa se bo zamejilo tudi
odseljevanje;

- dopolnitev/razsiritev podrobnej§ih PIP glede omejevanja pozidave na stavbnih zemiji$¢ih (dodana
nova obmocja na stavbnih zemljis¢ih, ki ostajajo nezazidljiva do naslednjih sprememb in dopolnitev
OPN na podlagi pobud ob&anov);

- upostevanje pobude investitorja, da obCina v postopek sprememb in dopolnitev OPN vklju¢i tudi
podrobnejSe prostorsko nacrtovanje za EUP R-7, in sicer tako, da za nameravano investicijo na tem
obmogju opredeli podrobnej$e prostorske izvedbene pogoje z natanénostjo, kot je zahtevana za
nacrtovanje z ob¢inskim podrobnim prostorskim na¢rtom;

- upostevanje pobud, da se na obmodjih, za katera so opredeljeni podrobnej$i prostorski izvedbeni
pogoji z natanénostjo, kot je zahtevana za na¢rtovanje z ob&inskim podrobnim prostorskim nacrtom,
za EUP M-3 in R-30 zapisejo spremembe teh doloCil oz. tolerance pri izvajanju nacrtovanih
prostorskih ureditev z namenom zagotovitve pogojev za izvedbo naértovanih gradenj, ki z
odstopanji od v odloku opredelienih PIP ne bodo vplivale na koncept pozidave obmodja,
izkorid&enost obmogja, realizacije GJI, pove¢anih vplivov na okolje ali zdravje ljudi;

- spremembo nacina urejanja (natancno opustitev OPPNp in dolocitev urejanja s pogoji OPN)
posameznih EUP zaradi Ze izvedene pozidave (pridobitev dovolienj za gradnjo $e pred sprejetiem
osnovnega OPN), t,. na obmocju EUP M-5;

- dopolnitev usmeritev za obmo¢ja predvidenih OPPN na podlagi izkazanih interesov in potreb ter
moznosti;

- spremembe grafiénega dela OPN, kot posledica predhodnih sprememb (lista 9 in 13 kart &t. 3. in 4.
izvedbenega dela OPN ter listov 8, 9, 13, 16 in 19 karte 5. izvedbenega dela OPN)

- upostevanije pripomb iz mnenj posameznih nosilcev urejanja prostora, ki se utemelieno vkljucijo v
predmetne spremembe in dopolnitve OPN.

V neuradno precis¢eno besedilo se integrira tudi sprejete tehniéne popravke, sprejete v MUV, &t.
14/18 in 34/17, ki se jih z odlokom preklice.



5 ODLOK OPN Z VPISANIMI SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI
(PRILOGA CLENOV ODLOKA, KI SE SPREMINJAJO)



Senéeno - tehnini popravek MUV ST. 34 - 16. 12. 2017, tehniéni popravek MUV ST. 14 - 6. 6. 2018,
vsebina sprememb in dopolnitev 1 OPN

Na podlagi 52. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (ZPNaért; Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-
ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
10912, 35/13 Skl.US: U--43/13-8) in 15. ¢lena Statuta Ob¢ine Race - Fram (Medobginski uradni
vestnik Stajerske in Koroske regije, $t. 27/11 in 5/15 - sprem. in dopoln.) je Obéinski svet Ob&ine Rade
- Fram na 20. redni seji dne 30. 5. 2017 sprejel

ODLOK
0 OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU OBCINE RACE-FRAM

(Cistopis)

l. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

Obcina Rage-Fram s tem odlokom sprejme Obcinski prostorski naért Ob¢ine Race-Fram (v
nadaljnjem besedilu: OPN), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.0. pod
Stevilko naloge 8049 v mesecu maju leta 2017.

2. Clen
(namen in vioga OPN)

(1) OPN doloca cilie, zasnovo in usmeritve prostorskega razvoja ob&ine, namensko rabo prostora ter
merila in pogoje za posege v prostor.

(2) OPN je podlaga za prostorske ureditve lokalnega pomena, za pripravo projektov za pridobitev
gradbenega dovoljenja in ob¢inskih podrobnih prostorskih naértov (v nadaljevanju: OPPN).

3. ¢len
(vsebina in oblika OPN)

(1) OPN sestavljata strateski in izvedbeni del v tekstualni in kartografski obliki ter priloge. Izdelan je v
analogni in digitalni obliki. V primeru morebitne razlike v delu vsebine OPN med analogno in digitalno
obliko velja analogna.

(2) Vsebina tekstualnega dela:

|. UVODNE DOLOCBE

Il. STRATESKI DEL

1. IzhodisCa in cilji prostorskega razvoja obCine

2. Zasnova prostorskega razvoja ob¢ine

3. Zasnova gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajenega javnega dobra
4. Okvirna obmo¢ja naselij



5. Okvirna obmocja razpriene poselitve
6. Usmeritve za prostorski razvoj ob¢ine
6.1 Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo
6.2 Usmeritve za razvoj v krajini
6.3 Usmeritve za dolo€itev namenske rabe zemljis¢
6.4 Usmeritve za doloCitev prostorskih izvedbenih pogojev.
1. IZVEDBENI DEL
1. Enote urejanja prostora
2. Obmocja namenske rabe prostora
3. Prostorski izvedbeni pogoji
3.1 Splo3ni prostorski izvedbeni pogoji
3.2 Posebni prostorski izvedbeni pogoji za obmocja namenske rabe prostora
3.3 Podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji za enote urejanja prostora
4. Obmocja urejanja s samostojnimi prostorskimi akti
IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

(3) Vsebina kartografskega dela:
GRAFICNI PRIKAZI STRATESKEGA DELA OPN (vsi v merilu 1 : 35.000):
. Zasnova prostorskega razvoja ob¢ine
IIl. Zasnova gospodarske javne infrastrukture
1.1 Zasnova prometnega omrezja
II.2 Zasnova elektronskih komunikacij, energetike, komunalnega in vodnega gospodarstva ter
varstva okolja
I1I. Okvirna obmogja naselij in okvirna obmodja razprdene poselitve
IV. Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo
V. Usmeritve za razvoj v krajini
VI. Usmeritve za dolocitev namenske rabe zeml;is¢

GRAFICNI PRIKAZI IZVEDBENEGA DELA OPN:
1. Pregledna karta Ob¢ine Race-Fram z razdelitvijo na liste (M 1 : 40.000)
2. Pregledna karta obcine s prikazom osnovne namenske rabe in klju¢nih omreZij gospodarske javne
infrastrukture (M 1 : 35.000)
3. Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnej$e namenske rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev (M 1 : 5.000) = novi listi §t. 9 in 13
4. Prikaz obmogij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture (M 1 : 5.000) = novi listi
5t.9in 13
5. Prikaz obmocij enot urejanja prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in drugih regulacijskih
elementov (M 1 : 5.000) — novi listi &t. 8, 9, 13, 16, 19
6. Prikaz podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojev za posamezno enoto urejanja prostora (M 1 :
1.000)
6.1 Enota urejanja prostora M-3
6.1.1 Ureditvena situacija
6.1.2 Urbanisticni pogoji
6.1.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra
6.2 Enota urejanja prostora R-30
6.2.1 Ureditvena situacija
6.2.2 Urbanistiéni pogoji
6.2.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra



6.3 Enota urejanja prostora PZ-2/1
6.3.1 Ureditvena situacija
6.3.2 Urbanisticni pogoji

6.3.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra

6.4 Enota urejanja prostora R-7 (2 lista)
6.4.1 Ureditvena situacija
6.4.2 Urbanisticni pogoji
6.4.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture
6.4.4 Nacrt parcelacije

Legenda

(4) Priloge:

— |zvieCek iz hierarhi¢no visjih prostorskih aktov

~ Prikaz stanja prostora

- Strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve v OPN
- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

- ObrazloZitev in utemeljitev OPN

— Povzetek za javnost

— Okoljsko porogilo

4. ¢len
(pomen kratic)

Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
— AV: oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih

— BTP: bruto tlorisna povrsina

— DZP: delez zelenih povrsin

— DOF: digitalni ortofoto (naért, karta, posnetek)

- EN: eno in dvostanovanjske stavbe v nizu — dvojéek in vrstne hiSe
— EO: enostavni objekt, doloen v veljavnem predpisu, ki razvrS¢a objekte glede na zahtevnost

gradnije, in v skladu z dolo€ili tega odloka
— EP: eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe
- EUP: enota urejanja prostora
~ FZ: faktor zazidanosti parcele namenjene gradnji

GJI: gradbeno inzenirski objekti, naprave in vodi, ki tvorijo omrezje, ki sluZi dologeni vrsti
gospodarske javne sluzbe drzavnega ali lokalnega pomena ali tvori omrezZje, ki je v javno korist
LEK: lokalni energetski koncept

NO: nezahtevni objekti, dologen v veljavnem predpisu, ki razvrs¢a objekte glede na zahtevnost
gradnje, in v skladu z dolo€ili tega odloka

NRP: namenska raba prostora

NUP: nosilec urejanja prostora

OdSPRS: Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Ur. |. RS, 8t. 76/04)

ONRP: osnovna namenska raba prostora

OPN: ob¢inski prostorski nacrt

PPA: veljavni podrobnejsi prostorski akt

OPPN: obginski podrobni prostorski nacrt



OPPNp: ob¢inski podrobni prostorski naért — predvideni

OVE: obnovljivi viri energije, tj. vodni potencial, biomasa, bioplin, toplotna energija okolja,
geotermalna energija, energija vetra, sonéna energija, odpadna toplota in energija, ki se
sprosca pri seZiganju odpadkov, ki jih ni mogoce reciklirati.

PIP: prostorski izvedbeni pogoji

PNRP: podrobnej$a namenska raba prostora

PPNRP: podrobneje dolo¢ena podrobnej$a namenska raba prostora

POPN: Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega prostorskega nacrta ter pogojih
za dolocitev obmogij sanacij razprSene gradnje in obmogij za razvoj in Siritev naselij (Ur. I. RS, 8t.
99/07)

POPPN: Pravilnik o vsebini, obliki in naginu priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, &t. 99/2007)

PIP po POPPN: prostorski izvedbeni pogoji dolo¢eni na osnovi 2. ¢lena POPPN

SVPH: stopnja varstva pred hrupom

UN: urbanistiéni nacrt

UNP: uteko€injen naftni plin

UPRS: Uredba o prostorskem redu Slovenije (Ur. |. RS, §t. 122/04)

URE: uginkovita raba energije

VB: vegstanovanjske stavbe — blok

VS: vecstanovanjske stavbe - stolpi¢

VV: vegstanovanjske stavbe - vila blok

ZGO: Zakon o graditvi objektov (Ur. I. RS, &t. 110/02 in nadaljnji)

ZPNatrt: Zakon o prostorskem naértovanju (Ur. I. RS, &t. 33/07 in nadaljnji).

5. ¢len
(pomen izrazov)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo nasledniji pomen:

Avtobusno postajalisce je s predpisano prometno signalizacijo oznacen ali fizino od vozi$¢a
loCen prostor, namenjen izkljuéno ustavijanju avtobusov v javnem linijskem cestnem prometu
oziroma avtobusov ali drugih vozil, namenjenih izvajanju posebnega linijskega prevoza.
Avtohton: prvoten, nastal na kraju, kjer se pojavija, izviren, samonikel (npr. avtohtone drevesne
vrste, avtohtona tipologija objektov, avtohtona poselitev).

Bivalni prostori so stanovanjski prostori, kjer se prezivi ¢ez dan najve¢ ¢asa. To so na primer:
dnevna soba, delovni kabinet, jedilnica, bivalna kuhinja, otro$ka soba.

Centralne dejavnosti: trgovina, gostinstvo, turizem in storitvena obrt ipd. (terciarme dejavnosti)
ter Solstvo, zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, Sport, rekreacija, kultura, uprava, verske,
druzbene organizacije, ipd. (kvartarne dejavnosti).

Ceste: obsegajo po veljavnem predpisu o klasifikaciji vrst objektov vse gradbeno inZenirske
objekte, ki so dolo¢eni pod kategorijo 211.

Dejavnosti druzbene infrastrukture so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti:
O - dejavnost javne uprave, obrambe, socialne vamnosti, P - izobraZevanje, Q - zdravstvo in
socialno varstvo in R - kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti. Te se izvajajo pretezno v
stavbah splo3nega druzbenega pomena ter upravnih in pisamniskih stavbah dologenih v veljavni
klasifikaciji vrst objektov in tudi v drugih stavbah potrebnih za njihovo izvajanje.

Delez zelenih povrsin - DZP so v predmetnem odloku dolo¢ene le kot zasajene in zatravijene
povrsine, ki niso pozidane, tlakovane ali asfaltirane in na njih ne stoji nezahtevni ali enostavni



objekt. Izrazene so v odstotkih glede na velikost parcele namenjene gradniji in_so dologene kot

minimalni delez.

Dopolnilne dejavnosti na kmetiji so vse, ki so dolo¢ene v ustreznih veljavnih pravnih podlagah.

Dozidava in nadzidava objekta je v odloku izvedba gradbenih in drugih del, kadar se k

obstoje¢emu objektu dozida oziroma nadzida novi del objekta s povrino manj$o od 50% BTP

povrsine obstojeCega objekta.

Druge oblike dela na domu predstavijajo druge razliéne dejavnosti, ki se lahko izvajajo v

obstojecih stanovanjskih stavbah v okviru dopustnih vplivov za stanovanjsko obmocje, kljub temu

da niso doloCene kot dopustne na posamezni podrobnejSi namenski rabi.

Drzavni prostorski akti - DPA so: drzavni lokacijski naérti, drzavni prostorski naérti.

Eno in dvostanovanjske stavbe z oznako E so:

— prostostojece - EP, ki imajo skupen ali lo¢en vhod, stanovaniski enoti sta ena ob drugi ali ena
nad drugo ali kombinirano;

— v nizu - EN (dvojéek in vrstne hiSe) oz. ve¢ enakih enot se stika z eno stranico ali njenim
delom ali z vmesnim garaznim ipd. objektom. V primerih dvostanovanjskih stavb v nizu so
vhodi v posamezno bivalno enoto lahko skupni ali lo¢eni.

Faktor izrabe - Fl parcele, namenjene gradnji, je razmerje med bruto tlorisno povrsino (BTP)

objekta in celotno povrsino parcele, namenjene gradnii, pri ¢emer je BTP objekta skupna povrsina

vseh etaZ objekta nad terenom. Klet se uposteva v kolikor so v njej urejeni bivalni prostori.

Faktor zazidanosti - FZ parcele, namenjene gradnji, je razmerje med zazidano povrsino in

celotno povrsmo parceie namenjene gradn;: Pn FZ se upoéteva]o tud| povrsme vseh enostavnnh

S Do!oéen je kot maksumalna dopuslna
vrednosl
Gank je zunaniji odprt ali delno zaprt hodnik v etazah nad pritli¢jem, iz katerega so vhodi v
posamezne stanovanjske enote.

Gospodarski objekti obsegajo stavbe proizvodnih dejavnosti, stavbe s tem odlokom
opredelienega malega gospodarstva in kmetijske dejavnosti.

Gradbena parcela je parcela namenjena gradnji, ki jo predstavija stavbno zemljisCe, sestavljeno
iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji ali na katerem je predviden
objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluZijo takSnemu objektu oziroma je predvidena
njihova ureditev.

Gradnja je gradnja novega objekta, rekonstrukcija in odstranitev objekta.

Gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt ali dozida ali nadzida v
obsegu nad 50% bruto povrSine obstoje¢ega objekta in ima svoje priklju¢ke na GJI ali se prikljuci
na ze obstojeCe.

Klet je ena ali ve¢ etaz pod pritlicjem. Na parceli namenjeni gradnji z naklonom 10% ali ve¢ je
lahko na eni strani klet v celoti izven nivoja rad¢enega terena, na bocnih straneh — fasadah
razliéno vkopana, na nasprotni strani pa do 1,40 m pod pritlicjem.

Kmetijsko gospodarstvo - kmetija je v skladu z zakonom, ki ureja kmetijstvo, registrirano
kmetijsko gospodarstvo (dodeliena st. KMG-MID) oz. gospodarstvo v lasti kmeta z dodeljenim
statusom (status kmeta). Obsega nestanovanjske kmetijske stavbe, objekte za kmetijske
proizvode in dopolnilno dejavnost, pomozne kmetijsko-gozdarske objekte, stanovanjske stavbe
in druge razli¢ne objekte za izvajanje dopolnilnih dejavnosti na kmetiji.

Legalno zgrajeni objekti so objekti, zgrajeni v skladu s predpisanimi dovoljenji oz. v skladu s
prostorskimi akti, ¢e dovolienje za njihovo gradnjo ni bilo potrebno in objekti, za katere se po
predpisih o graditvi objektov Steje, da imajo uporabno dovoljenje.



Malo gospodarstvo predstavijajo z odliokom dolocene in v manjSem obsegu (manjSe povrsine
stavb in parcel) storitvene dejavnosti, vkljuéno z vzdrzevanjem in popravilom motornih vozil,
poslovne in proizvodne dejavnosti kot obrine dejavnosti oz. v obliki delavnic, salonov, pisam ipd..

Mansarda je del stavbe, katerega prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem pod streho in je

namenjena bivanju ali opravljanju dejavnosti. Del stropa je lahko raven in ima eno ali ve¢ etaz

glede na dopustno visino stavbe.

Nadomestna gradnja je v skladu s tem odlokom dolo¢ena gradnja, ko se na mestu poprej

odstranjenega objekta ali v njegovi neposredni blizini zgradi novi objekt, dosedanii objekt pa se

pred zagetkom uporabe novega odstrani.
Nezahtevni in enostavni objekti posamezne vrste so vsi objekti, ki v skladu z navodilom za
razvri&anje spadajo v posamezno vrsto objekta.

Objekt je s tiemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen iz gradbenih proizvodov
in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi instalacijami in tehnolo3kimi napravami.
Oblikovanje stavb po avtohtonih vzorcih - AV pomeni, da oblikovanje stavb izhaja iz
tradicionalnih znagilnih vzorcev gradnje na obravnavanem obmogju in se jim prilagaja z dopustno
stopnjo odstopanja. Predstavija nasprotie opredelienega razlicnega oblikovanja - RO.
Posamezne znacilnosti vkljuéno z izjemami oblikovanja so dolo¢ene v razliénih €lenih odloka.
Odprti prostor v tem odloku predstavlja obmocje obcine izven dologenih okvirnih obmogij naselij.
Opazovalnica je netemeljena lesena konstrukcija (npr. lovska preza, pti¢ja opazovalnica ipd.).
PodrobnejSi prostorski akti - PPA so: obCinski podrobni prostorski naérti ter zazidalni,
ureditveni, lokacijski in ob¢inski lokacijski nacrti.
Podstresje je del stavbe nad zadnjim nadstropjem in neposredno pod po$evno ali drugo obliko
strehe in ni namenjeno bivanju ali opravljanju dejavnosti, lahko pa se v skladu z odlokom
spremeni za potrebe bivanja in dela.
Poseg v prostor je poseg v zemlji¢e ali na njem z namenom gradnje objekta po predpisih o
graditvi objektov in drug poseg v fiziéne strukture na terenu in pod njim. Drugi posegi v prostor
vklju€ujejo zunanjo ureditev objekta, vodnogospodarske ureditve, ureditve in vzdrzevanje odprtih
povr$in, ureditev dostopov za funkcionalno ovirane osebe, ureditev parkirnih povrsin, dela za
lastne potrebe in druge posege v fiziéne strukture na terenu in pod njim, ki niso namenjeni graditvi
objektov.

Poslovne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti : H - le postna

in kurirska dejavnost (53), J - informacijske in komunikacijske dejavnosti, K - finanéne in

zavarovalniske dejavnosti, L - poslovanje z nepremininami, M - strokovne, znanstvene in
tehni¢ne dejavnosti, N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti, S - druge dejavnosti.

Povrsine razprSene poselitve so:

— na osnovi 9. ¢lena POPN stavbna zemljid¢a samotnih kmetij, posamicne gradnje zgrajene
pred letom 1967, zaselkov, razloZenih, razprSenih, raztresenih, razpostavijenih naselij ter
drugih oblik strnjenih manjsih naselij (manjSa gru¢asta naselja), ki jih pretezno tvorijo objekti
zgrajeni pred letom 1967 in niso urbanistiéno dolo¢ena kot naselja - povr$ine razprsene
poselitve — Aa,

— stavbna zemlji§¢a z gradnjo po letu 1967, ki lezi izven Aa - povrSine druge razprene
poselitve — Ao.

PreteZno pomeni vedji del ¢esa oz. da doloCena struktura, namembnost ipd. previaduje (50% in

vet).

Pritlije je etaza nad prvo kletjo. V skladu z dopustno izvedbo kleti na terenu z naklonom nad

10% je lahko kota pritli¢ja visja od 1,40 m nad zemeljsko povrsino.



Proizvodne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti: B - rudarstvo,
C - predelovalne dejavnosti, D - oskrba z elektriéno energijo, plinom, paro, E - oskrba z vodo,
ravnanje z odpadki in odplakami, saniranje okolja, F - gradbenistvo, H - promet in skladis¢enje.
Prostorski izvedbeni pogoji s stopnjo natanénosti in vsebino kot ju dolo¢a strokovna
podlaga za dologitev PIP — v odloku doloceno kot PIP po POPPN je strokovno gradivo izdelano
na osnovi 2. Clena Pravilnika o vsebini, obliki in nainu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, &t. 99/2007) in 17. €lena Pravilnik o vsebini, obliki in naginu
priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev obmogij sanacij razprSene
gradnje in obmogij za razvoj in Siritev naselij (Ur. |. RS, Stev. 99/07).

Rasc&en teren so povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolodko podlago in se pred posegom
niso konfiguracijsko spremenile.

Ravna streha ima v skladu s tem odlokom naklon max. do 8°.

Razli¢na tipologija stanovanjskih stavb pomeni, da so na dolo¢eni PNRP ali EUP dopustne
vse tipologije stanovanjskih stavb z oznako EP, EN, VV, VB in VS,

Regulacijske ¢rte so regulacijska linija - RL, gradbena meja - GM in gradbena linija - GL.
Regulacijska linija lo¢uje obstojece ali predvidene odprte ali grajene javne povrsine od povrsin v
privatni lasti, gradbena meja je ¢rta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a, gradbena
linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom - s fasado postavijeni objekti, ki se gradijo na
zemljisCih ob tej Crti. Od nje lahko odstopajo le deli fasade v etazah do 40% povrsine.
Rekonstrukcija objekta je spreminjanje tehnicnih znacilnosti obstoje¢ega objekta in prilagajanje
objekta spremenjeni namembnosti ali spremenjenim potrebam oziroma izvedba del, s katerimi se
bistveno ne spremeni velikost, spreminjajo pa se njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ter
izvedejo druge njegove izboljSave, pri cemer pri stavbah ne gre za bistveno spremembo v zvezi
z velikostjo, Ce se njena prostornina ne spremeni za ve¢ kakor 10%.

Sestavljen, razvejan, ¢lenjen tloris je znacilen predvsem za opredeljeno razli¢no oblikovanje
stavb.

Simetricne dvokapnice predstavljajo obliko strehe, ki ima streSine z enakim naklonom in
napusCe stresin v isti ravnini. Na osnovi dopustnih tlorisnih oblik so slemena lahko horizontalno
in vertikalno »lomljenac.

Spremljajoce dejavnosti predstavijajo dejavnosti, ki so definirane v razli€nih pravnih podlagah
— veljavnem predpisu o klasifikaciji dejavnosti in predpisu, ki dolo¢a nacin izdelave OPN in so
dopustne na posamezni PNRP, vendar niso previadujoée — pretezne (manj kot 50% posamezne
PNRP v enoti urejanja prostora).

Stacionarne parkirne povrsine so parkirne povrsine za parkiranje oz. odstavo vozil preko noéi.
Storitvene dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti: S - druge
dejavnosti (razen azila), T - dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hisnim osebjem, proizvodnja
za lastno potrebo in N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti le 82 - pisarnike in spremljajoce
poslovne storitvene dejavnosti.

Terasna etaza - T je najviSja etaza »razliéno« oblikovanega objekta, katere povrsina je max 70%
povrsine etaze pod njo in je iz uliéne strani zamaknjena za minimalno 2 m.

Turistiéne dejavnosti predstavljajo turisticno ponudbo in nastanitev v razliénih gostinskih
stavbah, vkljuéno z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji (1), dejavnost potovalnih agencij,
organizatorjev potovanj in s potovanji povezane dejavnosti, organiziranje razstav, sejmov,
sre¢anj, dejavnost zdraviliskega in zdravstvenega turizma, za kulturne in razvedrilne dejavnosti,
Sportne, rekreacijske in druge dejavnosti za prosti ¢as, druge osebne storitvene dejavnosti, ipd..



56. Clen
(obmogja stavbnih zeml;jiscih)

(1) Na celem obmogju obéine so na stavbnih zemljis¢ih v skladu z doloéili tega odloka ali ¢e drugi
predpisi ali veljavni podrobnej3i prostorski akti ne dolo¢ajo drugade, dopustne $e naslednje gradnje
in posegi:

— gradnja novega objekta

- novogradnja kot dozidava in nadzidava,

— rekonstrukcija objekta,

— sprememba namembnosti objekta,

— vzdrZevanje objekta.

(2) Dozidava, nadzidava, rekonstrukcija in vzdrZevanje legalno zgrajenih objektov, v katerih se izvaja
dejavnost, ki ni dopustna na predmetni podrobnejsi namenski rabi, je dopustna le v okviru pripadajoce
gradbene parcele in pod pogojem, da vplivi na okolje ne presegajo dovoljenih vrednosti za predmetno
obmodje.

(3) Ne glede na prvi odstavek je na Ao gradnja samostojnega novega stanovanjskega objekta, ki ni
za potrebe kmetije, dopustna le kot nadomestna gradnja dotrajanega in predhodno poruSenega
Objekta, ovrSina-nademestnega-obiektalahko-presega-bruto-tlorisne-povisino poruSenegaza-10%-

57. Clen
(obmodja kmetijskih zemljis¢)

(1) Na obmogju kmetijskih zemljis¢ so $e dopustne:

— ureditve dostopov do objektov, skladnih s tem aktom,

- agrame operacije,

- gradnja za potrebe namakanja,

- zaGasni posegi in ureditve za ¢as dogodka oz. v Easu sezone,

- rekonstrukcija, nadzidava, dozidava ter vzdrZevanje obstojecih legalno zgrajenih objektov.
- OPPN na kmetijskih zemljiscih.

58. Elen
(obmodja gozdnih zemljisc)

(1) Na obmogju gozdnih zemljis¢ so Se dopustni:

— posegi le v skladu z zakonom o gozdovih, gozdnogospodarskimi in lovsko gojitvenimi nacrti ter s
soglasjem NUP,

— ureditve za potrebe lova in ribolova ter ribogojnic,

— sanacije nelegalnih povrsinskih kopov in cestnih usekov ter nasipov,

— rekonstrukcija, nadzidava in dozidava ter vzdrZevanje obstojecih legalno zgrajenih objektov.

59. €len
(obmocja vodnih zemljis¢)

(1) Na obmogju vodnih zemljis¢ je $e dopustna:
— gradnja objektov grajenega javnega dobra,



KRATICA | IME EUP ENOLICNE Seznam EUP glede na nadine
VECJE OZNAKE EUP urejanja
EUP
Pri Framu | PO-84 PO-84
Pri Sv. | PO-2 PO-2
Krizu
Pri kmetiji | PO-96 PO-96
Eberle
Pri Planici | PO-3 PO-3
DR Dravsko polje DR-1 do DR-59 DR-1 do DR-59 OPN
R Race Rate 1 R-1do R-35 R-1 do R-6, R-8 do R- | OPN
10, R-13, R-16 do R-
21, R-23, R-24, R-26
do R-29, R-34, R-35
R-14, R-15, R-25 PPA
R-1/1, R4/1, R+¥, R-| OPPNp
11, R-12, R-22, R-31,
R-32, R-33
R-30, R-7 POPPN
Race 2 R-36 R-36 OPPNp
F Fram F-1do F-17 F-1 do F-3, F-5 do F- | OPN
11, F-17
F-13 do F-16 PPA
F-4, F-12 OPPNp
B Brezula B-1doB-3 B-1doB-3 OPN
P Podova P-1do P-6 P-1,P-2,P-4doP6 | OPN
P-3 OPPNp
ZG Zgornja Gorica ZG-1do ZG-3 ZG-1do ZG-3 OPN
J Jesenca J-1do J-4 J-1do J4 OPN
PZ Pozeg  Pozeg 1 PZ-1 PZ-1 OPN
Pozeg 2 PZ-2 do PZ-5 PZ-2, PZ-5, OPN
PZ-2/1 POPPN
PZ-3,PZ-4 OPPNp
SG Spodnja  Sp. Gorica1 | SG-1do SG-3 SG-1, SG-3 OPN
Gorica SG-2 OPPNp
Sp. Gorica2 | SG4 SG-4 OPN
RA Rance RA-1 do RA-2 RA-1 do RA-2 OPN
K Kopivnik K-1do K4 K-1, K-2, K-4 OPN
K-3 OPPNp
PL Planica PL-1 PL-1 OPN
M Morje Morje 1 M-1 do M-3 M-1 OPN
M-2 OPPNp
M-3 POPPN
Morje 2 M-4 do M-7 M-4, M-7, M-5 OPN
M-5, M-6 OPPNp




(2) Obmogja in pripadajo¢i objekti z varstvenimi rezimi so prikazani v Prikazu stanja prostora in
selektivno na karti 3t. 5 izvedbenega dela OPN.

64. ¢len
(obmodja urejanja s predvidenim OPPN)

(1) Na obmogijih, za katera je dolocena izdelava OPPN, so do izdelave OPPN mozni le naslednii

posegi:

— rekonstrukcije obstoje¢ih objektov,

- nadzidave in dozidave obstojeih objektov v skladu s pogoji tega odloka,

— spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti kot so doloéene za namensko rabo
predmetnega obmogja,

— odstranitev obstoje¢ih objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemlji$¢a,

— vzdrZevanje obstojecih objektov,

— gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s pogoji tega odloka, na funkcionalnem
zemljiscu obstojecih objektov in na nezazidanem stavbnem zemljis¢u le za€asno, v kolikor ne bodo
skladni z resitvami OPPN.

(2) OPPN se izdela v primeru, da nacrtovani posegi v prostor presegajo zna¢aj posegov po tem odloku
oziroma z njim dolo&ene PIP.

Kot ot o e Ak s s ik deric
eeloto pod pogolem da se pnkaze navezava naértovane prostorske ureditve (prometne, komunalne
idr.) na dologeno celo obmogje urejanja z OPPN.

(4) Obcinska sluzba pristojna za urejanje prostora dologi ali je za OPPN potrebno predhodno izdelati
variantne resitve.

(5) Do sprejetja OPPN so na obmogjih, kjer je prisotna kulturna dedis¢ina, dopustna le vzdrzevalna
dela in rekonstrukcije obstojecih objektov v skladu s pogoji NUP.

65. ¢len
(natecaji)

(1) Investitor mora organizirati izbiro strokovno najprimemejSe resitve za nameravano gradnjo na
javnem nate¢aju za:

— javne povrsine vecje od 3.000 m?,

— stanovanjske stavbe za posebne namene in nestanovanjske stavbe, namenjene javni rabi in

— za objekte oz. obmodja po predpisih s podrocja javnega naro¢anja.

(2) lzvedbo nateCaja doloci obinska sluzba pristojna za urejanje prostora.
3.1.2 DOPUSTNE DEJAVNOSTI IN OBJEKTI

66. ¢len
(dopustne dejavnosti in objekti)



(1) Dopustne dejavnosti in objekti na posameznih namenskih rabah so doloceni v posebnih PIP. Za
nekatere EUP so dologeni tudi v podrobnejSih PIP kot dopolnitev ali izklju¢evanje posebnih PIP.

(2) Dopustne dejavnosti na posameznem obmoé&ju namenske rabe prostora se lahko locirajo v
samostojnih stavbah na lastnem zemljis¢u, na zemljis¢u drugih stavb ob upostevanju dologil odloka
ali v delu - prostorih drugih dopustnih stavb.

(3) Ve€namenske stavbe se opredelijo glede na pretezno dejavnost v njih.

(4) Obstojece dejavnosti se lahko izvajajo in objekti dozidujejo, nadzidujejo ali rekonstruirajo v okviru
pripadajoCega stavbnega zemljis¢a oz. gradbene parcele, kljub temu da v posebnih PIP niso dopustne
na predmetnem obmocju podrobnejSe namenske rabe in pod pogojem, da vplivi na okolie ne
presegajo dovoljenih vrednosti za predmetno obmodie.

(5) Na vseh obmogjih osnovnih in podrobnejsih namenskih rab so, v skladu z dologili tega odloka,

dopustni gradbeno inZenirski objekti:

— ceste na stavbnih zemljis¢ih, na drugih rabah v skladu z dologili odloka;

— mostovi, viadukti, predori in podhodi;

— daljinski in lokalni cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi, s pripadajocimi
objekti in priklju¢ki nanje,

— stabilizacijski objekti za zadrZevanje plazov,

— objekti za ¢rpanie, filtriranje in zajem vode;

— objekti za zas¢ito reénih bregov in ureditev strug, nasipi in podobni objekti za zaS¢ito pred
poplavami, hudourniske pregrade in pomoli.

(6) Nezahtevni in enostavni objekti so dopustni na celem obmogju obéine v skladu s prilogo 1 in glede
na dolocila podrobnejih PIP. V primeru preseganja opredeljenih velikosti v odloku in prilogi 1 se lahko
gradijo tudi kot manj zahtevni objekti v skladu z dolocili tega odloka.

67. Elen
(tipologija stanovanjskih stavb)

A mo-obmed] imirazliénimitipologijami riskin stavt Dopustnehpologue
stanovanjsklh stavb S0 za obmoéja podrobne}ée namenske rabe doloéene v posebnih PIP. Dodatno
ali drugace so dologene v podrobnejsih PIP in na karti st. 5 izvedbenega dela OPN.

(2) Velikosti dopustnih stanovanjskih stavb razliénih tipologij in pripadajocih gradbenih parcel na

razli€nih povrSinah PNRP:
Stanovanjske stavbe
Stavbe | Visina max FZ pzP | Velikost
gradbene
AV RO max | min% | parcele
m?




(2) Del potreb nestanovanjskega in ve¢stanovanjskega objekta (parkiranje, otrosko igriéée ipd.) je
dopustno zagotavijati na drugem stavbnem zemljis¢u v soglasju z njegovim lastnikom ali
upravljavcem.

(3) N Hate = in i i io
Delitev gradbene paroele ni dopusina ée pmostanek ne omogoﬁa obllkovanje nove gradbene pamele
(samostojno ali zdruzeno s sosednjimi parcelami ali njihovimi deli).

(4) DoloCene velikosti gradbenih parcel v tem odloku lahko odstopajo za +/-15%. Vecje velikosti so
dopustne, Ce je preostanek deliene zemljiSke parcele premajhen za oblikovanje nove parcele za
gradnjo po doloGilih odloka.

73. Clen
(dozidave, nadzidave in rekonstrukcije)

(1) Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji kot za novogradnie.
(2) Izjeme so dopustne le pri oblikovanju streh dozidav na obmogjih avtohtonega oblikovanja. Te so
lahko, ne glede na ostala dolocila tega odloka o oblikovanju streh, enake, ali z enakim naklonom (kot

enokapnica ali z drugo smerjo slemena) kot je streha obstojeega objekta ali so ravne.

74. Clen
(nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Na gradbem parceh 36 NoZRa-postavi

oneg T | 0G4 } ne-vrste Je dopustna
postavnev nezahtevmh in enostavmh objektov v ok\nm doIoéenlh faktonev zazidanosti in deleza
zelenih povrSin. Ti se lahko postavijo ne glede, ¢e Ze stoji stanovanjski ali drugi objekt in imajo lahko
tudi samostojne priklju¢ke na GJI.

(2) Na gradbeni parceli vegstanovanjske stavbe se lahko za vsako stanovanjsko enoto zgradi najve¢
po en dopusten nezahtevni ali enostavni objekt naveden v okviru iste vrste in skupaj najve¢ toliko, da
je dosezena meja faktorja pozidanosti. Objekti se lahko postavljajo fazno in se morajo izvajati po istem
nacrtu oz. v enaki obliki in materialih.

(3) Odmiki

— Skarpe in oporni zidovi se lahko gradijo do meje sosednjega zemljis&a, ob pisnem soglasiju lastnika
ali lastnikov sosednjega zemljisca se jih lahko postavi na parcelno mejo.

— Med sosedske ograje se lahko postavijajo do meje zemljiskih parcel ali na mejo s soglasjem
lastnikov sosednjega zemljisca.

— Pomozni komunalni objekti in prikljucki na objekte GJI se lahko gradijo ob parcelni meji.

— Protihrupne ograje, palisade, lovilne mreZe in prosto vise¢e mreze morajo biti od meje sosednjega
zemljis¢a oddaljene najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a
je lahko odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

— Obora za rejo divjadi ali ograja za paSo Zivine se lahko postavi vsaj 0,5 m od parcelne meje,
oziroma manj ob soglasju lastnika sosednije parcele.



(1) Pri novogradnii ali rekonstrukciji cestne infrastrukture se upostevajo: funkcija in kategorija ceste,
prometne obremenitve, projektna hitrost, vrste prometa, vrsta in zahtevnost terena za gradnjo, vplivi
na okolje, ekonomicnost, podoba okolidkega prostora, dobra orientacija, kontinuiteta optitnega
vodenja in oblikovna enotnost. Oblikovanje ceste mora omogoéati njihovo GiSéenje, odvoz smeti in
dovoz intervencijskih vozil.

(2) Pri novogradnjah in rekonstrukciji cestne infrastrukture se upostevajo pogoji o $irini in usmeritve-e
precnih profilih posameznih kategorij cest, skladno z veljavnimi predpisi s podro&ja projektiranja cest
in dologili predmetnega odloka. Ceste se gradijo z naslednjimi elementi preénega profila:

— glavne ceste (G): dvo ali ve¢ pasovno vozi§cée, mozen je srednji logilni pas, zeleni pas, povrsina
za kolesarje, ploénik;

— regionalne ceste (R): dvopasovno vozisée, po moznosti zeleni pas, povrsina za kolesarje, plo&nik,
po potrebi parkirni pas,

— lokalne ceste (LC): dvopasovno vozisée, po moznosti zeleni pas, povrsina za kolesarje na bolj
obremenjenih cestah, ploénik v naseljih kjer je mozna izvedba, po potrebi parkimi pas, vozi§ée
min. 5,5 m,

— javne poti (JP): vozisce min. 5,0 m

— ostale ceste na obmogjih, kier je mozno zgraditi 2 ali ve¢ stanovanjskih objektov: vozi$&e min. 5,0
m.

(3) Profil ceste je lahko simetri¢en ali zaradi prostorskih omejitev asimetricen. Kadar zaradi prostorskih
omejitev ni mogoCe zagotoviti minimalnih elementov ceste, so mestoma lahko zoZitve ali se
posamezni elementi ceste mestoma izpustijo.

(4) Kadar minimalnih elementov ceste ni mogoce zagotoviti na dalj$em odseku, se v naseljih spremeni
prometne razmere z reZimskimi ukrepi, kot so: zmanj$anje hitrosti, preusmeritev prometa, uvedba
enosmemega prometa, izven naselij pa na primemih preglednih razdaljah uredi izogibali$¢a.
|zogibali$¢a se uredijo za vozila, ki vozijo navzdol, iziemoma za vozila, ki vozijo navzgor. Sirina ceste
mora vedno omogocati dovoz na zemljis¢a.

(5) Nagrtovanje elementov manj prometnih cest na hribovitem obmogju prednostno temelji na kriteriju
prevoznosti in sekundamo na prepustnosti.

(6) Ceste naj se krizajo ¢im bolj pravokotno. Vzdolz cest in v obmogjih krizis¢ in prikljuckov se
zagotavlja preglednost. Vse vertikalne ovire visje od 1,0 m (stalne in zacasne) se locirajo izven polja
preglednosti. Prikljucke je dopustno locirati na pregledni in vozniku razpoznavni lokaciji. Oblikovanje
prikljuCkov in kriziS¢ mora biti v skladu s krivuljo zavijanja merodajnega vozila ter prilagojena
predvidenim prostorskim ureditvam. Oblikovani morajo biti tako, da je zagotovljena varna, udobna in
ekonomicna voznja ter da je pri vkljucevanju osebnih vozil v promet na prednostni cesti zagotovijena
preglednost za varovanje pescev in kolesarjev.

(7) Za vsak objekt mora biti zagotovljen dovoz in dostop z javne ceste ali posredno preko drugih, za
promet urejenih zemljis¢ ob pridoblieni sluznosti. Cim ve& objektov naj se povezuje s skupnim
priklju¢kom na javno cesto.

(8) Gradnja objektov ne sme onemogoéati moZno izgradnjo dovozov do parcel predvidenih za gradnjo
in ne sme onemogocati dovozov do kmetijskih zemljis¢ in lesno-pridelovalnega gozda.



DEJAVNOST PO STAVBAH

STEVILO PARKIRNIH MEST (PM)

4. TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA
STORITVENE DEJAVNOSTI

- nakupovalni centri, vegji trgovski centri

1 PM /15 m? prodajne povrsine

-trgovine, butiki, pokrite trznice,
dvorane, lekarne ipd.

sejemske

1 PM /30 m? prodajne povrsine oz. min. 2 PM

-bencinski servisi, prodajne galerije, razstavis¢a
in stavbe za druge storitvene dejavnosti

1 PM /50 m2 prodajne povrsine oz. min. 2 PM

5STAVBE  SPLOSNEGA  DRUZBENEGA
POMENA

-kinodvorane, koncertne dvorane, operne hise,
gledalid¢a

1 PM /5 sedezev + 1PM/ 2,5 zaposlenih

- dvorane za druZabne prireditve, igrainice, plesne
dvorane in diskoteke

1 PM /20 mZneto povrsine

- muzeji in knjiznice

1 PM /5 sedezev + 1PM / 2,5 zaposlenih ali 1 PM
/ 20 m2neto povrsine

neinstitucionalno izobrazevanje

- vrici, jasli 2 PM / oddelek

- osnovne Sole 1 PM / oddelek

- srednje Sole 1 PM / oddelek

- Sole za otroke s posebnimi potrebami 1 PM /15 uéencev
-visoke  Sole, fakultete, stavbe  za | 1 PM/3 Studente

-stavbe za znanstveno delo, raziskovalni

laboratoriji

1 PM /30 m2neto povrsine

- bolni§nice, klinike, sanatoriji, porodnidnice

1 PM/ 3 zaposlene + 1 PM / 10 postelj

- dispanzerji, ambulante, stavbe za oskrbo in nego
bolnih in poskodovanih in druge stavbe za
zdravstvo

1 PM /2 zaposlena + 1 PM / 30m?2 neto povrSine
0z. min. 3PM

-stavbe za dvoranske $porte s prostori za
gledalce

1 PM / 50 m2 dvoranske povrsine + 1 PM / 10
gledalcev

-stavbe za dvoranske Sporte brez prostorov za
gledalce

1 PM /50 m? dvoranske povrsine

6.DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE

-nestanovanjske kmetijske stavbe (s povrSino

nad 100 m2)

1 PM / 3 zaposlene

- prevzgojni domovi, zapori, vojasnice, stavbe za
nastanitev policistov, gasilcev

1 PM /50 m2 neto povrsine

- krematorij

1 PM /50 m? neto povrSine

- stavbe za opravljanje verskih obredov

1 PM / 20 sedezev

7.INDUSTRIJSKE STAVBE IN SKLADISCA

- industrijske stavbe

1 PM / 50 m2 neto povrSine ali 1 PM / 25
zaposlene

- rezervoarji, silosi in skladi¢a

1 PM / 80 m2 neto povrdine ali 1 PM / 2,5
zaposlene




ucinkovitejSimi, uporabo svetilk, ki ne sevajo navzgor, imajo vegji svetlobni tok, svetlobni izkoristek,
daljSo zivljenjsko dobo idr.. Razsvetljava javnih objektov naj bo energijsko varéna.

(10) Infrastrukturne elemente za izrabo sonéne energije (sonéni kolektorji, proizvodne naprave na
sonéno energijo) se name3¢a le na objekte.

93. ¢len
(plinovodno omrezZje)

(1) Pri naCrtovanju in gradnji prenosnega in distribucijskega plinovodnega omrezja se upoSteva
veljavne predpise, ki urejajo to podrocje ter skladno z njimi varnostne odmike plinovodov in naprav
plinovodnega omreZja od obstojecih in naértovanih objektov ter ureditev. Pogoje za prikljucitev
objektov na plinovodno omrezje dolo¢i upravijavec plinovoda.

(2) Za oskrbo s plinom je dopustna postavitev rezervoarjev za uteko€injen naftni plin z lokalnim
oziroma internim plinovodnim omreZjem. V primeru ogrevanja z UNP, se rezervoariji locirajo na
dostopnih mestih in v skladu z veljavnimi predpisi. V primeru ogrevanja iz skupnega rezervoarja na
UNP za vet objektov skupaj, mora biti plinovodna instalacija izvedena v skladu z veljavnimi predpisi
in dimenzionirana tako, da bo moZna morebitna kasnejSa prikljucitev na plinovodno omrezje za
zemeljski plin.

94. Clen
(omreZje elektronskih komunikacij)

(1) Elektronsko komunikacijsko omreZje, razen objektov in naprav brezZi¢nih sistemov, se izvede s
podzemnimi kabli, praviloma v kabelski kanalizaciji. Izven naselij je dovoljena tudi gradnja nadzemnih
vodov.

(2) Pri vseh posegih v prostor se uposteva trase obstojeega primamega in sekundarnega omrezja
elektronskih komunikacij (telekomunikacijski vodi in kabelska kanalizacija). Obstoje¢e omrezje
elektronskih komunikacij se glede na pozidavo po potrebi ustrezno zas¢iti ali prestavi na osnovi
projektne resitve. Pri umesStanju elektronske komunikacijske opreme v prostor ima nadgradnja
obstoje¢ega prednost pred novogradnjami.




(3) Pri nacrtovanju komunikacijskih objektov elektronskega omreZja mobilnih komunikacij (bazne
postaje in dostopovne tocke) je treba upo3tevati predpise s podroéja graditve elektronskih komunikacij
in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:

- Bazne postaje s samostoje¢imi antenskimi stolpi je dopustno graditi na obmogjih s podrobnejso
namensko rabo |, P, E, B in O. Na obmocjih K1, K2 in G jih je dopustno graditi tako, da ¢im manj
ovirajo dejavnosti povezane z rabo teh zemljis¢.

- Baznih postaj s samostojnimi antenami ali antenskimi drogovi na prej zgrajenih stavbah ali gradbenih
inZenirskih objektih ni dopustno names¢ati, ¢e gre za stavbe namenjene zdravstvu, varstvu,
izobrazevanju in bivanju ter na otro¢ka igri$¢a in pokopalid¢a, razen pod pogojem, da s term izrecno
soglasa lastnik oziroma upravnik.

- Bazne postaje se mora v &im vecji meri umeS¢ati v obstojece ali naértovane infrastruktume koridorje
in naprave.

- Baznih postaj s samostojecimi antenskimi stolpi ni dovoljeno graditi v neposredni blizini prostorskih
dominant.

- Kadar je na obmo¢ju, ki se ureja ali na objektu, ki je predviden za ruSenje zakonito name$&ena
bazna postaja, je za ¢as gradnje dopustno postaviti zatasno bazno postajo. Po dokonéanju gradnje
se zaCasno bazno postajo odstrani, novo pa je ne glede na ostale dolotbe tega prostorskega akta
dopustno postaviti na nov objekt ali na obmodje, ki je urejeno na novo.

- Bazne postaje je na varovalnih obmogjih. kjer se varuje posebna vrednota in na obmogjih v
varovalnem pasu infrastrukture dopustno postaviti le ob predhodni odobritvi pristojnega
soglasodajaica.

- Na celotnem obmogju ob€ine je v vseh namenskih rabah prostora dopustno vzpostavljati dostopovne
toCke kot samostojne elekironske naprave za mobilne komunikacije v lokalnem (dostopovnem)
komunikacijskem omrezju iz oddelka klasifikacije vrst objektov CC-SI 22 na prej zgrajenih stavbah
gradbenih inZenirskih objektih in na ureditvah drugih gradbenih posegov.

3.1.6. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE IN OHRANJANJE NARAVE

95. ¢len
(kulturna dedis¢ina)



dejavnosti druzbene infrastrukture;

gostinska dejavnost (le penzion, gostisce, prenociste, oddajanje zasebnih
sob gostom, dejavnost strezbe in pijac);

storitvena dejavnost;

poslovna dejavnost;

kmetijstvo in dopolnilne dejavnosti na kmetiji le v okviru obstojecih kmetij.

Pogojno druge dejavnosti malega gospodarstva: da so v skladu z drugimi dologili
odloka, da ne potrebujejo stacionamih parkimih povrdin za tovorna vozila,
avtobuse ali gradbene stroje na predmetnih povrsinah in imajo vplive omejene na
dopustno raven za stanovanjsko obmocje.

DOPUSTNI
OBJEKTI

eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece ali v nizu ter veéstanovanjske
v skladu z drugimi dologili odloka in grafiénimi prikazi,

stavbe druzbene infrastrukture,

trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion, gostisce,
prenocisce, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za dejavnost strezbe in
pijaC oz. gostilne, restavracije in toCilnice ter druge), stavbe za storitvene in
poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo,

garazne stavbe,

bencinski servisi,

nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij,

stavbe za opravijanje verskih obredov, kulturni spomeniki, objekti za $port,
rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as (npr.:otro$ka in druga javna igrisca,
razliéni parki vkljuéno s pump —track ipd.)

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece ali v nizu: veljajo pogoji EP in
EN dologeni v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,

stavbe druzbene infrastrukture: viSina 14 m, FZ 0,8, DZP 20%,

trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion, gostisce,
prenocisce, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za dejavnost strezbe in
pija¢ oz. gostilne, restavracije in tocilnice ter druge), stavbe za storitvene in
poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo: BTP do 288-500 m?, vi§ino
enako kot je dologeno za EP, FZ 0,5, DZP 25%, gradbena parcela max 4:600
2.500 m?,

garazne stavbe so pritliéne, za vestanovanjske in nestanovanjske stavbe so
dopustne max v dveh etazah,

nestanovanjske kmetijske stavbe: veljajo velikosti kot so doloene za na
povrSinah SK

SK - povrSine podeZelskega naselja

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

bivanje

trgovina ra-drobre-za-dnevne-oskrbe; vzdrzevanje in popravilo motornih vozil
storitvene,

malo gospodarstvo

dejavnosti druzbene infrastrukture

kmetijstvo

kmetije z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji

DOPUSTNI
OBJEKTI

eno in dvostanovanjske stavbe - prostostojece, od eno in dvostanovanjskih
stavb v nizu le dvojcki,




nestanovanjske kmetijske stavbe,

garazne stavbe za potrebe kmetijske dejavnosti, bivanja in dopolnilnih
dejavnosti,

razlicne vrste stavb in objektov za opravijanje dopustnih dopolnilnih
dejavnosti na kmetiji,

razliéne vrste stavb in objektov za potrebe izvajanja dopustnih dejavnosti

Velikosti stavb

eno in dvostanovanijske stavbe v okviru kmetije, razliéne stavbe za kmetijsko

in gradbene dejavnost in dopolnilno na kmetiji: za vse stavbe veljajo pogoji za viino kot
parcele so doloeni za EP v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb, FZ je 0,6,
DZP min 20 %.
- eno in dvostanovanjske stavbe izven kmetij: veljajo pogoji za EP in EN
doloCeni v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb
— garazne stavbe: pritliéne
- razliéne stavbe potrebne za spresljajeée dopustne dejavnosti razen za
stavbe druzbene infrastrukture: max BTP 2008 500 m2, vidino enako kot je
dologeno za EP, FZ 0,5, DZP 25%, gradbena parcela max 4500 2.500 m?
SP - povrsine poditniskih hi§
DOPUSTNE |- ob¢asno bivanje
DEJAVNOSTI | — S$portne in druge dejavnosti za prosti ¢as
DOPUSTNI - pocitniske hise,
OBJEKTI — objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
Velikosti stavb | — pocitniske hiSe: tioris max 60 m2, vi§ina na AV max P+M oz. 8, visina na RO
in gradbene max P+Moz. 8 mali P+T oz. 7 m, FZ 0,5, DZP 25%, gradbena parcela max
parcele 500 m?
Aa - povrSine razprSene poselitve
DOPUSTNE |- bivanje,
DEJAVNOSTI |- kmetijstvo z dopolnilnimi dejavnostmi na kmetiji,
- turizem,
— malo gospodarstvo,
— druge oblike dela na domu
DOPUSTNI - eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece,
OBJEKTI — nestanovanjske kmetijske stavbe,

druge stavbe in objekti potrebni za opravijanje dopustnih dopolnilnih
dejavnosti na kmetiji,

garazne stavbe za potrebe kmetijske dejavnosti, bivanja in drugih dopustnih
dejavnosti,

stavbe in objekti za turistiéne dejavnosti in potrebe malega gospodarstva,
otroska in druga igris¢a, zelenice in druge urejene zelene povrsine, igris€a
za Sporte na prostem razen povrSin za avtomobilske, motociklisticne,
kolesarske ali konjske dirke, agility poligonov, adrenalinskih in plezalnih
parkov

Velikosti stavb
in gradbene
parcele

eno in dvostanovanjske stavbe prostostojeée - veljajo pogoji EP doloeni v
okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,




DOPUSTNE |- proizvodne dejavnosti,
DEJAVNOSTI | = trgovina ST YT BOBERG ; vzdrzevanje in
popravila motornih vozil,
— dejavnost strezbe jedi in pijac,
— poslovne dejavnosti,
— storitvene dejavnosti
DOPUSTNI — industrijske stavbe,
OBJEKTI - rezervoarji, silosi in skladis¢a,

bencinski servisi,

stavbe za storitvene dejavnosti,

upravne in pisamiSke stavbe,

trgovske stavbe,

gostilne, restavracije in to€ilnice (ki sluZijo temu obmogju),

garazne stavbe in parkime povrsine za razliéna vozila,

drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (samo za
potrebe EUP),

objekti za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda na ogroZenih obmogjih,
odlagali$¢a odpadkov (zbirni center za odpadke)

Velikosti stavb

industrijske stavbe, skladiS¢a, stavbe za storitvene dejavnosti, upravne in

in gradbene pisarniske stavbe, trgovske, gostilne, restavracije in tocilnice (ki sluzijo temu
parcele obmocju), garazne stavbe in parkime povrsine za razli¢na vozila: visina max
10 m, FZ 0,7, DZP 30%,
— odlagali$¢a odpadkov (zbirni center za odpadke): DZP 20%
BT - povrSine za turizem
DOPUSTNE | - turisti¢ne dejavnosti,
DEJAVNOSTI | - poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti le v okviru objektov za potrebe
turisticne dejavnosti
DOPUSTNI - hotelske in podobne gostinske stavbe,
OBJEKTI — druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

v dopustnih stavbah prostori za druge dopustne dejavnosti
drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
garazne stavbe

Velikosti stavb

hotelske in podobne gostinske stavbe, druge gostinske stavbe za

in gradbene kratkotrajno nastanitev: FZ 0,6, DZP 30%,
parcele - garazZne stavbe na samostojni parceli: max P+1, FZ 0,7, DZP 30%
~ prostori za poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti v okviru objektov
dopustnih dejavnosti: tloris posameznega prostora max 150 m2
- parkirme povrsine: DZP 30%
ZS - povrsine za oddih, rekreacijo in Sport na prostem
DOPUSTNE — $portne, rekreacijske in druge dejavnosti za prosti ¢as,
DEJAVNOSTI | — gostinstvo: le dejavnost strezbe jedi in pijaé,
DOPUSTNI — objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,
OBJEKTI — pomozne stavbe na $portnih igriscin




— gostinske stavbe
— parkirne povrsine

Velikosti stavb

— gostinske stavbe do BTP 50 m2

in gradbene — parkirne povrsine: DZP 30%
parcele — pomozne stavbe na Sportnih igrid€ih: pritlicna, FZ 0,3, DZP 50%
ZD - druge urejene zelene povrsine z zas¢itno in drugo funkcijo
DOPUSTNE | - urejanje in vzdrzevanje zelenih povrsin
DEJAVNOSTI
DOPUSTNI — dopustni objekti na vseh obmogijih ter v prilogi 1
OBJEKTI
ZK - pokopali§ca
DOPUSTNE |- dejavnost verskih organizacij in pogrebna dejavnost ter spremljajoce
DEJAVNOSTI storitvene in frgovske, ki sluZijo tem obmocjem oz. kot sestavni del
dejavnosti
DOPUSTNI — pokopalica,
OBJEKTI - stavbe za opravijanje verskih obredov,

— _pokopaliSke stavbe in stavbe storitvene in trgovske dejavnosti

Velikosti stavb

— stavbe storitvene in trgovske dejavnosti: tloris do 50 m?

in gradbene
parcele
PC - povrSine cest
DOPUSTNE |- cestni promet,
DEJAVNOSTI | - cevovodni transport
DOPUSTNI — stavbe za promet in izvajanje elektronskih komunikacij,
OBJEKTI — ceste,
— nadstre3nice za potnike na postajalis¢in,
-~ podpomi zid
— mostovi, viadukti in-be, predori in podhodi, nadhodi in podvozi
— bencinski servisi,
— prenosna komunikacijska omrezja,
— parkime povrSine in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 ton, za
avtobuse ter za priklopnike teh motornih vozil
PZ - povrsine Zeleznic
DOPUSTNE | - Zelezniski promet
DEJAVNOSTI | - skladis¢enje in spremljajote prometne dejavnosti
— gostinstvo le v okviru postaj (od tega le 56.102, 56.3)
DOPUSTNI — Zeleznice,
OBJEKTI - postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij in z njimi

povezane stavbe,

- mostovi, viadukti, predori in podhodi, daljinska komunikacijska omreZja,
nadhodi in podvozi

— upravne in pisamiSke stavbe za potrebe Zelezniskega prometa in
skladi$¢enja




enostavni in nezahtevni pomozZni kmetijsko-gozdarski objekti v skladu s

Elredpisom, ki ureja vrste objektov glede na zahtevnost, razen Kleti in vinske
eti;

objekti, ki so proizvod, dan na trg v skladu s predpisom, ki ureja tehnicne

zahteve za proizvode in ugotavijanje skladnosti, in se po uredbi, ki ureja vrste

objektov glede na zahtevnost, lahko uvrstijo med pomozne kmetijsko-

gozdarske objekte, razen Kleti ter vinske kleti, po velikosti pa ne presegajo

nezahtevnih objektov;

debelnjak, to je lesen enoetazni pritliéni objekt na togkovnih temeljin, namenjen

gojenju Cebel, tlorisne povrsine do vkljuéno 40 m2;

pomozna kmetijsko-gozdarska oprema, ki ni objekt oz. ni grajena (npr. brajda,

klopotec, kol, koliéek, Zi¢na opora, opora za mrezo proti togi, opora za mrezo

proti pticem, obora, ograja za paso Zivine, ograja ter opora za trajne nasade,

ograja za za&Gito kmetijskih pridetkov, premicni tunel in nadkritie, zasCitna

mreza);

grajeni rastlinjak kot pomozni kmetijsko gozdarski objekt;

staja, to je lesen enoetazni pritiiéni objektna toCkovnih temeljih, namenjen

zavetju rejenih Zivali na pasi, tiorisne povrsine do vklju¢no 100 m2;

zatasni posegi in zatasni objekti za ¢as dogodka oziroma v ¢asu sezone: oder

z nadstreskom, sestavijen iz montaznih elementov, cirkus, ¢e so Sotor in drugi

objekti montazni, zatasna tribuna za gledalce na prostem, premicni objekti za

rejo zivali v leseni izvedbi;

opazovalnica, to je netemeliena lesena konstrukcija (npr. lovska preza, pticja

opazovalnica);

pomozni objekt za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov;

rekonstrukcije javnih cest v skladu z zakonom, ki ureja ceste in objekdi, ki jin

pogojuje nacrtovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na

postajali§éu, kolesarska pot, pe$pot, opomi in podporni zidovi, nadhodi,

podhodi, prepusti, protihrupne ograje, pomozni cestni objekdi, urbana oprema)

ter objekti GJI, ki jih je v obmogju ceste potrebno zgradi ali prestaviti zaradi

rekonstrukcije ceste,

mala vetrna elektrama do nazivne mod&i 1 MW, ¢e gre za kmetijsko zemljisce z

boniteto manj kot 35;

raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermicnega

energetskega vira;

zatasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi

nesrecami v skladu s pravilnikom, ki ureja vrste zacasnih ureditev za potrebe

obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesreami,

dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ée gre za objekt, ki:

- gaje dopustno graditi na kmetijskih zemljiScih,

- je prepoznan kot razprena gradnja (zemljis¢e pod stavbo izven obmoCij

stavbnih zemljiS¢) ali

- ga je dopustno graditi na povrsinah razprsene poselitve,

gradbeno inZenirski objekti, ki so po predpisih o uvedbi in uporabi enotne

klasifikacije vrst objektov in o dologitvi objektov drzavnega pomena uvrséeni v

skupini:




daljinski cevovodi, daljinska (hrbteniéna) komunikacijska omreZja in
daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi, s pripadajoimi objekti in
prikljucki nanje, in

lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omreZja, s pripadajoCimi objekti in prikljucki
nanje;

alll=

Staje in pomoZne kmetijsko-gozdarske objekte, ki so po predpisu, ki ureja
razvr$¢anje objektov glede na zahtevnost gradnje, nezahtevni objekti, razen
rastlinjaka, ograje za paSo Zivine, obore za rejo divjadi, ograje in opore za trajne
nasade in opore za mreZe proti toi ter ograje za zascito kmetijskih pridelkov, na
kmetijskem zemljis¢u gradi investitor, ki ima v lasti oziroma zakupu:

a) najmanj 1 ha zemlji8&, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemlji$& uvrsdena
med njive in vriove, travnidke povrsine, trajne nasade in druge kmetijske povrsine,
ali

b) najmanj 5.000 m2 zemljid&, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemljis¢
uvri¢ena med trajne nasade.

G - gozdna zemljis¢a

DOPUSTNE |- gozdarstvo in lovstvo,
DEJAVNOSTI | — rekreacija v naravnem okolju
DOPUSTNI - objekti za izvajanje dopustnih posegov oz. gradenj dolo¢enih v splonih PIP
OBJEKTI 0z. za potrebe gozdarstva in lovstva in ki so potrebni za smotmo
gospodarjenje z gozdovi in lovno divjadjo
VC - celinske vode
DOPUSTNE |- vodno gospodarstvo,
DEJAVNOSTI | — rekreacija, ribistvo in gojenje vodnih organizmov,
— energetika
DOPUSTNI — objekti za izvajanje dopustnih posegov oz. gradenj dolo&enih v splo3nih PIP

OBJEKTI




(4) Na obmodjih SS, SK in Aa so iziemoma dovoljeni tudi vecji objekti za dejavnosti malega
gospodarstva, e so izpolnjeni pogoji tega odloka v zvezi z gradnjo na teh obmogjih in pridoblieno
soglasje obcine.

3.3 Podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji za enote urejanja prostora

113. &len
(podrobnejsi PIP za EUP v naseljih)

Podrobnejsi PIP v nadaljevanju za konkretno EUP ali dopolnjujejo splosne PIP ali jih izkljuCujejo.

EUP PNRP | podrobnejsi PIP

B-1 SK | Ob regionalni cesti se na obeh straneh ob robu parcel §t. 2946, 2944 in
1316/3 k.0. Race izvede zasaditev.

F-3 IG | Obstoje¢a vegetacija ob potoku se ohrani. Pri rekonstrukciji in novogradnjah
naj se odprtine na zunaniji strani obmogja izvedejo kot fiksne.

F-8 SS | Za poseg na zemljisko parcelo 373 k.o. Fram je obvezno potrebno

predhodno pridobiti geomehansko mnenije.

F-17 SK Dopusine-so-fuai-vecstanovapiske-—stavbe
poleg EP dopustne tudi EN, VV, VB in VS.
F-1,F-5 ZS | Dopustijo se tudi:
- od dejavnosti Se:

- dajanje Sportne opreme in izdelkov za Siroko rabo v najem in zakup

- trgovina na drobno v specializiranih prodajainah z izdelki za Sport,

m. Na obmodju so

- od objektov 3e:
- $portne dvorane - pritliéne, FZ 0,7, DZP 30%
- vokviru dopustnih stavb prostori za druge dopustne dejavnosti: BTP
posamezne dejavnosti max 100 m2,
V kolikor se Sportna dvorana ne izvede, se lahko izvedejo stavbe za potrebe
izvajanja dopustnih dejavnosti.

M-8 SK | Na vzhodnem robu parc. §t. 416/3 in 417/2 k.0. Morje se ohrani zasaditev.
M-9 SS | Dopustna je gradnja in oblikovanje 14 ve&stanovanjskih stavb tipa B in 4 tipa
A v skladu s PROJEKTOM PGD: Stanovanjska soseska v naselju Morje pri
Framu, §t. projekta A-005_2008, izdelal: ARHEM d.o.0., april 2008:

Objekt A

- Je pravokotnega tlorisa, vzdolZni gabarit je v 3 primerih orientiran JZ -
SV, v 1 primeru pa SZ - JV.

-V razli¢ici JZ — SV bo vhod na severni strani, medtem ko bo imela
razliGica SZ — JV vhod na zahodni strani.

- Osnovni pravokotni gabarit zunanjih dimenzij stavbe 20,10 x 11,00 m.

- Objekt spada pod nezahtevne in je etaznosti: K+P+1, klasi¢ne izvedbe.

Na terasasto oblikovanem terenu bodo stavbe na razliénih viSinskih kotah.
Tlak pritli¢ja 0,00 bo na kotah od najnizje 281,20 m n.v. do najvisje 282,60 m




EUP PNRP | podrobnejsi PIP

R-3 IG | Zahodni in juzni rob EUP se zasadi oz. obstoje¢a vegetacija ohrani.

R-5 SS | Na parcelah &t 2242/1 in 2242/2 k.o. Rate se dovoli le postavitev
nezahtevnih objektov za potrebe kmetije. Stanovanjska gradnja ni dovoljena.

R-4, SS

R-5N1,

Ne glede na dologila odloka, ki se nanasajo na velikost stavb in gradbene

R-29/1 parcele za nestanovanjske dejavnosti in objekte, so lahko objekti, potrebni
za razvoj obstojeCih nestanovanjskih dejavnosti, vecjih horizontalnih in
vertikalnih gabaritov.

Na EUP R-4 se za vse varovane prostore novih objektov predvidi ustrezna
zvotna zasCita v skladu z veljavnim pravilnikom o za&€iti pred hrupom v
stavbah.
Na R-4 se po meji z R-4/1 izvede zasaditev.
R-8 PC, | Gabariti rekonstrukcij ali drugih novogradenj stavb na »Zelezniski postaji« so
PZ | lahko visji.

R-20 IP- | Na dolo¢enih delih meje EUP, oznagenih na karti &t. 5 izvedbenega dela
OPN se vzpostavijo zeleni lo¢itveni pasovi — zasaditve. Obstoje¢a vegetacija
se ohrani v ¢im vecji mozni meri. V kolikor se jo zaradi prostorskih potreb
dejavnosti izkr€i, jo je potrebno po robovih ohraniti 0z. na novo vzpostaviti.

R-23 SK | Dopustni so vi§ji FZ in DZP za 20%. Dopustne so tudi poslovne in storitvene
dejavnosti.

R-24 SS osto Zi & diic
tudi vedstanovaniske-stavbe. Na obmoéju omaéenam v graﬁt‘.nem pnkazu
izvedbenega dela OPN na karti 8t. 5., so dopustne EP, EN, VV, VB in VS.

R-26 SK | Dopustne so tudi dejavnosti malega gospodarstva.

R-27 SK | Dopustne so tudi poslovne in storitvene dejavnosti.

R-29 SS
Na obmogju, oznaéenem v grafiénem prikazu izvedbenega dela OPN na karti
§t. 5., so dopustne EP, EN, VV, VBin VS.

R-35 SK | Dopustno je tudi malo gospodarstvo, Sportno rekreacijska dejavnost in

storitvena dejavnost v povezavi s kmetijsko dopolnilno.




EUP

PNRP

podrobnejsi PIP

V varovalnem pasu obstoje¢ih daljnovodov 110 kV Maribor-Cirkovce | in
Maribor-Cirkovce Il (15m levo in desno od osi daljnovoda) izmed dopustnih
dejavnosti ni dopustno bivanje. Od dopustnih objektov so dopustne le
nestanovanjske kmetijske stavbe in garazne stavbe. Gradnja enostavnih in
nezahtevnih objektov je dovoliena le v skladu s predpisi o pogojih in
omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravijanja dejavnosti v obmogju
varovalnega pasu elektroenergetskih omreZij.

PZ-5 SK | V varovalnem pasu obstoje¢ih daljnovodov 110 kV Maribor-Cirkovce | in
Maribor-Cirkovce Il (15 m levo in desno od osi daljnovoda) so dopustne le
nestanovanjske kmetijske stavbe in garazne stavbe. Gradnja enostavnih in
nezahtevnih objektov je dovoljena v skladu s predpisi o pogojih in omejitvah
gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega
pasu elektroenergetskih omrezij.

SG1 SK | Parcela &t. 351/5 k.0. Gorica se po severnem robu zasadi.

ZG-1 SS | Naparceli 8t. 211/23 k.o0. Gorica se dovoli le postavitev nezahtevnih objektov
za potrebe kmetije. Stanovanjska gradnja ni dovoljena.

P-1, SS, | Na obmogjih oznagenih na karti 8t. 5 izvedbenega dela OPN, kjer se ob

B-1, SK, | rekonstrukciji cest in v kolikor dopuscajo lastniske razmere, postopoma

Z2G-1, PC | vzpostavijajo sredi§¢a oz. prostori identifikacije, se glede na prostorske

PL-1, moznosti ob ali na njih lahko locirajo tudi centralne dejavnosti.

K-1,

RA-1,

J-1

R-23, R- SK, Ne glede na dologila splodnih PIP glede odmikov, lege, oblikovanja in Sirine

27, R-28, SS pradbene parcele, veljajo v naseljin Race, Podova, Brezula, Sp. Gorica in Zg.

B-1, B-2, Gorica oznacenih na karti 5t. 5 izvedbenega dela OPN, naslednji pogop

P-1, Z2G-2, odmik le ene daljSe stranice objekta od sosednjih parcelnih mej je lahko

SG-1 min 1 m v kolikor so zagotovljeni drugi pogoji tega odloka;

Sirina gradbene parcele je lahko manj$a od 15 m;

v prvi vrsti gradenj v odmiku 25 m od parcelne meje regionalne ceste R3-
737, lokalnih cest LC 386041, 340021, 340011, 340081 in javnih poti JP
840111, 840112, 840101 se nove stavbe orientirajo s krajSo stranico
vzporedno s cesto in imajo obvezno pravokotni tloris z izzidki ter »izrezi —
odvzemi« iz volumna stavbe ter dvokapno streho, pri cemer se do 30%
povrsine strehe v pravokotni projekciji lahko oblikuje drugace z drugimi
oblikami streh, naklonov alifin razliénih odprtin na strehi za okna, vrata,
ipd., hkrati pa drugatno oblikovanje ne sme presegati 30% povrsine
posamezne streSine dvokapne strehe.

F-1,F-T, SS, | Na EUP oz. na njihovih delih, oznagenih v grafitnem prikazu izvedbenega

R-5M,R- | CU, | dela OPN na karti 8t. 5., so dopustne razliéne tipologije stanovanjskih stavb

16,R-17, | CD | (EP,EN, WV, VB, VS).

R-18

114. ¢len




Oblikovanje in urejanje obmoCja se izvaja v skladu s predpisanimi
varstvenimi reZimi. Zagotavlia se ohranjanje obrezne vegetacije in
vzdrZevanje nasipa.

Degradirane povrsine na obmodju in v njegovi okolici se sanira skladno s
predpisi 0 varstvu narave.

Med gradnjo in obratovanjem se prepreci izpuste onesnazil v vode ali izpuste
onesnazene vode v vodotoke ali jezera.

(2) Na stavbnih zemljiscih na EUP DR-4, DR-8, DR-62, F-8, J-1, M-1, M-4, P-4, PO-100, PO-17, PO-
224, PO-232, PO-233, PO-234, PO-235, PO-34, PO-84, PO-97, R-13, R-28, R-29, R-5, RA-1, SG-3,
SG-4, ZG-1 in ZG-2, oznacenih na karti 8t. 5 izvedbenega dela OPN, ni-develiena-gradnja-ebjekiov
so dopustni gradnja, posegi in ureditve kot so doloCeni za kmetijska zemljiséa.

(3) Na obmogjih, ki so po evidenci dejanske rabe opredeliena kot gozd - 2000 (PEUP PO-1/1, PO-
1/2, PO-1/3, PO-1/4, PO-1/5, PO-1/6, PO-1/7, PO-1/8, PO-1/9, PO-1/10, PO-1/11, PO-1/12, PO-1/13,
PO-1/14, PO-1/15, PO-1/16, PO-1/17, PO-1/18, PO-1/19, PO-1/20, PO-1/21, PO-1/22, PO-1/23, PO-
1/24, DR-1/2, DR-1/3, DR-1/4, DR-1/5 in DR-1/6), je treba v roku 15 let izvesti kritev gozda in
vzpostaviti kmetijsko dejansko rabo.

115. €len
(podrobneji PIP za nova stavbna zemlji$¢a za potrebe kmetij v naseljih in odprtem prostoru)

V navedenih EUP v tabeli so samo na novih stavbnih zemlji§¢ih, oznacenih na karti 5., dopustni le
objekti dologeni v podrobnejsih PIP, posegi in gradnje objektov, ki so dopustni na vseh obmogjih v
ob¢ini ter nezahtevni in enostavni objekti kot so za predmetno PNRP dologeni v Prilogi 1.

EUP PNRP | podrobnejsi PIP

R-26 SK | Dopustna je stanovanjska stavba.

R-35 SK | Dopustna je postavitev maneZe za konje, hleva in senika.
Na juznem delu EUP naj se ohranja drevesna in grmovna zarast.

DR-111 PO |Dopustna je izvedba parkiris¢a za potrebe kmetije v EUP R-35.

F-8 SK | Dopustni so maneZa za konje, hlev za goveje pitance z greznico, dvema
silosoma in senikom.

J-2 SK | Dopustna je postavitev hleva za razsiritev obstoje¢e dejavnosti.

J-3 SK | Dopustna sta stanovanjska stavba in objekt za popravilo kmetijske
mehanizacije.

B-1 SK | Dopustna stanovanjska stavba.
Ohranja se obrezno drevesno in grmovno zarast ob potoku na zahodnem delu
povrsine.

SG-1 SK | Dopustna je stanovanjska stavba.

2G-2 SK  [Dopustna je stanovanjska stavba z gospodarskim objektom in manipulativnimi
povrSinami.

Z2G-3 SK [ Dopustna je gradnja stanovanjskih objektov.

K-1 SK | Dopustna je gradnja skladis&ne in proizvodne hala.

PZ-1 SK | Dopusten je objekt za shranjevanje strojev in kmetijske mehanizacije.




PO-87 Aa | Dopustna je stanovanjska stavba in hlev zaradi prestavitve kmetije.
Stanovanjski objekt se lahko izvede so€asno z gradnjo hleva ali po njegovi
izgradnii.

PO-89 Aa | Dopustni so hlev za govedo, silos in senik.

PO-201 | Aa |Dopustna je stanovanjska stavba in skladi$cni objekt.

PO-219 | Aa |Dopustna je stanovanjska stavba.

PO-225 | Aa |Dopustni so hlev, strojna lopa in senik.

PO-226 | Aa |Dopustna je stanovanjska stavba.

PO-227 | Aa |Dopustna je stanovanjska stavba z gospodarskim poslopjem za vzpostavitev
nove kmetije.

PO-229 | Aa |Dopustna je stanovanjska stavba.

DR-20 Aa |Za prestavitev kmetije so dopustni vsi funkcionalni objekti kmetije (kmetijski-
gospodarski idr.) vklju€no s stanovanjskim. Stanovanjski objekt se lahko
izvede po izgradnji kmetijskih objektov. Kmetijski objekti se lahko uporabljajo
zgolj v kmetijske namene.

116. ¢len
(podrobnejsi PIP po POPPN)

Za urejanje EUP R-30, PZ-2/1 ia, M-3 in R-7 veljajo posebna dolocila, opredeliena v tabeli v
nadaljevanju tega €lena in na kartah $t. 6 izvedbenega dela OPN. Za vsebine, ki v nadaljevanju niso
posebej dologene, veljajo splodni in posebni PIP tega odloka.

EUP PNRP | Podrobnejsi PIP
M-3 SS | Dopustni objekti: maksimalno 12 prostostojeih enostanovanjskih stavb

Funkcionalno oblikovalski pogoji:

— namembnost stavb: stanovanjska, dopustne so spremembe do man;
kot polovice posamezne stavbe za mime storitvene dejavnosti pod
pogoji ostalih splodnih doloil odloka (varstvo okolja, parkima
mesta,...);

- maksumalna p02|dana povrélna stavbe—max—1-2—0-m*—1-0—0-m-ozfmax

ne glede na opredeljeno v graﬁémh pnkazih naéetoma doloél znotra;
gradbenih meja (razen v primeru dopustnih odstopanj opisanih v
nadalievanju) na osnovi funkcionalnih potreb, upostevanja odmikov
od parcelnih meja, razmika med stavbami in deleza zelenih povrsin,

— etaznost: K+P+M;

— klet: delno ali v celoti vkopana; v delih kletne etaZe, kjer je mozno
zagotoviti osoncenje bivalnih povrsin, je dovolieno urediti
stanovanjske povrsine;

— viSina nulte kote pritli¢ja jugovzhodne vrste stanov. stavb je max 0,15
m nad izvedenim nivojem ceste, severozahodne vrste max na
obstoje¢i kot radenega terena na severozahodni strani stavbe
(teren ni dopustno nasipati);

— razmik med stavbami min 9 m;




odmik stavb od ceste: za severozahodno vrsto stavb min 8,0 m, za
jugovzhodno 1,5 oz. 6,0 m (proti severozahodno leze¢emu odseku
ceste);

dopustna odstopan;a ori-maksimalne—pozidani-povrsing

glede na pogqe v graﬁt‘.mh pnkaz;h S0 pn doloéanju gradbemh
parcel (te se lahko zdruzujejo ali delijo), pri velikosti stanovanjskih
stavb (ki se dologijo v skladu s pogoji iz druge alineje), pri legi
stanovanjskih stavb (fa je lahko izven gradbene meje v primeru, ¢e
leZi na robu obmocja in ne meji z dveh strani na objekt, ¢e leZi oz. je
nacrtovana ne dveh zdruZenih parcelah ali leZi ob tak$ni stavbi, ki je
tudi dopustno izven dologene gradbene meje). Pri tem ne sme biti
posezeno v svetli profil ceste;

streha: strma dvokapnica, sleme vzporedno z dalj$o stranico stavbe,
dopustna je izvedba Copov in fréad, kritina v opeéni ali temni barvi;
fasada: v beli barvi ali pastelnih zemeljskih barvnih tonih, dopustna
je uporaba naravnih materialov;

pred ali ob stavbi se lahko uredi plo3¢ad, namenjena tudi parkiranju,
delno lahko pokrita z nadstreSkom velikosti max 20 m2, ki se lahko
postavi do meje gradbene parcele;

delez zelenih povrsin min 30%; odprte zelene povrsine se uredijo kot
zelenica ali zasadijo s sadnim drevjem;

dovozi, dostopi so s ceste znotraj obmoéja ali s skupnega prikljucka
na cesto;

Dopustni nezahtevni in enostavni objekti v skladu z ostalimi dolo€ili odloka:

majhna stavba kot dopolnitev obstojee pozidave: lopa, uta,
nadstreSek, manjsa drvamica, sencnica, letna kuhinja, manj$a
savna, manjSi zimski vrt, vetrolov in podobni objekti povr§ine do
vkljuéno 20,0 m2; te stavbe se lahko postavljajo tudi izven gradbene
meje,

pomozni objekt v javni rabi: grajena urbana oprema, objekt za
razsvetljavo, grajeno spominsko obelezje, spomenik, kip, kriz,
kapelica ter pomozni cestni objekti razen cestnega silosa,

ograja, pri ¢emer je lahko uliéna ograja visoka najve¢ 1,2 m,
podpomni zid visinske razlike med zemljis¢em do vkljuéno 1,5 m, pri
¢emer le do 0,3 m nad nivojem rad¢enega terena,

rezervoar za vodo do vkljuéno 100 m3;

prikljuéek na objekte gospodarske javne infrastrukture,

objekt za akumulacijo vode: bazen za kopanie, ribnik, okrasni bazen,
vse do vkljuéno 60 m3 in

pomozni komunalni objekt.

Objekt javne razsvetljave mora imeti enotno oblikovane elemente. Pri
lociranju drogov se upo3teva vse predpisane varovaine odmike od prometnih
povrsin. Drogovi naj ne segajo v svetli prometni profil in naj funkcionirajo kot
element delitve skupnih prometnih povrsin. Temelj objekta javne razsvetljave
se postavi tako globoko, da ne bo oviral niveletnega poteka obvozi§énih




povrsin nad njim oziroma prepre¢eval postavitve ograj med javnim in
nejavnim svetom;

Postavitev urbane opreme ne sme onemogocati ali ovirati odvijanja prometa
in vzdrZevanja infrastrukturnega omreZzja.

GJl'in grajeno javno dobro:

Stavbe se priklju¢i na komunalno in energetsko infrastrukturo (cestno

omreZje, vodovodno omreZje, omrezje za odvajanje komunalnih odpadnih

voda in elektroenergetsko omreZje). Mozna je tudi prikljucitev tudi na omrezje
elektronskih komunikacij. Obmocje se vklju¢i v sistem ravnanja z odpadki, ki
velja na obmoéju ob¢ine Race-Fram.

Poteki komunalnih in energetskih vodov ter omreZja elektronskih komunikacij

morajo biti medsebojno usklajeni.

Pogoji za gradnjo gospodarske javne infrastrukture in opremo stavbnih

zemljisc:

— javno pot JP 841690 (Morje) se na obmoéju obravnave rekonstruira tako,
da bo imela vozisce Sirine 5,0 m in obojestransko utrjeno bankino Sirine
1,5 m. Pri tem se odprti jarek za odvodnjavanje padavinskih voda
nadomesti s padavinsko kanalizacijo z iztokom v potok, ki se nahaja na
vzhodni strani obmocja;

— skupni prikljuéek za severozahodne objekte se uredi s $irino vozi§&a 5,0
m in se na javno pot prikljuCuje podrejeno. Pri tem se zagotavija
prevoznost in preglednost prikljucka;

— parkiranje osebnih vozil je predvideno na lastnih parcelah in se lahko
uredi tudi pod nadstrednicami, kot del stanovanjske stavbe ali v
samostojni garazi, pod ali v nivoju terena. Parkirna mesta se odmaknejo
od roba skupne prometne povrSine tako, da se zagotovi potrebna
manipulativna povrsina pri uvazanju na parkima mesta;

— v skladu z veljavnimi predpisi se zgradi ustrezne nove prikljuéne
vodovodne cevovode z navezavo na obstojee javno vodovodno
omrezZje, ki se nahaja jugovzhodno od obmodja, ter hidrantno omrezje.
Hidranti morajo biti dostopni ob vsakem ¢asu;

— komunalne odpadne vode z obmocja se naveze na obstoje¢o komunalno
kanalizacijo. Kanalizacija se izvede v vodotesni izvedbi.

— padavinske vode z utrjenih povrSin in strein se uredi tako, da bo v &im
vedji mozni meri zmanj$an odtok padavinskih voda z urbanih povrsin.
Padavinske vode s streh in nadstresnic ter vode, ki ne bodo onesnazene
z vodi 8kodljivimi snovmi, se speljejo v padavinsko kanalizacijo z iztokom
v potok. Padavinske vode s povrsin, kjer se odvija motorni promet, se
odvajajo razprseno;

— ob cesti se zgradi javna razsvetljava, ki se napaja iz obstojece
transformatorske postaje t 681 MORJE 5-Nikl;

— predvidi se lo¢eno zbiranje odpadkov, prevzemna mesta se zagotovijo
na posamezni gradbeni parceli. Morajo biti vidna in dostopna specialnim
vozilom za zbiranje in odvoz odpadkov in oddaliena najve¢ 5,0 m od
mesta, do koder je mozZen dostop s tem vozilom;




— zgradi se omreZje elektronskih komunikacij na katero se lahko prikljucijo
predvidene stavbe pod pogoji upravijavca;

— ogrevanje stavb je individualno. Nacrtuje se ogrevanje z ekolosko
sprejemljivimi energenti (plin, geotermalna, solarna in podobne vrste
energije);

— odstopanja od naértovanih tehniénih resitev (komunalna, energetska in
prometna infrastruktura, omreZje elektronskih komunikacij) so dopustna,
¢e se v nadaljnjem podrobnejSem proucevanju okoljevarstvenih ali
hidroloskih ali geoloskih ali vodnogospodarskih ali lastniskih ali drugih
razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehninega ali
okoljevarstvenega vidika mozne bolj8e tehniéne resitve, ki pa ne smejo
povecevati negativnega vpliva nadrtovanega posega na sosednje
objekte in parcele, ne smejo poslabsati videza obravnavanega obmogja,
ne smejo poslab3ati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povedati
negativnih vplivov na okolje. Pri vseh vegjih odstopanijih morajo biti nove
reSitve usklajene z nosilci urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi.

Za vse posege je obvezna izdelava geomehanskega mnenja in potrebno je
pridobiti soglasje NUP pristojnega za podro€je upravljanja z vodami.

R-30

SS

Dopustni objekti: enostanovanjske stavbe v nizu - 3 enote dvojckov,
namesto vzhodne enote dvojckov sta dopustni tudi dve samostojni
enostanovaniski stavbi. Prav tako sta lahko namesto zahodne in osrednje
enote dvojckov dopustni dve samostojni enostanovanjski stavbi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, mozZna dopolnitev z mimo storitveno
dejavnostjo;
Funkcionalno oblikovalski pogoji:

— tloris stavb: za dvojcke: max 10 m x 11 m, za enostanovanjske

stavbe max 10 m x 12 m;

— etaznost max P+M ali P+1 oz. max vi§ina 10 m;

— dopustna je klet, ki mora biti v celoti vkopana;

— strehe: so lahko razliéno oblikovane, vendar—enetne—za—vse

predvidene-ebjekte; kritina v temni barvi (¢ma, temno zelena, siva, v
opecnatih tonih);

— fasada: v beli barvi ali pastelnih zemeljskih barvnih tonih, dopustna
je uporaba naravnih materialov;

— FZ: max0,5;

- gradbena parcela: pravokotne oblike, velikosti 350 — 582 m? (za

posamezno enoto dvo;éka) v pnmeru |zvedbe dveh—sameebjmh

samostojnih enostmovanjskih stavb namesto dvojékov se ustremo
prilagodijo tudi meje nartovanih gradbenih parcel;

— delez zelenih povrSin min 30%; zelene povrsine se uredijo kot
zelenice ali zasadijo z grmovnicami;

— vhodi v objekte in parkiri$¢a se uredijo iz regionalne ceste na juzni
strani;




— parkiranje se zagotovi na funkcionalnem zemljis¢u, 2 PM za
posamezno stanovanjsko enoto;

— na parkimi plos¢adi se dovoli postavitev nadstre$ka ali garaze
velikosti max 20 m2;

— minimalni odmik od sosednjih parcel med samostojnimi enotami je
4,0 m, manj s soglasjem soseda;

— odmik objektov od juzne parcelne meje je min. 6 m, v skladu s
soglasjem DRSC in doloéeno gradbeno mejo.

PZ-2/1

SK

Dopustni objekti: 4 enostanovanjske stavbe

Dopustne dejavnosti: bivanje, mozna dopolnitev z mimo storitveno
dejavnostjo;

Funkcionalno oblikovalski pogoji:

— etaznost max P+M ali P+1 0z. max viSina 10 m;

— dopustna je klet, ki mora biti v celoti vkopana;

— tloris stavb: pravokoten, max 9 m x 13 m

— strehe: dvokapnica, sleme vzporedno z dalj$o stranico stavbe, in
Stirikapnica, dopustna je izvedba €opov in fréad, kritina v opeéni ali
temni barvi;

— fasada: v beli barvi ali pastelnih zemeljskih barvnih tonih, dopustna
je uporaba naravnih materialov;

- FZ:max 0,5;

— gradnja objektov se predvidi v okviru dolo¢ene gradbene meje;

— delez zelenih povrSin min 30%; zelene povrSine se uredijo kot
zelenice ali zasadijo z grmovnicami;

— velikost gradbene parcele: od 769 do 931 m2;

— obmoéje se preko skupnega prikljucka podrejeno navezuje na
obstoje¢o gramozno cesto in preko nje na lokalno cesto LC 340040.
Predvidi se rekonstrukcija gramozne ceste v cesto z vozi§éem Sirine
6 m in enostranskim ploénikom na juZni strani Sirine 2 m;

— parkiranje se zagotovi na funkcionalnem zemljiséu, 2 PM za
posamezno stanovanijsko enoto;

— na parkimi plos¢adi se dovoli postavitev nadstre$ka ali garaze
velikosti max 20 m2;

— dopustna odstopanja glede na predhodno zapisane pogoje in pogoje
v grafiénih prikazih so pri velikosti in legi stanovanjskih stavb ter
nadstreSkov in garaz, pri ¢emer se ti lahko locirajo tudi izven
gradbene meje, vendar samo pod pogojem, da so zagotovljeni vsi
ostali pogoji odloka v zvezi z odmiki in faktorji, kot so dologeni za
predmetno EUP.

Pred izvedbo gradnje na tem obmocju je potrebno izdelati $tudijo hrupne
obremenjenosti, iz katere bodo razvidni protihrupni ukrepi, ki jih je investitor
dolzan zagotoviti/izvesti kot pogoj za zaCetek gradnje na tem obmocju.

Pred pricetkom gradnje na tem obmolju v fazi priprave projektne
dokumentacije je potrebno izdelati Studijo hrupne obremenjenosti z
upostevanjem napovedi prometa za 20-letno plansko obdobije, iz katere
morajo biti razvidni tudi potrebni protihrupni ukrepi, ki zagotavljajo zahtevano
varstvo pred obremenitvijo s hrupom. Za vse ukrepe mora biti utemeljena




tudi njihova izvedljivost. Ukrepe, kot bodo dologeni v projektni dokumentaciji
in bodo usklajeni z nosilci urejanja prostora, med njimi tudi z DARS d.d., bo
investitor dolZan zagotoviti oz. izvesti pred zacetkom gradnje na tem obmod¢ju
0z. vzporedno z gradnjo.

R-7

IG

Dopustni objekti: trgovske stavbe, garazna stavba, parkiridce, parkirisce za
tezka tovorna vozila in pomozni objekti ter drugi nestanovanjski objekti
potrebni za izvajanje dopustnih dejavnosti;

Dopustne dejavnosti so: proizvodne dejavnosti, trgovina z motornimi vozili in
popravila motornih vozil, trgovina na drobno razen z motomimi vozili,
posrednidtvo in trgovina na debelo, razen motornih vozil, dejavnost strezbe
jedi in pijag, poslovne in storitvene dejavnosti kot so definirane v OPN,
spremljajoée storitvene dejavnosti v kopenskem prometu; dopustno je
umescati le tiste dejavnosti, ki ne bodo pomenile vedjega tveganja za
onesnazevanije okolja v skladu z veljavno uredbo o vrsti dejavnosti in naprav,
ki lahko povzroGajo onesnazevanje okolja vecjega obsega, in v skladu z
veljavno uredbo o prepregevanju vecjih nesre¢ in zmanjSevanju njihovih
posledic.

Dopustne gradnje in drugi posegi so vsi kot so dolo¢eni v splosnih PIP v OPN
na vseh NRP in na stavbnih zemljis&ih.

Funkcionalno oblikovalski pogoji:

— gospodarska cona je razdeliena na tri obmoéja: obmogje 1 sevemi del
(trgovsko obmotje), obmodje 2 juzni del (parkiri$¢e za teZka tovorna
vozila), obmocje 3 skupni prometni prikljuek na regionaino cesto;

— gradbene povrsine, na katere je dopustno postavljati stavbe, so doloéene
znotraj gradbene meje, ki je razvidna iz grafinega dela (karta
Urbanistiéni pogoji). Pri dolo&anju tlorisnih dimenzij stavb je potrebno
upostevati najmanijsi delez zelenih povrsin posameznega obmogja, ki
zna$a najmanj 20% obmodja;

—  zelene povrsine, ki se upostevajo v izratunu minimalnega deleza zelenih
povrsin, so le zasajene ali zatravliene povrSine, ki niso pozidane,
tlakovane ali drugace utrjene in na njih ne stojijo pomozni objekti razen
podzemnih infrastruktumih objektov ter iziemoma enega reklamnega
stolpa v vsakem obmocju, katerega gradbena povrsina znasa najvec 2,5
mx0,3m;

— strehe so ravne ali v naklonu do 409, piramidaste ali stoZ¢aste strehe niso
dovoljene;

— maksimalna vidina stavb je 7 m, viSina reklamnega stolpa do 10 m;

— volumen stavbe je lahko razgiban, sestavljen iz ve¢ delov;

— fasade morajo biti iz sodobnih materialov in izdelane v skladu z
okoljevarstvenimi in pozamimi zahtevami; proti regionalni cesti se fasada
ne sme oblikovati kot slepa;

~ kleti niso dovoljene;

— glede na naértovane ureditve so dopustne rusitve oz. se odstranijo vsi
objekti na zemljis€u s parcelno Stevilko 1372, k.o. Fram (717) in dovozna




cesta na zemljis€u s parcelno Stevilko 1373 k.o. Fram (717) ter vsa ostala
gospodarska javna infrastruktura, ki ostane brez funkcije;

— dovoliena je gradnja pomoznih objektov, ki dopolnjujejo funkcijo
obstojetega osnovnega objekta, pomoZni objekti, ki so stavbe, se
postavljajo znotraj gradbene meje;

— dovolieno je postavijati ograje kadar to zahteva tehnoloski proces
oziroma varovanje objekta; ograje so lahko lesene, kovinske ali iz
Ziénatih prepletov, kot polni zidovi niso dovoljene, dovoljeni so le kamniti
ali betonski oporni stebri s temeliem do viSine 0,5 m;

— zasadijo se srednje velika do velika drevesa (avtohtoni listavci) in sicer
najmanj 20 dreves/ha za posamezno gradbeno parcelo;

— v obmodju 2 se uredijo povrsine za pocitek voznikov, ki se tlakujejo in
opremijo s klopmi;

— urbana oprema in elementi javne razsvetliave morajo imeti enotno
oblikovane elemente, njihova postavitev ne sme onemogocati ali ovirati
odvijanje prometa in vzdrZevanja infrastrukturega omrezja.

- nacrtovane ureditve je mozno izvajati etapno, pri ¢emer se etape
oblikujejo tako, da predstavija vsaka etapa zakljuéeno funkcionalno
celoto z vsemi potrebnimi objekti in napravami za normalno obratovanije.
Etapnost se podrobneje prouci in dolo¢i v projektni dokumentaciji.

Parcelacija: Parcelacija upo3teva delitev obmoéja na dva funkcionalna dela
in ureditev skupnega prikljucka na javno cestno omreZje. Nacrt parcelacije je
dopustno spremeniti v skladu z dopustnimi odstopanii.

Pogoji za gradnjo gospodarske javne infrastrukture in priklju¢evanja nanjo:

— uredi se novo kroZisce, ki se z obstoje€im kroznim kriZi¢em na regionalni
cesti R3-711 odseku 0523 prikljuéna cesta Fram, oblikuje kot par kroznih
krizi$¢ oz. kot »dumb bell« krozno krizisce,

— uredijo se notranje dovozne ceste do dovozne ceste do parkirnih mest
na severu za osebna vozila ter na jugu za tovorna vozila in dovoz do
bencinskega servisa;

— poti za intervencijska vozila in dostavne poti se zagotovijo preko notranjih
parkimih cest,

— na sevemi strani se uredi peSpot z regionalne ceste;

— zgradijo se vodovodni cevovodi v dovoznih cestah v zankasti zasnovi, ki
se navezejo na obstojeti vodovod DN150 ob trasi lokalne ceste
LC340061 (Fram-JeSenca);

— zgradi notranji gravitacijski sistem kanalizaciie za odvajanje fekalnih
odpadnih vod, ki se preko novega precrpaliféa in tlatnega
kanalizacijskega voda speljejo do obstoje¢ega jaska kanalizacije v trasi
regionalne ceste R3-711;

— padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesnazene z vodi
kodljivimi snovmi, se speligjo v meteorno kanalizacijo, odvodnja
padavinskih vod s parkirnih in manipulativnih povrsin se uredi z meteomo
kanalizacijo in ponikovalnimi polji pri vstopu v obmodéje; padavinska voda
s parkirnih in manipulativnih se vodijo preko zadrZevalnega kanala in




lovilca olj v ponikovalna polja; ponikovalna polja se dimenzionirajo na
kriti€no trajanje naliva 5 min in kritiéni naliv 484,0 I/s ha.

— za napajanje z elektri¢no energijo se izvedejo ustrezni nizkonapetostni
razvodi iz obstojeCe transformatorske postaje ob trasi lokalne ceste
LC340061 (Fram-JeSenca), uredijo se tri prikljuéna mesta: za trgovski
stavbi 3x200 A 133kW oziroma 2x3x80 A 55kW in za pomozni objekt na
parkiri§¢u za tovorna vozila 3x35 A 20 kW;

— 2zgradi se javna razsvetljava, zanjo se napajanje izvede iz obstojece
transformatorske postaje;

- ogrevanje na ekolodko nesprejemljive energente ni dopustno; mozno je
ogrevanje iz skupnega rezervoarja na uteko€injen naftni plin (UNP) za
ve¢ stavb skupaj, pri &emer mora biti plinovodna instalacija oz. sistem
oskrbe z UNP izveden v skladu z veljavnimi predpisi;

— v obmodju je dopustno zgraditi omreZje elektronskih komunikacij pod
pogoji upravijavea;

— zagotovi se ustrezna infrastruktura za ravnanje s komunalnimi odpadki,
za odjemna mesta se predvidi ekolo3ki otok, Komunalni odpadki se
zbirajo v ustreznih tipiziranih posodah in poskrbi se za organiziran odvoz
odpadkov.

Dopustna odstopanja:

— dopustno je razdruZevanje gradbenih parcel v posameznem obmodgju, v
tem primeru je moZno postaviti stavbo znotraj dologenih gradbenih mej,
pri tem se v obmo&ju ohranja minimalni delez zelenih povrsin;

— v primeru zdruZevanja, razdruZevanja ali spremembe lokacije stavbe se
lahko posamezne priklju¢ke na javno gospodarsko infrastrukturo
doloéene v grafiénem delu spremeni oziroma njihove lokacije prilagodi
zazidavi;

— pozidana povrSina lahko sega izven gradbenih mej za najve¢ 0,5 m,
dopustni so konzolni previsi in nadstreski do maksimalno 2 m izven
gradbene meje, nad dostavnimi potmi so dopustni konzolni previsi in
nadstreski Sele na visini 4,5 m, raunano od nulte kote dostavne poti;

— etaZnost stavb ni dolo¢ena, lahko se nacrtuje razliéno Stevilo etaz v
okviru doloene max viine stavb;

— vrste stavb, ki so opredeliene po klasifikaciji dejavnosti, so lahko tudi
drugacne vrste stavb, katerih pretezen namen uporabe je v skladu z
dolo¢enimi dopustnimi dejavnostmi;

— tehniéni elementi za zakoli¢enje stavb in gradbenih parcel se v skladu z
dopustnimi odstopanji dologijo v projektni dokumentaciji;

— vse viSinske kote in stacionaze se natanéno doloijo v projekini
dokumentaciji, dologitev viSinskih kot stavb ne sme negativno vplivati na
funkcioniranje sosednjih zemljisg;

— dopustna so odstopanja od tehniénih reSitev in pogojev za javno
gospodarsko infrastrukturo in grajeno javno dobro, ¢e se v nadaljnjem
podrobnejSem proucevanju geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in
drugih razmer pois¢ejo tehniéne reSitve, ki so primemejse z
oblikovalskega, prometno-tehni¢nega, tehnolodkega ali




okoljevarstvenega vidika, s katerim pa se ne smejo poslab$ati prostorski
in okoljski pogoji. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi;

— _vsem navedenim odstopanjem se prilagaja ureditev odprtih povrsin.

117. Clen
(podrobnejsi PIP za obmo¢ja varstva kulturne dedi$ine)

Na obmocju EUP navedenih v tabeli v nadaljevanju se pri posegih v prostor, poleg splo$nih PIP in
PIP, ki veljajo za obmocja varstva kultumne dedis¢ine, uposteva tudi podrobnejse PIP kot sledi:

EUP podrobnejsi PIP

DR-1 Na obmogju ESD 15552 veljajo pogoiji za arheolodko najdisce.
Na obmotju ESD 25025 veljajo pogoji za stavbno dedisino.

DR-1, DR-18, DR- | Na obmogju ESD 15555 veljajo pogoji za arheolo$ko najdisce.

29, DR-57, DR-58,

DR-7, $G-1, SG-2,

$G-3, SG-4, ZG-2

DR-22 Na obmodju ESD 7129 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

F-1 Na obmog&ju ESD 22210, 23826, 23837, 23839, 24700 veljajo pogoji za
stavbno dedis¢ino.
Na obmodju ESD 2969, 13760 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

F-2 Na obmogju ESD 2972 veljajo pogoji za stavbno dediscino.

F-3 Na obmodju ESD 24673 veljajo pogoji za stavbno dedié¢ino.

F-4 Na obmogju ESD 23831, 23827 veljajo pogoji za stavbno dedis&ino.

F-6 Na obmodju ESD 8942 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

F-7 Na obmodju ESD 9012 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

F-11 Na obmogju ESD 23830, 21451, 18260 veljajo pogoji za stavbno dedisgino.
Na obmo&ju ESD 19813 veljajo pogoji za memorialno dedi&cino.

F-17 Na obmoé&ju ESD 8948 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

R-17 Na obmogju ESD 19832 veljajo pogoji za memorialno dediééino.

R-18 Na obmog&ju ESD 8945 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

R-29 Na obmoé&ju ESD 7122 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

R-31 Na obmodju ESD 9017 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

PO-230, PO-1 Na obmodju ESD 23829, 23828 veljajo pogoji za stavbno dedi$éino.
Na obmodju ESD 8994 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

M-4 Na obmodju ESD 24701 veljajo pogoji za memorialno dedig€ino.
Na obmodju ESD 7472, 24939 veljajo pogoiji za stavbno dedisgino.

M-8 Na obmodju ESD 8987 veljajo pogoji za kulturni spomenik.

PO-1 Na obmod&ju ESD 24790, 18259, 24938, 25027 veljajo pogoji za stavbno
dediscino.
Na obmodgju ESD 4246, 9018, 8957 veljajo pogoiji za kulturni spomenik.

F-7, PO-1 Na obmo&ju ESD 24789 veljajo pogoji za stavbno dedis&ino.

2G-2 Na obmo&ju ESD 24946 veljajo pogoji za stavbno dedig&ino.

SG-1 Na obmodju ESD 24944 veljajo pogoji za stavbno dedigéino.




R-27 Na obmogju ESD 7475 veljajo pogoji za stavbno dediséino.
B-2 Na obmoéju ESD 25026 veljajo pogoji za stavbno dedis&ino.
K-1 Na obmodju ESD 23832, 22243 veljajo pogoji za stavbno dedis&ino.
PL-1 Na obmoéju ESD 7474 veljajo pogoji za stavbno dedi&éino.

Na obmoé&ju ESD 9016 veljajo pogoji za kultumi spomenik.
PO-104 Na obmogju ESD 25740 veljajo pogoji za memorialno dedigino.
PO-117 Na obmoéju ESD 8996 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
PO-129 Na obmocju ESD 9005 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
PO-150 Na obmogju ESD 25029 veljajo pogoji za stavbno dedisino.
PO-151 Na obmo¢&ju ESD 25024 veljajo pogoji za stavbno dedigéino.
PO-157 Na obmoéju ESD 23835 veljajo pogoji za stavbno dedi&éino.
PO-161 Na obmoéju ESD 23834 veljajo pogoji za stavbno dediécino.
PO-177 Na obmogju ESD 23825 veljajo pogoji za stavbno dedig¢ino.
PO-211 Na obmoéju ESD 2971 veljajo pogoji za stavbno dediacino.
PO-214 Na obmogju ESD 23840 veljajo pogoji za stavbno dediséino.
PO-234 Na obmodgju ESD 23786 veljajo pogoji za stavbno dedis&ino.
PO-239 Na obmogju ESD 4247 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
PO-240, PO-1 Na obmoé&ju ESD 9006 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
J-3 Na obmoé&ju ESD 25028 veljajo pogoiji za stavbno dediééino.
R-28, DR-1 Na obmodju ESD 9024 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
PO-51, PO-1 Na obmogju ESD 9004 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
P-1 Na obmodju ESD 8958 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
F-1, F-2, F-3, F-4, |Naobmodju ESD 8985 veljajo pogoji za kulturni spomenik (Fram — vas).
F-5, F-6, F-7, F-8;
F-44; PO-1, PO-38,
PO- 98, PO-120,
PO-211, PO-226
B-1, B-3, R-13, R- |Na obmogju ESD 8975 veljajo pogoji za kulturni spomenik.
6, R-7, R-8, DR-1

118. ¢len
(podrobnejsi PIP za obmocja ohranjanja narave)

(1) Na obmodju EUP navedenih v tabeli v nadaljevanju se pri posegih v prostor, poleg splodnih
prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za obmoéja varstva narave, uposteva tudi podrobnejse
izvedbene pogoje kot sledi:

EUP PNRP

Podrobnejsi PIP

DR-52 Aa

Na SV delu EUP se naj ohranja gozd in travnate povrsine, porastene s
posameznim drevjem in grmovjem.

(2) Na nepozidanih povrsinah na EUP DR-34, F-6, F-10, K-1, K-2, M-1, M-2, M-3, M-8, M-11, PO-
89, PO-175, PO-229, RA-1, PZ-1, PZ-2, PZ-5 in J-1 naj se ohranja ekstenzivne travniske povrsine in
avtohtono drevesno in grmovno zarast.



(3) Na stavbnih zemljis¢ih na EUP PL-1, PO-241, PO-157, PO-239 veljajo pogoji za drevesno naravno
vrednoto.

(4) Na stavbnih zemljis¢ih na EUP F-8, PO-95, PO-117, PO-120, PO-162, PO-214, PO-232 veljajo
pogoji za hidrolosko naravno vrednoto.

hidrolosko naravno vrednoto.

(6) Na stavbnih zemljis¢ih na EUP oz. le na njihovih delih, ki leZijo na juN DR-13,
DR-30, DR-32, DR-5, DR-52, DR-8, F-1, F-2, F-4, F-5, F-6, F-8, K-1, K-2, K-3, K-4, M-1, M-2, M-4,
M-6, M-7, PL-1, PO-10, PO-100, PO-101, PO-102, PO-103, PO-104, PO-105, PO-106, PO-107,
PO-108, PO-109, PO-11, PO-110, PO-111, PO-113, PO-114, PO-115, PO-117, PO-118, PO-119,
PO-12, PO-120, PO-121, PO-122, PO-123, PO-124, PO-125, PO-126, PO-128, PO-129, PO-13,
PO-130, PO-131, PO-132, PO-134, PO-135, PO-136, PO-137, PO-139, PO-14, PO-140, PO-141,
PO-142, PO-143, PO-144, PO-145, PO-146, PO-147, PO-149, PO-15, PO-150, PO-151, PO-152,
PO-153, PO-154, PO-155, PO-156, PO-157, PO-158, PO-159, PO-16, PO-160, PO-161, PO-162,
PO-163, PO-165, PO-166, PO-168, PO-169, PO-17, PO-170, PO-171, PO-172, PO-173, PO-174,
PO-175, PO-176, PO-178, PO-179, PO-18, PO-180, PO-181, PO-182, PO-183, PO-184, PO-185,
PO-186, PO-187, PO-188, PO-189, PO-19, PO-190, PO-191, PO-192, PO-193, PO-194, PO-196,
PO-197, PO-198, PO-199, PO-2, PO-20, PO-200, PO-201, PO-203, PO-204, PO-205, PO-207, PO-
208, PO-21, PO-210, PO-212, PO-213, PO-214, PO-215, PO-216, PO-219, PO-220, PO-221, PO-
222, PO-224, PO-225, PO-227, PO-229, PO-23, PO-230, PO-232, PO-234, PO-235, PO-236, PO-
237, P0O-238, PO-239, PO-24, PO-240, PO-241, PO-242, PO-243, PO-246, PO-26, PO-27, PO-28,
PO-29, PO-3, PO-30, PO-31, P0O-32, PO-33, PO-34, PO-36, PO-4, PO-40, PO-41, PO-42, PO-45,
PO-46, PO-47, PO-49, PO-5, PO-50, PO-52, PO-53, PO-54, PO-55, PO-56, PO-57, PO-58, PO-59,
PO-6, PO-60, PO-61, PO-62, PO-63, PO-64, PO-66, PO-67, PO-68, PO-69, PO-7, PO-70, PO-71,
PO-72, PO-74, PO-75, PO-76, PO-77, PO-78, PO-79, PO-8, PO-80, PO-81, PO-82, PO-83, PO-84,
PO-85, PO-86, PO-87, PO-89, PO-9, PO-90, PO-91, PO-92, PO-93, PO-94, PO-95, PO-96, PO-97,
P0O-99, R-13, RA-1, RA-2, ZG-1, ZG-3 veljajo pogoji za obmocja Natura 2000.

3. OBMOCJA UREJANJA S SAMOSTOJNIMI PROSTORSKIMI AKTI

119. ¢len
(obmocja urejanja z samostojnimi prostorskimi akti)

EUP, ki se urejajo z naslednjimi samostojnimi prostorskimi akti, so:

EUP Naziv akta
R-14 Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za del naselja Race - poslovno
stanovanjsko naselje Zabnik v ob&ini Rage-Fram (MUV, &t. 14/09)
R-15 Odlok o zazidalnem naértu za proizvodno cono | - 5 v Ra¢ah (MUV, §t. 22/98) - del
R-25 Odlok o ob&inskem lokacijskem nacrtu za stanovanjsko sosesko Race (MUV, t. 9/07,
23/10)
F-13 Odlok o obé&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za izgradnjo vrtca in stanovanjskih
F-14 objektov v Framu, MUV, &t. 31/10)




F-15 Odlok o obg&inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmoéja poslovno
stanovanjske cone Fram (k.o. Morje) (MUV, &t. 20/10, 21/10)

F-16 Odlok o obé&inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmoéja poslovno
stanovanjske cone v Framu (k.0. Morje) (MUV, §t. 29/09)

DPA-1 | Uredba o drzavnem lokacijskem nartu za avtocesto na odseku Slivnica — Drazenci (Ur.
. RS, &t. 73/05-3251, 33/07-1761)

120. ¢len
(usmeritve za obmogja urejanja s predvidenimi OPPN)

Pri pripravi OPPN-jev za posamezne EUP se kot izhodi$¢e upostevajo s tem odlokom opredeljeni
prostorski izvedbeni pogoji, ki se v aktu podrobneje dologijo.

EUP PNRP | usmeritve

R-111 IP Dopustna je tudi izvedba parkiriS¢a za tovorna vozila.

V skladu s pogoji pristojnega nosilca urejanja prostora se predvidi zasaditev
v ustreznem odmiku od avtoceste.

Parkirni prostori se zasadijo.

R-4/1 SS Dopustne so razliéne tipologije stanovanjskih stavb.

Zagotovi se potrebno primemo prometno navezavo obmogja z minimalnim
medanjem individualnega in gospodarskega prometa. Proti obmocju
gospodarske cone se zagotovi primemo Siroko zeleno povrSino z
visokodebelno vegetacijo, ki bo zagotavijala vizualno bariero. V primeru
izgradnje ve¢stanovanjskih objektov se zagotovi povrsine za otroska igrisca
za razliéne starostne skupine.

R/ )

R-11 SS Ob vodni povrsini se izvede sprehajalna pot s permanentno zasaditvijo.
Obmodje se vsaj z dvema prometnima priklju¢koma navezuje na EUP 10.

R-12 SS Dopustne so razliéne tipologije stanovanjskih stavb. Ob obodnih

prometnicah se zasadijo drevoredi.

R-22 CU | Na parc. §t. 2606 in 2607 k.0. Rage so poleg posegov dologenih v 64. Cl.
odloka dopustni 8¢ posegi in ureditve za namen postavitve gospodarskih
objektov za potrebe kmetijskega gospodarstva.

Na obmogju se natrtuje Siritev dejavnosti osnovne 3ole, bivanje ter zelene
povrsine.

Oblikovanije objektov je lahko raziiéno.

Dopustna je razlicna tipologija stanovanjskih stavb. Stanovanjski objekti se
z zelenim pasom loijo od funkcionalnega zemljisca Sole.

R-31 SS Dopustne so razlicne tipologije stanovanjskih stavb. Prisotna kulturna
dediséina (ESD): 9017 se vkljuci v ureditev odprtih zelenih povrsin ali kot del
pohodnih oblikovanih kot manjSa plo3¢ad za druzenje.

R-32 SS Dopustne so eno- in dvostanovanjske stavbe.
OPPN se lahko izvaja fazno pod pogojem, da se predhodno izdela prometna
reSitev za celotno obmogje.

R-33 ZS Na obmogju je po prenehanju izkori§¢anja mineralnih surovin predvidena

sanacija obmo¢ja v $portno-rekreativno cono. Obvezna je izdelava OPPN.



Dopustna je ureditev Sportno-rekreativne cone z razliCnimi Sportnimi,
funkcionalnimi in drugimi povrsinami in objekti (zunanja $portna igrisca,
adrenalinski park, ¢olnama, parkiri$¢a, otroska igri§¢a, prostor za piknik,
plaza, razgledna tocka, kolesarska pot, povezovalna pespot, pomoli) ter
objekti za gostinsko dejavnost. DopuS¢ene so dejavnost gostinstva, druge
raznovrstne poslovne dejavnosti, rekreacijske ter druge dopolnilne
dejavnosti.

V varovalnem pasu obstoje¢ih daljnovodov 110 kV Maribor-Cirkovce | in
Maribor—Cirkovce Il (15 m levo in desno od osi daljnovoda) je dopustna le
gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, in sicer v skladu s predpisi o
pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v
obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij.

R-36

Obmocje se po meji pretezno zasadi in ob nacrtovani notranji glavni -
osrednii cesti ter v primeru vegjih sklenjenih parkirnih povrsin.

F-4

Cu

Obvezna je izdelava konzervatorskega nacrta, na podlagi katerega se dologi
program celovite prenove.

V kolikor konzervatorski nacrt ne bo dologil drugade, se celovita prenova
izvede v eni fazi.

Ne glede na splodna dolodila tega odloka so do izdelave OPPN na

predmetnem obmocju dopustna le vzdrzevaina dela.

F-12

CU

Dopustne so razlitne tipologije stanovanjskah stavb. Glavni dovozi na
obmoc;e se |zvedejo v razélqem povrsml bred:-se povrbing za druZenje nin

: antro-manjse-olrodke-igrsde: Variantno se uredi
povrélnazadruzenje min. 200 m2, klobsega man;ée otrosko igrise, v kolikor
je ni v blizini. Obmocje se naveZe tudi na vodotok.

P-3

SS

Na obmocju so tudi dopustne veéstanovanjske stavbe.
Dostopno cesto se zasadi z dreviem. Uredi se ali otroSko igris¢e ali druga
oblika pohodne povrine za druZenie v velikosti vsaj 100 m2,

SG-2

SS

Na obmocju so dopustne tudi ve¢stanovanjske stavbe.

Vzhodni rob se zasadi z drevesi. V primeru, da se ohranijo parkimi prostori
najugu, se na 3 PM zasadi drevo ali se lo¢i od severnega dela po vsej dolZini
z zimzelenimi grmovnicami.

Prisotna kulturna dedi$cina (ESD): 15555 se vkljuéi v ureditev odprtega
prostora kot simbolni - identifikacijski element.

K-3

SS

Dopustne so razliéne tipologije stanovanjskih stavb, uredi se javna povrsina
in otrosko igrisce, ob regionalni cesti se zasadi drevored.

M-2

SS

Dopustne so samo enostanovanjske stavbe. Ob vzhodnem robu obmocja

naj se vzpostavi gozdni rob.

M-6

SS

Dovoz — dostop na obmocje se uredi tudi kot del javne pohodne povrSine
(razsirjen ploénik oz. manjSa plos¢ad) z elementi urbane opreme in
zasaditvijo.



121. ¢len
(prenehanije veljavnosti)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati:

— Prostorske sestavine dolgoroénega plana ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 za obmocje
ob¢ine Race-Fram (MUV, &t. 1/86, 16/87, 19/87-popr., 7/93, 8/93-popr., 8/94, 7/99, 33/99, 26/04,
8/07-tehn. popr., 25/07-sklep US, 24/10, 6/12 - tehn. popr., 15/13),

— Prostorske sestavine Druzbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986 — 1990 za obmodje
obcine Race-Fram (MUV, 8t. 12/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek
8/93, 8/94, 7/99, 33/99, 26/04 in 8/07—tehn. popr., 25/07-sklep US, 24/10, 6/12 — tehn. popr.,
15/13),

- Qdlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeZelje v obéini Maribor za obmogje ob&ine Race-
Fram (MUV, 8t. 11/93, 18/00, 24/03, 9/04, 22/06, 3/07, 8/07, 3/08, 6/15, 6/16),

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za ureditev obmocja naselja Race (MUV, t. 4/99, 10/01,
15/01, 6/02, 31/03, 13/04, 16/04, 3/08, 11/13, 3/16),

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za ureditev obmocja naselja Fram (MUV, &t. 4/99, 31/03,
9/04, 6/12, 7112, 11113, 3/2016),

~ Odlok o ureditvenem naértu gramoznice Race (MUV, §t. 1/90),

- Odlok o zazidalnem naértu za proizvodno cono | - 5 v Ra¢ah (MUV, t. 22/98) - razen v delu, ki
se nanasa na EUP R-15,

— Tehniéni popravek odloka o ob&inskem prostorskem naértu Obéine Rage-Fram (MUV, t. 34/17),

- Tehniéni popravek odloka o ob&inskem prostorskem naértu Obéine Race-Fram (MUV, &t. 14/18).

122. ¢len
(stopnja natan¢nosti in odstopanija)

(1) Vsebine izvedbenega dela OPN so polozajno doloéene na podlagi katastrskih in topografskin
nacrtov raznih meril in grafiéno prikazane na zemljiskem katastrskem prikazu, izrisanem v merilu 1 :
5.000. Uporabljajo se lahko izkljuéno z upo$tevanjem natanénosti merila, v katerem so izrisane.

(2) Drugi grafiéni prikazi iz 3. ¢lena tega odloka so pripravijeni na podiagi podatkov iz PSP, katerih
izvorna poloZajna natanénost je raznolika in katerih prostorski poloZaj se lahko razlikuje od
dejanskega stanja v naravi.

(3) V primerih, ko se za del obmoéja ob¢ine izvede natanéna zemljisko-katastrska izmera in se na
njeni osnovi na tem delu dolo¢ijo dokonéne oziroma urejene meje zemljiskih parcel, se 3teje, da se
vsebine izvedbenega dela OPN, ki teCejo po meji zemljiske parcele, polozajno prilagodijo morebitno
prestavlienemu poloZaju poteka dokonéne oziroma urejene meje zemljiske parcele.

(4) V primerin, ko vsebine izvedbenega dela OPN niso razmejene po meji zemljiske parcele in jo
sekajo, se interpretacija polozajnega poteka meje vsebine izvedbenega dela OPN opravi v okviru
priprave projekta za pridobitev gradbenega dovolienja na osnovi ustreznega elaborata
pooblas¢enega geodetskega strokovnjaka.

(5) Zaradi neskladnosti zemljiskih katastrskih prikazov (ZKP) s stanjem v prostoru in z DOF, ne
azuriranih in pomanikljivih evidenc ter terenskih razmer, so dopustna odstopanja pri razmejitvah
povrsin v grafiCnih prikazih OPN. V primerih odstopanj se uposteva tolmacenje obéinske sluzbe,
pristojne za urejanje prostora.



(6) Stavbna zemljis¢a izven dolocenih okvirnih obmogij naselij v grafiénih prikazih OPN, je v
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja iziemoma dopustno lokacijsko natanéneje dolociti,
¢e prikazana oblika stavbnega zemlji§¢a ne zagotavlia optimalne uporabe in vzdrZzevanja
naCrtovanega objekta oz. izvajanje dopustne dejavnosti ali je glede na dejansko stanje opredeljeno
na neustreznem mestu (npr. naklon terena, geomehanske oz. hidroloske znacilnosti ipd.) in gradnja
ni mozna. Pri tem mora vsaj polovica povrsine prikazanega stavbnega zemlji$¢a ostati lokacijsko
nespremenjena, stavbno zemljis¢e se ne sme deliti, njegova povrsina se ne sme povecevati, lahko
pa obsega ve¢ zemljikih parcel, tudi v lasti razlicnih lastnikov, ki pa soglasajo s predlagano lokacijsko
ustreznejSo dologitvijo.

123. Clen
(dokon¢anje postopkov)

Postopki za pridobitev dovoljenja za posege v prostor, zageti pred uveljavitvijo tega odloka, se lahko
kon¢ajo tudi po dolocbah doslej veljavnih prostorskih aktov. Za pri¢etek postopka po tem ¢lenu se
Stejejo pridobljeni projektni pogoiji pristojnih NUP.

124. ¢len
(razlaga OPN)

Za pravilno razlago tega prostorskega akta je pristojni organ, ki je ta akt sprejel.

125. Clen
(vpogled v OPN)

Obgéinski prostorski nart je v analogni obliki na vpogled na Obgini Rage-Fram, v digitalni obliki pa na
spletni strani »www.race-fram.si«.

126. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok za¢ne veljati trideseti dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: Zupan Obgine Rage-Fram:
Datum: Branko Ledinek, s.r.

PRILOGA 1: dopustni nezahtevni in enostavni objekti na posameznih obmogjih osnovne in
podrobnej$e namenske rabe prostora



OPN Obcine Race-Fram

PRILOGA 1: DOPUSTNI NEZAHTEVNI IN ENOSTAVNI OBJEKTI NA POSAMEZNIH OBMOCJIH OSNOVNE IN PODROBNEJSE NAMENSKE RABE

PROSTORA

LEGENDA:

E - eno in dvostanovanjske stavbe na obmogju SS; enaki pogoji veljajo za eno in dvostanovanjske stavbe na obmocju CU

V - veéstanovanjske stavbe na obmoéju SS; enaki pogoji veljajo za ve¢stanovanjske stavbe na obmogju CU

samo kot skupna ureditev za potrebe celotnega objekta (nestanovanjske stavbe, vecstanovanjske stavbe s tremi in ve¢ stanovanjskimi enotami)

samo na parcelah enostanovanjskih in dvostanovaniskih stavb

samo vetrolovi in nadstreski

samo varovalne ograje za Sportne in proizvodne objekte; transparentne izvedbe, polne ograje niso dopustne, razen kot varovalna ograja na pokopali$éu

samo v primeru, ko ni mozna prikljuéitev na javno kanalizacijsko omreZje ob soglasju upravijavca oz. NUP

vrtine so dopustne samo za raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira

v skladu z ob€inskimi predpisi 0 oglasevanju

samo na parcelah obstojecih kmetijskih gospodarstev za izvajanje kmetijske dejavnosti in dopolnilnih dejavnosti na kmetiji; z oznako 8 na obmodjih gozdnih zemljis¢ je od

nezahtevnih pomoznih objektov v javni rabi dovoljena le ureditev trim steze

9. priklju¢ek na cesto je dopusten le, e gre za dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, ¢e gre za objekt, ki ga je dopustno graditi na kmetijskih zemljiscin, ki je
prepoznan kot razprSena gradnja ali ki ga je dopustno graditi na povriinah razpriene poselitve

10. le za potrebe dopustne ne stanovanjske in kmetijske dejavnosti ter dopolnilnih dejavnosti na kmetiji

11. le za potrebe kmetijske proizvodnje in turistiéne dopolnilne dejavnosti

12.  samo ob smugis¢ih in za njihovo delovanje

13. dopustni le ob rekonstrukciji javnih cest v skladu z zakonom, ki ureja ceste in objekti, ki jih pogojuje naértovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na postajaliscu,
kolesarska pot, peSpot, oporni in podpomi zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje, pomozni cestni objekti, urbana oprema) ter objekti GJI, ki jih je v obmoéju
ceste potrebno zgraditi ali prestaviti zaradi rekonstrukcije ceste. Dopustna je rekonstrukcija kolesarskih, pespoti in podobnih poti, ¢e so kategorizirane v skladu z zakonom,
ki ureja ceste (npr. kategorizirana drzavna kolesarska pot, kategorizirana ob¢inska kolesarska pot.

14. dopustni vsi objekti razen cestnega silosa

15. dopustne samo v okviru agromelioracij

16. le za potrebe vzdrZevanja in uporabe zelenih povrsin

17. dopusten samo grajen namakalni sistem s Erpalid¢em in vodni zbiralnik za potrebe namakanja (do 2000 m3)

18. dopusten samo zajem pitne in tehnolo3ke vode (do 250 m3) ter grajen namakalni sistem s érpaliS€em in vodni zbiralnik

19. za lastno oskrbo in za raziskave

20. manjsa igris¢a (ko3arkarsko, odbojkarsko, tenisko igrisce) le v okviru ureditve dvoris¢a ve¢stanovanjske gradnje in vzgojno izobraZevalnih stavb

21. c&ebelnjak do povrsine 40 m2

22. dopusten le objekt za razsvetljavo, drog, sanitama enota, grajeno spominsko obeleZje, spomenik, kip, kriz, kapelica (edikula)

- P ol o



23. dopustna le staja, tiorisne povrsine 100 m2

24. dopustni vsi objekti razen kleti

25. objekte, ki se uvrstajo med majhne stavbe, majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave, sosedske ograje in podpome zidove je dopustno postaviti na zemljiscu, ki je
bilo pri izdaji dovoljenja za gradnjo z lokacijsko ali gradbeno dokumentacijo doloéeno kot pripadajoée funkcionalno zemljisée k objektu.

26. dopustno le v okviru agromelioracije.

nezahtevni in enostavni objekti po posameznih vrstah Aa, | K1, vC
podrobnej$e namenske rabe prostora Ao | K2
NEZAHTEVNI OBJEKTI

majhna stavba povrsine do 50 m2

Garaza in podobni objekt + B :
drvarnica, pokrita skladis¢a za lesna goriva, savna, fitnes, +. I2h -
zimski vrt in podobni objekti

pomozni objekt v javni rabi stavbe: povrsina nad 40 m2 do vklju¢no 60 m2 quadbem mzemrslq ob

grajena urbana oprema, objekt za razsvetljavo, drog, » 1 -

sanitama enota, grajeno spominsko obelezje, spomenik,
kip, kriz, kapelica (edikula), grajen gostinski vrt
telefonska govorilnica, sanitama enota, grajena oprema v
parkih, javnih vrtovih in zelenicah, grajeno igralo na
otrodkem igri¢u, grajena oprema trim steze in vadbena
oprema

 ograje viSine nad 2 m do vkljuéno 3 m

varovalne ograje, igris¢ne ograje T :
protihrupne ograje + 3 5
podporni zid za viSinsko razliko do 1,5 m

15 -

podpomi zid

mala komunalna €istilna naprava

zmogljivosti od 50 do 200 PE [5 - M-
nepretoéna greznica
nad 30 m3 do 50 m3 [5 [+ M-

vodnjak, vodomet, viSina nad 5 m, globina nad 30 m




nezahtevni in enostavni objekti po posameznih vrstah
podrobnejSe namenske rabe prostora

vodnjaki in vrtine

samostojno parkirisée

do 200 m2

Sportno igri$ce na prostem

povrsine nad 1000 m2 do 10000 m2

vodno zajetje, objekti za akumulacijo in namakanje

prostornine od 250 m3 do vkljuéno 2000 m3

objekt za oglasevanje

povrsine nad 12 m2 do 40 m2 in viSine do 6 m

“ERAR A

objekt za rejo Zivali stavbe do 100 m2, ribogojnice do 2000 m2

ENOSTAVNI OBJEKTI

hlev, svinjak, staja, kobilarna in podobni objeki TR - |- |- |- |+ |23 -
¢ebelnjak TR E - |- 1- |- P -
ribogojnica - - + |- = e e e e : 2 > S - B8 AL *
pomozni kmetijsko-gozdarski objekt: stavbe povrsine do 150 m2, visine do 6 m, stolpni silosi visine od 5 m do 10 m, gradbeno inZenirski objekti viSine nad 5 m do 10 m,
dvojni kozolci (toplarji) povrSine do 150 m2, zbiralnik gnojnice do 1000 m3

kozolec, kmecka lopa, pastirski stan, grajeni rastlinjak, G R S BT ol L O

skedenj, senik, kas¢a, koruznjak, klet

vinska klet SRS - i’

grajena obora, grajena ograja za pa$o Zivine, grajena IS SR (€ - - B

ograja in opora za trajne nasade, napajalno korito,

krmiSce, grajena poljska pot

grajena gozdna prometnica 8 |- il = 5 - |

silos, pokrita skladis¢a za lesna goriva, gnojisce, zbiralnik [ 8 |- |+ |- = Eripe s

gnojnice ali gnojevke, napajalno korito, hlevski izpust,
| grajeno molzisée .

objekti za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost (objekti, ki niso namenjeni p

sirama, susilnica sadja in rib, oljama, kisarnainpodobni |8 |- |+ |- | - [ e

objekti

Zidanica, mlin S T AU i B e - - |- F=

majhna stavba kot dopolnitev obstojeée pozidave, povrine do 20 m2




nezahtevni in enostavni objekti po posameznih vrstah
podrobnej$e namenske rabe prostora

lopa, uta, nadstreSek, drvamica, senénica, letna kuhinja,
savna, zimski vrt, vetrolov in podobni objekti

SS
(E)
&

pomozZni objekti v javni rabi, povrSine stavb do 40 m2, gradbeni

grajena urbana oprema, objekt za razsvetljavo, drog,
sanitama enota, grajeno spominsko obelezje, spomenik,
kip, kriZ, kapelica (edikula), grajen gostinskim vrt

+

telefonska govorilnica, sanitama enota, grajena oprema v
parkih, javnih vrtovih in zelenicah, grajeno igralo na
otrodkem igris¢u, grajena oprema trim steze in vadbena
oprema

objekt za odvodnjavanje ceste, cestni snegolov, objekt
javne razsvetljave, cestni silos

14

 ograje visine do 2 m

sosedske ograje s 0] Mo i 0
varovalne ograje, igri¢ne ograje SR Vel 0 (s
protihrupne ograje o e T

podporni zid za viSinsko razliko do 0,5 m

podpomi zid

mala komunalna istilna naprava

zmogljivosti do 50 PE

5 e I8 43

nepretoéna greznica

do 30 m3

5 |- [5 [5

rezervoar za vodo

do 100 m3

A L

vodnjak, vodomet viSina do 5 m, globina do 30 m

vodnjaki in vrtine

;o * o i

prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture

rikljuek na cesto

[+ [+ [+ |+

0 |[E |Aa, [Ki, vC
Ao | K2
3 |3 -
. - + 13 i
& & + 5 =
+ |+ [ .13 =
5 = + 2b- 5
+ |+ [ +
+ |- B -
+ |+ [FEEEEEE +
25,
26
[5 15 5 15 M-
[ - 51+ -
[+ [- [+ T+ TN-
+ |- e -.
6
[+ [+ T+ To TN+ |




nezahtevni in enostavni objekti po posameznih vrstah
podrobnej$e namenske rabe prostora
prikljuéek na objekte energetske infrastrukture (elektrovod,
plinovod, toplovod), prikljuéek na objekte za oskrbo s pitno
vodo in prikljuéek za odvajanje odpadne vode, prikljuéek
na komunikacijska omrezja (kabelska, telefonska omrezja)
kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobne
kolesarske, gozdne in_pespoti, ki niso del cestnegasveta [+ [+ [+ |+
pomol do povrSine 20 m2
pomol na tekodih in stojedih celinskih vodah, s privezi A O i
+

+@ 3
+38

sportno igri§¢e na prostem povrSine do 1000 m2
nogometno, kosarkarsko, rokometno igrisce, kotalkalisCe,
odbojkarsko igrisce, tenisko igrisce, inline hokej, ragbi in
bejzbol igriéce, poligon za kolesa (poligon za motorje ni
dopusten) S Al
vodno zajetje, objekti za akumulacijo in namakanje prostornine do 250 m3,bazeni do 60 m3
bazen za kopanje : + e e
| grajen ribnik S !
okrasni bazen 2
bazen za gaSenje poZara

grajeno zajetje na tekoi vodi, zajem pitne in tehnolodke
vode

objekt za oglasevanje

povrsine do 12 m2 in vi§ine do 5 m [0t i
pomozni kmetijsko - gozdarski objekt Stavbe: pritlicne, enoetazne, povrsine do 40
gozdne prometnice, dvojni kozolci (toplarji) povrsine do 40 m2
kozolec, kmecka lopa, pastirski stan, skedenj, senik, 8 |-
kasca, koruznjak, klet

vinska klet

| grajeni rastlinjak

grajena obora, grajena ograja za pa$o Zivine, grajena
ograja in opora za trajne nasade, napajaino korito,krmisce,
grajena poljska pot

| grajena gozdna prometnica 8 |-

+[+ |+

m2, stolpni silosi

8
T
8

- EEE 7

BE

+[+[+][+]+

7 T

|7

[ 7

Sine do 5 m, gradbeno inze

nirski objekti viSine do 5 m, grajene

+

2 2

+

+

-+
L]




nezahtevni in enostavni objekti po posameznih vrstah
podrobnej$e namenske rabe prostora

silos, pokrita skladi$&a za lesna goriva, gnojidée, zbiralnik
gnojnice ali gnojevke, napajalno korito, hlevski izpust,
 grajeno molziste

“ma

"'EF

pomozZni komunalni objekti

revizijski in drugi jaSek, hidrant, ¢rpalisce, grajeni oljni
lovilnik in lovilnik mas¢ob, ponikovalnica, preérpovalna
postaja ter merilna in regulacijska postaja

ekoloski otok

+

+

o

+

pomozni objekt na smuciscu stavbe povrsina do vkljuéno

objekt na smuciséu, ki se uporablja za obratovanje
smuciséa, prostor za nadzor delovanja smucis¢ ter
priroéno skladisCe za vzdrZzevanje Zi¢niSkih naprav in za
reSevanje, razsvetljava smucis€a,naprave za
zasneZevanje smuciséa

40 m2, gradbeni inienirsi

| gradbeno inZenirski objekti

pomozni objekti namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugim

objekt namenjen obrambi, za&€iti in reSevanju, npr. zaklon,
zaklonilnik, vadbeni prostor, plezalni objekt, vadbeni
bunker, vadi$e na prostem, vojasko strelisce

monitoring podzemnih voda

meteoroloski objekt za monitoring kakovosti zraka, objekti [+ |+ |+ [+
za opazovanje neba, objekti za spremljanje seizmiénosti
objekt za hidroloski monitoring povrsinskih voda, objektza [+ [+ [+ [+




6 ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEM
PROSTORSKEM NACRTU OBCINE RACE — FRAM (DOPOLNJEN
OSNUTEK)



OPN Obcine Race-Fram - SD 1 - dopolnjen osnutek; Odlok

Na podlagi 53. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (ZPNaért; Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 -
ZV0-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, (109/12), 76/14 -
odl. US, 14/15 - ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2) in 15. &lena Statuta Obéine Rade - Fram (Medobginski
uradni vestnik Stajerske in Koroske regije, . 27/11 in 5/15 - sprem. in dopoln.) je Obginski svet
Obéine Rage - Fram na ... seji dne ... sprejel

ODLOK SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU OBCINE RACE-FRAM

l. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(predmet odloka)

Obc¢ina Rade-Fram s tem odlokom sprejme spremembe in dopolnitve odloka o obginskem
prostorskem naértu Obcine Rate-Fram (v nadaljnjem besedilu: SD OPN), ki ga je izdelal ZUM
urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. pod $tevilko naloge 18037 v mesecu oktobru leta 2019.

2. Clen
(predmet sprememb in dopolnitev)

Spremembe in dopolnitve odloka se nanasajo na:

— uskladitev doslednega navajanja dologenih definicij in njihovih vrednosti v odloku,

— dolocitev podrobnej$ih PIP za nekatere EUP na osnovi izdelanih strokovnih gradiv v skladu z
zakonskimi in podzakonskimi predpisi,

- sprememba PIP glede nacina urejanja na obmocjih posameznih EUP,

— popravki oz. uskladitve in poimenovanja v skiadu z veljavnimi predpisi,

— odprava napak ter izbolj$anje natanénosti nekaterih doloCil.

Il. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
3. ¢len

V tretiem odstavku 3. ¢lena se pri graficnih prikazih izvedbenega dela OPN z novimi listi nadomestijo:
- lista 8t. 9in 13 karte &t. 3 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma
podrobnej$e namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev (M 1 : 5.000)
- lista 8t. 9in 13 karte §t. 4 Prikaz obmogij enot urejanja prostora in gospodarske javne
infrastrukture (M 1 : 5.000)
- listi &t. 8, 9, 13, 16 in 19 karte t. 5 Prikaz obmogij enot urejanja prostora, prostorskih
izvedbenih pogojev in drugih regulacijskih elementov (M 1 : 5.000).

Za podtocko 6.3.3. se dodajo nove podtocke, ki se glasijo:
»6.4 Enota urejanja prostora R-7 (2 lista)
6.4.1 Ureditvena situacija
6.4.2 Urbanistiéni pogoji
6.4.3 Situacija gospodarske javne infrastrukture
6.4.4 Nacrt parcelacije.«.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.




OPN Ob¢ine Race-Fram - SD 1 - dopolnjen osnutek; Odlok

4. &len

Na koncu alineje izraza »Delez zelenih povrSin« prvega odstavka 5. ¢lena se pred piko vstavi
besedilo, ki se glasi: »in so dolo¢ene kot minimalni deleZ.«.

Besedilo tretjega stavka v alineji »Faktor zazidanosti« se ¢rta in nadomesti z novim besedilom, ki se
glasi: »Dologen je kot maksimalna dopustna vrednost.«.

5. ¢len

V vrstici s kratico vecje EUP »R« v tabeli drugega odstavka 52. ¢lena se v getrtem stolpcu oznaka
»R-7« prestavi iz njegove tretje vrstice v njegovo &etrto vrstico.

V vrstici s kratico vegje EUP »M« se v Eetrtem stolpcu oznaka »M-5« prestavi iz njegove pete vrstice
v njegovo Eetrto vrstico.

6. Clen
V tretjem odstavku 56. ¢lena se érta zadnji stavek.
7.¢Clen

Besedilo tretjega odstavka 64. ¢lena se spremeni tako, da se glasi: »OPPN se lahko izdela tudi za
manjSo zaklju¢eno celoto pod pogojem, da se prikaze navezava nadrtovane prostorske ureditve
(prometne, komunalne idr.) na doloéeno celo obmogje urejanja z OPPN.

8. Clen
Besedilo tretjega odstavka 72. &lena se ¢rta. Dosedanii Cetrti odstavek postane tretji.
9. ¢len

V prvem stavku prvega odstavka 74. ¢lena se za besedo »parceli« besedilo érta in doda novo
besedilo, ki se glasi: »je dopustna postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov v okviru doloenih
faktorjev zazidanosti in deleza zelenih povrsin.«.

10. ¢len

V prvem odstavku 81. lena se za zadnjim stavkom doda nov stavek, ki se glasi: »Oblikovanje ceste
mora omogocati njihovo ¢iscenje, odvoz smeti in dovoz intervencijskih vozil.«

V drugem odstavku 81. ¢lena se napovedni stavek spremeni tako, da se glasi: »Pri novogradnjah in
rekonstrukciji cestne infrastrukture se upoStevajo pogoji o Sirini in preénih profilh posameznih
kategorij cest, skladno z veljavnimi predpisi s podrocja projektiranja cest in dolodili predmetnega
odloka. Ceste se gradijo z naslednjimi elementi pre¢nega profila:« ter za zadnjo alinejo doda nova
peta alineja, ki se glasi: »ostale ceste na obmogjih, kjer je mozno zgraditi 2 ali ve¢ novih stanovanjskih
objektov: vozisée min. 5,0 m.«

11. ¢len

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.



OPN Obéine Race-Fram - SD 1 - dopolinjen osnutek; Odlok

V prvi vrstici pod vrstico »6. DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE« v tabeli drugega odstavka 82.
Clena, se v prvem stolpcu za besedo »stavbe« doda besedilo v oklepaju, ki se glasi: »(s povrsino nad
100 m2)«, besedilo v drugem stolpcu se ¢érta in nadomesti z novim, ki se glasi: »1 PM/3 zaposlene«.

12. ¢len

V 94. €lenu se tretji in Cetrti odstavek izbrieta in nadomestita z novim tretjim odstavkom, ki se glasi:
»(3) Pri naértovanju komunikacijskih objektov elektronskega omrezja mobilnih komunikacij (bazne
postaje in dostopovne tocke) je treba upostevati predpise s podrocja graditve elektronskih komunikacij
in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:

- Bazne postaje s samostojecimi antenskimi stolpi je dopustno graditi na obmogjih s podrobnejso
namensko rabo |, P, E, B in O. Na obmogjih K1, K2 in G jih je dopustno graditi tako, da ¢im manj
ovirajo dejavnosti povezane z rabo teh zemljis¢.

- Baznih postaj s samostojnimi antenami ali antenskimi drogovi na prej zgrajenih stavbah ali gradbenih
inZenirskih objektih ni dopustno namescati, ¢e gre za stavbe namenjene zdravstvu, varstvu,
izobrazevanju in bivanju ter na otrocka igris¢a in pokopali§¢a, razen pod pogojem, da s term izrecno
sogla3a lastnik oziroma upravnik.

- Bazne postaje se mora v ¢im vecji meri umed&ati v obstojece ali naértovane infrastrukturne koridorje
in naprave.

- Baznih postaj s samostojecimi antenskimi stolpi ni dovoljeno graditi v neposredni bliZini prostorskih
dominant.

- Kadar je na obmogju, ki se ureja ali na objektu, ki je predviden za ruSenje zakonito name$cena
bazna postaja, je za ¢as gradnje dopustno postaviti zagasno bazno postajo. Po dokon¢anju gradnje
se zaCasno bazno postajo odstrani, novo pa je ne glede na ostale dolocbe tega prostorskega akta
dopustno postaviti na nov objekt ali na obmocje, ki je urejeno na novo.

- Bazne postaje je na varovalnih obmogjih. kjer se varuje posebna vrednota in na obmogjih v
varovalnem pasu infrastrukture dopustno postaviti le ob predhodni odobritvi pristojnega
soglasodajalca.

- Na celotnem obmogju obéine je v vseh namenskih rabah prostora dopustno vzpostavljati dostopovne
tocke kot samostojne elektronske naprave za mobilne komunikacije v lokalnem (dostopovnem)
komunikacijskem omreZju iz oddelka klasifikacije vrst objektov CC-SI 22 na prej zgrajenih stavbah
gradbenih inZenirskih objektih in na ureditvah drugih gradbenih posegov.«

13. ¢len
V tabeli v tretjiem odstavku 112. &lena se pri:

— S8 - stanovanjske povrsine s spremljajogimi dejavnostmi v vrstici »DOPUSTNI OBJEKTI« v
zadniji alineji na koncu doda besedilo, ki se glasi: »(npr.:otroska in druga javna igris¢a, razlicni
parki vkljuéno s pump —track ipd.)«; v vrstici » Velikosti stavb in gradbene parcele« se v tretji
alineji Stevilo »200« ¢érta in nadomesti s Stevilom »500« ter Stevilo »1.500« ¢érta in nadomesti
s Stevilom »2.500«;

— SK-povrsine podezelskega naselja v vrstici "DOPUSTNE DEJAVNOST I« v drugi alineji ¢rta
besedilo za besedo »frgovina«, doda se podpicje in besedilo, ki se glasi »vzdrzevanje in
popravila motornih vozil¢; v vrstici »"DOPUSTNI OBJEKTI« se v prvi alineji na koncu doda
»od eno in dvostanovanijskih stavb v nizu le dvojéki«; v vrstici »Velikosti stavb in gradbene
parcele« se v drugi alineji pred okraj$avo »EP« doda beseda »za« in za okraj$avo »EP« doda
besedilo »in EN«, v Cetrti alineji se beseda »spremljajoe« ¢rta in nadomesti z besedo
»dopustne, Stevilo »200« ¢rta in nadomesti s Stevilom »500« ter Stevilo »1.500« ¢&rta in
nadomesti s Stevilom »2.500«;
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IG - gospodarska cona v vrstici »"DOPUSTNE DEJAVNOSTI« v drugi alineji érta besedilo za
besedo »trgovina«, doda se podpi¢je in besedilo, ki se glasi: »vzdrzevanje in popravila
motornih vozil«; tretja alineja se ¢rta; dosedanja Cetrta, peta in Sesta alineja postanejo tretja,
Cetrta in peta alineja;

PC - povrsine cest v vrstici \DOPUSTNI OBJEKTI« v peti alineji értata besedi »in brvi«; na
koncu se doda besedilo, ki se glasi: »nadhodi in podvozi.«.

PZ - povrsine Zeleznic v vrstici "DOPUSTNI OBJEKTI« v tretji alineji na koncu doda besedilo,
ki se glasi: »nadhodi in podvozi.«.

K1 - najbolj§a kmetijska zemljis¢a, K2 — druga kmetijska zemlji§¢a se tretja vrstica
»DOPUSTNI OBJEKTI IN UREDITVE« zdruZi s predhodno vrstico »DOPUSTNI OBJEKTI IN
UREDITVE« tako, da njene: dosedanje prva, druga, tretja in ¢etrta alineja postanejo nova
trinajsta, Stirinajsta, petnajsta in Sestnajsta alineja, dosedanije peta, Sesta in sedma alineja
postanejo podalineje nove Sestnajste alineje, dosedanja osma alineja postane nova
sedemnajsta alineja, dosedanji deveta in deseta postaneta podalineji nove sedemnajste
alineje; zadnja alineja se Crta.

Zadnja vrstica se ¢rta, besedilo iz njenega drugega stolpca se prestavi na konec besedila
nove druge vrstice.

14. &len

Pred besedilo prvega odstavka 114. ¢lena se doda oznaka odstavka »(1)«.

V drugem odstavku se za oznako EUP »DR-8« doda oznaka »DR-52«, za oznako »M-4« se doda
oznaka »P-4«. Besedilo za zadnijo vejico se ¢rta in se nadomesti z novim besedilom, ki se glasi: »so
dopustni gradnja, posegi in ureditve kot so doloCeni za kmetijska zemljis¢a.«.

15. ¢len

V napovednem stavku 116. ¢lena se za oznako »PZ-2/1« érta veznik »in«, doda se vejica, za oznako
»M-3« se doda besedilo, ki se glasi: »in R-7«.
V tabeli se v stolpcu »Podrobnejsi PIP« v vrstici za EUP:

M-3:

o pri »Dopustni objekti« pred Stevilom »12« doda beseda »maksimalnog;

o pri »Funkcionalno oblikovalski pogoji« v drugi alineji besedilo za dvopicjem ¢rta in
nadomesti z besedilom, ki se glasi: »se ne glede na opredelieno v grafiénih prikazih
naceloma doloéi znotraj gradbenih meja (razen v primeru dopustnih odstopanj oz.
iziem) na osnovi funkcionalnih potreb, upostevanja odmikov od parcelnih meja,
razmika med stavbami in deleza zelenih povr§in«; v osmi alineji se za besedo
»odstopanja« besedilo ¢rta in nadomesti z novim besedilom, ki se glasi: »glede na
pogoje v graficnih prikazih so pri dologanju gradbenih parcel (te se lahko zdruzujejo
ali delijo), pri velikosti stanovanjskih stavb (ki se dolocijo v skladu s pogoji iz druge
alineje), pri legi stanovaniskih stavb (ta je lahko izven gradbene meje v primeru, Ce
leZi na robu obmo¢ja in ne meji z dveh strani na objekt, e leZi oz. je na¢rtovana ne
dveh zdruzenih parcelah ali leZi ob tak3ni stavbi, ki je tudi dopustno izven dologene
gradbene meje);

o pri»GJlin grajeno javno dobro« v tretji alineji na koncu prvega stavka pred piko doda
vejica in za njo besedilo, ki se glasi: »kot del stanovanjske stavbe ali v samostojni
garazi, pod ali v nivoju terena.«.

R-30:
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o}

za prvim stavkom doda nov stavek, ki se glasi: »Prav tako sta lahko namesto
zahodne in osrednje enote dvojckov dopustni dve samostojni enostanovanjski
stavbi.«;

v alineji »strehe« se ¢rta besedilo za prvo vejico in druga vejica;

v alineji » gradbena parcela« se &rta besedilo za besedo »izvedbe« in nadomesti z
novim besedilom, ki se glasi:» samostojnih enostanovanjskih stavb namesto
dvojckov se ustrezno prilagodijo tudi meje nacrtovanih gradbenih parcel;

v alineji »minimalni odmik« se na koncu pred podpi¢jem doda besedilo, ki se glasi:
»manj s soglasjem sosedac.

pri »Funkcionalno oblikovalski pogoji« se v Cetrti alineji »strehe« za drugo vejico doda
besedilo »in $tirikapnica, « ter za zadnjo alinejo doda nova trinajsta alineja, ki se glasi:
»dopustna odstopanja glede na predhodno zapisane pogoje in pogoje v graficnih
prikazih so pri velikosti in legi stanovanjskih stavb ter nadstreSkov in garaz, pri Cemer
se ti lahko locirajo tudi izven gradbene meje, vendar samo pod pogojem, da so
zagotovlieni vsi ostali pogoji odloka v zvezi z odmiki in faktorji, kot so doloCeni za
predmetno EUP .«

Na koncu tabele se doda nova vrstica, ki se glasi: »

R-7

IG Dopustni objekti: trgovske stavbe, garazna stavba, parkirisée, parkirisce za
tezka tovorna vozila in pomoZzni objekti ter drugi nestanovanjski objekti
potrebni za izvajanje dopustnih dejavnosti;

Dopustne dejavnosti so: proizvodne dejavnosti, trgovina z motornimi vozili in

popravila motornih vozil, trgovina na drobno razen z motorimi vozili,

posrednistvo in trgovina na debelo, razen motornih vozil, dejavnost strezbe
jedi in pijac, poslovne in storitvene dejavnosti kot so definirane v OPN,
spremljajoée storitvene dejavnosti v kopenskem prometu; dopustno je
umescati le tiste dejavnosti, ki ne bodo pomenile ve€jega tveganja za
onesnazevanie okolja v skladu z veljavno uredbo o vrsti dejavnosti in naprav,

ki lahko povzro€ajo onesnazevanje okolja vecjega obsega, in v skladu z

veljavno uredbo o prepreevanju vedjih nesre¢ in zmanjSevanju njihovih

posledic.

Dopustne gradnje in drugi posegi so vsi kot so dolo¢eni v splodnih PIP v OPN

na vseh NRP in na stavbnih zemljiS¢ih.

Funkcionalno oblikovalski pogoji:

— gospodarska cona je razdeljena na tri obmocja: obmocje 1 sevemi del
(trgovsko obmogje), obmogje 2 juzni del (parkiriS¢e za teZka tovorna
vozila), obmocje 3 skupni prometni priklju¢ek na regionalno cesto;

— gradbene povrsine, na katere je dopustno postavljati stavbe, so dolo¢ene
znotraj gradbene meje, ki je razvidna iz grafitnega dela (karta
Urbanistiéni pogoji). Pri dolo¢anju tlorisnih dimenzij stavb je potrebno
upostevati najmanji delez zelenih povr§in posameznega obmogja, ki
zna$a najmanj 20% obmogja;

— zelene povrsine, ki se upostevajo v izraunu minimalnega deleza zelenih
povr$in, so le zasajene ali zatravliene povrSine, ki niso pozidane,
tlakovane ali drugace utrjene in na njih ne stojijo pomozni objekti razen
podzemnih infrastruktumih objektov ter iziemoma enega reklamnega
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stolpa v vsakem obmocju, katerega gradbena povr$ina zna$a najve¢ 2,5
mx0,3m;

— strehe so ravne ali v naklonu do 409, piramidaste ali stozEaste strehe niso
dovoljene;

— maksimalna vi§ina stavb je 7 m, viina reklamnega stolpa do 10 m;

— volumen stavbe je lahko razgiban, sestavljen iz ve¢ delov;

— fasade morajo biti iz sodobnih materialov in izdelane v skladu z
okoljevarstvenimi in poZarnimi zahtevami; proti regionalni cesti se fasada
ne sme oblikovati kot slepa;

— kleti niso dovoljene;

— glede na naértovane ureditve so dopustne rusitve oz. se odstranijo vsi
objekti na zemljiS¢u s parcelno Stevilko 1372, k.o. Fram (717) in dovozna
cesta na zemljisCu s parcelno Stevilko 1373 k.o. Fram (717) ter vsa ostala
gospodarska javna infrastruktura, ki ostane brez funkcije;

— dovoliena je gradnja pomoznih objektov, ki dopolnjujejo funkcijo
obstoje¢ega osnovnega objekta, pomozni objekti, ki so stavbe, se
postavijajo znotraj gradbene meje;

— dovolieno je postavijati ograje kadar to zahteva tehnolodki proces
oziroma varovanje objekta; ograje so lahko lesene, kovinske ali iz
Zicnatih prepletov, kot polni zidovi niso dovoliene, dovoljeni so le kamniti
ali betonski oporni stebri s temeljem do visine 0,5 m;

— zasadijo se srednje velika do velika drevesa (avtohtoni listavci) in sicer
najmanj 20 dreves/ha za posamezno gradbeno parcelo;

— v obmodju 2 se uredijo povrSine za poCitek voznikov, ki se tlakujejo in
opremijo s klopmi;

— urbana oprema in elementi javne razsvetliave morajo imeti enotno
oblikovane elemente, njihova postavitev ne sme onemogog€ati ali ovirati
odvijanje prometa in vzdrZevanja infrastrukturnega omrezja.

— naCrtovane ureditve je mozno izvajati etapno, pri emer se etape
oblikujejo tako, da predstavlja vsaka etapa zakljuéeno funkcionalno
celoto z vsemi potrebnimi objekti in napravami za normalno obratovanje.
Etapnost se podrobneje proudi in doloci v projektni dokumentaciji.

Parcelacija: Parcelacija upo3teva delitev obmogja na dva funkcionalna dela

in ureditev skupnega prikljuka na javno cestno omrezje. Nacrt parcelacije je

dopustno spremeniti v skladu z dopustnimi odstopanii.

Pogoji za gradnjo gospodarske javne infrastrukture in prikljuéevanja nanjo:
cesti R3-711 odseku 0523 priklju¢na cesta Fram, oblikuje kot par kroznih
krizis¢ oz. kot »dumb bell« krozno kriZisce,

— uredijo se notranje dovozne ceste do dovozne ceste do parkirnih mest
na severu za osebna vozila ter na jugu za tovorna vozila in dovoz do
bencinskega servisa;

— poti za intervencijska vozila in dostavne poti se zagotovijo preko notranjih
parkirnih cest,

— na severni strani se uredi peSpot z regionalne ceste;
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— zgradijo se vodovodni cevovodi v dovoznih cestah v zankasti zasnovi, ki
se navezejo na obstojeCi vodovod DN150 ob ftrasi lokalne ceste
LC340061 (Fram-JeSenca);

— zgradi notranji gravitacijski sistem kanalizacije za odvajanje fekalnih
odpadnih vod, ki se preko novega preérpaliféa in tlatnega
kanalizacijskega voda speljejo do obstojecega jaska kanalizacije v trasi
regionaine ceste R3-711;

— padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesnaZzene z vodi
Skodljivimi snovmi, se speliejo v meteorno kanalizacijo, odvodnja
padavinskih vod s parkirnih in manipulativnih povrin se uredi zmeteorno
kanalizacijo in ponikovalnimi polji pri vstopu v obmocje; padavinska voda
s parkimih in manipulativnih se vodijo preko zadrzevalnega kanala in
lovilca olj v ponikovalna polja; ponikovalna polja se dimenzionirajo na
kriti€no trajanje naliva 5 min in kritiéni naliv 484,0 I/s ha.

— za napajanje z elektricno energijo se izvedejo ustrezni nizkonapetostni
razvodi iz obstojece transformatorske postaje ob trasi lokalne ceste
LC340061 (Fram-JeSenca), uredijo se tri prikljuéna mesta: za trgovski
stavbi 3x200 A 133kW oziroma 2x3x80 A 55kW in za pomozni objekt na
parkirid¢u za tovorna vozila 3x35 A 20 kW,

— zgradi se javna razsvetljava, zanjo se napajanje izvede iz obstojece
transformatorske postaje;

— ogrevanje na ekolosko nesprejemljive energente ni dopustno; mozno je
ogrevanje iz skupnega rezervoarja na utekocinjen naftni plin (UNP) za
ve¢ stavb skupaj, pri ¢emer mora biti plinovodna instalacija oz. sistem
oskrbe z UNP izveden v skladu z veljavnimi predpisi;

— v obmocju je dopustno zgraditi omreZje elektronskih komunikacij pod
pogoji upravljavca;

— zagotovi se ustrezna infrastruktura za ravnanje s komunalnimi odpadki,
za odjemna mesta se predvidi ekoloSki otok, Komunalni odpadki se
zbirajo v ustreznih tipiziranih posodah in poskrbi se za organiziran odvoz
odpadkov.

Dopustna odstopanja:

— dopustno je razdruZevanje gradbenih parcel v posameznem obmoéju, v
tem primeru je mozno postaviti stavbo znotraj dolo¢enih gradbenih mej,
pri tem se v obmocju ohranja minimalni delez zelenih povrsin;

— v primeru zdruZevanja, razdruZevanja ali spremembe lokacije stavbe se
lahko posamezne prikljucke na javno gospodarsko infrastrukturo
dolocene v graficnem delu spremeni oziroma njihove lokacije prilagodi
zazidavi;

— pozidana povrsina lahko sega izven gradbenih mej za najve¢ 0,5 m,
dopustni so konzolni previsi in nadstreski do maksimalno 2 m izven
gradbene meje, nad dostavnimi potmi so dopustni konzolni previsi in
nadstreski Sele na visini 4,5 m, ratunano od nulte kote dostavne poti;

— etaznost stavb ni doloCena, lahko se naértuje razliéno Stevilo etaz v
okviru doloene max viSine stavb;
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— vrste stavb, ki so opredeljene po klasifikaciji dejavnosti, so lahko tudi
drugacne vrste stavb, katerih preteZzen namen uporabe je v skladu z
dolo¢enimi dopustnimi dejavnostmi;

— tehnicni elementi za zakoli¢enje stavb in gradbenih parcel se v skladu z
dopustnimi odstopanii dolo€ijo v projektni dokumentaciji;

— vse viSinske kote in stacionaze se natan¢no doloCijo v projektni
dokumentaciji, doloitev visinskih kot stavb ne sme negativno vplivati na
funkcioniranje sosednjih zemljisc;

— dopustna so odstopanja od tehniCnih reSitev in pogojev za javno
gospodarsko infrastrukturo in grajeno javno dobro, ¢e se v nadaljnjem
podrobnejsem proucevanju geolo3kih, hidroloskih, geomehanskih in
drugih razmer poiS¢ejo tehni¢ne reditve, ki so primemnejSe z
oblikovalskega, prometno-tehniénega, tehnoloskega ali
okoljevarstvenega vidika, s katerim pa se ne smejo poslab$ati prostorski
in okoljski pogoji. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi;

— vsem navedenim odstopanijem se prilagaja ureditev odprtih povrsin.

16. ¢len

V prvem stolpcu predzadnje vrstice v tabeli 117. ¢lena se &rtata oznaki EUP »F-8 in F-11«.

17. &len

V Sestem odstavku 118. ¢lena se za kratico »EUP« vstavi besedilo, ki se glasi: »oz. le na njihovih
delih, ki leZijo na obmogju Natura 2000«.

18. ¢len

V tabeli 120. Elena se v tretjem stolpcu v vrstici za EUP:

R-1/1 v prvem stavku za besedo »dopustna« vstavita besedi »je tudi«;

R-7 besedilo érta;

R-22 pred prvi stavek doda besedilo, ki se glasi: »Na parc. &t. 2606 in 2607 k.o. Race so
poleg posegov dologenih v 64. &l. odloka dopustni Se posegi in ureditve za namen postavitve
gospodarskih objektov za potrebe kmetijskega gospodarstva.«;

F-12 ¢&rta stavek »Uredi se povrdina za druzenje min. 200 m2, ki obsega variantno manjse
otrosko igridce.« in nadomesti s stavkom »Variantno se uredi povrsina za druZenje min. 200
m2, ki obsega manjSe otrosko igrise, v kolikor je ni v bliZini.«;

M-5 besedilo ¢rta.

19. ¢len

Besedilo osme tocke v legendi Priloge 1 se spremeni tako, da se glasi: »8. samo na parcelah
obstoje¢ih kmetijskih gospodarstev za izvajanje kmetijske dejavnosti in dopolnilnih dejavnosti na
kmetiji; z oznako 8 na obmodgjih gozdnih zemlji$¢ je od nezahtevnih pomoznih objektov v javni rabi
dovoljena le ureditev trim steze«.
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20. Clen
Na koncu 121. ¢lena se dodata dve alineji, ki se glasita:
» - Tehniéni popravek odloka o ob&inskem prostorskem naértu Obéine Race-Fram (MUV, §t. 34/17),
- Tehniéni popravek odloka o ob¢inskem prostorskem naértu Ob¢ine Race-Fram (MUV, §t. 14/18).«
IIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

21. Clen
(vpogled v SD OPN)

Spremembe in dopolnitve obéinskega prostorskega nacrta so v analogni obliki na vpogled na Obgini
Race-Fram, v digitalni obliki pa na spletni strani »www. RaCe-Fram.si«.

22. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok zane veljati trideseti dan po objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: Zupan Obgine Rage-Fram:
Datum: Branko LEDINEK
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