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COMUNE DI PIRANO

ZUPAN — IL SINDACO

Stevilka :

Numero :

Piran :

3505-9/2011

03.01.2018

Pirano :

Zadeva: Predlog za sprejem obvezne razlage 3. odstavka 25. &lena Odloka o
Ureditvenem nacrtu za obalno obmoé&je Bernardin skladi¥¢a soli v Portoro¥u
- ureditveno obmo¢je T5/2, (Ur. Objave PN $t. 6/98 in $t. 13/06) — skrajsani
postopek

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Ob&ine Piran predlagam v obravnavo in odlo€anje gradivo:

Predlog za sprejem obvezne razlage 3. odstavka 25. &lena Odloka o Ureditvenem nadrtu za
obalno obmogje Bernardin skladi¢a soli v Portorozu - ureditveno obmo¢je T5/2, (Ur. Objave
PN 8t. 6/98 in st. 13/06) — skrajSani postopek

Pri delu na seji Ob¢inskega sveta bodo sodelovali:

Peter Bossman, Zupan Obg&ine Piran,

Simon Bubola, direktor EPIK d.o.o., Koper,

Stanka Pustoslemsek, predstavnik PIA Studio, d.o.o., Portoroz,

mag. Jasmina Bol€i¢, u.d.ik.a., vi§ja svetovalka za prostorsko planiranje
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Urad za okolje in prostor - Ufficio ambiente e territorio
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Zadeva: PREDLOG ZA SPREJEM OBVEZNE RAZLAGE 3. ODSTAVKA 25. CLENA
ODLOKA O UREDITVENEM NACRTU ZA OBALNO OBMOCJE
BERNARDIN SKLADISCA SOLI V PORTOROZU - UREDITVENO OBMOCJE
T5/2, (UR. OBJAVE PN ST. 6/98 IN ST. 13/06) - SKRAJSANI POSTOPEK

OBCINSKI SVET
OBCINE PIRAN

I Pravna podlaga

Pravna podlaga za pripravo in sprejem obvezne razlage 3. odstavka 25. ¢lena Odloka o Ureditvenem nacrtu
za obalno obmo¢je Bernardin skladisca soli v Portorozu - ureditveno obmocje T5/2, (Ur. Objave PN &t. 6/98
in §t. 13/06) temelji na naslednjih dokumentih:

- Odlok o Ureditvenem nacrtu za obalno obmocje Bernardin - skladii¢a soli v Portorozu - ureditveno
obmoc¢je T5/2, (Ur. Objave PN &t. 6/98 in §t. 13/06),

- Statut Obcine Piran (Uradni list RS §t. 5/2014 — UPB2 in §t. 35/2017) in

- Poslovnik Obcinskega sveta Ob¢ine Piran (Uradni list RS §t. 36/2011 in 3t. 43/2014).

IL Opis obstojecega stanja in obmocje

Objekt nekdanjih skladis¢ soli Monfort ureja Odlok o Ureditvenem naértu za obalno obmodje Bernardin -
skladisca soli v Portorozu - ureditveno obmogje T5/2 (Ur. Objave PN §t. 6/98 in §t. 13/06), (v nadaljevanju
UN). Objekt poleg dela kjer ima prostore samopostrezna trgovina, obsega stiri prekate. S sanacijo objekta in
strehe so v njem dobili prostore po posameznih prekatih; razstavni prostor Obalnih galerij, dva ve¢namenska
prostora Ob¢ine ter prostor Pomorskega muzeja. Ob sanaciji objekta so bila ob objektu na novo urejena tudi
parkirisca, ki jih za ¢asa predelave soli ni bilo saj je obmogje sluzilo proizvodno skladisénemu procesu.

Obé¢ina Piran zeli objekt Monfort dodatno vsebinsko obogatiti, zato smo ga prijavili na dva mednarodna
razpisa. Znotraj razpisa Mala barka 2 Zelimo v prekatu Pomorskega muzeja znotraj obstojecega dotrajanega
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prizidka urediti sodoben minimalisticen dvoetazen Info center, ki se bo s steklenimi povr§inami navezoval na
razstavo plovil v Pomorskem muzeju. Skupna povr$ina Info centra je cca 200m2 (PRILOGA 3 grafika). V
preostalih delih Monforta pa nameravamo v enem od obéinskih prekatov v sklopu projekta Refresh, oziviti
industrijsko dedis¢ino ter v njem urediti ve¢namenski kulturni prostor. Skupna povrsina te ureditve je cca
500m2. Za opisane ureditve smo pripravili vso potrebno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljena
za rekonstrukeijo in spremembo namembnosti dela objekta skladis¢a soli Monfort. Izdelovalec teh je PIA
Studio. d.o.0. Portoroz.

Za predvidene dejavnosti v objektu in izvedbe razpisov je bilo potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo in
umestitev parkimih mest (5PM). V odloku UN, ko so bila na tem mestu Se predvidena skladisca soli za
dejavnost skladiscenja in pretovarjanja soli, je navedeno, da je potrebno parkirati znotraj objekta. Umestitev
parkirnih mest znotraj objekta Monfort je za danasnjo rabo in dejavnosti sicer nesmiselna ter neprimerna,
vendar smo v skladu z dolo¢ili UN, v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja za UE, te
vseeno umestili v objekt.

Tezava pri izdaji gradbenega dovoljenja je bil prvotni predlog UE, da je notranjost objekta prometno
dostopna in dopustna le iz morske strani, kjer pa je v grafi¢cnem delu UN prikazana pes promenada. V odloku
UN je promenada jasno opredeljena kot pe§ cona in ni predvidena za motorni promet, zato dostopa z vozili iz
te smeri ni mozno izvesti (PRILOGA 4 grafika). V postopku pridobivanja gradbenega dovoljena je bila
zaradi tega, na zahtevo UE Piran, dokumentacija veckrat dopolnjena.

Za dopolnitev (PRILOGA 4 grafika) je UE Piran, dne 30.11.2017, izdala Sklep (PRILOGA 1A, 1B), dajev
postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja oziroma izdaji odlocbe za rekonstrukcijo in spremembo
namembnosti dela objekta skladis¢a soli Monfort, potrebno uskladiti oziroma popraviti vsebino
dokumentacije, ki so jo prejeli dne 14.11.2017 s strani Ob¢ine Piran oz. izdelovalca dokumentacije, skladno
z odlokom. UE Piran nas je v sklepu obvestila o tem, da upravni organ pri odlocanju o izdaji gradbenega
dovoljenja na obmodju, ki ga ureja UN, ugotavlja dejstva vezana na dostop oz. dovoz iz morske strani do
predvidenih parkirnih mest. ki so opredeljena v 2. tocki 9. ¢lena ter 20. ¢lena odloka UN in ne more izdati
odlo¢be za predvideno ureditev. Glede na to, smo v zadnjih projektih za UE predlagali dovoz/dostop v objekt
direktno iz ceste Obala (PRILOGA 5 grafika).

Odlok v 2. tocki 9. ¢lena doloca, da so v skladis¢u soli Monfort predvidene naslednje dejavnosti: turistiéne
agencije, gostinstvo, trgovina, poslovni prostori, kulturne dejavnosti, storitve, $port in rekreacija ter
spremljajo¢i programi za funkcioniranje plaze. Za javni program je potrebno v objektu zagotoviti tudi
ustrezno Stevilo parkirnih mest. Osnovna namembnost skladis¢a soli Grando ostaja skladis¢enje soli. Kot
tehnicni spomenik je vezan na dejavnost pridobivanja soli v Secoveljskih solinah. Za realizacijo programa po
tem ureditvenem nacrtu so dopustne delne spremembe namembnosti (turizem, $port in rekreacija, poslovni
prostori ipd.), vendar samo v soglasju s pristojno spomenisko varstveno sluzbo.

20. clen odloka predpisuje urejanje mirujocega prometa. V ureditvenem obmoéju je potrebno na
posameznem funkcionalnem zemljis¢u zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest ali garaz in sicer za
program v skladis¢ih soli je potrebno za vsakih 40 m2 poslovnih povrSin zagotoviti po eno parkimo mesto
znotraj objekta. Promet za peSce je v ¢lenu opredeljen sledece: Primarna pespot skozi obmocgje poteka
neposredno ob obali in se uredi kot obalna promenada. ki poteka mimo skladis¢ soli na obalni strani,
nadaljuje se ob obali mimo centra vodnih Sportov, bazenov in skozi kompleks hotelov Bernardin, kar je tudi
prikazano v karti prometne ureditve in pespoti. Ob vseh cestah, predvidenih za rekonstrukceijo, je predvidena
izvedba plo¢nikov. PeSpoti morajo biti izvedene brez arhitektonskih ovir in ustrezno razsvetljene. Med
visokosolskim sredis¢em in obalo je predviden nadhod za pesce.

Pri izdelavi projektne dokumentacije je prislo do ugotovitve, da zagotovitev predpisanih parkirnih mest v
samem objektu ni ne smotrna, niti ni mozna. Poleg tega, skladno s 17. ¢lenom odloka sodi skladisce soli
Monfort med umetnostno-arhitekturne spomenike, za katere velja najstrozji varstveni rezim. Vsi posegi
morajo upostevati spomenisko varstvene pogoje.

Za ureditev parkiriS¢ v objektu bi bilo potrebno namre¢ zagotoviti (vkopati) lovilce olja in bencina ter urediti
prezratevanje (izpusni plini), ki ga je potrebno speljati ali na streho ali na fasado. Tudi Sirina obstoje¢ih
»odprting objekta ne ustreza veljavnim tehni¢nim predpisom, da bi sluzila za uvoz/izvoz z osebnimi vozili
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do parkiris¢a v objekte. Slednje pomeni, da bi jih bilo potrebno bodisi razsiriti ali predvideti nov uvoz/izvoz
in s tem v ve¢jem obsegu posegati v zunanji videz umetnostno-arhitekturnega spomenika. Nobena obstojesa
»odprtina« skladiS¢a soli Monfort torej ni ustrezna za izvedbo uvoza/izvoza do parkiris¢a. ki naj bi bil
skladno z veljavnim UN v samem objektu. V tem delu je torej prostorski akt, brez veéjih posegov v zunanjo
podobo objekta, neizvedljiv.

Skladno z navedenim, so se v zaCetni fazi v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja namesto v samem
objektu, predvidela parkirna mesta na obstojecih parkiris¢ih ob objektih. Slednje je UE Piran smatrala kot
neustrezno in v nasprotju z veljavnim prostorskim aktom ter zahtevala, da se parkima mesta predvidijo v
samem objektu skladis¢a soli Monfort, kot predpisuje odlok UN.

Kot izhaja iz obrazlozitve, je ureditev samega parkiris¢a v objektu, neprimerna in nesmotma ter nemogoéa
brez velikih posegov v sam umetnostno-arhitekturni spomenik. Dodatni razlog k temu so obstojeca
parkiris¢a ob skladis¢ih z vecjim Stevilom parkirnih mest, kot je predvideno v odloku UN.

Za primernejo resitev opisane situacije ter izdelave projektne dokumentacije v skladu s tehni¢nimi predpisi
predlagamo, da se moznost parkiranja za potrebe vsebin v objektih skladis¢ soli omogo¢i tudi izven objekta

V 3. odstavku 25. ¢lena veljavnega odloka je sicer doloceno, da so dovoljene tolerance pri gradnji oziroma
prenovi komunalne in cestne infrastrukture, v kolikor se pri izdelavi izvedbene dokumentacije ugotovi, da je
z manjSimi spremembami mogoce doseci tehni¢no in ekonomsko ugodnejso resitev. ¢e le-ta ne poslabsa in
ne vpliva na obstojete oziroma predvideno stanje. Mnenje upravne enote je, da predmetni ¢len odloka ne
omogocta moznosti parkiranja izven skladis¢a (na zunanjem parkiri$¢u), kljub temu. da se javna parkiriséa
skladno z Uredbo o razvrs¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, §t. 18/13, 24/13,
26/13, 61/17 — GZ in 61/17 — ZUreP-2) in njenimi metodoloskimi pojasnili, razvri¢ajo med lokalne ceste in
javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste (torej pod cestno infrastrukturo kot pide v odloku UN).

Obenem naj omenimo, da so v okolici skladi$¢ soli obstojeca parkiris¢a na treh lokacijah (50 PM). V
neposredni bliZini skladis¢ je ob hotelu Marko Se dodatnih 27 PM (javna), ki se jih lahko pristeje za
zagotavljanje potreb parkiranja. Torej je skupno razpolozljivih 77 PM.

Glede na navedeno, Ob¢inskemu svetu Obéine Piran predlagamo, da sprejme obvezno razlago 3. odstavka
25. ¢lena Odloka o ureditvenem nacrtu za obalno obmoéje Bernardin skladidéa soli v Portorozu - ureditveno
obmo¢je T5/2, (Ur. Objave PN §t. 6/98 in §t. 13/06) ter s tem omogodi moznost umestitve parkiris¢ tudi
izven objekta skladis¢ soli.

Pripravila:
mag. Jasmina Bol¢i¢, u.d.ik.a., Lr.
Vi§ja svetovalka za prostorsko planiranje

les Bulezan, spec.
irektor Obc¢inske uprave

- PRILOGA 1A in 1B, Sklep UE Piran z dne 30.11.2017,
- PRILOGA 2, Soglasje Ob¢ine Piran glede posegov v obmoéje cest z dne 06.12.2017,
- PRILOGA 3, Grafika I - predvidene ureditve v objektu,
- PRILOGA 4, Grafika 2 — predvidene ureditve parkimih mest v objektu - dostop iz morske strani in
- PRILOGA 5, Grafika 3 — predvidene ureditve parkirnih mest v objektu - dostop iz ceste Obala (zadnja dopolnitev za UE Piran).

Vse grafiéne priloge in prostorski prikazi v barvah, so dosegljivi samo v digitalni obliki oz. na spletni strani Obéine
Piran v rubriki tocke: Predlog obvezne razlage 3. odstavka 25. ¢lena Odloka o Ureditvenem naértu za obalno obmodje
Bernardin skladis¢a soli v Portorozu - ureditveno obmoéje T5/2, (Ur. Objave PN st. 6/98 in 3t. 13/06), gradivo za
Obcinski svet.
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PREDLOG

*

OBCINSKI SVET — CONSIGLIO COMUNALE

Ob¢inski svet Obcine Piran je na podlagi 17. ¢lena Statuta Ob¢ine Piran (Uradne list RS $t. 5/2014 — UPB2
in §t. 35/2017) in 114. ¢lena Poslovnika Ob¢inskega sveta Obéine Piran (Uradni list RS §t. 36/2011 in St
43/2014) na svoji redni seji dne sprejel naslednjo

OBVEZNO RAZILAGO

3. odstavka 25. ¢lena Odloka o Ureditvenem nacrtu za obalno obmo¢je Bernardin skladiséa soli v
Portorozu - ureditveno obmocje T5/2, (Ur. Objave PN &t. 6/98 in §t. 13/06)

Dolocba 3. odstavka 25. ¢lena Odloka o Ureditvenem naértu za obalno obmocje Bernardin skladis¢a soli v
Portorozu - ureditveno obmocje T5/2. (Ur. Objave PN 5t. 6/98 in §t. 13/06), ki doloca, da so dovoljene
tolerance pri gradnji oziroma prenovi komunalne in cestne infrastrukture, v kolikor se pri izdelavi izvedbene
dokumentacije ugotovi, da je z manjSimi spremembami mogoce doseéi tehni¢no in ekonomsko ugodnejso
resitev, ¢e le-ta ne poslabSa in ne vpliva na obstojete oziroma predvideno stanje se razlaga tako, da je
mogoc¢e parkirisca kot del cestne infrastrukture preurediti tako, da se namesto v samih skladi$¢ih soli,

[—

skladisé soli.
Obvezna razlaga se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zaéne veljati naslednji dan po objavi.
Obrazlozitev:

Odlok o Ureditvenem nacrtu za obalno obmocje Bernardin skladisca soli v Portorozu - ureditveno obmocje
T5/2 - (Ur. Objave PN 3t. 6/98 in §t. 13/06) v 3. odstavku 25. ¢lena doloca, da so dovoljene tolerance pri
gradnji oziroma prenovi komunalne in cestne infrastrukture, v kolikor se pri izdelavi izvedbene
dokumentacije ugotovi, da je z manjSimi spremembami mogoce doseci tehni¢no in ekonomsko ugodnejso
resitev, Ce le-ta ne poslabsa in ne vpliva na obstojece oziroma predvideno stanje.

Odlok o Ureditvenem nacrtu za obalno obmocje Bernardin skladis¢a soli v Portorozu - ureditveno obmocje
T5/2, (Ur. Objave PN st. 6/98 in 5t. 13/06) v 2. stavku 2. tocke 9. clena doloca, da je potrebno za javni
program v objektu zagotoviti tudi ustrezno Stevilo parkirnih mest.

Zaradi odprave nejasnosti, da so lahko parkirna mesta za javni in poslovni program v skladis¢u soli Monfort
zagotovljena izkljuéno v samem objektu skladiséa soli Monfort in se jih ne sme zagotoviti na drugih

r——

St. 3505-9/2011 Zupan Ob¢ine Piran
Piran, dne . januarja 2018 Peter Bossman
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PREDLOG

OBCINSKI SVET — CONSIGLIO COMUNALE

3505-9/2011

18.01.2018

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Ob¢ine Piran (Uradne list RS §t. 5/2014 — UPB2 in $t. 35/2017) in 114. ¢lena
Poslovnika Obc¢inskega sveta Obc¢ine Piran (Uradni list RS §t. 36/2011 in §t. 43/2014) je Obg&inski svet
Obcine Piran na ..... redni sejidne .......... sprejel naslednji

SKLEP

Obcinski svet Obc¢ine Piran sprejme Obvezno razlago 3. odstavka 25. ¢lena Odloka o Ureditvenem naértu za
obalno obmocje Bernardin - skladis¢a soli v Portorozu (ureditveno obmogje T5/2), (Ur. objave PN &t. 6/98 in
st. 13/06).

Ta sklep velja takoj.

Zupan Ob¢ine Piran
Peter Bossman
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