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3.3 TEHNICNO POROCILO

OPIS OBMOCJA

NevzdrZevani objekt se nahaja na Kovaski cesti 24 v ZreCah — k.o. Zrede, parcelna Stevilka
829/11. Objekt se nahaja ob glavni prometni vpadnici Zre¢e — Rogla in stoji ob javnih objektih (
zdravstveni dom) in ostalih pomembnih objektin( stanovanjsko naselie, kmetijska zadruga,
turisticni in gostinski objekti). Na obravnavanem obmocju je velika frekvenca prebivalcev ob&ine

zrec€e in turistov. Stanje nevzdrZevanega objekta je motecCe za okolico.

OPIS OBJEKTA

Objekt je popolnoma opudéen in brez stanovalcev ali uporabnikov. NevzdrZzevani objekt je last

tlorisne dimenzije objekta so priblizno 55m x 11,5m. vi§ina napusca je
3,5m. objekt ima poleg pritli¢ja Se izkoriS§¢éeno mansardo. Povr§ina parcele na kateri lezi objekt
znasa 1928m°. Objekt sestavlja povezano zidovje sestavljeno iz opeke NF formata. Temelji so
betonski in niso zas¢iteni proti viagi. Konstrukcija nad pritli¢jem je deloma betonska deloma

narejena iz lesenih tramov. OstreSje je leseno in krito z opecno kritino. Predelne stene so

opecne.
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Pogled na objekt z Kovaske ceste

Pogled na objekt z zdravstvenega doma
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MERILA ZA DOLOCITEV NEVZDRZEVANIH OBJEKTOV

Merila za dolo€itev nevzdrzevanih objektov so:

merila za ugotovitev pomanjkljivosti objekt a in
merila za ugotovitev slabega vpliva objekta na zunanjo podobo naselja in krajine.

MERILA ZA UGOTOVITEV POMANJKLJIVOSTI OBJEKTA:

TABELA -1

Merila za ugotovitev pomanijkljivosti objekta

- moéno odpadanje zakljucnih plasti fasade DA
- poskodovana streha ali napus$¢ DA
- poskodbe na fasadi, njena mo¢na onesnazenost in spremembe njene DA
barve ter teksture, zamakanje fasade zaradi poSkodb strehe ali
napuscéa
- poskodbe Zlebov in neustrezno odvajanje padavinske vode NE
poskodba stresne kritine NE
poskodbe stavbnega pohidtva (vrat, oken in drugega stavbnega DA

pohistva)
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Mocno odpadanje zakljucnih plasti fasade, njena mo¢na onesnazenost in spremembe njene
barve ter teksture, zamakanje fasade ter poskodbe stavbnega pohistva

Poskodovani omet in zidovje
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Poskodovani napusé

Staticno nezanesljivi leseni nadstreSek ob objektu
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MERILA ZA UGOTOVITEV SLABEGA VPLIVA OBJEKTA NA ZUNANJO PODOBO NASELJA IN
KRAJINE:

TABELA -2

Pomen objekta glede na njegovo lego oziroma obmodje:

lega ob glavnih in prometnih vpadnicah DA
- lega ob glavnih mestnih ulicah, mestnih trgih, parkih in ob/na drugih DA

urbanistinih izpostavljenih lokacijah
- lega v neposredni blizini kulturnega spomenika ali kulturne dedi$c¢ine NE
- lega v obmodju, ki je kulturni spomenik NE
- lega v kulturno — zgodovinskem sredi$¢u naselja DA
- lega v obmodju turistiénih znamenitosti DA
- lega ob objektih, namenjenih izvajanju javnih sluzb na podrogju DA

zdravstva, vzgoje, Solstva, kulture ter znanosti in raziskovanja

- lega v obmoéju, kjer sicer prevladuje visoka stopnja vzdrzevanosti DA

objektov in urejenosti njihove okolice

- lega v obmodju izjemne krajine oz. zavarovanih naravnih vrednot NE

Lega ob prometni vpadnici ZreGe — Rogla, lega ob zdravstvenem domu
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TABELA -3

Pomen objekta z vidika njegovega namena:

- objekt, v katerem se izvajajo javne sluzbe na podrocju zdravstva, NE

vzgoje, Solstva, kulture ter znanosti in raziskovanja

- objekt javnega prometa, v katerem dela oziroma se v njem NE
zadrzuje ali ga obiskuje vecje Stevilo ljudi (turisti¢ni objekti,

ZelezniSke in avtobusne postaje ipd.)

TABELA -4

Pomen objekta z vidika kulturno — spomeniske vrednosti:

- objekt, ki ima status kulturnega spomenika NE

- objekt, ki je kulturna dedis¢ina NE

Ker sta za dolocitev objekta kot nevzdrZzevanega izpolnjeni najmanj eno merilo iz TABELE 1 in eno
merilo iz TABELE 2, se objekt na Kovaski cesti 24, uvrsca med nevzdrzevane objekte.
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MERILA ZA DOLOCITEV NEVZDRZEVANIH OBJEKTOV

Pri dologitvi nabora nevzdrzevanih del se uposteva nacelo sorazmernosti med tezo predvidenega
posega in javno koristjo, ki se s predvidenimi deli zasleduje. Pri tehtanju sorazmernosti se mora
upostevati vse pozitivhe in negativne strani predvidenih posegov in z njimi povezane javne koristi
na eni strani ter pravice in interese lastnika objekta na drugi strani. Lastniku objekta se lahko
nalozZijo samo tista vzdrzevalna dela, ki so potrebna, da se izbolj$a izgled tistih delov objekta, ki
so vidni z javnih povrSin. Redna vzdrzevalna dela v javno korist se lahko zatnejo brez

gradbenega dovoljenja.

Nevzdrzevani objekt bo potrebno v prihodnosti v celoti rekonstruirati in obnoviti. Ob temeljiti
adaptaciji bo potrebno ojacati temelje, nosilne zidove in na novo izvesti medetazne konstrukcije.
Objekt bo potrebno zas¢iti tudi pred vlago. Na novo se bodo morale izvesti strojne in elektricne
instalacije. Obseg rekonstrukcije in predvideni posegi bodo obdelani v PGD in PZI projektni
dokumentaciji. Ker termin celotne rekonstrukcije ni znan ( napovedan), bo potrebno na

obravnavanem objektu izvesti nujna vzdrzevalna dela.

Nabor vzdrzevalnih del je omejen le na posege zunanjosti nevzdrzevanega objekta in ne
predvideva popolne rekonstrukcije, obnove ali celo njegove odstranitve.

VzdrZzevalna dela morajo zagotoviti varnost mimoidocih ter prometa v neposredni blizini objekta,
odpraviti pomanijkljivosti in slab vpliv objekta na zunanjo podobo Obline ZreCe. Predvidena
vzdrzevalna dela ne pomenijo trajne sanacije objekta, slednja bo dosezena le s temeljito
prenovo. Ne glede na opravljena vzdrZzevalna dela bo lastnik tudi po posegu dolzan vzdrZevati
objekt in skrbeti za njegovo varno uporabo oziroma funkcioniranje v prostoru. Z vzdrZzevanimi deli

se objekt ne bo statiéno ojacal, ampak le izbolj$al zunanji izgled objekta.
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Nabor vzdrzevalni del:

1.

Fasaderska in zidarska dela: ( izvede se sanacija vzdolZne fasade z strani Kovaske
ceste in dve stranski fasadi)

lokalno se odstranijo poskodovani ali odstopajoci deli ometov in izvedejo novi,

stare zakrpe ometov se zgladijo.

fasade se operejo z vodnim curkom, odpadli ometi se nadomestijo z novimi zakrpami,
obnovi se stre$ni venec , leseni napuséi ( moc¢no poskodovani deli se odstranijo in
izvedejo novi),

fasade se slikajo s fasadno barvo v treh barvah.
Stavbno pohistvo:

Steklenje oken in popravilo okvirjev po potrebi
Dobava in montaza manjkajo¢ega okna dimenzij 170x120

Brusenje in pleskanje stavbnega pohistva na sprednji in obeh stranskih fasadah

Odstranitvena dela:

Odstranitev lesenega nadstreska pri stranskem vhodu.



PREDVIDENI STROSKI VZDRZEVALNIH DEL

Skupna rekapitulacija vzdrzevanih del:

FASADERSKA IN

A ZIDARSKA DELA 5.500,00
VZDRZEVALNA DELA NA

B. STAVBNEM POHISTVU 1.500,00
ODSTRANJEVALNA

C. DELA 700,00
Skupaj: 7.700,00

Cene so projektantske, za to¢no
Opomba: ponudbo

je potrebno pridobiti od izvajalcev teh del.

DDV ni upostevan.
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