OBCINA ZRECE

Cesta na Roglo 13 b, 3214 ZreCe
tel.: 03 /75 71 700; faks: 03 / 57 62 498
e-posta: info@zrece.eu / splet: www.zrece.eu

Stevilka: 35111-0025/2016-2
Datum: 12.04.2016

LOKACIJSKA INFORMACIJA
za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljiscih ali objektih

*vrsta gradnje oziroma drugih del: investicijska vzdrzevalna dela
**vrsta objekta glede na namen in funkcijo: OBNOVA STAVBE, OKEN IN VRAT

gina: 1100 - ZRECE
sele / parcel: 829/11
a zemlji§éu: poslovna stavba

. X tPrstor

Prostorski akt obéine: Odlok o ob&inskem prostorskem naértu Obéine Zreée (Uradno
glasilo slovenskih obcin §t. 64/15) (v nadaljevanju OPN)

[X] *Podrobni prostorski izvedbeni pogoji:
Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Zre¢e (Uradno glasilo slovenskih ob¢in &t.
64/15) — izvedbeni del, EUP: UN1: za mesto Zrece, MOEUP: UN1/034

1

parc. §t. 829/11 k.o. Zreée OBMOCJE STAVBNIH ZEMLJISC (CU)
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150 9001

BUREAU VERITAS
Certification

Stran 1 od 8



INVESTICIUSKA VZDRZEVALNA DELA - SKLADNO Z  MERILI IN POGOJI

NAVEDENIMI POD TOCKO 7.

OBNOVA STAVBE, OKEN IN VRAT - SKLADNO Z MERILI IN POGOJI NAVEDENIMI
POD TOGKO 7

Uredba o razvrscanju objektov glede na zahtevnost gradnje
(Uradni list RS, st. 18/2013, 24/2013 in 26/2013)

1. ¢len
(vsebina)

Uredba razvrS€a objekte glede na zahtevnost gradnje na zahtevne, manj zahtevne,
nezahtevne in enostavne objekte ter dolo€a vzdrzevanje objektov.

7. ¢len
(vzdrzevanje)

VzdrZevanje objekta je izvedba del, s katerimi se objekt ohranja v dobrem stanju in omogoca
njegova uporaba. Vzdrzevanje objekta so dela, navedena v prilogi 3, ki je sestavni del

uredbe.

IZPIS 1Z PRILOGE 3: VZDRZEVANJE OBJEKTA*

Tc. Vrsta del
1. Dela v objektu Sem med drugim spada: pleskanje, popravilo ali zamenjava poda,
popravilo ali zamenjava notranjega stavbnega pohistva, suhomontazna
dela in izvedba nenosilnih sten.
2. Dela na ovoju Sem med drugim spada: obnova fasade, stavbnega pohistva in streSne
objekta kritine, vgradnja stre$nih oken, izvedba frcad.
3. Zasteklitve Sem med drugim spada: zasteklitev loz, balkonov, teras in zunanjih
objekta stopnis¢, namestitev sencil.
4. InStalacije Sem med drugim spada: namestitev naprav in z njimi povezanih napeljav
in naprave za ogrevanje, hlajenje, prezracevanje pripravo tople vode, osvetlitev,
v in na objektu pridobivanje energije, komunikacije in zveze, namestitev dimniske tuljave.
5. Dela v zvezi Sem med drugim spada: izvedba del za ureditev dvori§¢a in vrta, vkljuéno
Z zuhanjo z asfaltiranjem in podobnim utrjevanjem dvoris¢a, tudi za parkiranje,
ureditvijo objekta | vkljucno z dovozi oziroma dostopi in drugo opremo, npr. zapornice, terase
na zemljis¢u, ter izvedba klan¢in, dostopov in drugih zunanjih grajenih
ureditev za dostop in neovirano rabo objekta.

* VzdrZzevanje objekta je izvedba del, s katerimi se objekt ohranja v dobrem stanju in omogo&a njegova uporaba. To so dela, ki se
izvajajo brez posega v njegovo konstrukcijo (rekonstrukcija) in niso samostojen objekt ter tako, da izpolnjujejo pogoj povezanosti s tlemi
ali z objektom. Ce ni izpolnjen pogoj povezanosti s tiemi ali z objektom, se tako delo ne Steje za graditev po ZGO-1 in ni predmet
urejanja po tej uredbi. Ta uredba ne doloca vzdrZzevalnih del v javno korist, ki jih urejajo drugi zakoni in na njihovi podiagi sprejeti
predpisi (npr. Zakon o cestah, Zakon o elektronskih komunikacijah).
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Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in st. 64/15)

3.1 SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI ZA ENOTE UREJANJA PROSTORA

3.1.1 Enote urejanja prostora

57. Clen
(enote urejanja prostora)

Prostor ob&ine ZrecCe je v izvedbenem delu razdeljen na enajst enot urejanja prostora (EUP):
UN1: za mesto Zrece;

RO2: za obmocje klimatsko turisticnega centra Rogla (KTC);

VP3: za viSinski, juzni predel obCine nad poselitveno mejo;

VP4: za viSinski vedji severovzhodni predel ob¢ine nad poselitveno mejo;

AP5: za obmocje avtohtone razpr§ene poselitve pod Konjisko goro;

AP6: za obmocje avtohtone razprSene poselitve na Pohorju in na vzhodnem delom Loske
gore;

OP7: za obmocje jugozahodnega dela odprtega prostora obcine;

OP8: za obmocje severovzhodnega dela odprtega prostora obc¢ine;

OP9: za obmocje severozahodnega dela odprtega prostora obcine;

PP10: za obmocje trase prenosnega plinovoda R21AZ,;

VP11: za viSinski manjSi severozahodni predel ob¢ine nad poselitveno mejo.

3.1.2 Namenska raba prostora
59. ¢len

(obmocja osnovne namenske rabe prostora)

V prostoru ob&ine Zre€e so zemljis¢a, glede na osnovno namensko rabo razdeljena na:
- |. obmocja stavbnih zemljiS¢,

- Il. obmocja kmetijskih zemljiS¢,

- [ll. obmo¢ja gozdnih zemljiS¢,

- IV. vode,

- V. druga zemljisca.

60. ¢len
(obmocja podrobne namenske rabe prostora)

(1) Zemljis€a osnovne namenske rabe iz prejSnjega Clena so deljena na zakljuCena
obmocja podrobne namenske rabe, na katerih je dovoljena naslednja pretezna raba:

‘Obmotja stavbnih zemljisé

CU | osrednja obmogja osrednja obmocja centralnih dejavnosti, kot so obmocja historiénega ali novih
centralnih dejavnosti | jeder, kjer gre pretezno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih,
upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in
podobnih dejavnosti ter bivanje

(2) V nadaljevanju besedila tega odloka se za pretezno rabo posameznih obmocij lahko
navajajo tudi kratice pretezne rabe.
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3.1.3 Dopustna izraba prostora

61. ¢len
(dopustna izraba prostora)

(1) Dopustna izraba prostora se dolo€i na podlagi stavbne tipologije, kot faktor izrabe na
obmocju posamezne MOEUP, kjer je podrobna namenska raba razdeljena na obmodja
stavbnih zemljiS¢.

(2) Dopustna raba prostora se dolo€i kot zahtevana absolutna povrsina odprtih zelenih ali
drugih povrsin (npr. parki, trgi), ki sluzijo skupni rabi prebivalcev tega obmocja in zagotavljajo
kvaliteto bivanja ter ne sluzijo kot prometne povrsine ali povrsine, ki so namenjene uporabi in
delovanju objektov (npr. dostopi, dovozi, parkiri§€a, prostori za ekoloSke odpadke).

3.1.4 Namembnost in vrste posegov v prostor

63. ¢len

(vrste novo gradenj, posegov na obstojecih objektih, drugih posegov in ureditev v prostoru)

Vrste novo gradenj, posegov na obstojecih objektih, drugih posegov in ureditev v prostoru so
dolo¢ene na osnovi ZGO in so lahko naslednje:
a) novo gradnja:
- gradnja novega objekta: nov objekt, dozidava k obstojeCemu objektu, nadzidava
obstojeCega objekta;
- rekonstrukcija objekta;
- odstranitev objekta;
b)  poseg na obstojeCem objektu:
- sprememba namembnosti;
- vzdrzevanje objekta;
c) drugi posegi in ureditve v prostoru:
- agrarne operacije;
- drugi posegi in ureditve.

3.1.42 DOPUSTNE VRSTE OBJEKTOV, GRADENJ, POSEGOV V PROSTOR IN
DOPUSTNE DEJAVNOSTI

65. ¢len
(splosni pogoji za namembnost in vrste posegov)

Dopustne vrste objektov, gradenj, posegov v prostor in dopustne dejavnosti na obmocjih s
podrobno namensko rabo za stanovanja (S), centralne dejavnosti (C), proizvodne dejavnosti
(IG), posebna obmocja (B), obmocja zelenih povrsin (Z) in obmocja razpr§ene poselitve (A)
so dolo¢ena v poglavju 3.2 (Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne enote
urejanja prostora) tega odloka, ob upostevanju posebnosti, ki so znacilne za posamezne
EUP oziroma njihove MOEUP.

3.1.11 Varstvo okolja in naravnih dobrin

115. ¢len
(okolje)

(1) Gradnje in posegi v prostor v vseh EUP so mozne, ¢e v okolju ne povzrocajo vecjih
motenj kot so dovoljene s predpisi. Pri gradnjah je potrebno upostevati normativne dolo¢be
glede varovanja okolja.
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(2) Gradnja objektov, rekonstrukcije, vzdrzevalna dela in spremembe namembnosti so
mozne, ¢e dejavnost ne bo imela negativnih vplivov na okolje in na obstoje¢o prevladujoco
rabo oziroma dejavnost ter objekte, ki se Ze nahajajo v okolici predvidenega objekta.

(3) Siritev posamezne obstojete dejavnosti, ki ima prekomerne vplive na okolie, je
pogojena s sanacijo negativnih vplivov na okolje, ki jih povzro¢a posamezna dejavnost.

117. ¢len
(vodovarstvena obmocja)

(1) Vodovarstvena obmocja so dolo¢ena z namenom, da se zavaruje vodno telo, ki se
uporablja za odvzem ali je namenjeno za javno oskrbo s pitno vodo, pred onesnazevanjem
ali drugimi vrstami obremenjevanja, ki bi lahko vplivalo na zdravstveno ustreznost vrednost
ali njeno koli¢ino. Pri naértovanju na vodovarstvenih obmocjih je potrebno dosledno
upostevati Pravilnik o kriterijih za dolocitev vodovarstvenega obmocja (Uradni list RS, $t.
64/04, 5/06) ter omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa. Za vse posege na vodovarstvena
obmocja je potrebno pridobiti vodno soglasje.

(2) Za varovanje vodnih virov je potrebno upostevati poleg drugih predpisov, ki urejajo

vodno gospodarstvo, tudi naslednje pogoje:

- posegi v obmocje SirSega varstvenega pasu vodnega vira pitne vode so mogoc€i ob
upostevanju pogojev iz predhodnega soglasja upravljavca oziroma skrbnika vodnih
virov pitne vode v ob¢ini;

- v proizvodnih objektih in obrtnih delavnicah so dovoljeni le taks$ni tehnoloski postopki,
katerih morebitne Skodljive vplive v okolje (prekomerni hrup, onesnazevanje zraka,
povrsinskih voda in podtalnice ter odvodnjavanje tekoc€ih in trdnih odpadkov) je mozno
z ustreznimi ukrepi prepreciti, kar je potrebno prikazati v investicijskem elaboratu in
zagotoviti s projektno dokumentacijo in samo izvedbo objekta;

- za vse posege v varstvene pasove daje pogoje in soglasja upravljavec in skrbnik
vodnih virov za oskrbo s pitno vodo,

(3) Varujejo se tudi vsi vodni viri z manjSo izdatnostjo (zajeti in nezajeti), ki nimajo
dolo¢enega varstvenega pasu. Obstojece hiSne vodnjake je potrebno ohranjati in vzdrzevati.

3.2 PODROBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI ZA POSAMEZNE ENOTE
UREJANJA PROSTORA

3.21 Enota urejanja prostora UN1

134. Clen
(namembnost, vrste objektov in gradenj, dejavnosti)

Dopustne namembnosti, vrste objektov in gradenj in dodatno dovoljene dejavnosti, ki so
dovoljeni za posamezno PNRP in MOEUP, so naslednje:

dopustni»otgjgkti .

enostanovanjske stavbe; vecstanovanjske stavbe; stanovanjske stavbe za
posebne druzbene skupine; gostinske stavbe; poslovne in upravne stavbe;
trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti; stavbe za promet in stavbe
za izvajanje komunikacij; stavbe sploSnega druzbenega pomena; ceste, lokalni
cevovodi, lokalni elektroenergetski distribucijski cevovodi, lokalna dostopovna

Cu UN1/034
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omrezja; objekti za Sport rekreacijo in prosti €as; nezahtevni objekti in
enostavni objekti ob upostevanju pogojev iz 66. ¢lena tega odloka

dopustne vrste gradenj in posegov

gradnja novega objekta; dozidava in nadzidava k obstojeemu objektu;
rekonstrukcija, odstranitev, sprememba namembnosti in vzdrZzevanje objekta

dodatno dovoljene dejavnosti

promet in skladi§€enje; gostinstvo; informacijske in komunikacijske dejavnosti;
finanéne in zavarovalniske dejavnosti; poslovanje z nepremi¢ninami;
strokovne, znanstvene in tehniéne dejavnosti; druge raznovrstne poslovne
dejavnosti; dejavnosti javne uprave in obrambe, dejavnost obvezne socialne
varnosti; izobrazevanje; zdravstvo in socialno varstvo; kulturne, razvedrilne in
rekreacijske dejavnosti; druge dejavnosti

135. ¢len
(moznosti glede oblikovanja objektov)

V EUP UN1 je dovoljeno posamezne objekte oblikovati v kontrastu z okoljem, in sicer zaradi
estetskih in simbolnih razlogov, kadar je razlicnost oziroma nasprotnost oblike utemeljena v
ciliu vzpostavljanja prostorske dominante ali vecje razpoznavnosti obmocja. Primerne
lokacije za tak$ne gradnje so na primer prometna vozliS€¢a, morebitno neustrezno oblikovano
obrobje naselja, sredis¢e naselja ali dominantna lega na obmocju razprSene gradnje. V
varovanih obmocjih kulturne dedis€ine je umesc€anje objektov v kontrastu z okoljem mozno le
iziemoma, po predhodni preveritvi umestitve, ob tem je potrebno pridobiti kulturnovarstvene
pogoje in soglasje.

unalna infrastruktura: skladno z Odlokom o obé&inskem prostorskem nacrtu Obéine Zreée
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 64/15)

prometna infrastruktura: skladno z Odlokom o obg&inskem prostorskem naértu Obgine Zreée
(Uradno glasilo slovenskih obCin st. 64/15)

energetska infrastruktura: skladno z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece
(Uradno glasilo slovenskih obcin §t. 64/15)

telekomunikacijska infrastruktura: skladno z Odlokom o obcinskem prostorskem naértu
Obcine Zrec€e (Uradno glasilo slovenskih ob¢&in §t. 64/15)

druga infrastruktura: skladno z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 64/15)

‘okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedi¢ine in trajnostno
skladno z Odlokom o obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece
lasilo sIovensklh obCin st. 64/15)
/ ~ in vzdrzevani jektov: skladno z Odlokom o obg&inskem
prostorskem naértu chme ZreCe (Uradno glasilo slovenskih obcin §t. 64/15)
druga merila in pogoji: skladno z Odlokom o ob&inskem prostorskem naértu Obé&ine Zrede
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 64/15)

podatki pod to tocko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih rezimov
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o 3conaVVO

<t 0 zavarovanju:

o Odloku (o varovanju pitne vode v zajetjih in ¢rpalis¢ih na obmocju Obcine Zrece
(Uradni list RS, st. 49/02)

u: skladno z Odlokom o obc¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece
skih obcin §t. 64/15)

Uredba o0 razvrs§¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni Ilst RS §t. 18/2013,
24/2013 in 26/2013)

84/15 — ZZelP-J)

Pripravila:
Katjusa Cresnar

~

(Y I
Stefan Posilovié, dipl. upr. org., in. gradb.
(_—

Vk)dja GJS in prostor

Vroditi:
1. Obcina Zrece, Cesta na Roglo 13b 3214 Zrece
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2. Zbirka dokumentarnega gradiva.
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OBCINA ZRECE - PROSTORSKI INFORMACIJSKI SISTEM - geografski prikaz

Obcinski prostorski naért (OPN) > Namenska raba

LEGENDA:
OPN - Namenska raba
S - Obmoé&ja stanovanj (SS, SB, SK, SP)
W | C - Obmo¢ja centralnih dejavnosti (CU, CD)
m 1 - Obmogja proizvodnih dejavnosti (IP, IG, IK)
E B - Posebna obmo¢ja (BT, BD, BC)
D Z - Obmogja zelenih povrsin (ZS, ZP, ZV, ZD, ZK)
P - Obmo&ja prometne infr. (PC, PZ, PL, PO)

Obmogja ostale infrastrukture (T, E, O)

A - Povrsine razpriene poselitve

Kmetijska zemljis¢a (K1, K2)

Gozdna zemljis¢a

Povrsinske vode (VC, VM)

VI - Obmod&ja vodne infrastrukture

L - Obmoé&ja mineralnih surovin (LN, LP)

f - Obmod&ja za potrebe obrambe zunaj naselij

Obmotja za potrebe varstva pred naravnimi in

drugimi nesre¢ami
oznaka

Enote urejanja prostora (EUP)

Oznaka
.Mf PIA/OPPN
. oppn
0 50 m 0 10 cm
merilo 1: 1000 referen¢na linija . P

Parcele

http://www.geoprostor.net/piso; ¢as izpisa: 12. april 2016 9:22:16; uporabnik: katjusa.cresnar@zrece.eu
Numeri¢no merilo je veljavno, ¢e znasa dolzZina referen¢ne linije 10 cm. Grafi¢no merilo je veljavno v vsakem primeru.
© PISO-OBCINA ZRECE

Izsek iz kartografskega dela prostorskega
akta Odloka o Obcinskem prostorskem
naértu Obc¢ine Zrece (Uradno glasilo
slovenskih obcin $t. 64/2015)




